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Tisztelt Polgirmester Asszony!

Alulirott dr. Herega Judit tigyvéd (6000 Kecskemét, Klapka utca 10/B., fszt. 14., KASZ: 36061462 )
Padér Krisztidan (6000 Kecskemét, Nyiri it 44/ C.) jogi képviseletében eljirva az aldbbiak miatt keresem
meg Ont:

Ugyfelem 2021. augusztusiban visirolta meg a Kecskemét belteriilet 10969/52 helyrajzi szimi kivett
beépitetlen teriiletet, mint épitési telket. Az ingatlan tulajdoni lapja pet és tehermentes volt az adisvételi
szetzGdés megkotésekor.

A lakéépiilet tetvezése sotin 2023-ban Ugyfelem szembesiilt el§szér azzal, hogy a telken szolgalmi jog
bejegyzése nélkiil ugyan, de elhalad hossziban & ketesztben is egy vezeték-pir az €pitési helyen beliil
(), melynek minden fordulépontjan, azaz dsszesen 4 helyen tisztit6 aknija is van a telken belil. Ezek
karbantartisshoz minden esetben szitkséges a tehergépjirmiivel vald hozzaférés. Tovibbi a két szomszédos
magéntulajdony telken is 4thaladnak ezek 2 vezetékek itt is tisztfté aknakkal, A szolgalmi jogok itt sem
keriiltek bejegyzésre.

ABACSVIZ Zst. téjékoztatisa alapjin tudta meg Ugyfelem, hogy a teljes Domb laképatk szennyviz- illetve
csapadékviz elvezetését biztositja a nagyméretii vezeték-par, amit 6k csak tzemeltetnek, a vezeték
tulgjdonosa 2 KMJV Onkotményzata. Az Onkormanyzattal  tortént, évek éta tartd egyeztetések sorin
kideriilt, hogy a telekalakitiskot a telekoszts sotin az akkoti tulajdonos az UNIVER-COOP ZRT.
szerz6désben villalta a szolgalmi jogok bejegyzését. Ezt akkor elmulasztotta, és az Snkorminyzat sem tett
semmilyen tovibbi Iépést a szolgalmi jog bejegyzéseket illetSen, holott az kiemelt kézérdek lett volna. Bzt
kévetSen keriilt az ingatlan t5bbszérdsen tovibb értékesitésre.

Az Snkorményzat, mint kézfeladat ellitist &s kézszolgiltatist nyiijtd, egyben szolgalmi jogosult egyértelm
felel8sségi korébe is tartozott, hogy a kézszolgiliatis telekkényvi bejegyzésérsl gondoskodjon, és garantilja
annak mindenki Altali megismerhet8ségét, és eziltal az ellitss biztonsigit és zavartalansigit. Egy banki
jelzdlogjog bejegyeztetése sem a tulajdonos, hanem 2 jelzdlogjogosult érdeke. Ezzel analég a kozérdeki
szolgalmi jog bejegyeztetése sem a magintelek mindenkori tulajdonosinak, hanem a koézszolgiltatas

megoldis vizsgilatit.

Ugyfelem megkezdte a helyzet teljes felderftését cgy lehetséges megoldist keresve. 2024-ben minden
érintettel kiilon-kiilén tabb egyeztetést kovetSen volt egy kozos meghbeszélés a Hirds Sport Kft.
tatgyaléjiban 2 Messzi Istvin spottcsarnokban. Valamennyi éintett fél részt vett ezen a megbeszélésen,
illetve az Ugyfelem 4ltal késdbb megbizoft Vizikézmit tervezd is jelen volt a megbeszélésen. Itt sikeriilt
elméletében, egy minden fél szdmara elfogadhaté alternativat kidolgozni a vezetékek dthelyezésérdl, illetve
azoknak a kiviltdsirél. Ehhez az alternativihoz valamennyi érintett telektulajdonos és érdekelt hozzdjirulé
nyilatkozata rendelkezésiinkre 4ll (enélkiif a tervezési folyamat sem indulhatott volna el). 2026. évben
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ezeknek megfelelGen elkésziilt a kiviltis vizjogi engedélyezési terve, melyet mindenki elfogadott és minden
szitkséges hozzjiruldst megadtak. Fnnek 2 tervnek a vizjogi engedélyezése jelenleg folyamatban van 2
CS/TIV/01722-3/2026 tgyitatszim alatt. Ennek minden kéltségét Padir Krisztisn allta, illetve minden
szilkséges dokumentumot & szerezett be. A tervek szerint ~ eltéré nyomvonalon - 8] vezetékek épiilnének.
melyek mind jogilag, mind technikailag megfeleléen biztositanik az ellitds biztonsigat és jogszeriiségét a
Domb laképark tészére.

Mivel a szolgalmi jogok bejegyzése koribban elmatadt, amennyiben nem kozérdeket szolgilna a vezeték
abban 2z esetben semmilyen formiban nem lenne kotelezhetd Ugyfelem tirésre. Ebben az esetben
nhatalmiilag megsziintethetné a jogsértS, (nem bejegyzett) allapotot. Ha egy vezeték ténylegesen kozmd,
gy a kdzérdek védelme alapjin a jogviszonyt tipikusan hatésigi kézérdelkdi hasznilati joggal (vagy
»vezetéljoggal”) kell rendezni, krtalanitdssal (7). Ptk. 5:27. §, 5:164. §

Az ingatlan-nyilvéntartaseél sz6l6 2021. évi C. térvény 72/C. §-a szetint a 2025. janudr 15-e elbtt létesitett,
de kozérdekdi hasznélati joggal NEM biztositott kézmihilézatok helyzetének rendezését a Kormany 2027.
december 31-éig korményrendeletben dllapitja meg. Ez a ,tendezési palya” kifejezetten arra szolgal majd,
hogy a nyilvintartisban nem szerepl6 (de ténylegesen meglévé) kdzmiivek jogi sorsa kirtalanitdsi és eljardsi
keretek kézdtt rendezddjon — és ne Snhatalommal. A jogszabdlyi alapelvek és a Ptk. dologi jogi
rendelkezései alapjan torekedni kell, hogv a szolgalmi jog alapitdsa sordn a lehetd legkisebb

érdeksérelem keletkezzen (1).

A tulajdonost tulgdonjoginate térgyin — misok jogai és a jogszabilyi korlitok kiziit — tefjes és kizirolagos jogi hatalom
illeti meg, ideérive a jogosulatian behatisok kizdnisinak jogdt is. Az, ingatian tulgjdonjoga a fold alatsi foldtestre is kiterjed
@ hasgnositdsi lebetivigek batirdig. Egek a Kiindulipontok teszik lehetové a  jogalap nélkiil elbelyezets vezetéke ellent fellgpést,
ideérive a jogsértd dllapot mugszgintetisinek kivetelését és — qavards esctin— birtokvédelmi esgRiziket is. (Ptk. 5:13. §, 5:17.
S, 5:21-5:23. §)

Kiigtrdekbil hatisigi hatirozatial szolgalmat vagy mis haszpilati fogot is lehet alapftani kdrialanstis ellenében (kozérdekd
baszndlat). (Pik. 5:27. §, 5:164. §) Tehdt, ha sem bgjegyzett szolgalom, sem elbirtoklis, sem hatdsdgi , eizérdekd hasqndiar
Jog” nines, a tulajdonos jogosan kiverelheti a vesprtk shdvolitdsdt vagy dthelyesését a vinyloges haszndlotdl] sigemelietdtdl,
amennyiben nem Rimiirtl van 536, Kozmdl esetén korlitosottabbak wgyan a tulajdonos leetdséger, de thirésre o3 esethen sem
Ritelezhetd ardnytalanul,

A kizdizensi syennyviz-hdlizatok a vigikizmit-szolgiliatis kirébe tartoxnak; azy ellgtdshiztonsdg és a kirmyeser- é
kizegiszsig-védelem  elsdbbséger ez, A vigkizmi-szolpiliatisrdl sqils 2011, & CCIX. 15vény a sxolgdltatds
Jobyamatossdgdt és a bdlzati ltesitminyek videlmés hangsilyosza; exek inkényes megrongidlisa vagy mikidisének
akadifyoxdsa nyilvin jogellenes. Ha egy veeték ténylegesen kizmil, a Jagviszonyt tipikusan hatdsdgi kiérdekd basgndlati
Jageal (vagy ,vezetékjogeal”) kell rendesyii, kdrtalanitdssal, (Ptk. 5:27. §, 5:164. y

Fenti 2021. évi C. tStvény 72/C. § szerinti késleltetett jogszabilyalkotds okin még misfél év, mire egy
esetleges jogvitit elbiril6 bird jogszabilyi szinten irinymutatist — tészletszabilyokat - kap a rendezésre.
Réadasul a joganyag jelenlegi Gjragondoldsa (tendeleti jogalkotis tétvényalkotissal felviltisa) okin, még az
sem biztos, hogy a részletszabilyok megalkotisa valoban korményrendeleti szinten és valéban jove év
december 31-ig meg fog val6sulni. Marpedig az idéfaktor jelen tigyben a kéltségek minimalizalisa érdekében
az egyik legfontosabb tényezs.

Az egyeztetésck sorin volt hivatkozés a szolgalmi jog elbirtokldsira. Ennek 4llispontunk szerint azért nincs
mit televancidja, mert bizonyithatéan van 2 jelenlegi dllapotnil lényegesen kevesebb érdeksérelemmel jard
megoldas (ami két telket teljesen mentesitene a szolgalom tiirésétdl, Ugyfelem esetében pedig joval kisebb
értékesSkkenéssel jard korlitozist jelentene), igy egy jogrendezés sordn a korabbi allapotnak (egy nagy telek)
megfelel§ szolgalmi jog soir nem lenne bejegyezhet, mivel jelenlegi dllapot (telekmegosztas utin létrej6tt
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Mi fvi s kovetkeztében keletkezd esetleges kirért 2 Snkorminyzar mint meghizd tartozna
felelGsségpel. Ennek minden kéltsége az 6nkormanyzatot terhelné.

Az dltalunk javasolt megoldissal a két szomszédos telket egyiltalin nem érintené az U vezeték igy az &
étdekeik egyiltalin nem sériilnének, az § ingatlanjaikea szolgalmi jog bejegyzésre sem lenne szikség. A
kiviltist kdvetSen a vezetékek hossziban épitési helyen kiviil (!) haladninak el a telek hatir mentén.

Keresztben - 3 hitsé €pitési helyrél - teliesen me AL

il (!
iinnének .
186 kerthen 1&vg i

. o & \ . _ - ‘
tulajdomt titra keriilnének dt. A szomszédos két telken 4thaladé vezet€kek és azoknak a tsztitd
akndi is erre az vitra keriilnének 4t.

Id6kézben a telek kérbe lett ketitve és le lett zéitva, lakéépiilet épiilt rd, térkévezés tortént (a nyomvonalak
kihagyisival ugyan), igy a tisztitd aknik és a vezetékek nem szabadon hozziférhetéek egy esctleges probléma
esetén, kiilénds tekintettel arra, hogy Ggyfelem az év folyamin t6bbszdr, tartdsan kilfaldon tartézkodik. Ha

-

kénnyebben hozziférhetgek lennének karbantartasi/javitisi munkilatok sorin,
Ugyfelem az eddig belefektetett id5-, enetgia riforditis, viziigyi dijak és egyéb koltségek viselése mellett
vallalng a kiviteli koltségek 50%-dnak viselését, illetve az U vezeték szolgalmi joginak bejegyzéséhez vals
hozzdjirulist. Villalisa annak ellenére torténik, hogy egyértelmi allispontja, hogy a felek kézstt jogvita

figyelembevétele mellett allispontunk szetint szintén jéval magasabbra rigna, mint a jelenlegi megegyezés
keretében az 6nkorminyzatot terhels koltség.

' ksérelemmel jr: Tfirésre csak minimélisan, a sziikséges
érdeksérelem mértékéig lenne kételezve cgy magintelek tulajdonosa, és a masik két telek esetén a szolgalmi
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jog nem is lenne indokolt, mivel ezzel a miiszaki megoldissal azokon 2 vizelvezetés nem is sziikséges. A
tisztité aknik pedig kézitrél hozziférhetGk lennének.

Fentiek alapjdn Tisztelettel kérem a KMJV Onkormainyzatit, illetve az azt képvisels Tisztelt
Polgérmester asszonyt, hogy egyezségi kezdeményezésiinket lehetfség szerint soron kiviil
sziveskedjék a dontéshozo bizottsag elé terjeszteni!

Ennek tirgyiban a Tisztelt Jegyz6 trral 2026.06.01. napjin személyes konzulticiét is folytattunk, az &
javaslatita kérelmiink siirgGsségének ok4t is megindokoljuk:

A jelenleg rendelkezésre 4ll6 kivitelezési 4rajanlat az idén nyiron megvalésuld kiviteli idpontra lett tervezve,
mind annak anyag-, mind kivitelezési kltségeit tekintve. Az Ugyfelem iltal felkért kivitelezd igyekezett egy
1 év miilva tSrténd kivitelezésre vonatkoz6 Arajanlat tervet is késziteni, ami csak az inflacié idei mértékét
figyelembe véve is jelentGen magasabb végeredményt hozott. Ez a fajta kivitelezési munka hidegebb idében
nem is folytathatd, illetve Ugyfelem és csalidja - tigyfelem kiilf5ldi szerz6dése okin - nem is tartézkodik
Magyarorszigon. Emellett a jelenlegi ellitdsbiztonsdg érdekében mielSbbi jogrendezés sziikséges, mivel le
van burkolva feliiletet, és technikailag nem fognak tudni hozzaférni a hitsé aknakhoz a szerelék, vagyis jelen
allapot szerint ezek nem hozziférhetbek kirokozds nélkiil. Az ellitasbiztonsig mihamarabbi biztositasa okin
is sziikséges egy révidebb tivii megoldis tAmogatisa, ha kell soron kiviili déntéshozatallal. Jelen allapothan
egy elhiz6d6 peres eljirds esetén t6bb szaz lakos esetében nem lehet garantilni az ellitis zavartalansigit.

Keérelmemhez mellékelem iigyvédi meghatalmazdsomat, a jelenlegi és a j6v6 évre tervezett drajanlatot, a
szomszédos telkek tulajdonosainak kivitelezéshez és tervezéshez hozzajarulé nyilatkozatit.

Kérem a megegyezést sziveskedjenek tdmogatni, mivel az jelenGs kozérdekkel is jar, és
véleménylink szerint az ellitdst nyjté Snkormanyzat részét8l ez a legfelelGsebb déntés, ami
Ugyfelem ajinlata mellett a legkisebb kéltséggel jir.

Kecskemét, 2026. junius 4.

Tisztelettel: DR.H A JUDIT
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