Kecskemét Megyei Jogu Varos
Polgarmestere

Ugyiratszam: 4255-72/2026.

Targy: Képviseldi inditvany a Liberté épliletének felujitasara és hosszatavu hasznositasara
vonatkozo koncepcid készitésével kapcsolatban

Tisztelt Kozgyiilés!

A fenti targyban képvisel6i inditvanyt nytjtott be Gyuris David dnkorményzati képviseld.
Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgytilésének a Kozgytilés és Szervei
Szervezeti és Mukodési Szabalyzatardl szold 13/2024. (X.8.) onkormdanyzati rendelete (a
tovabbiakban: SZMSZ) 13. § (2) bekezdése szerint az {iilésre irasban benyujtott képviseldi
inditvanyt napirendre felvettnek kell tekinteni.

Az SZMSZ 39. § (3) bekezdése szerint a képviseldi inditvany vonatkozhat:
a) halasztast nem tiir6 dontés meghozatalara,
b) az inditvannyal javasolt dontés elokészitésére.

Az a) pont szerinti inditvany alapjan a kozgytlés az inditvanyban javasolt dontésrél annak
elhangzésat, s az afelett nyitott vitat kovetéen azonnal dont, mig a b) pontban foglalt, dontés
elokészitésre vonatkozd inditvany elfogadéasa esetén a vitat kdvetden a kozgyllés a dontés
elokészitésére a polgarmestert, az alpolgdrmestert, a jegyz6t, a feladat- és hataskorrel
rendelkez0 bizottsdgot vagy a tanacsnokot kéri fel.

A mellékelt képvisel6i inditvany dontés elokészitésére vonatkozik, igy annak elhangzasat
és a vitat kovetden, az inditvanyban foglaltak elfogadasa esetén javaslom, hogy a javaslat

elokészitésre dr. Fekete Gabor Domician alpolgarmestert kérje fel a kozgyiilés.

Kecskemét, 2026. szeptember 14.

Szemereyné Dr. Pataki Klaudia s.k.
polgarmester



KEPVISELOI INDITVANY

Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgytilése részére
Benyujto:

Gyuris David

onkormanyzati képviseld

Tisztelt Polgarmester Asszony!
Tisztelt Kozgytilés!

Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgytilésének a Kozgytilés és Szervei
Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szol6 13/2024. (X. 8.) dnkormanyzati rendelete 13. §
(2) bekezdése alapjan az alabbi képviseldi inditvanyt terjesztem a Tisztelt Kozgytilés elé.
Kecskemét torténelmi belvarosanak fejlddése szempontjabol kiemelten fontos, hogy a véros
értékes €s meghatarozé ingatlanjai ne csupan megorzésre keriiljenek, hanem olyan hosszu tava
¢s fenntarthat6 funkcidt kapjanak, amely gazdasagi, turisztikai, varosképi és kozosségi
szempontbol egyarant értéket teremt Kecskemét szamara.

A Liberté épiilete elhelyezkedésébdl, multjabol, épitészeti karakterébdl ¢€s varosképi
jelentdségébdl fakadoan alkalmas lehet arra, hogy a jovében ismét Kecskemét belvarosanak
egyik meghatarozo, latogatott és élettel teli helyszinévé valjon.

Allaspontom szerint nem elegendd kizarélag az épiilet miiszaki felujitasarol gondolkodni. A
rekonstrukcid eldkészitésével parhuzamosan sziikséges meghatarozni azt is, hogy milyen
funkcidval, milyen gazdasdgi modellben és milyen ilizemeltetési konstrukcioban lehet az
épiiletet hossza tavon fenntarthato médon muikodtetni.

Elsddlegesen olyan vendéglatasi, kereskedelmi, szolgaltatdsi és turisztikai funkcidok
kialakitdsanak lehetdségét tartom indokoltnak megvizsgalni, amelyek megfeleléen
illeszkednek a torténelmi belvaros kornyezetéhez, novelik annak vonzerejét, latogatdkat hoznak
a varoskdzpontba, valamint gazdasagi aktivitast és munkahelyeket teremthetnek.

A Liberté megujitasa ugyanakkor nem jarhat azzal, hogy Kecskemét elvesziti az épiilet feletti
tulajdonosi kontrollt. Fontosnak tartom, hogy az ingatlan hosszu tavon Kecskemét Megyei Jogu
Varos Onkormanyzatanak vagy az Onkormanyzat kozvetlen vagy kozvetett tdbbségi
tulajdonaban all6 gazdasagi tarsasaganak tulajdondban maradjon.

A maganszektor és szakmai befektetok bevonasara ugyanakkor lehetdséget kell biztositani
bérleti, hosszl tavl lizemeltetési, egyiittmiikddési vagy mas olyan jogszerli konstrukcidban,
amely a tulajdonjog megtartasa mellett biztosithatja az éplilet gazdasagilag fenntarthato
mitkddését, illetve indokolt esetben hozzajarulhat a fejlesztés finanszirozasahoz is.

A megfeleld onkorméanyzati dontés meghozatalahoz ezért sziikséges egy atfogd miiszaki,
pénziigyi, gazdasagi, vagyongazdalkodési és hasznositasi koncepcio elkészitése, valamint az
onkormanyzat vagyon- ¢€s ingatlangazdalkodasdban érintett szervezetek €s a relevans piaci
szereplOk szakmai bevonasa.

Mindezek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Kozgytilés elé.

HATAROZATI JAVASLAT

Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgytilése a Liberté épiiletének felujitasa, fejlesztése és
hosszl tava hasznositasa érdekében az aldbbi dontést hozza:



A Kozgyiilés egyetért azzal, hogy késziiljon atfogd miszaki, gazdasagi ¢és hasznositasi
koncepcid a Liberté épiiletének felujitdsara, fejlesztésére ¢és hosszii tadva, fenntarthatd
hasznositasara.

2.

A Kozgytilés felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon az épiilet jelenlegi allapotara
vonatkozo6 teljes korti miiszaki allapotfelmérés elkészitésérdl.

A miiszaki vizsgalat térjen ki kiilondsen:

a) az épiilet szerkezeti ¢€s altalanos miiszaki allapotara;

b) az 4llagmegovas érdekében sziikséges azonnali vagy rovid tava beavatkozasokra;
c) a teljes korli vagy tlitemezett felujitas lehetséges miiszaki tartalmara;

d) az energetikai korszertsités lehetdségeire;

e) az akadalymentesitésre és a korszeri hasznalathoz sziikséges fejlesztésekre;

f) a lehetséges 1j funkciok kialakitdsdnak miiszaki feltételeire;

g) a sziikséges hatosagi, orokségvédelmi és egyéb engedélyezési szempontokra;

h) a beruhdzas eldzetesen becsiilt koltségeire és lehetséges litemezésére.

3.

A Kozgytilés felkéri a polgarmestert, hogy a miiszaki vizsgalattal pArhuzamosan gondoskodjon
komplex gazdasagi és hasznositasi koncepcio elkészitésérdl.

A koncepcio elsddlegesen vizsgalja meg az épiilet

a) vendéglatasi;

b) kereskedelmi;

c) szolgaltatasi;

d) turisztikai

c€lu hasznositasanak lehetéségeit.

A koncepcio kiegészitd funkcioként vizsgalja meg rendezvény-, konferencia-, kulturélis és
kozosségi terek kialakitasdnak lehetdségét is, amennyiben azok Gsszeegyeztethetok az épiilet
elsddleges gazdasagi hasznositasaval és hozzajarulnak annak hossza tavu fenntarthatésagéhoz.

4.

A Kozgytilés kinyilvanitja azon szdndékat, hogy a Liberté épiilete hosszu tdvon is Kecskemét
Megyei Jogi Varos Onkormanyzatinak vagy az Onkormanyzat kdzvetlen vagy kodzvetett
tobbségi tulajdonaban all6 gazdasagi tarsasdgnak a tulajdondban maradjon.

A hasznositasi koncepcid az ingatlan tulajdonjoganak értékesitésével nem szamolhat.

5.

A Kozgytlés felkéri a polgarmestert, hogy a koncepcio kidolgozéasa soran vizsgéltassa meg az
onkormanyzati tulajdon megtartdsa mellett alkalmazhaté hasznositadsi ¢és iizemeltetési
konstrukciokat, kiilonosen:

a) rovid, kdzép- és hosszl tava bérleti konstrukciokat;

b) lizemeltetési szerz0dés keretében torténd hasznositast;

c) piaci szereplok €s szakmai befektetok bevonasanak lehetdségét;

d) az épiilet egészének vagy egyes részeinek eltérd funkcioji bérbeadasat;



e) az onkorményzat, onkormanyzati gazdasagi tarsasag ¢és piaci szereplok egylittmikodésén
alapul6 modelleket;

f) bérloi vagy lizemeltetdi beruhazasok lehetdségét;

g) minden tovabbi olyan jogszerli konstrukcidt, amely az dnkormanyzati tulajdon megtartasa
mellett biztosithatja az ingatlan hossza tavu, fenntarthato ¢s gazdasagos miikodtetését.

6.

A Kozgytilés felkéri a polgarmestert, hogy a hasznositasi koncepcio elokészitése soran
kezdeményezzen szakmai egyeztetést a KIK-FOR Kft.-vel és a Kecskeméti Vérosi Alapkezeld
Zrt.-vel.

Az egyeztetés soran kiilonosen vizsgaljak meg:

a) az ingatlan hosszl tavu vagyongazdalkodasi szerepét;

b) az alkalmazhat6 bérleti és tizemeltetési modelleket;

¢) a magantoke €s egyéb kiilso forrasok bevonasanak lehetdségeit;

d) a varhato bérleti és egyéb bevételeket;

e) az lizemeltetés és fenntartas varhato koltségeit;

f) az egyes konstrukcidk pénziigyi megtériilését és hosszu tavu fenntarthatdsagat;

g) az dnkormanyzati vagyon értékének hosszi tdvi megdrzését €s lehetdség szerinti ndvelését.

7.

A Kozgytllés felkéri a polgadrmestert, hogy az eldkészités soran keriiljon sor szakmai
egyeztetésre a helyi gazdasagi élet, a kereskedelem, a vendéglatas, a turizmus, az
ingatlanfejlesztés, valamint — indokolt esetben — az épitészeti és Orokségvédelmi szakma
képviseldivel annak érdekében, hogy a koncepcid valdés piaci igényeken, szakmai
szempontokon és gazdasagi lehetdségeken alapuljon.

8.

A koncepcid térjen ki a beruhdzas finanszirozasanak lehetséges formadira, ezen beliil kiilondsen:
a) dnkormanyzati és dnkormanyzati gazdasagi tarsasagi forrasokra;

b) hazai és eurdpai unids tdmogatasi és palyazati lehetdségekre;

c) egyeb kiilso fejlesztési forrasokra;

d) bérlbi vagy tizemeltetdi beruhdzasok lehetdségére;

e) magantdke bevonasara az dnkormanyzati tulajdon megtartasa mellett;

f) a fejlesztés tobb litemben torténd megvaldsitasanak lehetdségére.

9.

A koncepci6 tartalmazzon legalabb héarom, egymadssal 0Osszehasonlithatd hasznositasi,
lizemeltetési €s finanszirozasi valtozatot, amelyek esetében keriiljon bemutatasra legalabb:

a) a tervezett funkcio;

b) a sziikséges beruhazasi igény;

¢) a finanszirozési konstrukcio;

d) az éves becsiilt fenntartasi €s lizemeltetési koltség;

) a varhat6 bevétel;

f) az onkormanyzat varhato pénziigyi kotelezettségvallalésa;

g) a megvalositas varhato iddigénye;

h) a konstrukci6 legfontosabb eldnyei €s kockazatai,



1) a hosszu tavl gazdasagi fenntarthatosag.
10.

A Kozgytlés felkéri a polgarmestert, hogy az elkésziilt miiszaki allapotfelmérést, gazdasagi
vizsgalatot, a szakmai egyeztetések eredményét és a komplex hasznositasi koncepciot — a
lehetséges valtozatok értékelésével €s a tovabbi intézkedésekre vonatkozd dontési javaslattal
egylitt — terjessze Kecskemét Megyei Jogi Varos Kozgytlése elé.

Felelds: polgarmester
Hataridd: 2027. marcius 31.

INDOKOLAS

Kecskemét torténelmi belvarosanak tovabbi fejlodéséhez nem kizardlag 1) beruhazéasokra,
hanem a meglév varosi értékek tudatos megorzésére, megujitasara és megfeleld uj funkciokkal
torténd megtoltésére is sziikség van.

A Liberté épiilete olyan varosi érték, amely megfeleld fejlesztéssel ismét a belvaros egyik
meghataroz6 taldlkozasi pontjava, gazdasagi €s turisztikai szempontbdl is jelentds helyszinévé
valhat.

A cél nem egyszerlien az épiilet feltjitasa. Olyan hossza tavli modellt sziikséges kialakitani,
amely egyszerre biztositja az ingatlan épitészeti és varosképi értékének megdrzését,
gazdasagilag fenntarthatdé miikodését, valamint Kecskemét torténelmi belvarosanak tovabbi
élénkitését.

A mindségi vendéglatas, kereskedelem, szolgaltatds és turizmus olyan funkciok, amelyek
megfelelden kialakitott koncepcid mellett képesek lehetnek hosszl tavon is életet vinni az
¢épiiletbe. A Liberté adottsagai lehetdséget teremthetnek arra, hogy az épiilet ne iddszakosan
hasznalt ingatlan, hanem a hét minden napjan mikddo, latogatott és gazdasagi értéket teremtd
belvarosi helyszin legyen.

A fejlesztés emellett hozzajarulhat a belvarosi gyalogosforgalom novekedéséhez, a kornyezd
kereskedelmi ¢és vendéglatohelyek forgalmanak élénkiiléséhez, Kecskemét turisztikai
kinalatanak erdsitéséhez és i) munkahelyek 1étrejottéhez.

Mindekozben alapvetd szempont a varosi tulajdon megdrzése. Nem az épiilet értékesitésében,
hanem annak értékteremtd hasznositdsaban kell gondolkodni.

Az onkormanyzati tulajdon megtartdsa nem zarja ki a piaci szereplok bevonasat. Megfeleld
bérleti, lizemeltetési vagy egyiittmiikodési konstrukceio segitségével lehetdség nyilhat arra, hogy
szakmai ¢és magantdke is részt vegyen a Liberté megujitdsaban és miikodtetésében ugy, hogy
kozben az ingatlan hosszl tavon a kecskeméti kozosség tulajdondban marad.

A KIK-FOR Kft. és a Kecskeméti Varosi Alapkezeld Zrt. szakmai bevondsa azért indokolt,
hogy a miszaki €s varosfejlesztési elképzelések mellett a vagyongazdalkodasi, finanszirozasi,
befektetési és gazdasagi szempontok is megfeleld sullyal jelenjenek meg.

A legalabb harom alternativ hasznositasi és finanszirozasi modell kidolgozéasa lehetdséget
biztosit arra, hogy a Kozgyiilés ne egyetlen elére meghatarozott konstrukciorol dontson, hanem
Osszehasonlithatd szakmai és pénziigyi alternativak alapjan valaszthassa ki a varos szdmara
legkedvezdbb megoldast.

A javaslat jelen formajaban nem kivan elére donteni arrél, hogy pontosan milyen vallalkozas,
bérl6 vagy lizemeltetd kapjon helyet az épiiletben. Ennek eldontését részletes szakmai, miiszaki,
jogi és gazdasagi elOkészitésnek kell megeldznie, €s a késdbbi hasznositds soran biztositani kell
az Onkormanyzati vagyonra vonatkozo jogszabalyok és helyi rendelkezések maradéktalan
betartasat.



A Kozgytilés feladata els6 1épésként az irany kijeldlése:
a Libert¢ maradjon varosi tulajdonban, wjuljon meg, kapjon elsdsorban vendéglatasi,
kereskedelmi, szolgaltatasi és turisztikai funkciot, és valjon ismét Kecskemét torténelmi

belvarosanak egyik meghatarozo, gazdasagilag is fenntarthat6 épiiletévé.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést az inditvany és a hatarozati javaslat timogatasara.

Kecskemét, 2026. augusztus 25.

Gyuris David s.k.
onkormanyzati képviseld



