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,Sem magassdg, sem mélység nem rettent”

Bevezeto

Sokat elarul rélunk milyen kornyezetben élunk. Milyenre formaljuk azt, miként tartjuk fenn.
Mindig is igy volt ez. Kecskeméti elédeink, gazdag épitészeti Grokséget hagyva rank bizonyitottak igényességliket. A szép épitett kérnyezet nap, mint nap
orommel szolgal, léleknemesits, mintat ad a jové nemzedéknek.

Kecskemet kozel hétszaz éves irott torténetében a telepuléskep alakulasaban kulondsen az elmult 120 ev volt meghatarozo jelentdsegl. A XIX-XX. szazad
forduldja, az 1960-1990 kozotti iddszak és napjaink gazdasagi lendulete és kozigazgatasi valtozasai jocskan formaltak, formaljak a véros arculatat is. A

terUletében megtobbszordzddott varos lakossagszama kétszeresére nétt. E folyamat ma is erdteljes.

Hogyan sikertlhet megérizni a Lechner Odon, Partos Gyula, Mende Valér nevével fémjelzett szecesszids épitészeti orokségre éptild, a kozelmdlt alkotasaival is
gazdagitott jellegzetes alfoldi varosi hangulatot, aranyokat?

Intenziv gazdasagi fejlédés kozepette, valtozo jogszabalyi kornyezetben, most rajtunk a sor. Maradandét alkotva hozzatenni az érokséghez Ugy, hogy kézben
az értékteremtés az értékmegdrzéssel kéz a kézben jarjon. Erdteljes, alkotd jelenlétink az elédok tiszteletén alapuljon. Masképp mi magunk hogyan is
varhatnank tiszteletet az utddoktol?

A varos most Arculati Kézikdnyvet készit.

Magéanak.

A kézikdonyvben meghatarozzuk - a telepulés épitészettorténeti multjan keresztll bemutatva - varosunk jellemzé, a jovébeni tervek készitésének alapjaul
szolgald arculatét, az eltérd karakterd teleptlésrészek kijelolésével.

Ebbdl levezetve a konyv ajanlasokat tesz az épittetdk, tervezék szamara az illeszkedés mikéntjere, s teszi mindezt polgarai, alkotd épitészei, minden
varosszeretd kecskeméti dsszefogasaval. Kozdsen formaljuk az irast, hogy kézdsen formalhassuk a térbe almodott jovét.
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- -m r am 1
Orokségunk
A telepulésszerkezet kialakulasanak torténete

1. Telepuléskéepzd erdk, elsé megtelepedés helye (XI-XIII. sz.)

Kecskemét helyén az elsé falu az akkor még mocsaras, vizfolyasos, erdds Alféld benépesitése soran, valamikor a XI-XIIl. sz. folyaman telepult meg a régészet
tanUsaga szerint. Azért éppen itt, mert a fontos utak csomodpontja védelmét a kdzponti hatalom itt is katona-teleppel akarta biztositani. A ma is eurdpai
jelentéségl, a Balkant Nyugat- és Eszak-Eurdpaval Gsszekotd Utvonalat a tiszai révtél a dunai révhez vezetd Ut itt keresztezte.

Ezek a korulmények nemcsak a falu megtelepedésére jelentettek elégséges indokot, hanem Kecskemét tovabbi sorsaban a kdrnyezé telepulések kozul vald
kiemelkedést, a Duna-Tisza kdze kdzpontjava vald valast is mar magukban rejtették. Az Alfold sajatos teleptléshaldzat-torténete teljesitette ki ezeknek a helyzeti
energiaknak a kibontakozasat.

Ez a korai, meglehetdsen védtelen telepulés a tatarjaraskor és az azt kovetd iddk soran csaknem nyomtalanul eltlnt.

2. Ujrateleptilés a mai kézpont kdrzetében: kiralynéi véaros, oppidium (XIV-XVI. sz.)

A XIV. sz. folyaman jelenik meg Kecskemét elészor okleveles adatokban, azonnal mezévarosi rangot emlitve neve mellett (1353). Foldesura a mindenkori
kirdlyné, amit helyzete jol indokol, térténetének jellemzd "vonzaskdzpont" jellege mutatkozik meg a mezdévarossa valas folyaman elészor: a tatarjaras utani
Ujratelepedés soran 6 kornyezd telepilés népessége valasztja Uj lakohelyének védd/védett helyzete miatt.

A véros jogallasa arumegallitasi és Utvam-szedési jogot is jelentett, igy hamar kifejlédott piackézponti szerepkore. A XVI. szazadra mar harom orszagos vasar
tartasara is jogot szerez. A kiralyndi javadalmak igazgatasara ispansag muakaodik, itt, tudjuk, hogy ez igazgatasi, katonasagi és raktarépuleteket jelent, valamint
kiralyndi szallas-helyet.

Az ekkori telepllés szerkezete mar jobban érzékelhetd: a kdzpont hatalmi épulet-egylttese a XIV. sz. 6ta tobbszor a helyén megujult gotikus templom
kozelében, mellette a piactér. A kornyezd lakoterdletet a sugar iranyokba kivezetd/atvezetd utak osztjak részekre. A piac és az ispani kdzpont védelmét
szolgélhatta a ferences kolostorban fennmaradt XIV-XV. szézadi torony. A teleptlés fejlédésére a vizfolyas vezetésének toréspontjai utalnak: délkelet felé vald
kijebb helyezése feltételezhetd, talan egy idében a Homoki domb Ujbdli betelepitésével. Majd a ndvekedés tengelyei a kivezetd utak lesznek: ezek mentén
huzodik kijjebb a beépités a XV. szézadban.

! Korompay Katalin: Torténeti, vdrosépitészeti, épitészeti értékvizsgdlat c. munkdjdnak kivonata (VATI, 1992)
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3. Arokkal és palankkal 6vezett varos (XVI-XVIII. sz.)

A torokok berendezkedése sorén a jelentds varos csaszari birtok, khasz varos lesz, amely viszonylagos biztonsagot jelentett lakodinak. Ez a kértimény a varost
maig meghatarozd merték( teruleti ndvekedést eredményezd népességkoncentraciot jelentett. A telepullés Uthalozata drizte meg szamunkra ismét a
novekedeés maodjat, a varost e korban mar biztosan tudhatéan kordlvevd arok és palank védmU mindenkori helyzete régz6dott az utcak vonalaban. Térképes
dokumentumok tanuskodnak a XVIII. sz. végéig egyre csokkend jelentdseggel, de fennéllt erddités/kerités utolsd helyzetérdl. Kulondsen a véros 6-rol 10-re
novekvd szamu kapuinak kornyezetében figyelhetd jol meg az a folyamat, amirdl a jellegzetesen orsé alaky, egyméas mellé pikkelyszerlen tapadd haztomboket
kozrefogd utcak tanuskodnak. Gondos vizsgalddas soran az a folyamat rajzolodik ki szemunk elétt, hogy a XVI. sz. kézepén a varosba betelepuld kornyékbeliek
el6szor az orszagos vasar immar hasznalhatatlanna valt, bekeritett teruletét foglalték el, majd a délkeleti irdnyban ezzel a kulonalld egységgel kezdett Gsszendni
a varos. A témbok alakja arra utal, hogy a jelentés foldmunkat és tolgyfa-palank épitést vallalhatta egy-egy bekoltoézé falu népessége, mert a kedvezébb
addzasi viszonyok vonzasa és a gyakorlatilag életveszélyes falusi lét taszitasa miatt elemi erével todultak a csaszari varosba a kornyékbeliek. A varosnak elénye
volt az addézd polgarok szamanak noévekedése, a bekivankozo falvaknak pedig megérte egy-egy szakaszon kijjebbhelyezve Ujjaépiteni a védmirendszert.

A XVI. sz. vége felé a beteleplés is okozhatta, hogy a belsé telkek elaprozddvan a joszagot és a terményt a varost dvezd gylrlben, dlaskertekben helyezzék el.
Kulonodsen a varos északkeleti és déli részén lehet jol felismerni a késdbb utcasodott és lakoteruletté valt akolkertek hatalmas tombjeit. igy kialakul az orszagban
masutt is jellemzd kétbeltelkes telepulés, amely a lakd és gazdasagi funkciok térbeli elkulonitésével a keésébbi tanyas telepulésmod eredeti, XIX. sz. elején
kialakult médjat elélegezi.

A torokkori terjeszkedés masodik iranya az északkeleti rostos-halmazos szerkezet kialakuldsat eredményezi: itt is a fokozatosan hozzarakddd témbok
kialakulasat figyelhetjuk meg, mar részben a korabbi oOlaskertek helyén. A véros kdzpontja méar a XIV. szazaditdl eltérd képet mutat. A kdzponti piactéren
gabonavermekben, pincékben taroltak a buzat, felépult a XVII. sz. vége felé a reformatus templom, és varoshazardl is tudunk. "Oskola" is létesul, majd lyceum:
ferences kolostor épul a kozépkori torony és kiralyndi szallas befoglalasaval. A varos foldesura a XVII-XVIII. szazadban mar a Kohéry csalad.

Ez a torokkori kiéptlés, amelynek soran mintegy 50 kornyezd falu lakossaga koltozott be a varosba, tette végul is a mai napig a Duna-Tisza koze févarosava
Kecskemétet.
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4. Tovabbi nétt és mérnoki kiosztasu bdvulés: XVII-XIX. sz.

A XVIII. sz. folyaman folytatodik ez a fajta novekedési folyamat, ekkor féként az északi részen névekszik/csucsosodik ki a varostest. Ennek az egyik legkésébbi
arok-vonalnak a helyét érzi maig az Arok utca neve. Ekkor mar inkabb kerftés és vizelvezetd funkciéju a valdszintleg sokkal kevésbé komoly &rok-palank vonal.
Az utolsd arokvonal rogzul csaknem kérben a mai kordtvonalban.

A XVIII. sz. végén a varos "zsengellért" alkalmaz: megkezdédnek a mérnoki szabalyossagu varosrész-telepitések: elészor a Taban és az Ujvéros a XVIII. sz. végén
a legel6k felé, majd az Urgés, a Ravagy és Muszéj a XIX. sz. elején, végul a legnagyobb tertlet( Kulsé Maria-varos, a korébbi sz616k helyén.

A véaros koézpontjaban a XVIII. sz. kdzepe tajan élénkul meg az épitési tevékenység - immar maig fennalld épuletekkel gazdagitva Kecskemétet. Ekkor épul at
barokk stflusban a gotikus templom, épdl fel a Nagytemplom, a piarista templom és rendhaz és a Szentharomsag-oszlop. Az egyetlen alkdzpontszer( térként a
XVII-XIX. sz. forduldjan kialakul a Czollner tér. Létrejon a nagyhatard tanyéas varos.

A modos paraszt-polgarok ekkoriban épitik fel nagyméretl tornacos vagy gadoros, gyakran mér L-alakban a telek mélyére is behajlé hazaikat, amelyek ma a
varos lakohazainak legrégebbi rétegét jelentik. Kilondsen a kedvezd fekvéstd Homoki dombon allnak ma is még ezek a homlokzati és tornac-architektdrajukban
a barokk és a klasszicizmus vidékies valtozatat kepviseld, ertékes lakdhazak.
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5. A véroskdzpont kiépitése, az "eklektikus-szecesszids varos" kialakulasa (XIX. sz. utolsd harmada - XX. sz. elsd
negyede)

A XIX. sz. hatvanas-hetvenes éveiben kezdddott az a gyarapodasi lendilet, amelyet az er6sddd polgarsag mar egy varosias telepuléskép megformaléasaval akart
kifejez-ni. Ekkor kezd&dik meg a fotér-kiépitési folyamat, amely a varos kdzpontjanak és kézponti lakéterdletének méara orszagosan is egyeduilalloan jelentds,
léptékében csak Budapesthez hasonlithato, foként eklektikus és szecesszids stilusu kiépuléséhez vezetett.

A hatalmas lenduletnek az elsé vilaghaboru vetett véget. Ami addig nem épult meg az elkezdett térformalasokbdl évekre maradt. De altalanosabb érvényben a
varos—-kdzpont atépitése is abbamaradt, hiszen a kétemeletes fétéri hazak mogott a varos foldszintesen Ujult meg - ezaltal tlzfalakat, épitési feladatokat hagyva
az ertd utokor folytatod kezére.

A szazadforduld épitési lendilete tehat a varoskdzpont hiressé valt atépitésen kivul a kdzponti lakoterlletek eklektikus-szecesszios megujitasat eredmeényezte
méasod-sorban. A kivezetd féutcak épultek at legmoddosabban: kézultk az alloméasra vivd Nagykdrosi utca részben emeletesen. Maig kiemelkedik a Batthyany
utca eleje, a Jokai utca, a Széchenyi tér és kuldnosen a Csongradi utca egységesen igényes szazadfordulds architektiraju hazsoraival. Ezek a hazak L-alakban az
utca felé fordulnak, zartan vagy zart hatasi magas keritéssel és nagy- és kiskapuval jellegzetesen alféldi, mezdvarosi félig zartsorl beépitést alkotnak. Maig
korszer( alacsony beépitésnek tekinthetd ez, hiszen az elaprézddott telkek kis mérete - emlékeztetink a XVII-XVIII. szazadi kétbeltelkes varos csak lakéfunkciora
hasznalt "belséségére" - csaknem egy mai atrium hazas beépités strlisegét eredmeényezte.

A Czollner tér fele esd utcak és a Homoki domb - Sétatér kornyéke
emelkedik még ki nagyszamu, szépen formalt, részlet gazdag
eklektikus és szecesszios lakohaz altal egysegessé emelt beépitésével,
amelynek kulonleges érvényesulést kinalt az fvesen hajladozd, néha
tortvonall Uthaldzatbdl adodd jo utcaképi megjelenés. gy profitélt a
XVI-XVIII.  szézadi  varosfejléddés, - novekedés térfoglald -
terUletszervezd tendenciaibdl az utolsd szazadforduld épftészete, és
lett Kecskemét talan a legszebb alfoldi varos.

Szintén a szézadfordulon épdlt ki a Méariahegyen a villatelep, ahol az
épftészetileg mar csak ritkabban kulonds értékd hazak egyuttessé mar
nemigen szervezdé4dnek. A gazdag novényzet kozott, az utcatol
elékerttel elvalasztva, szabadon alldan megépdlt villdk részben e
beépitési mod miatt, részben a derékszogl, mérndki  kiosztasu
telek—és Uthaldzat miatt kevésbé valhatnak utcaképi éiményforrassa.
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6. A XX. szazad napjainkig

A két vilaghaboru kozott sem a kdzpontban, sem a belsé lakéterileten nem volt sok épitkezés. A kdzponti részeken néhany neobarokk stilusjegyeket mutatd
kozintézmény épult: a Megyehéza a barokk Ezredeshaz atépitésével (1925), a Posta (1931) és a Piarista Gimnazium (1933). A kdzponti lakoterdleten, a 20-as
években lassuld Utemben folytatddott az egyre erétlenebb stilusu szecesszios hazak épitése és elvétve egy-egy modern, Bauhausos, egyemeletes lakdhaz is
épult. E korban osztottak ki a Vacsihegyi lakoterUletet.

A mésodik vildghabord utan a varoskdzponti intézménytertleten 1948-ban megépdlt az Uj SZTK rendel8intézet, ezt azonban hosszU ideig nem kovette
szamottevd épitkezés. A "szocreal" stilus enyhe jegyei a Rakdczi Uti haromemeletes épuletek egy szakaszan ismerhetdk fel, az igényesnek indult beépités
jelentéktelen folytatasaként elrontva az Utvonal varosképi értékét.

A 60-as évektdl a 80-as évekig tart az a legujabb kdzpont - at/kiépitési tendencia, amelynek eredményeképpen varosfejlédés éles toréssel, morfologia-
idegenséggel folytatodik. Egyrészt a meglévé struktiraktol idegen formalasu épuletek ékelddnek a torténelmi diszU, zartsord, magas tetds, egymas magassagat
respektald régiek kozé, néha nemcsak egy-egy vagy tobb telket érintd beavatkozast jelentd, hanem a kdrnyezetet is szétesévé bomlaszté modon. Jellemzden
igy valtozott meg a fétér érzékeny épitészeti harmoniaja.

Masrészt megindul a f&téren inkabb ideoldgiai, mint térbeli okokbdl el nem helyezhetének tartott Uj megyeszékhelyi intézmények szamara annak az Uj
kézpontnak a kiépitése, amelynek a kor tarsadalmi viszonyait leképezd "reprezentativ' megjelenése a tulajdonképpen analdg jelenség a szazadforduldon szintén
bontasok aran kiépult fétérrel. A tarsadalmi viszonyok altal meghatérozott, azoknak megfeleld lakasépitési forma is csatlakozott hozza: a varos szélén és a
varoskdzpontban a régi teljes bontasaval. Mivel kdzponti helyen épllt, legbelsébb épuleteire az atlag panelnal tébb koltséget szanva egyedi tervek alapjan
éplt fel néhany, ettdl még nem kevésbé idegen, hatalmas témegU haz.

A régi fétér érdemei szerencsére Kecskeméten elegendéek voltak arra, hogy a kézpont megndvekedett funkciéi szamara Uj, csatlakozo tertleten jelélienek ki
helyet, a régi nagyfoku atépitése helyett.

A belsé lakotertleteken az épitési tilalmak feloldasa utan az értéktelenebb beépitést telkek 1-2 szintes atépulésével - 100 év utan Ujra a kontinuus varosfejlédés
felé mutatd folyamat kibontakozasat inditotta meg.
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Eltéré karakterii telepiilésrészek °

- POLGARVAROS| KARAKTER
|:] MEZOVAROSI KARAKTER
- KERTVAROS! KARAKTER
- KOLONIA KARAKTER
- LAKOTELEP KARAKTER
- IPAR| KARAKTER
[[] uaxoranyas karakTer
[ 2ART" KERT KARAKTER
- FALUSI KARAKTER
- REKREACIOS TAJ KARAKTER
‘:I MEZEI" KERT KARAKTER

2 Alapul véve Kecskemét 6rékségvédelmi hatdstanulmanydnak (VATI, 2004) vizsgdlati megdllapitdsait (1.6 Telepiléskép, utcakép, telepiiléskarakterek c. fejezet)
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Polgdrvdrosi karakter
Mezdévdrosi karakter
Kertvdrosi karakter
Kolonia karakter
Lakotelep karakter
Ipari karakter
Lakdtanyds karakter
JZart" kerti karakter
Falusi karakter
Rekredcios tdj karakter
,Mezel" kert karakter

(NERCNNNNLE

A karakterek meghatarozasanal és
lehatarolasanal alapvetéen azt
vizsgaltuk, hogyan illeszkedik a t&ji
kornyezetbe az épitett kornyezet. A
meghatarozé karakterek jellemzdéinél a
rendelkezésre allo tertlet és hasznalata
az elsédleges és az épités csak
maésodlagos. Eppen ezért a kiltertletet
is vizsgaltuk karakterek szempontjabdl,
és a belterileten is lehataroltunk egy
onall6 karaktert, ahol a zoldfelulet
legmeghatérozobb. A karakterek
vizsgalatanal kulén szempontként
vettuk figyelembe kozterUletek és telek
jellemzait.

Osszességében elmondhatd, hogy a
nagyhatard mezdévaros alacsony
intenzitasu beépultsege, telepulés-
szerkezete a '60-as és '70-es években
atalakult, mégis ez az eredeti
mezdvarosi lépték az, ami alapvetden
meghatarozza Kecskemét karakterét.



Bl Polgarvarosi karakter

A karakter kialakult vdltozatdt a XIX-XX. szdzadforduldn Kecskemét szecesszids és eklektikus vdrosmagjdban feléplilt éplletegyiittesek, foghij vagy tdmbnagysdgu
dtépitések, tovdbbd a torténeti vdroskbzpont sugdrirdnyu féutcdin a modosabb polgdrok lakdterdiletei hatdrozzdk meg. Ez utdbbi a mezévdrosi hézagos zdrtsort
beépltés zdrtsoruva fejlédé valtozata, amelynek eredménye, hogy a polgdrvdrosi és mezévdrosi karakter vegyesen is megjelenik.

koztertlet

- terek, téregylttesek

- szabdlyozott vaqy kialakult széles bevezetd utak

- torténetileg kialakult, tort vonalvezetési utcak

- tereken meghatdrozé zoldfelilet

- utcakban kikopd fasorok

- térben dllo szoborszer( kbzéplletek, térfalak, szigortuan zdrt tombok, hasonuld homlokzategyttesek

telek

- Vdltozd méreti telkek (300-1500 m°), a beépitettség mértéke tobbnyire 40-80 % kozott

- szigoruan utcavonald beépités

- kbzpontban tombtelkek, a téregytittesekben Uszva, kintebb utcdk dltal hatdrolt tombok

- kbzpontban keretes, gyakran 100 %-o0s beépités, kintebb zdrtsord, félig korilzdrt udvaros beépités, ami stirti beépllést eredményez
- nem hangsulyos telken belili z6ldfelilet (zsebkenddnyi nem burkolt zold sarok, egy-két fa fardccsal)

épuilet

- tobbnyire legalabb 3 szintes, 8-14 m homlokzatmagassdg

- utcaszinten uzletek, vagy magas vezérszinti padldszint (kiemelt foldszint)

- tdmegek tobbnyire dsszetettek, mozgalmasak, még zdrtsoru beépités esetén is, legalabb a homlokzat jatékdval
- sarkok kidolgozottak, sarokdtfordulds

- utcaval pdrhuzamos gerincvonal

- jellemzé a homlokzat vizszintes tagoldsa, utcaszint és emeleti szintek eltéréek

- dthajtok, erkélyek, ablakkeretek, tetdfelépitmények meghatdrozok

- stilizalt részletek
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[ 1 Mezbvérosi karakter

A kialakult vdltozat jellemzdéje a félig zdrtsord, illetve hézagos zdrtsort beépités, telekhatdron dlld, fésus, kifelé vagy befelé hajlitott lakoépllet-egytittesekkel. Jellemzden a
polgdrvdrosi dtalakuldson dt nem esett Nagykértton beldli teriletek és a kapcsolodd XVIII. szdzadi mérndki osztdsok jellemzd karaktere. A karakter haszndlata gyakori a
kertvdrosi jellegli vdrosrészeken belili f6bb utak mentén az utcavonalon beépild szakaszokon.

kozterulet

- utcdk taldlkozdsanadl kialakult teresedések, utcan beldli téréspontok, kiszbgellések

- gyakoriak a beugrdsok (hirtelen vdltozd utcaszélesseg)

- tort vonalvezetésd, valtozé szélesséqli utcdk, a mérndki osztdsokban geometrikus rend, eqységes szélesség

- utcdkban még mindig megmarado fasorok

- tobbféle elembdl épitkezd térfalak, mozaikos utcakép (gyakran nem hasonulnak a szomszédos homlokzatok, az utcakép egészét tekintve mégis eqységes, amit a lépték
és a ritmus eredményez)

- még sok helyen megmaradt az utcai deszkakerités, nagy kapubehajté magas, falazott keritésben

telek

- sokszbgd, olykor konkdv alakzatu telkek a térténetileg kialakult vdrosrészeken (Nagykéruton beldl), szabdlyos néqgyszog alaku telkek a mérnoki osztdsokban, ahol nem
ritka a nyeles telek, illetve a nyélszer( haszndlati megosztdsu telkek

- kis méretui telkek (300-800 ), t6bb épilet, emiatt str(i beépitésiinek hat, 40-60 % beépitettség

- szigoruan utcavonald, hézagosan zdrtsoru beépités, fésds, kifelé, befelé hajlitott épdletek

- utcdk dltal hatarolt témbok, a telkek nagyon hasonlitanak egymdsra témbdn bellil

- a telekhatdron szinte végig beépltett telkek, mindig tobb épllettel, eltérd funkcidkkal és mérettel

- hangsulyos a telken belili udvar, amit az éplletek kérbevesznek

- az udvaron beldl kiegyensulyozott a zéldfelilet és a burkolt felulet ardnya, de a nem tul nagy udvar mérete miatt inkabb csak zéldszoba, mintsem meghatdrozd
zoldfelulet

eptilet

- tobbnyire foldszintes, esetleg tetdteres, homlokzatmagassdg 4-6 m, ritkdn tébb

- nem Jellemzé a kiemelt foldszint, utcafronton (izletek ritkdn eldfordulnak

- egyszert tomegek, kevésbé mozgalmas homlokzatok

- ritka a sarokdtfordulds, inkdbb oromfalas éplletlezdrds

- a vizszintes tagoldst szinte csak a labazat adja

- a diszitést a kisebb részletek adjak, vakolat-architektura es mives kapu

- a tetd fésus, befelé hajlitott eplilet esetén kontyolt oromfalas, kifelé hajlitott épulet esetén utcdval pdrhuzamos gerincl nyeregtetd
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- a féépulet csak két oldalon - az utca és az udvar - felé nyilik meg
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I Kertvarosi karakter

Az un. "csalddi hdzas" és kistdrsashdzas beépitési lakott tertiletek a vdros kilsé vdrosrészeiben taldlhatok. Tobb épitési idészakban alakult ki, az egy idében épdild
vdrosrészek a mindenkori orszdgosan dltaldnos épitészeti jellemzdket hordja. Alapveté jellemzdje az éplletet legaldbb hdrom oldalon kérilvevé kert. Tervszertien
kialakitott varosrészek, eqy-eqy vdrosrész vagy telekcsoport kiléndsen jellemzd egységességet mutat, pl. villanegyed, sorhdzas tombok, ,tandcsi” telekosztdsok. A
fébb utak mentén kialakulhatott a zdrtsoru, tetéteres nyugatias, ,polgdrvdrosi-kertvdrosi" eqyedi hangulat.

koztertlet

- szerepkor szerint szabdlyozott, megfelelé szélesséqgli utak
- enyhén ivelt gydjtdutak, tobbnyire egyenes lakdutak

- funkcionalis kbzparkok tébbnyire a gydjtéutak mentén

- alkbzpontok

- utcdkban fasorok

telek

- szabdlyos telekalak, a telkek mérete az eqy lakdegység igényeihez igazodéan 600-900 m kézott

- jellemzd eldkert (3-5 m)

- tobbnyire szabadon dllo beépitési mdd, ezdltal szellds, nem sdrd hatdsud, 20-40 % beépitettséqli

- hangsulyos telken belili tobbszintes zéldfelilet, tobb kert: eldkert, udvar, hdtsokert

- kisebb telkeken inkabb diszkert, nagyobb telkeken inkabb haszonkert

- a sz8léheqy elézményekre utal a legaldbb egy-két megmaradt tdke

- attort kerités, a telken belili zold a koztertlet feldl is érvényesdl, a telkek zoldfeliiletei szinte egybefolynak

épuilet

- legfeljebb tetdteres magassdg (4-5 m), tobblakdsos kertes tdrsashdz esetén magasabb

- egyszert tdmegek (négyszog alaprajz, sator- vagy nyeregtetd), kivéve a rangos vdrosrészeket, ahol dsszetett témeg és tetéforma

- jellemzé a melléképulet, gardzs, esetleg nydrikonyha

- épitészeti részletek nem tul kidolgozottak, elnagyolt homlokzatok, esetleg vakolatarchitektira, homogén feltletképzés

- villanegyedben, polgdrias beépitési tertileteken, sorhdzas tdmbdkben terasz, télikert, intenziv zold, minden szabad homlokzat kidolgozott, egységes arculatdy,
éplletsarok hangsulyos.
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B Koldnia karakter

A kertvdrosokban zdrvdnyként ottmaradt egykori kiteleptilések. Jellemzé kialakuldsi idejik a XX. szdzad eleje, amikor a kulterlleti kertekben afféle kis falukat
alakitottak ki. Idével a vdros térbeli nbvekedése sordn a kertvdrosok kortilvettek. Ondllé karakter mivoltat éppen a szigetszerisége, a kbztertletek jellege illetve
utcavonali beépitése és szegényessége adja.

koztertlet

- torténetileg kialakult, kifejezetten szuk, tobbnyire egyenes vonalvezetésd utcak, beugrdsok, kiszogellések nem jellemzdk
- terek, gydjtéutak nincsenek

- kbzparkok, fasorok nincsenek

telek

- a telkek mérete jellemzéen kicsi, 200-500 m* kozéttiek, emiatt stirlibbek, a beépitettség akdr 50 % is lehet
- el6kert nincs

- gyakorlatilag a telek bdrmely része beépllhet, vegyesen, szabadon dllo és oldalhatdron dlld beépitési mdd
- az éplletek elhelyezése zsufolt, rendezetlen hatdst kelt

- kevés a zoldfelulet, jellemzé a kisméretd konyhakert

- egy utcdn belll is vegyesen van attort és falazott kerités

- rendezetlenséglikben mégis egységesek, eqy-eqgy utcarészlet kifejezetten

épuilet

- szigoruan egyszintes, alacsony éplletek, ami ettdl eltér (pl. tetdteres) az szinte bantdan kildg, meég ha rendezettebb is, homlokzatmagassdg 3-5 m
- kifejezetten szegényes kinézetl éplletek

- egyszer( tbmegek, az épitészeti részletek a leginkabb elemiek

- jellemzé a melléképulet, gardzs, nydrikonyha, dllattarté épdlet, amik sokszor alig kilénboztetheték meg a lakdépulettdl
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B | okotelep karakter

A lakdtelepek, lakdparkok minden mds jellegzetes beépitési formdtdl, terilethaszndlattdl eltérd karaktere. Programszertien, vdrosrészi léptéki beépitési tervek
alapjdn nagy teriletek telies rekonstrukciojdval alakultak ki. A hdzgydri technoldgia sagjdtossdgai (dobozszer( épliletek, homogén feltiletek, feszes nyildsrend,
undsig ismetlédd minimalis eszk6zok) erdteljesen ranyomjdk a hangulatat az érintett tertiletekre. Az épliletek eqymdshoz viszonyitott helyzete néhol kompozicids
elven alapul, legtobbszér azonban puszta csoportositds, sorolds. A vdrosképet alapvetéen meghatdrozza a fedett gépkocsitdrolds hidnya, illetve a kézlekedési rend
nem utcds Jellege. A zoldfeltiletek inkdbb elhanyagoltak, nem alkotnak 6sszefiggd rendszert.

koztertlet
- a kbzterdlet telke szabdalt
- a gyalogos-kerékpdros tengelyek, dsszeftiggd zoldfeliletek hidnyoznak

telek

- szinte csak elméletileg léteznek a telkek (uszotelkek)

- Széchenyivdros pl. szinte egyetlen nagy telek, amiben usznak az eqyes éplletek dltal majdnem teljesen kitoltott telkek
- az épuletek és az azokat korilvevd gallérok toltik ki, majdnem 100 %-os beépitettséqgliek a telkek

épuilet

- magas, legalabb 4 szintes, dobozszeru éplletek, de 10 szintnél sehol nem t6bb

- @ homlokzatok ortogondlisak, haldszerdek, programozottak, a homlokzatok kilon élnek

- feluletek homogének, az utdlagos hdszigetelések adnak lehetdséget szinekre, a hdldszerd feliilet olddsdra, tagoldsra
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BN |pari karakter

Az ipartertiletek jellemzd karaktere. Teleptilésen belili helyzetiik, vdrosrésznyi nagysdguk meghatdrozd telepllésképet eredményez. Jellemzd a nem tervezett
telephely csoportosulds, féként a bevezetd utak mentén, jol megkdzelithetd telkek esetén, illetve a belteriilethez kbzvetleniil csatlakozo kiiltertileti részeken és a volt
majorok dtépitésével is kialakultak gazdasdgi, telephelyi teriiletek.

koztertilet
- tervezett (thdldzat, megfelelé szabdlyozdsi szélességgel, egyenes nyomvonalvezetés
- véderdd

telek

- belsd technoldgiai rend dltal meghatdrozott (Gtvonalak, depo, stb.)

- szabadon allo beépitési mod

- szabdalt zoldfeltilet

- a telkek mérete vdltozd, tobbnyire 1000-10000 m’ k6zotti, de nem ritka a tobb tiz-, akdr szdz hektdr teleknagysdg sem

épuilet

- tisztdn funkcionalista tbmegalakitds

- technoldgia dltal meghatdarozott éplletmagassdag, 5-15 m k6zott, de akar 30 m is lehet
- fém, Gveg tulnyomad anyaghasznadlata

- tetdkialakitds (alacsony hajldssz6gd, shed-, lapostetd) jellemzé
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[T Lakétanyas karakter

A beépitett vérostest kdzvetlen kozelében és a mezdgazdasagi mlvelésre talajadottsagai, telekszerkezete miatt nem alkalmas kilsé terileteken az utdbbi
évtizedekben a terllethasznalati mod és ezzel egyutt a telekszerkezet is atalakult. Az épités egyre kevésbé a mezdgazdasagi tevékenységet szolgalta ki, az
ottlakas egyre kevésbé kotédott a mezédgazdasaghoz. A kilterdleti szabalyozas megjelenése egyenesen beindftotta a kizardlag lakascéll telekosztasokat,
épitkezést. Ennek eredményeként ezek a terlletek meglehetésen vegyes képet mutatnak, mind telekhasznélatban, mind az épuletek funkcidjaban,
nagysagrendjében, allagaban és épitészeti nivojdban. terlleti elhelyezkedésikben két & csoport hatédrozhaté meg: a slrln beépitett varostest menti
varoskormnyeki” lakott kertek és a kultertleti tajban ,Uszd” kisebb-nagyobb telekcsoportok. Az Ujabb beépitest telkek inkabb hasonlitanak a kertvarosi karakterre,
mind a telken beluli zold, mind az épuletek karaktere vonatkozasaban, mig a régebbiek az Un. zart kert karakter jegyeit viselik. A jellemzé telekméretben is
megjelenik ez a kettésség, kifejezetten a mindenkori szabalyozas nyomait lehet felfedezni benniik, a régebbi osztast 700-1500 m?-es telkektdl a pontosan 3000
m?-es nagysagura osztott telkekig. Uthalozataban jellemzé a szabalyossag is, a derékszogl vagy szog alatti, de egyenes utcahaldzat-szer( kozteriletek, de a
varoskornyéki, varosbol kivezetd utakbdl kidgazd ,szabalytalansag” is. A karakter tobbé-kevésbé 6rzi a gydmolcs és kertkultirat, és az alapvetden intenziv,
tobbszintes zoldfeldleti jelleget. Osszességében a karakter a leginkabb vegyes és folyamatosan alakulé.

koztertlet
- kertvarosias, ,beltertleties” arculat a telken beldl, de kalterleti arculat a tdmb egészét tekintve

- inkabb szabalyos Uthalozat

telek
- telken beltl megjelend tobbféle kerthasznalat (haszonkert, diszkert)

- torekvés a koztertleti telekhatarhoz képest meghatérozott épiletelhelyezésre
- gyakori a falazott kerités

éplilet
- a beépitettseég mértéke ritkan tobb, mint 10 %
- az Uj épuletek alapvetden lakofunkcidt szolgalnak és varosias az épitészeti megjelenésuk
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] "Zart" kert karakter

Vegyes telekhasznalat, ahol egymas mellett jelenhetnek meg a lakd és rekreacids hasznalatok, ugyanakkor laké hazak esetén is jellemzd az intenziven hasznalt,
mUvelt kert, tUkrozve és megdrizve azt a gydmolcs és kert kultdrat, amelyrél méltan hires Kecskemét varosa. Szabalytalan utcaszerkezet és telekalakitas jellemzi,
még nincsen kiforrott és egyértelmd koztertleti struktdra. Utcak mondhatni nincsenek, ezért az utcakép szabalyossa valasa sem indokolt, ennek megfeleléen a
telken beluli zoldfelulet jelentdsége megnd.

Jellemz8 az atmenetiség sok ideiglenes épulettel, épitménnyel (dltalaban gazdasagi épuletek). Ez a varoskarakter dinamikus atalakulas alatt all, ezért varosképi
arculatdnak még van lehetdség iranyokat szabni. Fokozottan kell Ugyelni arra, hogy a jovébeni rendezési tervek se adjanak lehetdséget a telekstruktirak
elaprézddasara (ma 1500 m2 /telek, ami korabban 700 m2 volt). Ezek az iranyok az épitési korlatozasokon tul a hasznélatban is megfogalmazhatoak, igy
megeldzhetd a kertvarosiasodas iranyaba vald fejlédésuk. Karakterjegyeinél érdemes a kertvarosi karaktertdl valod kulénbdzéségeit megragadni:

koztertlet

- sz(k utcahalozat, utcakon tuli egyéb koztertletek hianya, kozmivesités nehézsegei

- jellemzéen 1- 3 ha kozotti telekméretek, lakd és/vagy gazdasagi épulettel

telek

- telken belll megjelend tobbféle kerthasznélat (haszonkert, gyimolcsds, sz6l6, diszkert)
- mUvelt és értekkeént kezelt kertek

- folyamatosan kiépuld (nétt) szerkezet, szabalytalan épilet elhelyezés

épuilet

- jellemzéen 1- 3 ha kozotti telekméretek, lakd és/vagy gazdasagi épulettel
- telek beépithetd, épuletek esetén is fontos az épitészeti mindség érvényre juttatésa

MUNKAKOZI ANYAG



Mdria-hegyi ddldut

MUNKAKOZI ANYAG



Mdria-hegyi gyimdlcsos

MUNKAKOZI ANYAG



Felsdszéktoi kert

MUNKAKOZI ANYAG



1 Falusi karakter

A vdros kiltertiletén beldli 6ndlld belteriiletek jellemzdje. Nem mindegyik kilsé belteriiletre jellemzd, pl. Katonatelep, Kadafalva nagyobb részei kifejezetten
kertvdrosi karakterliek. Nagyrészt hasonld a két karakter, de a falusi jelleg beépitési moédban, a hangsulyos gazdasdgi épliletekben és a nagyobb hdtsdkertben
ragadhatd meg.

koztertlet

- szabalyozott, megfeleld szélességli utak, ortogonalis szerkesztési elv
- kozparkok nincsenek

- utcakban fasorok

telek

- a telkek mérete 700-1500 m*

- elékert mindig van

- vegyesen szabadon allé és oldalhataron alld beépitési mod, szellés beépités, a beépitettség jellemzden 20-40 %
- hangsulyos telken beluli tébbszintes zéldfelllet, tobb kert: eldkert, udvar, hatsokert

- kevesebb diszkert, inkdbb haszonkert

- attort kerités, a telken beltli zold a kozterulet feldl is érvényesul, a telkek zéldfeluletei szinte egybefolynak

- a hatsokertek haszonkertek, épuletet nem tartalmaznak, ezaltal a tombok kozepén kialakul egy belsé szabad tér.

épuilet

- legfeljebb tetdteres magassag, inkabb alacsony épuletek, homlokzatmagassag 3-5 m kozotti
- telkenként szigortan egy lakéépulet

- egyszer( tbmegek

- jellemzd a melléképllet, garazs, nyarikonyha, allattartd épulet

- épitészeti reszletek nem tul kidolgozottak
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[0 Rekreécids taj karakter

Rekreacios taj, minden olyan zoldfelulet, jol elkulonithetd részlet, amely tagolja a varost, és biztositja azokat a rekreacios lehetésegeket, amelyekre egy
folyamatosan novekedd vérosban fokozddd igények mutatkoznak. Erdemes kilon karakterként kezelni ezeket a varosrészleteket, hiszen a megfogalmazddd
telepulésképi igények itt eltéréek. Jellemzd a haromszintes noévényalloméany (van gyep, cserje szint fas novényéllomannyal), ugyanakkor atlathato, ligetes
novénytelepitések, mely szerkezet biztositja a hasznalhatdsagot. Nyilt terek és facsoportok véaltakoznak egy egységen belll, napos és arnyékos helyszineket is
kialakitva. Lényeges, hogy a pihenést és az aktiv id6toltést kiszolgald szabadtér épitészeti elemek jol hasznalhatoak, allapotuk nem korlatozza a hasznélatot,
igyekeznek tobb korosztaly szabadidd eltoltési szokasait is figyelembe venni, emellett joI atjarhatod, arra alkalmas dsvények, Utvonalak vezetik a 1atogatot, és
segitenek az eltérd hasznalatok elkulonitésében (pl. kilon futd Ut, kerékparos ut).
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1 ,Mezei" kert karakter

A tanyas teriletek kialakulasukat tekintve egyidejlek a mezd&varossal, a mezévaros és a tanya szoros egymast kiszolgald, tamogaté viszonyban allt valamikor.
Tanyan méar nem csupan onellatd gazdalkodas folyt, hanem a térség megélhetését, vagyonosodasat szolgald ndvénytermesztés és allattenyésztés zajlott. A
novénytermesztés nem korlatozodott a szantéfoldi kultdrakra: blzara, kukoricara, hanem egy sokkal intenzivebb foldmUvelést igényld kert kultdra is jelen volt.
Egyes tanyakat zoldséges tanyaknak is hivtak, ahol példaul kelkaposztat termesztettek Ujitd modszerekkel: melegagyakkal, dntdzéssel, tragyaagyasokkal,
szélfogo orokzoldekkel kordlultetve.

A tanyaknak is két jellemzd fejlédési iranyuk van: gazdalkodo (1) és lakd vagy nyarald tanya (2). Utébbinal a rekreécios szerep is megjelenik, a tanyat egy
varoson kivili térként értelmezi az ott €l6, aki tudatosan a tanyai életmddot, hangulatot keresi, és annak megdrzését is sok esetben feladatanak tekinti.
Ugyanakkor telepulésképet tekintve sok negatlv példat tud teremteni ez a romantikus hozzaallés, félre értelmezett hagyomanydrzés, ami a tanyét,
tulajdonképpen a magyar vidék megtestesitéjének tekintve igyekszik odazsufolni méas hazai tajak épitészeti karaktereit (pl. boltives tornac, boltives ablakok,
tet@ablakok, terméskd alkalmazasa, stb.). Ennek elkerdlése végett tampontot jelenthet, az erre a térségre jellemzd tanyak épitészeti hagyoméanya, és egy
felUjitott tanyaépulet hagyomanytiszteld, de lakhato, élhetd épuletformalasa.

koztertlet

- szabalytalan, taji adottsagokhoz illeszkedd Uthaldzat
- az uthélozatnak létezik egy belsd hierarchiaja

- a telkek t6bbnyire nem keritettek

- fasorok az utak mentén

telek

- gyakori a koérulszantott tanyatelek, ami ,Uszik” a mez&ben
- a telekhatar mentén fak

- jellernzd telekméret a 3000-6000 m?

- a beépitettség mértéke legfeljebb 5-8 %

épuilet

- tanyaépulet

- egyszer( témegalakitas, tébbnyire nyeregtetds, foldszintes épuletek
- jellemzden a kedvezd égtaj felé nyitott az alaprajzi elrendezés
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FENYKEP AZ EPITESZETI
RESZLETEKROL
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Epitészeti utmutato

KIDOLGOZAS ALATT
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Hirdeto-berendezések

A varos arculatdnak meg&rzése érdekében a varosképi, kdzlekedési, vagyonbiztonsagi, kérnyezetvédelmi szempontok figyelembe vételével a kozterlleten
torténd, illetve koztertletrdl észlelhetd reklamozas tevekenységét szabalyozni szikséges.

Fontos kulonbséget tenni az eltérd célu reklamozasi tevekenysegek kozott. Az éplletek falan elhelyezett cégérek, cégtablak, cégérszerd reklamtablak az adott
épuletben folytatott tevékenység reklamozasat szolgaljak. Ezen hirdetd-berendezések elhelyezése nagyobb szabadsagfokot élvez. Az erre vonatkozd

iranyelvek az alabbiak:

a meglévd homlokzati architekturéat figyelembe kell venni

a homlokzat szinvilagahoz illeszkedd szinek alkalmazandodak, az élénk szinek kertlenddek
Uvegfellletre ragasztani nem lehet

a reklamfelirat a portal és az ereszparkany kozotti homlokzati savban helyezhetd el

kerllendd a tablaszerd, cimfestett reklamfelirat, helyette a dobozolt betds felirat hasznélata javasolt

A reklamozasi tevékenységek masik nagy csoportjat azon hirdetd-berendezések elhelyezése adja, melyek nem a helyben folytatott tevékenységek
reklamozasat szolgéaljak. Itt a varos egységes megjelenést kdvetel meg. Az ilyen reklamozasi tevékenységek esetében a kulon elfogadott tipustervek alapjan
készitett reklamoszlop, reklamhenger és ,citylight” tipusd egyen hirdeté-berendezések allnak rendelkezésre a varos kulonbozd, frekventélt pontjain. A
bevezetd Utjaink mentén és a belvarosi épuleteken elhelyezett odriasplakatok koézul csak a varossal vagy a reklamhasznositd tarsasaggal kotott érvenyes
szerzddéssel rendelkezd darabok maradhatnak fenn.
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Mintahomlokzat
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Miemlékek és

helyi épitészeti orokségvédelem alatt allé épuleteink

Helyi jelentGségl értékvédelmi terlletek

torténeti belvaros
Villanegyed
m(ivésztelep és kornyezete

Mariavaros és az egykori vasartér
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Helyi jelentGségli telepiilésképvédelmi terilet
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Helyi jelentGségl torténeti temetdk
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Helyi jelentGségli varostorténeti teresedések

e szarazmalmok teresedései (Latabar tér, Gyenes tér, Csongradi ut)

e arok-palank torténeti helye a Budai kapunal (Matyas tér)

e torténeti varoskapuk teresedései (Homok kozi kiskapu, Vagdkozi kiskapu, Vasari kapu, Temetdi kiskapu, Szt. Lérinczi kapu, Szolnoki kapu, Korosi
kapu)
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Helyi jelentGségl egyedi értékek

Varosunk 2008-ban katasztert készitetett Kecskemét teriiletén talalhato torténelmi éplleteirél. A felmérés db éplletet tartalmazott. Ezek kozott jellemzéen
szecesszios, illetve eklektikus stilusban épllt lakdépliletek szerepeltek. A felmérés tartalmazta a varos teriiletén [évé miiemlékeket és szamos mUiemléki
védelem alatt nem 3ll6 intézményi és szakralis éplletet is.

Az 6nkormanyzat helyi rendeletében végil db épliletet vont helyi épitészeti 6rokségi védelem ala. Helyi védelem alatt all6 épiletet nem lehet elbontani.
Ezen éplletek felujitdsat meghatdrozott szabalyok szerint lehet csak végezni. Jé hir, hogy az dnkormanyzat ezzel egyidejlleg tdmogatast is nyujt a védett
épuletek tulajdonosainak, akik minden évben pdlyazhatnak épileteik feldjitdasanak tamogatasara.
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