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ăSem magass§g, sem m®lys®g nem rettentó 

 

BevezetŖ 

Sokat el§rul r·lunk milyen kºrnyezetben ®l¿nk. Milyenre form§ljuk azt, mik®nt tartjuk fenn. 

Mindig is ²gy volt ez. Kecskem®ti elŗdeink, gazdag ®p²t®szeti ºrºks®get hagyva r§nk bizony²tott§k ig®nyess®g¿ket. A sz®p ®p²tett kºrnyezet nap, mint nap 

ºrºmmel szolg§l, l®leknemes²tŗ, mint§t ad a jºvŗ nemzed®knek. 

 

Kecskem®t kºzel h®tsz§z ®ves ²rott tºrt®net®ben a telep¿l®sk®p alakul§s§ban k¿lºnºsen az elm¼lt 120 ®v volt meghat§roz· jelentŗs®gť. A XIX-XX. sz§zad 

fordul·ja, az 1960-1990 kºzºtti idŗszak ®s napjaink gazdas§gi lend¿lete ®s kºzigazgat§si v§ltoz§sai j·csk§n form§lt§k, form§lj§k a v§ros arculat§t is. A 

ter¿let®ben megtºbbszºrºzŗdºtt v§ros lakoss§gsz§ma k®tszeres®re nŗtt. E folyamat ma is erŗteljes. 

 

Hogyan siker¿lhet megŗrizni a Lechner ¥dºn, P§rtos Gyula, Mende Val®r nev®vel f®mjelzett szecesszi·s ®p²t®szeti ºrºks®gre ®p¿lŗ, a kºzelm¼lt alkot§saival is 

gazdag²tott jellegzetes alfºldi v§rosi hangulatot, ar§nyokat? 

 

Intenz²v gazdas§gi fejlŗd®s kºzepette, v§ltoz· jogszab§lyi kºrnyezetben, most rajtunk a sor. Maradand·t alkotva hozz§tenni az ºrºks®ghez ¼gy, hogy kºzben 

az ®rt®kteremt®s az ®rt®kmegŗrz®ssel k®z a k®zben j§rjon. Erŗteljes, alkot· jelenl®t¿nk az elŗdºk tisztelet®n alapuljon. M§sk®pp mi magunk hogyan is 

v§rhatn§nk tiszteletet az ut·dokt·l? 

 

A v§ros most Arculati K®zikºnyvet k®sz²t. 

 

Mag§nak. 

 

A k®zikºnyvben meghat§rozzuk - a telep¿l®s ®p²t®szettºrt®neti m¼ltj§n kereszt¿l bemutatva - v§rosunk jellemzŗ, a jºvŗbeni tervek k®sz²t®s®nek alapj§ul 

szolg§l· arculat§t, az elt®rŗ karakterť telep¿l®sr®szek kijelºl®s®vel. 

 

Ebbŗl levezetve a kºnyv aj§nl§sokat tesz az ®p²ttetŗk, tervezŗk sz§m§ra az illeszked®s mik®ntj®re, s teszi mindezt polg§rai, alkot· ®p²t®szei, minden 

v§rosszeretŗ kecskem®ti ºsszefog§s§val. Kºzºsen form§ljuk az ²r§st, hogy kºzºsen form§lhassuk a t®rbe §lmodott jºvŗt. 
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¥rºks®g¿nk
1
 

A telep¿l®sszerkezet kialakul§s§nak tºrt®nete 

1. Telep¿l®sk®pzŗ erŗk, elsŗ megteleped®s helye (XI-XIII. sz.) 
Kecskem®t hely®n az elsŗ falu az akkor m®g mocsaras, v²zfoly§sos, erdŗs Alfºld ben®pes²t®se sor§n, valamikor a XI-XIII. sz. folyam§n telep¿lt meg a r®g®szet 

tan¼s§ga szerint. Az®rt ®ppen itt, mert a fontos utak csom·pontja v®delm®t a kºzponti hatalom itt is katona-teleppel akarta biztos²tani. A ma is eur·pai 

jelentŗs®gť, a Balk§nt Nyugat- ®s £szak-Eur·p§val ºsszekºtŗ ¼tvonalat a tiszai r®vtŗl a dunai r®vhez vezetŗ ¼t itt keresztezte.  

Ezek a kºr¿lm®nyek nemcsak a falu megteleped®s®re jelentettek el®gs®ges indokot, hanem Kecskem®t tov§bbi sors§ban a kºrnyezŗ telep¿l®sek kºz¿l val· 

kiemelked®st, a Duna-Tisza kºze kºzpontj§v§ val· v§l§st is m§r magukban rejtett®k. Az Alfºld saj§tos telep¿l®sh§l·zat-tºrt®nete teljes²tette ki ezeknek a helyzeti 

energi§knak a kibontakoz§s§t. 

Ez a korai, meglehetŗsen v®dtelen telep¿l®s a tat§rj§r§skor ®s az azt kºvetŗ idŗk sor§n csaknem nyomtalanul eltťnt. 

 

2. đjratelep¿l®s a mai kºzpont kºrzet®ben: kir§lynŗi v§ros, oppidium (XIV-XVI. sz.) 
A XIV. sz. folyam§n jelenik meg Kecskem®t elŗszºr okleveles adatokban, azonnal mezŗv§rosi rangot eml²tve neve mellett (1353). Fºldesura a mindenkori 

kir§lyn®, amit helyzete j·l indokol, tºrt®net®nek jellemzŗ "vonz§skºzpont" jellege mutatkozik meg a mezŗv§ross§ v§l§s folyam§n elŗszºr: a tat§rj§r§s ut§ni 

¼jrateleped®s sor§n 6 kºrnyezŗ telep¿l®s n®pess®ge v§lasztja ¼j lak·hely®nek v®dŗ/v®dett helyzete miatt. 

A v§ros jog§ll§sa §rumeg§ll²t§si ®s ¼tv§m-szed®si jogot is jelentett, ²gy hamar kifejlŗdºtt piackºzponti szerepkºre. A XVI. sz§zadra m§r h§rom orsz§gos v§s§r 

tart§s§ra is jogot szerez. A kir§lynŗi javadalmak igazgat§s§ra isp§ns§g mťkºdik, itt, tudjuk, hogy ez igazgat§si, katonas§gi ®s rakt§r®p¿leteket jelent, valamint 

kir§lynŗi sz§ll§sãhelyet. 

Az ekkori telep¿l®s szerkezete m§r jobban ®rz®kelhetŗ: a kºzpont hatalmi ®p¿let-egy¿ttese a XIV. sz. ·ta tºbbszºr a hely®n meg¼jult g·tikus templom 

kºzel®ben, mellette a piact®r. A kºrnyezŗ lak·ter¿letet a sug§r ir§nyokba kivezetŗ/§tvezetŗ utak osztj§k r®szekre. A piac ®s az isp§ni kºzpont v®delm®t 

szolg§lhatta a ferences kolostorban fennmaradt XIV-XV. sz§zadi torony. A telep¿l®s fejlŗd®s®re a v²zfoly§s vezet®s®nek tºr®spontjai utalnak: d®lkelet fel® val· 

kijjebb helyez®se felt®telezhetŗ, tal§n egy idŗben a Homoki domb ¼jb·li betelep²t®s®vel. Majd a nºveked®s tengelyei a kivezetŗ utak lesznek: ezek ment®n 

h¼z·dik kijjebb a be®p²t®s a XV. sz§zadban.  

  

                                                           
1
 Korompay Katalin: Tºrt®neti, v§ros®p²t®szeti, ®p²t®szeti ®rt®kvizsg§lat c. munk§j§nak kivonata (VćTI, 1992) 
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3. ćrokkal ®s pal§nkkal ºvezett v§ros (XVI-XVIII. sz.) 
A tºrºkºk berendezked®se sor§n a jelentŗs v§ros cs§sz§ri birtok, kh§sz v§ros lesz, amely viszonylagos biztons§got jelentett lak·inak. Ez a kºr¿lm®ny a v§rost 

m§ig meghat§roz· m®rt®kť ter¿leti nºveked®st eredm®nyezŗ n®pess®gkoncentr§ci·t jelentett. A telep¿l®s ¼th§l·zata ŗrizte meg sz§munkra ism®t a 

nºveked®s m·dj§t, a v§rost e korban m§r biztosan tudhat·an kºr¿lvevŗ §rok ®s pal§nk v®dmť mindenkori helyzete rºgzŗdºtt az utc§k vonal§ban. T®rk®pes 

dokumentumok tan¼skodnak a XVIII. sz. v®g®ig egyre csºkkenŗ jelentŗs®ggel, de fenn§llt erŗd²t®s/ker²t®s utols· helyzet®rŗl. K¿lºnºsen a v§ros 6-r·l 10-re 

nºvekvŗ sz§m¼ kapuinak kºrnyezet®ben figyelhetŗ j·l meg az a folyamat, amirŗl a jellegzetesen ors· alak¼, egym§s mell® pikkelyszerťen tapad· h§ztºmbºket 

kºzrefog· utc§k tan¼skodnak. Gondos vizsg§l·d§s sor§n az a folyamat rajzol·dik ki szem¿nk elŗtt, hogy a XVI. sz. kºzep®n a v§rosba betelep¿lŗ kºrny®kbeliek 

elŗszºr az orsz§gos v§s§r imm§r haszn§lhatatlann§ v§lt, beker²tett ter¿let®t foglalt§k el, majd a d®lkeleti ir§nyban ezzel a k¿lºn§ll· egys®ggel kezdett ºsszenŗni 

a v§ros. A tºmbºk alakja arra utal, hogy a jelentŗs fºldmunk§t ®s tºlgyfaãpal§nk ®p²t®st v§llalhatta egy-egy bekºltºzŗ falu n®pess®ge, mert a kedvezŗbb 

ad·z§si viszonyok vonz§sa ®s a gyakorlatilag ®letvesz®lyes falusi l®t tasz²t§sa miatt elemi erŗvel t·dultak a cs§sz§ri v§rosba a kºrny®kbeliek. A v§rosnak elŗnye 

volt az ad·z· polg§rok sz§m§nak nºveked®se, a bek²v§nkoz· falvaknak pedig meg®rte egy-egy szakaszon kijjebbhelyezve ¼jj§®p²teni a v®dm¿rendszert. 

A XVI. sz. v®ge fel® a betelep¿l®s is okozhatta, hogy a belsŗ telkek elapr·z·dv§n a j·sz§got ®s a term®nyt a v§rost ºvezŗ gyťrťben, ·laskertekben helyezz®k el. 

K¿lºnºsen a v§ros ®szakkeleti ®s d®li r®sz®n lehet j·l felismerni a k®sŗbb utc§sodott ®s lak·ter¿lett® v§lt akolkertek hatalmas tºmbjeit. ²gy kialakul az orsz§gban 

m§sutt is jellemzŗ k®tbeltelkes telep¿l®s, amely a lak· ®s gazdas§gi funkci·k t®rbeli elk¿lºn²t®s®vel a k®sŗbbi tany§s telep¿l®sm·d eredeti, XIX. sz. elej®n 

kialakult m·dj§t elŗlegezi. 

A tºrºkkori terjeszked®s m§sodik ir§nya az ®szakkeleti rostos-halmazos szerkezet kialakul§s§t eredm®nyezi: itt is a fokozatosan hozz§rak·d· tºmbºk 

kialakul§s§t figyelhetj¿k meg, m§r r®szben a kor§bbi ·laskertek hely®n. A v§ros kºzpontja m§r a XIV. sz§zadit·l elt®rŗ k®pet mutat. A kºzponti piact®ren 

gabonavermekben, pinc®kben t§rolt§k a b¼z§t, fel®p¿lt a XVII. sz. v®ge fel® a reform§tus templom, ®s v§rosh§z§r·l is tudunk. "Oskola" is l®tes¿l, majd lyceum: 

ferences kolostor ®p¿l a kºz®pkori torony ®s kir§lynŗi sz§ll§s befoglal§s§val. A v§ros fºldesura a XVII-XVIII. sz§zadban m§r a Koh§ry csal§d. 

Ez a tºrºkkori ki®p¿l®s, amelynek sor§n mintegy 50 kºrnyezŗ falu lakoss§ga kºltºzºtt be a v§rosba, tette v®g¿l is a mai napig a Duna-Tisza kºze fŗv§ros§v§ 

Kecskem®tet. 
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1700-as ®vek eleje 
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4. Tov§bbi nŗtt ®s m®rnºki kioszt§s¼ bŗv¿l®s: XVIII-XIX. sz. 
A XVIII. sz. folyam§n folytat·dik ez a fajta nºveked®si folyamat, ekkor fŗk®nt az ®szaki r®szen nºvekszik/cs¼csosodik ki a v§rostest. Ennek az egyik legk®sŗbbi 

§rokãvonalnak a hely®t ŗrzi m§ig az ćrok utca neve. Ekkor m§r ink§bb ker²t®s ®s v²zelvezetŗ funkci·j¼ a val·sz²nťleg sokkal kev®sb® komoly §rok-pal§nk vonal. 

Az utols· §rokvonal rºgz¿l csaknem kºrben a mai kºr¼tvonalban. 

A XVIII. sz. v®g®n a v§ros "zsengell®rt" alkalmaz: megkezdŗdnek a m®rnºki szab§lyoss§g¼ v§rosr®sz-telep²t®sek: elŗszºr a Tab§n ®s az đjv§ros a XVIII. sz. v®g®n 

a legelŗk fel®, majd az ¦rg®s, a R§v§gy ®s Musz§j a XIX. sz. elej®n, v®g¿l a legnagyobb ter¿letť K¿lsŗ M§ria-v§ros, a kor§bbi szŗlŗk hely®n. 

A v§ros kºzpontj§ban a XVIII. sz. kºzepe t§j§n ®l®nk¿l meg az ®p²t®si tev®kenys®g - imm§r m§ig fenn§ll· ®p¿letekkel gazdag²tva Kecskem®tet. Ekkor ®p¿l §t 

barokk st²lusban a g·tikus templom, ®p¿l fel a Nagytemplom, a piarista templom ®s rendh§z ®s a Szenth§roms§g-oszlop. Az egyetlen alkºzpontszerť t®rk®nt a 

XVIII-XIX. sz. fordul·j§n kialakul a Czollner t®r. L®trejºn a nagyhat§r¼ tany§s v§ros. 

A m·dos paraszt-polg§rok ekkoriban ®p²tik fel nagym®retť torn§cos vagy g§doros, gyakran m§r L-alakban a telek m®ly®re is behajl· h§zaikat, amelyek ma a 

v§ros lak·h§zainak legr®gebbi r®teg®t jelentik. K¿lºnºsen a kedvezŗ fekv®sť Homoki dombon §llnak ma is m®g ezek a homlokzati ®s torn§c-architekt¼r§jukban 

a barokk ®s a klasszicizmus vid®kies v§ltozat§t k®pviselŗ, ®rt®kes lak·h§zak. 
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1832. Hornyik-f®le t®rk®p 
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5. A v§roskºzpont ki®p²t®se, az "eklektikus-szecesszi·s v§ros" kialakul§sa (XIX. sz. utols· harmada - XX. sz. elsŗ 

negyede) 
A XIX. sz. hatvanas-hetvenes ®veiben kezdŗdºtt az a gyarapod§si lend¿let, amelyet az erŗsºdŗ polg§rs§g m§r egy v§rosias telep¿l®sk®p megform§l§s§val akart 

kifejezãni. Ekkor kezdŗdik meg a fŗt®r-ki®p²t®si folyamat, amely a v§ros kºzpontj§nak ®s kºzponti lak·ter¿let®nek m§ra orsz§gosan is egyed¿l§ll·an jelentŗs, 

l®pt®k®ben csak Budapesthez hasonl²that·, fŗk®nt eklektikus ®s szecesszi·s st²lus¼ ki®p¿l®s®hez vezetett. 

A hatalmas lend¿letnek az elsŗ vil§gh§bor¼ vetett v®get. Ami addig nem ®p¿lt meg az elkezdett t®rform§l§sokb·l ®vekre maradt. De §ltal§nosabb ®rv®nyben a 

v§rosãkºzpont §t®p²t®se is abbamaradt, hiszen a k®temeletes fŗt®ri h§zak mºgºtt a v§ros fºldszintesen ¼jult meg - ez§ltal tťzfalakat, ®p²t®si feladatokat hagyva 

az ®rtŗ ut·kor folytat· kez®re. 

A sz§zadfordul· ®p²t®si lend¿lete teh§t a v§roskºzpont h²ress® v§lt §t®p²t®s®n k²v¿l a kºzponti lak·ter¿letek eklektikus-szecesszi·s meg¼j²t§s§t eredm®nyezte 

m§sodãsorban. A kivezetŗ fŗutc§k ®p¿ltek §t legm·dosabban: kºz¿l¿k az §llom§sra vivŗ Nagykŗrºsi utca r®szben emeletesen. M§ig kiemelkedik a Batthy§ny 

utca eleje, a J·kai utca, a Sz®chenyi t®r ®s k¿lºnºsen a Csongr§di utca egys®gesen ig®nyes sz§zadfordul·s architekt¼r§j¼ h§zsoraival. Ezek a h§zak L-alakban az 

utca fel® fordulnak, z§rtan vagy z§rt hat§s¼ magas ker²t®ssel ®s nagy- ®s kiskapuval jellegzetesen alfºldi, mezŗv§rosi f®lig z§rtsor¼ be®p²t®st alkotnak. M§ig 

korszerť alacsony be®p²t®snek tekinthetŗ ez, hiszen az elapr·z·dott telkek kis m®rete - eml®keztet¿nk a XVII-XVIII. sz§zadi k®tbeltelkes v§ros csak lak·funkci·ra 

haszn§lt "belsŗs®g®re" - csaknem egy mai §trium h§zas be®p²t®s sťrťs®g®t eredm®nyezte. 

A Czollner t®r fel® esŗ utc§k ®s a Homoki domb - S®tat®r kºrny®ke 

emelkedik m®g ki nagysz§m¼, sz®pen form§lt, r®szlet gazdag 

eklektikus ®s szecesszi·s lak·h§z §ltal egys®gess® emelt be®p²t®s®vel, 

amelynek k¿lºnleges ®rv®nyes¿l®st k²n§lt az ²vesen hajladoz·, n®ha 

tºrtvonal¼ ¼th§l·zatb·l ad·d· j· utcak®pi megjelen®s. ²gy profit§lt a 

XVI-XVIII. sz§zadi v§rosfejlŗd®s, - nºveked®s t®rfoglal· - 

ter¿letszervezŗ tendenci§ib·l az utols· sz§zadfordul· ®p²t®szete, ®s 

lett Kecskem®t tal§n a legszebb alfºldi v§ros. 

Szint®n a sz§zadfordul·n ®p¿lt ki a M§riahegyen a villatelep, ahol az 

®p²t®szetileg m§r csak ritk§bban k¿lºnºs ®rt®kť h§zak egy¿ttess® m§r 

nemigen szervezŗdnek. A gazdag nºv®nyzet kºzºtt, az utc§t·l 

elŗkerttel elv§lasztva, szabadon §ll·an meg®p¿lt vill§k r®szben e 

be®p²t®si m·d miatt, r®szben a der®kszºgť, m®rnºki kioszt§s¼ 

telekã®s ¼th§l·zat miatt kev®sb® v§lhatnak utcak®pi ®lm®nyforr§ss§. 
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1905. Rihocsek-f®le t®rk®p 
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6. A XX. sz§zad napjainkig 
A k®t vil§gh§bor¼ kºzºtt sem a kºzpontban, sem a belsŗ lak·ter¿leten nem volt sok ®p²tkez®s. A kºzponti r®szeken n®h§ny neobarokk st²lusjegyeket mutat· 

kºzint®zm®ny ®p¿lt: a Megyeh§za a barokk Ezredesh§z §t®p²t®s®vel (1925), a Posta (1931) ®s a Piarista Gimn§zium (1933). A kºzponti lak·ter¿leten, a 20-as 

®vekben lassul· ¿temben folytat·dott az egyre erŗtlenebb st²lus¼ szecesszi·s h§zak ®p²t®se ®s elv®tve egy-egy modern, Bauhausos, egyemeletes lak·h§z is 

®p¿lt. E korban osztott§k ki a Vacsihegyi lak·ter¿letet. 

A m§sodik vil§gh§bor¼ ut§n a v§roskºzponti int®zm®nyter¿leten 1948-ban meg®p¿lt az ¼j SZTK rendelŗint®zet, ezt azonban hossz¼ ideig nem kºvette 

sz§mottevŗ ®p²tkez®s. A "szocre§l" st²lus enyhe jegyei a R§k·czi ¼ti h§romemeletes ®p¿letek egy szakasz§n ismerhetŗk fel, az ig®nyesnek indult be®p²t®s 

jelent®ktelen folytat§sak®nt elrontva az ¼tvonal v§rosk®pi ®rt®k®t. 

A 60-as ®vektŗl a 80-as ®vekig tart az a leg¼jabb kºzpont - §t/ki®p²t®si tendencia, amelynek eredm®nyek®ppen v§rosfejlŗd®s ®les tºr®ssel, morfol·gia-

idegens®ggel folytat·dik. Egyr®szt a megl®vŗ strukt¼r§kt·l idegen form§l§s¼ ®p¿letek ®kelŗdnek a tºrt®nelmi d²szť, z§rtsor¼, magas tetŗs, egym§s magass§g§t 

respekt§l· r®giek kºz®, n®ha nemcsak egy-egy vagy tºbb telket ®rintŗ beavatkoz§st jelentŗ, hanem a kºrnyezetet is sz®tesŗv® bomlaszt· m·don. Jellemzŗen 

²gy v§ltozott meg a fŗt®r ®rz®keny ®p²t®szeti harm·ni§ja. 

M§sr®szt megindul a fŗt®ren ink§bb ideol·giai, mint t®rbeli okokb·l el nem helyezhetŗnek tartott ¼j megyesz®khelyi int®zm®nyek sz§m§ra annak az ¼j 

kºzpontnak a ki®p²t®se, amelynek a kor t§rsadalmi viszonyait lek®pezŗ "reprezentat²v" megjelen®se a tulajdonk®ppen anal·g jelens®g a sz§zadfordul·n szint®n 

bont§sok §r§n ki®p¿lt fŗt®rrel. A t§rsadalmi viszonyok §ltal meghat§rozott, azoknak megfelelŗ lak§s®p²t®si forma is csatlakozott hozz§: a v§ros sz®l®n ®s a 

v§roskºzpontban a r®gi teljes bont§s§val. Mivel kºzponti helyen ®p¿lt, legbelsŗbb ®p¿leteire az §tlag paneln§l tºbb kºlts®get sz§nva egyedi tervek alapj§n 

®p¿lt fel n®h§ny, ettŗl m®g nem kev®sb® idegen, hatalmas tºmegť h§z. 

A r®gi fŗt®r ®rdemei szerencs®re Kecskem®ten elegendŗek voltak arra, hogy a kºzpont megnºvekedett funkci·i sz§m§ra ¼j, csatlakoz· ter¿leten jelºljenek ki 

helyet, a r®gi nagyfok¼ §t®p²t®se helyett. 

A belsŗ lak·ter¿leteken az ®p²t®si tilalmak felold§sa ut§n az ®rt®ktelenebb be®p²t®sť telkek 1-2 szintes §t®p¿l®s®vel - 100 ®v ut§n ¼jra a kontinuus v§rosfejlŗd®s 

fel® mutat· folyamat kibontakoz§s§t ind²totta meg. 
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1933. §tn®zeti t®rk®p 
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Elt®rŖ karakterŤ telep¿l®sr®szek
 2

  

                                                           
2
 Alapul v®ve Kecskem®t ºrºks®gv®delmi hat§stanulm§ny§nak (VćTI, 2004) vizsg§lati meg§llap²t§sait (1.6 Telep¿l®sk®p, utcak®p, telep¿l®skarakterek c. fejezet)  

3 
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Polg§rv§rosi karakter 

Mezŗv§rosi karakter 

Kertv§rosi karakter 

Kol·nia karakter 

Lak·telep karakter 

Ipari karakter 

Lak·tany§s karakter 

ăZ§rtó kerti karakter 

Falusi karakter 

Rekre§ci·s t§j karakter 

ăMezeió kert karakter 

A karakterek meghat§roz§s§n§l ®s 

lehat§rol§s§n§l alapvetŗen azt 

vizsg§ltuk, hogyan illeszkedik a t§ji 

kºrnyezetbe az ®p²tett kºrnyezet. A 

meghat§roz· karakterek jellemzŗin®l a 

rendelkez®sre §ll· ter¿let ®s haszn§lata 

az elsŗdleges ®s az ®p²t®s csak 

m§sodlagos. £ppen ez®rt a k¿lter¿letet 

is vizsg§ltuk karakterek szempontj§b·l, 

®s a belter¿leten is lehat§roltunk egy 

ºn§ll· karaktert, ahol a zºldfel¿let 

legmeghat§roz·bb. A karakterek 

vizsg§lat§n§l k¿lºn szempontk®nt 

vett¿k figyelembe kºzter¿letek ®s telek 

jellemzŗit.  

¥sszess®g®ben elmondhat·, hogy a 

nagyhat§r¼ mezŗv§ros alacsony 

intenzit§s¼ be®p¿lts®ge, telep¿l®s-

szerkezete a õ60-as ®s õ70-es ®vekben 

§talakult, m®gis ez az eredeti 

mezŗv§rosi l®pt®k az, ami alapvetŗen 

meghat§rozza Kecskem®t karakter®t. 
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Polg§rv§rosi karakter 
 

A karakter kialakult v§ltozat§t a XIX-XX. sz§zadfordul·n Kecskem®t szecesszi·s ®s eklektikus v§rosmagj§ban fel®p¿lt ®p¿letegy¿ttesek, fogh²j vagy tºmbnagys§g¼ 

§t®p²t®sek, tov§bb§ a tºrt®neti v§roskºzpont sug§rir§ny¼ fŗutc§in a m·dosabb polg§rok lak·ter¿letei hat§rozz§k meg. Ez ut·bbi a mezŗv§rosi h®zagos z§rtsor¼ 

be®p²t®s z§rtsor¼v§ fejlŗdŗ v§ltozata, amelynek eredm®nye, hogy a polg§rv§rosi ®s mezŗv§rosi karakter vegyesen is megjelenik.  

 

kºzter¿let 

- terek, t®regy¿ttesek 

- szab§lyozott vagy kialakult sz®les bevezetŗ utak  

- tºrt®netileg kialakult, tºrt vonalvezet®sť utc§k 

- tereken meghat§roz· zºldfel¿let 

- utc§kban kikop· fasorok 

- t®rben §ll· szoborszerť kºz®p¿letek, t®rfalak, szigor¼an z§rt tºmbºk, hasonul· homlokzategy¿ttesek 

 

telek 

- v§ltoz· m®retť telkek (300-1500 m
2
), a be®p²tetts®g m®rt®ke tºbbnyire 40-80 % kºzºtt 

- szigor¼an utcavonal¼ be®p²t®s 

- kºzpontban tºmbtelkek, a t®regy¿ttesekben ¼szva, kintebb utc§k §ltal hat§rolt tºmbºk 

- kºzpontban keretes, gyakran 100 %-os be®p²t®s, kintebb z§rtsor¼, f®lig kºr¿lz§rt udvaros be®p²t®s, ami sťrť be®p¿l®st eredm®nyez 

- nem hangs¼lyos telken bel¿li zºldfel¿let (zsebkendŗnyi nem burkolt zºld sarok, egy-k®t fa far§ccsal) 

 

®p¿let 

- tºbbnyire legal§bb 3 szintes, 8-14 m homlokzatmagass§g 

- utcaszinten ¿zletek, vagy magas vez®rszinti padl·szint (kiemelt fºldszint) 

- tºmegek tºbbnyire ºsszetettek, mozgalmasak, m®g z§rtsor¼ be®p²t®s eset®n is, legal§bb a homlokzat j§t®k§val 

- sarkok kidolgozottak, sarok§tfordul§s 

- utc§val p§rhuzamos gerincvonal 

- jellemzŗ a homlokzat v²zszintes tagol§sa, utcaszint ®s emeleti szintek elt®rŗek 

- §thajt·k, erk®lyek, ablakkeretek, tetŗfel®p²tm®nyek meghat§roz·k 

- stiliz§lt r®szletek  
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B®k§s t· egykor
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Mezŗv§rosi karakter 
 

A kialakult v§ltozat jellemzŗje a f®lig z§rtsor¼, illetve h®zagos z§rtsor¼ be®p²t®s, telekhat§ron §ll·, f®sťs, kifel® vagy befel® hajl²tott lak·®p¿let-egy¿ttesekkel. Jellemzŗen a 

polg§rv§rosi §talakul§son §t nem esett Nagykºr¼ton bel¿li ter¿letek ®s a kapcsol·d· XVIII. sz§zadi m®rnºki oszt§sok jellemzŗ karaktere. A karakter haszn§lata gyakori a 

kertv§rosi jellegť v§rosr®szeken bel¿li fŗbb utak ment®n az utcavonalon be®p¿lŗ szakaszokon. 

 

kºzter¿let 

- utc§k tal§lkoz§s§n§l kialakult teresed®sek, utc§n bel¿li tºr®spontok, kiszºgell®sek 

- gyakoriak a beugr§sok (hirtelen v§ltoz· utcasz®less®g) 

- tºrt vonalvezet®sť, v§ltoz· sz®less®gť utc§k, a m®rnºki oszt§sokban geometrikus rend, egys®ges sz®less®g 

- utc§kban m®g mindig megmarad· fasorok 

- tºbbf®le elembŗl ®p²tkezŗ t®rfalak, mozaikos utcak®p (gyakran nem hasonulnak a szomsz®dos homlokzatok, az utcak®p eg®sz®t tekintve m®gis egys®ges, amit a l®pt®k 

®s a ritmus eredm®nyez) 

- m®g sok helyen megmaradt az utcai deszkaker²t®s, nagy kapubehajt· magas, falazott ker²t®sben 

 

telek 

- sokszºgť, olykor konk§v alakzat¼ telkek a tºrt®netileg kialakult v§rosr®szeken (Nagykºr¼ton bel¿l), szab§lyos n®gyszºg alak¼ telkek a m®rnºki oszt§sokban, ahol nem 

ritka a nyeles telek, illetve a ny®lszerť haszn§lati megoszt§s¼ telkek 

- kis m®retť telkek (300-800 m
2
), tºbb ®p¿let, emiatt sťrť be®p²t®sťnek hat, 40-60 % be®p²tetts®g 

- szigor¼an utcavonal¼, h®zagosan z§rtsor¼ be®p²t®s, f®sťs, kifel®, befel® hajl²tott ®p¿letek 

- utc§k §ltal hat§rolt tºmbºk, a telkek nagyon hasonl²tanak egym§sra tºmbºn bel¿l 

- a telekhat§ron szinte v®gig be®p²tett telkek, mindig tºbb ®p¿lettel, elt®rŗ funkci·kkal ®s m®rettel 

- hangs¼lyos a telken bel¿li udvar, amit az ®p¿letek kºrbevesznek 

- az udvaron bel¿l kiegyens¼lyozott a zºldfel¿let ®s a burkolt fel¿let ar§nya, de a nem t¼l nagy udvar m®rete miatt ink§bb csak zºldszoba, mintsem meghat§roz· 

zºldfel¿let 

 

®p¿let 

- tºbbnyire fºldszintes, esetleg tetŗteres, homlokzatmagass§g 4-6 m, ritk§n tºbb 

- nem jellemzŗ a kiemelt fºldszint, utcafronton ¿zletek ritk§n elŗfordulnak 

- egyszerť tºmegek, kev®sb® mozgalmas homlokzatok 

- ritka a sarok§tfordul§s, ink§bb oromfalas ®p¿letlez§r§s 

- a v²zszintes tagol§st szinte csak a l§bazat adja 

- a d²sz²t®st a kisebb r®szletek adj§k, vakolat-architekt¼ra ®s m²ves kapu 

- a tetŗ f®sťs, befel® hajl²tott ®p¿let eset®n kontyolt oromfalas, kifel® hajl²tott ®p¿let eset®n utc§val p§rhuzamos gerincť nyeregtetŗ 
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- a fŗ®p¿let csak k®t oldalon - az utca ®s az udvar - fel® ny²lik meg  
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Kisfaludy utca egykor  
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Kertv§rosi karakter 
 

Az ¼n. "csal§di h§zas" ®s kist§rsash§zas be®p²t®sť lakott ter¿letek a v§ros k¿lsŗ v§rosr®szeiben tal§lhat·k. Tºbb ®p²t®si idŗszakban alakult ki, az egy idŗben ®p¿lŗ 

v§rosr®szek a mindenkori orsz§gosan §ltal§nos ®p²t®szeti jellemzŗket hordja. Alapvetŗ jellemzŗje az ®p¿letet legal§bb h§rom oldalon kºr¿lvevŗ kert. Tervszerťen 

kialak²tott v§rosr®szek, egy-egy v§rosr®sz vagy telekcsoport k¿lºnºsen jellemzŗ egys®gess®get mutat, pl. villanegyed, sorh§zas tºmbºk, ătan§csió telekoszt§sok. A 

fŗbb utak ment®n kialakulhatott a z§rtsor¼, tetŗteres nyugatias, ăpolg§rv§rosi-kertv§rosió egyedi hangulat. 

 

kºzter¿let 

- szerepkºr szerint szab§lyozott, megfelelŗ sz®less®gť utak  

- enyh®n ²velt gyťjtŗutak, tºbbnyire egyenes lak·utak 

- funkcion§lis kºzparkok tºbbnyire a gyťjtŗutak ment®n 

- alkºzpontok 

- utc§kban fasorok 

 

telek 

- szab§lyos telekalak, a telkek m®rete az egy lak·egys®g ig®nyeihez igazod·an 600-900 m
2
 kºzºtt 

- jellemzŗ elŗkert (3-5 m)  

- tºbbnyire szabadon §ll· be®p²t®si m·d, ez§ltal szellŗs, nem sťrť hat§s¼, 20-40 % be®p²tetts®gť 

- hangs¼lyos telken bel¿li tºbbszintes zºldfel¿let, tºbb kert: elŗkert, udvar, h§ts·kert 

- kisebb telkeken ink§bb d²szkert, nagyobb telkeken ink§bb haszonkert 

- a szŗlŗhegy elŗzm®nyekre utal a legal§bb egy-k®t megmaradt tŗke 

- §ttºrt ker²t®s, a telken bel¿li zºld a kºzter¿let felŗl is ®rv®nyes¿l, a telkek zºldfel¿letei szinte egybefolynak 

 

®p¿let 

- legfeljebb tetŗteres magass§g (4-5 m), tºbblak§sos kertes t§rsash§z eset®n magasabb 

- egyszerť tºmegek (n®gyszºg alaprajz, s§tor- vagy nyeregtetŗ), kiv®ve a rangos v§rosr®szeket, ahol ºsszetett tºmeg ®s tetŗforma 

- jellemzŗ a mell®k®p¿let, gar§zs, esetleg ny§rikonyha 

- ®p²t®szeti r®szletek nem t¼l kidolgozottak, elnagyolt homlokzatok, esetleg vakolatarchitekt¼ra, homog®n fel¿letk®pz®s 

- villanegyedben, polg§rias be®p²t®sť ter¿leteken, sorh§zas tºmbºkben terasz, t®likert, intenz²v zºld, minden szabad homlokzat kidolgozott, egys®ges arculat¼, 

®p¿letsarok hangs¼lyos. 
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F£NYK£P A TELEKHASZNĆLATRčL 
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F£NYK£P AZ £PĉT£SZETI 

R£SZLETEKRŕL 
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Kol·nia karakter 
 

A kertv§rosokban z§rv§nyk®nt ottmaradt egykori kitelep¿l®sek. Jellemzŗ kialakul§si idej¿k a XX. sz§zad eleje, amikor a k¿lter¿leti kertekben aff®le kis falukat 

alak²tottak ki. Idŗvel a v§ros t®rbeli nºveked®se sor§n a kertv§rosok kºr¿lvett®k. ¥n§ll· karakter mivolt§t ®ppen a szigetszerťs®ge, a kºzter¿letek jellege illetve 

utcavonali be®p²t®se ®s szeg®nyess®ge adja. 

 

kºzter¿let 

- tºrt®netileg kialakult, kifejezetten szťk, tºbbnyire egyenes vonalvezet®sť utc§k, beugr§sok, kiszºgell®sek nem jellemzŗk 

- terek, gyťjtŗutak nincsenek 

- kºzparkok, fasorok nincsenek 

 

telek 

- a telkek m®rete jellemzŗen kicsi, 200-500 m
2 
kºzºttiek, emiatt sťrťbbek, a be®p²tetts®g ak§r 50 % is lehet 

- elŗkert nincs 

- gyakorlatilag a telek b§rmely r®sze be®p¿lhet, vegyesen, szabadon §ll· ®s oldalhat§ron §ll· be®p²t®si m·d 

- az ®p¿letek elhelyez®se zs¼folt, rendezetlen hat§st kelt 

- kev®s a zºldfel¿let, jellemzŗ a kism®retť konyhakert 

- egy utc§n bel¿l is vegyesen van §ttºrt ®s falazott ker²t®s 

- rendezetlens®g¿kben m®gis egys®gesek, egy-egy utcar®szlet kifejezetten  

 

®p¿let 

- szigor¼an egyszintes, alacsony ®p¿letek, ami ettŗl elt®r (pl. tetŗteres) az szinte b§nt·an kil·g, m®g ha rendezettebb is, homlokzatmagass§g 3-5 m 

- kifejezetten szeg®nyes kin®zetť ®p¿letek 

- egyszerť tºmegek, az ®p²t®szeti r®szletek a legink§bb elemiek 

- jellemzŗ a mell®k®p¿let, gar§zs, ny§rikonyha, §llattart· ®p¿let, amik sokszor alig k¿lºnbºztethetŗk meg a lak·®p¿lettŗl 
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F£NYK£P A TELEKHASZNĆLATRčL 
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F£NYK£P AZ £PĉT£SZETI 
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Lak·telep karakter 
 

A lak·telepek, lak·parkok minden m§s jellegzetes be®p²t®si form§t·l, ter¿lethaszn§latt·l elt®rŗ karaktere. Programszerťen, v§rosr®szi l®pt®kť be®p²t®si tervek 

alapj§n nagy ter¿letek teljes rekonstrukci·j§val alakultak ki. A h§zgy§ri technol·gia saj§toss§gai (dobozszerť ®p¿letek, homog®n fel¿letek, feszes ny²l§srend, 

un§sig ism®tlŗdŗ minim§lis eszkºzºk) erŗteljesen r§nyomj§k a hangulat§t az ®rintett ter¿letekre. Az ®p¿letek egym§shoz viszony²tott helyzete n®hol kompoz²ci·s 

elven alapul, legtºbbszºr azonban puszta csoportos²t§s, sorol§s. A v§rosk®pet alapvetŗen meghat§rozza a fedett g®pkocsit§rol§s hi§nya, illetve a kºzleked®si rend 

nem utc§s jellege. A zºldfel¿letek ink§bb elhanyagoltak, nem alkotnak ºsszef¿ggŗ rendszert. 

 

kºzter¿let 

- a kºzter¿let telke szabdalt 

- a gyalogos-ker®kp§ros tengelyek, ºsszef¿ggŗ zºldfel¿letek hi§nyoznak 

 

telek 

- szinte csak elm®letileg l®teznek a telkek (¼sz·telkek) 

- Sz®chenyiv§ros pl. szinte egyetlen nagy telek, amiben ¼sznak az egyes ®p¿letek §ltal majdnem teljesen kitºltºtt telkek 

- az ®p¿letek ®s az azokat kºr¿lvevŗ gall®rok tºltik ki, majdnem 100 %-os be®p²tetts®gťek a telkek 

 

®p¿let 

- magas, legal§bb 4 szintes, dobozszerť ®p¿letek, de 10 szintn®l sehol nem tºbb 

- a homlokzatok ortogon§lisak, h§l·szerťek, programozottak, a homlokzatok k¿lºn ®lnek 

- fel¿letek homog®nek, az ut·lagos hŗszigetel®sek adnak lehetŗs®get sz²nekre, a h§l·szerť fel¿let old§s§ra, tagol§sra 
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Leninv§ros egykor 
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Ipari karakter 
 

Az iparter¿letek jellemzŗ karaktere. Telep¿l®sen bel¿li helyzet¿k, v§rosr®sznyi nagys§guk meghat§roz· telep¿l®sk®pet eredm®nyez. Jellemzŗ a nem tervezett 

telephely csoportosul§s, fŗk®nt a bevezetŗ utak ment®n, j·l megkºzel²thetŗ telkek eset®n, illetve a belter¿lethez kºzvetlen¿l csatlakoz· k¿lter¿leti r®szeken ®s a volt 

majorok §t®p²t®s®vel is kialakultak gazdas§gi, telephelyi ter¿letek. 

 

kºzter¿let 

- tervezett ¼th§l·zat, megfelelŗ szab§lyoz§si sz®less®ggel, egyenes nyomvonalvezet®s 

- v®derdŗ  

 

telek 

- belsŗ technol·giai rend §ltal meghat§rozott (¼tvonalak, depo, stb.) 

- szabadon §ll· be®p²t®si m·d 

- szabdalt zºldfel¿let 

- a telkek m®rete v§ltoz·, tºbbnyire 1000-10000 m
2
 kºzºtti, de nem ritka a tºbb t²z-, ak§r sz§z hekt§r teleknagys§g sem 

 

®p¿let 

- tiszt§n funkcionalista tºmegalak²t§s 

- technol·gia §ltal meghat§rozott ®p¿letmagass§g, 5-15 m kºzºtt, de ak§r 30 m is lehet 

- f®m, ¿veg t¼lnyom· anyaghaszn§lata 

- tetŗkialak²t§s (alacsony hajl§sszºgť, shed-, lapostetŗ) jellemzŗ 
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Lak·tany§s karakter 
 

A be®p²tett v§rostest kºzvetlen kºzel®ben ®s a mezŗgazdas§gi mťvel®sre talajadotts§gai, telekszerkezete miatt nem alkalmas k¿lsŗ ter¿leteken az ut·bbi 

®vtizedekben a ter¿lethaszn§lati m·d ®s ezzel egy¿tt a telekszerkezet is §talakult. Az ®p²t®s egyre kev®sb® a mezŗgazdas§gi tev®kenys®get szolg§lta ki, az 

ottlak§s egyre kev®sb® kºtŗdºtt a mezŗgazdas§ghoz. A k¿lter¿leti szab§lyoz§s megjelen®se egyenesen beind²totta a kiz§r·lag lak§sc®l¼ telekoszt§sokat, 

®p²tkez®st. Ennek eredm®nyek®nt ezek a ter¿letek meglehetŗsen vegyes k®pet mutatnak, mind telekhaszn§latban, mind az ®p¿letek funkci·j§ban, 

nagys§grendj®ben, §llag§ban ®s ®p²t®szeti n²v·j§ban. ter¿leti elhelyezked®s¿kben k®t fŗ csoport hat§rozhat· meg: a sťrťn be®p²tett v§rostest menti 

ăv§roskºrny®kió lakott kertek ®s a k¿lter¿leti t§jban ă¼sz·ó kisebb-nagyobb telekcsoportok. Az ¼jabb be®p²t®sť telkek ink§bb hasonl²tanak a kertv§rosi karakterre, 

mind a telken bel¿li zºld, mind az ®p¿letek karaktere vonatkoz§s§ban, m²g a r®gebbiek az ¼n. z§rt kert karakter jegyeit viselik. A jellemzŗ telekm®retben is 

megjelenik ez a kettŗss®g, kifejezetten a mindenkori szab§lyoz§s nyomait lehet felfedezni benn¿k, a r®gebbi oszt§s¼ 700-1500 m
2
-es telkektŗl a pontosan 3000 

m
2
-es nagys§g¼ra osztott telkekig. đth§l·zat§ban jellemzŗ a szab§lyoss§g is, a der®kszºgť vagy szºg alatti, de egyenes utcah§l·zat-szerť kºzter¿letek, de a 

v§roskºrny®ki, v§rosb·l kivezetŗ utakb·l ki§gaz· ăszab§lytalans§gó is. A karakter tºbb®-kev®sb® ŗrzi a gy¿mºlcs ®s kertkult¼r§t, ®s az alapvetŗen intenz²v, 

tºbbszintes zºldfel¿leti jelleget. ¥sszess®g®ben a karakter a legink§bb vegyes ®s folyamatosan alakul·. 

kºzter¿let 

- kertv§rosias, ăbelter¿letiesó arculat a telken bel¿l, de k¿lter¿leti arculat a tºmb eg®sz®t tekintve 

- ink§bb szab§lyos ¼th§l·zat  

 

telek 

- telken bel¿l megjelenŗ tºbbf®le kerthaszn§lat (haszonkert, d²szkert)  

- tºrekv®s a kºzter¿leti telekhat§rhoz k®pest meghat§rozott ®p¿letelhelyez®sre 

- gyakori a falazott ker²t®s  

 

®p¿let 

- a be®p²tetts®g m®rt®ke ritk§n tºbb, mint 10 % 

- az ¼j ®p¿letek alapvetŗen lak·funkci·t szolg§lnak ®s v§rosias az ®p²t®szeti megjelen®s¿k 
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"Z§rt" kert karakter 
 

Vegyes telekhaszn§lat, ahol egym§s mellett jelenhetnek meg a lak· ®s rekre§ci·s haszn§latok, ugyanakkor lak· h§zak eset®n is jellemzŗ az intenz²ven haszn§lt, 

mťvelt kert, t¿krºzve ®s megŗrizve azt a gy¿mºlcs ®s kert kult¼r§t, amelyrŗl m®lt§n h²res Kecskem®t v§rosa. Szab§lytalan utcaszerkezet ®s telekalak²t§s jellemzi, 

m®g nincsen kiforrott ®s egy®rtelmť kºzter¿leti strukt¼ra. Utc§k mondhatni nincsenek, ez®rt az utcak®p szab§lyoss§ v§l§sa sem indokolt, ennek megfelelŗen a 

telken bel¿li zºldfel¿let jelentŗs®ge megnŗ. 

Jellemzŗ az §tmenetis®g sok ideiglenes ®p¿lettel, ®p²tm®nnyel (§ltal§ban gazdas§gi ®p¿letek). Ez a v§roskarakter dinamikus §talakul§s alatt §ll, ez®rt v§rosk®pi 

arculat§nak m®g van lehetŗs®g ir§nyokat szabni. Fokozottan kell ¿gyelni arra, hogy a jºvŗbeni rendez®si tervek se adjanak lehetŗs®get a telekstrukt¼r§k 

elapr·z·d§s§ra (ma 1500 m2 /telek, ami kor§bban 700 m2 volt). Ezek az ir§nyok az ®p²t®si korl§toz§sokon t¼l a haszn§latban is megfogalmazhat·ak, ²gy 

megelŗzhetŗ a kertv§rosiasod§s ir§ny§ba val· fejlŗd®s¿k. Karakterjegyein®l ®rdemes a kertv§rosi karaktertŗl val· k¿lºnbºzŗs®geit megragadni: 

kºzter¿let 

- szťk utcah§l·zat, utc§kon t¼li egy®b kºzter¿letek hi§nya, kºzmťves²t®s neh®zs®gei  

- jellemzŗen 1 ð 3 ha kºzºtti telekm®retek, lak· ®s/vagy gazdas§gi ®p¿lettel 

telek 

- telken bel¿l megjelenŗ tºbbf®le kerthaszn§lat (haszonkert, gy¿mºlcsºs, szŗlŗ, d²szkert) 

- mťvelt ®s ®rt®kk®nt kezelt kertek 

- folyamatosan ki®p¿lŗ (nŗtt) szerkezet, szab§lytalan ®p¿let elhelyez®s 

 

®p¿let 

- jellemzŗen 1 ð 3 ha kºzºtti telekm®retek, lak· ®s/vagy gazdas§gi ®p¿lettel 

- telek be®p²thetŗ, ®p¿letek eset®n is fontos az ®p²t®szeti minŗs®g ®rv®nyre juttat§sa 
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M§ria-hegyi dťlŗ¼t
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M§ria-hegyi gy¿mºlcsºs  
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Felsŗsz®kt·i kert   
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Falusi karakter 
 

A v§ros k¿lter¿let®n bel¿li ºn§ll· belter¿letek jellemzŗje. Nem mindegyik k¿lsŗ belter¿letre jellemzŗ, pl. Katonatelep, Kadafalva nagyobb r®szei kifejezetten 

kertv§rosi karakterťek. Nagyr®szt hasonl· a k®t karakter, de a falusi jelleg be®p²t®si m·dban, a hangs¼lyos gazdas§gi ®p¿letekben ®s a nagyobb h§ts·kertben 

ragadhat· meg. 

 

kºzter¿let 

- szab§lyozott, megfelelŗ sz®less®gť utak, ortogon§lis szerkeszt®si elv 

- kºzparkok nincsenek 

- utc§kban fasorok 

 

telek 

- a telkek m®rete 700-1500 m
2
 

- elŗkert mindig van 

- vegyesen szabadon §ll· ®s oldalhat§ron §ll· be®p²t®si m·d, szellŗs be®p²t®s, a be®p²tetts®g jellemzŗen 20-40 % 

- hangs¼lyos telken bel¿li tºbbszintes zºldfel¿let, tºbb kert: elŗkert, udvar, h§ts·kert 

- kevesebb d²szkert, ink§bb haszonkert 

- §ttºrt ker²t®s, a telken bel¿li zºld a kºzter¿let felŗl is ®rv®nyes¿l, a telkek zºldfel¿letei szinte egybefolynak 

- a h§ts·kertek haszonkertek, ®p¿letet nem tartalmaznak, ez§ltal a tºmbºk kºzep®n kialakul egy belsŗ szabad t®r. 

 

®p¿let 

- legfeljebb tetŗteres magass§g, ink§bb alacsony ®p¿letek, homlokzatmagass§g 3-5 m kºzºtti 

- telkenk®nt szigor¼an egy lak·®p¿let 

- egyszerť tºmegek 

- jellemzŗ a mell®k®p¿let, gar§zs, ny§rikonyha, §llattart· ®p¿let 

- ®p²t®szeti r®szletek nem t¼l kidolgozottak 
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