Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
33/2015. (XI1.17.) onkormanyzati rendelete

Kecskemét Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyilése az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljarva,

a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szélé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében
biztositott véleményezési jogkorében eljaré6 Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal,
Csongrad Megyei Kormanyhivatal, Csongrad Megyei Katasztréfavédelmi
Igazgatésag, Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatdésaga, Bacs-Kiskun Megyei
Katasztréfavédelmi Igazgatésag, Nemzeti Kdzlekedési Hatosag Utligyi, Vasuti és
Hajézasi Hivatala, Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légugyi Hivatal, Forster Gyula
Nemzeti Ordkséggazdalkodasi és Szolgaltatasi Kézpont, a Honvédelmi Minisztérium
Hatosagi Hivatala, Bacs-Kiskun Megyei Rendérfékapitanysag, Jasz-Nagykun-
Szolnok Megyei Kormanyhivatal, Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatésag,

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgylilésének a Kozgyllés és
Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szolé 4/2013. (11.14.) dnkormanyzati
rendelete 2. melléklet 4.4.3. pontjaban biztositott vélemenyezeési jogkorében eljaré a
Jogi és Ugyrendi Bizottsag és Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgyulésének a Kozgyllés és Szervei Szervezeti és Mikodeési Szabalyzatarol szolo
4/2013. (ll.14.) d6nkormanyzati rendelete 2. melléklet 3.4.1. pontjaban biztositott
vélemeényezési jogkorében eljaré Fejlesztési, Kornyezetgazdalkodasi és Agrar
Bizottsag vélemeényének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

Altalanos rendelkezés

1.8 A rendelet hatalya Kecskemét Megyei Jogu Varos (a tovabbiakban: varos)
kozigazgatasi teruletén megvalosulo telekalakitasra, épitési tevékenysegre,
rendeltetés mddositasra terjed ki.

Fogalommeghatarozasok
2.§ E rendelet alkalmazasa soran:

1. Beépitésiterv: A beépitési terv része
a) a helyszinrajz 1:200 Iéptékben, mely tartalmazza
aa) a zoldfellletek telken bellli és kapcsolodo kozterileti
kialakitasat,
ab) a burkolt fellletek telken bellli és kapcsolddd kdzterdleti
kialakitasat,
ac) a sematikus foéldszinti alaprajzot,
b) az utcakép a terepszintek feltintetésével, 1:100 Iéptékben,



¢) az utcai homlokzatok szinezési tervvel, 1:100 Iéptékben,
d) a latvanytervek, a tavlati kep,
e) az adott tdmb tetéidomainak abrazolasa légifotéba integralva, 1:1000
léptékben és
f) az adott tdbmbre jellemzd beépitési mdd, beépitettség,
épuletmagassagsag vizsgalati terve, 1:500 léptékben.

2. Haromszintes ndvényzet: a telekre el6irt zoldfelllet terlletének minden
100 m?-ére legalabb 1 db nagykoronaju lombos fa, 40 db cserje és a
tobbi tertleten gyep telepitése.

3. Keretes beépitési mod: Minden telekhatar mentén, kozvetlenll a
telekhataron épulet all keretszerlien konturozva a belsé udvart. Az igy
korulépitett teleknek nincs el6-, oldal és hatsokertje.

4. Kétszintes ndvényzet: a telekre el6irt zoldfelllet teriletének minden 100
m?-ére legalabb 1 db nagykoronajti lombos fa és a tdbbi teriileten gyep
telepitése.

5. Kiskorut: Kohary Istvan krt. — Szabadsag tér — Beniczky Ferenc u. —
1136 hrsz-u kozterllet - Katona Jézsef tér — Bajcsy-Zsilinszky Endre
krt. — Horvath Dome krt. — Dobd Istvan krt. — Gaspar Andras krt. —
Széchenyi tér — Hornyik Janos krt. — Piaristak tere

6. Kornyezetrendezési terv: A telek szabad, be nem épitett terlletének
rendezését abrazold, épitészkamarai tervezdi  jogosultsaggal
rendelkez6 tervezé altal készitett tervdokumentacio, ami bemutatja a
tartalomhoz igazodé 1:200 vagy 1:500 léptékben feldolgozva
a) a zOldterulet nagysagat,

b) a zoldtertlet k6zmivel valo érintettségét,

c) a terlleten |évé fa-, és cserjeallomany megnevezését,

d) a meglévé 15 cm-nél nagyobb térzskérméretli kivaganddé
fadllomanyt, és a fa fajtdjanak megnevezését, torzskorméretét, a
kivagas okat,

e) az Ultetend6 ndvények megnevezeését, faiskolai méretét,

f) az 6ntdzési lehetdség megjeldlését és

g) a térburkolat és azok szintbeli kapcsoldédasat.

7. Nagykorat: A Bethlen krt. — Kuruc krt. — Erzsébet krt. — Kossuth krt. —

Arpéad krt. — Maria krt. — Széchenyi krt.

Pavilon: Kereskedelmi, szolgaltatd célu kozteruleti épitmény.

Védett terulet: mGemléki jelentésegl terulet vagy az épitett kornyezet

helyi 6rokségveédelmének helyi szabalyozasardl szolé onkormanyzati

rendeletben kijelolt helyi jelentéségl eértékvédelmi terulet.

© ©

I. Altalanos kovetelmények

1. Epitési ovezetek, dvezetek, dvezeti jel
3.§ A varos kozigazgatasi terulete az 1. melléklet szerinti Szabalyozasi Terven
az Ovezeti jel szerint terlletfelhasznalasi egységekbe sorolodik. A
beépitésre szant teruletek épitési dvezeteit a 2.1. melléklet, a beépitésre
nem szant teruletek Ovezeteit a 2.2. melléklet tartalmazza.
4. 8§ Az Ovezeti jel beépitésre szant teruleten betljelbdl és a 2.3. melléklet
szerinti szamjelekbdl, beépitésre nem szant teruleten betljelbdl all.

2. Rajzi elemek
5.8 (1) A Szabalyozasi Terv kotelezd szabalyozasi eleme



6.§

7.§

a) a szabalyozasi vonal,
b) a beépitésre szant és beépitésre nem szant terllet hatara, mely kilon
jelolés nélkul egyben dvezethatar is,
c) az dvezethatar,
d) az dvezeti jel,
e) az épitési vonal,
f) az épitési hely,
g) a védéterulet és védbtavolsag és
h) az ut tavlati kialakitasa céljara fenntartott, be nem épithet6 telekrész.
(2) Minden egyéb rajzi elem tajékoztato jellegi.

3. Belteruletbe vonas
Belteruletbe vonni csak a Szabalyozasi Terven beltertletbe vonasra kijelolt
beépitésre szant terlleten fekvd, belterulettel érintkez6 telket lehet.

4. Telekalakitas

(1) Az épitési dvezetben a kialakithato telek szélességét a 2.4. melléklet szerint
kell meghatarozni.

(2) Nem beépitheté az a telek, amely nem éri el a kialakithaté legkisebb
telekteruletet.

(3) A kialakithaté legkisebb telekterilet k6zmépitmények elhelyezése vagy ut
céljara kialakitott telkekre nem vonatkozik.

(4) A legkisebb kialakithatd telekmélység az Ovezetre el6irt legkisebb
telekszélesség.

(5) Nyeles telek nem alakithato ki.

(6) Ovezethatar mentén nem kell a telket megosztani a beépitéshez, de az
Ovezethatar mentén torténé megosztas esetén a kialakithato legkisebb
telekteruletet nem kell figyelembe venni.

(7) Telekhatar-rendezés esetén nem kell az dvezethatart figyelembe venni, a
kialakulé telek legkisebb méreténél a telket érint6 Ovezetek kozul a
legkisebb el6irt teleknagysaghoz tartozo telekméretet kell figyelembe venni.

(8) Ha a telekterllet kozterllet-szabalyozas végrehajtasa kovetkeztében
csOkken az dvezetre meghatarozott legkisebb kialakithato telekterulet ala, a
telek kialakithatd és beépithet6, amennyiben az eldbirt legkisebb
telekszélesség biztositott. A beépitettség legnagyobb mértékeét a kozterulet-
szabalyozas végrehajtasa elbtti telektertlet alapjan kell meghatarozni. Ezen
szabalyok a telekmegosztasra is vonatkoznak.

(9) Védett terlleten telket alakitani a meglévé vagy tervezett beépitést
bemutatd tervre adott tamogatd telepulésképi vélemény alapjan lehet. A
telekalakitas soran alkalmazkodni kell a tomb beépitési mddjahoz és az
utcakép rendjéhez.

(10) Ut szdmara ugy kell telket kialakitani, hogy azon az ut mitargya és
tartozékai is elhelyezhet6k legyenek.

(11) A beépitésre szant terlletek belsejének feltarasara a Szabalyozasi
Tervben jelolt utakon kivul ujabb kiszolgalé kdz- vagy maganutak
létesithetdk. A kialakithato utszélesség
a) legfeljebb 10 telek megkdzelitésekor legalabb 8 méter,

b) 11-20 telek megkozelitésekor legalabb 10 méter,
c) 20-nal tobb telek megkozelitésekor legalabb 12 méter,
d) gazdasagi teruleteken legalabb 14 méter.



8.§ (1)

(2)
3)

(4)

(5)

(6)

9.§ (1)
(2)

3)

10. §(1)
(2)

3)

5. A beépités feltételei

A beépitésre szant teriileten az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrél szolé  253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 32. §-aban felsorolt épitmények kivételével épitési
tevékenységet végezni és rendeltetést mdodositani

a) csak a Szabalyozasi Terv szerint kialakitott telken,

b) az 6vezeti elbirasokban elbirt kozmivesitettség biztositasa esetén, és

c) tovabbi belviz-elvezetési kényszert nem eredményezé beépitési
terepszint- meghatarozassal lehet.

A beépitésre szant és belterlletbe vonasra kijeldlt terlleten fekvé telek

beépitésének nem feltétele a beltertletbe vonas.

A beépitésre szant teruleten az a telek, amely mellett a tertlete miatt nem

beépithet telek fekszik, tamogato telepulésképi vélemény alapjan épithetd

be.

A telek beépitéséhez legalabb 4 méter, beépitésre szant tertleten legalabb

6 méter szélessegl ut szukseges. Beépitésre szant terlleten a legalabb 4

méter széles utrol megkozelithetd telek is beépithetd, amennyiben a telket

érinté utszabalyozas megvalosult, tovabba az ivéviz-, villamosenergia

szolgaltato és az utkezel6 a beépitéshez az épittetdé altal elbzetesen

beszerzett nyilatkozatban hozzajarult.

A Szabalyozasi Terven abrazolt tervezett uttengelyektél mért 6-6 méter

széles terlletsav 6nallo hrsz-u telekként torténd kialakitasa nem feltétele az

erintett telek beépitésének, de helye nem beépithetd. Ezen terlletsavon a

kézforgalom elél el nem zart mdédon gépjarmi behajtd és flivesitett

zoldfelllet helyezhet6 el.

A telek be nem épithetd részén épulet, kerités és kodzmicsatlakozasi

matargy nem helyezheté el.

6. Teleplilésrendezési szerzédés
Gazdasagi teruleten a telket 40 % vagy annal nagyobb mértékben beépiteni
csak telepulésrendezeési szerzddeés alapjan lehet.

Az M5 autépaélya — Széles kdz — Hetényegyhazi ut — Csalanosi krt. —
52. sz. ut altal hatarolt, tovabba a Ladanybenei ut — Széles kdz — Nyiri ut —
062 hrsz-u ut altal hatarolt, valamint a Kiskérosi ut — beltertleti hatar —
Halasi ut — M5 autdpalya altal hatarolt tertletek beépitésre szant teruletein
csak telepulésrendezési szerzddés alapjan lehet telket alakitani és épuletet
elhelyezni, béviteni, atalakitani.
Amennyiben ut vagy egynél tobb épitési telek kialakitasara iranyul a
telekalakitds, az érintett telekcsoport egészére részletes telepitési
tanulmanytervet  kell késziteni a telepulésrendezési szerzddés
megkotéséhez.

7. Sajatos épitményfajtak

Onallé lizemanyagtdlté allomas a Nagykorut altal hatarolt teriileten beliil a
parkoléhazban megvaldsulo kivételével nem létesithetd.

Hulladékudvar az intézményi terlletek, a zOldterlletek és a
természetvédelmi oltalom alatt allo teruletek kivételével minden Gvezetben
és épitési dvezetben elhelyezhetd.

Adotoronyt, antennatoronyt, reklamtoronyt, reklamzaszIét védett terlleten
nem lehet elhelyezni.
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Klimaberendezést a varos egész teruletén épitészeti eszkézokkel takartan
vagy kozteruletr6l nem lathaté modon, az épuletek alarendelt homlokzatara
kell telepiteni.

8. Zoldfeluleti eléirasok

A beépitésre szant teriileten fekvé telken az OTEK 25§ (1) és (2)
bekezdésében meghatarozott zoldfeluletet 3 szintes novényallomannyal kell
biztositani.

Beépitésre szant teruleten a négynél tobb rendeltetési egységet magaban
foglalé beépités esetén, intézményi, gazdasagi és kulldnleges terileten,
valamint a Nagykoruton belll minden beépités esetén kornyezetrendezési
tervet kell késziteni.

A Szabalyozasi Terven jelolt fasor helyén épitmény nem helyezhet6 el.

A Nagykoruton beluli varosrészek barmely épitési telkének at-, vagy
beépitése esetén gondoskodni kell legalabb egy db elénevelt fa telekre
torténd bedltetéserdl az épulet hasznalatbavételét megel6zéen.

A telken beluli Ultetési kotelezettségre kijelolt zoldfeluleti elemek funkciojat
surd haromszintes ultetéssel kell biztositani.

A telken beldli Ultetési kotelezettségi terlleten - az Ultetési kotelezettségu
terllet legfeliebb 25 %-an - kapubehajtd, portasfilke, kézmi épitmény
elhelyezhet6 a csokkenéssel azonos teruletd, legalabb 3 szintl zoldfelulet
telken bellli létesitésének feltételével. Az Ultetési kotelezettségli savban
meglévo épulet felujithato, bévithetd fenti feltételek betartasaval.

Fakivagas esetén potlasként a kivagandd fa torzskdrméretének 20%-al
novelt keruletével megegyez6 Osszkeruletl fat kell Ultetni dendroldgiai
szakvélemény alapjan.

A Nagykoruton bellli kdzteruleten és a kulonleges beépitésre nem szant
burkolt kozterlleten a burkolat atépitését megel6zéen kornyezetrendezési
tervet kell késziteni.

Beépitésre szant teruleten a lakéteruletek kivételével az ovezetre elGirt
zoldfellletet legalabb kétszintes novényallomannyal kell kialakitani ugy,
hogy az épitési telken keletkezd csapadékvizet a telek zoldfellletén kell
elszikkasztani.

9. Epitési hely

Amennyiben a Szabalyozasi Terv masként nem rendelkezik, épitési
vonalnak a tertlet alaprendeltetésének megfelel6 meglévé és megmarado
épulet utca feléli homlokvonala tekintend6. Ha ilyen épllet nincs a telken,
vagy bontas utani beépités esetén a szomszédos telken meglévd
alaprendeltetésnek megfelelé épulet utcai homlokvonalat kell épitési
vonalnak tekinteni.

Az elbkert szUkségesseget és mértekét az utcakép védelme érdekében a
mar kialakult adottsagok és a kornyezeti illeszkedés alapjan kell
megallapitani a vonatkozé épitési dvezeti eldirasok keretei kozott.

Ha egy telket kialakitando kiszolgal6 ut helyének biztositasa céljabdl be
nem épithetd telekrész jeldlés érint, a be nem épithetd telekrész hatarat,
mint leendd utcai telekhatart figyelembe véve kell az épitési helyet és a
beépitettség mertékét megallapitani az dvezeti elbirasok szerint.

A 9.§ (1)-(2) bekezdésében foglalt esetekben az épitési hely és az dvezeti
elbirasok nem a telekhez, hanem a lehatarolt tertletrészekhez kot6dnek
ugy, mintha a telek megosztott lenne.



(5) Korabban jogerds és végrehajthato épitési engedély alapjan megkezdett,
de be nem fejezett épulet helye épitési helynek mindsul akkor is, ha az
epitési engedély érvényessége lejart és a beépités maddjat a helyi épitési
szabalyzat id6kdzben megvaltoztatta. A megkezdett, de be nem fejezett
épulet tovabbépithetd, az egyéb hatalyos jogszabalyok - kivéve az épitési
helyre vonatkozo eldirasok - betartasaval befejezhet6.

10. Egyéb eldirasok

13. § (1) Magastet6 csak egy szintként épithetd be.
(2) Saroktelek esetén a beépithetéség az dvezeti elbiras 1,5-szerese lehet, az
OTEK 2. mellékletében az adott teriilethez meghatarozott legnagyobb
beépithetéségen belll.

(3) Beépitésre szant teriileten az épitési telek teriiletéhez viszonyitva 100 m?-
enként a megengedett éplletmagassagtodl és a telken beluli gépjarmitarolo
helyétdl fuggben a 2.5. melléklet szerinti szamu rendeltetési egység
helyezhet6 el. A nem egész szamra végz6d6 darabszam esetén lefelé kell
kerekiteni, de 2 rendeltetési egység minden esetben elhelyezhetd. A
lakashoz tartozé gépjarmatarolé nem szamit onallo rendeltetési egysegnek.

(4) Allatok tartasara szolgalé épitményt épiteni csak Lke, Lf, Lfk, Kmi jelii
Ovezetben és mez6gazdasagi terlleten az (5) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével
a) igazgatasi, hitéleti, kdznevelési, fels6oktatasi, egészséglgyi, szocialis,
kulturalis, élelmiszeripari funkcioju épulettdl, tobblakasos épulettdl legalabb
30 méterre,

b) szomszédos telken 1évé lakoépulettdl legalabb 15 méterre,
c) asott vagy fart kuttél legalabb 15 méterre
lehet.

(5) Lke és Mkv ovezetben allattarté épitményt csak a 3. melléklet szerint
lehatarolt teriileten lehet épiteni legfeliebb 25 m? beépitett alapteriilet
nagysagban. 25 m?-t meghaladd alapteriileti allattartd épiiletet csak Mat,
Maa, Kmu dvezetben lehet elhelyezni.

Il. Varosképi kovetelmények

11. llleszkedési szabalyok

14. § (1) Beépitésre szant teruleten épitményt, épitményrészt a kornyezet
adottsagainak figyelembevételével, ahhoz illeszkedve kell megvaldsitani,
ugy, hogy az adott tomb és az utca jellemzd adottsagait és értékeit
figyelembe kell venni.

(2) A kornyezethez valo illeszkedést a varoskép alakitasarol és védelmérdl
sz0l6 onkormanyzati rendeletben szabalyozottak szerint dnkormanyzati
tervtanacsi vagy f6épitészi véleményre alapozott telepulésképi
véleményben kell vizsgalni, az alabbi szempontokat egyenként és
O0sszességében is mérlegelve:

a) alkalmazkodas a beépités modjaban, mértékében és a hasznalat
rendeltetésében,

b) a beépités helyes sorrendjének és a késdbbi fejlesztési lehetéségek
megtartasa,



c)a szomszédos ingatlanok  benapozasanak, kilatasanak @ és
megkozelitésének zavartalansaga,

d) az alaprajzi elrendezésbdl adédd tomeg- és homlokzatképzés utcaképre
gyakorolt kedvezd hatasa,

e) elényds kornyezeti valtozasok a terepalakitas, a csapadékviz-elhelyezés
ésa novénytelepités vonatkozasaban,

f) a kozterlletek hasznalhatésaganak megérzése a beépités okozta
geépjarmi terhelés eredményekeént,

g) a homlokzat és az épulettdmeg kialakitasaval kapcsolatos épitészeti
megoldasok  Osszhatdsa a homlokzat tagolasaval, szinezésével, a
nyilaszarok kiosztasaval, az épulet rendeltetésével és hasznalatanak
sajatossagaival,

h) a rendeltetéssel 6sszefliggd hirdeté-berendezések elhelyezésének és

kialakitadsanak a varosképi megfelel6sége,

i) az épulet gépészeti és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére
vonatkozo megoldasok varosképi megfelelésége,

j) a tetbzet kialakitasanak, hajlasszogének és esetleges

tetéfelépitményeinek, anyaghasznalatanak a dominans kornyezet
adottsagaihoz val¢ illeszkedése,

k) a bejarati el6lépcsdnek, az akadalymentesitést szolgald épitménynek,
rampanak, a  kozterilet folé benyuld épitményrésznek a kapcsol6dd
kozterulet hasznalati médjahoz valo illeszkedése, valamint a meglévd
és a telepitendd fakra, fasorokra, kéztizemi vezetékekre és
berendezésekre gyakorolt hatasa,

l) atelek el6tti kozterlleti jarda, vizelvezetd arok, zdldsav kialakitasa,

m) a takaratlanul marad6 tlzfalak, tulnyuld épuletrészek esztétikus
megjelenése,

n) az épuletornamentika, anyaghasznalat kornyezetbe illesztése.

(3) Az illeszkedési fbszabaly (2) bekezdés szerinti szempontjainak
alkalmazasakor figyelemmel kell lenni arra, hogy azok ne zarjak ki ujszeri
epitészeti, miszaki megoldasok alkalmazhatosagat.

(4) Barmely kozterUlettel érintkezd telekhataron torténd épités esetén az
azonos telken |évé valamennyi épulet, épuletrész utcai homlokzatat
egyseges terv alapjan kell kialakitani.

15. § (1) Ahol a kialakithatd legkisebb telektertiletre vonatkoz6é szamijel 0, a telek
beépithetd, a telken meglévd épulet atépithetdé az oOvezeti jelben
meghatarozott, vagy a meglévé vagy a tombre jellemzé beépitettség
mertekéig. A meglévd beépitettség vagy a tombre jellemzd beépitettség
akkor alkalmazandd, ha a beépitettség mértékére vonatkozd szamjel is 0. A
telekalakitassal kialakulo legkisebb telek nem lehet kisebb teruleti a
tombben meglévé legkisebb telek teruleténél. A kialakithatd legkisebb
telekszélesség

a) szabadon all6é beépitési mdd esetében legalabb 18 méter,
b) oldalhataron allé beépitési mod esetén legalabb 16 méter,
C) egyeb beépitési mdd esetén legalabb 10 méter.
(2) Ahol az ovezeti jel masodik, harmadik vagy negyedik szamjele 0O, ott az



16. §

3)

(2)
3)
(4)

(5)

(6)

épitési tevékenység feltételeinek tisztazasahoz elbézetesen beépitési terv
alapjan onkormanyzati tervtanacsi véleményt kell kérni. Az 6nkormanyzati
tervtanacsi vélemény alapjan kell az épitési engedélyezési dokumentaciot
kidolgozni és telepulésképi véleményezésre benyujtani.

Ahol a beépitési mdédra vonatkozé szamjel 0, ott a tombre jellemzd
beépitési mod alkalmazandd, és az épuletek kdzotti legkisebb tliztavolsag a
mérvado. A tombre jellemz6 beépitési mdd rajzokkal és fotdkkal
igazolandd. A hatsokertben az ingatlan-nyilvantartasban meglévé épllet,
epuletrész helye épitési helynek minésul. Beépitési tervben igazolt mddon a
hatsdkert akkor is beépithetd, ha ott nem volt épulet.

12. Hirdet6 berendezések, reklamtablak létesitésére vonatkozo
eléirasok

(1) Hirdet6-berendezést beépitésre szant terlleten — cégtabla, cégeér,
cégérszerl reklamtabla, cimtabla, egyedi cimfestett tabla, megallitd tabla
kivételével — egymastol 50 méternél kozelebb nem lehet elhelyezni.
Hirdet6-berendezés kultertleti utak mentén egymastol 100 méternél
kozelebb nem helyezhet6 el.

Kozteruletrél két vagy tobb oldalrdl lathatd hirdet6-berendezés csak két
vagy tébboldali hirdetéfelllettel kertlhet kialakitasra.

Cégér, ceégérszeri reklamtabla, cégtabla, cimtabla az ingatlanban
tevékenységet folytatd szervezetenként 1 db helyezhetd el, amelynek
mérete nem haladhatja meg az Uzletre es6 homlokzati feltlet 20 %-at. Tébb
egységbdl allé ipari, kereskedelmi, szolgaltatd létesitmeénycsoport esetében
egyseégesen kialakitott cég- vagy cimtabla helyezhet6 el.

A Nagykoruton beluli épuleteken cégér, cégtabla, cimtabla, reklamtabla,
kozérdekl informacidés tabla homlokzatonként nem haladhatja meg az
épulethomlokzat 1%-at, nyildssal rendelkez6 homlokzaton a 0,5%-ot.

Az (4) és (5) bekezdés szerinti hirdet6-berendezést ugy kell elhelyezni,
hogy az illeszkedjen a homlokzat meglévé vagy tervezett vizszintes és
fugglleges tagolasahoz, a nyilaszarok kiosztasahoz. Cégtablat, cégert
elhelyezni a foldszintet az emelettél elvalaszté savban vagy foldszintes
épuletnél az ablak, kirakat felsd széle és a tetésik kozotti savban lehet.

(7) A Kiskoruton belll egyedi cimfestett reklamtablat kihelyezni - az ingatlan

(8)

eladasat, bérbeadasat meghirdetd tabla kivételével — csak a vonatkozo
onkormanyzati rendeletek egyuttes alkalmazasaval lehet. Ingatlan eladasat,
bérbeadasat meghirdet6 tabla maximum 0,5 m?-es nagysagban az ingatlan
falan vagy keritésén helyezhet6 el. Az egyedi cimfestett tablak egyoldali
reklamfelllete nem haladhatja meg a 2 m?t. Az ezt meghaladé méreti
cimfestett reklamtabla elhelyezése soran az driasplakatok elhelyezésére
vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Nagykoruton belul és veédett teruleten Odriasplakatot kihelyezni és
oriasplakaton reklamozasi tevékenységet végezni nem lehet. A
Nagykadruton kivul kdzteruleten oriasplakatot csak a kdzteruleti reklamozasi
tevékenységrél  Onkormanyzattal  kotdtt — szerz6désnek  megfeleld
reklamelhelyezési-tervnek megfeleléen lehet elhelyezni. A Nagykoruton
kKivil nem kozterlleten O&riasplakatot csak tobbszintes épuletek nyilas
nélkuli falain lehet elhelyezni. Azonos utvonal mellett elhelyezett
oriasplakatokat azonos magassagban és ralatasi szogben kell elhelyezni.



17.§

18. §

19. §

20. §

21.§

22.§

(9) A Nagykodruton beldli terlleteken vilagité hirdetéberendezés és plakat
elhelyezésére alkalmas hengeres hirdetéoszlop hasznalhaté. Tetdn
fényreklam csak ugy helyezhetd el, hogy annak tartészerkezete az épulet
homlokzati magassaganak megfelel6 tavolsagbol a terepszintrdl ne legyen
lathaté. Nem alakithaté ki fényreklam villogé effektussal. Fényreklam
megsziinésekor a reklamfelulettel egyltt a tartdszerkezetet is le kell
szerelni. Vilagitdé hirdet6berendezés, citylight csak telepulésképi
szempontbdl véleményezett és elfogadott helyen és hirdetéeszk6zon lehet.

(10) Falfestés, reklamgrafika, reklammozaik az épulet kozteruletrdl lathato
homlokzatan, tlzfalon és mutargy feluletén, csak a vonatkozdé
onkormanyzati rendeletek egyuttes alkalmazasaval |étesithet6. A céglogo,
reklamfelirat nagysaga, amennyiben a falfeluleten nyilas talalhaté a szabad
homlokzati felllet 20%-at, egyéb esetben a homlokzati felllet 40 %-at nem
haladhatja meg.

(11) E szakasz alkalmazasaban a hirdet6- és reklamberendezések, valamint
hirdetmények elhelyezésérdl és szabalyozasarol szolé Onkormanyzati
rendelet értelmez6 rendelkezései az iranyadoak.

13. Kozteriiletek elbirasai

(1) Kozteruleten uj kereskedelmi, vendéglatd és szolgaltatd célu pavilont - a
rendezvény id6tartama alatt a rendezvényhez kot6dé pavilon kivételével -
nem lehet elhelyezni. A meglévé pavilon, arusitéhely nem bdvithetd.

(2) Meglévé kozhasznalatu épitmény akadalymentesitésének kiépitése -
amennyiben mas miszaki megoldas nincs - kozterulet igénybevételével is
megoldhaté a  vonatkoz6  Onkormanyzati rendeletek  egyittes
alkalmazasaval.

(3) Kdzterlleten onallé épitmény, koztargy és egyéb kdzérdekl mitargy csak a
kornyezetének szikség szerinti rendezését bemutaté tervvel egyutt
helyezhet6 el.

lll. Védelmi kovetelmények

A Szabalyozasi Terven jelolt helyi védett terlletek és helyi védett egyedi
ertékek vonatkozasaban e rendelet elbirdsait az épitészeti orokség helyi
védelmeérdl szold onkormanyzati rendelet elbirasaival egyutt kell alkalmazni.
Temet6 védéterlletének zdéngjaba esd temetérészen csak hamvak
elhelyezésére szolgalé kolumbarium vagy urnasir létesithetdé. A savot
fasitott védéteriletként kell fenntartani.

Kézm( biztonsagi ovezetének, védéterlletének korlatozasi zénajaban a
telek Szabalyozasi Terven jeldlt részén - kozm( biztonsagi Ovezete,
védétavolsaga miatt - épulet nem helyezhet6 el.

14. Levegovédelmi célu védelmi korlatozasok

(1) A kommunalis szilardhulladék-lerako telep érdekében elirt védétavolsag:
500 méter.

(2) A hulladékleraké telekhataratol szamitott védétavolsagon belul lakéépllet,
uduléépulet, kozvetlen emberi fogyasztasra szant névényi kulturat termelé
mez8gazdasagi épitmeény, élelmiszer-feldolgozas és élelmiszer-raktarozas
céljait szolgalé épitmény, valamint nagy létszamu allattartdé telep nem
létesithetd.

(1) A 0413/146 és a 0413/209 hrsz-u telken 1évé légszennyezd pontforras kordl
kialakitott védelmi 6vezet 50 méter.



(2)
3)

A Kkijelolt védelmi dvezetben nem épithetd lako-, udulé-, kdznevelési,
fels6oktatasi, egészségugyi, szocialis és igazgatasi célu épitmeény.
Autopalya, autout létesitése esetén — az autdut és autopalya mikodésével
Osszeflggd épitmény kivételével — a kozlekedési létesitmény tengelyétdl
szamitott 50 méteren belul, egy- és kétszamjegyl orszagos kozut, valamint
vasut létesitése esetén a kozlekedési létesitmeény tengelyétdl szamitott 25
meéteren belul nem helyezhetd el lakéépulet, uduléépulet, kdznevelési,
fels6oktatasi, egészségugyi, szocialis és igazgatasi épulet.

15. Kiemelt fontossagu honvédelmi terileteket érinté6 védelmi
korlatozasok

23. §(1) A katonai repulétér kornyezetében a zajgatld védbéovezet kijeldléséig a

(2)

3)

Szabalyozasi Terven szereplé zajzona hatarokon bellil huzamos emberi
tartdzkodasra szolgalo épitmény az épittetd altal beszerzett 1égugyi hatosag
hozzajarulasa alapjan helyezhetd el.
A katonai repulétér mellett elhelyezked6 ,reptéri lakételep” teruletére
vonatkozo6 zajterhelési hatarértékek betarthatésaga érdekében zajvédelmi
eszk6zok, berendezések kiépitésével egyidejileg tarthaté fenn a
lakéfunkeid. A lakotelep teruletén komfortfokozd létesitmények épithetdk,
de U] lakbegyseg, vagy Uj lakészoba nem alakithaté ki.

A katonai repulétér 500 méteres korzetében 5 méter éplletmagassagot
meghaladdé magassagu épulet csak az épitteté altal beszerzett Iégugyi
hatosag hozzajarulasa alapjan helyezhetd el.

24.§(1) A 0299/3 hrsz-U ,Eszaki tavoli irdanyadd”, a 0426/2 hrsz-u ,Eszaki kozeli

25. §

(2)

3)

irdnyadd”, a 0609/3 és 0616/14 hrsz-u ,Déli kozeli iranyadd”, a 0600/4 és

0598/13 hrsz-u ,Déli tavoli iranyadd” telkek hataratél szamitott 1000

méteren belll épitési tevékenység a honvédelmi hatdsag hozzajarulasaval

végezhet6.

A 0518 hrsz ingatlan telkének hataratol meért

a) 1500 méteren belll épitési tevékenység a honvédelmi hatésag
hozzajarulasaval végezhetd,

b) 800 méteren belll tizveszélyes és robbanasveszélyes osztalyba tartozé
anyagok tarolasara szolgald kozepes vagy magas kockazati egysegbe
sorolt épitmény, valamint huzamos emberi tartozkodasra szolgald
épulet nem létesithet6,

c) 200 méteren belil 20 kV-0s és nagyobb fesziiltségl szabadvezeték és
ahhoz kozvetlenul csatlakoz6 transzformator allomas, ut,

d) 50 méteren belll erdbételepités

nem létesithetd.

A 01528/2, 01528/3 és 01568/9 hrsz-u Kobzponti Uzemanyagraktar,

Hetényegyhaza telkének hataratol mert

a) 1000 méteren beldl épitési tevékenység,

b) 500 méteren belll 120 kV-os és annal nagyobb fesziltségl villamos

szabadvezeték, ut és épllet,

c) 200 meteren belul vizvezeték és csatornahalézat

a honvédelmi hatésag hozzajarulasaval végezhetd, létesithetd.

(1) Szélerébm(, biogaz termelésére, tarolasara szolgald épitmény és

kapcsolodo létesitményének telepitése

a) a K-Hon jelQ,



26. §

27.§

28. §

(1)

(2)

3)

(@)

3)

(4)

b) ba) a repulétér (0425 hrsz-u) telkének szélétdl mért 1500 méteres
véddtavolsagon bellli,
bb) a repul6tér északi és déli kdzeli iranyadod allomasai (0426/2, 0609/3,
0616/14 hrsz- u) telkeinek  széléetdl szamitott 1000 méteres
védaotavolsagon beluli,
bc) a 16szerbazis (0518 hrsz-u) telkének szélétél mert 1500 méteres
védotavolsagon beluli,

bd) az Uzemanyag raktar (01528/2, 01528/3, 01568/9 hrsz-u) telkeinek
szelétdl mert 1000 méteres védobtavolsagon beldli,

c) a repul6tér felszallo palya kuszobétdl északi iranyban Iévd északi tavoli
iranyadd allomas (0299/3 hrsz-u telek), a déli megkodzelitési iranyban
lévé déli tavoli iranyadd allomas (0598/13, 0600/4 hrsz-u telkek) és a
felszalld palya kiszobje kozotti terllet tengelyében 1évé, valamint a 4.
melléklet szerint meghatarozott akadalysikkal lefedett,

- honvédelmi szempontbdl érintett - terlileteken nem megengedett.

Szélerbml, biogaz termelésére, tarolasara szolgalé épitmény és

kapcsolodo létesitménye esetében a repllétér kornyezete |égiforgalmi

biztonsaganak fenntartasa érdekében a repul6tér déli és északi

megkozelitési iranyaban 1000 méteres tavolsagig 5 meéter, 1000-2000

méteres tavolsag kozott 7 méter, 5000 méter folotti tavolsagban 20 méter

magassagi korlatozas az iranyadd. Oldaliranyban a telekhatartél szamitott

300 méteres tavolsagig 5 méter, 300-1000 méteres tavolsag kozott 7 méter,

3000 méter folotti tavolsagban 20 méteres magassagi korlatozast kell

figyelembe venni.

IV. Kérnyezetvédelmi kovetelmények

16. Vizvédelem

Orszagos vizmin6ség-védelmi terllet  Ovezete altal érintett,
szennyvizcsatornaval ellatott terluleten a szennyvizcsatornara torténd
rakotés a hasznalatbavételig végrehajtando.

Kdzcsatornaba kizarélag kommunalis szennyviz és a vonatkozd hatalyos
jogszabalyokban foglalt hatarértéket nem meghaladé Gsszetétell
technolégiai szennyviz kerllhet. Amennyiben a hatarérték nem tarthatd,
ugy megfeleld elbtisztitd szikséges.

Hulladék, szennyviz, vagy allattartas hulladékait tartalmazé viz még
tisztitottan sem vezethet§ élbvizfolyasba, csapadékviz-csatornaba, nyilt
arokba és felhagyott kutakba.

17. Termofold- és talajvédelem

(1) Kdulszini anyagnyerd hely, homokbanya csak muivelésbdl kivett terlleten
létesithetd.

Kulszini anyagnyerd hely, banya teruletét az anyagnyerés megszuntetése
utan a tulajdonos, Uzemeltetd6 a vonatkozé jogszabalyokban foglaltaknak
megfelel6en kbteles Ujrahasznositasra elékésziteni.

A terméfoldeken 400 m3-t meghalado teriiletigény(i beruhazasok esetén az
erintett mez6gazdasagi teruletekre elkészitett talajvédelmi tervek alapjan
kell a teriletek humuszvagyonat menteni és eredeti funkciojanak megfelel
elhelyezésérél gondoskodni.

Teruletfeltdltés csak szennyez6désmentes anyaggal torténhet.



29. §

18. Levegbvédelem

(1) A telepulés beépitésre szant tertletén — a kiulonleges mezdgazdasagi
uzemi és ipari gazdasagi teruletek kivételével — a kornyezetet zavaré szag-
és blzkibocsatassal jaro tevékenyseégi celu épitmény nem létesithetd.

(2) A foldmozgassal jaré tevékenységek soran biztositani kell a kiporzas elleni

30. §

31. §(1)

(2)

32. §(1)

(@)

3)

(4)

védelmet.

19. Zaj- és rezgésvédelem

A kozlekedésbél szarmazd zaj hatalyos jogszabalyban meghatarozott
terhelési hatarértékénél nagyobb terhelési teruleten a védendé helyiséget
tartalmazé épulet létesitése, felujitasa, atalakitdsa esetén figyelembe kell
venni, hogy

a) az epulet beépitési sikja minél tavolabb keruljon a kozlekedési
zajforrastol, igazodjon a kornyez6 beépitésekhez,

b) a védend6 helyiség medfeleld, a kdzlekedési zajforrastol torténé minél
tavolabbi tajolasa megvalosuljon,

c) a védend6 helyiség passziv zajvédelmének biztositasa megfeleld
hanggatlasu homlokzati nyilaszarokkal és homlokzati falakkal
valosuljanak meg.

20. Hulladékgazdalkodas

Valogatdmi és egyéb a szilard hulladéklerak6 megfelelé Uzemeltetéséhez
kapcsolddo hulladékkezeld létesitmény csak a regionalis szilardhulladék-
leraké telep terlletén létesithetd. Hulladékgydjté udvar, komposztalo telep,
nem veszélyes épitési-bontasi hulladék feldolgozé gép kulldnleges
hulladékkezelési, vagy kereskedelmi, szolgaltatd és ipari gazdasagi terulet
Ovezetben helyezhetd el.

Allattartd telep csak a keletkezd szilard és folyékony tragya kezelésével,
artalmatlanitasaval, a kdrnyezet veszélyeztetése nélkul létesithet6.

V. Kézmii kovetelmények

A meglévd és a tervezett kdzcélu vizellatas, szenny- és csapadékviz
elvezetés, villamosenergia-, féldgaz- és tavhéellatas, valamint az
elektronikus hirkozlés haldzatait és létesitményeit a szabalyozasi terven
jelolt kozteruleten, vagy kozmuteruleten kell elhelyezni. Kozmihalézatokat
kozforgalom szamara megnyitott, kialakitott maganuaton is el lehet helyezni.

Az ut szabalyozasi szélességében a kozmilvek elrendezésénél mindig a
tavlati 6sszes kozmU elhelyezési lehetésegét kell biztositani. A kdzéptavon
torténd kdzmifejlesztéseket a kdzterulet-szabalyozas hosszu tavu igényeit
figyelembe véve kell megvaldsitani. A kdzmivek elrendezését ugy kell
megtervezni, hogy fasor, zoldsav részére biztositani lehessen a helyet.

A beépitésre szant teruleteken egyidejlileg készuld, 6sszehangolt tervek
alapjan kell meghatarozni a tervezett terepszintet, a felszini vizelvezetést, a
szennyvizcsatorna haldzatot, és a tobbi nem terepfiiggé kdzmivezetéket,
valamint a kdzlekedési teruleteket és a fasitast.

Koztertleten torténd épitéskor, felujitaskor a kdézmivek egyideji
megépitésérél, vagy egyidejl rekonstrukcidjardl ugy kell gondoskodni, hogy
valamennyi e rendeletben elbirt kdzmivezeték és mitargy — az eldirasok
szerinti védétavolsagokkal — elférjen.



(5) A kivaltando, feleslegessé valt kdzmlivezetéket el kell bontani, indokoltan a

foldben marado vezetéknek a lezarasat, az eltomedékelését szakszerlen el
kell végezni.

(6) A varos mar kialakult kbzmuvesitett tertletén épulet épitése, atépités, csak

akkor lehetséges, ha az épitmény racsatlakozott a meglévé vezetékes
kozmhalézatra. A varos kialakitandd, beépitésre szant terlletein csak az
Ovezeti elbirasokban meghatarozott meértékih kozmdivesitést biztositd
kézmihalézatok tovabbépitésével és a haldzatokra kapcsolodassal lehet
epiteni.

(7) Uj kézmiibekotés a szabalyozasi vonal, mint kdzterileti telekhatar, vagy

33. §(1)

tervezett kdz-, vagy maganut figyelembevételével Iétesithetd.

21. A megujulé energiaforrasok épitményei elhelyezésének eldirasai
Az épulet, épitmény energiaellatasa szempontjabdl a megujuld energia
alkalmazasa esetén figyelembe kell venni, hogy
a) az épllet tajolasa soran azon tetéfeluletek aranya, melynek lejtésiranya
a keleti és nyugati irany déli fele koézott van, elérje az Osszes
tet6felllet 60 %-at,
b) az épulet felliletének és térfogatanak egymashoz viszonyitott aranya
gazdasagos legyen.

(2) Szélerbm(i és szélerébmi park, valamint kapcsolodo létesitményeinek

3)
(4)

(5)

(7)

(8)

(9)

(10)

telepitése nem megengedett
a) beépitésre szant terlilet hataratdél a beépitésre nem szant terllet felé
mérve a szélerbmi  teljes magassagaval megegyez6 tavolsagban (a
tovabbiakban: 5 h),
b) a milszaki infrastrukturalis halézatoktdl és egyedi épitményektél mért
déléstavolsagban.
SzélerdmuU és szélerémi park 5 h méteres kdrnyezetén belll Uj lakoépulet
nem helyezhetd el, birtokkdzpont nem alakithato ki.
Szélenergiat hasznositd haztartasi méret( kiserébm( csak gazdasagi terulet
€s mezbgazdasagi terllet dvezetbe sorolt terlleten, valamint a kulonleges
tertlet dvezetbe sorolt teruleten bellul a szilard hulladékleraké telep, a
szennyviztisztitd telep, valamint a kulonleges mezbégazdasagi uzemi terulet
Ovezetbe sorolt terlleten telepithetd.
Szélenergiat hasznositd haztartasi méretli kiserémi a telekhatartdl vagy
epulettdl, épitménytél déléstavolsagban helyezhetd el és legmagasabb
pontja legfeljebb 20 méter lehet.
Siktablas napelem, napkollektor az épitészeti kérnyezethez illeszkedve
magas tetés épulleten az épulet ferde tetbsikjaban, azzal megegyezé
dblésszogben, lapos tetds épuleten elsGsorban az épulet attikajanak
takarasaban, vagy az épulet formalasaba épitészetileg beillesztve
helyezhet6 el. Egyéb épitményen vagy terepszintre fektetve a kdzteruiletrdl
nem lathaté modon helyezhetd el.
A zoldfellletre fektetett vagy zoldfellletek felett o©nalldan kialakitott
napelem, napkollektor vizszintes vetllete alatti zoldfelllet a telek zoldfellleti
mutatdjaba nem szamithatdk bele.
A biogaz termeléséhez, tarolasahoz kapcsolddo létesitmény, berendezés
lakoteruleten és vegyes tertleten nem helyezhet6 el.
A leveg6 hétartalmanak a kinyerésére szolgalé hészivattyu berendezés
a 14. § (2) bekezdésben foglalt illeszkedési szempontok szerint helyezhet6



el az épulet tetéfellletén, az utcafrontrél nem lathatd oldalfalan, valamint
elsésorban a telek kdzteruletrél nem lathato részein.

(11) A talaj és a felszin alatti viz hétartalmanak a kinyerésére szolgalo

(12)

34.§

(@)

3)

35. §(1)

(2)

3)

(4)

hészivattyu berendezései a telekhatartol mért 3 méteren belil nem
helyezheté el.

Természetvédelmi érintettségl terlleten, valamint az atlagosnal jobb
minéségl terméfdldon  szélerbmi, naperém(i, biogaz termelésére,
tarolasara szolgald épitmény és kapcsolodo létesitménye a kezel és az
illetékes hatdésag hozzajarulasaval létesithet6 a.

22. Szennyvizelvezetés

(1) A talaj és a talajviz védelme érdekében a beépitésre szant terlleten
szennyvizszikkasztd6 nem létesithet6. A szennyvizcsatorna haldzat
kiépitéseéig a szennyvizet kozmipaotioval is lehet gydjteni, kezelni.

A csatornahalozattal hosszutavon nem érintett térségben vizzaréan
kialakitott zart gydjtbmedencét vagy ezzel egyenértékll kozmuUpdtiot kell
kialakitani azon a terlleten, ahol

a) a talajviz évi maximalis szintje a terepszinthez 1,5 méternél kdzelebb
van, vagy

b) a teleknagysag nem éri el a 1500 m*-t, vagy

C) az elszivarogtatasra igénybeveendd talaj elszivarogtatasra alkalmatlan.
A talajviz évi maximalis szintjének és a talaj szennyviz elszivarogtatasra
val6 alkalmatlansagat az épittetének igazolnia kell.

23. Felszini vizelvezetés
A vizgazdalkodasi feladatok elvégzéséhez
a) a varos kozigazgatasi teruletén talalhaté

aa) kizardlagos allami tulajdonu csatorna és tarozd partvonalatol
szamitott 6 métert,

ab) az egyéb tulajdonu csatorna és tarozé partvonalatdl szamitott 3
métert

fenntartasi célokra szabadon kell tartani,
b) az dnkormanyzati kezelésben lévé arkok partéleitél 2-2 méter, a mar
elépitett helyeken a nyilt arkok karbantartasara az egyik oldalon
legalabb 2 méter, a masik oldalon  legalabb 1  méter szélességi
savot szabadon kell tartani, és
c) a belvizcsatornak és az dnkormanyzati arkok karbantartasi savja nem
épithet6 be, ezen a terlleten a belvizcsatorna és kdzmivek mitargya,
valamint kerékparut kivételével épitmény nem helyezhetd el.
A telepulés terlletén a csapadék- és a belviz 0sszegyljtéséhez, atmeneti
tarolasahoz és késleltetett levezetéséhez a Felsd zaportarozé tavakat és az
Also zaportarozé teruletét e célra fenn kell tartani.
Zart csapadékviz elvezetd rendszert kell épiteni a kozponti beltertlet burkolt
utakkal feltart beépitésre szant terlletén, ahol rendelkezésre all megfelel6
befogadd. A meglévd nyilt arkos szikkasztd rendszer a befogadd és az
utburkolat kiépitéséig, a mar burkolt ut rekonstrukciojaig fennmaradhat.
Burkolt uat épitése esetén nyilt arkos csapadékviz elhelyezd,
szikkasztorendszer |étesitend6 a beépitésre nem szant terlileten és az
egyeb beltertleten, valamint a kozponti beltertlet azon részein, ahol nem all
rendelkezésre megfelel6 befogado.



(5) A beépitésre nem szant teruletet érinté rendszeresen belvizjarta terlleten
épulet nem helyezhet6 el. A belvizzel veszélyeztetett 18377/7, 18377/9,
18377/10, 18377/11, 18377/12, 0992/292, 0992/293, 0992/312, 21986,
5479/1, 5479/2, 0287/48, 0405/83, 0405/63, 0413/14 hrsz-u telkek
beépitése esetén gondoskodni kell a terepszint megfelel6, a szomszédos
beépitésre szant terulet belviz-veszélyeztetettséget nem novel§ feltoltésérol
eés az épuletek kiemelésérdl. Terepszint alatti épitmény, épitményrész
kialakitasakor figyelemmel kell lenni a talajviz viszonyokra.

(6) A telken belll keletkezé csapadékvizet telken belll kell elszikkasztani vagy
tarozast kovetéen zoldfelulet ontozésre vagy szurkevizként hasznositani
kiveve, ha a telek szikkasztasra valo alkalmatlansagat talajmechanikai
szakvélemény igazolja, ekkor csapadékviz-csatornaba vezethetd6 a
csapadékviz. Ahol a szikkasztas feltételei adottak, az ingatlanon bellli
zoldfellletet ugy kell kialakitani hogy a telken belll lefolyd csapadékviz
azon megfeleléen elszikkaszthatoé legyen.

(7) A csapadékviz-csatornaba legfeljebb az Uzemelteté altal meghatarozott
intenzitassal vezethetd be a csapadékviz. Az ezt meghaladé intenzitassal
lefolyd csapadékviz mennyiséget csak atmeneti tarozas utan késleltetve
lehet a csapadékviz-csatorna halézatba vezetni.

(8) Felszini lefolyassal csapadékviz kdztertletre nem vezethetd ki.

(9) A kozterulet épitési vagy kornyezetrendezési tervdokumentaciojanak a
kozteruleti csapadékviz elvezetés megoldasat is tartalmaznia kell.

(10) A kozterileti nyilt csapadékviz elhelyez6 szikkaszté arokba kizardlag a
kozterulet tiszta csapadékvizeit lehet gydjteni, elhelyezni és szikkasztani.

(11) A szikkaszt6 arok szelvényében, partélein belll fa nem telepitheté.

(12) A kozteruleti ut és telekhatar vagy jarda kozotti savjaban telkenként egy
kapubejaré burkolhaté a kapubejaré szélességében. A nyilt arok helyét
beépiteni, annak fellletét csokkenteni nem lehet.

(13) Vizgazdalkodasi terlletként lejegyzett terlletet egyéb célra hasznositani
csak vizjogi engedély alapjan lehet.

(14) A 100, vagy annal tdbb személygépkocsit befogadd, kiemelt szegéllyel
épuld nem kozteruleti zart burkolatu parkolo feluletrél és a szennyezéssel
veszélyeztetett gazdasagi terllet belsd burkolt fellletérél az 6sszegyiildé
csapadeékviz csak olajfogd matargyon keresztul vezethetd a befogaddba,
vagy szikkaszthato el.

24. Villamosenergia-ellatas

36. §(1) Az 5. mellékletben A jell teruleteken Uj villamosenergia ellatasi halézatot,
meglévé halozat rekonstrukcidjat csak foldkabeles fektetéssel Iehet
megvalositani.

(2) Az 5. mellékletben B jell terlleteken Uj villamosenergia ellatasi halézatot
csak foldkabeles fektetéssel lehet megvalositani. Meglévd Iégkabeles
haldzat rekonstrukcidja legkabellel megvaldsithato.

(3) Az elektromos berendezések helyét és telepitési modjat a beépitéssel
Osszehangoltan kell meghatarozni. Az Uj elektromos berendezéseket a
kornyezetbe illesztve kell elhelyezni, megkozelitését a szolgaltatd szamara
biztositani kell.

(4) A villamos kisfeszlltségl és kozvilagitasi légkabeleket kdzds, egyoldali
oszlopsoron kell vezetni.



(5)

37.§(1)
(2)
(3)
38. §(1)
(2)
(3)
(4)
(5)
39. §
40. §
M.§ (1)
(2)
3)

Fogyasztdéi bekotést minden esetben foldkabeles kialakitassal kel
megvaldsitani.

25. Foldgaz- és tavhéellatas

A kdzépnyomasu halozatrdl ellatott beépitendd teruleten a foldgaz
nyomasat csokkentd§ szabalyozé berendezés telepitését a 14. § (2)
bekezdésben foglalt illeszkedési szempontok szerint kell megoldani. A
tervezett egyedi szabalyoz6ét novényzet takarasaban keritésben, az
el6kertben vagy az udvaron, ha ez miszakilag nem lehetséges, az épulet
alarendelt homlokzatara szerelve lehet elhelyezni.

Tavho- és foldgazvezeték csak fold alatti elhelyezéssel 1étesithetd.

A telekalakitas kovetkeztében maganteruletre kerulé gazeloszté vezetéket
és tartozékait kozterlletre, vagy kozforgalom el6l el nem zart maganutra
kell athelyezni.

26. Elektronikus hirkozlés

A kozponti belterlleten 0 vezetékes elektronikus hirkdzlési haldzatot
létesiteni vagy meglévd légkabeles halozat rekonstrukcidjat kivitelezni csak
foldkabel és alépitmény elhelyezéssel lehet.

A kozponti beltertleten kivili terlleten U Iégvezetékes hirkdzlési haldzatot
létesiteni, amennyiben mar Iétezik villamosenergia ellatasi vagy
elektronikus hirkozlési halézat, csak annak oszlopsoran lehet.

Fogyasztdi bekotést minden esetben foldkabeles kialakitassal kel
megvaldsitani.

Ha a térségben meglévd elektronikus hirkdzlési bazisallomasbdl, onallo
antennatoronybdl a varosban a lefedettség nem biztosithatd, a
bazisallomas, antennatorony csak a terlletfelhasznalast, varosképi
hatasokat bemutatd dokumentacid alapjan a f6épitész elbzetes
jévahagyasaval létesithetd.

Uj bazisallomast csak meglévé allomasra lehet telepiteni.

MASODIK RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

I. A beépitésre szant épitési ovezetek részletes elbirasai

Az egyes épitési dvezetekben a 2.6. melléklet szerinti rendeltetési épulet
helyezheté el.

Az egyes épitési ovezetekben a kozmuvesitettség legkisebb meértékeét a 2.7.
melléklet tartalmazza.

27. Lakoteriiletek

Az Lk jell teriileten Uj rendeltetési egység 20 m? zoldfeliilet biztositasa
mellett alakithato ki.

Az Lk jellG terllet Lk-g jeli alovezete garazsok elhelyezésére szolgal.
Teruletén kizarolag lakossagi személygépkocsi taroldo helyezhet6 el
egységes épitészeti terv szerint. A terlleten csak egyszintes
személygépkocsi tarold épitheté.

Az Lf jeli falusias lakétertleten telkenként legfeljebb két 6nalld lakéd
rendeltetési egyseég lehet.



42.§

43.§

44.§

(4) Az Lfk jell falusias lakokertes terulet Ovezeti elGirasait a 2.8. melléklet
tartalmazza.

(5) A falusias lakdkertes terlleten a telket érint6, szabalyozasi vonallal
lehatarolt kozteruleteket ki kell alakitani. A kiszolgald utak tavlati kialakitasa
céljabol javasolt teruletsav, vagy kialakitott 12 méternél keskenyebb ut
tengelyétél épulet 11 méterre helyezhet6 el, legkevesebb 6 méterre
létesithetd kerités, kozmUpodtld és kozmicsatlakozasi épitmeény.

(6) A falusias lakokertes teruleten az ingatlan-nyilvantartasban feltintetett
lakoépulet atalakitasa, bdOvitése esetén az épitési tevékenységnek nem
feltétele a megfelel6 szélességl utrdl valdé megkdzelités és a legkisebb
beépithetd telekméret. A telek beépithet, ha a telek épitmény altal
igénybeveendd részének mas célu hasznositasa engedélyezett.

28. Vegyes teriletek

(1) A Vt jell telepuléskdzpont vegyes teruleten a telek épulet és burkolt felllet
altal el nem foglalt szabad terlletét egybefiggd, haromszintes ndévényzettel
betelepitett rendezett zoldfellletként kell kialakitani.

(2) A Vi jelG intézményi terlleten lakas a foldszinti épuletrész kivételével
elhelyezhetd.

(3) A Vijell intézményi tertileten, ahol a megengedett beépitettség nem éri el
a 30 % meértéket, a zoldfelllet legkisebb mértéke a telektertlet 50 %-a.

29. Gazdasagi teriiletek

(1) Gazdasagi teruleten lakas a gazdasagi célu épuleten belll, azzal egyutt
epithet6 és vehetd hasznalatba. A lakas hasznos alapteruletének aranya az
épuleten belil nem haladhatja meg a 25 %-ot, mely feltételnek az egyes
megvaldsulasi szakaszokban is teljesulni kell. Meglévé lakéépulet az
Ovezeti el6irasok megtartasa mellett Uj rendeltetési egység kialakitasa
nélkul felujithato.

(2) Gazdasagi terlleten a megengedett legnagyobb éplletmagassag

a) 10000 m? teleknagysag felett 16 méter,
b) 5000-10000 m? teleknagysag kozott 12 méter,
c) 3000-5000 m? teleknagysag kozott 9,5 méter,
d) 3000 m? alatti vagy kiilteriileti telek esetében 7,5 méter,
e) kulterlleten telekmérettél figgetlendl 7,5 méter.

(3) lgazolt technoldgia esetén a (2) bekezdésben meghatarozott legnagyobb
eépuletmagassagtol korlatozas nélkul el lehet térni.

(4) A gazdasagi teruleten a kdzmiivesitettség mértéke legalabb részleges. A
szenny- és csapadékviz gyljtése, tisztitasa, elhelyezése, kdézmipotlo
berendezéssel, muitarggyal biztosithatdé, kivéve, ha az egészsegugyi,
vizlgyi, vagy kornyezetvédelmi feladatokat ellaté hatésag kulon jogszabaly
alapjan masként rendelkezik.

(5) Gazdasagi terulet telkein, ha a szomszédos telek mas beépitésre szant
épitési dvezeti besorolasu, a szomszédos telekhatar felél legalabb 10 méter
széles savban haromszintl novényzetet kell telepiteni.

30. Kiilonleges teriiletek

(1) AK-Mu jell terlleten kivételesen elhelyezhetd a tulajdonos, a hasznalé
szamara szolgalo lakoépllet, egyhazi, kdznevelési, fels6oktatasi,
egészségugyi, szocialis és irodaépulet.

(2) A K-MU jeli teruleten a megengedett legnagyobb épuletmagassag
vonatkozasaban e rendelet 43. § (2) bekezdés elbirasait kell alkalmazni.



45. §

46. §

(3) K-MU terulet telkét a telekhataron belll az ut feléli telekhatar kivételével
haromszintes, 6rokzoldeket is tartalmazo novényzettel kell korulvenni.

(4) A K-Lo jeld kulonleges lovasturisztikai célu terlleten szabadtéri lovas palya
és lelatdja, lovarda, loistalldo és az ezekhez kapcsoldédd kiszolgalod
létesitmény, takarmanytarold, kocsiszin, lovas panzid, szallashely
szolgaltatd épulet, a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara
szolgalo lakas onalld épuletként is elhelyezhet6.

(5) K-Kozl jelt kulonleges kozlekedési célu terlleten a kozlekedést kiszolgalo,
a teruletet igénybevevok ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatdé és
szallas, tovabba ezen éplleten belll a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szadmara szolgalé lakas helyezhetd el legfeliebb 40 %
telekbeépitettséggel.

(6) A K-kozl-ICS jell dvezet részletes elGirasai az 58. §-ban szerepelnek.

(7) A K-Sp jeli kulénleges sportolasi, szabadidés terlleten sportolasi,
rekreacios, szabadidds, wellness, turisztikai és szallashely szolgaltatoé célu
épitmény és annak rendeltetésszerli mikodéséhez szikséges egyéb
eépitmeény, valamint ezen épuleten belul a tulajdonos, a hasznalé és a
szemelyzet szamara szolgalod lakas helyezhet6 el.

(8) A K-T jelG kulénleges temet6 terlileten csak temetkezési célu épitmény és
az ahhoz kapcsoldédo, a temetd rendeltetésszeri mikodéséhez tartozo
egyeb épitmény helyezhetd el. A temet6 bovitése elbtt sirhelytabla kiosztasi
tervet kell késziteni, amit az dnkormanyzati tervtanacs vélemeényez.

(9) A K-Hon jeli kulénleges honvédelmi terilet a honvédség szamara
kizarélagosan igénybe vett terlleteket foglalja magaban, amelyen a kulén
jogszabalyok szerinti épitmény helyezhetdk el.

(10) A K-Sz jell kulonleges szennyviztisztito terileten csak a létesitmény
uzemszerld mikodéséhez szukséges, tovabba a szennyviz kezelésére,
tisztitasara szolgald épitmeény helyezhet6 el.

(11) A K-Hull jelG kulénleges hulladéklerako terlileten csak a nem veszélyes
hulladék elhelyezésére szolgalé épitmény és hulladékvalogaté mi
létesithetd.

(12) A K-Rept jelt sport repulétér teruletén a kozlekedést kiszolgalo, a
tertletet igénybevevok ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd és
szallas, tovabba ezen épulleten belll a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgalé lakas helyezhetd el legfeliebb 40 %
telekbeépitettséggel.

Il. Beépitésre nem szant épitési ovezetek részletes elbirasai

31. Kozlekedési teruletek

(1) Az elhelyezhet6 épulet altal elfoglalt tertlet a kozlekedési-k6zm terulet 5 %
-at — melynél a vetitési alap mindig a teruleten bellli helyrajzi szamos telek
terllete -, az Ujonnan elhelyezendd épullet magassaga a 7,5 métert nem
haladhatja meg.

(2) Kozlekedési funkcioju kozterllet alatt mélygarazs és az ehhez szikséges
fel- és lehajtd rampa elhelyezhet6.

(3) Gydjtéutat kerékparos kozlekedés céljara szolgald létesitménnyel egyitt
kell megvaldsitani.

(1) A kialakitandd kozterulet, kozut tertletét ugy kell meghatarozni, hogy oda
fasor telepithet6 legyen. Az egyoldali fasorokat az ut déli, délnyugati,
nyugati oldalara kell telepiteni.



47.§

48. §

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)
(1)

(2)

(1)

(2)
3)

(4)

Orszagos f6- és mellékat legalabb 20 méter széles, haromszinti
novényzettel telepitett véd6zold savval, a feltard ut, gydjtéut, valamint
kerékparutak egységes fasorral kisérve épitendé.

A 12 méter, vagy annal nagyobb szabalyozasi szélességl kozlekedési célu
kozterlleten kétoldali, a 12 méternél kisebb szabalyozasi szélesseégl
kozlekedési célu kozterlleten legalabb egyoldali fasort kell telepiteni,
valamint a meglévék védelmérdl, kiegészitésérdl, szakszerl cseréjerdl
gondoskodni kell.

A terUleten épitményt elhelyezni, terlletet igénybe venni és nodvényt
telepiteni a 6. melléklet  szerinti minta keresztszelvények
figyelembevételével lehet. Ettél eltérni csak kozlekedési-, kdézmi-, és
kertészeti alatamaszto munkarészek alapjan készult Uj
mintakeresztszelvény alapjan lehet.

Barmely ingatlan el6tt az épités altal érintett kozlekedési terulet
jardaburkolatat és csatlakoz6 zdldfellleteit a szomszédos ingatlanok elétti
csatlakozé kozterllet terepszintjével azonos szintben kell kialakitani. A
jardaépitési engedélykérelem helyszinrajzan abrazolni kell a jarda és
utkapcsolatot, és azok szintjeit.

Amennyiben a burkolatépités zoldfelllet csdkkenéssel jar, abban az
esetben a zoldfelulet rendezésére vonatkozéan kornyezetrendezési tervet
kell késziteni. A jardaburkolatot az épitészeti 6rokség helyi védelmeérdl
sz6l6 Odnkormanyzati rendeletben kijelolt helyi jelentéségl értékvédelmi
tertleten kiselemes burkoléanyagbal kell késziteni.

A forgalomcsillapitott kodzlekedési terlleten épitési tevékenységet
kozterllet-alakitasi terv alapjan kell végezni.

A Kou jelli kozlekedési-, kozmuielhelyezési-hirkozlési terilet a kozuti
kozlekedés, kozmi és hirkozlés létesitményeinek elhelyezése céljara
kijelolt terllet, ahol a kdzforgalmi vasutak, a 1égi kozlekedés épitményeit
kivéve az OTEK 26.§ (1) és (3) bekezdése szerinti épitmények helyezheték
el.

A Kok jell kotottpalyas vasuti kozlekedési-k6zmi terlleten a kézforgalmu
vasutak és azok mikodéséhez kapcsolédé — az OTEK 26.§. (3)
bekezdésében felsorolt — épitmények helyezheték el.

32. Zoldteruletek

Zoldteruleten

a) gyalogos kozlekedést, célforgalmu gépjarmi megkdzelitést, parkolast
biztosité burkolat,

b) pihenést és testedzést szolgalé épitmény, pihenéhely, tornapalya,
gyermekjatszétér,

c) vendéglato épllet legfeljebb a tertlet 3 %-aig,

d) a terllet fenntartasahoz sziukséges épulet

helyezheté el.

Telket, kdzhasznalat elél elzart terlletet kialakitani a kézmlvek szamara
szukséges terulet kivételével nem lehet.

Kézm{ és egyéb épitmény elhelyezésénél be kell tartani a fak telepitésére
vonatkozo6 véddtavolsagokat. A meglévd novényallomanyt adottsagként kell
kezelni.

Az elhelyezhet6 legnagyobb épuletmagassagsag 4,5 méter.



49. §

50. §

51.§

52. §

(5) Az Ovezetben terepszint alatti garazs létesitheté a zoldfellleti jelleg
megtartasaval, legfeliebb a terilet 50 %-a alatt, legalabb 50 cm
foldtakarassal, 2 szint(i ndévényzettel telepitve.

(1) A Zkp jelt kozpark ovezet az altalanos szintl zOldteruleti ellatas terulete,
ahol az OTEK 27. §-aban foglaltakat kell alkalmazni.

(2) A Zkk jeli kozkert ovezet, lakoteruleti szintl zOldteruleti ellatas Ovezete,
amely egy-egy lakétomb, lakoterlleti egység kozdsségi zoldfelllete. Az
Ovezetben pihendhely, jatszohely, passziv pihenést szolgalé Kkerti
berendezés, koztéri berendezés, lakoteruleti szint( testedzés létesitményei,
tornapalya létesitményei helyezhet6k el, de nem helyezhet6 el nem a
terllet hasznalatabdl jelentkez6 igény kiszolgalasat biztositdo egyéb
épitmeny.

(3) Az dvezetben lévé lakotdmbhoz kapcsolodd kdzkert legfeljebb 1,5 méter
magas labazat nélkuli attort keritéssel kerithetd. Az épulethez szikséges
thzolté és mentbbejaratot szabadon kell tartani.

33. Erdéteriiletek

(1) Erdéteriletnek mindsil az erdérél és az erdd védelmérél szold térvény
hatalya ala tartozo, vagy erddsités céljara kijelolt, a Szabalyozasi Tervben
lehatarolt terulet.

(2) Az dvezet az erd6 rendeltetése szerint
a) Egjell gazdasagi,
b) Evjell védo-,
c) Ekjell kozjoléti
erd6 dvezetre tagolodik.

(3) Az Svezet teriiletén az OTEK 28. § (3)-(4) bekezdésében foglaltak szerint
lehet épitményt elhelyezni.

(4) Az dvezetben csak attort kerités létesithet6.

(5) Az erdd Ovezetben meglévd épllet a meglévé beépités mértékeéig
atépithetd, felujithato, tetétere beépithetd.

34. Mez6gazdasagi teruletek
(1) Mez6gazdasagi teriileten az OTEK 29. §-a4ban foglaltakat az e rendelet
szerinti kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.
(2) A mezdbgazdasagi 6vezetben
a) mezdgazdasagi szolgaltatd épulet, javitd mihely, fafeldolgozo,
b) a terlleten él6k ellatasat biztosité kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatéd

epulet,
c) tamogaté oOnkormanyzati tervtanacsi vélemény alapjan szabadidés
tevékenység létesitményei

is elhelyezhetbk.

(3) Az dvezet gyep és nadas mivelési agban nyilvantartott terlletén a legelteté
allattartashoz kapcsolodo épllet helyezhetd el, ha a telek legalabb 30 000
m? nagysagu.

(4) A mezbgazdasagi dvezetben 2003. december 31. elbtt igazoltan meglévd
éplulet a meglévé beépités mértékéig atalakithatd, felujithatd, tetbtere
beépithetd.

(1) A mezbgazdasagi Ovezetben legfeljebb 5 méter éplletmagassagu éplulet
helyezhet6 el, melytdl igazolt technoldgia esetén el lehet térni, egy légteri
magasabb éplulet létesithetd.



53. §

54. §

55. §

56. §

(2)
3)

(4)

()

(1)

(2)

3)

(1)

(2)

3)

Mezbgazdasagi dvezetben a teleknek meglévd Ut esetén legalabb 4 méter
széles utrol megkozelithetének kell lenni.

Mez6gazdasagi Ovezetben meglévé vagy tervezett ut tengelyétél
legkevesebb 6 méterre helyezheté el nem kozteriileti épitmény. Epiilet
meglévé vagy tervezett ut tengelyétdl legkevesebb 11 méterre helyezhet6
el.

Meglévé épllet bbvitése a telek barmely részén lehetséges, a (3) bekezdés
figyelembevételével.

Mezb8gazdasagi teruleten telekhatartol szamitva 5 méteren belul épulet nem
helyezhet6 el. 5 méternél magasabb épitményt a telekhatartdl legalabb
annyira kell elhelyezni, amennyi az épitmény magassaga.

Mezbgazdasagi Ovezetben legfeliebb 1,5 méter magas attort kerités az
epulettel beépitett kivett terulet korul létesithet6. A korulkeritett telek,
telekrész 3000 m®-nél nem lehet nagyobb. A miivelésbe vont teriileteket
kizarélag a vagyon- és vadvédelem érdekében, legfeljebb labazat nélkili
drotfonattal lehet keriteni.

Birtokkozpont a Mkv, Mk jeli Ovezetek teruletét, valamint autépalya,
orszagos féutak 200 m-es korzetét kivéve kialakithatd, ha megkdzelitése
legalabb 12 méter szélességl utrdl biztosithatdé. A Maf jeli 6vezetben
birtokkdzpontot legalabb 50 000 m? nagysagu telken lehet Iétesiteni, az
osszes beépithetd alapteriilet 1000 m?.

Maf jell dvezetben a zoldfellleti ellatottsag: 75 % falltetés telepitési terv
alapjan. A falltetést a hasznalatbavételi engedély iranti kérelem
benyujtasaig teljesiteni kell és o6nalld6 mdlvelési agu alrészletként kell
kialakitani.

A mezbgazdasagi Ovezetek épitési hasznalatanak hatarértékeit a 2.9.
melléklet tartalmazza.

35. Killonleges beépitésre nem szant teriiletek

A Kb-Sp jelG kualénleges beépitésre nem szant sportolasi, szabadidés
terlleten sportpalya, golfpalya és ezek rendeltetésszeri mikodéséhez
sziukséges épitmény helyezhet6 el legfeljebb 5% telekbeépitettséggel.

A Kb-B jell kulonleges banyaszati tertlet a nyersanyaglel6hely telkének,
epitményének terllete, amelyen csak a banyaszattal kapcsolatos Uzemi
épitmény helyezhetd el, legfeljebb 5 % telekbeépitettséggel a telekhatartdl
legalabb 10 méter tavolsagra, a technoldogiai igény szerinti
epuletmagassaggal.

A Kb-En jeli kulénleges megujulé energiaforras elhelyezésére szolgald
terlleten csak a megujuld energiaforras létesitménye, ennek kiszolgald
épulete helyezhetd el legfeljebb 5 % telekbeépitettséggel, a technoldgiai
igény szerinti épuletmagassaggal.

HARMADIK RESZ
EGYES VAROSRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI

A Mikszath korut — Budai ut — Matyas tér - Kis Hegedls koz altal hatarolt
terlleten lévé Vk teruleten lakas nem létesithetd, a telekterllet legalabb 65
%-a 3 szintl ndvényzettel telepitett zoldfelllettel alakitandd ki. Az eldirt
gépjarmi elhelyezés épuleten belll valdsithaté meg.
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58. § (1)

(@)
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59. § (1)

A Nagykérosi u. — Wesselényi u. — Rakoczi ut — Kohary krt. altal hatarolt
tombben a beépitettsegtdl flggetlenldl a telek teljes terulete alatt
elhelyezhet6 terepszint alatti épitmény.
A Bethlen krt. — Szolnoki ut — K-kozl-ICS jeli ovezet — Vasutkert altal
hatarolt tertleten 1évé Vi jelt ovezetben
a) a Szabalyozasi Terven jelolt kozhasznalatu vegyes forgalmu terlleten
terepszint feletti épitmény csak az intermodalis csomépont funkciéjahoz
kapcsolodoan, annak  kiszolgalasara létesithetd,
b) a Szabalyozasi Terven jeldlt kozhasznalatu vegyes forgalmu terlleten
kizarolag az intermodalis  csomoOpont  mikodését, valamint a
bevasarlokdzpont megkdzelitését  szolgald terepszint feletti épitmény,
kozlekedési létesitmény, berendezés helyezheté el,
c) atelek teljes terulete térszint alatt beépithetd.
A K-kozI-ICS jell kuldnleges kozlekedési intermodalis csomopont tertleten
elhelyezhet6 terepszint alatti, terepszinti és terepszint feletti épitmény,
amelyek a kdzlekedést és a kozlekeddk ellatasat szolgaljak, valamint posta,
vasutuzemi és ahhoz kapcsolddo kiszolgald kozmi és parkolo.
A K-kozl-ICS jell teruleten
a) az éplletek és épitmények kialakitasa telekhatarhoz nem koétédik,
b) a kdzmivesitettség mértéke részleges,
c) elbkert nincs,
d) a terepszint feletti épitmény legfeliebb 40 % telekbeépitettséggel
létesithetd
e) aterepszint alatt a beépithet6ség nem korlatozott,
f) a Szabalyozasi Terven jeldlt épitési helyen belll csak az intermodalis
csomopont épuletei helyezheték el,
g) egyéb épitmény az dvezet terlletén a forgalombiztonsagra figyelemmel
barhol elhelyezhetd,
h) a szabalyozasi terven jeldlt ut céljara szabadon tartandd, be nem
épithetd telekrészek  tertletén csak kozlekedésiranyitd berendezések
helyezhetOk el, a savba épllet, épuletrész nem nyulhat be,
i) a kialakithato legkisebb telekteriilet 1200 m?,
j) a megengedett legnagyobb éplletmagassagsag 25 méter, melyet az
épulet és azon elhelyezett tetéfelépitmények egyetlen pontja sem
haladhat meg,
k) a kialakitando zoldfelulet legkisebb mértéke 0 %.
Az OTEK 42. §-aban el6irt parkoldhely sziikségletet nem lakdfunkcio
esetén a teljes kbzigazgatasi terlileten 0,5-szeres szorzoval kell figyelembe
venni, kivéve
a) aa) a Szabadid6kdzpont (Nyiri ut — 10973 hrsz-U névtelen utca —
10967/2 hrsz-u ut — Ill. Béla krt. — a lajosmizsei vasutvonal —
Csabay G. krt. altal hatarolt) teruletét,

ab) az Arborétum teruletét (09/3, 014/2 és 014/3 hrsz-u telkek),

ac) a Rudolf laktanya miemlék épuletekkel beépllt magteriletét,

ad) a Nagykdrosi u. — Wesselényi u. — Rakéczi ut — Kohary krt. altal
hatarolt tombot,

ahol tamogat6 telepullésképi vélemény esetén nem kell telken belll
parkolohelyet  biztositani,
b) ba) a Rudolf laktanya Olimpia u. és lzsaki ut feldli savjait,
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bb) az I1zsaki uti volt kérhaz tombjét (10211/2, 10211/3, 10212 hrsz-u
telkek),

bc) a Rakdczi ut — Kuruc krt- Bem u. - Vak-Bottyan u. altal hatarolt
terllet,

ahol tamogato telepulésképi vélemény esetén 0,25-szoros szorzot kell
alkalmazni.
Amennyiben az el6irt parkolohely szikséglet telken belll nem biztosithato,
500 méteren bellul mas telken a hianyzo6 parkoldhely pétolhatd. E megoldas
esetén a potlasra felhasznalt telekre az épittetének ra kell vezettetnie az
ingatlan-nyilvantartasban a kotelezettséget, tovabba a telepulésrendezési
tervet kezel§ térinformatikai rendszerben ugyancsak 6nallé nyilvantartast
kell vezetni a parkolohely potlasra felhasznalt telekingatlanokrol és
kozterlletekrél. Telepulésképi véleménnyel kell igazolni, hogy a potlasra
felhasznalt telek hogyan felel meg a telepulésképi elvarasoknak és miként
illeszkedik a telek kornyezetére vonatkozo telepllésképi elbirasokhoz és
képhez. Az 500 méteren bellli kozteruleti potlasi lehetéség kizarolag
onkormanyzati vagy allami érintettségl fejlesztések esetén vehetd
figyelembe.
Védett terlleten telkenként csatlakozd kozterlletenként 1 gépkocsi bejaro
létesithetd legfeljebb 6 méter szélességben. Meglévé hasznalati viszonyok
alapjan, ahol tobb meglévdé bejaré van, atépités esetén a kialakult
allapotoknak megfeleléen hasznalati telekrészenként is megkozelithet6k 1
bejarén keresztul.
A Nagykoruton belul az épitési hely a hatsé telekhatarig terjedhet, ha az
adott tdmb telkeinek 50 %-an a hatsékertben épitmények vannak. Ebben az
esetben a hatso telekhatarig lakoépulet is elhelyezhetd.

Zaré rendelkezések

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon Iép hatalyba.

E rendelet hatalybalépésekor folyamatban lévé Ugyekben a Kecskemét
Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgylilésének Kecskemét Megyei
Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl, valamint Szabalyozasi Tervének
jévahagyasarol széléo 19/2005. (VI.1.) onkormanyzati rendeletnek az e
rendelet hatalyba lépését megel6zd napon hatalyos rendelkezéseit kell
alkalmazni, amennyiben az tugyfél szamara kedvezdbb.

Az e rendelet hatalybalépése és 2016. junius 30. kozott megkotott
telepllésrendezési szerz8dés alapjan a szerz6d6 fél 2016. december 31-ig
benyujtott kérelmére épitési engedély az e rendelet hatalyba lépését
megel6z6 napon Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgylilésének Kecskemét Megyei Jogu Varos Helyi Epitési
Szabalyzatardl, valamint Szabalyozasi Tervének jovahagyasardl szolo
19/2005. (VI.1.) oOnkormanyzati rendeletének hatalyos rendelkezéseit
alkalmazva adhato.

A 9. § (2) bekezdésében meghatarozott tertleten telekalakitasra, épitési
tevékenységre, rendeltetés modositasra 2016. junius 30. napjaig benyujtott
kérelmek elbiralasakor a Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgyllésének Kecskemét Megyei Jogu Varos Helyi Epitési
Szabalyzatardl, valamint Szabalyozasi Tervének jovahagyasardl szold
19/2005. (VI1.1.) 6nkormanyzati rendeletének az e rendelet hatalyba 1épését
megel6z6 napon hatalyos rendelkezéseit kell alkalmazni.



(4) A 2011. februar 11. elétt kiadott jogerés épitési engedély az érvényességi
idején belll modosithatd és az érvényessége meghosszabbithatd a 13. §
(3) bekezdésében foglaltak alkalmazasa nélkl.

63. § Hatalyat veszti:

1. Kecskemét Megyei jogu Varos Onkormanyzata Kézgyllésének Kecskemét
Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol, valamint Szabalyozasi
Tervének jovahagyasardl szold 19/2005. (VI.1.) dnkormanyzati rendelete,

2. Kecskemét Megyei jogu Varos Onkormanyzata Kozgyilésének Kecskemét
Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl, valamint Szabalyozasi
Tervének jovahagyasarol szélo 19/2005. (VI.1.) onkormanyzati rendelet
modositasarol szold 5/2011. (11.9.) dnkormanyzati rendelete,

3. Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(lésének a parkolas-
épitési kotelezettségrél szélé 33/2006. (VII.3.) bnkormanyzati rendelete,

4. Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyilésének a
parkoldhely-épitési kotelezettség helyi szabalyozasardl szold 33/2006.
(VII.3.) rendelet mddositasanak és Kecskemét Megyei Jogu Varos
Polgarmesteri Hivatala Ugyrendje modositasanak jovahagyasarol szolod
42/2006. (IX.18.) onkormanyzati rendelete, és

5. Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyilésének a
parkoléhely-épitési kotelezettségrdl szold 33/2006. (VII. 3.) szamu rendelet
modositasarol szold 15/2009. (11.26.) dnkormanyzati rendelete.

Kecskemét, 2015. december 17.

Szemereyné Pataki Klaudia sk. Dr. Hatar Maria sk.
polgarmester jegyz6
ZARADEK:

A rendelet kihirdetése a mai napon a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan valé
kifiggesztéssel megtortént.

Kecskemét, 2015. december 17.

Dr. Hatar Maria sk.
jegyz6



1. melléklet a 33/2015. (X11.17.) 6nkormanyzati rendelethez

Szabalyozasi Terv (kiilon kdtetben)

2.1. melléklet a /2015. (..) onkormanyzati rendelethez
A beépitésre szant teriiletek épitési dvezetei

A B Cc
1 teriiletfelhasznalasi egység (altalanos épitési 6vezet betiijel
hasznalat) (sajatos hasznalat)
2 L nagyvarosias Ln
3| lakoterdilet Kisvhrosias Lk
4 kertvarosias Lke
5 falusias Lf
6 falusias lakokertes Lfk
7 vegyes teriilet telepiiléskdzpont Vit
8 intézmény Vi
9 e kereskedelmi, szolgéltatd Gksz
10 gazdasagi teriilet ipari Gip
11 sportoldsi, szabadidds, turisztikai K-Sp
12 hulladéklerako K-Hull
13 honvédelmi K-Hon
14 | kiilonleges beépitésre szant teriilet kozlekedési K-Koézl
15 intermodalis csomdpont K-Kozl-1CS
16 temetd K-T
17 szennyviztisztito K-Sz
18 mezGgazdasagi lizemi K-Mii
19 lovasturisztikai K-Lo
2.2. melléklet a 33/2015. (X11.17.) 6nkormanyzati rendelethez
A beépitésre nem szant teriiletek dvezetei
A B Cc
1 teriiletfelhasznalasi egység (altalanos ovezet betiijel
hasznalat) (sajatos hasznalat)
2 Kézlekedési teriilet kozlekedési, kozmii és hirkozlési Kou
3 kotottpalyds vasuti Kok
4 légi Kol
5 zoldteriilet kozpark Zkp
6 kozkert Zkk
7 I védelmi erdd Ev
g | crddteriilet gazdasagi erdd Eg
9 kozjoléti erdd Ek
10 altalanos arutermeld Maa
11 | mezégazdasagi teriilet altalanos tanyas Mat
12 altalanos fasitasi kotelezettségii Maf
13 kertes varoskdrnyéki Mkv
14 kertes Mk
15 | vizgazdalkodasi teriilet \Y
16 | természetkdzeli teriilet Tk
17 sportolési Kb-Sp
18 nyersanyagkitermelés, -feldolgozas célu Kb-B
19 | kiilonleges beépitésre nem szant teriilet burkolt koztér Kb-Ktb
20 fésitott koztér Kb-Ktf
21 megujuld energiahasznositasi Kb-En




2.3. melléklet a 33/2015. (X11.17.) 6nkormanyzati rendelethez
Az dvezeti jel szamjeleihez tartozd eldirasok

A B C D E
1 szamjel | 1. legkisebb 2. beépitési mod 3. beépitettség 4. megengedett
kialakithato megengedett legnagyobb
telekméret legnagyobb mértéke épiiletmagassag
négyzetméterben szazalékban méterben
2 0 kialakult kialakult kialakult kialakult
3 1 250 szabadonallo 10 4,5
4 2 450 oldalhataron allo 20 55
5 3 600 ikerhazas 30 6
6 4 720 csoporthazas 40 7,5
7 5 900 zartsorQi 50 9,5
8 6 1200 keretes 60 10,5
9 7 1500 70 12,5
10 | 8 3000 80 16
11 |9 4000 gazdasagi és K-Mii
teriiletek
épiiletmagassaga 43. §
(2) szerint
2.4. melléklet a 33/2015. (X11.17.) 6nkormanyzati rendelethez
A telekszélességre vonatkozo eldirasok
A B | C | D | E | F | G
1 kialakithato | kialakithato legkisebb telekszélesség (méter)
2 legkisebb | szabadon- oldal- ikerhazas csoporthaza | zartsort keretes
telekteriilet | allo hataron all6 S
3 250 m? 9 8 8
4 450 m” 14 10 10 10
5 600 m* 15 10 10 10 10
6 720m? | 18 16 10 10 10 10
7 900 m” | 18 16 12 12 12 12
8 1200 m* | 18 16 12 12 12
9 1500 m” | 18 16
10 3000 m* | 40

2.5. melléklet a 33/2015. (X11.17.) 6nkormanyzati rendelethez
Az elhelyezheto rendeltetési egységek meghatarozasa

A B C

1 az Ovezetre el6irt megengedett legnagyobb alapeset ha az el6irt parkolosziikséglet
épiiletmagassag kizarélag sajat telken és

térszint alatt megoldott

2 5,5 méter 0,6 0,8

3 7,5 méter 1 1,3

4 9,5 méter 1,5 1,9

5 9,5 méter felett 2 2,6




2.6. melléklet a 33/2015. (X11.17.) 6nkorméanyzati rendelethez

Az épitési 6vezetekben elhelyezhetd funkciok

A B |lc |Ip |e |F e [|u | J K |L M N o |lp |lo |r |S
1 az adott Gvezetben
elhelyezhetd rendeltetés K- K- K- K- K- K- K-
(E) Ln Lk Lke |Lf Lfk | Vit Vi Gksz Gip [ Sp Hull Hon [ Kozl K-T | K-sz [Mi | Lo Rept
2 | 1aks E | | |e | |e |[e E
3 | kereskedelmi E |e | |e |e |e |e |[E E E
4 | szolgaltatd E |e |e e | |e |e | E E
5 | hitéleti E | |e |e |e |e |e |E
6 | nevelési E | |e |e |e |e |e |E
7| oktatasi E | | |e | |e |[e
8 | epészségiigyi E | | |e | |e |[e
9 | szocidlis E | | |e | |e |[e
10| utturalis E | | |e | |e |[e
11| kozosségi szorakoztats. |E | E E E |E |E
121 sza11as jellegi E | |E E E |E |E E
13 | igazgatasi E |E E E |E |E
14 1 iroda E |E E E | |Ee
15 | sport E | | |E E | |Ee E E
16| ity
17 kemping E E
18
szabadid0s, turisztikai E E E E E E
19 gazdasagi E
20 | yisipari E |l | |E E |E
21 | pevasarlokszpont E |E
22 | ysglekedési E
23 raktarozas E E
24 logisztika E
2 vasar E E E
26 | isllitas E |E |E
z kongresszus E E
28 | Kutatasi, fejlesztési E |E |E E
29 | 4llat- 65 ndvénykert E |E
30 ipari E
31 nyersanyag feldolgozés E E
% honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsagi E
33 telepiilésiizemeltetés E E E
34 energiagazdalkodasi E
35 | 4llattarté E E
36 mezdgazdasagi E
37 erd6gazdasagi E
38

egyéb megjegyzés




2.7. melléklet a 33/2015. (X11.17.) 6nkormanyzati rendelethez

Az épitési dvezetek kdzmiivesitettségi kdvetelményei

A B

1 épitési dvezet kézmiivesitettség mértéke

2 Ln teljes

3 Lk teljes, de a szennyviz elhelyezés a koziizemi szennyvizcsatorna kiépitéséig kozmiipotlo

4 Lke miitirggyal biztosithato.

5 Lf részleges

6 Lfk hianyos

7 Vit teljes, de a szennyviz elhelyezés a koziizemi szennyvizcsatorna kiépitéséig kozmiipotlo

8 Vi miitarggyal biztosithato.

9 részleges, de a szenny- ¢és csapadékviz gylijtése, tisztitasa, elhelyezése, kozmiipotlo

berendezésekkel, miitargyakkal biztosithatd, kivéve, ha az egészségligyi, vizligyi, vagy

Gksz, Gip kornyezetvédelmi hatdsag kiilon jogszabaly alapjan masként rendelkezik.

10 | kiilonleges hianyos

2.8. melléklet a 33/2015. (XI11.17.) 6nkormanyzati rendelethez

oz

Az Lfk jelt 6vezet eldirasai
A B
1 | alegkisebb beépithetd telek 1500 m*
2 | alegkisebb kialakithato telek 2000 m?
3 | abeépithetdség legnagyobb mértéke 1500 m?-ig 20 %, 1500 m? feletti telekhanyad utan 5 %
4 | megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5 méter
5 | legkisebb zoldfeliileti arany 60 %
6 | beépitési mod szabadon vagy oldalhatéron allé

2.9. melléklet a 33/2015. (X11.17.) 6nkormanyzati rendelethez
A mezodgazdasagi teriiletek épitési hasznalatanak felso hatarértékei

A B C D E F
1 Maa Mt Maf Mk Mkv
altalanos altalanos tanyas | altalanos kertes kertes
arutermeld fatiltetési varoskornyéki
kotelezettségili
2 | kialakithato 50 000 m* 6 000 m* 10 000 m* 720 m* 3000 m*
legkisebb
telekméret
3 | gazdasagi 50 000 m 3000 m”kert, | 10 000 m 720 m*, a nadas, | 1500 m®
épiilettel 40 méter atlagos | szol6 és 40 méter atlagos | gyep és szantod 15 méter
beépithetd szélesség gylimdlcsos szélesség mivelési ag szélesség
legkisebb miivelési ag kivételével,
telekteriilet és esetén, 6 000 m* 15 méter
telekszélesség egyéb mivelési szélesség
5 | lakéépiilettel 4g esetén 3000 m” kert, 3000 m? kert,
beépithetd 30 méter atlagos sz016 és sz016 és
legkisebb szélesség gytimolcsos gylimdlcsds
telekteriilet és mivelési ag mivelési ag
telekszélesség esetén, 6 000 m? | esetén, 6 000 m?
egyéb miivelési | egyéb miivelési
ag esetén, ag esetén,
15 méter atlagos | 15 méter atlagos
szélesség szélesség
6 beépithetdség a 2% 3% 2% 3% 5 %, 3 000 —
telek teriileté¢hez 6 000 m” kozotti
viszonyitva nagysagu
7 lakoépiilet nem épithetd 15% 1% 15% telken, 3 %,
legnagyobb 6 000 m*-nél
mérete a telek nagyobb telken
teriiletéhez
viszonyitva




3. melléklet
Allattarto épiiletekkel beépitheto te
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4. melléklet
Repiildtéri akadalysikkal lefedett teriilet

Az akadalysik méretezése

25%
o 3000 m- 6600 m- | {15 000 m)
m 3000 m - S4)Um

4020 m

X s
300 m
2340 m

4020m



5. melléklet
Villamosenergiaellatasi halozatok teriileti lehatarolasa

6. melléklet Ut mintakeresztszelvények (kiilon kétetben)



