Kecskemét Megyei Joga Viros
Alpolgirmestere

ELOTERJESZTES

Kecskemét Megyei Joghi Viros Kozgydlése
Esélyteremtési Bizottsig

2019. november 19-én
tartandé tilésére

Térgy: Kecskemét Megyei Joghi Viros Onkorményzata Kozgytlésének az Snkormdinyzat
tulajdonsban lévé lakdsok lakbérérél sz6l6 12/2016. (VI.30.) Snkorminyzati remdelete
modositdsa

Az elfterjesztést készitette: Dr. Patay Baldzs osztélyvezetd
Jogi Osztaly

Kezelési megjegyzés: hatirozat-tervezet
Déntési valtozatok szdma; 1

Mellékletek: kozgytilési elSterjesztés

Véleményezésre megkapta:
Egy¢€b szervezet, kiilsé szakért6:
Megtirgyalta:
Vérosstratégiai és Pénziigyi Bizottsdg ... /2019. (X1.19.) sz&mu hatérozat
Jogi és Ugyrendi Bizottsdg @~ ...... /2019. (X1.18.) szému hatérozat
Torvényességi észrevételem nincs:

Dr. Hatér Méria

jegyz6



Kecskemét Megyei Jogii Viros
Alpolgdirmestere

Ugyiratszédm: 28187-2/2018.
ELOTERJESZTES

Kecskemét Megyei Joghi Viros Kozgytilése
Esélyteremtési Bizottsig

2019. november 19-én
tartandé lilésére

Térgy: Kecskemét Megyei Jogi Véros Onkormdnyzata Kbzgyfilésének az Snkormdinyzat
tulajdondban 1évé lakdsok lakbérérél szélé 12/2016. (VL30.) Snkorméinyzati rendelete
moédositisa

Tisztelt BizottsAg!

Kérem a Tisztelt Bizottségot, hogy — tekintettel Kecskemét Megyei Jogl Varos Onkorményzata
K&zgylilésének a Kbzgytlilés és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabdlyzatirél sz616 4/2013. (IL
14.) dnkorményzati rendelete 2. melléklete 1.4.1. pontjdban foglaltakra — a fenti tirgyban készilt
kozgytlilési eldterjesztést megtargyalni &s az abban foglaltakat véleményezni sziveskedjen.

Kecskemét, 2019. november 6. g # | k(ﬂﬂ: ——
——— i =

Dr. Szeberényi Gyula Thin:
alpolgérmester

HATAROZAT-TERVEZET

+00:/2019. (X1.19.) szédm1 hatdrozat

Térgy: Kecskemét Megyei Jogii Viros Onkorményzata Kozgyiilésének az Snkormdnyzat
tulajdondban 1évé lakdsok lakbérérél sz6l6 12/2016. (V1.30.) Snkormdnyzati rendelete
mdédositisa

Az Esélyteremtési Bizottsdg megtérgyalta Dr. Szeberényi Gyula Tamds alpolgirmester 28187-
1/2019. sz4m1 elbterjesztését, és az aldbbi hatdrozatot hozta:

A bizottsdg a fenti térgyban késziilt eldterjesztést a kbzgyfilésnek elfogaddsra javasolja.



Kecskemét Megyei Jogti Varos
Alpolgdrmestere

ELOTERJESZTES
Kecskemét Megyei Jogil Vdros Kdzgyiilése
2019, november 21-én
tartandé iilésére

Térgy: Kecskemét Megyei Jogli Viros Onkorményzata Kozgyiilésének az Snkormdnyzat
tulajdondban 1évé lakésok lakbérérél sz6lé 12/2016. (VI.30.) dnkormdnyzati rendelete
médositdsa

Az elGterjesztést készitette: Dr. Patay Balézs osztdlyvezet6
Jogi Osztily
Kezelési megjegyzés: Rendelet-tervezet
Diéntési viltozatok szdma: 1
Mellékletek: Hatésvizsgélati lap
Véleményezésre megkapta:
Egyéb szervezet, kiils6 szakértd:
Megtirgyalta:
Esélyteremtési Bizottsdg ... /2019. (X1.19.) szdm hatérozat
Vérosstratégiai és Pénzilgyi Bizottsig  ...... /2019. (X1.19.) szdmi hatérozat
Jogi és Ugyrendi Bizottsdg ... /2019. (X1.18.) sz4m hatérozat

Torvényességi észrevételem nincs:

Dr. Hat4r Méria
jegyzb



Kecskemét Megyei Jogii Viiros
Alpolgirmestere

Ugyiratszam: 28187-1/2019.
ELOTERJESZTES

Kecskemét Megyei Jogii Viros Kdzgyiilése
2019. november 21-én tartandé iilésére

Térgy: Kecskemét Megyei Jogh Varos Onkorményzata Kdzgyiilésének az Snkorminyzat
tulajdondban lévdé lakdsok lakbérérdl szélé 12/2016. (VI.30.) tnkormdnyzati rendelete
médositisa

Tisztelt Kdzgy(ilés!

-A Kecskemét Megyei Joga Véros Onkormanyzata K&zgylilésének az dnkorményzat tulajdondban

1évé lakdsok lakbérér8l szolé 12/2016. (VI.30.) dnkorményzati rendelete (a tovébbiakban:
Lakbérrendelet) megalkotasa 6ta az abban szabélyozott lakbérek emelésére mérsékelt mértékben
kerfllt sor. A KIK-FOR Ingatlankezeld és Forgalmazé Korlétolt Felelbsségli Térsasdg 6000
Kecskemét, Csdnyi J. krt. 14. (a tovébbiakban: KIK-FOR Kft) gazdasigi tdrsasdg, mint az
onkorményzati tulajdonban 1év8 lakdsok bérbead6i jogainak gyakorléja, a szerzbdéses ¢s
jogszabdlyi kotelezettségeknek megfeleld lakdsgazdalkodds teljesitése sordn a tulajdonost illetd
bérleti s egyéb dijbevételek beszedését litja el, azonban a bérleti dijnak. jelenleg rendeletben
szabdlyozott mértéke ugyanakkor tdbb korillményre tekintettel nem kielégitéen biztositjia a
lakdsgazdélkodds hatékony megvalésulését, igy annak emelése vélt indokoltta.

A rendelet-tervezet dltaldnos indokoldsa

2011. év 6ta harom alkalommal keriilt sor a lakbérek emelésére. A 2016-2017. évre vonatkozéan 5-
5 %-kal, majd 2018 évben Gjabb 5 %-kal, amely emelések 2011. év Sta évi cca. 2 % bérleti di
emelésnek feleltek meg 2019. évig bezaréan. A jelen moddosftdssal bevezetni kivant lakbérek
esetében az egyes lakaskategoriak (szociélis és kdltségalapt) fajlagos (négyzetméterenkénn) bérleti
dfja differenciéltan kerlil megemelésre 10-25% - os mértékben.

Az Onkorményzati lakdsgazdilkod4s szabélyainak megdllapitisa szempontjdb6l. irdnyadé
jogszabdly a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabdlyokré6l szol6 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovdbbiakban: Lakastdrvény), melynek 34. § (1)
bekezdése alapjan ,, Az énkormdnyzati lakdsok lakbérének mértékeét

a) szocidlis helyzet alapjdn, vagy

b) kbitségelven, vagy

¢) piaci alapon

torténd bérbeadds figyelembevételével dnkormdnyzati rendelet dllapitja meg.”

A jelenlegi 8nkormanyzati szabélyozds alapjdn az Onkorményzati tulajdonban 1év8 lakasok
vonatkozéséban nincs lehet6ség piaci alapd bérleti dijak alkalmazdsira, a KIK-FOR Kft. a
kezelésében 1év lakésdlloményt szocidlis vagy koltségelven hasznositja.



A lakdsgazddlkodds hatékonysdga érdekében a bérleti dijak jelenleg meghatdrozott mértékének
feltilvizsgélata, az aldbbiakban részletezett indokok alapjan sziikséges:

A beruhézasoknak kdszonhetden Kecskeméten megndvekedett a kereslet az ingatlanpiac teriiletén
is. Az Osztbiizd véllalkozdsi kémyezetnek kOszénhetden a helyi lakosok, valamint a tartos
letelepedést tervezdk szdmara egyarint jelentés igény mutatkozik a bérelt lakdsokra, melynél
elmondhat6, hogy Kecskeméten a piaci lakbér 4rait tekintve igen magas arfekvést és felfelé
névekvo tendenciat mutat a megyei, vagy az orszigos szinthez képest is. A bérelhetd lakdsok irdnti
kereslet hosszi id6 6ta folyamatosan magasabb, mint amennyi kiadd lakés rendelkezésre dll a
vérosban. A magas kereslethez képest alacsony kinalat kvetkezménye a kiad6 ingatlanok édrdnak
névekedése. 2016-r61 2017-re harminc szdzalékkal néttek a bérleti dijak Kecskeméten, az elmiilt
egy évben pedig még kézel hiisz szdzalékos dragulés éllapithaté meg.

A piaci bérleti dfjak mértéke hdzrész (k8z8s udvar), garzonlakdsok, 2 szobds lakésok és belvarosi
nagy alapteriiletii felujitott lakdsok tekintetében az aldbbiak szerint oszlik meg Kecskeméten:

e J6 mindségli hdzrészhez - melyhez kdzds udvar tartozik - négyzetmétertd! fiiggben 40 - 90 e
Ft/hé kozotti bérleti dijért lehet hozzéjutni.

e Az étlagosan 35-45 m2 alaptertiletii, egyszobés garzonlakésok bérleti dija 80 - 110 e Ft/h6
kdzé tehetd, melyeknél a felGjitott belvarosi, vagy a véros frekventéltabb teriiletén
elhelyezkedd lakédsok esetén mutathaté ki magasabb bérleti dij.

e A 50-65 m2 alapteriileti kétszobds lakésok havi bérleti dija atlagosan 90 — 150 e Ft/hé
kdzdtt mozog. A bérleti dij mértékét elsésorban a teriilet meghatérozas és a mindségi
felszereltség hatarozza meg.

Az épitbipari karbantartési tevékenységek kdltségndvekedése (anyag és munkadij) nagy szérésban,
de az egyes aldgazatokat tekintve 18 — 96%-ban allapithaté meg. A karbantartdsi, felGjitasi
tevékenység finanszirozdsa a tulajdonosoknak, jelen esetben az Snkorményzatnak is magasabb
koltségeket jelent.

A kordbbi bérleti dij emelés csak részben korrigdlta a lemaradédst. A lakdsgazdalkodés soran
jelentkezd koltségek viszonyldtdban ugyanakkor robbandsszerii emelkedés volt tapasztalhato.
Elmondhaté tovabbé, hogy Kecskeméten az &nkorményzati tulajdonban 1év6 lakésok bérleti dfjanak
mértéke més megyei jogli vérosokban alkalmazott $nkorményzati lakbérekhez képest alacsonynak
tekinthetd.

A KSH adatai szerint megéllapithatd, hogy brutté redlkeresetek mértéke 2016-ban 5,7 %-kal, 2017-
ben 10,3%-kal, 2018-ben 8,3 %-kal n6vekedtek, mely keresetndvekedés lehetdvé teszi egy olyan
lakbér konstrukei6 kialakit4sét, amely nem terheli meg szdmottevben a bérl6k anyagi helyzetét.

A KIK-FOR Kft. a bérleti dij emeléssel 8sszefiiggésben a jogszabélyoknak megfelelé szempontok
alapjan az elézetes szdmitdsokat elvégezte, és azt megalapozottnak talélta.

A differencialt bérleti dij emelés mértékénél figyelembevételre keriilt az, hogy a bérleti dij
megéllapitiséra szocidlis alapon vagy koltségelven kerlll sor, ezen kritériumokon belill
meghatérozok voltak a vonatkozé jogszabélyi rendelkezéseknek megfelelden a lakdsok alapvetd
jellemzdi, igy killdndsen: a lakds komfortfokozata, alaptertilete, min6sége, a lakéépillet dllapota és
telepiilésen, illetbleg a lakéépiileten beliili fekvése.



A jelenleg hatélyos és a tervezett lakbér mértékét az albbi téblazat tartalmazza:

"Komfortfokozat | A lakds elhelyezkedése | A  lakbér A lakbér |
mértéke tervezett
Ft/mm/hé mértéke
2018.08.01- Ft/nm/hé
jét61 2020.01.01-
| | jétdl
Szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakss lakbére
Osszkomfortos | kiemelt Svezet | 344 430 H
| mikerti bérlakdsok 1273 300
L. Svezet 270 311
0. Svezet 251 289 ]
Komfortos kiemelt §vezet 299 374
nyugdfjashéz 251 289
B | miikerti bérlakasok 235 259 ]
L. bvezet 239 | 275
11 8vezet 216 | 248 ]
Félkomfortos kiemelt vezet 188 235
miikerti bérlakésok 134 147 B
L. Gvezet 148 : 170
| 11. dvezet 125 " 144 1
‘Komfort nélkiili | kiemelt Svezet 103 129
I. Svezet 86 99 i
I | 1L dvezet 85 98
Kiltségelven bérbe adott lakés lakbére
[ Osszkomfortos, | szobabérlok héziban a | 446 535
komfortos Lakdsrendelet 25. § (1)
bekezdés a)-h) pontjdban
meghatérozott esetben
"szobabérldk hézéban a | 714 857 |
Lakasrendelet 25. § (1)
bekezdés i) pontjdban
meghatérozott esetben
' mfiterem lakés, | 445 534
miivészvilla
Osszkomfortos | Petdfi Sandor u. 18-20. sz. | 788 946
alatt feldjitott bérlakas




hszkomfortos,
kom{fortos

[ homokbényai

bérlakdsok 5. § (1)
bekezdés szerinti esetben

homokbényai felajitott
bérlakisok 5. § (2)
bekezdés szerinti esetben

| kdzérdekt

feltjitott | 563

750

[ 704

900

a 23. sor és a 24. sor
szerinti kategéridban nem
tartoz6, a Lakésrendelet
27. §-a -  szerinti
hasznositott lakds esetében

788

feladathoz
kapesol6dé bérbeadés

788

946

946 -




Részletes Indokolads
A rendelet-tervezet 1. §-dhoz

Ijjraszﬁliélyozé médosité rendelkezést tartalmaz, amely az nkormdényzati rendelet bérleti dijak
mértékét meghatérozé 1. mellékletét modositja.

A rendelet-tervezet 2. §-ahoz

Szévegeserés modosité rendelkezést tartalmaz, amely a kilién szolgaltatés részét képezd felvond
hasznélat dfjénak emelését tartalmazza.

A rendelet-tervezet 3.§-4hoz
Hatélyba lépéssel kapcesolatos rendelkezéseket tartalmaz.

A rendelet-terveze‘t 4.9-@

A § é4tmeneti rendelkezést tartalmaz arra vonatkozéan, hogy a rendelet ‘hatdlyba lépése el6tt
érvényesen megkdtstt lakésbérleti szerzbdésekre is alkalmazand6 a rendeletmédositis tartalma
szerinti bérleti dfj emelés.

A jogalkotasro6l sz616 2010. évi CXXX. tbrvény (a tovdbbiakban: Jat,) 17. §-a alapjén elkészlilt a
rendelet-tervezet el6zetes hatdsvizsgélata, amelyet az eldterjesztés melléklete tartalmaz.

A javaslatot az Esélyteremési Bizottsdg, a Vérosstratégiai és Pénziigyi Bizottsg, a Jogi és Ugyrendi
Bizottség elézetesen megtérgyalta. '

Kérem a Tiszteit Kozgyllést, hogy az eléterjesziést megtérgyalni és a rendelet-tervezetet elfogadni
sziveskedjen. i

e

Kecskemét, 2019. november 6. P cg_\/‘z‘i

Dr. Szeberényi Gyula Tamds f'
alpolgdrmester %ﬁbo
Iy .



HATASVIZSGALATI LAP

Kecskemét Megyei Jogti Viros Onkorményzata Kbzgyiilésének az nkormdnyzat
tulajdondban 1évé lakdsok lakbérérél sz616 12/2016. (V1.30.) énkorményzati rendelet
maédositisahoz

1. Tdrsadalmi hatdsok

A médositds a bérlbkre kis mértékben tSbblet tei'het 10, azonban az ezéltal keletkezd bevételtdbblet
a lakédsok miiszaki dllapotdnak javitdsa, karbantartdsa kapcsin hozzdjdrul az életkdrillmények
javuldséhoz.

2. Gazdasdgi, kiiltségvetési hatdsok

A médosftéssal jelentkezd, megntvekedett bérleti dfj bevétel tijabb lakésok feltjitdsat, bérbeadAsdt
teszi lehetdvé. -

3. Kﬂmyezeﬁ kivetkezmények

A médositésban fo'glaltak végrehajtdsdnak kdrnyezetre gyakorolt hatdsa nincs.

4, Egészségi kivetkezmények

A médositdsban foglaltak végrehajtdsénak egészségligyi kbvetkezményei nincsenek.
S. Adminiszirativ terheket befolydsolé hatisok

A mddosftés az adminisztrativ terheket nem érinti.

6. A jogszabdly megﬁlkotisinak sziikségessége, a jogalkotis elmaraddsinak vdrhaté
kivetkezményei

A bérleti dijak mértékének 4ltaldnos megemelése azért szitkséges, hogy a lakésgazddlkoddssal
kapcsolatos kiaddsok nagyobb mértékben keriljenck fedezésre, ezéltal pedig javuljon a
kozszolgdltatds minbsége. Ennek elmaraddsa esetére ttbblet Snkorményzati forrds bevonasa lenne
indokolt,

7. A jogszabily alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, tdrgyi és pénziigyi feltételek

A jogszabély alkalmazisdhoz szilkséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénzigyi feltételek
rendelkezésre llnak.

8. Indokolss kizzététele -

A jogszabély elokészitbje dllaspontja szerint a médositds kapcsén a Jat. 18. §-a alapjén az indokolds
kdzzétételére vonatkozo6 kdtelezettség all fenn.

9. Eurépai unids jogbdl eredd kitelezettségek

A’/mébdositds eurépai unids jogbol eredd kitelezettséget nem érint.



Kecskemét Megyei Jogii Viros Onkorményzata Kozgyiilése
.../2019, (XI. 21.) dnkormdinyzati rendelete

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkorményzata Kozgyiilésének az Snkorményzat
tulajdondban 16vé lakdsok lakbérérél sz616 12/2016. (V1. 30.) tnkormiinyzati rendeletének
médositisdrel

Kecskemét Megyei Jogli Véros Kozgyfilése a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitéstikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVIIL. térvény 34. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazés alapjdn, a Magyarorszdg helyi nkorményzatair6l sz6l6 2011.
évi CLXXXTX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatirozott feladatkdrében eljérva
Kecskemét Megyei Jog Véros' Onkorményzata K8zgytilésének a K8zgytilés és Szervei Szervezeti
és Miiktdési Szabdlyzatér6l szolé 4/2013. (II. 14.) dnkorményzati rendelete 2. melléklet 1.4.1.
pontia alapjan az Esélyteremtési Bizottség, Kecskemét Megyei Jogl Véros Onkorményzata
Kozgylilésének a Kozgyililés és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabélyzatarél sz6l6 4/2013. (II.
14.) 8nkorményzati rendelete 2. melléklet 4.4.3. pontja alapjén a Jogi és Ugyrendi Bizottsig,
Kecskemét Megyei Jog Véros Onkorményzata K8zgy(ilésének a K8zgytilés és Szervei Szervezeti
és Miikddési Szabélyzatir6l sz6l6 4/2013. (II. 14.) 8nkorményzati rendelete 2. melléklet 5.4.1.

pontja alapjin a Vérosstratégiai és Pénzligyi Bizottsig véleményének kikérésével a kovetkezoket
rendeli el:

1. §

Kecskemét Megyei Joga Véros Onkorményzata Kdzgy(ilésének az Snkorményzat tulajdondban 1&v6
lakédsok lakbérérél sz616 12/2016. (V1.30.) dnkorményzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet lép.

2.8
A Rendelet 4. § (2) bekezdésben a ,,48,- Ft/m?” szbvegrész helyébe a ,,60,- Ft/m?” széveg 1&p.

3.8

Ez a rendelet 2020, janudr 1. napjén 1ép hatdlyba.

4. §
A rendeletet a hatdlyba 1épése el5tt megkstdtt bérleti szerz6désekre is alkalmazni kell.



1. melléklet a

1. melléklet a 12/2016. (V1.30.) Snkorményzati rendelethez

/2019, (XTI .21.) énkorményzati rendelethez

A | B c_ -
A lakbér
mértéke
(Ft/m3/hé)
1. Komfortfokozat A lakiis elhelyezkedése 2020.01.01-jé¢51
(@ lakbér dsszege dltaldnos forgalmi addt
B nem tartalmirz)
2, Szocidlis helyzet alapjdn bérbe adott lakdis lakbére
3. Osszkomfort kiemelt bvezet 430
——{ Osszkomfortos-
4. miikert] bérlakésok _ 300 1
St L. vezet 311
6. II. dvezet 289
7. kiemelt dvezet _ 374
g, | Komfortos belvérosi nyugdfjashéz lakésai 289 |
9. miikerti bérlakisok 259
10 L. Svezet 275
11, 1. Bvezet 248
12. kiemelt tvezet 235
| Félkomforto ——
13, ] o onnoros miikerti bérlakasok 147
14| I dvezet 170 N
15. I1. dvezet 144
b i 2
E Komfort nélkdli kiemelt tvezet 129
17. 1. bvezet 99
18. IL Gvezet 98
19. Koltsézelven bérbe adott lakis lakbére |
szobabérlBk héziban a
20 Lakésrendelet 25. § (1) - 535
: bekezdés a)-h) pontjdban
meghatérozott esetben .
Osszkomfortos, szobabérl6k hazsban a
21 Komfortos Lakdsrendelet 25. § (1) 857
* bekezdés i) pontjdban
meghatérozott esetben
22 mterem lakds, mvészvilla 534 =
| Petsfi Séndor utca 18-20.
23. | szém alatt feltjftott 946
bérlakésok |
homokbsnyai feliijitott
24, bérlakésok [5. § (1) 704
Osszkomfortos bekezdés szerinti esetben]
homokbényai felijftott
28, bérlakisok [5. § (2) 900
- bekezdés szerinti esetben|
a 23, sor és a 24. sor
szerinti kategdridba nem
26. fartozd, a Lakdsrendelet 27. 946
§-a szerint hasznosftott
| lakés esetében
57, | Osszkomfortos, kdzérdekil feladathoz 046 : J
| " | Komfortos kapcsolédé bérbendis )




