Kecskemét Megyei Joga Véros
Alpolgarmestere

ELOTERJESZTES

Kecskemét Megyei Jogl Varos Kozgyiilése
Jogi és Ugyrendi Bizottsig

2019. november 18-én
tartandé iilésére

Térgy: Kecskemét Megyei Jogh Viros Onkormdnyzata Kozgylilésének az Snkorm#nyzat
tulajdondban -1évé lakdfisok lakbérérsl sz6l6 12/2016. (VI.30.) Snkorminyzati rendelete
mddositdsa

Az elbterjesztést készitette: Dr. Patay Balédzs osztilyvezetd
Jogi Osztaly

Kezelési megjegyzés: hatérozat-tervezet
Dintési viltozatok szdma: 1
Mellékletek: kozgylilési elGterjesztés
Véleményezésre megkapta:

Egyéb szervezet, kiilsd szakért6:

Megtdrgyalta:
Vérosstratégiai és Pénzilgyi Bizottsdg  ...... /2019. (X1.19.) szdm hatdrozat
Esélyteremtési Bizottsdg @~ ... 2019, (XI.19.) szdmt hatérozat
Tdrvényességi észrevételem nincs:
[\/\o | Cho VAR
Dr. Hatér Méria

jegyzb



Kecskemét Megyei Jogi Viros
Alpolgdrmestere

Ugyiratszam: 28187-3/2018.
ELOTERJESZTES

Kecskemét Megyei Jogii Vires Kozgyiilése
Jogi és Ugyrendi Bizottsdg

2019. november 18-dn
tartandd iilésére

Targy: Kecskemét Megyei Jogii Viros Onkormdnyzata Kozgyiilésének az nkormsnyzat
tulajdondban 1év6é lakdsok lakbérérdl szélé 12/2016. (VI.30.) dnkorményzati rendelete
médosftisa

Tisztelt Bizottsfg!

Kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy — tekintettel Kecskemét Megyei Jogi Véros Onkorményzata
Kozgylilésének a Kdzgylilés és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabélyzatarél szélé 4/2013. (11
14.) dnkorményzati rendelete 2. melléklete 4.4.3. pontjéban foglaltakra — a fenti tdrgyban késziilt
kdzgylilési elterjesztést megtargyalni és az abban foglaltakat véleményezni sziveskedjen.
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HATAROZAT-TERVEZET

..../2019. (XI.18.) szdmi hatdrozat
Térgy: Kecskemét Megyei Jogli Véros Onkorményzata Kozgyiilésének az dnkormdinyzat

tulajdondban 1lévé lakdisok lakbérér6l szélé 12/2016. (VL.30.) Onkormsnyzati rendelete
modositdsa

A Jogi és Ugyrendi Bizottsdg megtérgyalta Dr. Szeberényi Gyula Tamés alpolgérmester 28187-
1/2019. sz4m( elbterjesztését, és az alabbi hatdrozatot hozta:

A bizottsig a fenti targyban készillt eléterjesztést a kdzgytilésnek elfogadaisra javasolja.



Kecskemét Megyei Jogii Viros
Alpolgdrmestere

ELOTERJESZTES
Kecskemét Megyei Jogii Viros Kzgytilése
2019. november 21-én
tartandé tilésére

Térgy: Kecskemét Megyei Jogli Viros Onkormsényzata Kdzgytlésének az dnkormdinyzat
tulajdondban Iévé lakdsok lakbérérsl szélé 12/2016. (VI.30.) énkormdnyzati rendelete
moédosftisa

Az elGterjesztést készitette: Dr. Patay Baldzs osztilyvezet
Jogi Osztaly
Kezelési megjegyzés: Rendelet-tervezet
Ddantési viltozatok szdima: 1
Mellékletek: Hatdsvizsgélati lap
Véleményezésre megkapta:
Egyéb szervezet, kiils6 szakérts:
Megtdrgyalta:
Esélyteremtési Bizottsdg @~ ...... 12019, (X1.19.) szdmu hatdrozat
Viérosstratégiai és Pénzligyi Bizottsig er000+/2019. (X1.19.) szémi hatérozat
Jogi és Ugyrendi Bizottsig ... 2019. (X1.18.) sz4m1 hatérozat

Tdrvényességi észrevételem nincs:

Dr. Hatar Méria
jegyzh



Kecskemét Megyei Jogt Vdros
Alpolgdirmestere

Ugyiratszam: 28187-1/2019.

ELOTERJESZTES

Kecskemét Megyei Jogu Viros Kozgyiilése
2019. november 21-én tartandé iilésére

Targy: Kecskemét Megyei Jogh Viros Onkormsnyzata Kozgylilésének az Snkorményzat
tulajdondban 1évé lakssok lakbérérsl szélé 12/2016. (VL1.30.) ‘8nkormdnyzati rendelete
médositisa

Tisztelt Kdzgyiilés!

‘A Kecskemét Megyei Jogl Véros Onkorményzata Kozgyfilésének az Snkorményzat tulajdondban

1év6 lakasok lakbérérél sz616 12/2016. (VL.30.) dnkorményzati rendelete (a tovébbiakban;
Lakbérrendelet) megalkotésa 6ta az abban szabalyozott lakbérek emelésére mérsékelt mértékben
kerillt sor. A KIK-FOR Ingatlankezelé és Forgalmazé Korlatolt FelelOsségli Térsasag 6000
Kecskemét, Csanyi J. krt. 14. (a tovdbbiakban: KIK-FOR Kf.) gazdasdgi tdrsasidg, mint az
dnkorméanyzati tulajdonban 1évé lakdsok bérbead6i jogainak gyakorléja, a szerz8déses és
jogszabdlyi kotelezettségeknek megfeleld lakasgazddikodés teljesftése sordn a tulajdonost illets
bérleti és egyéb dijbevételek beszedését latja el, azonban a bérleti dijnak. jelenleg rendeletben
szabdlyozott mértéke ugyanakkor t5bb kérillményre tekintettel nem kielégitSen biztositja a
lakdsgazddlkodés hatékony megval6sulasat, igy annak emelése valt indokolttd.

A rendelet-tervezet dltaldnos indokoldsa

2011. év 6ta hdrom alkalommal kertilt sor a lakbérek emelésére. A 2016-2017. évre vonatkozéan 5-
5 %-kal, majd 2018 évben tdjabb 5 %-kal, amely emelések 2011. év 6ta évi cca. 2 % bérleti dij
emelésnek feleltek meg 2019. évig bezéréan. A jelen médositdssal bevezetni kivant lakbérek
esetében az egyes lakdskategériak (szocidlis és koltségalapt) fajlagos (négyzetméterenkénti) bérieti
dfja differencidltan kerlil megemelésre 10-25% - os mértékben.

Az Onkorményzati lakésgazddlkodds szabalyainak megéllapitdsa szempontjébdl . irdnyad6
jogszabély a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL t8rvény (a tovabbiakban: Lakéstrvény), melynek 34. § (1)
bekezdése alapjan ,, Az énkormdnyzati lakisok lakbérének mértékét

a) szocidlis helyzet alapjdn, vagy

b) koliségelven, vagy

¢) piaci alapon

10rténd bérbeadds figyelembevételével nkormdnyzati rendelet dllapitia meg.”

A jelenlegi Onkorményzati szabdlyozds alapjdn az Bnkorményzati tulajdonban 1évé lakésok
vonatkozdsdban nincs lehetSség piaci alapli bérleti dijak alkalmazdsira, a KIK-FOR Kft. a
kezelésében 1évd lakdsélloményt szocidlis vagy koltségelven hasznositja.



A lakdsgazdalkodds hatékonysdga érdekében a bérleti dijak jelenleg meghatirozott mértékének
feltlvizsgélata, az alibbiakban részletezett indokok alapjén sziikséges:

A beruhdzésoknak kdszbnhetden Kecskeméten megndvekedett a kereslet az ingatlanpiac terliletén
is. Az OsztSriz8 véllalkozési kdmyezetnek koszonhetben a helyi lakosok, valamint a tartés
letelepedést tervez6k szimdéra egyarint jelentSs igény mutatkozik a bérelt lakésokra, melynél
elmondhaté, hogy Kecskeméten a piaci lakbér 4rait tekintve igen magas rfekvést és felfelé
ndvekvé tendencidt mutat a megyei, vagy az orszégos szinthez képest is. A bérelhet8 lakdsok iranti
kereslet hosszii idé 6ta folyamatosan magasabb, mint amennyi kiadé lakés rendelkezésre 4ll a
vérosban. A magas kereslethez képest alacsony kinélat kbvetkezménye a kiad6 ingatlanok &rénak
ndvekedése. 2016-161 2017-re harminc szAzalékkal néttek a bérleti dijak Kecskeméten, az elmuilt
egy évben pedig még kdzel hisz szdzalékos dragulés 4llapfthaté meg.

A piaci bérleti dijak mértéke hazrész (k6zds udvar), garzonlakésok, 2 szobas lakdsok és belvarosi
nagy alapteriiletit felujitott lak4sok tekintetében az aldbbiak szerint oszlik meg Kecskeméten:

o J6 mindségli hdzrészhez - melyhez kdzds udvar tartozik - négyzetmétert6l fitggéen 40 - 90 e
Ft/h6 kozbtti bérleti dfjért lehet hozzajutni.

* Az atlagosan 35-45 m2 alapteriiletii, egyszobés garzonlak4sok bérleti dija 80 - 110 e Ft/hé
kdzé tehetd, melyeknél a feldjitott belvarosi, vagy a véros frekventiltabb tertiletén
elhelyezkedd lakésok esetén mutathaté ki magasabb bérleti dij.

® A 50-65 m2 alapterilleti kétszobds lakdsok havi bérleti dfja 4tlagosan 90 — 150 e Ft/ho
k&zott mozog. A bérleti dij mértékét elsdsorban a teriilet meghatérozis és a mindségi
felszereltség hatérozza meg,

Az épitbipari karbantartési tevékenységek koltségnovekedése (anyag és munkadij) nagy szérasban,
de az egyes aldgazatokat tekintve 18 — 96%-ban dllapithaté meg. A karbantartdsi, felajitasi
tevékenység finanszirozdsa a tulajdonosoknak, jelen esetben az dnkorményzatnak is magasabb
koltségeket jelent.

A kordbbi bérleti dfj emelés csak részben korrigdlta a lemaradast. A lakésgazdélkodds sordn
jelentkezé koltségek viszonylatdban ugyanakkor robbandsszeri emelkedés volt tapasztalhaté.
Elmondhaté tovabb4, hogy Kecskeméten az énkorményzati tulajdonban 1évé lakésok bérleti dijdnak
mertéke mas megyei jogu vérosokban alkalmazott dnkorményzati lakbérekhez képest alacsonynak
tekintheto.

A KSH adatai szerint megéllapithat6, hogy brutté redlkeresetek mértéke 2016-ban 5,7 %-kal, 2017-
ben 10,3%-kal, 2018-ben 8,3 %-kal ndvekedtek, mely keresetndvekedés lehet6vé teszi egy olyan
lakbér konstrukei6 kialakitdsét, amely nem terheli meg szdmottevéen a bérldk anyagi helyzetét.

A KIK-FOR Kft. a bérleti dfj emeléssel 8sszefiiggésben a jogszabilyoknak megfelelé szempontok
alapjén az elbzetes szdmitésokat elvégezte, és azt megalapozottnak talalta.

A differenciélt bérleti dij emelés mértékénél figyelembevételre keriilt az, hogy a bérleti dij
megallapitdsira szocidlis alapon vagy koltségelven kertll sor, ezen kritériumokon beltil
meghatérozok voltak a vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel6en a lakasok alapvetd
jellemzsi, igy kiiléndsen: a lakds komfortfokozata, alapteriilete, mindsége, a lakéépiilet dllapota és
telepillésen, illetbleg a lak6épiileten beliili fekvése.



A jelenleg hatslyos és a tervezett lakbér mértékét az alabbi tibl4zat tartalmazza:

A lakbeér |

| Komfortfokozat | A lakss elhelyezkedése A lakbér
mértéke tervezett
| Ft/nm/hé mértéke
2018.08.01- | Ft/nm/hé
jétol 2020.01.01-
jétol
Szocislis helyzet alapjén bérbe adott lakds lakbére
Osszkomfortos kiemelt Svezet 344 430
| miikerti bérlakésok 273 1300
L 8vezet 270 311
| IL. Svezet 251 289
Komfortos | kiemelt 5vezet 299 374
nyugdijashéz 251 289
P miikerti bérlakasok 235 | 259 al
I. bvezet 239 275
I1. Svezet 216 248
Félkomfortos kiemelt dvezet 188 1235
miikerti bérlakasok 134 147
| 1. 6vezet 148 170 =
_ II. Svezet 125 | 144
Komfort nélkdili | kiemelt dvezet 1103 129 ——)
1. Svezet | 86 | 99
II. dvezet | 85 | 98
Kiltségelven bérbe adott lakids lakbére .
Osszkomfortos, | szobabérlsk hézaban a | 446 535
komfortos Lakdsrendelet 25. § (1)
bekezdés a)-h) pontjiban
meghatdrozott esetben
szobabérlék hézdban a | 714 857
Lakasrendelet 25. § (1)
bekezdés i) pontjdban
meghatarozott esetben
miiterem lakds, | 445 1534
JL | milvészvilla - JI°= __ __ I
Osszkomfortos | Petdfi Sandor u. 18-20. sz. .| 788 | 946

alatt feldjftott bérlakds




homokbényai felujftott
bérlakésok 5. § (1)
bekezdés szerinti esetben

563

| homokbényai  feldjftott

bérlakdsok 5. § (2)
bekezdés szerinti esetben

750

[ 704

a 23. sor és a 24. sor
szerinti kateg6ridban nem
tartozé, a Lakésrendelet
27. §-a °  szerinti
hasznositott lakds esetében

788

900

946

" Osszkom{ortos,
komfortos

kozérdeki feladathoz |

kapcsol6dé bérbeadis

788

946




Részletes Indokolds

A rendelet-tervezet 1. &-ahoz

Ujraszabélyozé médosité rendelkezést tartalmaz, amely az Snkorményzati rendelet bérleti dijak
mértékét meghatdrozo6 1. mellékletét médositja.

A rendelet-tervezet 2. §-dhoz

Szﬁvegcserés. médosité rendelkezést tartalmaz, amely a kiildn szolgiltatds részét képezd felvond
hasznélat dijénak emelését tartalmazza.

A rendelet-tervezet 3.§-dhoz
Hatélyba lépéssel kapcsolatos rendelkezéseket tartalmaz.

A rendelet-tervezet 4.§-ghoz

A § étmeneti rendelkezést tartalmaz arra vonatkozéan, hogy a rendelet hatalyba lépése eldtt
érvényesen megkdttt lakadsbérleti szerz8désekre is alkalmazand6 a rendeletmddositds tartalma
szerinti bérleti dij emelés.

A jogalkotasrél sz616 2010. évi CXXX. torvény (a tovdbbiakban: Jat.) 17. §-a alapjan elkésziilt a
rendelet-tervezet elézetes hatdsvizsgdlata, amelyet az elterjesztés melléklete tartalmaz.

A javaslatot az Esélyteremési Bizottség, a Vérosstratégiai & Pénzilgyi Bizottsdg, a Jogi és Ugyrendi
Bizottsag el0zetesen megtirgyalta. '

Kérem a Tiszteit Kozgytilést, hogy az elterjesztést megtérgyalni és a rendelet-tervezetet elfogadni
sziveskedjen.

Kecskemét, 2019. november 6. j,-‘-"




HATASVIZSGALATI LAP

Kecskemét Megyei Jogti Viros Onkorményzata Kizgyiilésének az Snkorményzat
tulajdonfban 1évé laksisok lakbérérdl sz616 12/2016. (VL.30.) Snkorményzati rendelet
médositidsdhoz

1. Tirsadalmi hatfisok

A médositas a bérl6kre kis mértékben tébblet terhet rd, azonban az ezéltal keletkezd bevételtSbblet
a lakfsok miiszaki dllapoténak javitdsa, karbantartésa kapcsin hozzdjérul az életkdriilmények
javuldsghoz.

2, Gazdasdgi, kiltségvetési hatdsok

A médositassal jelentkez0, megnSvekedett bérleti dfj bevétel tjabb lakdsok feldjitisat, bérbeaddsét
teszi lehetdvé. - '

3. Kbrnyezeti kivetkezmények

A médositdsban foglaltak végrehajtdsanak kémyezetre gyakorolt hatésa nincs.

4, Egészségi kivetkezmények

A médositésban foglaltak végrehajtasénak egészségligyi kivetkezményei nincsenek.
S. Adminisztrativ terheket befolyssolé hatdsok

A médositds az adminisztrativ terheket nem érinti.

6. A jogszabdly megtilkotisinak szilkségessége, a jogalkotds elmaraddsinak virhaté
kivetkezményei

A bérleti dfjak mértékének dltalénos megemelése azért szitkséges, hogy a lakésgazdélkoddssal
kapcsolatos kiadisok nagyobb mértékben keriiljenck fedezésre, ezéltal pedig javulion a
kdzszolgaltatds minbsége. Ennek elmaradésa esetére tébblet Snkorményzati forrés bevonssa lenne
indokolt.

7. A jogszabily alkalmazdsihoz szitkséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénzilgyi feltételek

A jogszabély alkalmazisdéhoz szilkséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre é4llnak.

8. Indokolds kizzététele

A jogszabaly el6készitSje 4llispontja szerint a médosités kapcsén a Jat. 18. §-a alapj4n az indokolés
k&zzétételére vonatkoz kitelezettség 4ll fenn.

9. Eurépai uni6s jogb6l eredd kitelezettségek

A’médosités eurépai uniés jogb6l eredd kotelezettséget nem érint.



Kecskemét Megyei Jogii Viros Onkorményzata Kézgyiilése
++./2019. (XI. 21.) inkormsnyzati rendelete

Kecskemét Megyei Jogii Viros Onkorményzata Kizgyfilésének az dnkorményzat
tulajdondban 1év6 lakdsok lakbérérdl sz6lé 12/2016. (VI. 30.) nkorméinyzati rendeletének
- médositdsdrél

Kecskemét Megyei Jogu Véros Kbzgylilése a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitéstikre vonatkozéd egyes szabalyokrél sz6lé 1993. évi LXXVIIL térvény 34. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjdn, a Magyarorszg helyi Snkorményzatairél sz616 2011,
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjiban meghatérozott feladatkérében eljarva
Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkorményzata K&zgyiilésének a KozgyTilés és Szervei Szervezeti
és Mikddési Szabélyzatdrél sz6l6 4/2013. (II. 14.) dnkorményzati rendelete 2. melléklet 1.4.1.
pontja alapjén az Esélyteremtési Bizottsig, Kecskemét Megyei Jogli Véros Onkorményzata
Kézgylilésének a Kozgyllés és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatér6l sz6lé 4/2013. (II.
14.) 6nkorményzati rendelete 2. melléklet 4.4.3. pontja alapjan a Jogi és Ugyrendi Bizottség,
Kecskemét Megyei Jogli Véiros Onkorményzata K8zgy(ilésének a Kozgylilés és Szervei Szervezeti
és Miikddési Szabdlyzatarél sz6lé 4/2013. (II. 14.) énkorményzati rendelete 2. melléklet 5.4.1.

pontja alapjén a Vdrosstratégiai €s Pénzligyi Bizottsig véleményének kikérésével a kdvetkezdket
rendeli el: '

1. §
Kecskemét Megyei Jogli Véros Onkorményzata Kzgytilésének az Snkorményzat tulajdondban 1év

lakésok lakbérér6l sz616 12/2016. (VI.30.) Snkorményzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet lép.

2.§
A Rendelet 4. § (2) bekezdésben a ,,48,- Ft/m?” szdvegrész helyébe a ,,60,- Ft/m?” szbveg 1ép.

3.§

Ez a rendelet 2020. januar 1. napjén 1ép hatélyba.

4. §
A rendeletet a hatélyba lépése elétt megkstitt bérleti szerzédésekre is alkalmazni kell.



1. mellékleta /2019. (XI .21.) 6nkorményzati rendelethez
1. melléklet a 12/2016. (VI.30.) Snkorményzati rendelethez
B A B C
A lakbér
mértéke
(Fi/m?/hé)
L. Komfortfokozat A lakés elhelyezkedése 2020.01.01-j¢é¢61
(a lakbér Osszege ditaldnos forgalmi addt
| B nem tartg!naz)
2. | ___ Szocidlis helyzct alapjdn bérbe adott lakés lakbére
3. kiemelt $vezet 430
—— Osszkomfortos- - —
4, | mikerti bérlakdsok 300
5. L. dvezet 311
6. I, dvezet 289
7..| Kkiemelt Svezet 374
g. | Komfortos belvérosi nyugdfjashéz lakésai 289
9, | miikerti bérlakésok 259
10. 1. Bvezet 275 _
11. I1. Bvezet 248
12. kiemelt Svezet 235
Félkom{forto =
13. LR miikerti bérlakésok 147
14, 1. tvezet 170
15. IL. dvezet 144
16. Komfort nélkilki kiemelt dvezet 129
17. I, bvezet 99
18. | 1L Bvezet 98 _
19, Koltsézelven bérbe adott lakss lakbére B
szobabérldk hézdban a
20 Lakésrendelet 25. § (1) 535
) bekezdés a)-h) pontjiban
|l meghatérozott esetben - I
Osszkomfortos, szobabérl6k hézaban a
21 Komfortos Laké#srendelet 25. § (1) 857
- bekezdés i) pontjiban
meghatérozott esetben —
|22 | mfiterem lakés, miivészvilla 534
[ Petbfi Séndor utca 18-20.
23, szdm alatt feldjftott 946
bérlakisok o
homokbanyai feldjitott
24, bérlakssok [5. § (1) 704
| Osszkomfortos bekezdés szerinti esetben|
homokbényai feldjitott :
25, bérlakdsok [5. § (2) 900
hekezdés szerintl esetben|
a 23, sor és a 24. sor
. szerinti kategérisbanem
26. tartozo, a Lakdsrendelet 27, 946
| §-a szerint hasznositott
L1 ' lakés esetében
57, | Osszkomfortos, | kozérdekil feladathoz T
| “7" | Komfortos kapcsolddé bérbeadss




