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Kecskemét Megyei Jogii Viros
Alpolgdrmestere

Ikt. szam: 15186-8/2019,
ELOTERJESZTES

Kecskemét Megyei Jogi Viros Kizgyilése
2019. december 12-én tartandé tilésére

Térgy: A BACSVIZ Zrt.-t érint§ d8ntések meghozatala

Kecskemét Megyei Jogt Véros Onkorményzata 55,567 % arényt t8bbségi tulajdondban van a
BACSVIZ Viz- és Csatornaszolgéltaté Z4rtkSriien Miikddé Részvénytdirsasag (a tovabbiakban:
tarsasdg). A tarsasig 2019. 1. félévi gazdélkodésdnak adatai indokolttd tették annak
megvizsgildsat, hogy a tirsasig tulajdonosai tagsdgi viszonyukra tekintettel az évek alatt
megképzdddtt nyereségbbl miként juthatnédnak forrdsokhoz.

A Virosstratégiai és Pénziigyi Bizottsdg a tirsasig kedvezd pénzligyi helyzetére tekintettel — a
tirsasagtol bekért kdzbensé mérleg alapjan — a Ptk. vonatkozé rendelkezéseit figyelembe véve
osztalékelbleg kifizetésérbl sz6l6 legfobb szervi dontés el8készitését kezdeményezte 2019.
november 28. napjén megtartott ilésén meghozott hatédrozatival a tirsasig igazgatosdganil. Az
igazgatdsdg javaslata alapjan az osztalékelbleg kifizetésérfl a tarsasdg kozgyllése 2019,
december 20. napjén tartand6 ilésén fog dénteni. Az igazgat6sdg dltal elSkészitett javaslat
alapjén a jelenlegi tagok tagsdgi viszonyukra tekintettel az évek alatt megképzddott nyereségbsl
Osszesen 400.000.000,- Ft forrdshoz juthatnak, melybSl &nkorményzatunkat a téirsaségi
részesedésére tekintettel 222.268.000,- Ft illetné meg. A kdzbensd mérleg az elbterjesztés
mellékletét képezi.

A tdrsaség igazgat6séga ezzel Osszefliggésben kezdeményezte a térsasdg alapszabédlya 13.
pontjdnak médositdsit, az osztalékelSleg kifizetésére vonatkozd részletszabalyok
megéllapftdsdt. A modositist kdvetben a térsasdg alapszabilydban az osztalékelSleg
kifizetésének lehetdségén til — amelyet az alapszabdly mér jelenleg is tartalmaz — a vonatkozd
bir6sdgi gyakorlatnak megfelelden rdgzitésre kerill az 4ltaldnos jogszabélyi feltételek mellett
az is, hogy osztalékelbleg annak a részvényesnek jir, amely az osztalékelbleg kifizetésérdl
hozott tirsasdgi déntés id6pontjiban a térsasdg részvényese volt. A tulajdonosi érdekvédelmet
szem elbitt tartva a médositds kitér arra is, hogy kifizetés esetén az osztalékelBleget a tirsaség
kizirlag a Polgéri T8rvénykonyvr6l sz616 2013. évi V. tdrvény (a tovdbbiakban: Ptk.) 3:263.
§ (3) bekezdése szerinti esetben kdvetelheti vissza az érintett tulajdonosoktél, azaz abban az
esetben, ha az osztalékeldleg kifizetését kvetben elkészitlé éves beszimol6bol az éllapithatd
meg, hogy osztalékfizetésre nincs lehetdség. A tirsasdg alapszabdlya 13. pontjdnak
médositdsdra vonatkozé javaslatot a hatdrozat-tervezet tartalmazza, a véltoztatisokat
félkbvérrel szedve jeldltitk.

Az Snkorményzat részére kifizetésre kerilld osztalékelbleghdl befolyé bevétellel ardnyosan a
kdvetkezd stratégiai jelentbségli fejlesztési céll ingatlantigyletet javaslom megvalbsitani.

A tarsaséig 1. szam( vizmitelepéhez jelent6s méretli zért, kerftéssel korillhatérolt védbteriilet
tartozik, melynek egy részén mélyfirdsi kutak kerilltek kialakitdsra. A jelenlegi védétertilet
Kecskeméti Fiird6 és Neumann Jénos Egyetem {ij campusa migbtti része a tirsasig
feladatellatdsdhoz szlikséges. A terlilet hossziitdvi fejlesztési potencidllal rendelkezik, a



Kecskeméti Fiird6 és a Benkdé Zoltdn Szabadid6kdzpont kdzelsége miatt vérosi sport,
szabadid6s vagy turisztikai célq fejlesztési terliletként is szémitdsba jéhet, a terlilet megnyitdsa
a lakossdg szédméra tovdbb bOvithetné az aktiv kikapcsolédést eldsegitd zodldfeliiletek
nagysdgat. A terillet vonatkozdsiban készilltek kordbban maginbefektetdi fejlesziési
koncepeidk is, ezek megval6sitéséra azonban nem kertilt sor.

A fejlesztési lehetBségek megvaldsithatésdga érdekében indokolt a kbzvetlen Snkorméanyzati
szerepvéllalas, illetve tulajdonszerzés.

A potencidlis fejlesztési terlilet a térsasdg tulajdondt képezd kecskeméti 10988/11 hrsz-G
ingatlan és 10988/7 hrsz-li ingatlan egy részét, valamint a kecskeméti 10988/13 hrsz-1i ingatlant
foglalja magéban — a teriiletek az el6terjesztéshez mellékelt helyszinrajzon L., I1. és IIT. szémmal
keriiltek megjelSlésre.

A hosszi tdvon fejlesztésre javasolt terllletek kiziil a ITI. szémmal jeltlt kecskeméti 10988/13
hrsz-1i ingatlan egy két részb6l 4ll6 — helyi jelentfségli természetvédelmi terilletnek részét nem
képez6 — tavat foglal magiban. A t6 befogadéja a Kecskeméti Fliird haszndlt termélvizeinek,
szlrdoblitd és egyéb tilfolyd vizeinek, mely vizek t6ba jutdsa hosszil tdvon a vizmindséget
rontja. A vizmindség a teriilet fejlesztésével javithatd, a jelenlegi tiilalgdsodds megsziintethetS,
lehetdvé téve a sport, szabadidés vagy turisztikai célG haszndlatot. Az L., II. és III. szémmal
jeldlt teriiletek fenntartdsa tekintetében jelenleg csak a zdldfelilletek kaszéléséval, a tavak
kezelésével és az Orzéssel kapcsolatban jelentkeznek koltségek. A tavak tovabba
zdportarozoként is funkciondlnak, amely csapadékos idbszakban a vizszint megemelkedését
vonja maga utdn, amely vizszintvéltozés a tivlati fejlesztés érdekében megfeleld védmiivek
kialakitdsdval kezelhetd. A teriilet egy része kordbban feltdltéssel jott létre, {gy a tévlati
fejlesztéssel kapesolatban — fliggfien annak miiszaki tartalmétél — talajtani vizsgélatok
vilhatnak szilkkségessé. A III. szdmmal jeldlt ingatlan sajdtossdgaib6l adédoan a fejlesztésbe
val6é bevondshoz nincs szilkség az ingatlan tulajdonjogénak megszerzésére, a tdvlati célok az
ingatlan haszonélvezeti joganak, mint vagyonértékli jog megszerzésével is megval6sfthatok. A
Ptk. 5:147. § (5) bekezdése alapjan haszonélvezeti jog hatdrozatlan id6re is alapfthatd, de a jogi
személy javéra hatérozatian id6re alapftott haszonélvezeti jog 50 év utdn megszilinik. Javaslom
a Tisztelt K8zgyfilésnek, hogy a tirsasig tulajdonit képezb 10988/13 hrsz-U ingatlan 50 év
hatdrozott id6re sz616 haszonélvezeti jog, mint vagyonérték( jog visszterhes megszerzésének
kezdeményezésérél hozzon dbntést.

Az I és II. szémmal jeldlt terfiletrészek tekintetében a tdvlati célok eléréséhez Snkorményzati
tulajdonszerzés és egytittal a mellékelt véltozdsi vézrajz szerinti telekcsoport-Gijraosztas
megval6sitdsa javasolt, az aldbbiak szerint:

- A tervezett telekalakitds sordn a kecskeméti 10988/11 hrsz-ui ingatlanbél levélasztisra és
tnkorményzati tulajdonba kerillne a helyszinrajzon I. szdmmal jeldlt 7 ha 9007 m?nagységi
teriiletrész. Az ingatlanrészt Kecskemét Megyei Jogti Véros Onkorményzata K6zgytilésének
Kecskemét Megyei Jogt Véros Helyi Epitési Szabélyzatar6l szolé 33/2015. (XIL17.)
Onkorményzati rendelete jelenleg véderddnek jeldli, a terlilet azonban nagyrészt famentes.

- A maginitként funkcionilé 10988/7 hrsz-ti ingatlanbdl a terliletrész egységének és
bejérhat6séganak biztositdsa &rdekében javasolt a II. szdmmal jelSlt 7949 m? nagységi rész
levdlasztdsa és a levélasztott ingatlanrész tulajdonjoginak megszerzése. E terliletbd] a
telekalakitds sordn kialakulé 10988/16 hrsz-ii (1986 m?) és 10988/17 hrsz-G (685 m?)
ingatlanok tovébbra is Gtként funkcionslnénak az 8nkorményzati tulajdonban és a BACSVIZ



Zrt. izemeltetésében lévd 10988/6 hrsz-t és 10988/2 hrsz-G mélyfirasi kutak megkdzelitése
érdekében, mig 5278 m? teriilet a kialakulé 10988/18 hrsz-1i ingatlanba olvad bele.

- Ahhoz, hogy a levélasztott teriiletrészek megfelelé koziti kapcsolattal rendelkezzenek,
szilkséges azokat egyuttal a Kecskeméti Elményfurds és Cstiszdapark terliletét jelentd és a
Hirds-Sport Nonprofit Kft. tulajdondt képezd — IV. szdmmal jelslt — 10211/2 hrsz-G

ingatlannal 8sszevonni.

A tervezett telekalakitdst kdvetSen kialakulé 10988/18 hrsz-ii ingatlan a Hirds-Sport Nonprofit
Kft. és Snkorményzatunk — a jelenlegi hasznilati viszonyokat alapul véve megosztott
hasznélati — kézds tulajdondba kerillne, tekintettel arra, hogy a telekalakitds sordn a kézht
kapcsolatot biztositani szitkséges, amely jelenleg més médon nem megoldhatd. A tulajdoni
hényadok megéllapitdsakor javasolt az ingatlanrész-értékek ardnyénak alapulvétele, mely
alapjén az dnkorményzat 1517/9062-ed, az dnkorményzati tulajdoni Hirs Sport Nonprofit Kft.
7545/9062-ed tulajdoni hényaddal rendelkezne a kialakulé ingatlanban. Az osztatlan kdzts
tulajdonnal kapcsolatos kérdéseket az Snkorményzat birtokba 1épését kbvetden a Hirds Sport
Nonprofit Kft.-vel kiilén megéllapoddsban kell majd rendezni.

Tekintettel arra, hogy a fejlesztési koncepcié kidolgozésa hosszabb id6t vesz igénybe, illetve a
terliletek jelenleg egy hasznélati egységet képeznek, célszerli, hogy az addsvétel targyét képezd
ingatlanrészek és a haszonélvezet it képezb ingatlan ideiglenesen, legfeljebb azonban
2022. december 31. napjéig a BACSVIZ Zrt, ingyenes hasznélatdban maradjanak a
Magyarorszag helyi 6nkorményzatairé] sz616 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 13. § (1) bekezdés
11. (vizgazdalkod4s, vizkdrelhdritds) és 21. (vizikdzmii-szolgéltatds biztositdsa) pontjai szerinti
kbzfeladat ellitdsa céljabol. Ezen idGtartam alatt az Snkormanyzat egyoldald nyilatkozatdval
bérmikor birtokba léphet. Az dllamhéaztartdsrél sz6l6 tdrvény végrehajtisirél sz616 368/2011.
(XI1. 31.) Korm. rendelet 28. § d) pontja alapjan a kzvetett thmogatdsok kdzbtt kell kimutatni
a helyiségek hasznositdsibol szérmazé bevételbdl nytjtott kedvezmény, mentesség Ssszegét.
Erre tekintettel az 8nkorményzat a BACSVIZ Zrt. részére 2019. évre — az ad4svétel targyét
képezd ingatlanrészek vételdrénak figyelembevételével — 8sszesen 428.824.- Ft kdzvetett
tdmogatést nyidjt.

A Ptk. 5:152. § (5) bekezdés alapjdn a haszonélvezeti jog fennllésa alatt a tulajdonos a
birtoklas, a hasznélat és a hasznok szedésének jogét annyiban gyakorolhatja, amennyiben a
haszonélvez e jogokkal nem él. Erre tekintettel a haszonélvezeti jog tdrgyét képezd ingatlan
hasznélatéra, kezelésére az 8nkorményzat birtokba 1épéséig a BACSVIZ Zrt. jogosult, illetve
koteles.

Kecskemét Megyei Jogh Véros Onkorményzata Kozgytilésének az dnkorményzat vagyonérdl
és a vagyongazdilkoddsar6l sz6lé 19/2013. (VI. 27.) dnkormdnyzati rendelete 9. § (2)
bekezdése szerint ingatlan vésérldsa, valamint ingatlanra vonatkozd vagyoni értékd jog
visszterhes megszerzése esetén a forgalmi érték, valamint a szolgéltatés és ellenszolgaltatas
értékardnyossdgénak megéllapitfisa érdekében killsd forgalmi értékbecslést kell beszerezni.

Ingatlanforgalmi szakértd az addsvétellel érintett ingatlanrészek értékét az alabbiak szerint
éllapitotta meg:

. helyrajziszim | fojlagos alapérték | adasvétellel érintett vételér (brutté Ft)
(Ft/m?) | terlilet nagysaga
10988/11 1.800 _ 7 ha 9007 m" 142.212.600
10988/7 1.800 , 7949 m’ 14.308.200




Az ingatlanforgalmi szakvélemény a 10988/13 hrsz-t ingatlan fajlagos értékét — a korlatozott
hasznosfthatésig és a vizminBség értékesdkkentd hatdsit is értékelve 1.600,- Ft/m?
Osszegben, az 50 évre 52616 haszonélvezeti jog, mint vagyonértékli jog megszerzésének fajlagos
ellenértékét pedig 400,- Ft/m?, azaz mindtsszesen 46.821.600,- Ft (117054 m? * 400,- Ft/m?)
sszegben dllapftotta meg, Az értékbecsld tovibbé figyelembe vette azt is a vételdr, illetve a
haszonélvezeti jog ellenértékének kalkuldldsakor, hogy & BACSVIZ Zrt-nek az Snkorményzat
birtokba 1épését megeldz6en Uzembiztonségi okok miatt az addsvétel és haszonélvezet targyat
képez0 ingatlanrészek, illetve ingatlan és a BACSVIZ Zrt. tulajdondban 16v6 tovébbi ingatlanok
kozbtti cca. 1220 méter hosszi telekhatér vonalon keritést kell megépittetnie.

Kérem a Tisztelt Kozgyfilést, hogy a hatérozat-tervezet szerinti déntését meghozni
sziveskedjen.

Kecskemét, 2019, december 5.
Z . NC Y —#

Dr. Szeberényi Gyula Tam4s/
alpolgdrmester




Hatdrozat-tervezet
Kecskemét Megyei Jogii Vdros Onkorményzata Kozgytilése
.+:/2019, {HX_II 12.) hatdrozata
A BACSVIZ Zrt.-t érint8 dBntések meghozatala
Kecskemét Megyei Jogh Véaros Kozgylilése megtérgyalta Dr. Szeberényi Gyula Tamés
alpolgérmester 15186-8/2019. sz4m(i elterjesztését és az alsbbi ddntdst hozta:

1. A kozgyllés egyetért a BACSVIZ Zrt. alapszabalya 13. pontjanak kbvetkezd
tartalommal t3rtén6 modositdsaval:

»13.1. A térsasdg vagyondr6l minden tizleti év végével a mindenkori szimviteli
eléirésok szerinti beszémolét kell késziteni.

13.2. Az eredménytartalék képzésérél, igénybevételérdl és a fizetendd osztalék
mértékérdl az igazgatbsg javaslata alapjéan a rendes kdzgy(lés hatiroz. Nem fizethets
osztalék, ha ennek kdvetkeztében a részvénytérsasdg sajét tdkéje a szamviteli
jogszabélyok szerint szdmftott médon nem émé el a részvénytarsasdg alaptokéjét.

13.3. A thrsaség Uizleti éve a naptéri évvel egyez5.

13.4. A kizgytilés két, egymést kbvetd beszdmol6 elfogadisa kozbtti id6szakban
osztalékelfleg fizetésérél hatdrozhat, ha a Lk8zbensé mérleg alapjdn
megéllapithaté, hogy a térsaség rendelkezik osztalék fizetéséhez sziikséges
fedezettel, valamint a kifizetés nem haladja meg a kzbenss mérlegben kimutatott
adézott eredménnyel kiegészitett szabad eredménytartalék Usszegét, és a
tirsasdgnak a helyesbitett sajit t6kéje a kifizetés folytin nem cstkken a tBrzstbke
Osszege ald.

13.5. Osztalékelbleg fizetésére az igazgatisig tesz javaslatot, amelyhez a
feliigyeldbizottsdg jévihagydsa szilkséges.

13.6. Ha az osztalékelSleg kifizetését kivetben elkészilld éves beszimolébél az
dllapithaté meg, hogy osztalékfizetésre nincs lehetbség, az osztalékelbleget 13.7.
pont részvényesek kitelesek visszafizetni.

13.7. Az osztalékelflegre az osztalékelflegrfl sz6l6 kizgylilési hatdrozat
meghozatalinak idépontjiban a tdrsasfgban részvénytulajdonnal rendelkezé
részvényes jogosult. Az osztalékelblegr6l dont6 kozgylilési hatérozat
meghozataldnak idépontjdban a tirsasdgban részvénytulajdonnal rendelkezé
részvényes részére a kizgyilés dintése alapjin Kkifizetett osztalékelfleget a
tarsasdg csak a 13.6. pontban meghatdrozott esetben kivetelheti vissza,

13.8. A kozgylilés osztalékfizetésre, illetve osztalékelfleg fizetésére vonatkozd
hatérozatit k8veté 30 munkanapon beltl az igazgatésdg koteles gondoskodni az
osztalék, illetve osztalékelSleg kifizetésér8l. Az osztalék, illetve osztalékelGleg
késedelmes kifizetése esetén a tArsasdgot késedelmi kamatfizetdsi kotelezettség terheli.”

2. A kozgylilés egyetért azzal, hogy a BACSVIZ Zrt. kozgytilése a tarsasdg 2019. jlnius
30. fordulénappal keészftett kdzbens§ mérlegét elfogadja és egytttal az évek alatt



megképz08dbtt nyereségbdl 8sszesen 400.000.000,- Ft osztalékelSlegnek a tulajdonosok
részére részesedésiik ardnydban t6rténd kifizetésérél ddntsdn.

. A kozgyiilés felkéri Szemereyné Pataki Klaudia polgérmestert, hogy a BACSVIZ Zrt.
kozgyfilésén Kecskemét Megyei Jogii Véros Onkorményzatét képviselje személyesen,
vagy az éltala meghatalmazott személy 1itjén a fenti tulajdonosi 4ll4spont szerint.

. A kdzgytilés ugy dont, hogy Kecskemét Megyei Jogi Véros Onkorményzata ajénlatot
tesz a BACSVIZ Zrt. tulajdonat képezé kecskeméti 10988/11 hrsz-t ingatlan 7 ha 9007
m? nagysigh, és a kecskeméti 10988/7 hrsz-G ingatlan 7949 m® nagysagi
ingatlanrészének a 170/2019. munkaszim( véltozési vazrajz szerinti telekcsoport-
Ujraosztds mellett t8rténd megvésdrldsira, legfeljebb brutté 1.800,- Ft/m?, azaz
mindBsszesen brutté 156.520.800,- Ft vételaron.

. A kbzgylilés Ggy dont, hogy amennyiben a 4. pont szerinti tulajdonszerzésre és
telekcsoport-tjraosztisra sor keriil, Kecskemét Megyei Jogli Véros Onkorményzata a
kialakulé 10988/18 hrsz-1i ingatlan vonatkozisédban kéz8s tulajdont hoz létre a Hirds
Sport Nonprofit Kft.-vel akként, hogy az ingatlanrész-értékek ardnyéra tekintettel a
kialakul6é 10988/18 hrsz-i ingatlanban az $nkorményzat tulajdonjoga 1565/9110-ed, a
Hirs Sport Nonprofit Kft. tulajdonjoga 7545/9110-ed tulajdoni hényadra kertiljon
bejegyzésre az ingatlan-nyilvéantartdsba.

. A kbzgyllés tgy dont, hogy az adisvétel targydt képezb6 4. pont szerinti
ingatlanrészekre, illetve az azokbdl telekalakitds sordn kialakulé 5. pont szerinti
tulajdoni hényadra a BACSVIZ Zrt. részére ingyenes hasznélatot biztosit a
Magyarorszag helyl nkorményzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. t6rvény 13. § (1)
bekezdés 11, és 21. pontja szerinti kdzfeladat ellitasa céljdbdl az Snkorményzat birtokba
1épéséig, legfeljebb azonban 2022. december 31. napj4ig tarté hatérozott id6tartamra, A
kdzgylilés az ingyenes haszndlat kdzvetett timogatastartalmét 2019. évre vonatkozdan
428.824,- Ft-ban 4llapitja meg.

. A kdzgylilés ugy dont, hogy Kecskemét Megyei Jog Véros Onkorményzata ajénlatot
tesz a BACSVIZ Zrt. tulajdonst képez kecskeméti 10988/13 hrsz-, kivett telephely és
1 egyéb épiilet megjelslésh, 11 ha 7054 m? tertiletfi ingatlan 50 évig tartd haszonélvezeti
jogénak legfeljebb brutté 400,- Ft/m? fajlagos ellenérték, azaz minddsszesen
46.821.600,- Ft ellenérték fejében tdrténd megszerzésére.

. A k8zgyilés felkéri Szemereyné Pataki Klaudia polgarmestert, hogy a BACSVIZ Zrt.-
vel, a tdrsasdg kézgyllésének a 4. és 7. pontban foglalt ajénlatok elfogaddsdra
vonatkoz6 ddntése esetén a hatdrozat mellékletét képezd megallapodsst kisse meg.

. Akbzgyllés felkéri Szemereyné Pataki Klaudia polgdrmestert, hogy a 8. pont szerinti
megéllapodas megkdtését kvetben kezdeményezze az egyesitett telekalakitési eljardst,
valamint az eljérds sordn jelentkez8 esetleges hidnypétldsokat teljesitse, az ahhoz
szlikséges jognyilatkozatokat megtegye, dokumentumokat aléirja.

Felelds: Szemereyné Pataki Klaudia polgdrmester
Hatdridé: december 31.



