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28629-1/2019.
Kornyezetvédelmi, Varosrendezési és Agrar

Bizottsag

ELOTERJESZTES
Keeskemét Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének
2019. december 12-én tartandoé iilésére

Targy: Telekhasznositishoz és belteriiletbe vondshoz kapcsolédé diontések

Kecskemét Megyei Jogii Véaros Onkormanyzata a varos kozigazgatasi teriiletén. a kozelmultban
beltertiletté, illetve beépitésre szént teriiletté kijelolt ingatlanok belteriiletbe vonasaval, épitési
feltételeinek elozetes tisztdzasaval, valamint a kozteriiletek és infrastrukturalis elemek rendezésével kivan
lehetdséget biztositani az ingatlantulajdonosok szdmadra elsésorban a lakas- és egyéb célu fejlesztések
meginditasa érdekében. A telepiilésrendezési szerzédések megkotése sziikséges. amde nem elégséges
feltétele az épitési és egyéb engedélyek megaddsanak. A fentebbiekben megfogalmazott célok a varos
teleptilésrendezési tervének eredményes megvaldsulasat segitik.

Kecskemét Megyei Jogl Véros Kozgyilése a 327/2009. (IX.10.) KH. szamu hatarozataban tgy dsntétt,
hogy a Vérosrendezési és Varostizemeltetési Bizottsdg azokban az esetekben, amikor a telepiilésrendezési
tervben meghatdrozott célok megvaldsitasdhoz nem elégséges a belteriiletbe vonas, mert a miiszaki
infrastruktura (at. kozmivek, stb.) nem teljes korien biztositott, a belteriiletbe vonasi eljarés
kezdeményezését csak az érintett(ek) és Kecskemét Megyei Jogti Véaros Onkorményzata altal kétendd
szerzOdés tervezetével terjessze tamogatd javaslattal a kozgyilés elé. Kecskemét Megyei Jogu Varos
Onkorményzata Kozgytilésének a Kozgyiilés és Szervei Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol sz61o
4/2013. (I1.14.) énkorményzati rendelete 2019. oktober 24-ei modositasat kovetéen a 2. melléklet 3.2.1.
pontja alapjan ezen feladatot a Kérnyezetvédelmi, Varosrendezési és Agrér Bizottsag latja el.

Termo6fold belteriiletbe vondsa végleges mas céli hasznositasnak mindsiil, engedélyezése foldvédelmi
eljaras keretében lehetséges.

A term6fold védelmérdl szolo 2007, évi CXXIX. térvény (tovébbiakban: Torvény) atfogd modositédsara
keriilt sor. A 2013. november 1. napjan hatalyba lépett modositas a terméfoldek mas céla hasznositasanak
szabalyait is érintette. A foldvédelmi eljardsban a hatdsdagnak a modositas hatdlyba Iépése utan benyujtott
kérelmek esetén vizsgdlnia kell azt is. hogy a teriiletfelhasznaldsi cél més. a telepiilés belteriiletén.
beépitésre szant. de még fel nem hasznalt teriileten megvaldsithato-e. E rendelkezés kozos értelmezése, és
megfelel6 alkalmazdsa érdekében a Polgarmesteri Hivatal és a Bécs-Kiskun Megyei Korméanyhivatal
Kecskeméti Jarasi Hivatala (tovabbiakban: Jarasi Hivatal) munkatrsai egyeztetést folytattak. Ennek
alapjan elmondhaté. hogy azon kérelmek tamogathatok, melyek a hatdlyos telepiilésszerkezeti ¢és
telepiilésrendezési tervvel osszhangban allnak. a teriiletfelhasznalasi cél 4 éven beliill megvaldsitani
tervezett, ¢s e cél mas mar beltertileti és beépitésre szant teriileten nem valdsithaté meg. E helyhez
kotottség igazolhatd példaul a foldvédelmi hatdsdg felé azzal, ha a cél valamely. a szomszédos
terilleteken meglévé beruhdzéshoz kapesolddd beruhazas megvalositdsa. annak bovitése. ezekhez
sziikséges ut- vagy kozmiépités, tovabba, ha az ingatlantulajdonos sajat lakhatasa céljabél tervezi

Kiiltertileti termdfold belteriiletbe vondsa iranti kérelmet kizarolag az énkormanyzat terjeszthet eld a
Jarasi Hivatal felé. A kérelemhez csatolni kell - az érintett fldrészlet helyrajzi szamat. a teriiletnagysagot
és a terliletfelhasznalasi célt tartalmazo - képviseld-testiileti dontést, valamint a telepiilésszerkezeti terv
kivonatat.



A kérelemhez mellékelni kell az onkormanyzat arra vonatkozd irasbeli nyilatkozatat, hogy a belteriiletbe
vonni kért foldrészleteket a telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott célra 4 éven beliil ténylegesen
felhasznalni tervezi.

A belteriiletbe bevonni kivéant ingatlanok magantulajdonban lévé, a HESZ 4ltal lako-, vegyes- és
gazdasagi tertilet terliletfelhasznalastinak kijelélt telkek, melyeket tulajdonosaik épitési telkekként
kivannak kialakitani majd, e célt kizarolag chelyiitt tudjak és kivanjak megvaldsitani. A jeldlt
teriiletfelhasznalas a HESZ-ben rdgzitett belteriileti hatar megvalositasat is eredményezi. A varos
teriiletén az ilyen jellegi teriiletek hasznositdsa folyamatos.

Az épitkezés elott, illetve belteriiletbe vonds esetén torvényi kotelezettség a termdfold mas célra torténd
hasznositasdnak engedélyezése. Az eljaras soran a Jarasi Hivatal minden esetben foldvédelmi jarulék
megallapitasarol dont. Ennek megfeleléen minden telepiilésrendezési szerzddés tartalmazza a szerzédd
tulajdonos kotelezettségvallalasat arra vonatkozoan, hogy ingatlana terméfold mas céla hasznositasat
érintd eljaras soran megallapitott féldvédelmi jarulékot sajat ksltségén fizeti meg.

Kecskemét Megyei Jogi Varos Kozgytilése altal elfogadott 173/2008. (1V.24.) KH. sz. hatarozat
mellékletében meghatdrozott tartalmi nyilatkozatban az ingatlannal rendelkezni jogosultak irasban
nyilatkoztak tobbek kozott arrél. hogy a belteriiletbe vonds soran felmeriilé koltségeket vallaljak
(valtozasi vazrajz készités, talajvédelmi terv készités, igazgatasi szolgaltatasi dijak, a Jarasi Hivatal altal
megallapitott f6ldvédelmi jarulék, valamint egyéb koltségek).

A Jérasi Hivatalhoz a kozgy(ilés altal tAmogatott kérelmeket akkor terjeszti elé az énkormanyzat, amikor
az ligyfél az dnkormanyzathoz befizette az igazgatasi szolgéltatasi dijakat.

A megfizetend6 foldvédelmi jarulékrol a Térvény 22. § (4) bekezdés b) pontja Ggy rendelkezik. hogy a
jarulék teljes Osszegének megfizetése termdfold belteriiletbe vonasanak engedélyezése esetén az
engedélyezd hatarozat véglegessé vélasat kovetd 30 napon beliil esedékes.

A fejlesztéssel érintett ingatlanokat a helyrajzi szam, a teriileti elhelyezkedés, a teriiletfelhasznalisi cél
megjelilésével az elbterjesztés 7. oldala tartalmazza (Idsd dsszefoglalo térkép és tablazat),

Az eldzetes vizsgalati anyagokat terjedelmiikre valo tekintettel az eléterjesztéshez nem csatoljuk. azok a
Vdérostervezési Osztalyon megtekinthetdk.

A kérelmezdk altal benyjtott telepiilésfejlesztési szandékok az alibbiakban keriilnek bemutatisra, a
fejleszteni kivant teriiletek elhelyezkedését bemutato térképek az eldterjesztés 8-9. oldalain talilhatok.

1. 022/233 és 022/239 hrsz-u telkek (Mdriahegy virosrész) — a hatilyos szabalyozasi terv 31-14.
sz. szelvénvén talalhato, az eloterjesztés 1. sz. térképmelléklete:

A szabalyozasi terv az dnkormdnyzati tulajdont. kiilteriileti fekvésti, 022/233 hrsz-u szantd és gazdasagi
eéplilet és 022/239 hrsz-Ui kivett ut megnevezésii ingatlanokat telepiiléskdzpont vegyes (Vt-6155) és
kertvarosias lakotertilet (Lke-5134) dvezetbe sorolja.

Az ingatlanok belteriiletbe vonasara vonatkozoan kérelmet nyujtottak be a 10577/192 hrsz-i ingatlan
tulajdonosai a Varostervezési Osztalyra. A kérelmezé a 10577/192 hrsz-ti ingatlannal a 022/233 és
022/239 hrsz-u ingatlanok belteriiletbevondsaval és telekcsoport wjraosztassal tervezi épitésre alkalmas
telkek kialakitdsat. Az 6nkormanyzati ingatlanok értékesitéschez és ezt kdvetd telekalakitashoz sziikséges
elso litemben a belteriiletbe vonas. majd a belteriiletbe vondst kévetden a telekalakitishoz kapesoloddan
telepiilésrendezési szerzodes.

A rendezm kivant telkek kornyezetében Kecskemét Megyei Jog Varos Kozgylilése t6bb esetben is
tamogatta a belteriiletbe vonast az ingatlanok szabalyozési tervben megjeldlt funkciéjanak hasznositasa
érdekében.
Az gatlan a Torvényben foglaltaknak akkor feleltetheté meg. amennyiben belteriileti kapcsolat
biztositott szdamukra. A belteriileti kapesolatot a 10577/192 hrsz-u kivett beépitetlen teriilet ingatlan
biztositja.



A 022/233 hrsz-u ingatlan kozteriiletszabdlyozassal érintett, mely teriiletrész a szomszédos
dnkormanyzati tulajdont 022/234 hrsz-0 ingatlannal valo telekhatarrendezése folyamatban van.

Késobbi hasznositds esetén, mikor az ingatlantulajdonos épitési célra kivanja hasznositani ingatlanat
akkor a HESZ 8. § (1) bekezdés a) pontjdban foglaltak. valamint a 2.7. melléklete alapjan kell a
tulajdonosnak biztositani az 6vezetre eldirt kdzmiiveket.

A belteriiletbe vondssal nem valtoznak a telek beépitésének feltételei, csak az ingatlan végleges més célu
hasznositisa torténik meg jelen kezdeményezés alapjan, a miivelésbdl valo végleges kivonassal, illetve
ingatlan-nyilvéntartasi adatvaltozas atvezetésével.

A fentick alapjan javasolhato, hogy a Jarasi Hivatalnal az onkormanyzat kezdeményezze a 022/233 és
022/239 hrsz-t ingatlanok belteriiletbe vonasat a kozgytlési dontést kdvetden.

2. 081/231, 0801/233, 0801/235, 0801/237, 0801/239, 0801/316, 0801/317, 0801/319, 0801/320,
0801/332, 0809/261, 0809/263, 0809/332, 0809/335, 0809/351, 0809/353, 0809/354, 0809/356 és
0809/360 hrsz-u telkek (Déli ipari park — Kecskemét-Varosfold varosrész) — a hatdlyos szabalvozasi
terv. 55. és 56. sz. szelvénvén talalhatok, az eloterjesztés 2. sz. térképmelléklete:

A magantulajdonu. kiilteriileti fekvést, 0801/231, 0801/233, 0801/235, 0801/237, 0801/239, 0801/316,
0801/320 és 0809/263 hrsz-u szantd mivelési agu ingatlanok dvezeti besorolasanak modositasara és a
belteriiletbe vondsrol sz6l6 dontésre vonatkozéan 2019. mércius 19-én kérelmet nyujtott be a Kecskeméti
Déli Ipari Park Kft. mint beruhazd és az ingatlanok tulajdonosai nevében eljaré meghatalmazott
(tovabbiakban: Beruhdzd). A kérelméhez a telepiilésrendezési eszkézok modositasara vonatkozoan
telepitési tanulmanytervet mellékelt.

A telepiilésrendezést eszkéz8k modositasara €s a belteriiletbe vondsra vonatkozoéan Keeskemét Megyei
Jogi Varos Onkorményzata Kozgytlése 59/2019. (IV.25.) hatdrozata 1. melléklete szerinti
telepiilésrendezési szerzddést 2019. majus 13-d4n megkotstte az Onkormanyzat a Beruhdzéval, A
teleplilésrendezési szerzodésben rogzitésre keriilt, hogy a telepiilésrendezési eszkozok modositasat
kovetden a 0801/231, 0801/233, 0801/235, 0801/237, 0801/239, 0801/316, 0801/320 és 0809/263 hrsz-u
ingatlanok belterileti kapcsolatanak biztositdsahoz az &nkorményzati tulajdont Barényi Béla ut
kiiltertleti foldrészleteinek belteriiletbe vonasat is vallalja a Beruhdzo.

A Kecskemét Megyei Jogu Véros Onkormanyzata Kozgy(lése 59/2019. (IV.25.) hatérozata 4. pontjaban
lettek meghatdrozva azon helyrajzi szamok, melyek belteriiletbe vonas meginditdsdt kezdeményezi az
Onkormanyzat a fejlesztés kapeséan. A Kecskemét Megyei Jogu Véros Onkorményzata Kozgytlése
59/2019. (IV.25.) hatdrozata 4. pontja szerinti helyrajzi szdmok pontositasa sziikséges a Barényi Béla ut
telekrendezése kapesdn tortént véltozas miatt. A kérelmezett fejlesztéssel érintett ingatlanokban nem
torténik valtozas, kizardlag a Barényi Béla ut foldrészleteit érinti a pontositas.

A Barényi Béla at beltertiiletbe vonandé foldrészletei az alabbiak:
0801/317, 0801/319, 0801/332. 0809/261, 0809/332, 0809/335, 0809/351. 0809/353. 0809/354. 0809/356
és 0809/360 hrsz.

A Keeskemét Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgytilése 59/2019. (IV.25.) hatdrozata belteriiletbe
vonasra vonatkozo 4. pontja modosul a jelen hatdrozatban rogzitett fejlesztéssel érintett ingatlanok és a
Barényi Béla ut foldrészleteinek javitott helyrajzi szamaira.

Kérem a Tisztelt Kozgytlést, a fentiekben javasolt kérelmeket. az elGterjesztés mellékletét képezd
hatarozati javaslatot megtargyalni és elfogadm sziveskedjen.

Keceskemét, 2019. december 4.

]

JeJel Zoltan
hizottsdg elnoke




HATAROZAT-TERVEZET

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozeviilése ..../2019, (XII. 12.) hatiarozata
Telekhasznositdshoz és belteriiletbe vonashoz kapesolodo dontések

Keeskemét Megyei Jogu Viros Kozgytilése megtargyalta a Komyezetvédelmi, Varosrendezési és Agrar
Bizottsag 28629-1/2019. sz. el6terjesztését és az alabbi hatarozatot hozta:

1./ A kozgytilés ugy dont. hogy kezdeményezi az alabbi kecskeméti 16ldrészletek belteriiletbe vonasat:

Hrsz Teriilet (m?) Viarosrész Teriiletfelhasznalasi cél
1. 022/233 1204 Mariahegy Telepiilésktzpont vegyesteriilet — belteriiletbe vonds
2. 022/239 367 Mariahegy Kertvarosias lakoteriilet, telepiiléskdzpont vegyesteriilet —
belteriiletbe vonas

2./ A kozgyiilés ugy dont, hogy a Keeskemét Megyei Jogt Véros Onkorményzata Kozgyiilése 59/2019.
(I'V.25.) hatdrozata 4. pontjat az alabbiak szerint modositja:
A kozgyilés ugy dont. hogy kezdeményezi az alabbi kecskeméti féldrészletek belteriiletbe vondsat:

Hrsz Teriilet (m?) Teriiletfelhaszn:lisi cél
1. 0801/231 19798 Gazdasagi ipari
2. 0801/233 6333 Gazdasagi ipari
3. 0801/235 6449 Gazdaségi ipari
4. 0801/237 6730 Gazdasagi ipari
5. 0801/239 6682 Gazdasagi ipari
6. 0809/263 9917 Gazdasagi ipari
7. 0801/316 7485 Gazdasagi ipari
8. 0801/320 17764 Gazdasagi ipari
9. 08097261 6079 Kézlekedési-, kozmiielhelyezési és hirkozlési
10. 0801/317 1007 Kozlekedési-, kbzmiielhelyezési és hirkozlési
11. 0801/332 105 Kézlekedési-. kdzmiielhelyezési és hirkdzlési
12. 0801/319 36 Kozlekedési-, kdzmiielhelyezési és hirkozlési
13. 0809/360 29 Kozlekedési-, kozmiielhelyezési és hirkdzlési
14. 0809/332 9529 Kozlekedési-, kozmiielhelyezési és hirkozlési
15. 0809/335 240 Kozlekedési-, kzmilelhelyezési és hirkozlési
16. 0809/351 93 Kozlekedési-, kozmielhelyezési és hirkizlési
17. 0809/353 659 Kozlekedési-, kbzmiielhelyezési és hirkszlési
18. 0809/354 664 Kozlekedési-, kdzmiielhelyezési és hirkozlési
19 0809/356 9804 Kozlekedési-, kdzmielhelyezési és hirkdzlési

3./ A kozgyiles felkéri Szemereyné Pataki Klaudia polgarmestert. hogy az érintett ingatlantulajdonosok
nyilatkozata €és a késébbiekben csatolt vazrajzok. talajvédelmi tervek és a befizetett igazgatasi
szolgaltatasi dijak igazoldsai alapjan a Baes-Kiskun Megyei Kormdanyhivatal Kecskeméti Jarasi
Hivataldndl a belteriiletbe vonasi eljardst inditsa meg és a foldvédelmi eljarassal kapcsolatban az
onkorményzat képviseletében jarjon el.

Hataridd: azonnal
Felelos: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester
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Fejlesztéssel érintett ingatlanok

Hrsz Térképi Virosrész Teriiletfelhaszndlasi cél
melléklet
1. 022/233 1 Mariahegy Teleptiléskdzpont vegyesteriilet — belteriiletbe vonas
2. 022/239 1 Maériahegy Kertvérosias lakdteriilet, telepiiléskdzpont vegyesteriilet — belteriiletbe vonas
3. 0801/231 2 Déli ipari park Gazdasdgi ipari dvezet — belteriiletbe vonas
4. 0801/233 2 Déli ipari park Gazdasagi ipari dvezet — belteriiletbe vonas
5. 0801/235 2 Déli ipari park Gazdasagi ipari 6vezet — belteriiletbe vonas
6. 0801/237 2 Déli ipari park Gazdasagi ipari Gvezet — belteriiletbe vonas
7. 0801/239 2 Déli ipari park Gazdasdgi ipari vezet — belteriiletbe vonas
8. 0801/316 2 Déli ipari park Gazdasdgi ipari vezet — belteriiletbe vonas
9. 0801/317 2 Déli ipari park Kozlekedési kdzmii és hirkdzlési teriilet Svezet — belteriiletbe vonas
10. 0801/319 2 Déli ipari park Kozlekedési kézmii és hirk6zlési teriilet Gvezet — belterilletbe vonds
11. 0801/320 2 Déli ipari park Gazdasagi ipari Svezet — belteriiletbe vonas
12. 0801/332 2 Déli ipari park Kozlekedési kozmii €s hirktzlési teriilet Svezet — belteriiletbe vonas
13. 0809/261 2 Déli ipari park Kozlekedési kozmii és hirkozlési teriilet Hvezet — belterilletbe vonas
14. 0809/263 2 Déli ipari park Gazdasagi ipari Svezet — belteriiletbe vonas
15, 0809/332 2 Déli ipari park Kozlekedési kozmii €s hirkizlési teriilet Gvezet — belteriiletbe vonds
16. 0809/335 2 Déli ipari park Kozlekedési kozmii és hirkozlési teriilet Gvezet — belteriiletbe vonas
17 0809/351 2 Déli ipari park Kozlekedési kdzmi és hirkdzlési teriilet Gvezet — belteriiletbe vonas
18. 0809/353 2 Déli ipari park Kozlekedési kézmii és hirkdzlési terlilet vezet — belteriiletbe vonds
19. 0809/354 2 Déli ipari park Kozlekedési kézmii és hirkizlési teriilet Gvezet — belteriiletbe vonas
20. 0809/356 2 Déli ipari park Kozlekedési kbzmii és hirkdzlési teriilet dvezet - belteriiletbe vonds
21. 0809/360 2 Déli ipari park Kozlekedési ktzmdi és hirkdzlési teriilet Svezet — belteriiletbe vonas
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