Kecskemét Megyei Jogii Varos
Alpolgirmestere

ELOTERJESZTES

Kecskemét Megyei Jogti Viros Kozgyiilése
Vérosstratégiai és Pénziigyi Bizottsdg

2019. november 19-én
tartandé iilésére

Thrgy: Kecskemét Megyei Jogi Viros Onkorményzata Kozgyiilésének az Snkormdnyzat
tulajdondban 1évé lakdsok lakbérérfl szélé 12/2016. (VI.30.) Snkorményzati rendelete
mdédositisa

Az elbterjesztést készitette: Dr. Patay Baldzs osztlyvezetd
Jogi Osztély

Kezelési megjegyzés: hatdrozat-tervezet
Dontési viltozatok szdma: 1

Mellékletek: kdzgylilési elbterjesztés

Véleményezésre megkapta:

Egyéb szervezet, kiilsé szakértd:

Megtirgyalta:

Esélyteremtési Bizottsig @~ ...... /2019. (X1.19.) szdma hatérozat
Jogi és Ugyrendi Bizottség Bt /2019. (X1.18.) sz4m hatérozat
Térvényességi észrevételem nines: f\N l O\(@ \/\,\\

Dr. Hatar Méria
jegyzb



Kecskemét Megyei Jogil Véros
Alpolgirmestere

Ugyiratsz4m: 28187-4/2018.
ELOTERJESZTES

Kecskemét Megyei Jogan Véros Kdzgyiilése
Viérosstratégiai és Pénziigyi Bizottsig

2019. november 19-én
tartanddé tilésére

Tirgy: Kecskemét Megyei Joghi Viéros Onkormdnyzata Kozgy(ilésének az
tnkormdnyzat tulajdondban 1évé lakisok lakbérér6l szélé 12/2016. (VL30.)
dnkorményzati rendelete médositisa

Tisztelt Bizottsig!

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy — tekintettel Kecskemét Megyei Jogl Varos
Onkorményzata Kozgylilésének a Kozgyflés &s Szervel Szervezeti és Mikddési
Szabélyzatér6l sz616 4/2013. (1. 14.) Snkorményzati rendelete 2. melléklete 5.4.1. pontjéban
foglaltakra — & fenti tArgyban késziilt ktzgyfilési elSterjesztést megtargyalni és az abban
foglaltakat véleményezni sziveskedjen.

- —

/ L‘(ﬂ.—q\T‘T’l
Dr. Szeberényi Gyula Famés
alpolgérmester )

Kecskemét, 2019. november 6.

HATAROZAT-TERVEZET

veee/2019. (X1.19.) sz4m1 hatdrozat
Térgy: Kecskemét Megyei Joga Viros Onkorményzata KozgyGlésének az

tnkorményzat tulajdondban lévé lakdsok lakbérérdl sz6l6. 12/2016. (VI30.)
tnkorményzati rendelete médositasa

A Vérosstratégiai és Pénziigyi Bizottsig megtérgyalta Dr. Szeberényi Gyula Tamais
alpolgérmester 28187-1/2018. szdmu elSterjesztésct, €s az alabbi hatdrozatot hozta:

A bizottsdg a fenti tirgyban készilt elbterjesztést a kdzgytlésnek elfogadasra javasolja.



&

Kecskemét Megyei Jogli Véros
Alpolgdrmestere

ELOTERJESZTES
Kecskemét Megyei Jogh Viros Kizgytilése
2019. november 21-én
tartandé tilésére

Térgy: Kecskemét Megyei Jogli Véros Onkorményzata Kdzgyfilésének az Snkormdnyzat
tulajdondban 1év6 lakdsok lakbérérél sz616 12/2016. (VI.30.) Snkormdnyzati remdelete
mddositdsa

Az elfterjesztést készitette: Dr. Patay Baldzs osztilyvezetd
Jogi Osztily
Kezelési megjegyzés: Rendelet-tervezet
Dintési viltozatok szdma: 1
Mellékletek: Hatésvizsgélati lap
Véleményezésre megkapta:
Egyéb szervezet, kiilsé szakért6:
Megtirgyalta:
Esélyteremtési Bizottsdg ... 2019, (X1.19.) szém hatdrozat
Viérosstratégiai és Pénzligyi Bizottsag vreee-12019. (X1.19.) sz4m1 hatérozat
Jogi és Ugyrendi Bizottsdg ... /2019. (X1.18.) szAmt hatérozat

Tarvényességi észrevételem nincs:

Dr. Hatdr Méria
jegyzb



Kecskemét Megyei Jogha Varos
Alpolgdrmestere

Ugyiratszam: 28187-1/2019.
ELOTERJESZTES

Kecskemét Megyei Jogii Viros Kozgyilése
2019. november 21-én tartando iilésére

Thargy: Kecskemét Megyei Jogi Viros Onkorményzata Kozgydlésének az Snkormsnyzat
tulajdondban lévé lakdsok lakbérérél szélé 12/2016. (VI1.30.) ‘Snkormdnyzati rendelete
moédositdsa

Tisztelt Kozgyiilés!

A Kecskemét Megyei Jogti Véros Onkorményzata Kbzgyfilésének az $nkorményzat tulajdondban
1évé lakdsok lakbérérdl szolé 12/2016. (V1.30.) Onkorményzati rendelete (a tovébbiakban:
Lakbérrendelet) megalkotésa Gta az abban szabalyozott lakbérek emelésére mérsékelt mértékben
kerlilt sor. A KIK-FOR Ingatlankezeld és Forgalmazé Korlétolt Feleldsségli Tarsasag 6000
Kecskemét, Csanyi J. krt. 14, (a tovébbiakban: KIK-FOR Kft) gazdasgi tarsasig, mint az
Snkorményzati tulajdonban 1évé lakésok bérbead6i jogainak gyakoridja, a szerzbdéses ds
jogszabdlyi kotelezettségeknek megfelel6 lakdsgazdilkodds teljesitése sordn a tulajdonost illetd
bérleti és egyéb dijbevételek beszedését ltia el, azonban a bérleti dijnak. jelenleg rendeletben
szabdlyozott mértéke ugyanakkor tSbb korillményre tekintettel nem kielégitben biztositja a
lakésgazdélkodds hatékony megvalosuldsat, igy annak emelése valt indokoltta.

A rendelet-tervezet dltaldnos indokoldsa

2011. év 6ta hdrom alkalommal kertilt sor a lakbérek emelésére. A 2016-2017. évre vonatkozdan 3-
5 %-kal, majd 2018 évben Gjabb 5 %-kal, amely emelésck 2011. év éta évi cca. 2 % bérleti dij
emelésnek feleltek meg 2019. évig bezardan. A jelen mddositdssal bevezetni kivant lakbérek
esetében az egyes lakdskategéridk (szocidlis és koltségalapu) fajlagos (négyzetméterenkeénti) bérleti
dija differenciéltan kerlil megemelésre 10-25% - os mértékben. :

Az Onkorminyzati lakdsgazdilkodds szabélyainak megallapitasa szempontjéb6l. irdnyadé
_ jogszabély a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabélyokrél sz6lé 1993. évi LXXVIIL t8rvény (a tovébbiakban: Lakastdrveny), melynek 34. § (1)
bekezdése alapjan ,, 4z dnkormdnyzati lakdsok lakbérének mértékét

a) szocidlis helyzet alapjan, vagy

b) kiltségelven, vagy '

¢) piaci alapon

16rténé bérbeadds figyelembevételével dnkormdnyzati rendelet dgllapltia meg.”

A jelenlegi nkorményzati szabilyozés alapjén az Onkorményzati tulajdonban 1évd lakéasok
vonatkozésdban nincs lehetdség piaci alapt bérleti dfjak alkalmazéséra, a KIK-FOR Kft. a
kezelésében 16vd lakésalloményt szocidlis vagy koltségelven hasznositja.



A lakésgazdalkodas hatékonysaga érdekében a bérleti dijak jelenleg meghatirozott mértékének
feltilvizsgalata, az aldbbiakban részletezett indokok alapjén sziikséges:

A beruhézasoknak k&szonhetben Kecskeméten megndvekedett a kereslet az ingatlanpiac terliletén
is. Az Bsztorizé véllalkozisi kornyezetnek kdszonhetben a helyi lakosok, valamint a tartos
letelepedést tervezdk szdméra egyarant jelentds igény mutatkozik a bérelt lakésokra, melynél
elmondhaté, hogy Kecskeméten a piaci lakbér 4rait tekintve igen magas 4rfekvést és felfelé
nBvekvd tendenciét mutat a megyei, vagy az orszagos szinthez képest is. A bérelhetd lakasok iranti
kereslet hosszi id6 6ta folyamatosan magasabb, mint amennyi kiadé lakds rendelkezésre éll a
vérosban. A magas kereslethez képest alacsony kinalat kdvetkezménye a kiadd ingatlanok ardnak
ndvekedése. 2016-r61 2017-re harminc szdzalékkal néttek a bérleti dijak Kecskeméten, az elmilt
egy évben pedig még kdzel hisz szazalékos dragulés dllapithaté meg.

A piaci bérleti dfjak mértéke hazrész (kdz0s udvar), garzonlakisok, 2 szobas lak4sok és belvérosi
nagy alapterilletli feltjitott lakasok tekintetében az alabbiak szerint oszlik meg Kecskeméten:

o J6 mindségli hézrészhez - melyhez k8zds udvar tartozik - négyzetmétertél fliggden 40 - 90 e
Ft/h6 kdzotti bérleti dijért lehet hozzdjutni.

e Az tlagosan 35-45 m2 alapteriiletii, egyszobés garzonlakédsok bérleti dfja 80 - 110 e Ft/hé
kdzé tehetd, melyeknél a felujftott belvarosi, vagy a véros frekventdltabb tertiletén
elhelyezked® lakdsok esetén mutathatd ki magasabb bérleti dij.

e A 50-65 m2 alapteriiletii kétszobés lakésok havi bérleti dija atlagosan 90 — 150 e Ft/ho
kozbtt mozog. A bérleti dij mértékét elsdsorban a terillet meghatdrozés és a mindségi
felszereltség hatarozza meg.

Az épitbipari karbantartési tevékenységek koltségndvekedése (anyag és munkadij) nagy szdréasban,
de az egyes alégazatokat tekintve 18 — 96%-ban éllapithaté meg. A karbantartasi, felujitasi
tevékenység finanszirozésa a tulajdonosoknak, jelen esetben az dnkorményzatnak is magasabb
koltségeket jelent.

A korbbi bérleti dfj emelés csak részben korrigélta a lemaradést. A lakdsgazdalkodés soran
jelentkezd koltségek viszonylatiban ugyanakkor robbandsszer(i emelkedés voli tapasztalhatd.
Elmondhaté tovébbs, hogy Kecskeméten az 8nkorményzati tulajdonban 1év6 lakdsok bérleti dijanak
mértéke més megyei jogli vérosokban alkalmazott Snkorményzati lakbérekhez képest alacsonynak
tekinthetd.

A KSH adatai szerint megéllapithat6, hogy brutté redlkeresetek mértéke 2016-ban 5,7 %-kal, 2017-
ben 10,3%-kal, 2018-ben 8,3 %-kal ndvekedtek, mely keresetndvekedés lehetbvé teszi egy olyan
lakbér konstrukei6 kialakitdsét, amely nem terheli meg szdmottevben a bérl6k anyagi helyzetét.

A KIK-FOR Kft. a bérleti dij emeléssel 8sszefiiggésben a jogszabalyoknak megfelelé szempontok
alapjdn az el6zetes szdmitdsokat elvégezte, és azt megalapozottnak talélta.

A differenciélt bérleti dij emelés mértékénél figyelembevételre kerllit az, hogy a bérleti dij
megdllapitiséra szocidlis alapon vagy koltségelven kerl sor, ezen kritériumokon beliil
meghatdrozok voltak a vonatkozé jogszabalyi rendelkezéseknek megfeleléen a lakdsok alapvetd
jellemzbi, igy kiiléndsen: a lakds komfortfokozata, alapteriilete, minbsége, a lakééptilet allapota és
telepillésen, illetSleg a lakoéplileten beliili fekvése.



A jelenleg hatélyos és a tervezett lakbér mériékét az alébbi tablézat tartalmazza:

Komfortiokozat | A laks elhelyezkedése | A lakbér | A lakbér
mértéke tervezett
Ft/nm/hé mértéke
2018.08.01- | Ft/nm/hé
jétal 2020.01.01-
jétot
Szocidlis helyzet alapjin bérbe adott lakds lakbére
Osszkomfortos | kiemelt 8vezet | 344 430
miikerti bérlakdsok 273 300
L. Svezet 270 311
= 0. dvezet 251 289
Komfortos kiemelt Svezet 299 374
nyugdijashéz 251 289
B miikerti bérlakésok 235 259 o
L. 8vezet 239 275
_ L. dvezet 216 248
' Félkomfortos kiemelt &vezet 188 235
- miikerti bérlakésok 1134 147
L. 8vezet 1148 1170 =l
I1. Svezet 125 | 144 !
Komfort nélkéili | kiemelt Svezet 103 129 ]
L ovezet | 86 99
I II. Gvezet 85 98 i
Kbltségelven bérbe adott lakis lakbére
“Osszkomfortos, | szobabérlok hazdban a | 446 535 |
komfortos Lakdsrendelet 25. § (1)
bekezdés a)-h) pontjdban
meghatérozott esetben
szobabérltk hézdban a | 714 857
Lakésrendelet 25. § (1)
bekezdés i) pontjaban
meghatérozott esetben
miiterem lakds, | 445 534
. .| miivészvilla )
()sszkomfortos Petéfi Séndor u. 18-20. sz. | 788 946
alatt felajitott bérlakés




| homokbényai  feldjitott

bérlakdsok 5. § (1)
bekezdés szerinti esetben

| 563

homokbényai felajitott

bekezdés szerinti esetben

bérlakdsok 5. § (2

750

- [ 704

900

'a 23. sor és a 24. sor
szerinti kategéridban nem

tartozé, a Lakdsrendelet
27. §-a °  szerinti
hasznositott lakés esetében

| 788

946

()sszkomfortos,
komfortos

kdzérdekl feladathoz
kapcsol6dd bérbeadas

788

946




Részletes Indokolds
A rendelet-tervezet 1. §-ihoz

I'eraszébélyozé médosité rendelkezést tartalmaz, amely az Snkorményzati rendelet bérleti dijak
mértékét meghatérozd 1. mellékletét médositja.

A rendelet-tervezet 2. §-ghoz

Sz8vegcserés médosité rendelkezést tartalmaz, amely a killdn szolgéltatds részét képezd felvont
hasznélat dfjénak emelését tartalmazza.

A rendelet-tervezet 3.§-dhoz
Hatélyba lépéssel kapcsolatos rendelkezéseket tartalmaz.

A rendelet-tervezet 4.§-ihoz

A § 4tmeneti rendelkezést tartalmaz arra vonatkozéan, hogy a rendelet hatilyba lépése elétt
érvényesen megkdtott lakdsbérleti szerzbdésekre is alkalmazandé a rendeletmédositds tartalma
szerinti bérleti dij emelés.

A jogalkotsrél sz616 2010. évi CXXX. tdrvény (a tovébbiakban: Jat.) 17. §-a alapjén elkésztilt a
rendelet-tervezet el6zetes hatasvizsgélata, amelyet az elbterjesztcs melléklete tartalmaz.

A javaslatot az Esélyteremési Bizottség, a Vérosstratégiai és Pénzilgyi Bizottség, a Jogi és Ugyrendi
Bizottsig el6zetesen megtérgyalta.

Kérem a Tisztelt Kzgytilést, hogy az eldterjesztést megtérgyalni és a rendelet-tervezetet elfogadni
sziveskedjen.

Kecskemét, 2019. november 6. P

Dr. Szeberényi Gyula
alpolgdrmester




HATASVIZSGALATI LAP

Kecskemét Megyei Jogt Viros Onkorményzata Kozgy(ilésének az dnkorm#nyzat
tulajdonsiban 16vé lakasok lakbérérél sz616 12/2016. (V1.30.) Gnkorményzati rendelet
moédositisihoz

1. Térsadalmi hatdsok

A médositas a bérldkre kis mértékben tSbblet terhet r6, azonban az ezaltal keletkez8 bevételtobblet
a lakdsok miiszaki 4llapoténak javitdsa, karbantartdsa kapcsén hozzjirul az életksrillmények
javuldséhoz. .

2. Gazdaségi, koltségvetési hatisok

A médositdssal jelentkezd, megnsvekedett bérleti dfj bevétel Gjabb lakdsok feldjitasat, bérbeaddsat
teszi lebet6vé. - '

3. Kbrnyezeti kiivetkezmények

A médositésban foglaltak végrehajtasdnak kornyezetre gyakorolt hatésa nincs.

4. Egészségi kbvetkezmények )

A médositésban foglaltak végrehajtdsinak egészségiigyi kdvetkezményei nincsenek.
5. Adminisztrativ terheket befolydsolé hatdsok

A médosités az adminisztrativ terheket nem érinti.

6. A jogszabdly megalkotdsdnak sziikségessége, a jogalkotis elmaraddsinak virhaté
kdvetkezményei

A bérleti dijak mértékének 4ltaldnos megemelése azért szlikséges, hogy a lakésgazdélkodéssal
kapcsolatos kiadisok nagyobb mértékben kerliljenck fedezésre, eziltal pedig javuljon a
* kdzszolgéltatds minBsége. Ennek elmaradésa esetére tobblet dnkorményzati forrds bevondsa lenne
indokolt.

7. A jogszabdly alkalmazédsihoz szilkséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi feltételek

A jogszabély alkalmazisahoz szitkséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre éllnak.

8. Indokoldis kozzététele

A jogszabily eldkészitbje allaspontja szerint a mbdositds kapcsén a Jat. 18. §-a alapjén az indokolds
k6zzétételére vonatkozd kitelezettség 41l fenm.

9, Eurépai uniés jogb6l eredd kitelezettségek

A’/médositas eurdpai uniés jogbol eredd kitelezettséget nem érint.



Kecskemét Megyei Jogii Viros Onkorményzata Kézgyiilése
«0+/2019. (XI. 21.) Snkormdnyzati rendelete

Kecskemét Megyei Joghi Viros Onkorményzata Kozgyiilésének az énkormdnyzat
tulajdondban 1évé lakdsok lakbérérdl sz616 12/2016. (VL. 30.) dnkorményzati rendeletének
moédositasarél

Kecskemét Megyei Jogi Véaros Kézgyllése a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabilyokrdl szélé 1993. évi LXXVIIL torvény 34. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazis alapjan, a Magyarorszig helyi 6nkorményzatairél sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatdrozott feladatkdrében eljarva
Kecskemét Megyei Jogt Véros' Onkorményzata Kézgylilésének a Kozgylilés és Szervei Szervezeti
és Miikddési Szabdlyzatarél szolé 4/2013. (II. 14.) dnkorményzati rendelete 2. melléklet 1.4.1.
pontja alapjén az Esélyteremtési Bizottsdg, Kecskemét Megyei Jogh Véros Onkorményzata
Kdozgylilésének a Kdzgylilés és Szervei Szervezeti és Milkddési Szabélyzatirdl sz6l6 4/2013. (IL.
14.) dnkorményzati rendelete 2. melléklet 4.4.3. pontja alapjén a Jogi és Ugyrendi Bizottség,
Kecskemét Megyei Jogti Véros Onkorményzata K&zgytilésének a Kozgylilés és Szervei Szervezeti
és Miikddési Szabalyzatarél szélé 4/2013. (II. 14.) dnkorményzati rendelete 2. melléklet 5.4.1.
pontja alapjén a Vérosstratégiai és Pénziigyi Bizottsdg véleményének kikérésével a kovetkezbket
rendeli el: '

1.§

Kecskemét Megyei Joghh Véros Onkorményzata K6zgylilésének az Snkorményzat tulajdondban 1évé
lakésok lakbérérél szélé 12/2016. (V1.30.) 8nkorményzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet lép.

2.§
A Rendelet 4. § (2) bekezdésben a ,,48,- Ft/m?” sz6vegrész helyébe a ,,60,- Ft/m?” szoveg 1€p.

3.8

Ez a rendelet 2020. janudr 1. napjén 1ép hatélyba.

4. §
A rendeletet a hatélyba lépése eldtt megkststt bérleti szerz8désekre is alkalmazni kell.



1. mellékleta /2019, (XI .21.) énkorményzati rendelethez
1. melléklet a 12/2016. (V1.30.) dnkormdinyzati rendelethez
I A "B \Y =
A lakbér
mértéke
(Ft/m?/hd)
1. Komfortfokozat A laksds elhelyezkedése 2020.01.01-jét51
(a lakbér Osszege ditaldnos forgalmi adot
| nem tartalmaz) =
2. Szocllis helyzet alapjfn bérbe adott lakds lakbére —
3. kiemelt dvezet | 430
—"| Osszkomfortos: - —
4, - mikerti bérlakdsok 300
5. 1. Bvezet 311
6. II. tvezet 289 |
1. kiemelt tvezet 374
Komfortos . - -
8. belvérosi nyugdijashiz lakésai 289 B
9. miikerti bérlakésok 259
10. I. Svezet 275
11. II. dvezet 248
12. kiemelt Bvezet 235
Félkomfortos = e Ty, =]
13. miikerti bérlakésok 147
14. I Bvezet 170 '
15. 1. Bvezet 144 |
16. Komfort nélkili _ kiemelt dvezet B 129
17 1, dvezet 99
18. IL Svezet 98
19. | Koltségelven bérbe adott lakis lakbére
szobabérl6k hizéban a
20 Lakésrendelet 25. § (1) 535
) bekezdés a)-h) pontjdban
meghatdrozott esetben il
Osszkom{ortos, szobabérifk hézdban a
21 Komfortos Lakésrendelet 25. § (1) 857
i bekezdés i) pontjdban
_ meghatirozott esetben 3 ||
| 22. miiterem lek4s, mlivészvilla - 534
Petdfi Sandor utca 18-20,
23. szam alatt felijftott 946
| bérlakésok
homokbfinyai feldjitott
24, bérlakdsok [5. § (1) 704
| Osszkomfortos bekezdés szerinti esetben|
homokbényai felfjitott
25, bérlakésok [5. § (2) 900
bekezdés szerinti esetben|
a23. sor és a 24. sor
szerinti kategoridba nem
26. tartozd, a Lakédsrendelet 27, 946
§-a szerint hasznosftott
laké4s esetében - —
27 Osszkomfortos, kdzérdekil feladathoz 046
. “"" | Komfortos kapesolédd bérbeadés




