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20326-3/2015.

ELOTERJESZTES
Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgyiilése
Fejlesztési, Kornyezetvédelmi és Agrar Bizottsag
2015. junius 23-an tartandé iilésére

Targy: A KIK-FOR Ingatlankezel6 és Forgalmazo Kft. 2015. évi vagyongazdalkodasi
koncepcidjanak elfogadasa és vagyonkezelési szerz6dés modositasa

Tisztelt Bizottsag!
Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkorményzata
Kozgytlésének a Kozgyllés és Szervei Szervezeti és Mukodési Szabalyzatarol szolo 4/2013.
(1. 14.) 6nkormanyzati rendelete 2. melléklete 3.4.9. pontjaban foglaltakra tekintettel az
eléterjesztést véleményezni sziveskedjen.
Kecskemét, 2015. junius 18.

Dr. Szeberényi Gyula Tamas

alpolgarmester

HATAROZAT-TERVEZET

.../2015. (V1.23.) FKAB. sz. hatirozat
A KIK-FOR Ingatlankezel6 és Forgalmazo Kft. 2015. évi vagyongazdalkodasi
koncepcidjanak elfogadasa és vagyonkezelési szerz6dés modositasa

Kecskemét Megyei Jogi Varos Kozgytilése Fejlesztési, Kornyezetvédelmi és Agrar Bizottsag
megtargyalta Dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgarmester 20326-4/2015. szamu kozgytilési
eldterjesztését, és az alabbi hatarozatot hozta:

A bizottsag az eldterjesztést a kozgylilésnek elfogadasra javasolja.
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Dr. Hatar Maria
Jegyzd



Kecskemét Megyei Jogu Viros
Alpolgdrmestere

Ikt. szam:20326-4/2015.

ELOTERJESZTES
Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgyiilése
2015. junius 25-én tartandg iilésére

Targy: A KIK-FOR Ingatlankezelé és Forgalmazo Kft. 2015. évi vagyongazdalkodasi
koncepcidjanak elfogadasa és vagyonkezelési szerz6dés modositasa

Tisztelt Kozgyiilés!

Kecskemét Megyei Jogti Varos Kozgytilése a 822/2006. (XI1.14.) KH. szdmu hatarozataval
dontott arrdl, hogy az 6nkormanyzat tulajdonat képez6 mezdgazdasagi €s egyéb muivelési agu
ingatlanok hasznositasi feladatait az akkor hatalyos jogszabalyok alapjan vagyonkezel6i jog
létesitésével a KIK-FOR Ingatlankezel6 és Forgalmazo Kft. részére atadja.

A kozgytilési dontés alapjan az ingatlanok hasznositasara megkotott vagyonkezeldi szerzddés
2007. januar 1-jén lépett hatalyba és hatarozatlan iddre szol. Atadasra keriiltek a belteriileti
beépitetlen foldteriiletek és a kiilteriileti kiilonb6zd miivelési agu term6foldek, zartkerti
ingatlanok.

A szerz6dés megkotése ota a vagyonkezelés szabalyai jelentés mértékben modosultak, ezért
elengedhetetlenné valt a szerzddés feliilvizsgalata. A moddositasra az aldbbiakban részletezett
jogszabalyokkal 6sszhangban keriilhet sor.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.) 109. § (1) bekezdése szerint a képviseld-testiilet a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban
1évé nemzeti vagyonra a nemzeti vagyonr6l szold torvény rendelkezései szerint az
onkormanyzati kozfeladat atadasdhoz kapcsolodva vagyonkezeldi jogot 1étesithet.

A nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011. évi CXCVIL torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (1)
bekezdése szerint a vagyonkezeldi jog vagyonkezelési szerzddéssel jon létre; a helyi
onkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tekintetében vagyonkezelési szerzddés az
Nvtv. 3. § (1) bekezdés 19. pont bd) alpontja szerint helyi O6nkormanyzat 100%-0S
tulajdonaban all6 gazdalkodd szervezettel is kothetd, és a vagyonkezel6i jog altaluk
gyakorolhatd. Az Nvtv. 11. § (10) bekezdése szerint a nemzeti vagyon hasznositasara
vonatkoz6 szerzddés csak atlathatd szervezettel kothetd. A tarsasag az Nvtv. 3. § (1) bekezdés
1. pont a) alpontja alapjan atlathato szervezetnek mindsiil.

Az Nvtv. 11. § (3)-(4) bekezdései szerint a vagyonkezelési szerzodés versenyeztetés nélkiil
kothetd, és a torvény erejénél fogva megsziinik, ha a vagyonkezeld fentiekben meghatarozott
tulajdonosi szerkezete megvaltozik.

Az Nvtv. 11. § (13) bekezdése szerint a nemzeti vagyon ingyenesen kizardlag kozfeladat
ellatasa, a lakossdg kozszolgaltatasokkal valo ellatdsa, valamint e feladatok ellatdsahoz
sziikséges infrastruktura biztositasa céljabol az ahhoz sziikséges mértékben hasznosithato,
valamint adhat6 vagyonkezelésbe.

Kecskemét Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgytilésének az onkorményzat vagyonardl
¢és a vagyongazdalkodasarol szo6lo 19/2013. (VI.27.) oOnkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) 5. § (2) bekezdése értelmében Kecskemét Megyei Jogli Véaros



Onkormanyzata helyi koziigyként kozfeladatinak tekinti az iizleti vagyonaba tartozo
ingatlanokkal val6 hatékony gazdalkodast.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgylilést, hogy a vagyonkezeléssel érintett ingatlanok az Nvtv. 3. §
(1) bekezdés 18. pontja alapjan az iizleti vagyon targyat képezik.

A Motv. 109. § (4) bekezdése, valamint a 143. § (4) bekezdés i) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan a képviselo-testiilet rendeletében hatarozza meg a vagyonkezeldi jog
ellenértékét, az ingyenes atengedés, a vagyonkezeléi jog gyakorlasanak, valamint a
vagyonkezelés ellendrzésének részletes szabalyait.

A Vagyonrendelet 16. § (1) bekezdése szerint vagyonkezeldi jog alapithat6: iizleti vagyon
korében mezdgazdasagi rendeltetésli ingatlanon, beépitetlen teriileten, ¢épitési telken,
Onkorményzat kizarolagos tulajdonaban 1évd gazdalkodo szervezet altal végzett kozfeladat
ellatasdhoz sziikséges ingatlanon.

A Vagyonrendelet 16. § (3) bekezdése alapjan vagyonkezel6i jogot alapitani csak ingyenesen
¢s csak az Oonkorményzat kizarolagos tulajdondban all6 gazdalkodd szervezet részére lehet
azzal, hogy a vagyonkezelés eredményével az onkormanyzattal szemben el kell szdmolnia.

A Vagyonrendelet 17. § (1) és (2) bekezdése szerint a vagyonkezeld jogosult a rabizott
vagyon birtoklasara, haszndlatara, hasznositasara. A vagyonkezel6 torvényben foglaltakon tul
koteles a rabizott vagyon biztositasara, kozterheinek viselésére, j6 gazda moddjara torténd
megOrzésére, a gazdalkodas szabdlyai szerinti hasznalatara és gyarapitasara, fenntartdsaval,
lizemeltetésével, karbantartasaval kapcsolatos feladatok ellatasara.

A Vagyonrendelet 17. § (5)-(6) bekezdése eloirja, hogy a vagyonkezeld a vagyonkezelésében
1évé vagyon eszkozeirdl olyan elkiilonitett nyilvantartast koteles vezetni, amely tételesen
tartalmazza ezek konyv szerinti brutto €s netto értékét, az elszamolt értékcsokkenés 0sszegét,
az azokban bekovetkezett valtozasokat. A vagyonkezeld koteles a tevékenységérdl és a
vagyonkezelésében 1évé vagyon hasznositasarol minden év februdr 15-ig beszdmolot
késziteni és azt a torvény alapjan vezetett nyilvantartdsokkal egyiitt a kozgyiilésnek
bemutatni.

Az Onkorményzat a tarsasaggal szemben 2011. évtdl negyedéves eldzetes pénziigyi
elszamolast alkalmaz, ezen gyakorlat a tapasztalatok alapjan az Onkormdanyzat érdekeit
szolgélja, igy ezen a gyakorlaton nem sziikséges modositani.

Az Moétv. 109. § (6)-(7) bekezdései szerint a vagyonkezeld a vagyon felujitasarol, potldlagos
beruhazasarol legalabb a vagyoni eszkozok elszdmolt értékcsokkenésének megfeleld
mértékben koteles gondoskodni és e célokra az értékcsokkenésnek megfeleld mértékben
tartalékot képezni. A vagyonkezel6 a vagyonkezelésébe vett vagyon haszndlatabol,
miikddtetéseébdl szarmazo bevételeit, illetve kozvetlen koltségeit és raforditasait elkiilonitetten
koteles nyilvantartani oly modon, hogy az a sajat vagyonnal folytatott vallalkozasi
tevékenységébdl szarmazd bevételeitdl, koltségeitdl ¢&és raforditasaitél egyértelmiien
elhatarolhato legyen.

A vagyonkezel6i szerzddés a fentieknek megfeleléen aktualizalasra keriilt, a modositasokkal
egységes szerkezetbe foglalt szerzddés jelen eldterjesztés hatarozat-tervezetének mellékletét
képezi.

A szerz6dés modositasaval egyidejiileg a tarsasag - a tobb éves tapasztalatait és a jogszabalyi
valtozasokat figyelembe véve - Osszedllitotta a 2015. évre vonatkozd vagyongazdalkodasi
koncepciodjat, amely a vagyonkezelésbe atadott ingatlanok hasznositdsdra az alabbi bontas
szerint tesz javaslatot.



B-1. B-1/A. és B-1/B. sz. melléklet: azon vagyonelemeket tartalmazza, amelyek
vagyongazdalkodasi szempontbo6l rovidtavon (3 év) kiilondsen nagyobb raforditas, fejlesztés
nélkiil értékesithetok. Ezen ingatlanok rendezési tervi eldirdsai, besorolasa megfeleld,
esetleges rendezési tervi modositasuk sem eredményezne nagyobb értéknovekedést, igy rovid
tavu értékesitésiik javasolt.

B-2. sz. melléklet: azon vagyonelemeket tartalmazza, amelyek kiilonb6z6 jogi problémak
rendezését, esetlegesen a telepiilésrendezési terv modositasat kdvetden valnak értékesithetove,
vagy az altal jelentdsebb értékndvekedésen esnek at és igy eredményesebben értékesithetok,
palyaztathatok. Ezen ingatlanok kozgyiilési dontést kovetdéen kozéptavon értékesithetok,
hasznosithatok.

B-3. sz. melléklet: azon belteriileti beépitetlen teriileteket tartalmazza, amelyek tételes
atvizsgalasat ¢és a tulajdonossal torténd egyeztetését kovetden egyes ingatlanok esetében
fejlesztés, a tobbi ingatlan esetében azok értékesitése, vagy bérbeadassal torténd hasznositasa
indokolt.

B-4-5. sz. melléklet: azon ingatlanok listajat tartalmazza, amelyek hosszutdvon sem
hasznosithatok, azok rendezési tervi eldirasai, vagy egyéb korilmények miatt nem
értékesithet6k, nem hasznosithatok, azoknak vagyonkezelésben hagyasa vizsgalat targyat
képezi.

A tarsasag a jelentds szamu ¢és nagysagu Kiilteriileti mezdgazdasidgi hasznositasu
foldteriileteket elhelyezkedésiik, rendezési tervi besorolasuk, adottsagaik alapjan 4 {6
vagyoncsoportba sorolta, melyek a kovetkezok:

K-1. sz. melléklet: azoknak az ingatlanoknak a listajat tartalmazza, amelyeket a hasznositasuk
érdekében rekredcios célra javasol kijeldlni a tarsasag.

K-2. sz. melléklet: azon mezdgazdasagi foldteriileteket tartalmazza, amelyek értékesitésre
jeloltek, azonban az értékesitésnek kiilonbozo feltételeivel. A feltételek felsorolasa a melléklet
megjegyzés rovataban talalhato.

K-2/4. sz. melléklet: azon mezdgazdasagi miivelés ald vont teriiletek listajat tartalmazza,
amely ingatlanok értékesitése — gyakorlatilag megkotés nélkiil — javasolt. A teriiletek
elszortan helyezkednek el, miivelésiik, fenntartasuk nem rentébilis. A foldteriiletek egy része
bérbeadassal hasznositott.

K-3. sz. melléklet: azon ingatlanokat tartalmazza, amelyek értékesitését a vagyonkezelé nem
javasolja. Ezek az ingatlanok 3 f6 csoportba soroltak:

1. A tablazatban piros szinnel jel6lt ingatlanok vagyonkezelésbol valo kivétele javasolt
tekintettel a megjegyzés rovatban leirtakra. Ezek az ingatlanok gyakorlatilag
hasznosithatatlanok, korlatozottan forgalomképesek, vagy forgalomképtelenek.

2. Azoknak az ingatlanoknak a listajat tartalmazza, mely ingatlanok nem értékesithetok,
vagy csak egyes feltételek megvalosuldsa mellett (funkcidvéltds) hasznosithatok,
illetve azok a tertiiletek, melyek értékesitése az elhelyezkedés, a fejlesztési lehetdség
miatt nem indokolt.

3. A feketével jelolt ingatlanok értékesitése egyéb okbol nem javasolt (Kapolna rét,
védett tertilet).

K-4. sz. melléklet: A z6ldmezds beruhazasra alkalmas (SZU) ingatlanokat tartalmazza. A
teriiletek fejlesztést koveton torténd értékesitése javasolt abban az esetben, ha a ,,Javaslat”
fejezet 11. pontjaban foglaltak elfogadasra keriilnek.



Tajékoztatom a Tisztelt Kozgytlést, hogy a tarsasag csak abban az esetben tudja a
vagyonkezelésbe kapott foldeket haszonbérbe adas utjan hasznositani, ha azokat rekreacios
célra onkormanyzatunk kijeloli, tekintettel a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolo
2013. évi CXXIL torvény 38. § (1a) bekezdésében foglaltakra.

A koncepcio elfogadasaval a vagyonkezeldi szerzddés modositasa valik sziikségessé a
tekintetben, hogy — figyelemmel az idékozben bekovetkezett jogszabaly- és tulajdonjog-
valtozasokra - csak a koncepcidé mellékletét képezd, a jelenlegi allapot szerint Kecskemét
Megyei Jogi Viaros Onkorméanyzatinak tulajdonaban 1évé ingatlanok maradjanak
vagyonkezelésben.

Kérem a Tisztelt Kozgyulést, hogy a vagyongazdalkodasi koncepcidt, valamint a
vagyonkezeldi szerz6dés modositasat megtargyalni és a mellékelt hatarozat-tervezetet
elfogadni sziveskedjen.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgyllést, hogy az eldterjesztést a Varosstratégiai és Pénziigyi
Bizottsadg és a Fejlesztési, Kornyezetvédelmi és Agrar Bizottsag elézetesen véleményezésre
megkapta, hatdrozataik a Kozgytilés tilésén keriilnek kiosztasra.

Kecskemét, 2015. junius 18.

dr. Szeberényi Gyula Tamas
alpolgarmester



Hatarozat-tervezet

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilése

.../2015. (V1.25.) hatarozata

A KIK-FOR Ingatlankezel6 és Forgalmazo Kift. 2015. évi vagyongazdalkodasi
koncepcidjanak elfogadasa és vagyonkezelési szerzodés modositasa

Kecskemét Megyei Jogi Varos Kozgylilése megtargyalta Dr. Szeberényi Gyula Tamas
alpolgarmester 20326-4/2015. szamu elbterjesztését, és az alabbi dontést hozta:

1. A kozgytlés elfogadja a KIK-FOR Ingatlankezelé és Forgalmazo Kft. 2015. évi
vagyongazdalkodasi koncepcidjat.

2. A kozgyilés a KIK-FOR Kft. altal készitett vagyongazdalkodasi koncepcié B-1., B-
1/A., B-1/B., B-2.,, K-2. és K-2/A. sz. mellékletében felsorolt ingatlanokat
értékesitésre jeloli ki. A kozgylilés felhatalmazza Szemereyné Pataki Klaudia
polgarmestert, hogy a KIK-FOR Ingatlankezel6 ¢és Forgalmazo  Kift.
kozremiikodésével Kecskemét Megyei Jog Varos Onkormanyzat Kozgytilésének az
onkormanyzat vagyondr6l és a vagyongazddlkodasardl szolo 19/2013. (VI.27.)
onkormanyzati rendelete 24. § (1) bekezdésében meghatarozott szabalyok szerint az
ingatlanok értékesitése érdekében a sziikséges palyazati kiirdst készitse eld, jelentesse
meg, ¢és a legkedvezdbb ajanlatot tevovel az adasvételi szerzodéseket kdsse meg.

3. A kozgytlés ugy dont, hogy a vagyongazdalkodasi koncepcidé K-1. sz. mellékletében
felsorolt ingatlanokat rekredcios célra jeloli ki.

4. A kozgylilés - tekintettel a vagyonkezeldi szerzddés megkotése ota bekdvetkezett
jogszabalyi valtozasokra - a jelen hatdrozat mellékletét képezd, moddositasokkal
egységes szerkezetbe foglalt vagyonkezeldi szerzddést elfogadja.

5. A kozgyliilés felhatalmazza Szemereyné Pataki Klaudia polgarmestert, hogy a
hatdrozat 4. pontjdban foglalt dontésnek megfeleléen a mellékelt vagyonkezeldi
szerzOdés-modositast alairja.

6. A kozgytlés felkéri Szemereyné Pataki Klaudia polgarmestert, hogy a hatarozat 1-4.
pontjaiban foglalt dontésekrol tajékoztassa a vagyonkezelé KIK-FOR Ingatlankezeld
¢és Forgalmazo Kft. ligyvezetdjét.

Hataridd: értelemszertien
Felelds: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester



