VAGYONKEZELOI SZERZODES

- Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése .../2015. (V1.25) hatarozataval
elfogadott modositasokkal egységes szerkezetbe foglalva -

amely létrejott egyrészrél Keeskemét Megyei Jogii Varos Onkorméanyzata 6000
Kecskemét, Kossuth tér 1. (képviseli: Szemereyné Pataki Klaudia polgdrmester KSH szam:
15724540-8411-321-03; ad6szam: 15724540-2-03) mint Tulajdonos,

masrészrél a KIK-FOR Ingatlankezel6 és Forgalmazé Kft. 6000 Kecskemét, Csanyi Janos
krt. 14. (képviseli: Minda Imre Laszl6 tigyvezetd igazgatdo KSH szam: 11031600-6820-113-
03, adoszam: 11031600-2-03, Cg: 03-09-102506) mint Vagyonkezelé kozott az alabbi
tartalommal:

A-szerzodés-targyaElozmények

1/ Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormdnyzata Kecskemét Megyei Jogu Viros
Kozgyiilése 822/2006. (X11.14.) KH. 89#42005-0<H-21)-KH-sz. hatarozataban akként dontott
arrol—rendelkezett, hogy az Onkormanyzat (megbizétulajdonos) tulajdondt képezd
mezogazdasdgi és egyéb miivelési agu mgatlanok hasznositdsi feladatait telajdenatiépezd

forgalomképes—vagyontargyakat-az 1990. évi LXV tv 80/A — 80/B §-dban szabalyozottak
szerint — vagyonkezel6i jog 1étesitésével - Vagyeﬂkeze}eﬁ—vagyonkezelm szerzddéssel aH-

F@R—K—f—t Vagyonkezelo részére lev&nja—a%adm adja at az—zaﬂl—heg%azﬂ%ht—lé%—&&—belea-}

s—zeﬂ-ﬂt—h&t&fez—zalemeg A kozgyules: hatarozat alap]an, az mgatlanok hasznosztasara
létrejott vagyonkezeloi szerzodés 2007. janudr 1-jén lépett hatdlyba és hatdrozatlan idore

sz0l.

Tekintettel azonban arra, hogy megdllapitdst nyert a szerzodést szabdalyozo jogszabdlyoknak
a szerzodés hatdalyba lépése ota bekivetkezett jelentds mértékii modosuldsa, a felek a
szerzodest az alabbiak szerint modositjak és foglaljak egységes szerkezetbe:

1./ A Magyarorszag helyi onkormdnyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény (a
tovabbiakban Motv.) 109. §-a, valamint a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI.
torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 19. pontja és a 11. § (1)-(9) bekezdései
alapjan az onkormdnyzat versenyeztetés nélkiil, kozfeladat ellatasahoz kapcsolodva
vagyonkezeldi jogot létesithet.

1.1. Kecskemét Megyei Jogii Viros Onkormdnyzata Kizgyiilésének az onkormdnyzat
vagyondrol és a vagyongazdalkoddsarol szolo 19/2013. (VI.27.) onkormdnyzati rendelete (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) 5. § (2) bekezdése értelmében Kecskemét Megyei Jogu
Vidros Onkormanyzata helyi kiziigyként kizfeladatinak tekinti az iizleti vagyondba tartozo
ingatlanokkal valo hatékony gazdalkoddst, mint az onkormadnyzati feladatok ellatisa anyagi
feltételeinek egyik biztositékat, osszhangban a mindenkor hatdlyos telepiilésrendezési
eszkozokben kltuzott telepulesfeﬂesztesz, és a gazdasagl programban meghatarozott




2./ A—vagyonkezelésre—kijelolt—ingatlanvagyent—A4 Tulajdonos vagyonkezelésbe adja, a

Vagyonkezelo vagyonkezelésbe veszi a jelen szerzddés 1. sz. és 2. sz. mellékletében felsorolt

ingatlanokat.-atketjak:

A felek jogai és kotelezettségei

3./ Vagyonkezelo tudornasul Vesm hogy a kezelesbe adott vagyon kapcsan feladatat
mindenkor az+6# : pae
#ezeddet—g%es—}%—a Vagyonrendelet 17 § aban ea—tevabbﬂebaa—}%endelee—foglaltak

szerint koteles végezni.

4./ Vagyonkezelé a jelen szerz6dés alapjan jogosult a rabizott vagyon Dbirtoklasara,
hasznalatara, bérbe- illetve haszonbérbe-adasara, valamint az ingatlanok egyéb
hasznositasara. Nem jogosult az ingatlan elidegenitésére, megterhelésére.

4.1. Az ingatlanok esetében a Vagyonkezel¢ gyakorolja a bérbeadoi jogokat és teljesiti
mindazon kotelezettségeket, melyekre a tulajdonos kotelezheto.

5./ Vagyonkezel$ torvényben foglaltakon tul kiteles a rabizott vagyon biztositdsdra,
kozterheinek viselésére, jo gazda mddjara torténé megorzésére, a gazdalkodas szabdlyai
szerinti haszndlatira és gyarapitisara, valamint fenntartisdaval, iizemeltetésével,

karbantartasaval kapcsolatos feladatok ellatasara keteles—a—&&b&eﬁ—mgaﬂam#agyeﬂ

5.1. Felek megallapodnak, hogy a Vagyonkezelot a vagyonkezelésbe adott vagyontargyak
vonatkozdsaban fenti kitelezettségek a birtokba lépése napjatol terhelik.

6./ A Vagyonkezeld az Nvtv. 11. § (11) bekezdés a)-c) pontjai alapjian kitelezettséget villal
arra, hogy:
- a sgerzodésben eldirt beszamoldsi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségét
teljesiti,
- ag datengedett ingatlant a szerzodési eldirdasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatdrozott hasznositdasi célnak megfeleléen haszndlja,
- a nemzeti vagyon hasznositisdaban - a hasznositoval kiozvetlen vagy kiozvetett modon
jogviszonyban dllo harmadik félként - kizarolag természetes személyek vagy
datlathato szervezetek vehetnek részt.

7./ Vagyonkezeld a vagyonkezelésbere—kijelékt adott ingatlanok kapcsan koteles a
vagyonkezel6i jogot az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni. Felek kozosen kérik a
foldhivatalt-Bdcs-Kiskun Megyei Kormdnyhivatal Kecskeméti Jardsi Hivataldt a szerz6dés
mellékletében meghatarozott ingatlanok kapcsan ezen jogosultsag feltiintetésére. Tulajdonos
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja, hogy a Vagyonkezelo a szerzodés
mellékletében meghatdrozott ingatlanokra a vagyonkezeldi jogdt bejegyeztesse. Felek
rogzitik, hogy az Nvtv. 11. § (6a) bekezdése alapjan a vagyonkezeldi jog viltozatlan
feltételekkel megilleti a Vagyonkezelét mindazon vagyonelemekre, amelyek a
vagyonkezelésében lévo vagyonbol barmely modon — igy kiilonosen kitermelés, bontis,
megosztds utjan — ujonnan jonnek létre, feltéve hogy az tijonnan létrejovd vagyonelemek és
a Vagyonkezeld vagyonkezelésében lévd vagyonelemek tulajdonosa megegyezik. A felek



eltérd megdllapoddsdnak hidnydban a vagyonkezeldi jog kiterjed arra a vagyonelemre is —
ideértve a tartozékot és az alkotorészt — amely a vagyonkezeloi jogviszony fenndlldasa alatt
valik a vagyon részéve.

8./ Megbizé Tulajdonos a vagyonkezelésre atadott ingatlanvagyonbol minden év els6
negyedévének végéig vagyonkezeld bevonasaval meghatdrozza az adott évben értékesitésre
kijelolendé ingatlanok korét és forgalmi értékét. Ezt kovetden a szerzédé felek az
értékesitendd vagyoni korre vonatkozoan modositjak a jelen vagyonkezelét szerz0dést, azaz
ezen ingatlanokra kozos megegyezéssel megsziintetik a vagyonkezeldi jogot.

7#8.1. Vagyonkezelé a kijelolést kovetéen éErtékesitési programtervet készit, amelyben
meghatdarozzakielélt az értékesitésre szant ingatlanok korét valamint javasolt atruhéazasi
értekét — amely a forgalmi értéknél kevesebb nem lehet - tovabba az értékesités iitemét.
Vagyonkezel6 a programterv alapjan meghirdeti az értékesitésre szant ingatlanokat, eldkésziti
az adasvételi szerzodéseket és negyedévente egyszer - megbizo erre kijelolt képviseldje altal —
értékesitési ajanlatot terjeszt megbizo elé.

Nyilvantartasok

89./ A megbizénadl Tulajdonosndl érvényben 1évé vagyon-nyilvantartasi és egyeztetési
feladatokat meghatarozo rendelkezéseknek megfeleléen vagyonkezeld a
vagyonnyilvantartdsat a mindenkori vagyonkataszter eldirdsainak megfelelden koteles vezetni
¢s a valtozasokat a targy negyedévét kovetd honap 15. napjaig megbizd részére megkiildeni. E
korben vagyonkezel6 a megbizé Tulajdonos vagyonkataszter nyilvantartast vezetd
munkatarsaval koteles egylittmiikodni

89.1. Targyi eszkozok (kijelolt vagyontdargyak) analitikus nyilvantartasat vagyenkezelé
Vagyonkezelo végzi. Ezen beliil:
a) A vagyonkezel6 a targyévet kovetd januar 20-ig a befejezetlen allomanyrol listat készit,
és azt feleldsségi nyilatkozattal ellatja.
b) A megbizé Tulajdonos szamviteli nyilvantartast vezetd osztalyaval egyeztetve elvégzi
az aktivalasokat.
C) Az értékesitett vagyontargyakat naprakészen kivezeti a nyilvantartasbol.
d) A szamvitelrél sz616 — mindenkor hatalyos — térvény alapjan negyedévente elszamolja
az értékcsokkenést, melyrdl a negyedévet kovetd honap 15-ig feladast készit a megbizo
szamviteli nyilvantartasokat vezetd osztalya részére.
e) A fenti pontok alapjan leltart készit a targyévet kovetd februar 15-ig és az adatokat
feleldsségi nyilatkozattal ellatva kozli.
f) A Megbizé Tulajdonos jogosult barmikor betekinteni a jelen szerzédéssel érintett
nyilvantartasokba, észrevételeit a vagyonkezeld koteles figyelembe venni.

910./ Vagyonkezeld a megbizas szerzddés teljesitése soran az ellatando feladatok tekintetében
maximalis hatékonysagra koteles torekedni. Ezért - sajat koltségére - mindenkor igénybe
veheti harmadik személy (természetes vagy jogi személy) kozremilkodését, ha az
igénybevétel az adott feladat ellatasat gyorsabba, olcsobbd, szakszerlibbé teheti azzal, hogy a
harmadik személy teljesitéséért tigy felel, mintha maga jart volna el.

910.1. Vagyonkezel6 a vagyonkezelésbe vett vagyonnal rendeltetésszerlien, az altaldban
elvarhato gondossaggal-és-eredménnyel-koteles gazdalkodni.



10.2. Vagyonkezelo a kezelt vagyonban jelen szerzodésbol eredo kotelezettségének
megszegése illetve elmulasztisa miatt bekovetkezett karért a polgari jog dltalanos szabdlyai
szerint tartozik feleldsséggel.

10.3. A kezelt vagyon miikodtetése soran harmadik személynek okozott kdrokért a
Vagyonkezeld felel.

910.24. Vagyonkezeld a tulajdonosi ellendrzést koteles tiirni, az ellendrzés érdekében

kotelezhetdé minden kozérdekbdl nyilvanos adat, valamint - a személyes-adatok—~eédelmérélt-és
a—kozérdelktr—adatok—nyilvanossagarél—az informdcios onrendelkezési jogrol és az

informadcioszabadsagrol sz616 torvény rendelkezéseit nem sértd - az onkorményzati vagyonra
¢s vagyonkezelésre vonatkozd adat szolgéltatasara és okirat bemutatasara.

1011./ Vagyonkezeld a vagyon felijitasarol, potlolagos beruhdzdsdarol legalabb a vagyoni
esztkozok elszamolt értékcsokkenésének megfelelé mértékben koteles gondoskodni és e
célokra az értékcsokkenésnek megfelelé mértékben tartalékot képezni.

11.1. Vagyonkezel6 koteles a vagyonkezelésébe vett vagyon utan elszamolt és a bevételekben
megtériil6 értékcsokkenés dsszegének felhasznalasarol évente elszamolni.

1011.22. A vagyonkezeld a vagyonkezelésébe vett vagyon hasznélatdbol, mitkddtetésébdl
szarmaz6 bevételeit, illetve kozvetlen koltségeit és raforditasait elkiilonitetten koteles
nyilvantartani oly mdodon, hogy az a sajat vagyonnal folytatott vallalkozasi tevékenységébol
szarmazo bevételeitdl, Hletve koltségeitdl és raforditasaitdl egyértelmiien elhatarolhato
legyen.

1011.23. Vagyonkezel6 a vagyonkezelésébe vett vagyon eszkdzeir6l olyan elkiilonitett
nyilvantartast koteles vezetni, amely tételesen tartalmazza ezek konyv szerinti bruttod és netto
értékeét, az elszamolt értékcsokkenés Osszegét, az azokban bekodvetkezett valtozasokat.

1011.34. Vagyonkezel6 a vagyonkezelésébe vett vagyon eszkozei utdn elszamolt és a
1011.23. szerint elkiilonitetten nyilvantartott értékcsokkenésnek megfeleld Osszeget a
vagyonkezelésébe vett vagyon potlasara, bovitésére, a kezelt vagyon feltjitasara fordithatja.

1011.45. Vagyonkezeld a vagyonkezeldi jog megsziinésekor koteles a vagyonkezelésébe vett
vagyonnak a kezelésbe addsa idopontjaban fennallé allapotahoz (értékéhez) viszonyitott
kiilonbozetével (csokkenésével vagy novekedésével) a wvagyonkezelési vagyonkezeldi
szerzOdés szerint elszamolni.

Megbizasi dij, a tevékenység pénziigyi fedezete, elszamolasa

1112./ Az Onkormanyzat a vagyonkezeldi jogot az Nvtv. 3. § 19. pont bd) alpontja szerinti
Vagyonkezelonek mindsiilé tarsasag részére a Vagyonrendelet 16.§ (2)-(3) bekezdése

hazza dat. —aZ—LQQO—ex#l—H(—\Lteweﬂy—S%A—%éé}—belﬁa}&pj-&ﬂ—a

1112.1. Kecskemét Megyei Jogu Viros Kozgyiiléese a 168/2010. (1V.29.) KH. szamu
hatarozatban foglaltak szerint a Vagyonkezelovel szemben a 2011. évtil negyedéves elizetes



pengiigyi elszamoldst alkalmaz, amelynek keretében a Vagyonkezelo felé a tényleges
pénzforgalmi rendezés is megvalosul.

Felek megallapodnak abban, hogy Vagyonkezelé a vagyonkezeldi szerzodés jellegébol
adodoan és a Vagyonrendelet 16. § (3) pontja alapjan tevékenységét tovabbra is térités
nélkiil latja el azzal, hogy évente—negyedévente el kell szamolnia, amelynek keretében a
Vagyonkezelo felé a tényleges pénzforgalmi rendezés is megvalosul, de a vagyonkezelés
soran felmerult kozvetett és kozvetlen koltsegett rafordttasalt Jogosult beszamltassal

1112.2. Megbizé Tulajdonos ezzel szemben tudomasul veszi, hogy a kijelolt
vagyonelemekkel kapcsolatos hasznositasi, bérleti dij és egyéb bevételeket vagyonkezeld e
célra megnyitott kiilon szamlajan kezeli, s a bevételekbdl a vagyonkezeléssel Gsszefiiggd
valamennyi 1gazolt kladasat klegyenhthetl Igazolt kladasnak teklntendok kulonosen, de nem
kizarolagosan a t6bb vagyon

eLs—zame}t—bePkeksegH-aﬂﬂek&} kapcsolodo szemelyl Jellegu és anyagjellegu koltsegek
abvélalkezék kozremiikodok dija és elszamolhato koltségei, a vagyonkezelésbe adott
vagyonnal kapcsolatos kozterhek.

1112.3. Felek évente egyszer, a targyévet kdvetd honap 31. napjaig a bevételek és kiadasok
kapcsan tételes elszdmolast végeznek. A vagyonkezeld szdmlajan a kiadasok elszdmolasat
kovetden megjelend bruttd eredmény megbizét Tulajdonost illeti, vagyonkezelének az
eredmény kapcsan addzasi kotelezettsége nem keletkezik.

A szerz06dés teljesitésének biztositasa, a szerzodést biztosito mellékkotelezettségek

1213./ Vagyonkezelé tudomasul veszi, hogy a vagyonkezelés soran minden olyan
intézkedése, amellyel a Vagyonrendeletben a—Rendeletbenr meghatarozott szabalyokat
szandékosan megszegi s ezzel megbizonak kart okoz, kartéritési felelosséggel tartozik.

A szerz6dés megsziinése

1314./ A vagyonkezel6i jog megsziinik:
a) a szerz6dés felmondasaval,
b) az adott vagyontargyra vonatkozoan a vagyontargy megsemmisiilésével, illetve
¢) a vagyonkezel6 jogutod nélkiili megsziinésével, valamint
d) a szerz6désben esetlegesen meghatarozott egyéb ok vagy feltétel bekovetkezése esetén.

1314.1. A szerzddést rendes felmonddssal barmely fél hat honapos felmondasi idével
sziintetheti meg.

1314.2. Tulajdonos a vagyonkezelési szerzodeést az Motv. 109. § (10) bekezdése szerint
rendkiviili felmondassal akkor sziintetheti meg, ha
a) a vagyonkezeld a szamdra jogszabdlyban eldirt kitelezettségét megsérti, vagy a
vagyonkezelési szerzddésben eldirt kotelezettségét sulyosan megszegi;
b) a vagyonkezelé ado-, illeték-, vam- vagy tarsadalombiztositasi jarulék tartozdsa
tobb mint hat honapja lejart, és ennek megfizetésére halasztast nem kapott.



1314.3. Az Motv. 109. § (12) bekezdése szerint azonnali felmondasnak van helye, ha a
Vagyonkezel6 a vagyonkezelésbe adott 6nkormanyzati vagyonnal a vallalt dnkormanyzati
kozteladatot nem latja el, vagy a vagyonban kart okoz.

Egyéb rendelkezések

1415./ Jelen vagyonkezelét szerzodést a Felek hatarozatlan id6tartamra kotik. A szerzodés
hatalyba Iépésének napja: 20042015.januart- julius 1.

1516./ Megbizott Vagyonkezeld a—megbizast—a szerzddést a Megbizé Tulajdonos
utasitasainak és érdekeinek megfeleléen a lehetd legnagyobb gondossaggal koteles eHatnt

teljesiteni. A kotelezettsége elmulasztasabol eredo karért teljes feleldsséggel tartozik.

1617./ Megbizett Vagyonkezeld tudomasul veszi, hogy minden olyan tény esetében, melyet a
Megbizé Tulajdonos részére végzett tevékenységiik soran ismertek meg, titoktartas kotelezi.

1718./ Vagyonkezeld kijelenti, hogy az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pont a) alpontja szerint
atlathato szervezetnek mindsiil, és az Nvtv. 3. § (2) bekezdése szerinti, mellékletként csatolt
nyilatkozata jelen szerzodés elvalaszthatatlan mellékletét képezi.

19./ Szerzodé Felek rogzitik, hogy jelen szerzodés targydat képezd vagyonelemek
vagyonkezelésbe addasa a Motv. 109. § (11) bekezdése alapjan illetékmentes.

20./ Szerzodo Felek a jelen szerzodés teljesitése sordan felmeriilo vitas kérdésekben 30 napon
beliil kotelesek megkisérelni az egyezségkotést. Ennek eredménytelensége esetén a Felek a
jogvita eldontésére — hatdaskortdl fiiggden — a Kecskeméti Jardsbirosag, illetve a Kecskeméti
Torvényszék illetékességét kotik ki.

21./ A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Motv., az Nvtv., a
Vagyonrendelet, valamint a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény

rendelkezései az iranyadok. Ptk—valamint-a-hatdlyesjogszabalyok-aziranyadé-

22./ A szerzodés elvilaszthatatlan részét képezik a kiovetkezo mellékletek:
- 1. sz. melléklet: vagyonkezelésbe adott belteriileti ingatlanok jegyzéke
- 2. sz. melléklet: vagyonkezelésbe adott kiilteriileti ingatlanok jegyzéke
- 3. sz. melléklet: atlathatosagi nyilatkozat

Felek jelen szerzodést — elolvasds és értelmezés utin — mint akaratukkal mindenben
megegyezot jovahagydlag aldirtdak.

Kecskemét, 20042015. januérjunius

Szemereyné Pataki Klaudia Minda Imre Laszlo
polgarmester iigyvezetd igazgato
Kecskemét Megyei Jogu Varos KIK-FOR Ingatlankezelé
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3. sz. melléklet

NYILATKOZAT

Alulirott Minda Imre Laszlo, mint a KIK-FOR Ingatlankezelé és Forgalmazé Kft.
(sz€khely: 6000 Kecskemét, Csanyi J. krt. 14., cégjegyzékszam: 03-09-102506, adoészam:
11031600-2-03) teljes jogu képviseletében eljarva, hivatkozva a nemzeti vagyonrol szold
2011. évi CXCVL. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pont b) alpont ba)
¢s bc)-bd) alpontjara és 3. § (2) bekezdésére biintetdjogi és polgarjogi feleldsségem
tudataban az alabbi nyilatkozatot teszem:

A KIK-FOR Ingatlankezelé és Forgalmazé Kft. belfoldi jogi személyiséggel
rendelkezd szervezet, melynek tényleges tulajdonosa a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megeldz¢ésérol és megakadalyozasarol szold 2007. évi CXXXVI. torvény
rendelkezései szerint megismerhetd.

A KIK-FOR Ingatlankezelé és Forgalmazé Kft. nem mindsiil a tarsasagi adordl és az
osztalékadorol szold 1996. évi LXXXI. torvény szerint meghatarozott ellendrzott kiilfoldi

tarsasagnak.

A KIK-FOR Ingatlankezelé és Forgalmazo Kft. vonatkozasaban az Nvtv. 3. § (1)
bekezdés 1. pont b) alpont ba), bc) és bd) alpontja szerinti feltételek fennallnak.

Nyilatkozom, hogy a fentiek alapjan a KIK-FOR Ingatlankezelé és Forgalmazo Kft.
atlathat6 szervezetnek mindsiil.

Jelen nyilatkozatot vagyonkezelési szerz6dés megkotése érdekében adtam ki.
Tudomasul veszem, hogy az Nvtv. 3. § (2) bekezdése alapjan a valodtlan tartalmu

nyilatkozat alapjan kotott szerzodés semmis.

Kecskemét, 2015.

Minda Imre Laszlo
igyvezetd



