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Targy: Kisajatitas iranti kérelem véleményezése
Tisztelt Bizottsag!

Bethlenvarosban, az Aracsi utcaban talalhatd kecskeméti 4729/21 és 4729/22 hrsz-u
ingatlanok tulajdonosai kisajatitasi kérelmet terjesztettek el a kecskeméti 4729/22 hrsz-u
ingatlan vonatkozéasaban, melyet késdbb modositottak és kisajatitast helyettesitd csere iranti
kérelmet nyujtottak be dnkormanyzatunkhoz. A modositott kérelmiik szerint a tulajdonukban
16v6 kecskeméti 4729/22 hrsz-u, 587 m” teriilet(i, kivett ut megnevezeéstl ingatlant szeretnék
elcserélni a szomszédos dnkormanyzati tulajdont kecskeméti 14649, 14606 és 14604/3 hrsz-
4, ingatlanok cca. 156 m? nagysag teriiletére, — melyet telek-kiegészitésként csatolnanak a
kecskeméti 4929/21 hrsz-u ingatlanhoz - valamint az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé
kecskeméti 10576/278 hrsz-u ingatlanbdl telekalakitast kovetéen kialakuld 600 m? teriiletii
ingatlanra oly moédon, hogy valamennyi telekalakitas koltségét onkormanyzatunk viselje. A
telekalakitasokat jelen eldterjesztés 1. és 2. mellékeltét képezd TRT kivonatok szemléltetik.

Kecskemét Megyei Jogli Véaros Onkorményzata Kozgytilésének Kecskemét Megyei Jogl
Varos Helyi Epitési Szabélyzatarél, valamint Szabalyozasi tervének jovahagyasardl szolo
19/2005. (VI.1.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) a kecskeméti 4929/22
hrsz-u ingatlant II. rendi kozlekedési célra fenntartott teriiletként jeloli.

Kérelmezok a kecskeméti 4729/21 és 4729/22 hrsz-u ingatlanok telekalakitdsat megel6zden a
kecskeméti 4729/9 hrsz-0 ingatlan vonatkozasaban korlatozasi kartalanitds megallapitasa
irant 2012. évben eljarast inditottak a Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatalnal, mely a
kérelmezok kisajatitasi kartalanitasi kérelmét elutasitotta.

Megillapitast nyert ugyanis, hogy Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
Kozgyiilésének a varos Altalanos Rendezési Tervérdl és az ahhoz kapcsolodé varosrendezési
¢és helyi épitésiigyi eldirdsokrol szolo 14/1991. (VI1.24.) onkormanyzati rendelete az akkor
még 14609 hrsz-u telekre vonatkozoan az aldbbi szabalyozast tartalmazta: a mostani 4729/9
hrsz-u telek jelentds részét (kb. 40 %-at) kozteriiletként iranyozta eld, a fennmarado két
telekrész két kiilon dvezethez tartozott, egyrészt a déli oldalon az ,,Ip” jelli, lizemanyagtoltd
allomas céljara kijelolt ovezethez, masrészt a 4730 és 4731 hrsz- telkekig terjedd, északi
oldal ,,I” jelii intézményi 6vezethez.

A szabalyozas eldszor 1996. év szeptemberében modosult, Kecskemét Megyei Jogii Varos
Kozgytilésének 601/1996. (IX.4.) KH. szamu hatarozataval. Ekkor a telket kettéosztd
tervezett Ut nyomvonala és szabalyozasi szélessége valtozott meg, melynek eredményeként
egyrészt az eredeti telket érintd utszabdlyozas mértéke csokkent a telek teljes teriiletéhez
képest (a telket érintden 8 méter szélességre), masrészt a szabalyozas megoldast adott a 4730
¢s 4731 hrsz-u telek megkozelitésére (6 méter széles tuttal). A moddositott szabalyozasnak
koszonhetden a telekbdl visszamaradd, beépithetd rész jelentdsen nagyobb lett, illetve az



ovezeti besorolasnak (,,I”, intézményi) megfeleld funkcié szdmara alkalmasabb telket lehetett
kialakitani.

Ezt kovetéen Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkorméanyzata Kozgyiilésének a varos
Altaldnos Rendezési Tervérél és az ahhoz kapcsolodd varosrendezési és helyi épitésiigyi
eldirasokrol szold 14/1991. (VI.24.) KR. szamu rendeletét a 18/2004. (IV. 19.) KR. szamu
rendelet 2004. janudr 1. napjaval hatdlyon kiviil helyezte. Az 0j épitési szabalyzat ¢és
szabalyozasi terv elfogadasaig, 2005. junius 1-ig nem volt hatalyos szabalyozas, az épitésiigyi
hatosag az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény ( a
tovabbiakban: Etv.) illeszkedési szabalyait alkalmazva engedélyezte az épitéseket.

A HESZ Vt-611762 jelt 6vezetbe sorolta a mar kialakitott, 4729/9 hrsz-u telket, illetve a
korabbi tutszabalyozast nagyrészt atvette, azzal a kiilonbséggel, hogy a 4730 és 4731 hrsz-u
telkek valos hasznalat szerinti elokertjeit is figyelembe vette, és a szabalyozasi vonalat ahhoz
igazitotta. A ,,Vt” jelll, telepiiléskozpont vegyes teriileti kijel6lés a korabbi intézményi dvezeti
besorolashoz képest az elhelyezhetd épiiletek vonatkozasaban tagabb funkcionalis kort enged
meg.

A HESZ médositasarol szolé 19/2011. (IV.28.) dnkormanyzati rendelete egyrészt pontositotta
a 4730 és 4731 hrsz-u telkek el6tti szabdlyozasi vonalat, mésrészt az Aracsi Ut keresztmetszeti
szukitésével (16 m-rél 10 m-re) tovabb ndvelte a beépithetd terliletrész nagysagat.

A kecskeméti 14649, 14606, 14604/3 és 4729/21 hrsz-u ingatlanok a HESZ szerint ,,Vt-
611762” telepiiléskozponti vegyes Ovezetbe tartoznak. Tekintettel arra, hogy az
Oonkormanyzati tulajdonban 1évé ingatlanok telekalakitassal érintett része nem kozlekedési
céla teriilet, igy azok a HESZ szerint telek-Kiegészitésként csatolhatéak kérelmezék
tulajdonaban 1évé ingatlanhoz.

A Vagyonrendelet 9. § (2) bekezdése szerint ingatlan visszterhes elidegenitése, ingatlan
vasarlasa esetén a forgalmi érték, valamint a szolgéltatds és ellenszolgaltatas
értékaranyossaganak megallapitasa érdekében kiils6 forgalmi értékbecslést kell beszerezni.

Ingatlanforgalmi szakértd megtekintette a cserével érintett teriileteket és az alabbiakat
allapitotta meg:

Onkorményzatunk cserébe adna Onkormanyzatunk cserébe kapna
Teriilet Erték Tertilet Erték

a kecskeméti 14649, az ingatlan értéke kecskeméti 4729/22 | az ingatlan értéke
14606 és 14604/3 hrsz-i | cca. brutté hrsz-u, 587 m?|cca. brutté
ingatlanokbol cca. 156 | 2.340.000,-Ft teriiletti ingatlan 8.805.000,-Ft

M* nagysagu teriilet
kecskeméti 10576/278 az ingatlan értéke
hrsz-t ingatlanbol cca. brutté
telekalakitast kovetéen | 12.000.000,-Ft
kialakulé 600 m®
tertiletli ingatlan
Osszesen

756 m* | 14.340.000,-Ft | 587 m* | 8.805.000,-Ft




A jogiigylettel mind a csere targyat képezd ingatlan nagysagat, mind az értékét figyelembe
véve, az onkormanyzatunk altal nydjtando ellenszolgaltatas aranytalan lenne.

A Kkét telekalakitas koltsége elézetes kalkulacié alapjan cca. 580.000,-Ft+AFA. Tekintettel
arra, hogy valamennyi dnkormanyzati tulajdonban 1évé ingatlan a torzsvagyonba tartozik, igy
a cseréhez azokat forgalomképessé kellene nyilvanitani.

Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgytilésének az dnkorméanyzat vagyonarl
¢s a vagyongazdalkodasarol szolo 19/2013. (VI.27.) onkormanyzati rendelete (tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 6. §-a szerint egyes vagyontargyak nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelentdséglivé, korlatozottan forgalomképes torzsvagyonna, iizleti vagyonna nyilvanitasarol
a kozgyiilés dont.

Osszességében megallapithato tehat, hogy a modositasok mindig a rendezett telekallapotok
kialakitasa iranyaba mutattak, a kérelmezoket nem érintették hatranyosan, s6t a modositasok a
kérelmezdk érdekeit szolgaltak.

Az Etv. 30. § (1) bekezdése alapjan, ha az ingatlan rendeltetését, hasznalati modjat a helyi
épitési szabdlyzat, illetdleg a szabdlyozasi terv masként allapitja meg (Gvezeti eldirasok
valtozésa), vagy korlatozza (telekalakitasi vagy épitési tilalom), és ebbdl a tulajdonosnak,
haszonélvezdnek kéra szarmazik, a tulajdonost, haszonélvezot kartalanités illeti meg.

Tekintettel a fentiekben ismertetett modositasokra, a fenti jogszabalyi rendelkezésre, illetve
arra, hogy a kérelmezd 2002. évben szerezte meg az ingatlan tulajdonjogdt — kiilonds
tekintettel arra, hogy a szerzést kovetd modositasok a kérelmezok szamara elonyodsek voltak,
ugyanis tulajdonosi jogositvanyaik bdviiltek- a Bdacs-Kiskun Megyei Kormdanyhivatal
megallapitotta, hogy a kisajatitas jogszabalyi feltételei nem allnak fenn.

A Vagyonrendelet 10. § (4) bekezdése szerint a térzsvagyon korébe tartozo forgalomképtelen
vagyontargy poétlasa, létesitése és gyarapitasa érdekében a polgarmester dont az adott évi
koltségvetési rendeletben meghatarozott eldiranyzat erejéig a tulajdonjog megszerzésére
iranyuld szerz0dés, jelen esetben a kisajatitast helyettesitd csere szerzédések megkotésérol.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy Kecskemét Megyei Joglhi Varos
Onkormanyzata Kozgylilésének a Kozgylilés és Szervei Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol szold 4/2013. (I1.14.) onkormanyzati rendelete 2. melléklet 4.4.1. pontja
alapjan véleményét megfogalmazni sziveskedjen a fenti kérelem teljesithetosége
vonatkozasaban.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az el6terjesztésben foglaltakat megtargyalni és dontését
meghozni sziveskedjen.

Kecskemét, 2015. szeptember 16.

Dr. Szeberényi Gyula Tamas
alpolgarmester



HATAROZAT-TERVEZET

cereenn/2015. (1X.22.) JUB. szAmi hatirozat
Kisajatitas iranti kérelem véleményezése

Kecskemét Megyei Jogii Varos Kozgytilése Jogi és Ugyrendi Bizottsdg megtargyalta Dr.
Szeberényi Gyula Tamas alpolgarmester 18198-3/2015. szamu elGterjesztését és az aldbbi
hatarozatot hozta:

,,A” valtozat:

1. A bizottsag jogi szempontbol nem javasolja, hogy az dnkormanyzat a kecskeméti 4729/22
hrsz-u ingatlan tulajdonosainak az ingatlanrészek kisajatitast helyettesitd cseréjére iranyuld
kérelmét teljesitse.

Felelos: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester
Hatarido: értelemszeriien

,,B” valtozat:
1. A bizottsag jogi szempontbdl javasolja, hogy az dnkormanyzat a kecskeméti 4729/22

hrsz-u ingatlan tulajdonosainak az ingatlanrészek kisajatitast helyettesité cseréjére
iranyulo kérelmét teljesitse.

Felelos: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester
Hatarido: értelemszeriien



