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SZORAKOZTATO - KULTURALIS - SZABADIDOS NEGYED
HELYSZIN JAVASALTOK

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata helyet keres a varos lakossaga szamara
Szorakoztato-Kulturalis-Szabadidés Negyednek. A tervezett negyed funkciojaban a helyi
lakossagot kivanja kiszolgalni legféképp szabadidds és rekreacios ceélbdl egyedi lehetéséget
biztositva a hétvégeken is.

A bemutatasra kerulé helyszinek el6zetes lehetésegek, melyek részletes vizsgalata a végleges
dontes el6készitéskor indokolt és szukséges.

Az alabbi dokumentacioé belsGhasznalatra készult, tajékoztato jellegu.

A helykijelolésnél, illetve azok értékelésénél az alabbi fobb szempontokat vettlk figyelembe:
o Lakoéterlleti érintettség/kozelség
e Meglévé infrastruktura
e Tulajdonviszony
e Megkozelithetbseg

KECSKEMET MJV TERVEZETT AKCIO TERULETEI (2014-2020) - ITS
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/1 EDteilesztési tengely
O Lokalis fejlesztési teriletek
e

- Intermodalis csomopont akcicterdlet

Hunyadivarosi akciotenset
Széchenyivarosi akcitterilet
Székiti akcidterilet

- Myugati Varoskapu® akcitterilet

B- Homokbanya akcidterilet

B D&l gazdasagfeflesztési akcidtenilet
10~ Reptér - logisztika akcidterilet

1 1- Kills-Arpadvaros akcidterilet

f_'IZ- “Eszaki Varoskapu" akcioteridet
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1. DEAK FERENC TER ES KOZVETLEN KORNYEZETE

2. RUDOLF LAKTANYA KORNYEZETE

3. ERZSEBET LAKTANYA ES KOZVETLEN KORNYEZETE

4. WEBER EDE UTCAI TERULET

5. SZENT ISTVAN KORUT ES A SZOLNOKI UT ALTAL HATAROLT TERULET

6. SZENT ISTVAN VAROS - MUFUVES PALYA KORNYEKE
7. ADUNAFOLDVARI UT, A KADAFALVARA VEZETO UT ES AZ IRISZ UTCA ALTAL HATAROLT TERULET
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HATRANYOK

4
- Szlk kozteriileti kapcsolatok

- Lordok, Maria és Simonyi utcak kdzelsége
(lakorész)

- Kiteleplilés kérdésének tisztazasa
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Onkormanyzati tulajdon
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Kedvez6 megkozelithetdség
Kdzponti elhelyezkedés
Infrastruktdra biztositott

Parkolas biztositott
Tomegkozlekedés biztositott

OVEZETI BESOROLAS - 1: Vk/R-101008




KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

SZORAKOZTATO - KULTURALIS - SZABADIDOS NEGYED
HELYSZIN JAVASLATOK 1. (DEAK FERENC TER ES KOZVETLEN KORNYEZETE

A TERVEZETT FUNKCIO MEGFELEL A HESZ ELOIRASAINAK

HESZ kivonat
8. Vegyes teriletek

26.§

(1) A Vk jelli kozponti vegyes terilet jellemzGen tébb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, elsGsorban kézponti igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato épuletek
elhelyezésére szolgal.
(2) A Vk jelli kdzponti vegyes teriileten az OTEK 17. § (2) és (3) bekezdésében foglalt elSirdsok szerinti épitmények helyezhetdk el, kivéve az ipari gazdasagi épiilet és
0nallé Gzemanyagtolts dllomas.
(3) A Vk jelli kozponti vegyes teriileten lakasok a foldszinti éptiletrész kivételével elhelyezheték.
(4) ---- 25
(5) A Vk jelli kozponti vegyes teriilet a kdzmlvesitettség mértéke: teljes, de a szennyviz elhelyezés a kodziizemi szennyvizcsatorna kiépitéséig kozmipdtld mditargy
m{itarggyal biztosithatd.
(6) 26A Mikszath korut - Budai ut - Matyas tér - Kis Heged(is koz altal hatarolt terileten 1évé Vk terlileten lakas nem létesithetd, a telekteriilet legalabb 65 %-a 3 szintd
novényzettel telepitett zoldfelllettel alakitandd ki. Az el8irt gépjarm( elhelyezés épiilet alatt és éplileten belll valésithatd meg.
(7)27 A Nagyk6rosi u. - Wesselényi u. - Rakdczi Ut - Kohary krt. altal hatarolt tombben a beépitettségtdl fliggetlendiil a telek teljes tertilete alatt elhelyezhet6 terepszint
alatti épitmény.
(8)28 A Bethlen krt. - Szolnoki Ut - Kko-ICS jelli 6vezet - Vasutkert altal hatdrolt terlleten |év6 Vk jelli 6vezetben a) a szabdlyozasi terven jel6lt kézhasznalatu vegyes
forgalmu terlleten terepszint feletti épitmény csak az intermodalis csomdpont funkcidjahoz kapcsoldddan, annak kiszolgalasara létesithetd, b) a szabalyozasi terven jeldlt
kézhasznalatu vegyes forgalmu teriileten kizdrdlag az intermodalis csomdépont miikbdését, valamint a bevasarlokézpont megkozelitését szolgald terepszint feletti
épitmény, kozlekedési létesitmény, berendezés helyezhet§ el, c) a telek teljes teriilete térszint alatt beépithetd

OTEK kivonat

Kézponti vegyes teriilet
17. §(1) A kozponti vegyes teriilet tobb 6ndllé rendeltetési egységet magaba foglald, elsGsorban kozponti igazgatasi, kereskedelmi, szolgdaltatd gazdasagi éplletek
elhelyezésére szolgal.
(2) A kdzponti vegyes terileten elhelyezheté:
1. igazgatasi épilet,
. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltaté épiilet,
. egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épllet,
. egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet,
. sportépitmény,
. tobbszintes parkoléhazhoz kapcsolédo lizemanyagtoltd,
. nem zavaro hatdsu egyéb gazdasagi épitmény,
. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgald lakasok,
. mas lakasok a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv elGirasa szerint:
- meghatdrozott szintszdm felett csak lakdsok létesithetdk,
- az épliletek szintteriiletének meghatdrozott aranyat csak lakas létesitésére lehet felhasznalni.
(3) A kdzponti vegyes terlileten a 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:
1. a (2) bekezdés 6. pontjaban nem szereplé (izemanyagtoltd,
2. a (2) bekezdés 8. pontjaban nem szerepl6 lakoépilet.
(4) A kdzponti vegyes teriileten nem helyezhetd el 6nallé parkoloteriilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarm(ivek szamara.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
SZORAKOZTATO - KULTURALIS - SZABADIDOS NEGYED

HELYSZIN JAVASLATOK 2-3. (RUDOLF ES ERZSEBET LAKTANYA KORNYEZETE )
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OVEZETI BESOROLAS - 2: Vk-211786*
OVEZETI BESOROLAS - 3: Vt-617765*/ Vt-617776
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ELONYOK
- Onkormanyzati tulajdon

- J6 megkdzelithetéség
- Varoskdzponthoz valo relativ kdzelség

- Kozlekedés fejlesztés (52-es) - Kézlekedés fejlesztés (52-es)
- Kiemelt fejlesztési potencial

- Kiemelt fejlesztési potencial - JO megkdzelithetéség
- Fels&fokl képzés/ fiatal kozosség - Varoskdzponthoz valo relativ kdzelség - Infrastruktira biztositott

- Magan, Allami és Onkormanyzati tulajdont ingatlanok

- Lakéterlletet nem zavar

- Lakoterlletet nem zavar
- Parkolas biztositott - Parkolas biztositott
- ITS akcidtertlet - ITS akcidterilet
- Barnamezds hasznositas

- Barnamezo0s terlilet




KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

SZORAKOZTATO - KULTURALIS - SZABADIDOS NEGYED
HELYSZIN JAVASLATOK 2-3. (RUDOLF ES ERZSEBET LAKTANYA KORNYEZETE )

A TERVEZETT FUNKCIO MEGFELEL A HESZ ELOIRASAINAK
HESZ kivonat

8. Vegyes teriletek
25.§

(1) A Vt jelli telepiléskozpont vegyes terilet jellemzéen tobb rendeltetési egységet magdba foglald, lakd- és olyan helyi telepllési szintd, igazgatasi,
kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd szdllashely, egyhdzi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis éplletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek alapvet6en nincsenek zavard hatassal a lakéfunkciora.
2) A Vt jel(i telepiiléskdzpont vegyes teriileten az OTEK 16.§ (2) és (3) bekezdésében foglalt elirasok szerinti épitmények helyezheték el.
(3) A Vt jell telepliléskdzpont vegyes teriileten a telek épitmények altal el nem foglalt szabad terlletét egybefligg6,3 szintes novényzettel betelepitett
rendezett zoldfeliletként kell kialakitani.
(4) A Vt jell telepiiléskdzpont vegyes terlleten a kdzmlvesitettség mértéke: teljes kozmdvesités, de a szennyviz elhelyezés a kdzilizemi szennyvizcsatorna
kiépitéséig kozmUpotld mitarggyal biztosithato.

26.§

(1) A Vk jelli kozponti vegyes teriilet jellemzGen tobb 6nallé rendeltetési egységet magdba foglald, elsGsorban kdzponti igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd épiletek
elhelyezésére szolgdl.
(2) A Vk jel(i kbzponti vegyes teriileten az OTEK 17. § (2) és (3) bekezdésében foglalt elSirdsok szerinti épitmények helyezhetdk el, kivéve az ipari gazdasagi épiilet és
0nallé Gizemanyagtoltd dllomas.
(3) A Vk jelli kozponti vegyes teriileten lakdsok a foldszinti épliletrész kivételével elhelyezheték.
(4) ---- 25
(5) A Vk jelli kozponti vegyes teriilet a kdzmlvesitettség mértéke: teljes, de a szennyviz elhelyezés a kdziizemi szennyvizcsatorna kiépitéséig kozmipdtld mditargy
mtarggyal biztosithato.
(6) 26A Mikszath korut - Budai ut - Matyas tér - Kis Heged(s koz altal hatarolt teriileten 1évé Vk terileten lakds nem létesithet6, a telekteriilet legaldbb 65 %-a 3 szint(i
novényzettel telepitett zoldfelllettel alakitandd ki. Az el8irt gépjarm( elhelyezés épiilet alatt és éplileten belll valésithatd meg.
(7)27 A Nagykérosi u. - Wesselényi u. - Rakdczi Ut - Kohary krt. altal hatdrolt tdmbben a beépitettségtdl fliggetlendiil a telek teljes teriilete alatt elhelyezhet6 terepszint
alatti épitmény.
(8)28 A Bethlen krt. - Szolnoki Ut - Kk6-ICS jelli 6vezet - Vasutkert altal hatarolt terlleten |évé Vk jelli dvezetben a) a szabdlyozasi terven jel6lt kozhasznalatu vegyes
forgalmu terlleten terepszint feletti épitmény csak az intermodalis csomdpont funkcidjahoz kapcsoldddan, annak kiszolgalasara létesithetd, b) a szabalyozasi terven jeldlt
kézhasznalatu vegyes forgalmu terileten kizarélag az intermodalis csomdpont miikodését, valamint a bevasarlokdzpont megkozelitését szolgald terepszint feletti
épitmény, kozlekedési lIétesitmény, berendezés helyezhet§ el, c) a telek teljes terlilete térszint alatt beépithetd

OTEK kivonat

Telepliléskozpont vegyes teriilet

16. § (1) A telepliléskdzpont vegyes teriilet tdbb 6nallé rendeltetési egységet magdba foglald, lakd és olyan helyi telepiilési szint(i igazgatdsi, kereskedelmi,
szolgdltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épliletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek
alapvet6en nincsenek zavaré hatassal a lakéfunkciora.
(2) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten elhelyezheté:
. lakééplilet,
. igazgatasi éplilet,
. kereskedelmi, szolgdltato, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épiilet,
. egyéb kozosségi szorakoztatd épllet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céld hasznalat az elsédleges,
. egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épllet,
. sportépitmény,
. parkoléhdz, Gizemanyagtolté,
(3) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten a 31. § (2) bekezdésében el6irtak figyelembevételével kivételesen elhelyezheté:
1. nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi épitmény,
2. termel6 kertészeti épitmény.

(4) A telepiléskozpont vegyes terlileten nem helyezhetdé el 6nallé parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t dnsulynal nehezebb tehergépjarmlivek és az ilyeneket
szallité jarmdvek szdmara.

NOOUps,WNRE

Kézponti vegyes teriilet
17. §(1) A kozponti vegyes terilet tobb 6ndllé rendeltetési egységet magaba foglald, elsGsorban kozponti igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi éplletek
elhelyezésére szolgal.
(2) A kdzponti vegyes terileten elhelyezheté:
. igazgatasi éplilet,
. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltaté épiilet,
. egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épllet,
. egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épllet,
. sportépitmény,
. tobbszintes parkoléhazhoz kapcsolddd Gizemanyagtoltd,
. nem zavaro hatdsu egyéb gazdasagi épitmény,
. a gazdasagi tevékenységi célu épileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgald lakasok,
. mas lakdsok a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv elGirdsa szerint:
- meghatdrozott szintszdm felett csak lakdsok létesithetdk,
- az éplletek szintterliletének meghatarozott aranyat csak lakds létesitésére lehet felhasznalni.
(3) A kdzponti vegyes terlileten a 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:
1. a (2) bekezdés 6. pontjadban nem szereplé (izemanyagtoltd,
2. a (2) bekezdés 8. pontjaban nem szerepl6 lakoépilet.
(4) A kdzponti vegyes teriileten nem helyezhetd el 6nallé parkoloteriilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarm(ivek szamara.
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- Kedvez6 megkdzelithetéség
- Kézponthoz relativ kdzel van
- Parkolas biztositott

- Infrastruktura biztositott

- Tdmegkdzlekedés biztositott

HATRANYOK

- Magantulajdon

- Ejszakai kozlekedés megoldasa

- Ingatlantulajdonossal, izemeltetével egyez-
tetést igényel a fejlesztés




KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

SZORAKOZTATO - KULTURALIS - SZABADIDOS NEGYED
HELYSZIN JAVASLATOK 4. (WEBER EDE UTCAI TERULET)

A TERVEZETT FUNKCIO MEGFELEL A HESZ ELOIRASAINAK
HESZ kivonat

8. Vegyes teriletek
25.§

(1) A Vt jelli telepiléskozpont vegyes terilet jellemzéen tobb rendeltetési egységet magdba foglald, lakd- és olyan helyi telepllési szintd, igazgatasi,
kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd szdllashely, egyhdzi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis éplletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek alapvet6en nincsenek zavard hatassal a lakéfunkciora.
2) A Vt jel(i telepiiléskdzpont vegyes teriileten az OTEK 16.§ (2) és (3) bekezdésében foglalt elirasok szerinti épitmények helyezheték el.
(3) A Vt jell telepliléskdzpont vegyes teriileten a telek épitmények altal el nem foglalt szabad terlletét egybefligg6,3 szintes novényzettel betelepitett
rendezett zoldfeliletként kell kialakitani.
(4) A Vt jell telepiiléskdzpont vegyes terlleten a kdzmlvesitettség mértéke: teljes kozmdvesités, de a szennyviz elhelyezés a kdzilizemi szennyvizcsatorna
kiépitéséig kozmUpotld mitarggyal biztosithato.

OTEK kivonat

Telepliléskozpont vegyes teriilet

16. § (1) A telepliléskdzpont vegyes teriilet tdbb 6nalld rendeltetési egységet magdba foglald, lakd és olyan helyi telepiilési szint(i igazgatdsi, kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglato, szdllashely szolgaltatd, egyhdzi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épliletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek
alapvet6en nincsenek zavaré hatassal a lakéfunkciora.
(2) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten elhelyezheté:
. lakééplilet,
. igazgatasi éplilet,
. kereskedelmi, szolgdltato, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épiilet,
. egyéb kozosségi szorakoztatd épllet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céld hasznalat az elsédleges,
. egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épllet,
. sportépitmény,
. parkoléhdz, lizemanyagtolté,
(3) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten a 31. § (2) bekezdésében el6irtak figyelembevételével kivételesen elhelyezheté:
1. nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi épitmény,
2. termel6 kertészeti épitmény.

(4) A telepiléskozpont vegyes terlleten nem helyezheté el 6nallé parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t dnsulynal nehezebb tehergépjarmlivek és az ilyeneket
szallitd jarmlvek szamara.
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Epitmények elhelyezése

Altaldnos elGirasok

31. § (1) Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egylittesen feleljenek meg a telepiilésrendezési, a kornyezet-, a taj-, természet- és a
miemlékvédelemi, tovdbba a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a koz- és mas biztonsagi, az akadalymentességi kdvetelményeknek, valamint a geoldgiai,
éghaijlati, illet6leg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai adottsagainak, illetéleg azokat ne befolydsoljak karosan. Targyszé
vonatkozé ovezeti elGirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilén hatdsagi el6irasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési haszndlatbdl eredd
sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az 6vezeti elGirasoknak megfelel6 beépitését, hasznalatat.

(3) A (2) bekezdés rendelkezéseit kell alkalmazni a mar meglévé épitmény, épitményrész, atalakitdsa, bdvitése, korszer(isitése vagy hasznalatdnak
megvaltoztatasa esetén is.

(4) A lakoéterileten az épitési telkeknek az éplilet elhelyezésére szolgald, a telek kozteriileti hatarvonala felé es6 15 m-es mélység( teriiletrészén, ahol az
az Ovezeti el6iras szerint egyébként megengedett kilonalld arnyékszék, allattartd épllet, allatkifutd, tragyatarold, komposztald, sild, valamint 6mlesztett
anyag-, folyadék- és gaztarold melléképitmény - a terepszint alatti, fedett kialakitasu kivételével - nem helyezhet6 el.

1. a nyomvonal jellegli épitmények és m(itargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei kozo6tt,
2. a koztargyak,

3. a kutatast és az ismeretterjesztést szolgdld épliletnek nem mindGsilé épitmények,

4. a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgdlé m(itargyak,

5. a nyilvanos illemhelyek, hulladékgydjték.
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- Varoskozpont tavol esik - Magantulajdon

- Lakoterlletet nem zavar - Nehezebb megkdzelithetéseg
- Parkolas biztosithato

- Infrastruktura biztositott, fejlesztheté




KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

SZORAKOZTATO - KULTURALIS - SZABADIDOS NEGYED
H E LYSZI N JAVAS LATO K 5 . (SZENT ISTVAN KORUT ES A SZOLNOKI UT ALTAL HATAROLT TERULET)

A TERVEZETT FUNKCIO KIVETELESEN ELHELYEZHETO
HESZ kivonat A HESZ ELOIRASAINAK MEGFELELTETHETO

ELOZETES KORNYEZETTERHELESI VIZSGALAT JAVASOLT
9

Gazdasdgi terliletek
27.§

(1) Gazdasagi terlleteken a Gipe-N 6vezetek kivételével Uj lakas csak szolgalati lakasként, a gazdasagi célu épuleten belll, azzal egylitt épithet6 és vehetd hasznalatba. A
szolgalati lakas hasznos alapteriiletének aranya az épileten beliil nem haladhatja meg a 25 %-ot, mely feltételnek az egyes megvaldsuldsi szakaszokban is teljesiilni kell.
Meglévé lakdépiilet az dvezeti elirdsok megtartdsa mellett Uj rendeltetési egység kialakitasa nélkiil feldjithato.
(2) Gazdasagi terileten, ahol az 6vezeti jel 6. szamjele 0*, ott a megengedett legnagyobb épitménymagassag a teleknagysag fliggvényében az aldbbiak szerinti:
a) 10000 m2 teleknagysag felett 16 m,
b) 5000-10000 m2 teleknagysag kdzott 12 m,
¢) 3000-5000 m 2 teleknagysag koz6tt 9,5 m,
d) 3000 m2 alatti vagy kiilteruleti telek esetében 7,5 m,
e) kulterileten telekmérettdl fuggetlentl 7,5 m.
(3) Igazolt technoldgia esetén a (2) bekezdésben meghatarozott legnagyobb épitménymagassagtdl el lehet térni. (
4) A gazdasagi teriileteken - amennyiben a részletes elGirds nem szigorubb- a kézmlivesitettség mértéke egyedileg hatdrozandd meg, de legaldbb részleges kdzmlivesités
kell legyen. A szenny- és csapadékviz gy(jtése, tisztitdsa, elhelyezése, kozmUipétld berendezésekkel, m(itargyakkal biztosithato, kivéve, ha az egészséglgyi, viziigyi, vagy
kornyezetvédelmi (szak)hatdsag kiilon jogszabaly alapjan masként rendelkezik.
(5) A telek épitmények altal el nem foglalt szabad teriiletét egybefliggd, legaldbb 2 szintes ndvényzettel betelepitett rendezett zoldfellletként kell kialakitani.

28.§
(1) A Gksz jelli gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltatd terilet nem jelent8s zavard hatasu gazdasagi (ipari, kereskedelmi, szolgaltatd), tevékenységi célokat szolgalo éplletek
elhelyezésére kijelolt terilet.

2) A Gksz jel(i gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltatd teriileten az OTEK 19.§. (1) - (3) bekezdésében foglalt elSirasok szerinti épitmények helyezheték el.

OTEK kivonat

Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
19. 8§

(1) A kereskedelmi, szolgéltato teriilet els6sorban nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal. Targyszo

(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezhet6:
1. mindenfajta, nem jelent@s zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
2. a gazdasagi tevékenységi célu éplleten belil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamara szolgald lakasok,
3. igazgatasi, egyéb irodaépillet,
4. parkoléhaz, lizemanyagtolt6,
5. sportépitmény.

(3) A kereskedelmi, szolgaltatd teriileten a 31. § (2) bekezdésében elGirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:
1. egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
2. egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet.

Epitmények elhelyezése

Altaldnos elGirasok

31. § (1) Az épitményeket csak Ugy szabad elhelyezni, hogy azok egylittesen feleljenek meg a teleplilésrendezési, a kdrnyezet-, a taj-, természet- és a
miemlékvédelemi, tovdbba a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a koz- és mas biztonsagi, az akadalymentességi kdvetelményeknek, valamint a geoldgiai,
éghaijlati, illet6leg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai adottsagainak, illetéleg azokat ne befolydsoljak karosan. Targyszé
vonatkozé Ovezeti elGirdasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kilén hatdsagi elSirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési haszndlatbdl eredd
sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az dvezeti el6irasoknak megfelel6 beépitését, hasznalatat.

(3) A (2) bekezdés rendelkezéseit kell alkalmazni a mar meglévé épitmény, épitményrész, atalakitdsa, bdvitése, korszer(isitése vagy hasznalatdnak
megvaltoztatasa esetén is.

(4) A lakoteriileten az épitési telkeknek az éplilet elhelyezésére szolgald, a telek kozterileti hatarvonala felé es6 15 m-es mélység( teriiletrészén, ahol az
az Ovezeti el6iras szerint egyébként megengedett kilonalld arnyékszék, allattartd épllet, allatkifutd, tragyatarold, komposztadld, sild, valamint 6mlesztett
anyag-, folyadék- és gaztarold melléképitmény - a terepszint alatti, fedett kialakitasu kivételével - nem helyezhet6 el.

1. a nyomvonal jellegli épitmények és m(itargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei koz6tt,
2. a koztargyak,

3. a kutatdast és az ismeretterjesztést szolgdlod épliletnek nem minGsiilé épitmények,

4. a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgdlé mitargyak,

5. a nyilvanos illemhelyek, hulladékgydjték.




KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
SZORAKOZTATO - KULTURALIS - SZABADIDOS NEGYED

ELONYOK HATRANYOK

- Varoskozpont tavol esik - Magantulajdon

- Lakoterlletet nem zavar - Nehezebb megkdzelithetéseg

- Parkolas biztosithato - Témegkdzlekedés megoldasa

- Infrastruktdra biztositott, fejleszthetd - Ingatlantulajdonossal, UzemeltetSvel egyez-
tetést igényel a fejlesztés




KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

SZORAKOZTATO - KULTURALIS - SZABADIDOS NEGYED
HELYSZ'N JAVASLATOK 6 (szENT ISTVAN VAROS - MUFUVES PALYA KORNYEKE )

A TERVEZETT FUNKCIO MEGFELEL A HESZ ELOIRASAINAK

HESZ Kivonat
9. Gazdasagi teriletek
27.8§
(1) Gazdasagi terlleteken a Gipe-N 6vezetek kivételével Uj lakas csak szolgalati lakasként, a gazdasagi célu épuleten belll, azzal egylitt épithet6 és vehetd hasznalatba. A
szolgdlati lakas hasznos alapteriiletének aranya az épiileten beliil nem haladhatja meg a 25 %-ot, mely feltételnek az egyes megvaldsulasi szakaszokban is teljesiilni kell.
Meglévé lakdépiilet az dvezeti elirdsok megtartdsa mellett Uj rendeltetési egység kialakitasa nélkiil feldjithato.
(2) Gazdasagi terileten, ahol az 6vezeti jel 6. szamjele 0*, ott a megengedett legnagyobb épitménymagassag a teleknagysag fliggvényében az aldbbiak szerinti:
a) 10000 m2 teleknagysag felett 16 m,
b) 5000-10000 m2 teleknagysdag kdzott 12 m,
¢) 3000-5000 m 2 teleknagysag koz6tt 9,5 m,
d) 3000 m2 alatti vagy kiilteruleti telek esetében 7,5 m,
e) kulterileten telekmérettdl fuggetlentil 7,5 m.
(3) Igazolt technoldgia esetén a (2) bekezdésben meghatarozott legnagyobb épitménymagassagtol el lehet térni.
(4) A gazdasagi terlleteken - amennyiben a részletes el8irds nem szigoribb- a kdzmiivesitettség mértéke egyedileg hatarozandd meg, de legaldbb részleges kdzml(ivesités
kell legyen. A szenny- és csapadékviz gy(jtése, tisztitdsa, elhelyezése, kozmUipétld berendezésekkel, m(itargyakkal biztosithato, kivéve, ha az egészséglgyi, viziigyi, vagy
kornyezetvédelmi (szak)hatdsag kiilon jogszabaly alapjan masként rendelkezik.
(5) A telek épitmények altal el nem foglalt szabad teriiletét egybefliggd, legalabb 2 szintes ndvényzettel betelepitett rendezett zoldfellletként kell kialakitani.

28.§
(1) A Gksz jelli gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltatd terilet nem jelent8s zavard hatasu gazdasagi (ipari, kereskedelmi, szolgaltatd), tevékenységi célokat szolgalo éplletek
elhelyezésére kijelolt terilet.

(2) A Gksz jel(i gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltatd teriileten az OTEK 19.§. (1) - (3) bekezdésében foglalt elSirasok szerinti épitmények helyezheték el.

OTEK kivonat

Kereskedelmi, szolgaltaté terilet
19. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltaté teriilet els6sorban nem jelentGs zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezhet6:

1. mindenfajta, nem jelent@s zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

2. a gazdasagi tevékenységi célu éplleten belil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamara szolgald lakasok,

3. igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

4. parkoléhdz, Gizemanyagtolts,

5. sportépitmény.
(3) A kereskedelmi, szolgaltatd teriileten a 31. § (2) bekezdésében elGirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:

1. egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,

2. egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet.

Epitmények elhelyezése

Altaldnos el&irasok

31.§

(1) Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek meg a telepililésrendezési, a kornyezet-, a taj-, természet- és a
miemlékvédelemi, tovdbba a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a koz- és mas biztonsagi, az akadalymentességi kdvetelményeknek, valamint a geoldgiai,
éghaijlati, illet6leg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai adottsagainak, illetéleg azokat ne befolydsoljak karosan. Targyszé
vonatkozé Ovezeti elGirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilén hatdsagi el6irasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési haszndlatbdl eredd
sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az dvezeti el6irasoknak megfelel6 beépitését, hasznalatat.

(3) A (2) bekezdés rendelkezéseit kell alkalmazni a mar meglévé épitmény, épitményrész, atalakitdsa, bdvitése, korszer(isitése vagy hasznalatdnak
megvaltoztatasa esetén is.

(4) A lakoéterileten az épitési telkeknek az éplilet elhelyezésére szolgald, a telek kozteriileti hatarvonala felé es6 15 m-es mélység( teriiletrészén, ahol az
az Ovezeti el6iras szerint egyébként megengedett kilonalld arnyékszék, allattartd épllet, allatkifutd, tragyatarold, komposztald, sild, valamint 6mlesztett
anyag-, folyadék- és gaztarold melléképitmény - a terepszint alatti, fedett kialakitasu kivételével - nem helyezhet6 el.

32.§
1. a nyomvonal jellegli épitmények és m(itargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei kozo6tt,
2. a koztargyak,
3. a kutatast és az ismeretterjesztést szolgdld épliletnek nem mindGsilé épitmények,
4. a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgdlé m(itargyak,
5. a nyilvanos illemhelyek, hulladékgydjték.
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ELONYOK HATRANYOK
- Jol megkdzelithetd - Magantulajdon
- Kdzponttol tavol van - Ejszakai kozlekedés megoldasa
- Lakoterlletet nem zavar Ingatlantulajdonossal, izemeltetével egyez-
- Parkolas biztositott tetést igényel a fejlesztés
- Infrastruktura biztositott
- Tomegkodzlekedés biztositott




KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS

SZORAKOZTATO - KULTURALIS - SZABADIDOS NEGYED
(A DUNAFOLDVARI UT, A KADAFALVARA VEZETO UT ES AZ iRISZ

ELYSZIN JAVASLATOK 7. urcaALTAL HaTAROLT TEROLET)

A TERVEZETT FUNKCIO MEGFELEL A HESZ ELOIRASAINAK
HESZ kivonat

10. Kilonleges teriiletek
33. §

(1) A Kke jeld kilonleges kereskedelmi terllet a 10 000 m2 szintterliletet meghaladd bevasarlékozpontok és nagy kiterjedésl kereskedelmi célu
[étesitmények, vasarok, kidllitasok, kongresszusok szamara kijeldlt terilet, ahol elhelyezhet6 (izemanyagt6lté allomas is.
(2) A Kke jelii teriileten az OTEK 31.8. (2) bekezdésében elirtak figyelembe vételével kivételesen elhelyezhetdk a) a kiildnleges funkciét hordozé épiileteken
belil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmdra szolgdld lakdsok, tovdbba b) egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek. (3) A Kke jell
teriileten a kozmlvesitettség mértéke: teljes kdézmdlvesités, de a szennyviz elhelyezés a kozilizemi szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszer(
szennyvizgy(jté m(targgyal biztosithato.
(4) 29A Kke jell terileten a telek zoldfellletét egybefliggs, 3 szintes ndvényzettel betelepitett rendezett zoldfeliiletként kell kialakitani, melyet kertészeti
terven kell dbrazolni.

OTEK kivonat
Epitmények elhelyezése

Altaldnos el&irasok

31. § (1) Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egylittesen feleljenek meg a telepiilésrendezési, a kornyezet-, a taj-, természet- és a
miemlékvédelemi, tovdbba a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a k6z- és mas biztonsagi, az akadalymentességi kdvetelményeknek, valamint a geoldgiai,
éghajlati, illet6leg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai adottsagainak, illet6leg azokat ne befolydsoljak karosan. Targyszé
vonatkozé Ovezeti elGirdsoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kilon hatdsagi el6irasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési haszndlatbdl eredé
sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az 6vezeti elGirasoknak megfelel6 beépitését, hasznalatat.

(3) A (2) bekezdés rendelkezéseit kell alkalmazni a mar meglévé épitmény, épitményrész, atalakitdsa, bdvitése, korszer(isitése vagy hasznalatdnak
megvaltoztatasa esetén is.

(4) A lakoéterileten az épitési telkeknek az éplilet elhelyezésére szolgald, a telek kdzteriileti hatarvonala felé es6 15 m-es mélység( teriiletrészén, ahol az
az ovezeti el6iras szerint egyébként megengedett kilonallé arnyékszék, allattartd épdllet, allatkifutd, tragyatdrold, komposztald, sild, valamint dmlesztett
anyag-, folyadék- és gaztarolé melléképitmény - a terepszint alatti, fedett kialakitasu kivételével - nem helyezhetd el.

1. a nyomvonal jellegli épitmények és m(itargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei kozo6tt,
2. a koztargyak,

3. a kutatast és az ismeretterjesztést szolgdld épliletnek nem mindGsilé épitmények,

4. a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalé mltargyak,

5. a nyilvanos illemhelyek, hulladékgydjték.




