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Targy: I. Az onkormanyzati tulajdont lakasok bérbeadasaval és elidegenitésével
kapcsolatos uj 6nkormanyzati rendelet megalkotasa
I1. Kozszolgaltatasi szerz6dés megkotése

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkorményzata
Kozgytlésének a Kozgylilés és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo 4/2013.
(I1.14.) onkormanyzati rendelete 2. mellékletének 4.4.1. pontja alapjan a fenti targyban
késziilt, mellékelt kdzgytilési eldterjesztést megtargyalni és dontését a hatarozat-tervezetben
foglaltak szerint meghozni sziveskedjen.

Kecskemét, 2015. oktdber ...

Szemereyné Pataki Klaudia
polgarmester

HATAROZAT-TERVEZET

....... /2015. (X.20.) JUB. sz4dmi hatarozat

I. Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok bérbeadasaval és elidegenitésével kapcsolatos uj
onkormanyzati rendelet megalkotasa

I1. Kozszolgaltatasi szerzodés megkotése

A Jogi és Ugyrendi Bizottsag megtargyalta Szemereyné Pataki Klaudia polgdrmester ...-
.../2015. szamu el6terjesztését, és az alabbi hatarozatot hozta:

A bizottsag a fenti tdrgyban késziilt kozgytilési eldterjesztést a kozgyiilés szdmara elfogadasra
javasolja.
Dr. Sztacho-Pekary Istvan

bizottsagi elnok
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Tisztelt Kozgytilés!

A Kecskemét Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata Kozgytilésének az onkormanyzat
tulajdonaban 1évé lakasok bérletérél és elidegenitésérél szolo  32/1999. (XI11.20.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Lakasrendelet) megalkotasa ota a helyi viszonyok
¢s a jogszabalyok megvaltozasa kovetkeztében tobb modositdson ment keresztiil. A magasabb
szintli jogszabalyi valtozasokra és a Lakasrendelet id6kdzi modositasaira is tekintettel, a
Lakésrendelet egyrészr6l mar nem felel meg a jogszabalyszerkesztés kovetelményeinek,
masrészrol tartalmilag is sziikségessé valt annak atfogd feliilvizsgalata, Gjraszabalyozasa. A
Tisztelt Kozgytilés 3/2015. (I1.19.) hatarozatara tekintettel feliilvizsgélatra keriilt az is, hogy
milyen modon lehetne a lakdsgazdalkodassal kapcsolatos kozfeladatok ellatasat az
onkormanyzat kizarolagos tulajdonaban 1évé KIK-FOR Ingatlankezel6 és Forgalmazo Kft. (a
tovabbiakban: KIK-FOR Kft.) altal biztositani. A vizsgalat eredményeként megéllapithato,
hogy a KIK-FOR Kft. részére az Oonkormanyzati tulajdont lakasokat — kiilon szerzddés
keretében — haszonkdlcsonbe kell adni, amely nem érinti az nkormanyzat és a KIK-FOR Kift.
kozott 2000. jalius 5. napjan 1étrejott, idokdzben tobbszor modositott, illetve kiegészitett
megbizasi szerzddés hatalyat.

A jelen javaslat elékészitése soran egyes lakasgazdalkodasi, palyazati és allami tamogatassal
kapcsolatos kérdésekkel 6sszefliggésben megkerestiik a Nemzetgazdasagi Minisztériumot és a
Miniszterelnokséget. A Nemzetgazdasagi Minisztérium egyetértett alldspontunkkal, miszerint
az Onkormanyzat és az Onkormdnyzat kizarolagos tulajdondban 4ll6 gazdasagi tarsasag
kozotti, az onkormanyzati tulajdonti lakdsok haszonkolcsonbe addsdra — amely egyrészrdl a
lakasok KIK-FOR Kft. altali kdzvetlen bérbeadasat, masrészrdl a bérldi jogok érvényesiilését
is garantalja — nem kell alkalmazni a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Ltv.) rendelkezéseit. A Nemzetgazdasagi Minisztérium egyetértett tovabba
azon allaspontunkkal 1is, hogy a homokbanyai, koltségelven hasznositott lakéasok
haszonkolcsonbe adasa Osszeegyeztethetd az Onkormdényzattal kotott tdmogatasi szerzodés
rendelkezéseivel. A Miniszterelndkség keretében miikodé Tamogatasokat Vizsgald Iroda
megvizsgalta, hogy az onkormanyzati tulajdont lakasok haszonkdlcsonbe adasa, illetve a
haszonkolcsonbe adott lakasok fenntartasa koltségeinek a KIK-FOR Kft. részére torténd
ellentételezése allami tdmogatast eredményez-e, ¢s megallapitotta, hogy a javaslat a belsd
piaccal Osszeegyeztethetd szabalyozast tartalmaz.



A lakasgazdalkodasi feladatok jovobeli ellatasanak kereteire vonatkozé koncepciod
kidolgozasdban a KIK-FOR Kft. is aktivan részt vett, javaslatokat fogalmazott meg. Az
Esélyteremtési Bizottsag Lakas Munkacsoportja (a tovabbiakban: Lakas Munkacsoport)
rendszeresen tartott {iiléseket, amelyeken targyalta a résztvevok altal a vizsgalattal
Osszefiiggésben felvetett szakmai kérdéseket. A vizsgalat nem érintette a lakbér mértékét, a
kiilonszolgaltatasok dijat, valamint az Onkormdnyzat tulajdondban IévO lakéds bérletéhez
adhato lakbértamogatast.

A javaslatot elézetesen a Lakas Munkacsoport, az Esélyteremési Bizottsag, az Ertékmegérzési
Bizottsag, a Varosstratégiai és Pénziigyi Bizottsag, valamint a Jogi és Ugyrendi Bizottsag
munkaanyagként megtargyalta, észrevételeiket a jelen el6terjesztés eldkészitése soran
figyelembe vettiik..

A jelen eldterjesztés részét képezi egyrészr6l a Kecskemét Megyei Jogli Varos
Onkormanyzata Kozgyiilésének az onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok bérletérdl és
elidegenitésérél szoldo 32/1999. (XII. 20.) oOnkorményzati rendelete hatdlyon kiviil
helyezésérol €s a targyban uj 6nkormanyzati rendelet megalkotasardl szol6 rendelet-tervezet,
masrészrél az Oonkormanyzati tulajdoni lakasokra vonatkozéan a KIK-FOR Kft. részére
hasznalati jogcimet keletkeztetd kozszolgaltatasi szerzodés tervezete.

I. Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok bérbeadasaval és elidegenitésével kapcsolatos uj
onkormanyzati rendelet megalkotasa

A rendelet-tervezet altalanos indokolasa

A helyi dnkormanyzatok a magasabb szintli jogszabalyok keretei kozott, a helyi igényekhez
igazoddan szabadon alakitjak ki a kozfeladatok ellatdsanak helyi szabdlyait, a feladatellatas
szervezeti rendszerét €s az érdekeltségi szabalyokat. Az Onkormdanyzati lakésgazdalkodas
szabalyainak megallapitasa szempontjabol iranyadd torvények az Ltv., valamint a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény.

A rendelet-tervezet elokészitése soran lényeges szempont volt tovabba, hogy csak az Ltv.
egyes felhatalmaz6 rendelkezései alapjan alkossunk rendelkezéseket. Az Ltv. keretei kozott a
helyi 6nkormanyzat rendeletében az alabbiakat kell, hogy szabalyozza:
- az Onkormanyzati lakasra milyen feltételekkel lehet bérleti szerzédést kotni,
- az Onkormanyzati lakds szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadasanak a lakas
bérbeadasakor fennallo jovedelmi és vagyoni koriilményekhez igazodo feltételeit,
- az onkormdanyzati lakasra bérlotarsi szerz6dés megkotésének feltételeit,
- a megliresedett tarsbérleti lakrésznek a lakdsban marad6 tarsbérld részére torténd
bérbeadasanak feltételeit,
- a rendeltetésszerli haszndlat ellendrzésének egy naptari évben beliill torténd
gyakorisagat,
- abérbeado jogai és kotelezettségeinek tartalmat,
- ahasznalati dij emelésének mértékeét €s feltételeit,
- abefogadashoz valo bérbeadoi hozzajarulas feltételeit,
- abérelt lakas albérletbe adasdhoz sziikséges hozzajarulas feltételeit,
- a bérleti szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén — masik lakas
bérbeaddsa mellett vagy helyett — fizetendd pénzbeli téritésre vonatkozd pénzbeli
térités mértékét és a fizetésének feltételeit,



- amasik lakésban valo elhelyezési kotelezettség vallalasanak feltételeit,

- az elovasarlasi joggal érintett lakasok eladasa esetén, a lakas vételaranak a mértékét, a
szerz6dés megkotésekor fizetendd vételarrészlet mértékét, a részletfizetés idotartamat
¢€s a szerzddéses kamat mértékét, illetéleg a kamatmentesség lehetdségét, feltételeit, a
vételarengedmény, a vételarhatralék megfizetésére adott engedmény feltételeit,
mértékét, az elovasarlas esetén az ajanlat tartalmat és az ajanlati kotottség idejét,

- azeldvasarlasi joggal nem érintett lakdsok eladasanak feltételeit,

- alakasok értékesitésébol szarmazo bevételek felhasznalasanak részletes szabalyait,

- a masik lakds bérbeaddsianak feltételeit, ha az intézménybe utalaskor a bérld a
lakasbérleti jogviszonyardl pénzbeli térités ellenében mondott le a lakasiigyi hatosag
javara.

Az Ltv. alapjan tovabba a kozgyiilés donthet arrdl, hogy:
- a szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadds érdekében évente lakasigénylési
névjegyzéket készit, és ezzel dsszefiiggésben
- meghatarozza a kérelmek befogaddsanak, a névjegyzékbe vételnek és a névjegyzékbe
vett igénylések teljesitésének eljarasi szabalyait,
- meghatarozza a lakasigénylési névjegyz¢ék készitése esetén a névjegyzékben szerepld
személyes adatok kezelésének szabalyait.

A rendelet-tervezet valamennyi fenti felhatalmazo rendelkezésre vonatkozoan tartalmaz
szabalyozast, azonban tartdzkodik a Lakdsrendeletben egyébként szerepld egyes
szabalyozasoktol (lakascsere-szerzdédéshez torténd hozzajarulas feltételei, bérleti jog
folytatdsara vonatkozo feltételek, azon koltségnemek felsorolasa, amelyre a lakasalap
fordithato, stb.), amelyek az Ltv. rendelkezéseinek megismétlésére vezettek volna.

A lakbér mértéket, a kiilonszolgaltatasok dijat, valamint az dnkormanyzati tulajdonban allo
lakasok bérletéhez nyajtando lakbértdmogatasra vonatkozo szabalyokat kiilon rendeletek, a
Kecskemét Megyei Jogi Viaros Onkormanyzata Kozgytilésének az onkormdnyzat
tulajdonaban 1év6 lakasok lakbérérdl szold 42/1996. (XI. 4.) dnkormanyzati rendelete és a
Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilésének a lakascéla dnkormanyzati
tamogatasok helyi rendszerérdl szo6l6 33/1999. (XII. 20.) dnkorményzati rendelete allapitjak
meg. Ezeket az 6nkormanyzati rendeleteket a jelen eldterjesztés nem érinti.

A rendelet-tervezet szerkezeti felépitése
A rendelet-tervezet hat fejezetbdl all.

Az els6 fejezet az altalanos rendelkezéseket tartalmazza, szabalyozza a rendelet céljat,
hatalyat és az értelmezé rendelkezéseket, a lakasigénylési névjegyzékkel kapcsolatos
adatvédelmi szabalyokat, valamint a lakashasznositasi javaslat készitésére vonatkozo
szabalyozast.

A masodik fejezet a lakasbérleti jogviszony altalanos — a lakasbérleti szerzddés 1étrejottére,
megszinésére, a felek jogaira és kotelezettségeire vonatkozo — szabalyait hatarozza meg. A
bérbeadas altalanos szabalyait alkalmazni kell az egyes lakastipusokra vonatkozo kiilonds
szabalyok mellett.

A harmadik fejezet a szocialis alapon torténd bérbeadas szabalyait hatarozza meg. Ez a fejezet
tobbek kozott tartalmazza a szocialis alapon torténd bérbeadas feltételeként a palyazati eljaras



helyett bevezetett lakasigénylési névjegyzékre vonatkozd részletes szabalyokat, a szocialis
helyzet alapjan torténd bérbeadas altalanos szabalyait, valamint a szocialis alapon torténd
bérbeadas egyik specialis formajara — nyugdijasok haza — vonatkoz¢ kiilonds szabalyokat.

A negyedik fejezet a koltségelven torténd bérbeadas szabalyait foglalja magaban. Ez a fejezet
tartalmazza a kozérdekii feladat megoldasa érdekében kotheté lakasbérlet szabalyait, a
szobabérldk hazara vonatkoz6 szabalyokat, a palyéazat alapjan hasznositott feltjitott lakadsokra
vonatkozd kiilonos szabalyokat €s a mlivésztelepi villakra vonatkozo kiilonds szabalyokat.

Az 6todik fejezet az dnkormanyzati tulajdont lakasok elidegenitésének — beleértve a lakasok
értékesitésre torténd kijelolését, a vételar megallapitasat és a fizetési feltételek meghatarozasat
—, és az ebbdl szarmazo bevétel felhasznalasanak szabalyait hatarozza meg.

A hatodik fejezetet a zaré rendelkezések alkotjak, ezen beliil kiilon alcimben az 1j
szabalyozasra torténé atallast segitdé atmeneti rendelkezések, valamint a hatalyba 1éptetd és
hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések.

A Lakasrendelet egyes szabalyozasi elemeinek megtartasa

A rendelet-tervezet tobb ponton a jelenleg hatalyos Lakasrendeletre épiil, megtartotta annak
egyes alapvetd szabalyait, és csak annyiban modosult, amennyiben sziikséges volt a
jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) eldirasainak vald
megfeleléshez, illetve ahhoz, hogy a KIK-FOR Kft. kozvetleniil gyakorolhassa az egyes
bérbeadoi jogokat.

A javasolt fébb valtoztatasok

A rendelet-tervezet és a Lakasrendelet szabalyozasa az alabbi leglényegesebb pontokon,
illetve jogintézmények tekintetében tér el egymastol:

a) Kifejezett Gjdonsag a lakasigénylési névjegyzék bevezetése a szocialis alapon torténd
bérbeadas feltételeként a palyazati eljaras helyett. (Ltv. 84.§ (1) bekezdése alapjan ,, Az
onkormanyzat képviselo-testiilete donthet arrol, hogy a szocidlis helyzet alapjan torténd,
bérbeadas érdekében évente lakasigénylési névjegyzéket készit...”)

Tekintettel arra, hogy a lakasigénylés jogosultsagat alatdmasztd szocidlis helyzetre
vonatkozo személyes adatokat kezelni kell, igy a rendelet-tervezet tartalmazza a
személyes adatok kezelésére vonatkozé szabalyokat is. A rendelet-tervezet taxativ médon
hatarozza meg, ki keriilhet a lakasigénylési névjegyzékbe.

b) A rendelet-tervezet a korabban Fiatal Hazasok Otthona, valamint a krizislakas
elnevezésli kategoridkat mar nem tartalmazza.

Ez azonban az érintettek szempontjabol hatrannyal nem jar, mivel egyrészrél a
lakaselOtakarékossagi  szerzddéssel rendelkezok a szobabérlok hazaban keriilnek
elhelyezésre, masrészrél a lakésigénylési névjegyzék bevezetése lehetdséget ad a
krizishelyzetben 1évOk elhelyezésére, a rendelet-tervezetben foglaltak teljesiilése esetén
akar soron kiviil is.



A Fiatal Hazasok Otthona megsziintetését az indokolja, hogy tapasztalatok szerint a
bekoltozés utan az eloirt lakaseldtakarékossagi befizetéseket nem teljesitik, igy annak a
lehetdsége, hogy a bérlok a bérleti szerzédés lejartakor rendelkezzenek olyan
megtakaritassal, ami az 6nall6 lakés vasarlasara, épitésére (hitelfedezete mellett) elegendod,
nem valdsult meg, s6t koziizemi és lakbér tartozasokat is felhalmoztak.

A fiatal hazasok részére — a lakdseldtakarékossag fennallasaig — célszerti inkabb bérleti dij
kedvezményt nyujtani, amely kedvezményt elveszitik, ha a megtakaritast
szerzddésszertien nem fizetik. Tekintettel arra, hogy a bérleti szerzddés itt is 1 éves
id6tartamra szolna, igy évente vizsgalhato lenne, hogy a bérleti dij kedvezmény feltétele
fennall-e. A krizislakdsok a devizahitel-valsag kovetkeztében, az otthonukat elvesztok
részére szolgalt megoldasként, mely probléma a hitelek forintositdsaval mar kevésbé fog
jelentkezni, az erre vald igény jelenleg sem szamottevo.

c) A rendelet-tervezet a feladatkorok meghatarozasaban is eltér. A kozszolgaltatasi
szerzddés keretében a bérbeaddi jogok gyakorldsa, a lakadsigénylési névjegyzekbdl a bérld
kijelolése a KIK-FOR Kft. feladata lesz.

d) Az Ltv. alapjan bérldkijelolési és bérlokivalasztasi jogot mar nem lehet alapitani,
azonban a rendelet-tervezetben foglaltak nem érintik a hatalybalépésekor jogszabaly vagy
szerzOdés alapjan fennallo bérldkivalasztasi jog gyakorlasat. Lehetdség van azonban arra,
hogy a kozgylilés egyiittmiikodési megallapodast kosson kecskeméti  székhelyli
munkaltatoval annak munkavallal6i elhelyezése érdekében.

e) A Kkoltségalapu lakasok bérleti szerzédésének idbtartama a vallalt egyosszegil
befizetéshez igazodna (ez 2-5 évig terjedd idotartam lehet az 0j szabalyozas szerint), majd
ezt kdvetden egymads utan tobb alkalommal 1 éves id6tartamra meghosszabbithato lenne,
tehat meg kivanjuk szilintetni a hatdrozatlan idejii bérleti szerzOdések megkdtését a
kintlévéségek csokkentése érdekében.

Mindezek alapjan az onkormanyzat tulajdondban allo lakéasok bérletérdl és elidegenitésérdl
sz0l6 Onkormanyzati rendelet megalkotasara a rendelet-tervezetben foglaltak szerint teszek
javaslatot.

A Jat. 17.§-a alapjan a jogszabaly eldkészitdje — a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodo
részletességli — eldzetes hatasvizsgalatot végez a szabdlyozas varhatd hatdsainak felmérése
érdekében, amely az elbterjesztés mellékletét képezi.

I1. Kozszolgaltatasi szerzodés megkotése

A lakasok haszonkdlcsonbe adéasa az alabbiak szerint valdésul meg:

a) A jovoben a KIK-FOR Kft. adja bérbe a lakasokat, amelyre a haszonko6lcson, mint
jogeim lehetdséget nydjt. Ez nem hataskor atruhdzas a KIK-FOR Kft. részére, hanem a
hasznalat idéleges atengedése a lakasbérlet szabalyai szerint. Az 6nkormanyzat részErdl a



bérbeadashoz sziikséges tulajdonosi hozzajarulds Onkormdanyzati rendeletben altalanos
jelleggel keriil meghatarozasra.

b) A bérleti dij bevétel az dnkormanyzatot illeti meg, és akarcsak az onkormanyzat és a
KIK-FOR Kft. kozott 1étrejott jelenlegi megbizasi szerzddés esetén az dnkormanyzat e
bevételt — a homokbanyai, koltség elven hasznositott lakasok bérleti dija kivételével — a
KIK-FOR Kft-re engedményezi.

c) A jovében a haszonkolcsonbe adott lakasokkal kapcsolatos koltségeket a KIK-FOR Kift.
viseli (pl. tiresen allas koltségei, gazmiiszaki feliilvizsgalat dija, energetikai tanusitvany
koltsége stb.), amelyhez az onkormanyzat altalanos mitkodési célu tamogatast nyujthat az
Eurdpai Unidé miikodésérdl szolo szerzodés 106. cikke (2) bekezdésének az altalanos
gazdasagi érdekli szolgaltatasok nyujtasaval megbizott egyes vallalkozasok javara
kozszolgaltatas  ellentételezése  formajaban nyujtott  dllami  tamogatdsra  vald
alkalmazasarél szolo 2012/21/EU bizottsagi hatarozatnak megfeleléen. E bizottsagi
hatarozat alapjan a kozszolgaltatasi szerz6dés — a tamogatasra tekintettel — legfeljebb 10
¢év hatarozott idétartamra kotheto.

Az elbterjesztést az Esélyteremtési Bizottsag, az Ertékmegdrzési Bizottsag, a Vérosstratégiai
¢és Pénziigyi Bizottsag, valamint a Jogi és Ugyrendi Bizottsag elGzetesen véleményezésre
megkapta, hatarozataik a kozgytilés tilésén keriilnek kiosztasra.

Kérem az el6terjesztés szives megtargyalasat, valamint a rendelet-tervezet elfogadasat és a
kozszolgaltatasi szerz6dés megkdtésének jovahagyasat.

Kecskemét, 2015. oktober ...

Szemereyné Pataki Klaudia
polgarmester



HATASVIZSGALATI LAP

A Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének az 6nkormanyzat
tulajdonaban 1évé lakasok bérletérol és elidegenitésérdl szolo 32/1999. (XII. 20.)
onkormanyzati rendelete hatalyon kiviil helyezéséhez és a targyban uj 6nkormanyzati
rendelet megalkotasahoz

1. Tarsadalmi hatasok
A rendelet megalkotasa biztositja a lakasgazdalkodasi feladatok hatékonyabb ellatdsat. Az
iigyintézés atlathatobba valik, amely az tigyfelek szamara egyszertibb, gyorsabb ligymenetet
jelent. Az 0 rendelet egyes jogintézményeket nem szabalyoz, azonban mas jogintézmények
keretén beliil kedvezmény biztositasaval lehetové teszi a korabbi szabalyozasnak megfeleld
feltételek megvaldsuldsat.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendelet megalkotasa tobbletfinanszirozassal nem jar, a Polgarmesteri Hivatal és a KIK-
FOR Kft. kozotti koltségek korabbi megosztasaval ellentétben a meglévo eréforrasok egy
eldiranyzaton biztositottak.

3. Kornyezeti hatasok
Az 0j rendeletben foglaltak végrehajtasanak kornyezetre gyakorolt hatdsa nincs.

4. Egészségi kovetelmények
Az 0j rendeletben foglaltak végrehajtasanak egészségiigyi kovetelményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

Az 1j rendeletben foglaltak végrehajtasa csokkenti a Polgdrmesteri Hivatal adminisztrativ
terheit, valamint gyorsitja az ligymenetet.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A magasabb szintli jogszabdlyi valtozasokra és a Lakdsrendelet idokozi moddositdsaira is
tekintettel, a Lakéasrendelet mar nem felelt meg a jogszabalyszerkesztés kovetelményeinek,
igy szlikség volt a targyban 0j rendelet megalkotasara. A jogalkotds elmaradasa Kecskemét
Megyei Jogii Véaros Kozgytilése 3/2015. (I1.19.) hatarozatanak végrehajtasat akadalyozna.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabaly alkalmazasidhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.



Rendelet-tervezet

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2015. (...) onkormanyzati rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérletérdl és elidegenitésérol

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolé 1993. évi
LXXVIIL torvény 3. § (1)-(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében,
9.§ (1) bekezdésében, 10.§ (2) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 13.§ (1)-(2)
bekezdésében, 15.§-aban, 17.§ (2) bekezdésében, 18.§ (1) bekezdésében, 19.§-dban, 20.§ (3)
bekezdésében, 21.§ (6) bekezdésében, 23.§ (3) bekezdésében, 27.§ (2) bekezdésében, 31.§ (2)
bekezdésében, 33.§ (3) bekezdésében, 54.§ (1) és (3) bekezdésében, 62.§ (3) bekezdésében,
68.§ (2) bekezdésében, 80.§ (1)-(2) bekezdésében és 84.§-aban kapott felhatalmazas alapjan,

a4.§ (4)-(5) és (7) bekezdése, a 6.§ (3) bekezdése, 16.§ (7) bekezdése, 17.§ (12) és (15)
bekezdése, 24.§ (1) bekezdése, 28.§ (5) bekezdése, 30.§ (6)-(7) bekezdése, 31.§ (3) bekezdése
35.§ (1)-(2) bekezdése tekintetében a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 41. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva

az Esélyteremtési Bizottsag, az Ertékmegorzési Bizottsag, a Jogi és Ugyrendi Bizottsag és
a Varosstratégiai és Pénziigyi Bizottsdg véleményének a kikérésével a kovetkezoket rendeli
el.

l. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. Bevezeto rendelkezések

1.§

(1) E rendelet hatalya kiterjed minden lakasra, amely Kecskemét Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata tulajdonaban all.

(2) Az oOnkorményzat tulajdondban all6 lakasok vonatkozasaban a tulajdonosi jogok
gyakorlasara — a (4)-(5) bekezdésben foglalt kivétellel — a kozgyiilés, a kozgyiilés feladat és
hataskorrel rendelkezd bizottsdga, valamint a polgarmester jogosult.

(3) Az oOnkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok vonatkozasaban bérbeado a (4)-(5)
bekezdésben fogalt szervezet lehet.

(4) A lakas bérbeadasahoz fiiz6d6 jogokat és kotelezettséget — a (4) bekezdésben foglalt
kivétellel — kozszolgaltatasi szerz6dés alapjan a KIK-FOR Ingatlankezeld és Forgalmaz6 Kft.
(a tovabbiakban: KIK-FOR Kft.) gyakorolja és teljesiti.

(5) Az onkormanyzati tulajdont gazdasagi tarsasag és az Onkormanyzati fenntartasu
koltségvetési szerv a feladatai ellatdsahoz biztositott lakast a szobabérlok hazara vonatkozo
szabalyok megfeleld alkalmazasaval adhatja bérbe. A lakasbérleti szerzddés tartalmazza,

hogy:



a) a lakasbérleti szerz6dés hatarozott egy év idétartamra, legfeljebb a tarsasaggal vagy
koltségvetési szervvel, mint munkaltatoval 1étrejott foglalkoztatasra iranyuld jogviszony
fennallasaig tart6 iddre szol,

b) ha a bérl6 a foglalkoztatasra irdnyuld jogviszonyat a hatarozott iddtartam elott
megsziinteti, a bérleti jogviszonya megszlinik, elhelyezésére nem tarthat igényt,

c) ha a bérleti szerz6désben meghatarozott idétartam elteltét megelézéen a
foglalkoztatasra irdnyul6 jogviszonya a bérlének fel nem rohatdo modon sziint meg, a bérld
e rendelet szabalyainak megfeleld pénzbeli téritésre, vagy masik lakasra tarthat igényt,

d) a bérld a lakdsba mas személyt csak a munkaltatd elézetes hozzajarulasaval
fogadhat be,

e) a munkaltatd eldzetes hozzajarulasaval kothetd lakascsere szerzodés.

(5) Az oOnkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsokat szocidlis helyzet alapjan vagy
koltségelven lehet bérbeadni.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2.8

E rendelet alkalmazésaban:

1. foglalkoztatdasra iranyulo jogviszony: a munka torvénykonyvérdl szolo 2012. évi 1.
torvény 294.§ (1) bekezdése szerinti munkavégzésre iranyuld jogviszony, valamint a
kozszolgalati jogviszony, a kdzalkalmazotti jogviszony, ligyészségi szolgalati jogviszony,
birdsagi jogviszony, igazsagiigyi alkalmazotti szolgalati jogviszony, a Magyar Honvédség
hivatasos és szerzddéses allomanyanak szolgalati viszonya, valamint a rendvédelmi
feladatokat ellatd szervek hivatasos allomanyanak szolgalati jogviszonyardl sz6lo
torvény szerinti rendvédelmi feladatokat ellato szervek hivatasos dllomanyanak szolgélati
jogviszonya,

2. haztartdas: a szocialis igazgatasrol és szocidlis ellatasokrdl szold 1993. évi III.
torvény (a tovabbiakban: Szoc. tv.) 4.§ (1) bekezdés f) pontjadban meghatarozott fogalom,

3. munkavallalo: a foglalkoztatasi jogviszonyban allé személy,

4. jogszeriien egyiitt k6ltozo: az a természetes személy, aki a lakas bérbeadasat igényld
vagy arra palyazo személlyel egyiitt koltozik a lakéasba €s az 5. pontban meghatarozott
feltételeknek megfelel,

5. jogszeriien egyiitt lako: az a természetes személy, akit a bérld a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szo6lo
1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Ltv.) rendelkezéseire tekintettel a bérbeado
hozzajarulasa nélkiil fogadhat be, vagy akit a bérlé a bérbeadd vagy — bérlkivalasztasi
joggal érintett lakas esetén — a bérldkivalasztasi jog jogosultja hozzajarulasaval fogadott
be,

6. nyugdijas: a tarsadalombiztositasi nyugellatasrol szolo 1997. évi LXXXI. torvény
4.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti dregségi nyugdijban részesiild személy,

7. személyes adat: az informéciods onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol
sz616 2011. évi CXIIL. térvény (a tovabbiakban: Info tv.) 3.§ 2. pontja szerinti fogalom,

8. szobabérlok haza: a lakashasznositasi javaslatban ekként kijeldlt lakoépiilet,
épiiletszarny, 6nallo 1épcséhazzal rendelkezd épiiletrész, vagy 6nallo rendeltetési egység.

3. A személyes adatok kezelésének szabalyai

3.§



(1) A polgarmesteri hivatal és a KIK-FOR Kft. az e rendeletben meghatarozott
lakasgazdalkodasi feladatok ellatasa, az egyes kérelmek vagy palyazatok elbiralasa céljabol
személyes adatokat kezel.

(2) Személyes adatot kezelni csak az Ltv. 84.§-dban ¢és az Info tv. 4.§-dban foglalt
kovetelményeknek megfelelden lehet.

(3) Az érintett 6nkéntes hozzéjarulasa alapjan az alabbi személyes adatok kezelhetdk:

a) a lakésigényld neve, sziiletési neve, sziiletési helye, ideje, anyja sziiletési neve,
valamint lakohelye vagy tartozkodasi helye,

b) valamennyi a lakasigénylével egylitt kolt6z6 személy neve, sziiletési helye, ideje,
anyja sziiletési neve ¢és a lakasigénylovel fennall6 rokonsagi kapcsolata, valamint
lakohelye vagy tartozkodasi helye,

c) valamennyi az a)-b) pontban meghatarozott személy vagyoni helyzetére vonatkozo
adat,

d) valamennyi az a)-b) pontban meghatarozott személy foglalkoztatasra iranyuld
jogviszonyara, csaladtdmogatasi ellatdsara, rendszeres pénzellatasara, allaskeresok
ellatasara vagy egyéb Szoc tv. 4.§ (1) bekezdés a) pontja szerinti jovedelmére vonatkozo
adat,

e) valamennyi az a)-b) pontban meghatarozott személy egészségi allapotara vonatkozo
— a szocialis raszorultsag feltételei fennallasanak igazolasahoz sziikséges — adat,

f) a bérleti jogviszony megsziintetésére tekintettel adott pénzbeli megvaltas ténye és
Osszege.

(4) Az ¢érintettnek az Info tv. 5.§ (1) bekezdés a) pontja és (2) bekezdés a) pontja szerinti
nyilatkozatat a kérelemhez vagy a palyazathoz kell mellékelni.

(5) A hatosagok, birosagok megkeresésére vonatkoz6 adatszolgaltatdsokat a KIK-FOR
Kft. teljesiti.

4. A lakashasznositasi javaslat

4.§

(1) Az d6nkormanyzat tulajdonaban all6 lak4sok hasznositasara a KIK-FOR Kft. koteles
minden év janudr 31. napjaig javaslatot késziteni, valamint azt megkiildeni a polgarmester
részere.

(2) A lakéshasznositasi javaslat készitésénél figyelembe kell venni, hogy elsésorban a
szocialis helyzetiik alapjan raszorulok lakhatasat kell biztositani.

(3) A lakashasznositasi javaslatban meg kell hatarozni:

a) a varhatéan megiiresed6 lakasok szamat,

b) birosagi itéletek, hatdsagi hatdrozatok végrehajtasara biztositott lakdsok szamat,

c) a szocialis helyzet alapjan bérbe adhatd lakasok szamat, az egyes lakastipusok
szerinti bontasban is,

d) a koltségelven bérbe adhatdé lakdsok szamat, az egyes lakastipusok szerinti
bontasban is,

e) a kozérdekii feladatok megoldasa érdekében sziikséges lakasok szamat,

f) a bérlokivalasztasi jog alapjan hasznositott lakasok szamat,

g)az egyiittmiikdodési megallapodas alapjan hasznositott lakasok szamat,

h) a palyazat alapjan hasznositott lakasok bérbeadasara vonatkozo palyazat kiirasanak



tervezett id6pontjat,
i) a 30.§ (3) és (6) bekezdése szerint értékesitésre kijelolt lakasokat.

(4) A lakéshasznositasi javaslatot minden év marcius 1. napjaig a kozgyllés szocialis
iigyekben feladat-és hataskorrel rendelkez0 bizottsaga hagyja jova.

(5) Az onkorményzat tulajdondba keriilé lakasok hasznositdsi forméjanak kérdésében a
kozgytilés szocialis ligyekben feladat-és hataskorrel rendelkezd bizottsdga dont.

(6) Uresen 4116 vagy megiiresedd lakas nem lakés céljra csak a lakdshasznositasi javaslat
modositasat kovetéen adhatd bérbe Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgytilésének az dnkorményzat vagyonardl és a vagyongazdalkodasarol sz616 19/2013. (VL
27.) onkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) foglaltak szerint.

(7) A KIK-FOR Kft. koteles a lakashasznositasi javaslat végrehajtasarol a kovetkezd év
majus 1. napjdig beszdmolni. A beszamolot a kozgyiilés szocidlis tligyekben feladat- és
hataskorrel rendelkezd bizottsag fogadja el.

Il. Fejezet
A lakasbérleti jogviszony altalanos szabalyai

5. A lakasbérleti jogviszony létrejottének szabalyai

5.8

(1) A lakasbérleti jogviszony a bérbeadoval irdsban megkotott bérleti szerzddéssel jon
1étre az e rendeletben foglaltak szerinti hatarozott idétartamra.

(2) A bérbeadas feltétele, hogy a bérld koteles a lakasbérleti szerzddés fennallasa alatt
életvitelszeriien a lakasban lakni.

6. A felek jogai és kotelezettségei

6.8

(1) Ahol az Ltv. a bérbead6 €s a bérld jogai és kotelezettségei vonatkozasaban a felek
megallapodasara utal, annak tartalmat a bérbeadd tekintetében az Ltv. és e rendelet keretei
kozott a bérbeadd szabadon allapitja meg.

(2) A bérleti szerzddés — a (3) bekezdésben meghatarozott kivétellel — nem hosszabbithato
meg, ha az erre irdnyuld kérelem benytjtasakor a bérlé 100.000,- Ft 6sszeget meghaladd
bérleti dij-, koziizemi dij- vagy bérleti dijjal egybeszadmitott koziizemi dij tartozéssal
rendelkezik.

(3) A kozgytlés szocialis tigyekben feladat- és hataskorrel rendelkezd bizottsaga
felmentést adhat a (2) bekezdésben foglaltak alkalmazésa alol, ha
a) azt a jogszerlien egylitt lakok szaméanak ndvekedése, vagy a bérldtars, a jogszeriien
egyiitt lako elhaldlozdsa vagy foglalkoztatdsra irdnyuld jogviszonyanak megsziinése
indokolja, amennyiben ennek kovetkeztében az egy fore esd nettd jovedelem
aa) szocialis alapon torténd bérbeadas esetén legalabb 20 szdzalékkal csokken,

vagy



ab) koltségelven torténd bérbeadds esetén nem haladja meg a 18.§ (2)
bekezdésében meghatarozott fels6 értékhatart, vagy
b) azt a jogszerlien egyiitt lako kiskora érdeke megkivanja, amennyiben lakhatasa mas
modon nem megoldhatod, vagy
c) a bérld egyediil ¢l a lakasban és nyugdijasnak mindsiil vagy rokkantsagi ellatasban
részesiil, amennyiben lakhatdsa mas modon nem megoldhato.

(4) Bérbeado a rendeltetésszerti hasznalatot
a) rendszeres bérleményellendrzés keretében évente egy alkalommal, és
b) bejelentés alapjan, az abban foglaltak kivizsgalasa érdekében
ellendrzi.

(5) A Dbérleti szerz0dés megkdtésekor — a szocialis alapon, vagy az Onkormanyzati
fenntartasu koltségvetési szerv munkavallaloja részére koltségelven torténd bérbeadds
kivételével — a bérbeadas feltételeként 3 havi lakbérnek megfeleld dsszeg megfizetését koti Ki

a bérbeadd 6vadékként. Az ovadék Osszegét és funkcigjat a bérleti szerzddésben rogziteni
kell.

7.8

(1) A bérl6 a bérleti dijat havonta elére a targyhonap 15. napjaig koteles a bérbeadonak
megfizetni. A bérl6 a lakbéren, a lakéshaszndl6 a hasznalati dijon feliil koteles a
kiilonszolgaltatasok dijat is megfizetni. A bérld koteles tovabba minden év december 15.
napjaig igazolni a koziizemi szolgaltatdsokkal kapcsolatos egyenlegét.

(2) Nem adhat6 hozzéjarulas az albérletbe addsdhoz, ha

a) a bérldvel kotott lakasbeérleti szerz6dés hatarozott idore szol,

b) a bérelt lakés a nyugdijasok hdzaban van vagy miivésztelepi villa,

c) az albérletbe adas kovetkeztében az egy fOre jutd alapteriilet 17 m? ala csokken,
vagy a bérld és a vele jogszeriien egyiitt lakd személyek részére nem biztositott a kiilon
szoba,

d) az albérletbe adas az egész lakasra iranyul,

e) a bérld bérleti dij vagy koziizemi dij tartozéassal rendelkezik.

(3) A bérlének a lakasbérleti szerzOdése meghosszabbitdsdra irdnyuld kérelméhez
csatolnia kell valamennyi kozmiiszolgéltaté igazoldsat a koziizemi dijjal kapcsolatos
egyenlegrol.

7. A jogeim nélkiili lakashasznalat

8.§

A lakast jogcim nélkill hasznaldé személy a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl — a (3)
bekezdésben meghatarozott kivétellel — a lakdsra megallapitott lakbérrel azonos Osszegi
hasznalati dijat koteles a bérbead6 részére fizetni.

9.§

(1) A jogcim nélkiili lakashasznal6tol a jogeim nélkiili lakashasznalat kezdetétdl szamitott



2 hoénap elteltével a lakasbol valod kikoltozésig az Ltv. 20.§ (2) bekezdése szerint emelt
hasznalati dij kdvetelheto.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt emelt hasznalati dij mértéke — jogszabaly eltérd
rendelkezése hianyaban — a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott 3-6 honap kozotti
id6tartamra a lakés lakbérének kétszerese, 7-10 honap kozotti idétartamra a lakés lakbérének
négyszerese, a 11. honaptol kezdddden a lakés lakbérének 6tszorose.

10.§

Azzal a személlyel, aki kordbban a lakas bérldje vagy vele jogszeriien egyiitt lako volt, de
jelenleg mar jogcim nélkiil haszndl 6nkormanyzati tulajdonu lakast — kérelem alapjan, a bérld
személyének kivalasztdsira irdnyuld, e rendeletben meghatdrozott kiilon eljards nélkiil —,
bérleti szerz6dés abban az esetben kothetd, ha a lakas fenntartdsdnak koltségeit
szerzOdésszerlien fizette vagy tartozasait id6kozben rendezte, a lakast rendben tartotta,
¢letvitelszertien lakta és mast jogellenesen nem fogadott be.

8. Hozzajarulas bérlétarsi jogviszonyhoz
11. §

(1) Bérlotarsi szerz6dés az Ltv. 4.§ (4) bekezdésén tal csak az e szakaszban meghatarozott
esetekben kotheto.

(2) A berld és a vele egyiitt lako sziilgje kozos kérelmére a bérbeadd bérldtarsi szerzodest
akkor kot, ha a kérelmezdk egyiitt lakasat egészségiigyi, jovedelmi vagy egyéb lakhatast
befolyasold személyi koriilmény indokoltta teszi.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott személyek esetében nem kothetd bérldtarsi
szerzOdés, ha a bérldvel egyiitt 1lako sziild bekoltozhetd lakassal rendelkezik.

(4) A bérld és az egyiitt koltoz6 vagy legalabb egy éve egylitt lako élettarsa kozos
kérelmére bérlotarsi szerzodés akkor kothetd, ha az élettars megfelel az e rendeletben
foglaltak szerint a bérbeadas feltételeinek.

(5) Bérldkivalasztasi joggal érintett lakas esetén a bérlé és a (2) és (4) bekezdésben
meghatarozott személy kozos kérelme alapjan a bérldtarsi szerzddés akkor kothetd meg, ha
ahhoz a bérldkivalasztasi jog jogosultja hozzajarult.

(6) Miivésztelepi villara vonatkozoan bérldtarsi szerz6dés nem kotheto.
9. A tarsbérletre vonatkozo rendelkezések
12. §

(1) A megiiresedett tarsbérleti lakrész a masik tarsbérl részére — annak kérésére — csak
akkor adhato bérbe, ha vallalja a megndvekedett lakds-alapteriilet utan szamitott lakbér
megfizetését.

(2) Ha az (1) bekezdésben meghatirozott feltételek nem 4llnak fenn, a lakasban
visszamarado tarsbérld lakasbérleti szerzodését a bérbeadd felmondja cserelakas biztositasa
mellett. A cserelakds megfeleldségénél a tarsbérlet soran kizardlagos bérleményként hasznalt



tarsbérleti lakrész szobaszdma vehetd figyelembe.
10. A befogadas és az elhelyezési kitelezettség vallalasanak szabalyai
13. §

(1) A bérlo, bérldtars és a tarsbérld kérelmére az Ltv. 21.§ (2)-(4) bekezdésében, valamint
az Ltv. 88/A.§ (1) és (3) bekezdésében meghatirozott személyek kivételével mas személy
befogadasahoz torténd hozzajarulas megadasarol a bérbeado dont.

(2) A bérbeaddi hozzajarulasban ki kell kotni, hogy a lakasbérleti szerz6dés megsziinését
kovetden az (1) bekezdés alapjan befogadott személyek a lakasbol elhelyezési igény nélkiil
kotelesek kikoltozni.

14. §
Az alkotocsoport képviseldje a miivésztelepi villaba més személyt nem fogadhat be.
15. §

Ha a szocialis intézménybdl elbocsatott személy az intézménybe utaldsakor a lakasbérleti
jogviszonyardl pénzbeli térités ellenében mondott le az Onkorményzat javara, részére a
bérbeado legfeljebb egy lakdszobas dnkormanyzati tulajdonu lakas bérbeadasat ajanlhatja fel.

11. A lakasbérleti jogviszony megsziintetése
16. §

(1) A bérleti szerz6dés Ltv. 23.§ (3) bekezdése alapjan torténd megsziintetése esetén az
alabbi feltételekkel kertilhet sor masik lakas bérbeadasara :

a) a bérlének vagy a vele jogszerlien egyiitt koltozOnek a tulajdonaban nincs
bekoltozhetd lakas vagy csaladi haz,

b) az egyitt koltozok szamara tekintettel biztosithato lakds nagysdganak
meghatarozasara az e rendelet 20.§ (1) bekezdésében foglaltakat kell figyelembe venni,

c) az egyiitt koltozok egy fore esd nettd jovedelme nem haladhatja meg az e rendelet
18.§ (2) bekezdéseben meghatarozott felsé hatart.

(2) A masik — kisebb forgalmi értékii — onkormanyzati tulajdonu lakas bérbeadasa mellett
fizethetd pénzbeli térités dsszege a két lakas bekoltozhetd forgalmi értéke kiillonbozetének 50
szazalékaig, a masik Onkormanyzati tulajdonti lakas bérbeadasa helyett fizethetd pénzbeli
térités Osszege a lakas bekoltozhetd forgalmi értékének 50 szazalékaig terjedhet.

(3) A pénzbeli térités fizetésére vonatkozoan — a (2) és (6) bekezdésben meghatarozott
kereteken beliil — a bérbeadd és a bérlo megallapodésa az irdnyado.

(4) A (2) bekezdés rendelkezései megfeleléen alkalmazandok abban az esetben is, ha a
bérbeado a bérlonek a bérleti szerz0dés felmondasara tekintettel az Ltv. 27.§ (1) bekezdése
alapjan cserelakas helyett pénzbeli téritést fizet.

(5) Ha a hatarozott idére sz6lo bérleti szerzddést a felek kozos megegyezéssel a lakés
lebontésa, szanaldsa vagy vegyes tulajdont tarsashazban 1évd lakas harmadik személy részére
torténd értékesitése miatt, a vegyes tulajdon csokkentésének érdekében sziintetik meg, a



bérbeadd elhelyezési kotelezettségét cserelakéds felajanlasa helyett a (2) bekezdés szerinti
pénzbeli térités biztositasaval is megvalthatja.

(6) A lakasbérlet (1) és (4)-(5) bekezdés szerinti megsziintetésekor fizetend6 pénzbeli
téritésrol a kozgyllés vagyongazdalkodasi tigyekben feladat- és hataskorrel rendelkezd
bizottsaga dont.

(7) A koltségelven meghatarozott lakbérti lakdsok bérleti joganak kdzos megegyezéssel
vald megsziintetése esetén a bérlot pénzbeli térités nem illeti meg.

I11. Fejezet
A szocialis alapon torténé bérbeadas szabalyai
12. A lakasigénylési névjegyzék
17. §

(1) A bérbeado az Ltv. 84.§ (1) bekezdése szerinti lakésigénylési névjegyzéket vezet. A
lakdsok bérbevételére vonatkozd igényeket az arra rendszeresitett formanyomtatvanyon
folyamatosan lehet benyujtani a KIK-FOR Kft-nél.

(2) A lakésigénylési névjegyzékbe vétel az igénylés benyujtdsa évének december 31.
napjaig tartd hatarozott idére szol. A lakéasigénylési névjegyzékbe vétel egymast kdvetd tobb
alkalommal, ismételten is kérhetd. A (3) bekezdést az ismételten benytjtott igények esetén is
alkalmazni kell. Amennyiben az igényld ismételt kérelmet nem nyujt be, ugy Ot a
lakasigénylési névjegyzEékbdl a nyilvantartasba vételt kovetd év januar 1. napjara szolo
iddponttal torolni kell.

(3) Nem vehetd fel a lakasigénylési névjegyzekbe az a személy, aki

a) nem felel meg a szocidlis alapon torténd bérbeadas feltételeinek, vagy

b) az e rendeletben foglalt kizar6 okokra tekintettel nem lehet bérld, vagy

c) irasbeli felhivast kdvetéen nem poétolja a kérelem hidnyossagait, vagy nem
szolgaltatja — a kérelem elbiralasahoz sziikséges — a (16)-(17) bekezdésben vagy 19.§-
20.§-ban foglalt feltétel teljesiilésének igazolasara szolgald adatot vagy az azt aldtdmaszto
dokumentumot, nyilatkozatot, vagy

d) korabban onkormanyzati tulajdonu lakas bérldje vagy jogcim nélkiili hasznaloja
volt és bérleti-, hasznalati dij vagy koziizemi dij hatralékat nem rendezte, vagy

e) onkormanyzati tulajdont lakast barmikor 6nkényesen foglalt el, vagy

) korabban pénzbeli térités ellenében mondott le dnkormanyzati lakas bérleti jogarol,
vagy

g) akinek a bérleti szerzédése a 16.§ (4)-(5) bekezdés szerinti modon sziint meg ¢és
részére az Onkormanyzat pénzbeli téritést biztositott.

(4) A szerzédéskotést megeldzden az igényld szocialis helyzetére, jovedelmi és vagyoni
viszonyaira, valamint csaladi és lakaskoriilményeire vonatkoz6 kornyezettanulméanyt kell
késziteni.

(5) A lakasigénylési névjegyzékbe vételrdl az igényldt irasban kell értesiteni.

(6) Torolni kell a lakasigénylési névjegyzekbdl, valamint elvesziti a lakas bérlésére valod



jogosultsagat az, aki a (11) bekezdés alapjan keriilt bérldként kivalasztasra, azonban a lakas
bérbeadasara vonatkozé irasbeli értesités kézhezvételét kovetd 30 napon beliil a bérbeaddval
nem kot lakasbérleti szerzodést.

(7) Torolni kell a lakasigénylési névjegyzekbdl, valamint a térlést kovetd harom évig nem
vehetd fel a lakasigénylési névjegyzékbe az a személy, aki a bérbeadas feltételének, vagy a
kizar6é ok hianyanak igazolasaval Osszefliggésben valdtlan adat, azt alatamasztd hamis vagy
hamisitott dokumentum vagy nyilatkozat szolgaltatasaval, vagy az adatokban tortént
valtozasok elhallgatasaval a bérbeadot megtévesztette.

(8) A lakasigénylési névjegyzékbdl a (7) bekezdés alapjan vald torlésrdl az igénylot
irasban kell értesiteni.

(9) Az igényld a nyilvantartasba vett adatainak megvaltozéasat a valtozastol szamitott 30
napon beliil kételes bejelenteni.

(10) Szocialis alapon lakast bérbeadni — a szerz6dés iddtartama meghosszabbitdsa esetét
kivéve — csak olyan személy részére lehet, aki a lakasigénylési névjegyzékben szerepel.

(11) A lakasbérleti szerzédést — a (12)—(13) bekezdésben foglaltak kivételével — azzal az
igényldvel kell megkotni, aki a szocidlis alapon torténd bérbeadds feltételeinek és a szocialis
raszorultsag mértékének részletes vizsgalati szempontrendszere (e szakasz alkalmazéasaban a
tovabbiakban: szempontrendszer) alapjan a lakdsigénylési névjegyzékben — az adott lakésra
vonatkozoan — a legtobb ponttal rendelkezik. Azonos pontszdmmal rendelkezd személyek
koziil az jogosult a lakasbérleti szerzédést megkdtni, akinél az egy fére esd nettd jovedelem
alacsonyabb. A bérloként torténd kivalasztasrol az igényl6t irasban kell értesiteni.

(12) A kozgytlés szocialis iigyekben feladat- és hataskorrel rendelkezd bizottsaga
felmentést adhat a (11) bekezdésben foglaltak alkalmazésa alol, ha
a) az igényld altal korabban lakott lakas az ott lakok életét, testi épségét kozvetleniil
veszélyezteti, vagy
b) tartos egészségromlas, rokkantsag indokolja.

(13) Nem kell alkalmazni a (11) bekezdésben foglaltakat cserelakds biztositasa, az
onkormanyzatot jogszabaly vagy szerzOdés alapjan terheld -elhelyezési kotelezettség
teljesitése esetén, valamint a 10.§-ban, a 22.§ (7) bekezdésében és 25.§ (3) bekezdésében
meghatarozott esetben.

(14) Amennyiben a cserelakas biztositasat a személyes koriilmények valtozasa — azaz a
bérldvel jogszerlien egyiitt koltozé személyek szdménak valtozasa, tartds egészségromlas,
rokkantsdg vagy 3 honapot meghaladd jovedelem-csokkenés — indokolja, tigy a bérldvel a
korabban megkdtott bérleti szerzddés idétartamahoz igazodo szerzédés kothetd.

(15) A szempontrendszert — beleértve a szocialis raszorultsag mértékének vizsgalata soran
alkalmazando sulyszdmokat és az igényléshez sziikséges adatlapot is — a kozgyiilés szocidlis
igyekben feladat- és hataskorrel rendelkezé bizottsaga hagyja jova a (16)-(17) bekezdés és a
18.§—20.§-ban foglalt feltételek keretei kozott.

(16) A szempontrendszerben a jovedelmi és vagyoni viszonyokon tilmenden a szocialis
raszorultsag korében értékelni kell azt is, ha az igénylo:
a) lakasnak nem mindsiild helyiségben tartozkodik vagy egyébként a Szoc. tv. 4.§ (2)-
(3) bekezdése szerint hajléktalannak mindsiil,



b) szocialis intézményben lakik,
c) romos, legfeljebb félkomfortos lakasban vagy egészségre artalmas koriilmények
kozott él,
d) zsufolt lakaskoriilmények kozott lakik, amennyiben
da) a haztartdson beliil tartésan beteg személynek nem biztositott a kiilon szoba,
vagy
db) a haztartdson beliil egylitt laké 6nélld csaldd részére nem biztositott a kiilon
szoba, vagy
dc) a haztartason beliil az egy fore jutd lakoteriilet nem haladja meg a 6 m*-t,
e) mar tobb alkalommal felvették a lakéasigénylési névjegyzékbe, de korabban
elhelyezést még nem nyert,
f) legalabb egy éve albérletben lakik.

(17) Fokozottan raszorulonak kell tekinteni az igényl6t és a szocialis raszorultsag
mértékének vizsgalata szempontjabol — magasabb stlyszdmok biztositasaval — elényben kell
részesiteni, ha:

a) esetében a (16) bekezdésben felsorolt koriilmények halmozottan fordulnak eld,

b) a haztartason belil egy keresére tobb eltartott jut, vagy csaladtagjait
egyediilalloként tartja el,

¢) a haztartason beliil tartésan beteg vagy olyan személyrol kell gondoskodnia, akinek
munkaképesség-csokkenése az 50 szdzalékot meghaladja.

13. A szocialis helyzet alapjan torténo bérbeadas feltételei
18.§

(1) Szocialis alapon torténd bérbeadasra az a nagykord Eurdpai Gazdasagi Térség
allampolgéara jogosult, akinek vagy a vele jogszerlien egyiitt koltoz0 személynek a
tulajdonaban, haszonélvezetében nincs:

a) bekoltozhetd lakas, vagy csaladi haz, vagy
b) forgalomképes épitési telek, hétvégi haz, vagy tidiilo-telek.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon tul tovabbi feltétel az is, hogy a kérelmezd vagy a vele
jogszerlien egyiitt koltozok egyiittes jovedelmébdl szamitott egy fore esd nettd jovedelem a
kérelem benytjtasanak idépontjaban a mindenkori 6regségi nyugdijminimum

a) egyediilallo személy esetén a 125%-4t eléri, de a 400 %-at nem haladja meg,

b) 2-4 £6s csalad esetén a 115%-at eléri, de a 250 %-at nem haladja meg,

¢) 5 vagy tobb f0s csaldd esetén a nyugdijminimum Osszegét eléri, de a 200 %-4t nem
haladja meg.

(3) E szakasz alkalmazasaban jovedelemnek a Szoc. tv. 4.§ (1) bekezdés a) pontjaban
meghatarozottak mindsiilnek, azzal, hogy a térvényben meghatarozottakon til a jovedelmet
csokkentd tényezoként kell figyelembe venni a kérelmezd vagy vele jogszerlien egyiitt
koltozé személy altal orvosi rendelvényre, rendszeresen hasznalt gydgyszerek koltségét,
valamint végrehajtasi eljards keretében elrendelt letiltas, birdsagi vagy hatosagi dontésen
alapuld, valamint egyéb lakdingatlannal kapcsolatos hitelviszonybdl eredd és igazoltan
teljesitett rendszeres fizetési kotelezettség 0sszegét.

19.§

Nem lehet bérl6 az a személy, aki a 18.§-ban foglalt feltételeknek megfelel, azonban
a) a sajat vagy a vele jogszerlien egyiitt koltoz6 személynek a tulajdondban



1.000.000,- Ft-ot meghalad6 értékii pénzeszkdz, értékpapir vagy vagyontargy van,
b) nem kecskeméti lakos.

20. §

(1) A bérbe adhato lakas nagysaga — az egyiitt koltozok szamatol fiiggden — a kdvetkezo:
a) 1-2 személy esetén 1 szoba
b) 3 személy esetén 1-1,5 szoba
¢) 4 személy esetén 1,5-2 szoba
d) 5-6 személy esetén 2-2,5 szoba
e) 6 vagy tobb személy esetén 3 szoba.

(2) A bérbe adhato lakas méretének megallapitasanal az 6nkormanyzati tulajdonu lakas
bérbeadasat igényld €s a vele jogszerien egyiitt koltozok vehetdk figyelembe, akik a bérleti

szerz6dés megkotését megeldzden mar legalabb 6 honappal az igényldvel egy héaztartdsban
laktak.

14. A lakasbérleti szerzodés idétartama, meghosszabbitasa
21.§

(1) A szocialis helyzet alapjan bérbe adhato lakasra vonatkozo lakésbérleti szerzddés — a
nyugdijasok hazaban 1évé lakas kivételével — legfeljebb egy éves hatarozott iddtartamra
kothetd.

(2) A lakasbérleti szerzodésben meghatarozott id6 lejartat megeldzden — a bérld kérelme
alapjan — a KIK-FOR Kft. megvizsgalja a bérld vagyoni és jovedelmi viszonyainak e rendelet
18.§—19.§-aban foglaltaknak valé megfelelését.

(3) Ha a bérl6 megfelel a 18.§—19.§-ban foglalt feltételeknek, tigy a lakasbérleti szerzddés
ujabb, legfeljebb 1 €éves hatarozott idétartamra tobb alkalommal i1s meghosszabbithat6.

(4) Ha a bérlé mar nem felel meg a 18.§—19.§-ban foglalt feltételeknek, igy a lakasbérleti
szerzodeésének meghosszabbitasara — a sziikséges modositasoknak a lakasbérleti szerzdésben
torténd rogzitése mellett — koltségelven megallapitott lakbér alkalmazéasaval, a
lak4shasznositasi javaslat modositdsa nélkiil keriilhet sor. Ha a bérl6 nem vallalja a
koltségelven megallapitott lakbér fizetését, igy a lakasbérleti szerz6dés megsziinik és a bérld
cserelakas biztositasa nélkiil a lakas elhagyasara koteles.

(5) Bérleti szerz6dés hosszabbitasa esetén a 18.§ (2) bekezdésében megéllapitott
minimalis jovedelemhataroknak torténd megfelelést nem kell vizsgalni.

15. A nyugdijasok hazaban 1évo lakasra vonatkozo kiilonos szabalyok
22.8

(1) A nyugdijasok haza a nyugdijasok, vagy az oregségi nyugdijkorhatart elért személyek
hatarozatlan idejii elhelyezésére szolgalo tobb lakdegységet magaban foglalo, az életkoruknak
és egészségi allapotuknak megfeleld gondozast nyujtd olyan lakoépiilet, amelyben

a) a bérld részére rendszeres egészségiigyi ellatasrol és allando gondozoi tligyeletrol
kell gondoskodni,
b) a bérlo részére — kiilon jogszabaly szerint — hazi szocialis gondozast kell biztositani,



c) a bérld igényeit is kielégité iddsek klubjat kell —kiilon jogszabdly szerint —
miikddtetni.

(2) A nyugdijasok hazadban 1évé lakds bérbeaddsidra vonatkozoan a 17.§-21.§
rendelkezéseit az e szakaszban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(3) A nyugdijasok hazaban 1évé lakas bérldje egyediilalld személy vagy hazaspar lehet.
Két egyediilallo személy is lehet bérld, ha ezt kozosen kérik.

(4) Bérlo az a 18.§—19.§-ban foglalt egyéb feltételeknek megfeleld személy lehet, aki:

a) nyugdijas vagy az O0regségi nyugdijkorhatart elérte,

b) 6nmaga ellatasara képes, de egészségi allapota miatt segitséget igényel és a csaladi
gondozast nélkiilozi,

c) lakassal kapcsolatos fizetési kotelezettségének teljesitését vallalja, sziikség esetén
készfizetd kezesrdl gondoskodik,

d) a (7) bekezdés alapjan felajanlott lakdson tal masik bekdltozhetd lakas
tulajdonjogaval vagy haszonélvezetével nem rendelkezik.

(5) Bérlé nem lehet olyan személy, aki 6nmaga ellatasara nem képes.

(6) A nyugdijasok hazaban 1évd lakast a bérld abban az esetben cserélheti el, ha a
cserepartner az e szakaszban meghatarozott feltételeknek megfelel.

(7) A nyugdijasok hazaban torténd elhelyezésre vonatkozd kérelem elbirdlasakor nem kell
alkalmazni a 17.§ (11) bekezdését az egyeb feltételeknek megfeleld olyan személy esetén, aki
sajat tulajdont lakéssal rendelkezik és a nyugdijashazi lakds bérleti jogaért e lakas
tulajdonjogat az Gnkormanyzat részére tehermentesen €s ingyenesen atruhazza.

IV. Fejezet
A koltségelven torténo bérbeadas szabalyai
16. A koltségelven bérbeadott lakasokra vonatkozo altalanos szabalyok
23.§

(1) A lakads bérbeadasanak részletes feltételeit e fejezetnek az egyes lakastipusokra
vonatkoz6 kiilonds rendelkezései tartalmazzak.

(2) A lakasbérleti szerzddés kérelemre egymast kovetd tobb alkalommal, alkalmanként — a
24. § (3) bekezdésben foglalt kivétellel — legfeljebb 1 évvel meghosszabbithato.

(3) Ha a bérlo és a vele jogszerlien egyiitt lakok egyiittes jovedelmébdl szamitott egy fore
esd nettd jovedelem nem haladja meg a 18.§ (2) bekezdés a)-c) pontjadban meghatarozott felsd
értékhatart, ugy a lakasbérleti szerz6dés meghosszabbitasara — a sziikséges modositasoknak a
lakasbérleti szerzOdésben torténd rogzitése mellett — szocialis alapon megallapitott lakbér
alkalmazasaval, a lakashasznositasi javaslat médositasa nélkiil kertilhet sor.

(4) A lakasbérleti szerz6dés megszlinését kovetden a bérl a bérleményt elhelyezési igény
nélkiil koteles kiiiriteni.



17. Kozérdekii feladat megoldasa érdekében létesitheto lakasbérlet szabalyai
24.§

(1) Kozérdekii feladat megoldasara a polgdrmester ajanlasaval rendelkez6 személy részére
lehet elhelyezést biztositani.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott célra évente legfeljebb 2 lakds — egyiddben
Osszesen 6 lakds — hasznalhat6 fel, amelyeknek szerepelnie kell a lakashasznositasi
javaslatban.

(3) Az (1) bekezdés alapjan lakasbérleti szerz6dés 3 év meghatarozott idére kotheto, és a
kozgyliilés jogi ligyekben feladat- és hataskorrel rendelkezd bizottsdga ajanlasaval 3 évvel
meghosszabbithato.

18. A szobabérlok hazara vonatkozé szabalyok
25.§

(1) A bérbead6 a szobabérlék hazaban 1évo lakdegységet

a) az Onkormdnyzati fenntartdsu koltségvetési szerv, Onkormanyzati tulajdonu
gazdasagi tarsasdg, valamint ez utdbbi tulajdondban 1év0 gazdasagi tarsasag
munkavallaloja részére,

b) azon személy részére, akinek a munkaltatoja Onkormanyzati fenntartisu
koltségvetési szervvel — alapfeladatainak segitése érdekében — kotott vallalkozasi vagy
megbizasi szerzddés alapjan annak székhelyén vagy feladatellatasi helyén latja el a
feladatat,

c¢) kecskeméti székhelyli sportszervezet €s annak leigazolt sportoldja részére;

d) nem az Onkormdanyzat fenntartdsaban 1évd, kecskeméti székhelyli koltségvetési
szerv munkavallaloja részére,

e) azon palyakezdd munkavallald részére, aki kecskeméti székhelyli munkaltatoval
1étesit foglalkoztatasra iranyulo jogviszonyt,

f) az onkormanyzattal egyiittmiikodési megallapodast kotott egyhdzak alapszabalya
szerint egyhazi személynek mindsiilé természetes személy vagy egyhazi jogi személy ¢€s
egyhazi alapitdsu kozhasznu civil szervezet munkavallaloja részére, aki tevékenységét
Kecskeméten latja el,

g) azon 35 ¢év alatti nagykort személy részére, akinek az atmeneti vagy tartds
nevelését kovetéen utdogondozoi ellatasa is megsziint, valamint azon utdogondozott, aki
lakhatasat mas modon nem tudja megoldani,

h) azon személy részére, aki korabban az (1) bekezdés a)-b), d) vagy f) pontja alapjan
nyert elhelyezést a szobabérlok hazéban, azonban az ismételt bérleti szerzOdés
megkotésére iranyuld kérelme elbirdlasakor mar Oregségi nyugellatasban részesiil,
amennyiben a korabbi bérleti szerzédésébdl fakado kotelezettségeinek eleget tett,

i) azon személy részére, aki kecskeméti székhelyli vagy telephelyli munkaltatoval
1étesitett foglalkoztatasra iranyuld jogviszonyt

biztositja, ha a kérelmezd €s a vele jogszerlien egyiitt koltozok rendelkeznek olyan nagysagu
rendszeres jovedelemmel, mely a bérelt lakas és a megélhetés egyiittes koltségeire fedezetiil
szolgal.



(2) Az (1) bekezdés i) pontjaban megjelolt személlyel csak abban az esetben kothetd
bérleti szerzddés, ha a (1) bekezdés a)-h) pontjaban meghatarozott személyek kérelmet nem
nyujtottak be, vagy azok mind kielégitésre kertiltek.

(3) A bérleti szerz6dés hatarozott idére valamely feltétel bekovetkeztéig, de legfeljebb egy
évre, az (1) bekezdés a)-f) pontjdban felsorolt személyek vonatkozasaban legfeljebb a
foglalkoztatasra iranyul6 jogviszonyuk fennallasaig kothetd meg.

(4) Az (1) bekezdés 1) pontja szerinti személyek koziil a 40 év alatti hadzastarsaval egyiitt
koltozé maga is 40 év alatti személy, vagy a gyermekeit egyediilalloként nevel6 sziild, aki

a) rendelkezik olyan lakéstakarékpénztari szerzddéssel, amely 5 ¢év elteltével
lehetdséget nyujt lakas épitéséhez vagy lakas vasarlasahoz hitel felvételére, €s ilyen célra
az dnkormanyzat javara zaroltatni lehet, és

b) a kérelem benyujtasakor az a) pont szerinti szerzddés tekintetében legalabb 90.000,-
Ft megtakaritassal rendelkezik, és minimum 15.000,- Ft-os havi részlet befizetését
vallalja,

a kiillon Onkorményzati rendelet szerint fizetend6 bérleti dij tekintetében
kedvezményre jogosult, melynek mértéke az (1) bekezdés 1) pontja szerinti személy ¢€s az
(1) bekezdés a)-h) pontja szerinti személy altal fizetendd havi bérleti dij kiillonbozete.

(5) A bérleti dij kedvezmény addig az idépontig — legfeljebb azonban 5 évig — illeti meg a
(4) bekezdés szerinti személyt, amig a bérl a befizetéseket szerzodésszertien teljesiti vagy a
lakéastakarékpénztari szerz6dése meg nem sziinik, vagy nem kezdeményezi a megtakarités
zarolasanak feloldasat. A megtakaritas zarolasarol és a bérld kérelmére a zarolas feloldasarol
a bérbeadd intézkedik. A bérlé a lakasbérleti szerzédése meghosszabbitasara vonatkozo
kérelmével egyidoben pénzintézeti igazoldst koteles benyujtani arrol, hogy a vallalt
befizetéseket rendszeresen teljesitette.

(6) E szakasz alkalmazasaban:

1) palyakezdé munkavallalo: a huszonotodik életévét — felsdfoku végzettségii személy
esetén a harmincadik életévét — be nem toltott munkavallalo, aki elsé alkalommal 1étesit
foglalkoztatasi jogviszonyt,

2) megfeleld jovedelem: a kérelmez0, és a vele egyiitt koltozok olyan mértékii igazolt
Osszjovedelme, amely esetben a lakbér 6sszege nem haladja meg a nett6 dsszjovedelem 40
széazalékat.

26.§

(1) Az Onkormanyzat egylittmiikodési megallapodast kothet kecskeméti székhelyli
munkaltatoval annak munkavallaloi elhelyezése érdekében, ha a munkaltatd készfizetd
kezességet vallal az 4ltala javasolt bérld bérleti dij, kiilonszolgaltatasok dija és koziizemi
dijtartozasa megfizetésére, valamint vallalja az iiresen allas koltségeinek a megfizetését.

(2) Az egyiittmiikodési megallapodasban megjeldlt lakasra vonatkozoan a bérbeadd az
egyiittmikodési megallapodast kotétt munkaltatdé altal javasolt személlyel kot bérleti
szerzddést, amely sordn a 25.§ (1)-(2) bekezdését nem kell alkalmazni.



19. Palyazat alapjan hasznositott felujitott lakdsokra vonatkozé kiilonds szabalyok
27. §

(1) Bérleti jogviszony létesitésére palyazhat

a) az a nagykoru Eurdpai Gazdasagi Térség allampolgara, akinek vagy a vele
jogszertien egyiitt koltozonek tulajdonaban, haszonélvezetében nincs bekoltozhetd lakas
vagy csaladi haz, és

b) kecskeméti lakos vagy igazolt kecskeméti munkahellyel rendelkezik, valamint

c¢) a palyazoé és a vele egyiitt koltozOok olyan igazolt 6sszjovedelemmel rendelkeznek,
amely biztositja azt, hogy a lakbér 6sszege nem haladja meg a nettd Osszjovedelmiik 20
szazalékat.

(2) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell, hogy:

a) minden palyazo legfeljebb harom meghatarozott lakasra palyazhat, azokat
rangsorolva,

b) az elézetesen vallalt egydsszegli befizetés minimum 2 évi, maximum 5 évi
lakbérnek megfeleld Osszeg lehet,

¢) ha egy meghatarozott lakasra kettd vagy tobb palydzo, azonos Osszegli ajanlatot
tesz, ugy kozilik a legmagasabb igazolt jovedelemmel — egyiitt koltozok esetén
Osszjovedelemmel — rendelkezé palyazoval 1étesithetd bérleti jogviszony,

d) ha a palyazat nyertese visszalép, vagy ezen til a sorrend megtartdsaval a
lakéasbérleti szerzddés megkotésére jogosult visszalépése esetén a sorrendben 6t kdvetd
palyazoval létesithetd bérleti jogviszony,

e) a palyazat nyertesének, vagy ezen til a sorrend megtartdsdval a lakasbérleti
szerz0dés megkotésére jogosultnak az értesités atvételét kovetd 8 napon belil kell az
elozetesen vallalt egyosszegli befizetés Osszegét az Onkormanyzat bankszamlajara
megfizetnie, e hataridd eredménytelen elteltét kovetden a kovetkezd helyen rangsorolt
palyazo szerez jogosultsagot a bérleti jogviszony létesitésére,

f) ha egy meghatarozott lakasra érvényes palyazat nem érkezett, vagy a d)-e) pontra
tekintettel egyik jogosulttal sem kotheté meg a lakasbérleti szerz8dés, ugy palyazati
eljaras lefolytatasa nélkiil azzal is 1étesithetd bérleti jogviszony, aki ugyanazon épiiletben
adott méretli masik lakasra palyazo, de nem nyertes személyek kozil a legtobb
egyoOsszegli befizetést vallalta.

(3) A palyazat nyertesével a bérbeadd az egyosszegli befizetésnek megfeleld iddtartamt
bérleti szerzddést kot.

(4) Amennyiben a bérld a koziizemi szolgaltatasok tekintetében dij héatralékot halmoz fel,
ugy a felek kozos megegyezéssel a lakasbérleti szerzédést modosithatjak akként, hogy a
dijhatralék az eldzetesen befizetett Osszegbdl keriil rendezésre, €s a felhasznalt Gsszeggel
aranyosan a lakasbérleti szerz6dés id6tartama csokken.

(5) Bérleti dij emelés csak az egyosszegli befizetéssel érintett — a (4) bekezdésben
foglaltak esetén a felhasznalt Osszeggel aranyosan csokkentett — iddszak leteltét kdvetden
érvényesitheto.

(6) A lakasbérleti szerz6désben meghatarozott id lejarta eldtt benyujtott kérelem alapjan
a lakésbérleti szerzodés egymast kovetd tobb alkalommal, alkalmanként legfeljebb 1 évvel
meghosszabbithatd, azzal, hogy a 23.§ (3) bekezdése nem alkalmazhato, ha az dnkorményzat
altal vallalt kotelezettségre tekintettel a lakast koltségelven kell bérbe adni.



20. Miivésztelepi villakra vonatkozo Kiilonds szabalyok
28.§

(1) Mivésztelepi villa — nyilvanos palyazat alapjan — csak annak a nagykoru
alkotomuiivésznek vagy miikodoé alkotocsoportnak adhatdé bérbe, aki vagy amely az e
rendeletben meghatdrozott palyazati feltételeknek megfelel és alkotomiivészeti tevékenységét
hivatasszeriien gyakorolja.

(2) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a palyazati jogosultsag e rendelet szerinti feltételeit,

b) a Dbérbeaddsra meghirdetett iires miiteremlakas cimét, komfortfokozatat,
alapteriiletét, miiszaki jellemzdit,

c) a bérleti jogviszony iddtartamat,

d) a lakbér 0sszegét,

e) a palyazati ajanlat benyujtasanak modjat és hataridejét,

f) a palyazatok elbirdlasadnak és az eredmény ismertetésének hataridejét.

(3) Az az alkotémiivész vagy alkotdcsoport, aki vagy amely valdtlan adatok kozlésével,
valés adatok elhallgatisaval vagy mas moddon a bérbeadot szdndékosan megtéveszti vagy
tévedésben tartja, azt a palyazok koziil tordlni kell és 5 évig a palyazati eljarasban nem vehet
részt.

(4) Valamennyi palyazénak a palyazataval egyidejiileg egy altala — alkotocsoport esetén
kozosen — készitett képzOdmiivészeti alkotast kell palyamunkaként benyujtania.

(5) A palyamunkékat haromtagu biralobizottsag véleményezi. A biralobizottsag tagjait és
ugyanilyen szdmban pottagot a kozgyiilés kulturdlis tigyekben feladat- és hataskorrel
rendelkezd bizottsaga jeldli ki.

(6) A bérbeadd a birdlobizottsag altal az érvényes palydzatot benyujtok kozil arra
érdemesnek itélt alkotomiivésszel, alkotocsoport esetén a meghatalmazott képviseldvel kot
bérleti szerzddést 1 év hatarozott id6tartamra.

(7) A bérleti szerz6désben meghatarozott 1d6 lejarta elétt benyujtott kérelem alapjan, a
biralobizottsdg tamogatd véleménye esetén a bérleti szerzOdés egymast kovetd tobb
alkalommal, alkalmanként legfeljebb 1 évvel meghosszabbithato.

V. Fejezet
Az elidegenités szabalyai
21. Az elidegenités altalanos szabalyai
29.§

(1) Lakas értékesitése esetén az elidegenités bonyolitasa a KIK-FOR Kft. feladata az e
rendeletben ¢és a kdzszolgaltatasi szerzodésben foglaltak szerint.

(2) A vételar a jovahagyast kovetden kozolhetd a vevovel.

(3) Az onkormanyzati tulajdondban 1év6 lakas megvasarlasahoz dnkormanyzati timogatas



nem adhato.

(4) Az értékesités clofeltétele, hogy a lakast a lakashasznositasi javaslat melléklete
értékesitésre kijeloltként tartalmazza.

(5) Els6sorban az a lakas jelolhetd ki elidegenitésre, amely olyan vegyes tulajdont
tarsashazban helyezkedik el, ahol az 6nkormanyzati tulajdon aranya 20 szézalék alatt van.

(6) Nem jelolheto ki elidegenitésre:

a) a szobabérlok hazéaban 1€ve6 és az a lakas, amelyre e rendelet szerint a szobabérlok
hazara vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni,

b) a nyugdijasok hazéban 1évé lakas,

C) a bontasra, feltjitasra kijelolt lakas,

d) telepiilésrendezési eszkozben meghatarozott céllal kijelolt lakas,

e) az elidegenitési és terhelési tilalommal terhelt lakas;

f) a miivésztelepi villa €s az orszdgos miiemléki védettség alatt all6 ingatlan,

g) a bérlokivalasztasi joggal érintett lakds, amennyiben a bérldkivalasztasi jog
jogosultja az értékesitéshez nem jarult hozza,

h) a (7) bekezdés kivételével az a)-g) pontok ala nem tartoz6 hatarozott idore, vagy
valamely feltétel bekdvetkezéséig bérbe adott lakas.

(7) A kozgyllés szocialis ligyekben feladat- és hataskorrel rendelkez6 bizottsaga minden
évben a lakashasznositasi javaslat mellékletében meghatarozza azon lakasok korét, melyek
fenntartasa az onkormanyzat részérdl gazdasagtalan. Az igy kijelolt lakast a bérldnek vételre
fel kell ajanlani.

(8) Onkormanyzati tulajdonti lakdsnak az Ltv. 49. § (1) bekezdése szerinti elévasarlasi
jogosult részére torténd, vagy a (7) bekezdés szerinti értékesitésérél a kozgyllés
vagyongazdalkodasi ligyekben feladat- és hataskorrel rendelkezd bizottsaga dont.

22. Az elovasarlasi joggal érintett lakasok eladasa
30. §

(1) Az Ltv. 49.§ (1) bekezdése szerinti elGvasarlasra jogosult a lakas megvételére
vonatkozo kérelmét a KIK-FOR Kft-hez nyujtja be. A kérelemnek tartalmaznia kell a jogosult
személyére, az eldvasarlasi jogosultsagadt megalapozd jogcimre, valamint a megvasarolni
kivant lakasra vonatkozd adatokat. A kérelmezdének hitelt érdemlden igazolnia kell, hogy
koztartozasokkal nem rendelkezik, €s bérleti vagy kiilonszolgaltatasi dij hatraléka nem all
fenn.

(2) A KIK-FOR Kft. a vételi kérelemhez mellékeli az arra vonatkozo irasbeli véleményét,
a Dbérleti szerz0dés madsolatat, valamint a bérleti és a kiilonszolgéltatisok dijanak
megfizetésérdl szolo igazolasokat.

23. Az elovasarlasi joggal nem érintett lakasok eladasa
31. §

(1) A lakashasznositasi javaslatban értékesitésre kijelolt, a 29.§ (8) bekezdés alkalmazasa
korébe nem tartozo lakas elidegenitése esetén a Vagyonrendelet szabalyait kell alkalmazni.



(2) Ures lakas értékesitésre torténd kijeldlése esetén csak a 29.§ (6) bekezdés a)-c) és e)-g)
pontjaban foglalt tilalmakat kell alkalmazni.

24. A vételar megallapitasa
32. §

(1) Az Ltv. 49.§ (1) bekezdése szerinti el6vasarlasi joggal érintett lakds eladasa esetén a
lakas vételara — a 29.§ (7) bekezdésében meghatarozott lakas kivételével — a bekoltézhetd
forgalmi érték 50 szdzaléka.

(2) A 29.§ (7) bekezdésében meghatarozott lakas esetén a vételar a bekoltozhetd forgalmi
érték 10 szazaléka.

(3) A lakas forgalmi értéke meghatarozasanal a KIK-FOR Kft. altal megbizott
ingatlanforgalmi szakért6 értékbecslése az irdnyado, és a vételarat a vagyongazdalkodasi
iigyekben feladat- és hataskorrel rendelkezd bizottsdga hagyja jova.

(4) Az adasvételi szerzédést a KIK-FOR Kft. késziti el6 és kezdeményezi a tulajdonjog
valtozés ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzését.

25. Fizetési feltételek
33. 8§

(1) Az Ltv. 49.§ (1) bekezdése szerinti eldvasarlasi joggal rendelkezd vevd a vételar 20
szazalékat az adasvételi szerz6dés megkotésekor egy dsszegben koteles megfizetni.

(2) A vevot kérelmére a vételarhatralékra 15 évi egyenld részletben torténd részletfizetési
kedvezmény illeti meg, amelyre évente a Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény
(a tovabbiakban: Ptk.) szerinti mindenkori torvényes iigyleti kamatot kdteles fizetni.

(3) A torlesztd részletek minden honap 1. napjan valnak esedékessé és a targyhonap
végeéig késedelmi kamatmentesen teljesithetOk. A hataridére be nem fizetett torlesztd részlet
utan a Ptk. szerinti mindenkori térvényes késedelmi kamat jar.

(4) A vevo vagy annak 6rokose kérelmére a polgarmester a részletfizetésre — kamatfizetési
kotelezettség eldirasa nélkiil — legfeljebb 1 éves halasztast adhat, ha:

a) a vevovel egyiitt lakok szamanak novekedése, a vevd vagy vele egyiitt lako
elhaldlozédsa vagy foglalkoztatasra irdnyuld jogviszonyanak megszlinése indokolja,
amennyiben ennek kovetkeztében az egy fore esd nettd jovedelem legalabb 20 szazalékkal
csokken,

b) a vevOvel egy haztartasban €16 sajat vagy nevelt gyermekére tekintettel a vevo vagy
hazastarsa, ¢lettarsa emelt 6sszegli csaladi potlékra valik jogosultta.

(5) Ha az Ltv. 49.§ (1) bekezdése szerinti elévasarlasi joggal rendelkezé vevo az
adasvételi szerzddés megkdtésével egyidejlileg a vételar 50 szdzalékat egy Osszegben
megfizeti és az igy megszerzett lakast 10 éven beliil nem idegeniti el a vételarhatralék
megfizetése alol mentesiil (a tovabbiakban: d&rengedmény).

(6) Ha az Ltv. 49.§ (1) bekezdése szerinti eldvasarlasi joggal rendelkezd vevd a (2)
bekezdésben meghatarozottnal rovidebb torlesztési id6t vallal a vételarhatralék megfizetésére,



ugy a vételarhatralékbol a (2) bekezdés szerinti és a vallalt id6tartam honapra atszamitott
kiilonbsége ¢és a vételar 360-ad része szorzatanak megfeleld 0sszegli engedmény illeti meg, ha
az igy megvasarolt lakast a torlesztés idotartama alatt, de legalabb 10 éven beliil nem idegeniti
el (a tovabbiakban: vételarhatralék engedmény).

(7) A 29.§ (7) bekezdésében meghatarozott lakast a vételar egyosszegii megfizetése esetén
lehet értékesiteni

34.§

(1) Az allam tulajdonabdl az 6nkormanyzat tulajdonaba keriilt lakés elidegenitése esetén
az eldvasarlasi jog jogosultjaval kozolni kell a lakds megvasarlasara harmadik személy altal
tett vételi ajanlat teljes tartalmat, igy kiilondsen a lakas vételaranak mértékét, tovabba a vételi
ajanlatot tevd azonositasara alkalmas adatokat.

(2) Az ajénlati kotottség idotartama az ajanlat kézhezvételétdl szamitott 60 nap.

26. Az elidegenitéshez és a megterheléshez valé hozzajarulas
35. §

(1) A 32.§ (5)-(6) bekezdése szerinti arengedményre vagy vételarhatralék engedményre
jogosult kérésére a lakas elidegenitésehez a polgarmester — a (2) és (5) bekezdésben foglaltak
kivételével — a 33. § (5)-(6) bekezdésében meghatirozott idétartam lejartdig a hatralék
egyidejli kiegyenlitése esetén jarul hozza.

(2) A polgarmester a vételarhatralékkal terhelt lakas elidegenitéséhez a vételarhatralék
megfizetésének eldirdsa nélkiil akkor jarul hozza, ha az ijonnan megszerzett ingatlan:
a) nagyobb alapteriiletli, vagy
b) magasabb komfortfokozatl, vagy
€) azonos vagy magasabb forgalmi értéki.

(3) A (2) bekezdés szerinti hozzdjarulas csak egy izben €s kizardlag akkor adhaté meg, ha
az Gjonnan megszerzett lakason a (4) bekezdésben foglalt pénzintézeti hitel, vagy munkaltatoi
kolcsontartozason til egyéb teher az ingatlan-nyilvantartasban nem szerepel.

(4) A lakas megterheléséhez a polgarmester a lakéas korszerlisitésére, feltjitasara nyujtott
pénzintézeti vagy munkaltatoi kolcsontartozas fedezetéiil jarul hozza.

(5) A polgarmester a vételarhatralékkal terhelt lakas elidegenitéséhez a vételarhatralék
megfizetésének eldirasa nélkiil jarul hozza, ha

a) a lakas tulajdonjoganak atruhdzasa tartasi vagy életjaradéki szerzddés alapjan torténik,

b) a tulajdonostarsak a hazassag felbontdsa, valamint a hézastarsi vagyonkozosség
megsziintetése érdekében tulajdon résziiket egymastol erre vonatkozo szerzddés keretében
megvaltjak.

(6) Az (1)-(5) bekezdést megfelelden alkalmazni kell a 33. § (2) bekezdése szerinti
részletfizetési kedvezményben részesiilt vevo esetén is, amennyiben az altala megvasarolt
ingatlant a vételar kiegyenlitését megeldzden kivanja értékesiteni.



27. Az o6nkormanyzati tulajdonu lakasok elidegenitésébdl szirmazé bevételek
felhasznalasa

36. §

(1) Az Ltv. 63.§ (1)-(2) bekezdése szerinti, kiilon szamlan kezelt lakéasalap bevételei
elsddlegesen meglévo onkormanyzati lakés felujitdsara hasznalhatoak fel.

(2) A lakasalap adott évi felhasznalasarol a kozgytilés szocialis ligyekben feladat- és
hataskorrel rendelkez6 bizottsdga javaslata alapjan a kozgytilés évente a koltségvetésrol szolo
onkorményzati rendeletben dont.

VI. Fejezet
Zaro rendelkezések
28. Atmeneti rendelkezések
37.8

(1) E rendelet hatalybalépésekor jogszabaly vagy szerzddés alapjan fennalld
bérlokivalasztasi jog gyakorldsdra vonatkozdéan a 2015. oktober 31. napjan hatilyos
rendelkezéseket kell alkalmazni azzal, hogy a bérleti dijat e rendelet 25. § (1) bekezdés a)-h)
pontja szerinti személy altal fizetendd — négyzetméterre vetitett — bérleti dij mértéke
figyelembevételével kell megallapitani.

(2) Jelen rendelet hatalybalépését megelézéen benytjtott, de a rendelet hatalyba 1épéséig
el nem biralt kérelmeket e rendelet szerint kell elbiralni.

(3) E rendelet hatalybalépésekor a fiatal hazasok otthonaban 1évé lakéasra vonatkozoan
fennallo lakasbérleti szerz6dés a szerzddésben megjeldlt idOpontig valtozatlan feltételekkel
fennmarad, azzal, hogy annak meghosszabbitasara a szobabérldk hazara vonatkozé
rendelkezéseket kell alkalmazni.

(4) A 21.§ (1) bekezdését nem kell alkalmazni az e rendelet hatalybalépését kovetden
cserelakas biztositasa, lakascsere, bérleti jog folytatasa vagy tartasi szerzddés kotése esetén.

(5) A lakasigénylési névjegyzéket elsé alkalommal 2015. november 1. napjatol 2016.
december 31. napjaig kell felvenni.

(6) Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének az &nkormanyzat
tulajdondban 1évo lakdsok lakbérérdl szolo 42/1996. (XI. 4.) onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Lakbérrendelet) soron kovetkezd modositasaig, ahol a Lakbérrendelet 1.
melléklete Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilésének az dnkorméanyzat
tulajdondban 1évé lakdsok bérletérdl ¢és elidegenitésérdl szolo 32/1999. (XIL 20.)
onkormdanyzati rendelete (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 38. § (2) bekezdés a)-h) pontjat
emliti, ott e rendelet 25. § (1) bekezdés a)-h) pontjat kell érteni, mig ahol a Lakasrendelet 38.
§ (2) bekezdés 1) pontjat emliti ott e rendelet 25. § (1) bekezdés 1) pontjat kell érteni.



29. Hatalyba léptet6 és hatalyon kiviil helyezé rendelkezések
38. §
(1) Ez a rendelet 2015. november 1. napjan 1ép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti

1. Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilésének az Onkormanyzat
tulajdondban 1évé lakdsok bérletérél és elidegenitésérdl szolo 32/1999. (XII. 20.)
onkormanyzati rendelete,

2. Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata Kozgytilésének az dnkormanyzat
tulajdonaban 1évo lakasok bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szolo 32/1999.
(XII. 20.) KR. szdmt rendelet moddositasardl szolo 14/2000. (IV.25.) onkormanyzati
rendelete,

3. Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének az onkormanyzat
tulajdonaban 1évo lakasok bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szolo 32/1999.
(XII. 20.) KR. szamu rendelet moddositasardl szolo 31/2000. (VIIL.16.) onkormanyzati
rendelete,

4. Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének az onkormanyzat
tulajdonaban 1évo lakasok bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szolo 32/1999.
(XII. 20.) KR. szamu rendelet modositasarol szold 42/2000. (X.2.) onkormanyzati rendelete,

5. Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének az onkormanyzat
tulajdonaban 1év0 lakasok bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szolo 32/1999.
(XII. 20.) KR. szamu rendelet moddositasardl szolo 47/2000. (XI1.20.) onkormdényzati
rendelete,

6. Kecskemét Megyei Jogti Viros Onkormanyzata Kozgytilésének az onkorményzat
tulajdonaban 1évd lakasok bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol sz6l6 32/1999.
(XII. 20.) KR. szdmu rendelet modositasardl szolo 12/2001. (IV.23.) Onkorményzati
rendelete,

7. Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének az onkorményzat
tulajdonaban 1évd lakasok bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol sz6l6 32/1999.
(XII. 20.) KR. szamt rendelet modositasarol szolé 57/2001. (X1.19.) onkormanyzati
rendelete,

8. Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének az onkorményzat
tulajdonaban 1évd lakasok bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol sz6l6 32/1999.
(XII. 20.) KR. szamu rendelet modositasarol szold 61/2001. (XI1.3.) dnkormanyzati rendelete,

9. Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének az onkormdnyzat
tulajdonédban 1€v6 lakasok bérletére és elidegenitésére vonatkozé szabalyokrdl szolo 32/1999.
(XII. 20.) KR. szdmu rendelet moddositasardl szolé 64/2001. (XII.17.) onkormanyzati
rendelete,

10. Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének az dnkormanyzat
tulajdonédban 1€v6 lakasok bérletére és elidegenitésére vonatkozd szabalyokrdl szolo 32/1999.
(XII. 20.) KR. szamu rendelet médositasarol szolo 8/2003. (11.17.) 6nkormanyzati rendelete,

11. Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének az dnkormanyzat
tulajdonaban 1évd lakasok bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol sz6lo 32/1999.
(XII. 20.) KR. szamu rendelet modositasarol szold 16/2003. (I11.31.) 6nkormanyzati rendelete,

12. Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének az dnkormanyzat
tulajdonédban 1€v6 lakasok bérletére és elidegenitésére vonatkozé szabalyokrol szolo 32/1999.
(XII. 20.) KR. szamu rendelet modositasarol szold 24/2003. (V.12.) 6nkormanyzati rendelete,



13. Kecskemét Megyei Jogn Viros Onkorményzata Kozgyiilésének az onkorményzat
tulajdonéban 1€év6 lakasok bérletére és elidegenitésére vonatkozé szabalyokrol szolo 32/1999.
(XII. 20.) KR. szamu rendelet modositasarol szold 26/2003. (VI.2.) 6nkormanyzati rendelete,

14. Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilésének az 6nkormanyzat
tulajdonaban 1évo lakasok bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szolo 32/1999.
(XII. 20.) KR. szdmu rendelet modositasardl szolo 36/2003. (VI.23.) Onkorményzati
rendelete,

15. Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének az &nkormdanyzat
tulajdonaban 1évo lakasok bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szolo 32/1999.
(XII. 20.) KR. szdmu rendelet modositasardl szolo 31/2004. (VI.28.) oOnkorményzati
rendelete,

16. Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének az &nkormdanyzat
tulajdonaban 1évo lakasok bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szolo 32/1999.
(XII. 20.) KR. szamu rendelet modositasardl szold 41/2004. (X.4.) onkormanyzati rendelete,

17. Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének az onkormanyzat
tulajdonaban 1év0 lakasok bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szolo 32/1999.
(XII. 20.) KR. szamu rendelet modositasarol szold 1/2005. (1.24.) onkormanyzati rendelete,

18. Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgytilésének az onkorményzat
tulajdonaban 1évo lakasok bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szolo 32/1999.
(XII. 20.) KR. szdmu rendelet modositasarol szold 18/2006. (I111.27.) onkormanyzati rendelete,

19. Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének az onkormanyzat
tulajdonaban 1év0 lakasok bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szolo 32/1999.
(XII. 20.) KR. szamu rendelet mdodositasarol szold 30/2006. (VIL.3.) onkorményzati rendelete,

20. Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének az dnkormanyzat
tulajdonaban 1évo lakasok bérletérdl €s elidegenitésérdl szolo 32/1999. (XII. 20.) rendelet
modositasarol szolo 18/2007. (IV.2.) onkormanyzati rendelete,

21. Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének az &nkormanyzat
tulajdonaban 1évé lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 32/1999. (XII. 20.) rendelet
modositasarol szolo 48/2007. (X1.30.) o6nkormanyzati rendelete,

22. Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének az dnkormanyzat
tulajdonaban 1évo lakasok bérletérdl €s elidegenitésérdl szolo 32/1999. (XII. 20.) rendelet
modositasarol szolo 10/2008. (I11.31.) onkormanyzati rendelete,

23. Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének az &nkormdanyzat
tulajdonaban 1évo lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 32/1999. (XII. 20.) rendelet
modositasarol szolo 19/2008. (VI.2.) 6nkormanyzati rendelete,

24. Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének az nkormanyzat
tulajdonaban 1évd lakasok bérletérdl €s elidegenitésérdl szolo 32/1999. (XII. 20.) rendelet
modositasarol szolo 20/2009. (I11.27.) onkormanyzati rendelete, és

25. Kecskemét Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata Kozgytilésének az dnkormanyzat
tulajdonaban 1évd lakdsok bérletérdl és elidegenitésérdl szoldo 32/1999. (XII. 20.) rendelet
modositasarol szol6 50/2009. (X.6.) onkormanyzati rendelete.



KOZSZOLGALTATASI SZERZODES AZ ONKORMANYZAT TULAJDONABAN
LEVO LAKASOK BERBEADASA CELJABOL

amely létrejott egyrészrol

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata (6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.,
képviseli: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester, Fizetési szamlaszdm: 11732002-
15337544, KSH szama: 15724540-8411-321-03, adodszama: 15724540-2-03), mint

haszonkdlcsonbe ado (a tovabbiakban: Kdlcsonado)

masrészrol

KIK-FOR Ingatlankezel6 és Forgalmazo Kft. (6000 Kecskemét, Csanyi Janos korut 14.,
képviseli: Minda Imre Laszlo ligyvezetd igazgatd, pénzforgalmi jelzOszam: 11732002-
20324548-00000000, Statisztikai szamjel: 110 31600 7032 113 03, cégjegyzék szam: 0309
102506), mint haszonkdlcsonbe vevd (a tovabbiakban: Kdlcsonvevd) kozott az aldbbiak

szerint.

A szerz6dd felek a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szo6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Motv.) 13. § (1) bekezdés 9. pontja, a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabéalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL.
torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) az dnkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérletérdl
¢s elidegenitésérol szold  /2015. ( . ) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakésrendelet), a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL. torvény 11. § (13) bekezdése és
a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezéseire

figyelemmel az alabbi kozszolgaltatasi szerzédést (a tovabbiakban: Szerz6dés) kotik meg:

l. PREAMBULUM

1. Felek rogzitik, hogy az Motv. 13. § (1) bekezdése szerint a Kolcsonado feladata a helyben

biztosithaté kozfeladatok ellatasa korében a lakasgazdalkodas.



2. Felek rogzitik, hogy nemzeti vagyon ingyenesen kizarolag kozfeladat ellatasa céljabol,

a kozfeladat ellatasahoz sziikséges mértékben hasznosithato.

3. Felek megallapitjak, hogy Kolcsonadd az Onkorményzati tulajdonu lakascéla
ingatlanok tlizemeltetése €s hasznositdsa céljabol alapitott KIK-FOR Kft. (Kdlcsonvevo)

kizarolagos tulajdonosa.

4, Felek megallapitjak, hogy Kolcsonvevo 2000. ota a felek kozott 2000. julius 5. napjan
1étrejott megbizasi szerzodés alapjan (tovabbiakban: Megbizasi Szerzddés) a Kdlcsonado
tulajdonaban 1évo ingatlanokra vonatkozodan teljes korli kezelési, tizemeltetési, karbantartasi
¢s felyjitasi feladatokat 1at el. Felek a Megbizasi Szerzédést tobb alkalommal kiegészitették és
modositottak: A 2001. november 26. napjan kelt kiegészitéssel a Kecskemét Homokbéanyéan
koltségalapon meghatarozott lakbérti 120 db, majd 2002. november 5. napjan kelt Ujabb
modositassal tovabbi 120 db Onkormanyzati tulajdonti lakas teljeskdri mukddtetésére
tekintettel egészitették ki és modositottak a Felek a Megbizasi Szerzédést. A 2005.
szeptember 16. napjan kelt 1. szdmi modositassal a Megbizasi Szerzddés 1. szdmu
mellékletnek a szemétszallitds szolgaltatas biztositdsara vonatkozd 4.4. pontjat a Felek

hatalyon kiviil helyezték.

S. Szerz6dd felek rogzitik, hogy jelen Szerzédésben meghatarozott kozszolgaltatasi
feladat az Eurdpai Unié miikodésérdl szolo szerzddés alapjan altalanos gazdasagi érdekii

szolgaltatdsnak mindsiil.

6. Szerzddo felek rogzitik tovabba azt is, hogy a Szerzddés megfelel az Eurdpai Uniod
miikodésérol szold szerzddés 106. cikke (2) bekezdésének az altalanos gazdasagi érdekii
szolgaltatdsok nyujtasdval megbizott egyes vallalkozasok javara kozszolgaltatas
ellentételezése formajaban nyujtott allami tamogatasra valo alkalmazasarol szolo 2012/21/EU

eurdpai bizottsag hatarozatban (HL L 7. 2012. 01.11., 3. 0.) foglaltaknak.

7. Kolcsonado és Kolesonvevd a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. torvény (a

tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés a) pontja alapjan atlathatd szervezet.



8. Kolcsonvevd az Nvtv. 11. § (11) bekezdés a)-c) pontjai alapjan kotelezettséget vallal arra,

hogy

a) a hasznositdsra vonatkozd szerzédésben eldirt beszamoldsi, nyilvantartasi,

adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,

b) az atengedett nemzeti vagyont a szerzOdési eldirdsoknak ¢és a tulajdonosi

rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja,

c) a hasznositasban - a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett moédon jogviszonyban alld

harmadik félként - kizarolag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek részt.

1. AFELEK JOGAI ES KOTELESSEGEI

1. Koélcsonvevd az Motv. 13. § (1) bekezdés 9. pontja szerinti lakdsgazdalkodasi
kozszolgaltatasi feladatokat a Lakasrendeletben foglaltak, jelen Szerzodés, a Megbizasi
Szerzddés és a Kolcsonado kozgylilése szocialis ligyekben feladat- és hataskorrel rendelkezd

bizottsaga altal jovahagyott mindenkor hatdlyos lakéshasznositasi javaslat szerint latja el.

2. Kolcsonadd a Kolesonadd tulajdondban allo 1. mellékletben szerepld lakasokat (a
tovabbiakban: Lakésok) kozfeladat ellatasa céljabol haszonkodlcsonbe adja, Kolcsonvevd az

altala megtekintett allapotban haszonkdlcsonbe veszi.

3. A Kolcsonvevd altal gyakorolt bérbeaddi jogokat és ellatott egyéb feladatokat a

SzerzO6dés 2. melléklete tartalmazza.

4. A bérbeadoi jogok gyakorlasara vonatkozd eljarasi szabalyokat a Szerzddés 3.

melléklete tartalmazza.

5. Kolcsonvevd a Lakasokat kozfeladat ellatas korében jogosult harmadik személynek

bérbe adni a Lakastorvényben és a Lakasrendeletben foglalt feltételekkel.

6. Koélesonvevd a Lakéasokat jelen szerzddéses jogviszony alapjan id6legesen birtokaban
tartja, ezért a Ptk. 5:1. § alapjan birtokosnak mindsiil. Ennek megfeleléen Kolcsonvevd — a

II/5. pont szerinti bérbeadas korében — a Ptk. 5:3. § szerint jogosult a Lakasok hasznalatat



albirtokosra atruhazni, tovabba Kolcsonvevot a Ptk. 5:5. § értelmében sajat jogan megilleti a

birtokvédelem is.

7. Kolcsonvevo koteles a Lakasokat rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalni, fenntartani
¢s allagat megovni. Kolcsonvevd a Lakéasok jelen szerzddés szerinti mikodtetését sajat

felelOsségére végzi.

8. A Lakasok karbantartasarol a Kolcsonvevé a Megbizasi Szerz6dés szerint
gondoskodik, mig a felujitasok, beruhazasok érdekében Felek a Megbizasi Szerzédés 12.

pontja alapjan az épitési munkakra évente kiilon megéllapodast kotnek.

9. Felek megallapodnak, hogy a Kolcsonado jelen szerzddés iddtartama alatt a Lakasokra
vonatkozoan vagyonbiztositasi szerzodést kot, illetve a meglévo vagyonbiztositast hatalyaban

fenntartja.

10. A hatalyos energetikai tanusitvannyal nem rendelkezé Lakdsok energetikai jellemzoit

bérbeadasuk esetén Kolcsonvevd tanusitja.

11.  Kolesonvevd kotelezettséget vallal arra, hogy egyes Lakasok megiiresedése utan
haladéktalanul, de legkésébb 8 napon beliil a Lakasokhoz tartoz6 koziizemi fomérd orakat a

sajat nevére atiratja.

12.  Felek megallapodnak abban, hogy a Lakasokra vonatkozo {iiresen allas koltségei

Kolcsonvevot terhelik.

13.  Felek tudomdsul veszik, hogy a Szerzédésben foglalt feladatok elvégzéséhez
Koélcsonvevd mindenkor igénybe veheti harmadik személy kozremiikodését, ha az
igénybevétel az adott feladat ellatasat gyorsabbd, olcsobba, szakszerlibbé, célszeriibbé vagy

korszeriibbé teheti. Kolcsonvevd a harmadik személy munkajaért sajatjaként felel.

14.  Kolesonvevd a Lakéasokban koteles a Lakasrendeletben foglaltak szerinti
bérleményellenérzést végezni. Amennyiben a Kolcsonvevd a bérleményellendrzések
valamelyikét elmulasztja, vagy a bérleményellendrzések lefolytatasa ellenére a Lakas

allagaban nagymértékii romlas kovetkezik be — akar a Kolcsonvevd altal elmulasztott



allagmegovd munkalatok elvégzésének elmaradasa, akar az ingatlan bérldje altal okozott
karok elharitasanak elmaraddsa miatt — a Kolcsonvevo a bérldvel egyetemlegesen felel ezen
karokért. A Kolcsonvevd mentesiil a felelésség alol, ha igazolja, hogy a kérok elharitasahoz,
valamint az ingatlan allagdnak megovasahoz sziikséges intézkedéseket megtette, beleértve a
kar bekovetkezte utan tett megfeleld intézkedéseket is (pl. bérld felszolitasa, vagy renddrségi

feljelentés megtétele).

15. A Kolcsonvevo a Lakasokat nem idegenitheti el, azokat nem terhelheti meg.

16. A Lakasok eldvasarlasi jogosult részére torténd értékesitésével, az tliresen allo és
gazdasdgosan fel nem ujithatd lakasok értékesitése érdekében sziikséges palyazatokkal
kapcsolatos tigyek elokészitése, adas-vételi szerz6dések elokészitése és lebonyolitasa azzal,
hogy a palyézati kiirds jovahagyasara, az értékesitésre vonatkoz6 dontést az Kolcsonado
hozhat, az adasvételi szerzédést vagy a Kolcsonado képviselje vagy annak eseti
meghatalmazésa alapjan a Kolcsonvevd irja ala és a bevétel az dnkormanyzatot illeti meg,

illetve a felek egymassal elszdmolhatnak a felmeriild kiadasokkal kapcsolatban.

11. A KOZSZOLGALTATASOK ELLENETETELEZESE

1. Kolcsonadd a bérbeadoi jogok és egyéb feladatainak ellatisa érdekében a Kolcsonvevd
altal biztositott kozszolgaltatasok III/19. pontban felsorolt koltségei ellentételezésére évente

tamogatast (a tovabbiakban: Kompenzacid) nyujt.

2. A Kompenzici6 altalanos miikddési célra nytjthato.

3. A Bérbeadas koltségei:
a) Lakasok fenntartésa,
b) a Lakasok iiresen allasa,
c¢) Lakasok bérbeadasa,
d) bérldk altal nem rendezett kdzlizemi dijak megfizetése,
e) flitéselszamolas,
f) Lakasok gazbiztonsagi feliilvizsgalataval sszefiiggésben keletkezett kiadasok,
g) Lakasokkal kapcsolatos kéménysepr6 ipari kozszolgaltatassal Osszefiiggd intézkedések,

h) Lakasok energetikai tantsitvanyanak dija,



1) a bérbeadassal kapcsolatos személyi jellegh kiadasok

koltségei.

4. A Kompenzaci6 mértéke nem haladhatja meg a bérbeaddi jogok és egyéb feladatok
ellatasanak koltségei €s az azokkal 0sszefiiggésben keletkezett bevételek kiilonbségét. A fent
irt keretek kozott Kolcsonado a mindenkor hatalyos koltségvetési rendeletében meghatarozott

eléiranyzat mértékéig biztosit Kompenzaciot.

5. Kdlcsonadd a mindenkori koltségvetési eldiranyzat erejéig kiilon tamogatési szerzdédések
alapjan biztositja a targyévi Kompenzaciot Kolcsonvevo részére. A tamogatasi szerz6dések
jelen Szerzddés elvalaszthatatlan részét képezik és csak azzal egyiitt értelmezhetdk.

6. Téargyév januar 1. napjatol a targyévre vonatkozo tdmogatasi szerzOdés megkotéséig
Kolcsonvevo a megelézo évi Kompenzacio azonos idOszakra esedékes, aranyos Osszegére

jogosult, mely 0sszeg a targyévi Kompenzacidba beszamit.

7. Kolcsonvevd a kozszolgaltatasi tevékenységeirdl Kolcsonado felé a szamvitelrdl szo6lo

2000. évi C. térvény szerinti éves beszamoloban ad szamot a targyévet koveté majus 31-ig.

8. Kolcsonvevd a Kompenzacid felhasznalasardl a 21. pontban meghatarozott timogatasi

szerzddésben foglaltak szerint koteles elszamolni.

IV.EGYEB RENDELKEZESEK

1. A Szerzédést felek 10 éves hatarozott idétartamra, 2015. november 1. napjatdl 2025.
oktober 31. napjaig kotik.

2. A Szerzdédés kizarolag a Szerz0dd Felek kozos megegyezésével, irasban mddosithato.

3. Szerz6do Felek a Szerzodést kdzos megegyezéssel, irasban barmely idépontban jogosultak

megsziintetni.

4. Kolesonado a Szerzédést irasban azonnali hatéllyal felmondhatja, ha



a) Kolcsonvevé a Lakasok hasznalatat nem a Lakastorvényben és a Lakasrendeletben
foglaltak szerint engedi at

b) Kolcsonvevd vagy a nemzeti vagyon hasznositasaban részt vevd barmely szervezet a
Szerz6dés megkotését kovetden bedllott koriilmény folytdn mar nem mindsiil atlathatéd

szervezetnek.

5. A Felek a Szerzddés teljesitése kapcsan kdlesondsen egyiittmiikddni kotelesek.

6. Kolesonvevd minden olyan gazdasagi eseményrdl, mely a szerzOdés targyat képezd
ingatlanok értékében valtozast eredményez, a targyh6t kovetd honap 10. napjaig feladast

készit, melyrdl Kolcsonadoval egyeztet.

7. A Kolcsonadd jogosult - illetve jogszabalyban meghatarozott esetekben koteles — a
Kolcsonvevo Szerzodésben vallalt kotelezettségei teljesitését — sajat maga vagy szakértd
bevonasaval — ellendrizni. Az ellendrzés koltsége a Kolcsonadot terheli.

Koélcsonvevd koteles az ellendrzés soran a Kolesonado képviseldivel - ideértve a Kolesonado
altal megbizott szakértdket is - egylittmiikddni, szdmukra minden az ellendrzés elvégzéséhez
ésszerlien sziikséges tamogatast megadni Igy kiilondsen, de nem kizarélagosan: szamviteli
nyilvantartdsaiba betekintést engedni, valamint a Kd&zszolgaltatasi Tevékenységére, illetve
egyébként gazdalkodasara vonatkozd minden rendelkezésre 4llo vagy ésszerli erdfeszitéssel
kinyerhetd adatot és informéciét megadni.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy helyszini ellendrzésre nem kizarolag eldzetesen
egyeztetett idopontban kertilhet sor azzal, hogy a helyszini ellendrzés az indokolt és sziikséges
mértéket meghaladéan nem zavarhatja a Kozszolgaltatasi Tevékenység Kolesonvevd altali
ellatasat.

Az ellendrzés tapasztalatairél 10 munkanapon beliill a Kdlcsonadd irdsban tdjékoztatja a
Kolcsonvevot. A Kolcsonvevo jogosult az ellendrzés megallapitasaira 10 munkanapon beliil

észrevételt tenni.

8. A Szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk, Nvtv, Lakastorvény, Lakasrendelet,
valamint Kecskemét Megyei Joga Varos Onkormanyzata Kozgytilésének az dnkormanyzat
vagyonarol és a vagyongazdalkodasardl szolo 19/2013. (VI.27.) dnkormanyzati rendelete

vonatkoz6 rendelkezései az iranyadok.



9. Amennyiben Felek a Szerzddésbdl eredd vitas kérdéseket békés titon nem tudjak rendezni,
ugy hataskortdl fiiggden kikotik a Kecskeméti Jarasbirosag, illetve a Kecskeméti Torvényszék

kizarolagos illetékességét.

A szerz6dés mellékletei

A Szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:
1. melléklet Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasokrol
2. melléklet: Bérbeadoi feladatok

3. melléklet: Eljarasi rend

Szerz6dd Felek jelen Szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, elolvasas és

egyezd értelmezés utan jovahagyolag irjak ala.

Kecskemét, 2015. oktéber

Szemereyné Pataki Klaudia Minda Imre Laszlo
Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkormanyzata KIK-FOR Ingatlankezeld és Forgalmazo Kft.
polgarmester ligyvezeto igazgato

Kolcsonado Kolcsonvevo



2. melléklet
FELADATLISTA

A jelen mellékletben megfogalmazott tevékenységek egyrészt kotelezettségek, masrészt a

szerzOdés alapjan a Kolcsonado altal a Kolcsonvevo részére biztositott tovabbi jogosultsagok.

Dontés a bérld személyérol,

Hozzajarulas bérlotarsi szerzodés megkdotéséhez,
Hozzajarulas Lakasba torténd befogadashoz,
Hozzéjarulas tartdsi szerz6dés megkotéséhez,
Hozzéjarulas lakascseréhez,

Hozzajarulas albérletbe adashoz,

Hozzajarulas Lakas atalakitasdhoz, felujitashoz,

Hozzajarulas bérleti jog folytatasdhoz,
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Hozzéjarulas felujitasi munkak lakbérbetudasahoz,

=
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Az lresen 4all6 Lakasokra vonatkozo kozlizemi szerzddésekkel,

szolgaltatasokkal kapcsolatos tligyek,

11. Hozz4ajarulds a Lakasrendelet hatalyba 1épésekor a fiatal hdzasok otthoniban
1évé lakasra vonatkozoan fennalld lakasbérlet bérlje kérelmére az
onkormanyzat javara zarolt lakéastakarékpénztari megtakaritas feloldasdhoz,

12.Dontés lakasbérleti szerz0dés meghosszabbitdsarol és kozos megegyezéssel

torténd megsziintetésérol.



3. melléklet
ELJARASI REND

1. A Kkérelmeket minden esetben a KIK-FOR Kft-hez kell benyujtani, melynek

munkatarsai a sziikséges elokészité munkat elvégzik.

2. Az el6késziileti munkak a kovetkezok:

- az ugyfél jovedelmi és vagyoni viszonyaira, csaladi és lakaskoriilményeire vonatkozo
atfogd kornyezettanulmanyok készitése,

- bérlemény ellendrzések végzése,

- koziizemi szolgaltatdi igazolasok bekérése az tigyféltol,

- jovedelemigazolasok bekérése az ligyféltol,

- koziizemi szolgéltatokkal kapcsolattartas, valamint

- minden olyan dokumentum beszerzése, koriilmény feltarasa, amely az iigy érdemi

elbiralasdhoz sziikséges.

3. Az el6késziileti munka lebonyolitasat kovetéen a KIK-FOR Kft. a feladat- és

hataskorébe tartoz6 tigyekben érdemi dontést hoz.

4. Azokban az iigyekben, amelyeknél a Kolcsonadd fenntartotta maganak a hataskor
gyakorlasat, — igy a Lakasrendelet 6. § (3) bekezdésében, 12. § (12) bekezdésében és a
16. § (6) bekezdésében szabalyozott esetekben — a kérelem benyljtasatol szamitott 8
napon beliil a Kft. a sajat szakmai véleményével ellatva tovabbitja a Polgarmesteri
Hivatal ezen tigyekért felelds szervezeti egysége felé a kérelem elbirdlasadhoz
sziikséges dokumentumokat. Azonnali dontést igényld esetben a KIK-FOR Kft.

haladéktalanul, rovid aton (pl. e-mail) kételes ezt megtenni.



HATAROZAT-TERVEZET

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilése
.../2015. (X.22.) hatarozata
Kozszolgaltatasi szerz6dés megkotése

Kecskemét Megyei Jogh Varos Kozgyiilése megtargyalta Szemereyné Pataki Klaudia
polgarmester fenti targyban késziilt eldterjesztésében foglaltakat és az aldbbi hatarozatot
hozta:

1. A kozgytlés ugy dont, hogy a KIK-FOR Kft. altal — az 6nkormanyzat és a tarsasag
kozott fennallé megbizasi szerzddés alapjan — jelenleg is ilizemeltetett Gnkorményzati
tulajdonu lakasokat és egyéb helyiségeket a KIK-FOR Kft. részére haszonkdlcsonbe
adja 10 év hatarozott iddtartamra, a hatarozat mellékletét képezd haszonkoleson
szerzOdés szerinti feltételekkel.

2. A kozgyllés felkéri Szemereyné Pataki Klaudia polgarmestert a haszonkoleson
szerzOdés alairasara.

Hataridd: azonnal
Felelds: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester



