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ELOTERJESZTES
Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgytilése
Varosstratégiai és Pénziigyi Bizottsag
2015. november 24-én tartando iilésére

Targy: A Kecskemét, Nandorfehérvari utcai ingatlanok értékesitése érdekében palyazat
kiirasa

Tisztelt Bizottsag!

Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkormanyzatdnak tulajdondban vannak a kecskeméti 2148,
2149, 2150, 2152 ¢és 2153 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet megnevezésti ingatlanok és a
kecskeméti 2151/A/1-2151/A/3 hrsz-u lakas megnevezésii ingatlanok, melyek természetben a
Nandorfehérvari utcaban talalhatoak.

Kecskemét Megyei Jogii Viaros Kozgylilése Varosstratégiai és Pénziigyi Bizottsag a
108/2015. (V.27.) VPB. szam® hatarozataval dontott a fenti ingatlanok értékesitésérol,
azonban az ingatlanok vonatkozasaban a megadott hataridéig palyazat nem érkezett.

Onkormanyzatunkat egy gazdasagi tarsasag Kereste meg a fenti ingatlanok megvasarlasaval
kapcsolatban.

A kozgylilés 151/2013. (V1.27.) hatarozataval fogadta el az 6nkormanyzat kozép- és hossza
tavi vagyongazdalkodasi tervét, amelynek kozéptava célkitlizései kozott szerepel, hogy
torekedni kell a feleslegessé valt, az onkorményzati feladatellatdshoz a tovabbiakban mar nem
sziikséges ingatlanok értékesitésére.

A nemzeti vagyonrol szo616 2011. évi CXCVL toérvény 13. § (1)-(2) bekezdései szerint helyi
onkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi
onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat
atruhazni - ha torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés Utjan, az Osszességében
legeldnyosebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatds €s ellenszolgaltatas értékardnyossagaval
lehet. Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni természetes személy vagy atlathato szervezet
részére lehet.

Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgytilésének az dnkormanyzat vagyonarol
¢s a vagyongazdalkodasarol szo6l6 19/2013. (VI. 27.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 9. § (2) bekezdése alapjan ingatlan és ingo visszterhes elidegenitése vagy
hasznositasa, ingatlan vdsarldasa, valamint ingatlanra vonatkozo vagyoni értékii jog,
haszonélvezeti jog visszterhes alapitisa vagy megszerzése esetén a forgalmi érték, valamint a
szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossaganak megallapitasa érdekében kiilso
forgalmi értékbecsliést kell beszerezni.

Az ingatlanok forgalmi értékének megallapitasa érdekében szakértdi véleményt készittettiink,
mely alapjan a kecskeméti 2148, 2149, 2150, 2152 és 2153 hrsz- kivett beépitetlen teriilet



megnevezésii ingatlanok tekintetében a minimalis vételarat netto 7.000,-Ft/m? + AFA
osszegben javaslom meghatarozni. A fentiek alapjan a kecskeméti 2148 hrsz-i ingatlan
brutté 8.836.660,-Ft, a kecskeméti 2149 hrsz-u ingatlan bruttd 10.321.290,-Ft, a kecskeméti
2150 hrsz-0i ingatlan brutto 8.907.780,-Ft, a kecskeméti 2152 hrsz-u ingatlan bruttd
9.316.720.-,-Ft, a kecskeméti 2153 hrsz-u ingatlan brutté 9.076.690,-Ft forgalmi érték
alkalmazasa mellett palyaztathatd. A kecskeméti 2151/A/1-2151/A/3 hrsz-u ingatlanok bruttd
5.769.610,-Ft forgalmi érték alkalmazasa mellett palyaztathatoak.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdésének értelmében helyi dnkormanyzat tulajdonaban 1év ingatlan
értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden maés
jogosultat megel6zo eldvasarlasi jog illeti meg.

Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése szerint a (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. §
(1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem érd értékll ingatlan értékesitése
esetén.

Tekintettel az értékesiteni kivant kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlanok forgalmi
értékeire az adasvételi szerzodést meg kell majd kiildeni a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld
Zrt. részére az elovasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat megtétele érdekében.

Allaspontom szerint onkormanyzatunknak célszerii a lakasokat, a tarsashazi tulajdonra
tekintettel egyiittesen értékesiteni, ugyanakkor az ingatlanok jellegére tekintettel lehetdséget
kell biztositanunk arra is, hogy a lakdsokra, illetve a kivett beépitetlen teriilet megnevezésii
ingatlanokra egyiittesen illetve kiilon-kiilon is palyazatot lehessen benyujtani, ezért javaslom
a Tisztelt Bizottsagnak, hogy a kecskeméti 2151/A/1-2151/A/3 hrsz-u lakas megnevezésii
ingatlanok csak egyiittesen legyenek értékesithetéek. Javaslom tovabba, hogy valamennyi
ingatlan egylittesen, valamint - a kecskeméti 2151/A/1-2151/A/3 hrsz-u lakas megnevezésii
ingatlanok kivételével - kiilon-kiilon is értékesithetd legyen.

Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének a Kozgytilés és Szervei
Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szolo 4/2013. (I1.14.) dnkormdanyzati rendelete 2.
melléklete 5.1.5. pontja alapjan a netté 3 millié forintot eléré és netto 25 millié forint
értékhatar alatti ingo és ingatlan vagyontargy elidegenitésére vonatkozo palyazat kiirdsarol
és elbirdlasarol Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgyiilése Varosstratégiai és Pénziigyi
Bizottsag dont.

Javaslom a Tisztelt Bizottsagnak, hogy — tekintettel a vagyongazdalkodasi tervre — az
ingatlanokat a Vagyonrendelet 24. § (1) bekezdés a) pont ac) alpontjdban meghatarozott
formdj nyilvanos palyazat keretében értékesitsiik.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az eldterjesztésben foglaltakat megtargyalni és dontését
meghozni sziveskedjen.

Kecskemét, 2015. november 2.

Dr. Szeberényi Gyula Tamas
alpolgarmester



HATAROZAT-TERVEZET

....... /2015. (X1.24.) VPB. sz. hatarozat
A Kecskemét, Nandorfehérvari utcai ingatlanok értékesitése érdekében palyazat kiirasa

Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgyilése Varosstratégiai és Pénziigyi Bizottsag
megtargyalta Dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgarmester 10185-7/2015. szamu
eloterjesztésében foglaltakat és az alabbi hatarozatot hozta:

1. A bizottsag ugy dont, hogy a kecskeméti 2148, 2149, 2150, 2152 és 2153 hrsz-u,
kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlanok és a kecskeméti 2151/A/1-2151/A/3
hrsz-u lakas megnevezéshi ingatlanok értékesitése érdekében palyazatot ir ki a jelen
hatarozat mellékletét képezd palydzati kiiras szerint.

2. A bizottsag felkéri Dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgarmestert, hogy gondoskodjon
a palyazati felhivas és kiirds kozzétételérol.

Felelds: Dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgarmester
Hataridd: azonnal



..../2015. (X1.24.) VPB. sz. hat. 1. szamu melléklete

Kecskemét Megyei Jogu Viros Kozgyiilése
Varosstratégiai és Pénziigyi Bizottsag
(6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.)
....... /2015. (X1.24.) VPB. sz. hatdrozata alapjin
Kecskemét Megyei Jogui Viros Onkormdnyzata Kozgyiilésének az onkormdnyzat
vagyonadardl és a vagyongazdalkodasarol szolo 19/2013. (VI.27) onkormdnyzati rendelete

(a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 24. § (1) bekezdés a) pont ac) alpontja szerint

nyilvanos palyazatotirki

az alabbi Kecskemét Megyei Joga Varos Onkorményzata tulajdonaban 1évé ingatlanok

értékesitésére:
Hrsz Teriilet Megnevezés Cim Minimalis
(m?) értékesitési dr
(netto,Ft)
1. [2148 994 kivett beépitetlen Nandorfehérvari utca | 6.958.000,-Ft
teriilet
2. 2149 1161 kivett beépitetlen Nandorfehérvari utca | 8.127.000,-Ft
teriilet
3. |2150 1002 kivett beépitetlen Nandorfehérvari utca | 7.014.000,-Ft
teriilet
4, |2151/A/1- |79 lakas Nandorfehérvari utca | 4.543.000,-Ft
2151/A/13 |91 12-16.
53
5. 12152 1048 kivett beépitetlen Nandorfehérvari utca | 7.336.000,-Ft
teriilet
6. |2153 1021 kivett beépitetlen Nandorfehérvari utca | 7.147.000,-Ft
teriilet

A fenti nettd értékesitési arakat a kecskeméti 2151/A/1-2151/A/3 hrsz-i ingatlanok
kivételével + 27 % AFA terheli.

Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének Kecskemét Megyei Jogu
Viéros Helyi Epitési Szabalyzatarol, valamint Szabélyozasi Tervének jovahagyasarél szold
19/2005. (VL. 1.) énkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) mellékletét képezo
telepiilésrendezési terv (a tovabbiakban: TRT) szerint az ingatlanok ,,GKsz-611860*”
kiilonleges kereskedelmi Gvezet besorolasu, nem Kialakult, szabadonalloé beépitési moduak,
ahol a legkisebb kialakithato épitési telek nagysaga 3000 m? a legnagyobb beépithetdség
mértéke 40%. A HESZ 27. § (2) bekezdése szerint a fenti Gvezeti jel esetén legnagyobb
épitménymagassag a teleknagysag fiiggvényében 3000 m? alatti teleknagysag esetén 7,5 m.

A kecskeméti 2151/A/1-2151/A/3 hrsz-u lakas megnevezésii ingatlanok csak egyiittesen
értékesithetdek. Valamennyi ingatlan egyiittesen, valamint - a kecskeméti 2151/A/1-2151/A/3
hrsz- lakas megnevezésii ingatlanok kivételével - kiilon-kiilon is értékesithetd.



Az ingatlanok kozmiivekkel részben ellatottak, a késébbiekben a tervezett beruhazasokhoz
sziikséges kozmiihaldzat bekotése, a kozmii szolgaltatok részére a szlikséges haldzatfejlesztési
hozzéjarulas megfizetése a leendd tulajdonos feladata és koltsége.

Az ingatlanok hasznositasanak, beépitésének részletes szabalyairdl, elbirasairol Kecskemét
Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal Varostervezési Osztalya (Kecskemét, Kossuth tér
1.) ad részletes és bovebb felvilagositast.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2) és
(5) bekezdéseiben foglaltak értelmében a helyi onkormanyzat tulajdonaban 1évé
ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megeloz6 elovasarlasi jog
illeti meg. Az adasvételi szerzédések érvényességi feltétele az elovasarlasi jog
gyakorlojanak nemleges nyilatkozata, vagy a 35 napos nyilatkozattételi hataridé
eredménytelen letelte.

Palyazatot nyujthat be természetes személy és az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti
atlathat6 szervezet (a tovabbiakban egylitt: palyazo).

Az ajanlat benyujtasanak helye, ideje, modja:

Az ajanlatok benyujtasanak helve:

Kecskemét Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala (6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.)
félemelet 8. szdmu hivatalos helyisége.

Az ajanlatok benyujtasanak ideje:

Az ajanlatokat legkésdbb 2016. januar 10. napjan 10.00 draig lehet benytjtani.

Az ajanlatok benvyujtasanak modja:

Az ajanlatokat érvényesen benyUjtani kizarolag személyesen, zart boritékban "Kecskemét,
Nandorfehérvari utcai ingatlanok” jeligével, vagy a megpalyazni kivant ingatlan helyrajzi
szamanak feltiintetésével lehet.

A boritékon fel kell tiintetni az ajanlattevd nevét, cimét.
Hianypotlasra lehetdség nincs.

Az ajanlatokat 1 eredeti és 2 masolati példanyban kell benytjtani. Az ajanlat eredeti példanyat
olyan médon kell sszefiizni, hogy ahhoz iratot sériilésmentesen hozza ne lehessen csatolni,
vagy abbdl eltavolitani.

Az ajanlatokat magyar nyelven lehet benytjtani, az idegen nyelvii dokumentumot a kiiré nem
veszi figyelembe.

A nyertes palyazoval az ajanlati kotottség idotartaman beliil az dnkormanyzat adasvételi
szerz6dést kot. Az dnkormanyzat a palyazattal érintett ingatlanok tulajdonjogat a teljes vételar
kifizetéséig fenntartja, csak ezt kovetden jarul hozzd a palyazd, mint vevd tulajdonjoganak
bejegyzéséhez. Az ajanlati kotottség minimalis idGtartama: az ajanlatok bontasat kovetd 90
nap.



A palyazoknak ajanlatuk benyujtasaval egyidejiileg a 2148 hrsz-u ingatlan tekintetében
631.190,-Ft, a 2149 hrsz-0 ingatlan tekintetében 737.235,-Ft, a 2150 hrsz-ti ingatlan
tekintetében 636.270,-Ft, 2151/A/1-2151/A/3 ingatlanok tekintetében 589.915,-Ft, a 2152
hrsz-u ingatlan tekintetében 665.480,-Ft, a 2153 hrsz-u ingatlan tekintetében 648.335,-Ft
Osszegl ovadékot kell megfizetniiik az onkormanyzat OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11732002-
15337544 szamu bankszamlajara, mely a végleges adasvételi szerzodésben foglaloként keriil
kikotésre.

A palyazé elvesziti az 6vadék Osszegét ha: ajanlatat az ajanlati kotottsége bealltat kovetden,
annak id6tartama alatt visszavonta, vagy a szerzédés megkotése neki felrohatd okbol hitisult
meg.

Amennyiben a palyazé valamennyi fenti ingatlant meg kivanja vasarolni, ugy ajanlata
benyujtasaval egyidejlileg 3.126.740,- Ft 6sszegli 6vadékot kell megfizetnie az dnkorményzat
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11732002-15337544 szamu bankszamlajara, mely az
eldszerzddésben és a szerzOdésben foglaloként keriil kikotésre.

Amennyiben az adasvételi szerz6dés megkotését kovetden a teljesités a palydzonak felrohato
okbdl hitisul meg, a palyazo a foglalot elvesziti.

Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

- A palyazo szerz6déskotéshez sziikséges azonosito adatait:

a./ természetes személy esetén nevét, sziiletési nevét, sziiletési helyét és idejét, anyja
szililetési nevét, lakcimét, addéazonosito jelét,

b./ atlathato szervezet esetén nevét, székhelyét, adoszamat, cégjegyzékszamat vagy
nyilvantartasi szamat, statisztikai azonositdjat, képviseldjének nevét

c./ jogi személy esetén 30 napnal nem régebbi hiteles kivonatot cégnyilvantartasba,
egy¢éb nyilvantartdsba bejegyezett adatairol vagy annak hitelesitett masolatat, valamint
képviseldjének alairasi cimpéldanyat vagy annak hitelesitett masolatat.

— Atlathat6 szervezet esetén cégszeriien alairt okiratba foglalt nyilatkozatot az Nvtv. 3. § (2)
bekezdése szerint az (1) bekezdés 1. pont b) és c) alpontjaban foglalt feltételeknek vald
megfelelésrol.

- A palyaz6 arajanlatat, amely nem lehet kevesebb, mint a fajlagos minimalis értékesitési
ar, valamint a vételar megfizetésének vallalt hataridejét, litemezését a Vagyonrendelet 11.
§ (4)-(6) bekezdéseire figyelemmel.

- A palyazo6 nyilatkozatat arra vonatkozoan, hogy az ajanlattételi hataridot kovetd 90. napig
ajanlati kotottséget vallal.

- A palyazo6 nyilatkozatat arrdl, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.

- Az ovadék megfizetését igazold pénzintézeti bizonylat masolatat.

- A palyazo részletes elképzeléseit az ingatlan hasznositasara vonatkozoan.

- A palyazé nyilatkozatat arrdl, hogy a személyes adatai kezeléséhez a palyazat elbiralashoz
sziikséges meértékben hozzajarul.

Az ajanlattételi hataridd lejartat kovetden a palyazo ajanlatat nem modosithatja.
A palyazat eredménytelenné nyilvanitasa:
A kiir6 a Vagyonrendelet 28. § (2) bekezdése alapjan fenntartja a jogot a palyazat indokolas

nélkiili eredménytelenné nyilvanitasara.

Az ajanlatok felbontasanak helye, ideje, médja
Az ajanlatok felbontasanak helye:




Kecskemét Megyei Jogui Varos Polgarmesteri Hivatala (6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.)
félemelet 10. szdmu hivatalos helyisége.

Az ajanlatok felbontasanak ideje:

A palyazatok bontasara 2016. januar 10. napjan 10.30 orakor kertil sor.

Az ajanlatok felbontasanak moédja:

Az ajanlatok bontasa nyilvanos, amelyre a palyazokat a kiiré ezton hivja meg.

A palyazat és az ajanlatok elbiralasa:

Az elbiralas ideje:

A palyazat és az egyes ajanlatok elbirdlasara Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgytilése
Varosstratégiai és Pénziigyi Bizottsdg az ajanlattételi kotottség idotartaman beliili — 90 nap —,
rendes tilésén keriil sor.

Az elbiralasra jogosult:

A pélydzat eredményességérdl, vagy eredménytelenségérdl, a benyljtott ajanlatok
érvényességérol, az ajanlatok sorrendjérdl, elbiralasar6l Kecskemét Megyei Joghi Varos
Kozgytilése Varosstratégiai és Pénziigyi Bizottsag dont.

Biralati szempontok:

A bizottsag az Nvtv. 13. § (1) bekezdésében foglaltak figyelembe vételével a benyujtott
ajanlatokat az 6sszességében legelénydsebb ajanlat szempontja szerint értékeli a szolgaltatas
¢s ellenszolgaltatas értékaranyossagara tekintettel.

Az eredményhirdetés modja:

A palyazokat a dontést kovetden irasban értesitjiik az elbirdlas eredményérdl.

Az adasvételi szerzodés megkotésének helye és idopontja:

A szerzddéskotés helye:

Kecskemét Megyei Jogli Varos Polgarmesteri Hivatala (6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.)
félemelet 10. szdmu hivatalos helyisége.

A szerz8déskotés iddpontja:
A nyertes palyazot az elbiralasrol szolo levélben tajékoztatjuk a szerzoédéskotés idépontjarol.

A jelen palyazati felhivdsban nem szabalyozott kérdésekben az Nvtv-ben ¢és a
Vagyonrendeletben foglaltak iranyadoak.



....... /2015. (X1.24.) VPB. sz. hat. 2. szamt melléklete

PALYAZATI FELHIVAS

Kecskemét Megyei Jogu Viros Kozgyiilése
Varosstratégiai és Pénziigyi Bizottsag
(6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.)

A /2015. (X1.24.) VPB. sz. hatarozat alapjan

nyilvanos palydzatot ir ki

az alabbi Kecskemét Megyei Joga Varos Onkorményzata tulajdonaban 1évé ingatlanok

értékesitésére
Hrsz Teriilet Megnevezés Cim Minimalis
(m?) értékesitési ar
(netto,Ft)
2148 994 kivett beépitetlen Nandorfehérvari utca |6.958.000,-Ft
teriilet
2149 1161 kivett beépitetlen Nandorfehérvari utca |8.127.000,-Ft
teriilet
2150 1002 kivett beépitetlen Nandorfehérvari utca |7.014.000,-Ft
teriilet
2151/A/1- |79 lakas Nandorfehérvari utca |4.543.000,-Ft
2151/A/3 91 12-16.
53
2152 1048 kivett beépitetlen Nandorfehérvari utca |7.336.000,-Ft
teriilet
2153 1021 kivett beépitetlen Nandorfehérvari utca |7.147.000,-Ft
teriilet

A fenti nettd értékesitési arakat a 2151/A/1-2151/A/3 hrsz-u ingatlanok kivételével + 27 %
AFA terheli.

A versenyeztetés Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének az
onkormanyzat vagyonarol ¢és a vagyongazdalkodasarol szolo  19/2013. (VI.27.)
onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: Vagyonrendelet) 24. § (1) bekezdés a) pont ac)
alpontjaban meghatarozott formaban torténik.

A palyazatokat legkésobb 2016. januar 10. napjan 10.00 oraig személyesen lehet egy eredeti
és két masolati példanyban eljuttatni Kecskemét, Megyei Jogi Varos Polgarmesteri
Hivataldba (Kecskemét Kossuth tér 1. félemelet 8.). A pélyazatokat zart boritékban, a
borit¢kon kiviil ,,Kecskemét, Nandorfehérvari utcai ingatlanok” jeligével vagy a
megpalyazni kivant ingatlan helyrajzi szdmanak feltlintetésével lehet benyujtani.

A kecskeméti 2151/A/1-2151/A/3 hrsz-u lakas megnevezésii ingatlanok csak egyiittesen
értékesithetdek. Valamennyi ingatlan egyiittesen, valamint - a kecskeméti 2151/A/1-2151/A/3
hrsz- lakas megnevezésii ingatlanok kivételével - kiilon-kiilon is értékesithetd.



Részletes palyazati kiirds igényelhetd a Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi
Csoportjanal (Kecskemét, Kossuth tér 1. félemelet 8. tel: 76/513-513/2197), vagy letolthetd
Kecskemét Megyei Jogu Varos honlapjar6l (www.kecskemet.hu).

A palyazat kiir6ja a Vagyonrendelet 28. § (2) bekezdés alapjan fenntartja a palyazat
eredménytelenné nyilvanitasanak jogat.

Kecskemét, 2015.



