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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
KOZGYULESE

VAROSRENDEZESI ES VAROSUZEMELTETESI BIZOTTSAG

3435-19/2016.
ELOTERJESZTES

Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgyiilése
Fejlesztési, Kornyezetvédelmi és Agrar Bizottsag

2015. marcius 22-én tartando ulésére

Targy: A Telepiilésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa

Tisztelt Bizottsag!

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkorményzata
Kozgytlésének a Kozgylilés és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szo16 4/2013.
(11.14.) onkormanyzati rendelete 2. mellékletének 3.4.1. pontja alapjan a fenti targyban
késziilt, mellékelt kozgytilési eldterjesztést megtargyalni és dontését a hatarozat-tervezetben
foglaltak szerint meghozni sziveskedjen.

Kecskemét, 2016. februar 29.
Kiraly Jozsef
bizottsag elndke
HATAROZAT-TERVEZET

.../2016. (111.22.) FKAB. szdmi hatérozat
A Teleptilésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa

A bizottsag megtargyalta a Varosrendezési és Varosiizemeltetési Bizottsag 3435-19/2016.
szamu eldterjesztését és az aldbbi hatarozatot hozta:

A bizottsag a fenti targyban késziilt kozgytilési eldterjesztést a kozgytlésnek elfogadasra
javasolja.
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3435-17/2016.
ELOTERJESZTES

Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgytilésének
2016. marcius 24-én tartandé iilésére

Targy: A Telepiilésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa

Tisztelt Kozgytilés!

Elozmények

2013-ban kezdte meg miikodését az Onkormanyzat részvételével megalapitott Kecskeméti
Termalrendszer Beruhazasi Kft. A projekttarsasag elsddleges feladata geotermalis hdtermelési
rendszer kiépitése a varos kozigazgatasi teriiletén, tobbek kozott a tavhdellatas energiaigénye
egy részének biztositasa érdekében. A rendszer kiépitésének egyik legfontosabb eleme a
visszasajtold ¢és kitermeld kutak létesitésére alkalmas foldteriiletek kivalasztdsa, valamint a
hévezeték nyomvonaldnak kijelolése. Az eldzetes felmérések ¢és egyeztetések soran
kitermelésre a Beretvas kozhoz kozel, a kecskeméti 0980/118 és 0980/19 hrsz-u telkeket
talalta alkalmasnak a cég. A teriilet tulajdonosa a beruhdzod céggel egyetértésben
kezdeményezte a Szabalyozasi Terv modositasat, akként, hogy kérik a kut szdmara alkalmas
teriiletet a célnak megfeleld rendeltetésti 6vezetbe, a telkek tobbi részét pedig a Beretvas koz
mentén meglévo Lf jelll falusias lakoteriilettel megegyezd dvezetbe sorolni. Jelenleg Mat jelii
mezOgazdasagi altaldnos tanyas Ovezeti besorolasuak a telkek. A telkek tobbi részének
beépitésre szant teriiletbe vald soroldsdnak indoka a kezdeményezd szerint a kut koré
tervezett, a geotermikus energiaellatdson alapuldé minta-lakopark kialakitasa. A megujulo
energiaforrdsok miitargyaira vonatkozoéan az orszagos épitésiigyi jogszabalyok nem
tartalmaznak korlatozasokat, azokat a Helyi Epitési Szabalyzat is csak a honvédelmi
létesitmények kornyezetében ir eld. Ezek alapjan az adott telken geotermikus kut létesitése
lehetséges. Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény
7. § (3) bekezdés e) pontja alapjan a telepiilések beépitésre szant teriilete csak olyan
teriiletfelhaszndlds céljara novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijeldlt
teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet. A geotermikus kuthoz kapcsolodd lakoteriileti
kijelolés helyhez kotottsége alapjan teljesiil ezen feltétel.



A tervezés és a véleményezési eljards

A Telepiilésrendezési Terv 2015. évi feliilvizsgalata keretében az onkorményzat ugy dolgozta
ki a véleményezési dokumentaciot, hogy az tartalmazta a beruhazas megvalositasahoz
sziikséges valtoztatasokat, azonban jovahagyasra nem keriilt ezen teriiletek Ovezeti asorolasa,
tekintettel arra, hogy a beruhazas teriilethasznalati, varosiizemeltetési részleteirél végleges
dontés nem sziletett. A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet eldirasainak megfeleléen az
elmult évi teljeskori feliilvizsgalat zar6 véleményezési szakaszaban az allami f6épitészi
hataskort ellatdé megyei kormanyhivatal zaré szakmai véleményében hozzdjarult a teljes
véleményezési dokumentacidhoz, igy a jelen moddositdssal érintett teriiletek Ovezeti
besorolasahoz is.

A mddositas ismertetése

A modositas eredményeként kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek, azon beliil Kb-B jelt
nyersanyagkitermelési, -feldolgozasi céli Ovezet alakul ki, a kitermelé kutak tervezett
teriiletén, a 0980/119 hrsz-u telken, illetve ahhoz kapcsolédoan Lf jelt falusias lakotertilet
alakul ki, 1500 m?-es legkisebb kialakithato telekmérettel, mintegy 15 telek szamara.

Jovahagyasra keriilo munkarészek

A telepiilésrendezési eszkozok egyike a Telepiilésszerkezeti Terv, mely a varos fejlesztési
dokumentumaiban foglalt célok megvaldsitasat biztositdo, a telepiilés szerkezetét, a
teriiletfelhaszndlast és a mdiszaki infrastruktura-halozatok elrendezését meghatarozo
dokumentacio, mely rajzi és leird szoveges részekbdl all. A Telepiilésszerkezeti Tervet
hatarozattal hagyja jova a kozgytlés.

Masik telepiilésrendezési eszkoz a Helyi Epitési Szabalyzat, melynek melléklete a
Szabalyozasi Terv, ezekrol rendeletet alkot a kozgytilés.

A hatarozat-tervezet indokldsa
A modositas sziikségessé teszi a Telepiilésszerkezeti Terv modositdsat is, az érintett teriilet
modosulo telepiilésszerkezeti tervi kivagatat tartalmazza a hatarozat-tervezet.

A rendelet-tervezet indokldsa
Az 1. §-hoz:
Moddositd rendelkezést tartalmaz a szakasz.

A 2. §.-hoz:
Hatalyba 1éptetd rendelkezést tartalmaz a szakasz.

Mindezek figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgyiilést az elGterjesztés megtargyalasara,
a hatarozat-tervezet és a rendelet-tervezet elfogadasara.

Kecskemét, 2016. februar 29.

Kiraly Jozsef
elnok



A 3435-17/2016. szamu el6terjesztés 1. melléklete
HATASVIZSGALATI LAP

Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének /2016. (..) dnkorményzati
rendelete Kecskemét Megyei Jogli Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 33/2015. (XI1.17.)
onkormanyzati rendelet modositasarol szol6 dnkormanyzati rendelet-tervezethez

1. Tarsadalmi hatasok
A rendelet alapjan megujuld energiat hasznalhat fel a varos a tavfiitési rendszer
mikodtetéséhez.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
Az 6nkormanyzat koltségvetésére kozvetleniil nincs hatassal a modositas.

3. Kornyezeti hatasok

A tervezett beruhazisnak nincs negativ hatdsa a kdrnyezetre, azonban pozitiv hatdsaként
varhato a jelenlegi foldgazfiités, esetleges részbeni kivaltasa miatt az tiveghazhatasu gaz
emisszio csokkenése.

4. Egészségi kovetelmények
A rendelet alkalmazasanak egészségligyi kovetelményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A rendelet alkalmazasa 1ényeges valtozast nem eredményez a hivatal adminisztrativ terheiben.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A jogszabdly teszi lehetové a sziikséges engedélyek, hozzdjaruladsok megadasat, ezek nélkiil a
tervezett beruhdzas meghitsulna.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabaly alkalmazéisahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.



A 3435-17/2016. szam el6terjesztés 2. melléklete

Modositas targya

Kérelmez6 az Eu-Fire Kft. és a Mannvit Kft. bevonasaval, az dnkormanyzat elézetes tdmogatasa mellett
kezdeményezte az érintett — jelenleg Mat jelii mez6gazdasagi altaldnos tanyas 6vezeti besorolasu - telkek Vg
jell vizgazdalkodasi Gvezetbe sorolasat geotermikus kut létesitése, illetve kuthoz kapcsolodoan Lf jelli
kertvarosias lakoterilet kialakitasat. A geotermikus kut a vérosi tavhé hélézathoz kapcsolodna, a kutat

korbevevd lakotelkeken tervezett lakoépuleteket pedig geotermikus hdvel latnék el.
Hatalyos TRT

Képviseldtestiileti dontés: 144/2014. (VI.12.) KH. ,ugy dont, hogy kezdeményezi ..a
maddositasat”

Médosulé telepiilésrendezési eszkozok | Telepiilésszerkezeti Terv, Szabalyozasi Terv, HESZ

El6zetes tajékoztatasi szakaszban beérkezett vélemények:

Allami Féépitész:

A mddositassal kapcsolatban jelzi, hogy a mezégazdasagi teriletek csokkentése szakmai szempontbdl
nem szerencsés. Felhivja a figyelmet az Etv. 7.§ (3) e) pontjara, mely szerint a beépitésre szant teriilet




csak olyan célra ndvelhetd, amilyen célra a mar beépitésre kijelolt tertleten belul nincs megfeleld
terulet.

A 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet 3. szamu melléklet 11.2. pontja szerint, az épitett kornyezetre
vonatkozdan kell véleményt nyilvanitanom a kornyezeti értékelés kidolgozasardl. Azon mddositasok
esetében, ahol Uj beépitésre szant terllet kertl kijelolésre, a munkarész kidolgozasat szikségesnek
tartom. Ebben meghatarozanddk a terv megvalositasa esetén varhatd kornyezeti hatasok, kulonos
tekintettel az épitett kornyezetre, az épitészeti és régészeti orokségre. Kidolgozanddk tovabba a karos
hatasok elkerulésére, illetve csokkentésére vonatkozd javaslatok.

Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala

A modositas ellen kifogast nem emel, mivel az ingatlanok atlagosnal gyengébb mindségl terméfoldnek
mindsilnek. A terméfoldet érintd mas célu hasznositast a Kecskeméti Jarasi Foldhivatalnél el6zetesen
engedélyeztetni kell.

Kecskeméti Lokalpatriotak Egyesiilete

,Energiagazdalkodas szempontjabdl a mddosités igen elényds. Tovabbi telkek is kapcsolodhatnak a
kérelmezett telkekhez és a kertvarosi lakéterilet kialakitasa is biztositva lenne. Az egyesulet tamogatja
az atmindsitést.”

Egyéb észrevétel nem volt

ALATAMASZTO MUNKARESZEK:

Alaptérkép helyszin:
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Telepiilésrendezés:
A projekt célja a Kecskemét Megyei Jogu Varos meglévé varosi tavfiitbhaldzatanak ellatasa megujuld
geotermikus energiaval, valamint a jelenlegi gazkazan kapacitas részbeni kivaltasa.

A projekt megvaldsitdsa érdekében alapitott Kecskeméti Termalrendszer Kft. a geotermikus
rendszerének termel0 és visszasajtold kutjai a 0980/119. ingatlanon (kitermelés), valamint a 0958/48-49
hrsz. ingatlanon (visszasajtolas) létestinek.”

A projekt jelenleg még magéantulajdonu tertleteken valésulna meg. A terllet tulajdonosa ugy tud a
projekthez kapcsolddni, ha kompenzacioképpen a geotermikus energiakitermelé-hasznosito tertletek
kozvetlen kozelében egy hulladék hét hasznositdo minta oko-lakopark Iétesitését a telepllésrendezési
terv lehetdve teszi.

Az oko-lakopark csak megujulé energidk hasznositasaval miikddne, a flitési rendszert és meleg vizet a
geotermikus hulladék hével biztositanék, az elektromos energiat pedig napelemekkel, sajat rendszerrel,
akkumulatorokkal, a kozcélu villamos halozat igénybevétele nélkil. A kommunélis hulladékok
elhelyezése a koziuzemi szemétszallitds keretében torténne, de a komposztalhaté hulladékok helyben
kertinének hasznositasra.

El6zetes geoldgiai vizsgalatok alapjan a helyszin alkalmas a tervezett projekt megvaldsitasara. Mivel a
hulladékhd hasznositédsa helyhez kotétt, hiaba van méashol, akér a kozelben is kijelolt lakoterilet, a
tervezett célra azok tobb okbol sem megfeleléek. Nem megfeleléek, mert a kdzelben mar részben
beépiilt, részben kialakult tertileten lévé foghijak vannak sok tulajdonos kezében, ahol minta laképark a
vegyes tulajdonviszonyok és részbeni beépitettség miatt mar nem alakithatd ki. A tavolabbi terlletek
nem alkalmasak, mert a hulladékh6 hasznositasara a termal kutak kozvetlen szomszédsagaban van
szikség (puffer) és lehetdség (egy tulajdonos kezében lévd egybeflggd nagy terilet). Fentiek okan az
Etv. 7.§ (3) e) pontjanak elirasa nem sérill a teriilet részbeni lakoteriileti atsorolasaval. A kérelmezd
altal kért kertvarosias lakoterilet a tervezési teriilet kdzelében nincs, ezért a szomszédos falusias
lakoterUleti besorolas javasolt. A tervben nem lenne szerencsés telekalakitési javaslatot, belsé
uthalézatot tervezni, mert a lakdpark elképzelés jelenleg még kiforratlan. Az is lehet, hogy egy telek
marad, az is, hogy felosztasra kerll bels6 maganutakra felflizve. Ez azonban kés6bbi részletes
tervezést igényel, ezért most csak az dvezeti jel keriilne a szabalyozasba.

Az elbzetes tajékoztatasi szakaszban a Banyakapitinysag nem javasolta a megujuld
energiahasznositasra kijelolt termal kutak terlletének vizgazdalkodasi dvezetbe torténé atsorolasét,
amely észrevételt figyelembe véve a termal kutak terlletét mas, kildnleges beépitésre nem szant
dvezetbe torténd atsorolasra javasoljuk, amelyre az OTEK lehetéséget ad.

Orokségvédelem:

Az érintett terllet, mivel kllterileten van, régészeti érdekiinek tekintendd, védelmét a magasabb szintii
jogszabalyok és a HESZ hatalyos el6irasai biztositjak. A teriileten védendd miivi érték nincs, régészeti
emlék jelenlétérdl nincs tudomasunk.

Kornyezeti vizsgalat és értékelés:

Mivel az elézetes tajékoztatasi szakaszban a véleményez6 hatdsagok altalaban nem irtak elé a 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet szerinti kdmyezeti vizsgalat elkészitését, ezért csak az Allami Féépitész altal
eléirt, a rendelet 3. szamu melléklet 11.2. pontja szerinti, az épitett kornyezetre vonatkozd vizsgéalatot
végezzik el.

Mivel a médositas atlagosnal gyengébb terméféldet érint, a terméfold védelmi érdekek nem sériinek.



A tervezési terllet kozelében sortanyas ingatlanok és lakotertletek, valamint telepiléskdzpont vegyes
terlletek vannak, a lakoterileti atsorolas a kdrnyezethez illeszkedik. A terlleten jelenleg kdérnyezeti
konfliktusok nem ismeretesek, és az atsorolas okan nagy valésziniiséggel késébb sem varhatok.

A régészeti értékekre az atsorolasnak elvileg nincs hatasa, régészeti leletek elékerilése esetén a
magasabb szint(i jogszabalyok alapjan kell eljarni.

A terUlet és kornyezetének mihold képe (Google)
A lakotertletekkel korbeépdlt, atlagosnal gyengébb mindségl szanto teruleten mez6gazdasagi mivelés
csak igen kis hatékonysaggal végezhetd. A kornyezd lakoéterlletekhez és a kozeli szallodahoz a
laképark jol kapcsolddhat, a termal kutak ezt a funkciét nem zavarjak, esetleg kiegészithetik, ha a viz
esetleg gydgyaszati célra is alkalmas, vagy masodlagos felhasznalasban azza tehetd.

Kozlekedés:

A kezdeményezés a megadott utkiszabalyozassal kozlekedési szempontbol tdmogathato, az érintett
tertletek megfeleld feltarasa biztosithatd. A kiszabalyozandd utnak 12,0 m szabalyozasi szélességgel
kell, hogy rendelkezzen.

A szabalyozasi vonal meréleges csatlakozasai helyett - a Beretvas kdzh6z valo csatlakoztatas mindkét
oldalan és a merdleges iranytorésnél - min. 4,0 m-es letdréseket kell alkalmazni, a megfeleld
jarhatosag érdekében.

Kornyezetvédelem:

A tervezett Ovezeti atsorolasokkal (Mat-bol Kb-B, illetve Méat-bol Lf) a kornyezetvédelmi kovetelmények
nem valtoznak, tovabba megegyeznek a kdrnyezé szomszédos Mat, Eg, illetve Lf terlletek eléirasaival,
ezért mivel az érintett ingatlanokkal szomszédos teruleteken kornyezetvédelmi szempontb6l védendd
létesitmények (lakdépuletek, tanyak) elszértan talalhatdak, illetve az Lf dvezetben létesilnek és tovabbi
kialakitasukat az Gvezeti el6irasok is megfeleld feltételekkel megengedik, valamint az érintett tertileten
tervezett tevékenységek kornyezetterhelése nem jelentds, igy ezen szempontbdl az atsorolasnak nincs
akadalya. Emellett pedig a tervezett atsorolas megengedte terllethasznalatok miatt az érintett
terliletekrél szarmazd kérnyezetterhelések (zaj-, rezgés, levegbterhelés) kdrnyezd terlletekre eldirt




hatarértékekre — killbndsen az uralkodd ENy — i széliranyt is figyelembe véve - tovabbra is a
jelenleginez hasonléan kell hogy teljesilienek és a fentebbiek szerint varhatéan biztonsaggal
teljesliinek is. (A beruhdzé adatszolgaltatasa szerint a tervezett kutak és kapcsolddd létesitményeik
uzemelés kozbeni zajkibocsatésa elhanyagolhato.)

A kérnyezd teriileteken, illetve az uralkodd széliranyban ENy — rél szomszédos terilleteken a Kb-men,
illetve Lf Ovezetben megengedett tevékenyseget befolyasold kornyezetterhel6 létesitmények nincsenek
és kialakitasukat az 6vezeti el6irasok sem teszik lehet6vé.

Kornyezetvédelmi szempontbdl a megujuld energia felhasznalasanak ndvelése - kilondsen a
tavhdszolgéltatasban torténd hasznositdsa — mindenképpen tdmogatandd, mely mind az Nemzeti
Energiastratégiaban, mind pedig Magyarorszag Meguijulé6 Energia Hasznositasi Cselekvési Tervében
megfogalmazott célkitlizésekkel 6sszhangban van.

A jelenlegi allapothoz képest tobblet kornyezetterhelést lehetévé nem tevd varhato beépitések a TRT
kérnyezetvédelmi munkarészében foglaltakat a fentieken kivill gyakorlatilag nem befolyasoljak.

Kozmiiellatas:

A vizsgalt terlleteken és a mellettik lévé utakon kozizemi kozmihéldzat, illetve kozmi Iétesitmény
nem talalhatd. A legkozelebbi 20 kV-s, illetve 0,4 kV-s villamos légvezetékek tovabbeépitésével
biztosithat6 a tervezett geotermalis létesitmények villamos energiaval torténé ellatasa. (A termelékithoz
kdzép-, mig a visszasajtold kuthoz kisfeszliltségli villamos energia ellatas szilkséges.) A tervezett minta
lakdpark kdzmiellatdsa a Beretvas kozon kiépllt viz- és gazvezeték, valamint elektromos Iégvezeték
haldzatrdl biztosithatd a 0980/9 és a 0980/89 hrsz.-U ingatlanokon tervezett feltaré uton vezetett bekotd
vezetékekkel és amelyekrdl az Ovezeti elGirdsok altal megengedett (tervezett beépitésekkel) — a
villamos energia és a gaz tekintetében vélhetben nem szamottevbéen — megndvekvd igények is
biztonsaggal kielégithetbek. A szennyvizelhelyezés nem kozmivel 0sszegy(jtott haztartasi
szennyvizgy(jt6 mitargyban torténhet. A megengedett beépitettség megndvelésével kialakithato
tetéfellletekrdl, illetve burkolt felUletekrdl lefolyd, a korabban megengedetthez képest tdbblet
csapadékvizet is az ingatlanok teriletén bellil szilkséges elhelyezni kozterlleti befogadd hianyaban.

A beruhazé a geotermikus kutak korili 20 m sugaru kor tertletét védétertletként kivanja nyilvantartani
az esetleges jovobeni kutmunkalatokra elegendd munkaterilet biztositdsara. A teruleten épitmeny,
felszini- vagy felszin alatti vezeték elhelyezése, valamint a felszin nagymértéki bolygatasa tilos.

A lakopark és a termeldkut ingatlananak a feltarasat biztositd tervezett Uj Ut kozterilet kialakitasa soran
a kérdéses ingatlanok megkozelithetésége mellett biztositani kell ezen terlileten azok megfeleld
kdzmiiellatasat oly modon, hogy az eldirt kozmivesitettségi mérték teljesithetéségéhez szikséges

kdzmlvek - az ut viztelenitését biztositd szikkasztd arkokat is beleértve - is megfeleld
keresztmetszettel és — az elbirasok szerinti védétavolsagokkal — megeépithetok és Uzemeltethetdk
legyenek.

Elektronikus hirkozlés:

A vizsgalt terlleteken kozizemi vezetékes elektronikus hirkdzlési halézat nem talalhato. A vizsgalt
ingatlanok elektronikus hirkdzlési szolgéltatasokkal val6 ellatdsa vezeték nélkili rendszerekkel
biztositott, illetve biztosithatd, amelyekrdl a tervezett (megengedett) beépitésekkel megndvekve igények
is biztonsaggal kielégithetéek.

A termel6kut ingatlananak a feltarasat biztosito tervezett Uj Ut koztertlet kialakitdsa soran biztositani kell
ezen terileten, hogy az eléirt kozmivesitettsegi merték teljesithetéségéhez szikséges kdzmivek
mellett a vezetékes elektronikus hirkozlési halézatok is — az elbirdsok szerinti véddtavolsagokkal —
megépithetdk es Uzemeltethet6k legyenek.

A telepiilésszerkezeti terv valtozasa:
Mat terlletbdl 14,3998 ha atkeril az Ujonnan létrehozott Kb-B kilonleges beépitésre nem szant
megujul6 energia hasznositas céljara kijelolt tertletbe, 3,7435 ha atkerdl falusias lakotertletbe, 0,3879



ha atkerll Koa kozlekedési terletbe, mellyel a Mat altalanos mezégazdasagi tanyas ovezet 18,5312
ha-ral csokken.

A szabalyozasi terv valtozasa:

A szerkezeti tervnek megfeleléen modosul. Az Ujonnan létrehozott Kb-men megujuld energiak
hasznositasara kijelolt kllonleges beépitésre nem szant Gvezet dvezeti jele beépitési jellemzdket nem
tartalmaz, a csekély mértékii beépithetdséget a HESZ-ben szovegesen szabalyozzuk. Az Lf falusias
lakoterillet tervezett Gvezeti jele a szomszédos lakoteriletekkel megegyezéen Lf-7122, melynek
tartalma: falusias lakéterilet, 1500 m? legkisebb teleknagysag, szabadonalld beépitési mdd, legfeljebb
20 % beépithetéség, max. 5,5 m épitménymagassag

Hatalyos szerkezeti terv:

7%
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BACS-KISKUN MEGYEI KORMANYHIVATAL

Hiv. szam: 10475-136/2015,

Tkt. szim.: BKD/001/182-12/2015.
Ogyintézd: Nagy Séndor

Telefon: 76/513-736

Szemereyné Pataki Klaudia
polgdrmester részére

Kecskemét Megyei Jogt Véros Onkorményzata

Kecskemét
Szabadsag tér 1.
6070

Tirgy: Kecskemét Megyei Joghi Véros telepiilésrendezési eszkizeinek 2015. évi teljeskdrli
feliilvizsgalata - Eljr. 40. § végsd szakmai vélemény és OTEK aldli felmentés megadasa.

Tisztelt Polgirmester Asszony!

Fenti tdrgyban a telepiilésfejlesztési koncepcibrol, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégidrél és a
telepiilésrendezési eszkiizikrol, valamint egyes telepillésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Eljr.) 40. § (2) bekezdése szerinti
jovahagyast megeldzd, végsd szakmai véleményemet kérd megkeresését megkaptam. Attekintve a
hivatkozisi szdmi levele mellékletcként megkiildott dokumentéciét, az Eljr. 40. § (2)-(3)
bekezdéseiben foglaltak figyelembevételével az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolé
1997, évi LXXVIIL torvény (a tovibbiakban: Etv.) 8. § (2) bekezdése, valamint a foépitészi
tevékenységrdl sz6l6 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontjdban
kapott felhatalmazés alapjén az alibbi ziré szakmai véleményt adom,

Elézmények

Az onkorményzat a hatilyos telepiilésrendezési eszkdzok (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat) teljeskori felillvizsglatanak szandékat a 319/2014. (XII. 18.) KH. szam( dnkorméanyzati
hatérozatdban rdgzitette és az Eljr. 37. § szerint sziikséges elozetes tdjékoztatast megkérték, mellyel
kapcsolatban az illetékes allami foépitészként a Csongrdid Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Ordkségvédelmi Hivatal Allami Foépitésze a CSD/01/371-1/2014. szémon 2015. janudr 9-én
nyilatkozott,

Az Eljr. 38, § (1)-(2) bekezdése szerinti véleményezés az Eljr. 9. mellékletében felsorolt és az
cljardsban valé részvételi szindékardl nyilatkozd &llamigazgatdsi szervekkel, az érintett telepiilési és
teriileti Onkorményzattal, tovabbd a partnerségi egyeztetés szabdlyait rogzitd 4/2013. (11, 14.) KH.
szAm( hatérozatban szerepld partnerekkel megtortént. Az illetékes dllami foépitészként a Bacs-Kiskun
Megyei Korményhivatal Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatisi és Torvényességi Feligyeleti Fbosztily
Epitésiigyi Osztaly a BKD/001/182-7/2015. szimon 2015. szeptember 2-n véleményt adott.

Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal, épi'ésﬁsyi. Hatdsdgi, Oktatisi, Torvényességi Feligyeleti Foosztily
igyi Osztialy
Cim: 6000 Kecskemét, Dedk Ferenc tér 3.
tel.: 76/513-736, 20/940-8257, fax: -, e-mail: epitesugy@bkmkh hu



Keeskemét Megyel Jogi Viros Képviseld testillete a 239/2015. (X. 22.) KH. szdmi hatdrozatdban
dontdtt arrdl, hogy az Eljr. 38. § szerinti véleményezési eljaris sordn beérkezett véleményeket
elfogadta és a véleményezési eljarast lezarta.

Zard szakmai vélemény

Az Eljr. 40. § (1) bekezdése alapjan a polgérmester a véleményezési szakasz lezirasat kbvetden a
telepiilésrendezési eszkdz tervezetét, az eljirds soran beérkezett valamennyi vélemény és a
véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példinyét, tovabbd azok masolati
példinyat clektronikus adathordozon megkiildte az allami fOépitészi hataskdrében eljaré megyei

korményhivatalnak.

A rendelkezésemre 4116 dokumentécio, valamint a polgdrmesteri nyilatkozat szerint megéllapithato,
hogy Kecskemét Megyei Jogii Viéros telepiilésrendezési eszkbzeinek a javitisa az Eljr. 38. §-a szerint
adott észrevételek alapjén megtoriéntek.

A rendelettervezet a mezbgazdasagi teriiletek beépitésére vonatkozdan az orszagos telepiilésrendezési
és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korményrendeletben (a tovibbiakban: OTEK)
elbirtaktdl az alabbi eltérd szabélyozést tartalmazza:

- Mezbgazdasagi teriileten az OTEK 29. §-dban foglaltakat az ¢ rendelet szerinti kiegészitésekkel
és eltérésekkel kell alkalmazni.
A mezdgazdasagi vezetben
a) mezdgazdasigi szolgaltatd épiilet, javité mithely, fafeldolgozo,
b) ateriileten é16k ellatasat biztositd kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet,
c) tdmogaté Onkorményzati tervtandcsi vélemény alapjdn szabadidos tevékenység
létesitményei is elhelyezhetdk.
- A mezdgazdasigi Gvezetben 2003. december 31. elétt igazoltan meglévd épiilet a meglévd
beépités mértékéig atalakithatd, feltjithatd, tetdtere beépithetd.
- A kordbban engedélyezett, de be nem fejezett épiiletek befejezésének megengedése akkor is,
ha az épitési engedély lejan, illetve a jogszabilyok megvaltoztak.
- A kordbban Mét-vk terilletek a terven Mkv viroskornyéki kertek. lakéépiilettel torténd
intenzivebb beépitésénck megengedése.

Az Eljr. 28. § (4) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkdz az orszégos telepillésrendezési és
épitési  kovetelményekben megillapitott telepiilésrendezési  kovetelményeknél megengeddbb
kévetelményeket az OTEK 111, §-dban felsorolt feltételeken til akkor hatdrozhat meg, ha ahhoz az
allami foépitészi hatdskdrében eljard fovarosi és megyei korméanyhivatal a zar6 szakmai véleményében
hozzéjérul.
Az OTEK 111. § (2) bekezdése szerint az OTEK I1.-TI1. fejezetében meghatérozott kivetelményeknél
megengeddbb kivetelményeket telepiilésrendezési cszkdz akkor allapithat meg, ha

a) azt killonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kdzérdeket nem sért, valamint

¢) az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglaltak teljesiilnek.

A kiildnleges telepiilésrendezési eszkizok alkalmazasét a kialakult helyzet indokolja. A kordbbi OESZ
alapli 4ltaldnos rendezési terv szabdlyozisa kivetkeztében az tigynevezett tartésan fennmaradé tanyas
térségek kijeldlésével Kecskemét Megyei Jogl Varos killteriiletein kialakultak kisebb-nagyobb
teriileten 1500 m’-es, illetve 3000 m’-es telkeken killteriileti lakéhelyek. A 2005-ben az Snkorményzat
a jovahagyott szabalyozasi tervben az OTEK-t6] valé eltérési engedély birtokéban megalkotta a ,Mét-
vk viroskdrnyéki tanyas™ Svezeteket és az visszaadta a korabbi épitési jogokat, melyet 2010-ben Gjra
megkért és kapott eltérési engedélyt. Az eltérési engedély adta lehetbség a vareskdrnyeéki
kiilteriileteken (Méntelek, Taldja, Ladanybenei Gt mentén, a viros beépitett teriiletét északrol Svezd
kertség, Katonatelep belteriiletéhez délen kapesolddd kertek, Hetényegyhdza belterilletéhez délrdl

Bics-Kiskun Megyei Korményhivatal, Epitésiigyi, Hatosigi, Oktatési, Térvényességi Feliigyeleti Foosztaly
Epitésiigyi Osztily
Cim: 6000 Kecskemét, Deak Ferenc tér 3.
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csatlakozd terillet, MS autopdlydtél keletre lévd a Hetényegyhdzi Gt északi része, Ballészog
Kadafalvatal északra 1évd terillet, Kadafalva és Balloszog kozotti teriilet, Ballészog Beretvés koz
térsége) tobbé-kevésbé szabilyos 3000 m’-es telekosztisokat eredményezett, melyek foghijasan
épiiltek be. A kialakult dllapot mér nem fordithaté vissza.

A fentiek értelmében hozzdjirulok a szabdlyozdsi terven ,Mkv viroskornyéki kertek”
dvezetében az OTEK elbirdsainil megengedibb szabilyozishoz.

Felhivom a figyelmét, hogy a szabdlyozési tervet jOvahagyd dnkorményzati rendeletben hivatkozni
szilkséges arra, miszerint az &ltalanos elBirasoktdl eltérd helyi rendelkezés az allami foépitészi
hataskrben eljard fOvarosi és megyei korményhivatal BKD/001/182-12/2015. {gyiratszémi
hozzajérulé nyilatkozatan alapul.

Kecskemét Megyei Jogi Véros Onkorményzata targyi telepiilésszerkezeti tervének, helyi épitési
szabélyzatdnak és szabélyozasi tervéneck 2015. évi teljes feliilvizsgalatéra irdnyul6 zéré véleményem
egyetértd, azok jovahagyisa jogszeriien megtehetd.

Kérem véleményemet a dontésre jogosult testiilettel ismertetni.

Téjékoztatom, hogy az Eljr. 43. §-a szerint — teljes eljards esetén — a telepiilésrendezési eszkoz
kozlését kdvetd 15, napon, de leghamarabb az elfogadastél szdmitott 30. napon 1ép hatélyba.

A polgérmester a telepiilésrendezési eszkdzt — az elfogadasdrdl szolo jegyzOkdnyvvel egyiitt — a
képviselé-testiileti dontést kovetd 15 napon beliil megkiildi az dllami foépitészi hatiskbrében
eljaré fovirosi és megyei kormanyhivatalnak és az eljarasban részt vevd Osszes allamigazgatisi
szervnek, vagy az elektronikus tuton hitelesitett dokumentumok elérését biztositva 15 napon beliil
értesiti az 4llami fOépitészi hataskorében eljaré fovarosi és megyei kormanyhivatalt és az eljarasban
részt vevd Usszes dllamigazgatdsi szervet annak elérési lehetoségérol.

A jelzett kotelezettség értelmében kérem részemre megkiildeni a jovdhagyott, zdradékolt
telepiilésrendezési eszkozoket.

Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az dllami foépitészi hatéskdrében eljard fovarosi és
megyei kormanyhivatal vagy az cljarasban részt vevd allamigazgatisi szerv jogszabdlyi fitkdzést
észlel, haladéktalanul kezdeményezi a fOvdrosi és megyei kormanyhivatalndl — a polgarmester
egyidejil tdjékoztatasa mellett — a telepillésrendezési dontés jogszeriiségével kapcsolatos torvényességi
feliigyeleti eljaras lefolytatasat.

Az Eljr. 43. § (4) bekezdése szerint a polgdrmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkoz Etv.8.§
(4) bekezdése szerinti nyilvanossigrol: amennyiben ennck az informécié-technolégiai feltételei
fennillnak, a telepiilésrendezési eszkdzoknek az Onkorményzat honlapjan valé kdzzétételérdl,
valamint az egyes ingatlanokkal kapcsolatos teleplilésrendezési kovetelményekrdl adando
tédjékoztatasrol.

Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl sz6l6 2011, évi CLXXXIX. tdrvény 51. § (1) bekezdése
alapjin a helyi onkorményzat képviselt-testilete altal megalkotott rendeletet a polgirmester és a
Jegyzb irja ala.

A hivatkozott szakasz (2) bekezdése alapjin az dnkorményzati rendeletet a képviseld-testiilet
hivatalos lapjaban vagy a helyben szokésos — a szervezeti és miikddési szabélyzatban meghatarozott —
médon ki kell hirdetni. A sajat honlappal rendelkezd Onkorményzat rendeletét a honlapjin is
kzzéteszi. Kihirdetésérdl a jegyz0 gondoskodik. A helyi 6nkorményzat az 6nkorményzati rendeletet a
kihirdetést kdvetden haladéktalanul megkiildi a korményhivatalnak, és a kormanyhivatal tovabbitja azt
a helyi dnkorményzatok térvényességi feliigyeletéért felelés miniszternek.

Bacs-Kiskun Megyei Korméanyhivatal, épiwsﬂgyi, Hatdsdgi, Oktatdsi, Torvényességi Felligyeleti Foosztaly
Epitésiigyi Osztaly
Cim: 6000 Kecskemét, Dedk Ferenc tér 3.
tel.: 76/513-736, 20/940-8257, fax: -, e-mail: epitesugy@bkmkh.hu



Felhivom a figyelmét, hogy az Epitésiigyi Dokumenticids és Informiciés Kozpontrél, valamint az
Orszégos Epitésiigyi Nyilvintartisrol sz616 313/2012. (XL 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés ¢)
pontja alapjén a telepiilésrendezési eszkGzoket, a rendeletet vagy hatdrozatot és terv-mellékleteket az
Snkorményzat dontését kivetd 30 napon belill a jegyzd a (2) bekezdés szerint kételes az Epitésiigyi
Dokumentéciés és Informéciés Kdzpont (1111 Budapest, Budafoki 0t 59.) részére ingyenesen atadni,
illetve megkiildeni.

A jelenleg hatélyos helyi épitési szabalyzat alkalmazasaval kapcsolatban felhivom a figyelmét az Eljr.
45, §-4ra, amely szerint a 2012, december 31-én hatdlyban 1évd telepiilésrendezési eszkdzbk az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrdl szolo 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet
( 2012. augusztus 6-in hatilyos telepiilésrendezési kivetelményeinek (OTEK 1L, IIL. fejezet)
és jelmagyarézatinak figyelembevételével alkalmazhat6k 2018, december 31-ig.

Kecskemét, 2015, december 8.
Tisztelettel:




HATAROZAT-TERVEZET

Kecskemét Megvei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgviilése .../2016. (111.24.) hatarozata
A Teleptilésszerkezeti Terv modositasa

Kecskemét Megyei Jogh Varos Kozgylilése megtargyalta a Varosrendezési ¢és
Varosiizemeltetési Bizottsag 3435-17/2016. szamu el6terjesztését és az alabbi hatarozatot
hozta:

A kozgyllés az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény
9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan biztositott jogkorében elfogadja a telepiilésszerkezeti
terv 1. melléklet szerinti mddositasat.

Hataridd: 2016. november 1.
Felelds: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilése .../2016. (111.24.) hatarozata
1. melléklet

Telepiilésszerkezeti terv valtozasa:




Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
...[2016. (..) onkormanyzati rendelete

Kecskemét Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6 33/2015. (XIL.17.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése az épitett kornyezet alakitasarol
¢és veédelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan,

az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva,

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0lo 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljaré Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal, Csongrad Megyei Kormanyhivatal,
Csongrad Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosaga,
Bacs-Kiskun Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi,
Vasuti és Hajozasi Hivatala, Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légligyi Hivatal, Forster Gyula
Nemzeti Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi Kozpont, a Honvédelmi Minisztérium
Hatosagi Hivatala, Bacs-Kiskun Megyei Rend6rfokapitanysag, Jasz-Nagykun-Szolnok
Megyei Kormanyhivatal, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag,

Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a Kozgylilés és Szervei
Szervezeti és Mikodési Szabdlyzatarol szolo 4/2013. (I1.14.) onkormanyzati rendelete 2.
melléklet 4.4.3. pontjaban biztositott véleményezési jogkdrében eljard a Jogi és Ugyrendi
Bizottsag és Kecskemét Megyei Jog Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a Kozgytilés és
Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szolo 4/2013. (11.14.) 6nkormanyzati rendelete
2. melléklet 3.4.1. pontjadban biztositott véleményezési jogkorében eljardo Fejlesztési,
Kornyezetgazdalkodasi és Agrar Bizottsag véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli
el:

1. §

Kecskemet Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének Kecskemét Megyei Jogu
Varos Helyi Epitesi Szabalyzatarol szolo 33/2015. (XI1.17.) onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: HESZ) 1. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

2.§

Ez a rendelet 2016. november 1. napjan 1ép hatalyba, és a hatalyba 1épését kovetdé napon
hatalyat veszti.

1. mellékleta .../2016. (...) dnkorményzati rendelethez

A HESZ 1. melléklet 47-34, 47 és 54 szamu szabalyozasi tervlapjai helyébe a kovetkezd
szabalyozasi tervlapok lépnek:



