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ELOTERJESZTES
Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgytilése
Varosrendezési és Varosiizemeltetési Bizottsag

2017. aprilis 25-én tartando iilésére

Targy: Telekhasznositashoz és belteriiletbe vonashoz kapcsolodo dontések, telepiilésrendezési
szerzodések

Tisztelt Bizottsag!

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a
Kozgylilés és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szold 4/2013. (I1.14.) onkorményzati
rendelete 2. melléklet 6.2.1. pontja alapjan a fenti targyban késziilt, a mellékelt 7419-1/2017. szamu
kozgytilési elbterjesztés-tervezetet megtargyalni és dontését a hatarozat-tervezetben foglaltak szerint
meghozni sziveskedjen.

Kecskemét, 2017. marcius 31.

Kiraly Jozsef
bizottsag elnoke

HATAROZAT-TERVEZET

....... /2017. (1V.25.) VVB. szamu hatarozat
Telekhasznositashoz ¢és belteriiletbe vonashoz kapcsolodé dontések és telepiilésrendezési
szerz6dések

A Varosrendezési és Varosilizemeltetési Bizottsag megtargyalta Kiraly Jozsef elnok 7419-2/2017. szamu
eldterjesztését €s az alabbi hatarozatot hozta:

A bizottsag a fenti targyban késziilt 7419-1/2017. szamu kozgytlési elbterjesztést valtozatlan tartalommal
terjeszti a kozgytilés elé.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
KOZGYULESE
7419-1/2017.
VAROSRENDEZESI ES VAROSUZEMELTETESI
BIZOTTSAG

ELOTERJESZTES
Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének
2017. aprilis 27-én tartandé iilésére

Targy: Telekhasznositashoz és belteriiletbe vonashoz kapcsolodo dontések, telepiilésrendezési
szerzodések

Tisztelt Kozgyiilés!

Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkorményzata a véros kozigazgatasi teriiletén, a kozelmultban
belteriiletté, illetve beépitésre szant terliletté kijelolt ingatlanok belteriiletbe vonasaval, épitési
feltételeinek eldzetes tisztazasaval, valamint a kozteriiletek és infrastrukturalis elemek rendezésével kivan
lehetOséget biztositani az ingatlantulajdonosok szdméra elsdsorban a lakas- és egyéb célu fejlesztések
meginditasa érdekében. A telepiilésrendezési szerzodések megkotése sziikséges, amde nem elégséges
feltétele az épitési és egyéb engedélyek megadasdnak. A fentebbiekben megfogalmazott célok a varos
telepiilésrendezési tervének eredményes megvalosuldsat segitik.

Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgytilése a 327/2009. (IX.10.) KH. szdmu hatarozatdban ugy dontott,
hogy a Vérosrendezési és Varosiizemeltetési Bizottsag azokban az esetekben, amikor a teleptilésrendezési
tervben meghatarozott célok megvaldsitasdhoz nem elégséges a belteriiletbe vonds, mert a miiszaki
infrastruktura (at, kozmivek, stb.) nem teljes korlien biztositott, a belteriiletbe vonasi eljaras
kezdeményezését csak az érintett(ek) és Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkormanyzata altal kdtendd
szerzddés tervezetével terjessze tdmogatd javaslattal a kozgytlés elé.

A Virostervezési Osztaly a fentebbi hivatkozas, illetve Kecskemét Megyei Jogn Varos Onkorményzata
Kozgytilésének Kecskemét Megyei Jogli Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szo616 33/2015. (XI1. 17.)
onkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: HESZ) 9.§ (2) és (3) bekezdése alapjan készitette el6 a
teleptilésrendezési szerzodés-tervezeteket.

A Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Kecskemét Megyei Jogti Varos Helyi
Epitési Szabélyzatarol, valamint Szabalyozasi Tervének jovahagyasarél szolo 19/2005. (VI.1.)
onkormanyzati rendelete teljes feliilvizsgalaton esett keresztiil €s az 6nkormanyzat 0 rendeletet alkotott,
igy a zartkertekre vonatkozo, leginkabb falusias lakokertes lakoovezetbe (Lfk) sorolt teriiletek
(FelsOszékto, Alsoszékto, Kiils6-Mariahegy és Bels6-Mariahegy varosrészek) egyedi szabalyozast kaptak.

Termdfold belteriiletbe vondsa végleges mas célu hasznositdsnak mindsiil, engedélyezése foldvédelmi
eljaras keretében lehetséges.

A term6fold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény (tovabbiakban: Torvény) atfogd modositasara
kertilt sor. A 2013. november 1. napjan hatalyba 1épett modositas a term6foldek mas célu hasznositasanak
szabalyait is érintette. A foldvédelmi eljarasban a hatosdgnak a modositas hatalyba Iépése utan benyujtott
kérelmek esetén vizsgalnia kell azt is, hogy a teriiletfelhasznalasi cél mas, a telepiilés belteriiletén,
beépitésre szant, de még fel nem hasznalt teriileten megvaldsithato-e. E rendelkezés kozos értelmezése, €s
megfeleld alkalmazasa érdekében a Polgarmesteri Hivatal és a Béacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal
Kecskeméti Jarasi Hivatala (tovabbiakban: Jarasi Hivatal) munkatarsai egyeztetést folytattak. Ennek
alapjan elmondhatd, hogy azon kérelmek tamogathatok, melyek a hatalyos telepiilésszerkezeti és
telepiilésrendezési tervvel Osszhangban allnak, a teriiletfelhasznélasi cél 4 éven beliil megvalositani
tervezett, és e cél mas mar belteriileti és beépitésre szant teriileten nem valosithato meg. E helyhez
kotottség igazolhatdo példaul a foldvédelmi hatosag felé azzal, ha a cél valamely, a szomszédos
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teriileteken meglévéd beruhdzashoz kapcsolodd beruhazas megvaldsitasa, annak bovitése, ezekhez
szlikséges ut- vagy kozmiépités, tovabba, ha az ingatlantulajdonos sajat lakhatdsa céljabol tervezi
felhasznalni term6fold ingatlanat.

Kiilteriileti term6fold belteriiletbe vonasa iranti kérelmet kizardlag az onkormdanyzat terjeszthet el a
Jarasi Hivatal felé. A kérelemhez csatolni kell - az érintett foldrészlet helyrajzi szamat, a teriiletnagysagot
¢s a teriiletfelhasznalasi célt tartalmazo - képviseld-testiileti dontést, valamint a telepiilésszerkezeti terv
kivonatat.

A kérelemhez mellékelni kell az 6nkormanyzat arra vonatkoz6 irasbeli nyilatkozatat, hogy a belteriiletbe
vonni kért foldrészleteket a telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott célra 4 éven beliil ténylegesen
felhasznalni tervezi.

Belteriileti, illetdleg beépitésre szant teriileti felhasznalasra keriild teriiletek folyamatosan, a
telepiilésfejlesztés megvalositasatol fliggéen vonhatok belteriiletbe.

A belteriiletbe bevonni kivant ingatlanok magantulajdonban 1év6, a HESZ altal lako-, és gazdasagi teriilet
teriiletfelhasznéalasunak kijelolt telkek, melyeket tulajdonosaik épitési telkekként kivannak kialakitani
majd, e célt kizarolag ehelyiitt tudjak és kivanjak megvaldsitani. A jeldlt teriiletfelhasznalas a HESZ-ben
rogzitett belteriileti hatdr megvalositasat is eredményezi. A vdaros teriiletén az ilyen jellegli teriiletek
hasznositasa folyamatos.

Az ¢épitkezés eldbtt, illetve belteriiletbe vonds esetén torvényi kotelezettség a termd6fold mas célra torténd
hasznositasanak engedélyezése. Az eljaras soran a Jarasi Hivatal minden esetben foldvédelmi jarulék
megallapitasarol dont. Ennek megfeleléen minden telepiilésrendezési szerzddés tartalmazza a szerz6do
tulajdonos kotelezettségvallalasat arra vonatkozoan, hogy ingatlana termdfold mas célu hasznositasat
érintd eljaras soran megallapitott foldvédelmi jarulékot sajat koltségén fizeti meg.

Kecskemét Megyei Jogu Viéros Kozgylilése altal elfogadott 173/2008. (IV.24.) KH. sz. hatarozat
mellékletében meghatarozott tartalmi nyilatkozatban az ingatlannal rendelkezni jogosultak irasban
nyilatkoztak tobbek kozott arrdl, hogy a belteriiletbe vonas sordn felmeriild koltségeket vallaljak
(valtozasi vazrajz készités, talajvédelmi terv készités, igazgatasi szolgaltatasi dijak, a Jarasi Hivatal altal
megallapitott foldvédelmi jarulék, valamint egyéb koltségek).

A Jarasi Hivatalhoz a kozgytilés altal tamogatott kérelmeket akkor terjeszti el az dnkormanyzat, amikor
az uigyfél az onkorményzathoz befizette az igazgatési szolgaltatasi dijakat.

A megfizetendd foldvédelmi jarulékrol a Torvény 22. § (4) bekezdés b) pontja ugy rendelkezik, hogy a
jarulék teljes Osszegének megfizetése termdfold belteriiletbe vondsanak engedélyezése esetén az
engedélyez6 hatarozat jogerdre emelkedését kovetd 30 napon beliil esedékes.

A fejlesztéssel érintett ingatlanokat a helyrajzi szam, a teriileti elhelyezkedés, a teriiletfelhasznalasi cél
megjelolésével az eloterjesztés 9. oldala tartalmazza (lasd osszefoglalo térkép és tablazat).

Az elbzetes vizsgalati anyagokat terjedelmiikre valé tekintettel az el6terjesztéshez nem csatoljuk, azok a
Varostervezési Osztalyon megtekinthetok.

A hatarozat-tervezet mellékletét képez6 szerzodés-tervezetek az érintett telektulajdonosokkal egyeztetésre
keriiltek. Az érintettek a telepitési tanulmanytervet hianytalanul benyujtottak.

A kérelmezok altal benyujtott telepiilésfejlesztési szandékok az alabbiakban keriilnek bemutatasra, a
fejleszteni kivant teriiletek elhelyezkedését bemutaté térképek az -el6terjesztés 10-12. oldalain
talalhatok.



1. 01003/48 hrsz-u telek (Alsészéktd varosrész) — a hatalyos szabalyozasi terv 47-22. sz.
szelvényén talalhato, az eloterjesztés 1. sz. térképmelléklete — a telepiilésrendezési szerzodés a
hatarozat-tervezet 1. sz. melléklete:

A szabalyozasi terv a magantulajdonban 1évé 01003/48 hrsz-ui Kkivett tanya mivelési aga ingatlant
kertvarosias lakoovezetbe (Lke-4232) sorolja. Az ingatlantulajdonos a belteriiletbe vonasi eljaras
meginditasahoz sziikséges kérelmet benyujtotta a Varostervezési Osztalyra.

A belteriiletbe vonni kivant ingatlan kornyezetében Kecskemét Megyei Joghi Varos Kozgytilése tobb
alkalommal tamogatta ingatlanok belteriiletbe vonasat, illetve rendezését — kozteriilet kialakitasat,
valamint bels6 telekosztasokat.

A belteriiletbe vonni kivant telek tervezett belteriileti hataron beliil van. A tulajdonos szandéka az ingatlan
hasznositasa a szabalyozasi tervben rogzitetteknek megfeleléen.

Az ingatlan a Torvényben foglaltaknak akkor feleltethetd meg, amennyiben belteriileti kapcsolat
biztositott szamara. A 21825/95 hrsz-t kivett it megnevezésii, onkormanyzati tulajdont ingatlan biztosija
a belteriileti kapcsolatot.

Az ingatlan ingatlannyilvantartas szerinti teriiletnagysaga 789 m?, melybdl kozteriilet céljara cca. 48m>-t
jelol a szabalyozasi terv. A kozteriilet leadassal érintett részen kerités, illetve kozmi lekotések vannak,
melyek athelyezése sziikséges a telekrendezéssel egylittesen.

A fentiek figyelembevételével a telepiilésrendezési szerzodésben rogzitésre keriil a beépiteni kivant
ingatlant érint6, szabalyozasi tervben rogzitett kozteriilet leadas megvalositasa, az alapvetd és sziikséges
kozmiivek biztositasahoz, illetve athelyezéséhez kapcsolddo koltségviselés és az eljarasokhoz kapcsol6do
feladatok hataridékhoz kotve.

A Dbelteriiletbe vonassal nem valtoznak a telek beépitésének feltételei, csak az ingatlan végleges mas célu
hasznositasa torténik meg jelen kezdeményezés alapjan, a miivelésbol vald végleges kivonds. A
tulajdonos tudomasul vette, hogy a Torvényben szereplé 4 éven beliili hasznositas elmaradasa esetén a
Jarasi Hivatal a Torvényben foglaltak szerint jar el és az eljarasi koltségek viselésére a tulajdonos
kotelezett. A belteriiletbe vonas utan torténd telekalakitas is a mihamarabbi hasznositast vetiti eldre.

A fentiek alapjan javasolhato, hogy a Jarasi Hivatalnal az 6nkormanyzat kezdeményezze a 01003/48 hrsz-
u ingatlan belteriiletbe vonasat a telepiilésrendezési szerzédés megkotéset kovetden.

2. 0873/129 és 0873/306 hrsz-u telkek (Alsdszékto varosrész) — a hatalyos szabalyozasi terv 48-
32. sz. szelvényén talalhatéoak, az eldterjesztés 2. sz. térképmelléklete — a telepiilésrendezési
szerzodés a hatarozat-tervezet 2. sz. melléklete:

A szabalyozasi terv a magantulajdonban 1évd, 0873/129 és 0873/306 hrsz-u kivett tanya és szantod
mivelési agh ingatlanokat kertvarosias lakoovezetbe (Lke-4132) sorolja. Az ingatlantulajdonosok a
belteriiletbe vonasi eljaras meginditasdhoz sziikséges kérelmet benyujtottdk a Varostervezési Osztalyra.

A teriileten a kozgyiilés tobb esetben is tdmogatta a rendezni kivant ingatlanok kdrnyezetében a
belteriiletbe vonast, valamint a szabalyozasi tervben rogzitett telekalakitast a tervezett lakofunkcid
hasznositasa érdekében a 439/2010. (X1.25.), 192/2011. (V1.30.) és 23/2017. (11.26.) hatarozatai utjan.

A jogszabalyban rogzitett belteriileti kapcsolatot a belteriileti fekvésti 9428/19 hrsz-u onkormanyzati
tulajdont kivett kozht, biztositja. Az ingatlanok nem kiemelt kozlekedési folyosé mellett helyezkednek el
(féutak, gylijtd utak), Gtszabalyozassal érintettek.

A 0873/129 hrsz-i ingatlan 1 500 m? a 0873/306 hrsz-i ingatlan 548 m? nagysagu az ingatlan-
nyilvéantartés szerint.
A belteriiletbe vonni kivant telkek tervezett belteriileti hatdron beliil vannak.

Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése 23/2017. (11.16.) hatarozataval tamogatta a
0873/136, 0873/304 és a 0873/305 hrsz-U ingatlanok belteriiletbe vonasat és rendezését. A fejleszteni



kivant ingatlanok a fenti hatirozatban rogzitett ingatlanokkal kozvetleniil hatarosak. Egységes ¢€s
egyid6ben torténd rendezésiik a teriilet kedvezd struktaraju kialakitasat eredményezi.

Az ingatlantulajdonosok telkeik szabalyozasi tervben rogzitett rendezése utan az érintett keritést, illetve
kozmiilekotéseket az ijonnan kialakul6 telekhatarra sajat koltségiikon athelyezik.

A Torvényben foglalt belteriiletbe vondsi eljards meginditasdhoz szilikséges feltétel biztositott,
telepiilésrendezési szerzodés kotése azonban indokolt a Torvényben meghatirozott 4 éven beliili
hasznositas megvaldsitasa érdekében, mivel a szabalyozasi terv Gtszabalyozast rogzit az ingatlanokra.

A belteriiletbe vonasi eljaras koltségeinek viselése mellett a telepiilésrendezési szerzddés rendelkezik még
a 0873/129 és a 0873/306 hrsz-u ingatlanok megkozelitését biztositd kozlekedési céli kozteriilet
kialakitasarol, atadasarol, valamint a koézmivesitésérdl is. Mind a belteriiletbe vonas, mind pedig a
szabalyozasi tervben rogzitett kozteriilet leadast ¢€s a telekegyesitést a fejleszteni kivant telkek
tulajdonosainak egyidében, egy vazrajzon kell elvégezni a megvalosulas érdekében. A tulajdonosok nem
tdmasztanak semmiféle kovetelést a megkdzelithetdség biztositdsa érdekében az Onkorményzattal
szemben.

A belteriiletbe vondssal nem valtoznak a telkek beépitésének feltételei, csak az ingatlanok végleges mas
céli hasznositasa torténik meg jelen kezdeményezés alapjan, a miivelésbdl vald végleges kivonas. A
tulajdonosok tudomasul vették, hogy a Torvényben szerepld 4 éven beliili hasznositas elmaraddsa esetén
a Jarasi Hivatal a term6foldrol szolo torvényben foglaltak szerint jar el és az eljarasi koltségek viselésére
a tulajdonosok kételezettek.

A belteriiletbe vonas utan torténd telekalakitas is a mihamarabbi hasznositast vetiti elore.

A fentiek alapjan javasolhato, hogy a Jarasi Hivatalnal az 6nkormanyzat kezdeményezze a 0873/129 és
0873/306 hrsz-u ingatlanok belteriiletbe vonasat a telepiilésrendezési szerz6dés megkotését kovetden.

3. 18377/41 hrsz-u telek (Fels6székto varosrész) — a hatalyos szabalyozasi terv 38-22. és 38-24.
sz. szelvényein talalhatd, az eldterjesztés 3. sz. térképmelléklete — a telepiilésrendezési szerzodés a
hatarozat-tervezet 3. sz. melléklete:

A HESZ 9. § (2) bekezdése szerint a telek beépitéséhez, telekalakitasahoz telepiilésrendezési szerzodés
kotése kotelezd, tovabba a 9.§ (3) bekezdése alapjan amennyiben Ut vagy egynél tobb épitési telek
kialakitasara iranyul a telekalakitas, az érintett telekcsoport egészére részletes telepitési tanulmanytervet
kell késziteni a telepiilésrendezési szerz6dés megkdtéséhez.

A szabalyozasi terv a magantulajdonban 1évé 18377/41 hrsz-G ingatlan-nyilvantartas szerint zartkerti
fekvésti, kivett beépitetlen teriilet megnevezési ingatlant lakokertes falusias (Lfk) 6vezetbe sorolja.

Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkorméanyzata Kozgyiilése Felsdcsalanos ezen részén mar tobb esetben
tamogatta a szabalyozasi tervben rogzitett funkcioknak helyet biztositd tertiletek kialakulasat.

A fejleszteni kivant ingatlant kozlekedési teriilet céljara torténd szabalyozds nem érinti. Az
ingatlannyilvantartas szerint 1 515 m® nagysagu ingatlanon a szabalyok szerint maximum brutté 300 m?
nagysagu épiilet helyezhetd el 4,5m-es épiiletmagasaggal.

A tervezett beruhdzas egy csempe és burkololap kereskedelmi és szolgaltatd épiilet. Az épiiletben
bemutatas, értékesités és tarolas torténne.

Kecskemét Megyei Jogn Varos Onkormanyzata Kozgytilésének a varosképrdl és védelmérsl, valamint a
helyi épitészeti-miiszaki tervtanacsrol szolo 6/2013. (I1.14.) 6nkormanyzati rendelete 3.§ (2) bekezdése
alapjan telepiilésképi vélemény kérése sziikséges a létesitmény megvaldsitdsdhoz. A megvaldsitani kivant
¢épiiletet a tervtanacs tobbszori bemutatds alapjan 2017. marcius 21-én atdolgozds utan ajanlotta
elfogadésra a megfeleld épitési mindség, telepiilésképi megjelenés érdekében.

A beruhdzasi teriilet megkozelitése a Csalanosi utrol ledgazd, majd az azzal parhuzamosan futo
szervizutrdl torténik.

Az eldirt vizi és elektromos kozmiivek mellett a sziikséges oltoviz az OTSZ szerinti fold feletti tizcsappal
ellathato.

A HESZ alapjan az dvezetre vonatkozo beépithetd legkisebb telekméret 1 500 m? A fejleszteni kivant
18377/41 hrsz-t telek az ingatlan-nyilvantartas szerint 1 515 m? nagysagu.



A telek 18508 hrsz-u koztertilettel (szervizat) hataros homlokvonala 18,0 m felett van, igy a szabadon allo
beépitési mod esetén eldirt 18,0 m telekszélesség biztosithatd. Az ingatlan jelenleg beépitetlen.

A tervezett 1j épliletegység elhelyezéséhez eldirt és biztositandd telekméretek adottak.

A fejleszteni kivant ingatlan beépitésre szant teriileten beliil helyezkedik el, azonban a telepiilésrendezési
terv nem jeloli tervezett belteriiletnek, igy belteriiletbe vonds nem kezdeményezhetd.

A fentiek alapjan javasolhaté a HESZ 9. § (2) bekezdése szerint szitkséges telepiilésrendezési szerz6dés
megkdotése.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést az eldterjesztés megtargyalasara és a hatarozat-tervezet elfogadasara.

Kecskemét, 2017. marcius 31.

Kiraly Jozsef

bizottsag elnoke



HATAROZAT-TERVEZET

Kecskemét Megyei Jogii Viros Onkormanyzata Kézgyiilése ..../2017. (1V.27.) hatirozata
Telekhasznositashoz és belteriiletbe vonashoz kapcsolodo dontések, telepiilésrendezési szerzodések
Kecskemét Megyei Jogi Varos Kozgylilése megtargyalta a Varosrendezeési és Varosiizemeltetési Bizottsag 7419-
1/2017. sz. el6terjesztését és az alabbi hatarozatot hozta:

1./ A kozgyiilés ugy dont, hogy az alabbi helyrajzi szamok tekintetében hianytalanul benyujtott telepitési
tanulményterveket elfogadja, egyben dént arrol, hogy Kecskemét Megyei Joga Varos Onkormanyzata a beépitésre
szant teriileten elhelyezkedé foldrészletre vonatkozd, a hatarozat mellékletét képezd telepiilésrendezési

szerzddéseket megkati.

Hrsz Melléklet Térképi Varosrész Teriiletfelhasznalasi cél
(Szerzodés) | melléklet

01003/48 1. Alsoszékto | Kertvarosias lakoteriilet — kozlekedési célu teriilet — belteriiletbe vonas
2. 0873/129 2 2. Alsoszékto | Kertvarosias lakoteriilet — kozlekedési célu teriilet — belteriiletbe vonas
3. 0873/306 2. 2. Alsoszékto | Kertvarosias lakoteriilet — kozlekedési célu teriilet — belteriiletbe vonas
4. 18377/41 3 3. Fels6székto Falusias lakokertes teriilet

2./ A kozgyilés felhatalmazza Szemereyné Pataki Klaudia polgarmestert a hatarozat mellékletét képezd
telepiilésrendezési szerz0dés alairasara.

3./ A kozgyllés ugy dt')nt hogy kezdeményezi az alabbi kecskeméti f(')ldrészletek belterﬁletbe vonasat:
-

01003/48 789 Alsoszekto Kertvarosias lakotertilet — kozlekedési célu teriilet — beltertiletbe vonas
2. 0873/129 1500 Alsészékto Kertvérosias lakoteriilet — kdzlekedési céli teriilet — belteriiletbe vonas
3. 0873/306 548 Alsészékto Kertvérosias lakoteriilet — kdzlekedési céli teriilet — belteriiletbe vonas

4./ A kozgytlés felkéri Szemereyné Pataki Klaudia polgarmestert, hogy az érintett ingatlantulajdonosok
nyilatkozata és a késébbiekben csatolt vazrajzok, talajvédelmi tervek és a befizetett igazgatasi szolgaltatasi dijak
igazolasai alapjan a Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Kecskeméti Jarasi Hivatalanal a belteriiletbe vonasi
eljarast inditsa meg és a foldvédelmi eljarassal kapcsolatban az 6nkormanyzat képviseletében jarjon el.

Hataridd: azonnal
Felelds: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester

-
(=)



Osszefoglalo térkép

Fejlesztéssel érintett ingatlanok

Melléklet Térképi Varosrész Teriiletfelhasznalasi cél
(Szerzddés) | melléklet

1. 01003/48 1. 1. Alsészékto Kertvarosias lakoteriilet — kozlekedési céla
teriilet — belteriiletbe vonas

2. 0873/129 2. 2. Alsészékto Kertvarosias lakoteriilet — kozlekedési céla
teriilet — belteriiletbe vonas

3. 0873/306 2. 2. Alsészékto Kertvarosias lakoteriilet — kozlekedési céla
teriilet — belteriiletbe vonas

4, 18377/41 3. 3. Felsoszékto Falusias lakokertes teriilet

=
=
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KMIJV Onkormanyzata Kézgyiilése /2017. (IV.27.) hatdrozata 1. szimu melléklete

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES TERVEZET
amely létrejott egyrészrol

Szabé Zoltan
Sziiletési 1do:
Anyja neve:
Lakcim:

- tovabbiakban: Tulajdonos, masrészrol

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

Székhely: 6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.

KSH torzsszam: 15724540-8411-321-03,

Adoészam: 15724540-2-03,

Szamlaszam: 11732002-15337544

Szamlavezetd pénzintézet: OTP Bank Nyrt.,

Képviseli: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester, - tovabbiakban: Onkormanyzat kdzott

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv.)
30/A.§ (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel, valamint Kecskemét Megyei Joghi Varos
Onkorméanyzata Koézgytilése .../2017. (IV.27.) hatarozata alapjan, alulirott napon és helyen, az aldbbi
feltételek mellett:

1. A szerzddo felek rogzitik, hogy Tulajdonos 1/1 aranyban tulajdonosa a kecskeméti 01003/48
hrsz-u, kivett tanya megnevezésii 789 m? nagysagu kiilteriileti fekvésii ingatlannak.

2. Felek megallapitottak, hogy a jelen szerzddés az 1. pontban meghatarozott ingatlan belteriiletbe
vonasahoz és telekalakitasahoz fiiz6d6 feltételek tisztazasarol szol.

3. A 2. pontban meghatarozott fejlesztési feladatok koziil a belteriiletbe vonasi eljarast a szerzddés
megkotésétdl szamitott 6 honapon beliil meg kell inditani, mely eljarasnak minden koltségét a
Tulajdonos viseli.

4. A 3. pontban megallapitott belteriiletbe vonasi eljaras lezarasa utan 6 honapon beliil meg kell
inditani a telekalakitasi eljarast, mely eljarasnak minden koltségét a Tulajdonos viseli.

5. Felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlan Kecskemét Megyei Jogli Varos
Onkormanyzata Kozgytilésének Kecskemét Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol
sz0l6 33/2015. (XII. 17.) onkormanyzati rendeletének mellékletét képezd szabalyozési terv 47-
22. szamu szelvényen talalhato és azt kertvarosias lakoovezetbe (Lke-4232) sorolja.

6. Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerz8dés megkdtését koveten az 1.
pontban rogzitett ingatlan vonatkozasaban meginditja a belteriiletbe vonasi eljarast, amennyiben
a Tulajdonos a sziikséges dokumentaciokat ¢s eljarasi-szolgaltatasi dijakat megfizette.

7. Tulajdonos tudoméssal bir arrdl, hogy a szabalyozasi terv 47-22. szdmu szelvényén jelolt
szabalyozasi vonal a fejleszteni kivant ingatlant érinti. A Tulajdonos vallalja, hogy a
telekalakitas soran érintett teriiletrészrél, a keritést, illetve a szabalyozassal érintett teriileten
talalhaté kozmiiveket sajat koltségén athelyezi. A kialakuld kozteriiletet iizemeltetésre €s
hasznalatra alkalmas allapotban az onkormanyzat részére dijmentesen atadja.

8. Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés sziikséges, am Onmagaban nem elégséges feltétele a
belteriiletbe vonasnak ¢és a telekalakitasnak.

9. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzodés teljesitése érdekében a
johiszemiiség elvét szem el6tt tartva egymassal egyiittmiikdnek.
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KMIJV Onkormanyzata Kézgyiilése /2017. (IV.27.) hatarozata 1. szamii melléklete

10. A Szerz6d6 Felek vallaljak, hogy a masik fél erre irdnyuld ésszerli és a hatdlyos jogszabalyi
eldirasok szerint teljesithetd kérésére mindenkor atadnak minden olyan tovéabbi informaciot,
dokumentumot, iratot, valamint megtesznek minden olyan tovabbi intézkedést vagy
nyilatkozatot, amelyek a jelen szerzddés rendelkezései alapjan sziikségesek lehetnek a jelen
szerzOdés céljainak teljestilésé¢hez.

11. A jelen szerzddéssel kapcsolatos, a felek kozti vagy valamely fél részére adand6 minden
értesités, utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irasban torténhet és csak akkor érvényes,
ha azt megfeleléen kézbesitik személyes kézbesités, ajanlott levél, vagy fax forméjaban. Ha az
ajanlott levél "nem kereste" jelzéssel érkezik vissza, Gigy azt a postara adast kovetd 5. napon
kézbesitettnek kell tekinteni.

12. A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V.
torvény ¢és az Etv. rendelkezései az irdnyadok.

13. Felek a jelen szerz6désbdl eredd esetleges jogvitaik rendezésére — hataskortdl fiiggden — kikdtik
a Kecskeméti Jarasbirosag, illetve a Kecskeméti Torvényszék kizarolagos illetékességét.

14. A Felek kijelentik, hogy tligyleti képességiik nem esik korlatozas ala.
15. Jelen szerz6dés érvényes felek mindenkori jogutodaira is, melyért a Tulajdonos kotelezettséget vallal.
16. Felek a jelen szerzddést elolvasés és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot
jovahagyolag irtak ala.
Kecskemét, 2017. éprilis

Szemereyné Pataki Klaudia Szabé Zoltan
polgarmester tulajdonos
Kecskemét Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata
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KMIJV Onkormanyzata Kézgyiilése /2017. (IV.27.) hatdrozata 2. szimu melléklete
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES TERVEZET

amely létrejott egyrészrol

Zoller Laszloné Héjjas Palné
Sziiletési 1d6: Sziiletési 1do:
Anyja neve: Anyja neve:
Lakcim: Lakcim:
Telekyné Héjjas Teodora Zsuzsanna Héjjas Gabor
Sziiletési 1d6: Sziiletési 1do:
Anyja neve: Anyja neve:
Lakcim: Lakcim:

- tovabbiakban: Tulajdonosok, masrészrol

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

Székhely: 6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.

KSH torzsszam: 15724540-8411-321-03,

Adodszam: 15724540-2-03,

Szamlaszam: 11732002-15337544

Szamlavezetd pénzintézet: OTP Bank Nyrt.,

Képviseli: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester, - tovabbiakban: Onkormanyzat kdzott

az épitett koryezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv.)
30/A.§ (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel, valamint Kecskemét Megyei Joghi Varos
Onkorméanyzata Kézgytilése .../2017. (IV.27.) hatarozata alapjan, alulirott napon és helyen, az aldbbi
feltételek mellett:

1. A szerzddd felek rogzitik, hogy Tulajdonosok az aldbbi aranyban tulajdonosai a kovetkezékben
felsorolt kecskeméti fekvésii ingatlanoknak:

Hrsz Miivelési ag Teriilet (m2) Tulajdonos Tulajdoni hanyad
1. |0873/129 Kivett tanya 1500 Zoller Laszloné 1/1
2. |0873/306 Szanto 548 Héjjas Palné 2/4
Telekyné Héjjas 1/4
Teodoéra Zsuzsanna
Héjjas Gabor 1/4

2. Felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlanokon vezetékjog van bejegyezve. A
Tulajdonosok tudomassal birnak arrdl, hogy a fejlesztéshez kapcsolodo eljarasok soran kotelesek
beszerezni a jelen pontban szerepld jog jogosultjanak hozzajarulasat.

3. Felek megallapitottak, hogy a jelen szerzddés az 1. pontban meghatarozott ingatlanok
belteriiletbe vonasahoz és telekalakitasdhoz fliz6do feltételek tisztdzasarol szol.

4. A 3. pontban meghatarozott fejlesztési feladatok koziil a belteriiletbe vonasi eljarast a szerz6dés
megkotésétdl szamitott 6 honapon beliil meg kell inditani, mely eljardsnak minden koltségét a
Tulajdonosok viselik.

5. A 3. pontban megallapitott belteriiletbe vonasi eljaras lezarasa utan 6 hénapon beliil meg kell
inditani a telekalakitasi eljarast, mely eljarasnak minden kdltségét a Tulajdonosok viselik.

6. Onkorményzat kotelezettséget véllal arra, hogy jelen szerzédés megkotését kdvetden az 1.
pontban rogzitett ingatlanok vonatkozasaban meginditja a belteriiletbe vonasi eljarast,
amennyiben a Tulajdonosok a sziikséges dokumentaciokat és eljarasi-szolgaltatasi dijakat
megfizették.

17



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18

19.

20.

KMIJV Onkormanyzata Kézgyiilése /2017. (IV.27.) hatdrozata 2. szimu melléklete

Tulajdonosok tudomassal birnak arrdl, hogy a szabalyozasi terv 47-22. szamu szelvényén jelolt
szabalyozasi vonal, a fejleszteni kivant ingatlanokat érinti. A Tulajdonosok vallaljak, hogy a
telekalakitast kovetden a keritést, illetve a szabalyozassal érintett teriileten talalhaté kozmuiveket
athelyezik.

Tulajdonosok kijelentik, hogy a szabalyozasi terven rogzitett kozteriilet telkének kialakitasat,
illetve a kialakulo telek kozmivesitését, illetve athelyezését sajat koltségiikon viselik. A
kialakul6 kozteriiletet tizemeltetésre és hasznalatra alkalmas allapotban az 6nkorményzat részére
dijmentesen atadjak.

A Tulajdonosok tudomasul veszik, hogy a kozteriilet alakitassal egyidében a 0873/129 ¢s a
0873/306 hrsz-u ingatlanokat 6sszevonjak.

A Tulajdonosok tudomasul veszik, hogy amennyiben a fejleszteni kivant ingatlanokhoz az
ingatlannyilvantartasban rogzitett min. 4,0 m széles kozteriiletet nem all rendelkezésre az
Onkormanyzat felé koveteléssel, igénnyel nem €lnek, azt sajat koltségiikon valositjak meg.

Felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatdrozott ingatlanok Kecskemét Megyei Jogli Véros
Onkormanyzata Kozgytilésének Kecskemét Megyei Jogn Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél
sz0l6 33/2015. (XII. 17.) 6nkormanyzati rendeletének mellékletét képezd szabalyozasi terv 48-
32. szelvényen talalhatoak és azokat kertvarosias lakoovezetbe (Lke-4132) sorolja.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés sziikséges, am Onmagdban nem elégséges feltétele a
belteriiletbe vondsnak.

Tulajdonosok egyhangtilag kijelentik, hogy a szabalyozasi terven rogzitett kozteriilet telkének
kialakitasat, illetve a kialakul¢ telkek kozmiivesitését sajat koltségiikon viselik.

A Szerz8dd Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés teljesitése érdekében a
johiszemiiség elvét szem elott tartva egymassal egyiittmiikodnek.

A Szerz6d6 Felek vallaljak, hogy a masik fél erre iranyuld ésszeri és a hatdlyos jogszabalyi
eldirasok szerint teljesithetd kérésére mindenkor 4tadnak minden olyan tovabbi informéciot,
dokumentumot, iratot, valamint megtesznek minden olyan tovabbi intézkedést vagy
nyilatkozatot, amelyek a jelen szerz6dés rendelkezései alapjan sziikségesek lehetnek a jelen
szerzOdés céljainak teljesiiléséhez.

A jelen szerzddéssel kapcsolatos, a felek kozti vagy valamely fél részére adanddé minden
értesités, utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irasban torténhet és csak akkor érvényes,
ha azt megfelelden kézbesitik személyes kézbesités, ajanlott levél, vagy fax formajaban. Ha az
ajanlott levél "nem kereste" jelzéssel érkezik vissza, ugy azt a postara adast kdvetd 5. napon
kézbesitettnek kell tekinteni.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V.
torvény és az Etv. rendelkezései az irdnyadok.

. Felek a jelen szerz6désbdl eredd esetleges jogvitdik rendezésére — hataskortdl fliggden — kikotik

a Kecskeméti Jarasbirosag, illetve a Kecskeméti Torvényszek kizarolagos illetékességét.
A Felek kijelentik, hogy tigyleti képességiik nem esik korlatozas ala.

Jelen szerzddés érvényes felek mindenkori jogutddaira is, melyért a Tulajdonosok kotelezettséget
vallalnak.
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21. Felek a jelen szerzOdést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot
jovahagyolag irtak ala.

Kecskemét, 2017. éprilis

Szemereyné Pataki Klaudia Zoller Laszloné Héjjas Palné
polgarmester tulajdonos tulajdonos
Kecskemét Megyei Jogu Varos
Onkorményzata
Telekyné Héjjas Héjjas Gabor
Teodora Zsuzsanna tulajdonos
tulajdonos
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KMIJV Onkormanyzata Kézgyiilése /2017. (IV.27.) hatérozata 3. szamu melléklete
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES TERVEZET

amely létrejott egyrészrol

Szabo Laszlo Szaboné Kovacs Klara
Székhely: Székhely:

Adodszam: Adodszam:

Szamlaszam: Szamlaszam:
Szamlavezetd pénzintézet: Szamlavezetd pénzintézet:

- tovabbiakban: Tulajdonosok, masrészrol

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata

Székhely: 6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.

KSH torzsszam: 15724540-8411-321-03,

Adodszam: 15724540-2-03,

Széamlaszam: 11732002-15337544

Szamlavezetd pénzintézet: OTP Bank Nyrt.,

Képviseli: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester, - tovabbiakban: Onkormanyzat kozott

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.)
30/A.§ (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel, valamint Kecskemét Megyei Joghi Varos
Onkorményzata Kozgytilése .../2017. (IV.27.) hatarozata alapjan, alulirott napon és helyen, az alabbi
feltételek mellett:
1. A szerzddo felek rogzitik, hogy Tulajdonosok az alabbi aranyban tulajdonosai a kovetkez6kben
felsorolt kecskeméti fekvésii ingatlannak:
Hrsz Miivelési ag Teriilet (m2) Tulajdonos Tulajdoni hanyad

1. |18377/41 | zartkerti miivelés 1515 Szaboné Kovacs Klara 1/2
alol kivett tertilet T 1s
Szabo Laszlo 1/2

2. Tulajdonosok tudomassal birnak arrdl, hogy Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
Kozgyiilésének Kecskemét Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 33/2015.
(XII. 17.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 9.§(2) bekezdése alapjan ,,Az M5
autopalya — Széles koz — Hetényegyhazi ut — Csalanosi krt. — 52. sz. at altal hatarolt, tovabba a
Ladanybenei ut — Széles koz — Nyiri ut — 062 hrsz-u ut altal hatarolt, valamint a Kisk6rosi ut —
belteriileti hatar — Halasi at — M5 autdpalya altal hatarolt teriiletek beépitésre szant teriiletein
csak telepiilésrendezési szerzddés alapjan lehet telket alakitani és épiiletet elhelyezni, bdvitent,
atalakitani.”, valamint a 9.§ (3) bekezdése szerint ,,amennyiben Ut vagy egynél tobb épitési telek
kialakitasara irdnyul a telekalakitds, az ¢érintett telekcsoport egészére részletes telepitési
tanulmanytervet kell késziteni a telepiilésrendezési szerz6dés megkotéséhez.”

3. Felek rogzitik, hogy a 18377/41 hrsz-u ingatlan a HESZ mellékletét képezd szabalyozasi terv 38-
22. és 38-24. szamu szelvényein talalhatd és azt falusias lakokertes épitési Ovezetbe (Lfk)
sorolja.

4. Felek megallapitottdk, hogy a jelen szerzddésben foglalt telepiilésfejlesztési szandék a meglévd
18377/41 hrsz-t ingatlan épitési feltételeinek eldzetes tisztazasara iranyul.

5. Az 1. pontban meghatirozott ingatlan a HESZ 2.8. mellékletében meghatarozott legkisebb
beépithetd 1500 m?-es telekméretnek megfeleltethetd.

6. Felek rogzitik, hogy az ingatlanhoz a megkozelités a HESZ 8.§ (4) bekezdésében rogzitetteknek
megfelel.

7. Felek rogzitik, hogy a Tulajdonosok a beruhazas soran az orszagos, helyi épitési és egyéb
vonatkozo jogszabalyok betartasaval és azokban rogzitetteknek megfeleléen jarnak el.
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8. Felek rogzitik, hogy a tervezett hasznositashoz sziikséges kozmiivek rendelkezésre allnak,
azonban amennyiben nem kell6 teljesitménnyel, abban az esetben a Tulajdonosok sajat
koltségiikon viselik azok kialakitasat, ez vonatkozik a tlizi vizellatasra is.

9. Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés sziikséges, am Onmagaban nem elégséges feltétele a
beépitésnek.

10. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés teljesitése érdekében a
johiszemiiség elvét szem el6tt tartva egymassal egytittmiikdnek.

11. Szerz6d6 Felek vallaljak, hogy a masik fél erre iranyuld ésszeri és a hatalyos jogszabalyi
eldirasok szerint teljesithetd kérésére mindenkor 4tadnak minden olyan tovabbi informéciot,
dokumentumot, iratot, valamint megtesznek minden olyan tovabbi intézkedést vagy
nyilatkozatot, amelyek a jelen szerz0dés rendelkezései alapjan sziikségesek lehetnek a jelen
szerzOdés céljainak teljesiiléséhez.

12. A jelen szerzddéssel kapcsolatos, a felek kozti vagy valamely fél részére adand6 minden
értesités, utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irasban torténhet és csak akkor érvényes,
ha azt megfeleléen kézbesitik személyes kézbesités, ajanlott levél, vagy fax forméjdban. Ha az
ajanlott levél "nem kereste" jelzéssel érkezik vissza, Ugy azt a postara adast kovetd 5. napon
kézbesitettnek kell tekinteni.

13. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V.
torvény és az Etv. rendelkezései az irdnyadok.

14. Felek a jelen szerz6désbol eredd esetleges jogvitaik rendezésére — hataskortdl fliggden — kikotik
a Kecskeméti Jarasbirdsag, illetve a Kecskeméti Torvényszék kizarolagos illetékessegét.

15. Felek kijelentik, hogy iigyleti képességiik nem esik korlatozas ala.
16. Jelen szerzddés érvényes felek mindenkori jogutoddaira is, melyért a Tulajdonos kotelezettséget vallal.
17. Felek a jelen szerzodést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot

jovéhagyolag irtak ala.

Kecskemét, 2017. aprilis

Szemereyné Pataki Klaudia Szabéné Kovacs Klara Szabé Laszlo
polgarmester tulajdonos tulajdonos
Kecskemét Megyei Jogu Varos
Onkorményzata
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