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ELOTERJESZTES

Kecskemét Megyei Jogi Varos Kozgyiilése
2017. janius 22-én tartando iilésére

Targy: Dontés elévasarlasi jog gyakorlasarol a kecskeméti 10577/40 hrsz-u ingatlan
vonatkozasaban

Tisztelt Kozgytilés!

A kecskeméti 10577/40 hrsz-u, 1050 m? alapteriileti, természetben Nyiri ut 77/C. szam alatti
ingatlan Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkormanyzatanak kizarélagos tulajdonaban allt. Az
épiilet foldszintjén elhelyezkedd k6zos helyiségbdl (barkacsmiihelybdl) egy 29 m? alapteriiletii
lakast alakitottak ki, melyet az Onkorméanyzat az 1996. szeptember 3-an kelt adasvételi
szerzOdéssel maganszemélyek részére értékesitett; a vételar megfizetése igazoltan megtortént.
A lakas 1 szoba, konyha, flirdszoba helyiségekbdl all.

A lakés kialakitdsa a 286/1995. (V.3.) KH. sz. és a 776/1995. (X.25.) KH. sz. szamu kézgytlési
hatarozatok alapjan, az 54.113-3/1995. szamu, 1995. december 19. napjan kelt €s 1996. januar
29. napjan jogerds épitéshatdsagi engedély, és az annak megfeleld épitéshatosagi zaradékkal
ellatott tervek alapjan tortént.

Az értékesitéskor a rendezd elv az volt, hogy a tulajdonjog bejegyzése tarsashaz alapitas
formajaban torténjen meg, mivel igy az értékesitett lakds kiilonlapon az ingatlan-
nyilvantartasban feltliintethetd, tulajdonosa az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezheto.
Tekintettel arra, hogy a tarsashdzza alakitds az elsd értékesitéskor, majd azt kdvetden sem
tortént meg, a lakas nem valt 6nallo ingatlanna, igy a tulajdonos-valtozas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetésére sem kertilt sor.

Az elso értékesitést kovetden tobb ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonjog atruhdzas tortént.
A rendelkezésre all6 adatok, okiratok szerint a tulajdonszerzések jogcime, annak
jogfolytonossaga kovethetd, kétséget kizdrdan bizonyithatd volt, igy valamennyi korabbi, igy
az akkor ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonos, Berente Janos Miklosné €s Voros Laszlo
tulajdonjoga, valamint Vérds Laszloné sz. Toth Ilona haszonélvezeti joga az Onkorméanyzat
részérdl nem volt vitatott, figyelemmel az Ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLIL
torvény (Inytv.) 87-88. § -aban foglaltakra is.

Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgytilése 263/2013. (X.30.) hatarozataval
dontott a Nyiri ut 77/C. fsz. 4. szam alatti lakas tulajdoni viszonyainak rendezésérol.

A Kozgytilés dontése alapjan kozos tulajdon 1étrehozaséra keriilt sor és a tulajdoni hanyadok
meghatarozasa a 10577/40 hrsz-u ingatlanon 1év6 lakoépiilet hasznos alapteriilete, valamint a
lakasnak megfeleld ingatlanrész hasznos alapteriilete aranyaban keriilt meghatarozasra.
Eszerint Berente Janos Miklosné tulajdoni hanyada 15/1660, Vords Laszl6 tulajdoni hanyada
15/1660, valamint V6rds Laszloné sz. Toth Ilona haszonélvezeti joga, mig az Onkorményzat
tulajdoni hdnyada 1630/1660 lett.



Az ingatlan két tulajdonosa — Berente Janos Miklosné (15/1660 tulajdoni hadnyad) és Voros
Laszlo (15/1660 tulajdoni hanyad) - megkereste Onkormdnyzatunkat azzal, hogy
ingatlanrésziiket Osszesen 10.750.000,- Ft vételarért értékesiteni kivanjak és kérik az
onkormanyzat nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy kivan-e élni elévasarlasi jogaval. Az
eladok és vevd kozott 2017. aprilis 7. napjan létrejott az adasvételi szerzddés.

A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény S:81. § (1) bekezdése alapjan az
onkormanyzat, mint tulajdonostars elévasarlasra jogosult, igy az onkormanyzatnak
nyilatkoznia Kell, hogy az adasvételi szerzédésben foglalt kritériumok szerint élni kivan-
e elovasarlasi jogaval.

Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilésének az dnkorméanyzat vagyonarol
¢s a vagyongazdalkodasardl szo16 19/2013. (V1.27.) onkorményzati rendelete (a tovabbiakban:
Rendelet) 9. § (2) bekezdése alapjan ingatlan vasarlasa esetén a forgalmi érték, valamint a
szolgéltatds és ellenszolgaltatas értékaranyossaganak megallapitisa érdekében kiilsd forgalmi
értékbecslést kell beszerezni. Az aktualizalt ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan az
ingatlanrész forgalmi értéke 10.750.000,- Ft.

A Rendelet 10. § (1) bekezdés b) pontja szerint az eldvasarlasi jog gyakorlasardl a felkinalt
vagyontargy értékére tekintettel a Kozgyilés dont.

Az ingatlan hasznositasi lehetésége ¢és az ingatlan forgalmi értékével egyezé vételar
ismeretében javaslom az elévasarlasi jog gyakorlasat, kiilonos tekintettel arra, hogy a
vasarlas fedezete a targyévi koltségvetésben rendelkezésre all, valamint a Nyiri ut 77/C
szam alatti nyugdijas hazban ez az egy egység Keriilt értékesitésre és a nyugdijashazi
lakasok irant nagy igény mutatkozik.

Kérem a Tisztelt Kozgyilést, hogy az eléterjesztést megtargyalni, és a hatarozat-
tervezetet elfogadni sziveskedjék.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgyllést, hogy az elbterjesztést a Varosstratégiai és Pénziigyi
Bizottsag eldzetes véleményezésre megkapta, hatarozatuk a kozgyiilés {tlésén keriil

bemutatasra.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az elOterjesztést megtargyalni ¢és dontését meghozni
sziveskedjen.

Kecskemét, 2017. janius 6.

Dr. Szeberényi Gyula Tamas
alpolgarmester



Hatarozat-tervezet

Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgyiilése

.../2017. (V1.22.) hatarozata

Kecskemét, Nyiri ut 77/C. szam alatti ingatlan vonatkozasiaban elévasarlasi jog
gyakorlasa

Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgylilése megtargyalta Dr. Szeberényi Gyula Tamas
alpolgarmester 11612-4/2017. szamu eldterjesztését €s az alabbi dontést hozta:

1.) A kodzgytilés tigy dont, hogy a Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkormanyzata javara
fennallo a kecskeméti 10577/40 hrsz-u, természetben Kecskemét, Nyiri ut 77/C. szam
alatti ingatlan 1630/1660-ad tulajdoni hanyadara vonatkozé eldvasarlasi jogaval élni
kivan.

2.) A kozgytlés felhatalmazza Szemereyné Pataki Klaudia polgarmestert, hogy az
adasvételi szerzodést alairja.

Hataridd: azonnal
Felel6s: Dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgarmester



