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A 2011. évi CLXXXIX. Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl sz6l6 torvény 3. § (1) 9. pontja alapjan
helyi kdziigyek, valamint a helyben biztosithaté kozfeladatok korében ellatando helyi
dnkormanyzati feladat a lakas- és helyiséggazdalkodas. 2015. november 1. napjaval kezdGdSen
2025. oktéber 31-éig terjeds hatarozott idétartamra kézszolgéltatasi szerz8dés keretében valosul
meg KMJV Onkorményzata tulajdonaban |év6 lakas allomany kezelése, lzemeltetése és a
bérbeadasi tevékenységhez kapcsolédd jogok gyakorlasa. Fentiek alapjan a 2000. julius 5. napjan
kelt és tébbszér modositott megbizasi szerzédésben foglalt teljes korl kezelési, {izemeltetési,
karbantartasi feladatok kiegészilltek a bérbeaddi jogok gyakorldsdhoz kapcsolodo
tevékenységekkel.

2016. évben 1423 db lakds vonatkozdsdban gyakorolta tarsasagunk a bérbeaddi jogokat és latott el
egyéb feladatokat az 1993. évi LXXVIil. lakdsok és helyiségek bérletérél és elidegenitesikre
vonatkozd egyes szabdlyairdl szdlé torvény, 42/1996 (X1.4.) dnkormanyzat tulajdondban iévd
lakasok lakbérérdl széld énkorméanyzati rendelet, 244/2015. {X1.4.) EtB szam( hatarozat, beisd
eljarasrend eldirdsai alapjan valamint a 22/2015. (X.22.) az &nkormanyzat tulajdonaban allé
lakdsok bérletérd| és elidegenitésérdl sz6ld énkormdnyzati rendelet alapjan, melynek 4.§ (1)
szerint *Az énkormdnyzat tulajdondban 61i6 fokdsok hasznositdsdra a KIK-FOR Kft. kételes minden
év janudr 31. napjdig javasiatot késziteni, valamint azt megkildeni a polgdrmester részére.”

Térsasagunk 2016. januar 15-én megkiildte a 2016. évre sz6lo Lakashasznositdsi javaslatot,
melynek mellékletét képerte a 2016. évre szolé Feldjitasi terv is. A 2016. évre szold
Lakdshasznositasi javaslatot Kecskemét Megyei Jogl Varos Kozgyllésének Esélyteremtési
Bizottsaga a 8/2016. (I.15.) EtB. sz. hatarozatdval jovdhagyta, a 2016. évben végzett
lakashasznositasi és feltjitasi tevékenységet a KIK-FOR Kft. ennek megfelelen végezte.

A 22/2015. (X.22.) 6nkormanyzati rendelet 4.§ (7) bekezdése szerint kiildi a KIK-FOR Kft. a 2016.
évi Lakashasznositasi javaslat teljesiilésérsi szél6 szakmai beszamolot. ‘

Szakmai Beszdmolo 2016. évi Lakdshasznositdsi javaslat teljestilésérdl




& Cim 6000 Kecskemet, Csanyi J. krt. 14, Pf. 49, / ::a;mt

T Rendsrer

@ Telefon: +36 76 487 522 N
74 )
- ‘ B Fax: +36 76 487 343 \ CISeOr‘g(g]P
KICFORDgnkares s Forglnasa O il itkrsag@kikforhu .

# Web:  -wwwkikforhu e

1. A2016. EVI LAKASHASZNOSITASI JAVASLAT TELJESULESE

11.1 Ingatian hasznositdsi szempontok

A Lakashasznositasi javaslat készitésénél és végrehajtasanal figyelembe kell venni, hogy elsGsorban
a szocidlis helyzetiik alapjin raszorulok lakhatasat kell biztositani.

2016 évben 1423 db-ot hasznosithattunk bérbeadassal. A bérbeadassal hasznositott lakasallomany
39%-a szocidlis helyezet alapjdn, 54%-a kéltségelven kertilhet bérbeaddsra, elszértan elhelyezkedd
bérikijelslési joggal rendelkezd ingatlan 4%, miszaki allapot miatt kiadhatat/an ingatlanok 3%.

Szocialis helyet alapjan és kéltségelven bérbeadott lakdsok

« sz0cidlis helyzat atapjan bérbeadatt fakdsok = kéltségalven bérbeadott lakdsok

» miiszaki sFapota miatt kiadhatatlan ingatlanak

Lakashasznositasi koncepciéban a fé kategéridk tovabbi megbontdsban szerepeinek tipusck
szerinti csoportositasban. A diagramon a 2016. év végi eloszlas tekinthetd meg, mely tartalmazza a
2016. évi Lakashasznositasi javasiat 4. szamu mellékletében taldlhatd atminésitésre javasolt és
eifogadott ingatlanokat, valamint az év kézbeni véltozasokat.
i '1_‘_;: Lakas allomdny tipus szerint {db)

1423 db lakds 4%-a rendkiviil rossz miszaki allapot miatt kiadhatatlan, feltjitésa nem gazdasagos.

Szakmai Beszdmolo 2016. évi Lakdshasznositdsi javasiat teljesiilésérd!
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I1.2 Megiiresedd lakdsok szama

A 2016. évi Lakashasznositasi javaslatban a KIK-FOR Kft. 122 db ingatlan varhaté megiiresedését
iranyozta el6.

2016. december 31-el bezardlag 2016. év folyaman osszesen 115 bérlakas liresedett meg. Ez
alapjan megéllapithato, hogy havonta atlagosan 10 db ingatlan megiiresedésével kell szamolni.

- Az liresen 3ll6 lakdsok szaménak novekvd tendencidja helyett csékkenést ért el
tarsasagunk.
Mivel a 2016. évi lakasfeldjitasi feladatokra vonatkozd szerz8dés 2016. év junius 7-én kertiilt
véglegesitésre, a rendelkezésre allé pénziigyi fedezet bizonytalansdga miatt a felujitasok
csak jelentds késedelemmel kezdddhettek. Az egy évre litemezett kivitelezéseket igy — igen
feszitett tempdban - gyakorlatilag hét honap alatt valdsuitak meg.

Uresen all6 lakasok szamanak
. alakuldsa
. 2014-2015-2016. években

11.4 Lakbér emnelés

A 2016. évi Lakdshasznositasi javaslatban a KiK-FOR Kft. javaslatot tett az dnkormdnyzati bérlakasok
lakbérének emelésére, tekintettel arra, hogy 2011. 6ta nem volt lakbér emelés Kecskemét Megyei

Jogt Véros tulajdondban 1évé bérlakasok tekintetében.

A KIK-FOR Kft. munkatirsai a Lakds Munkacsoporttal torténé folyamatos egyeztetés mellett
kidolgozta a lakbér emelésre vonatkozé konkrét javaslatat, melyet Kecskemét Megyei Joga Varos
Onkormanyzatanak Kézgylilése 12/2016. (VI1.30.) Snkormanyzati rendeletével hatalyba |éptetett.

Szakmai Beszdmolo 2016. évi Lakdshasznositdsi javaslat teljesiilésérd!
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Ennek megfelelden a KIK-FOR Kft. 2016. augusztus 1. napjatdl érvényesitette a rendelet 1. szdmu
mellékletében meghatdrozott, dtlagosan 5%-al emelt bérleti dijakat.

A bérl6k elézetesen értesitést kaptak a varhatd emelés mértékérdl, idejérdl, a lakbér emelés
kapcsan bérlSi panasz nem érkezett tarsasagunkhoz.

A rendelet szerint 2017. augusztus 1-t6l Gjabb atlagos 5%-os lakbér emelés keril megvaldsitasra.

1.5 Bérl8kivdlasztdsi joq és eqylittmiikddési megdllapodds alapjdn hasznositott lakdsok

2016. januarban az alabbi szervezetek rendelkeztek bérlékijeltlési joggal, vagy egylttmikodési
megdllapodassal &nkormanyzati bérlakdsra vonatkozdan:

e  Bacs-Kiskun Megyei RenddrfGkapitanysag: 59 lakas
¢ Kecskeméri Féiskola (Pallasz Athéné Egyetem): 40 lakas
¢  Magyar Honvédség: 16 lakas
e Bacs-Kiskun Megyei Korhaz: 10 lakas
*  Bdacs-Kiskun Megyei BY Intézet: g lakas
s Bacs-Kiskun Megyei Katasztrofavédelem: 5 lakas
s SOS Gyermekfalu: 1 lakas
e NAV: 1 lakas
o Kecskeméti Torvényszék: 1 lakas
OSSZESEN 142 lakds

A KIK-FOR Kft. a Bérigkijeldlési joggal rendelkezd szervekkel kapcsolatban jelezte a 2016. évi
Lakashasznositasi javaslatban, hogy a Bécs-Kiskun Megyei Korhaz 10 lakast érintd megallapodas,
valamint a Bacs-Kiskun Megyei Rend&r-fékapitdnysag 15 lakast érinté megallapodas 2016. marcius
31-el lejdr, szerzédés hosszabhitas valik szlkségessé.

Kecskemét Megyei Jogl Véros Kozgy(ilésének Esélyteremtési Bizottsdga 66/2016. (1X.19.) EtB. sz.
hatdrozatdban dontést hozott mindkét szervvel kapcsolatban.

A Bécs-Kiskun Megyei Rendér-fékapitanysaggal a tulajdonos énkormdnyzat 2016. jilius 19-én
kotétt egylttmikddési megallapodast a 15 eddigi valamint 4 Uj lakds vonatkozasaban, a Bacs-
Kiskun Megyei Kérhazzal 2016. december 13-an kétott egylittmiikédési megallapodast a 10 eddigi, -
valamint 1 0j lakas vonatkozasaban.

Jelenleg 147 db ingatlan hasznosul bérl8kijelslési jog vagy egyiittm(ikddési megallapodas alapjén.

1.6 Pdlydzat alapjdn hasznositott lakdsok

A 2016. évi Lakdshasznositdsi javaslatban a KIK-FOR Kft. a pdlydzatok tervezett idépontjanak az
alabbiakat jeldite meg:
' » 2016. februdr 1 — 2016. februar 15

Szakmai Beszdmold 2016. évi Lakdshasznositdsi javaslat teljesiilésérd!
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e 2016. majus 3 — 2016. majus 17
e 2016. augusztus 16 — 2016. szeptember 1
e 2016. november 3 — 2016, november 24

A 22/2015. (X.22.) 6nkorményzati rendelet 27.§-a alapjan pdlyazat Gtjan hasznosithatd bérlakdsok
teriileti eloszlasuk alapjan az aldbbiak szerint csoportosithatéak, palyazati kiirdsuk eszerint a

teriileti megoszlas szerint tortént:

- Homokbénya — 165 db bérlakas
- Petdfi S. u. 18-20. — 83 db bérlakas
- Szétszortan elhelyezked6 — 21 db bérlakas
Homokbdanyan elhelyezkedd palydzatos ingatlanok;
o 2016. februar 1 — 2016. februar 15
2 db lakds palyaztatasa tortént, melyre 15 palyazat érkezett, mindkét ingatlant
maximalis, 60 havi bérleti dij befizetéssel hasznositottuk.
o 2016. majus 3 — 2016. majus 17
3 db lakds palyaztatasa tortént, melyre 10 palyazat érkezett, mindharom ingatlant
maximalis, 60 havi bérleti dij befizetéssel hasznositottuk.
o 2016. augusztus 16 — 2016. szeptember 1
6 db lakas palyaztatasa tortént, melyre 20 pélydzat érkezett. Ot ingatlant maximalis,
60 havi bérleti dij befizetéssel hasznositottuk, 1 ingatlan tekintetében 28 havi
bérleti dijat vallalt a palyazé.
o 2016. november 3 — 2016. november 24
Ebben az iddszakban nem volt iires, palyaztathaté bérlakds Homokbényan.

o 2016. februar 1 - 2016. februar 15
1 db lakas palyaztatasa tortént, melyre 3 pdlydzat érkezett, az ingatlant maximalis,
60 havi bérleti dij befizetéssel hasznositottuk.

2016. II. negyedévétsl kezdédden a tulajdonos énkormdnyzattal tértént elézetes egyeztetést
kévetéen a KIK-FOR Kft. a Petdfi S. u. 18-20. szém alatti és a szétszértan elhelyezkedé pdlydzatos
lakdsok esetében az addig szokdsos eljdrdstol két médositdst vezetett be:
- a kéltség alapon pdlydztatott lakdsok elbirdldsdndl az 1993. évi LXXVIil. térvény a
lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes
szabdlyokrol sz616 térvény 7.§ és 9. §-a alapjén elényben részesitettiik azt a palydzatot,
ahol Bérié villalta a lakds feldjitasat.
- mivel az addigi gyakorlat alapjin a legnagyobb érdekiédés a Homokbdnyai pdlydzatos
lakdsok irént volt, a Petdfi S. utca 18-20 szém alatt valamint szétszértan elhelyezked6
lakdsok estében a pdlydzat leaddsdnak id6pontjdt o Lakdshasznositdsi javaslatban
leirthoz képest elcsusztattuk, vagy hosszabb idGintervallumot biztositottunk, igy aki

Szakmai Beszdmolé 2016. évi Lakdshasznositdsi javaslat teljesiilésérdl
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esetlegesen nem jutott lakdshoz Homokbdnydn, még adott negyedévben be tudta adni
pdlydzatat a teriiletileg mdshol elhelyezked§ meghirdetett lakdsokra.

Ennek értelmében a kiirt palyazatok az aldbbiak szerint alakultak:
Petdfi S..u, 18-20. szam alatti épiletben elhelyezkedd palyazatos ingatlanok:

o 2016. majus 5 - 2016. majus 23

o}

O

6 db lakds palyaztatasa tortént, melyre 10 palyazat érkezett. Ot ingatlan keriilt a
palyazat keretéhen bérbeadasra, ebbdl 2 bérlakast a maximalis, 60 havi, 1 bérlakast
36 havi, 2 lakast pedig 24 havi bérleti dij befizetéssel hasznositottuk. Emellett mind
az 5 nyertes palyazo vallalta a lakasok felujitasat.

2016. augusztus 16 — 2016. szeptember 1

Nem keriilt palyazat kiirdsra

2016. november 3 — 2016. november 15

7 db lakds pélyaztatdsa tértént, melyre Gsszesen 2 érvényes palyazat érkezett. Az
egyik lakast 40 havi, a mdsik lakast 24 havi bérleti dij befizetéssel hasznositottuk.
Mind a két nyertes palyazo véllalta a lakdsok feldjitasat.

Szétszortan elhelyezkedd palyazatos ingatlangk:
A szétszortan elhelyezkedd ingatlanok a 2016, évi Lakashasznositasi javaslat 4. szamu

mellékletében dtmindsitésre javasolt ingatlanok kozul kerdltek ki, melyet a 8/2016. (11.15.)
EtB. sz hatdrozat 7-es pontjival az bizottsag jéva hagyott, hasznositasuk a lll. negyedévtdi
kezd&ddtt meg.

o 2016. augusztus 9 — 2016. szeptember 9
9 db lakds palydztatasa tértént, melyre 14 palyazat érkezett. A leadott palyazatok
alapjan 6 lakast sikeriilt hasznositani, ebbdl 3-at maximalis, 60 havi bérleti dij
befizetéssel. A nyertes palydzok kézil 4-en vallaltak a bérlakas feldjitasat.

o 2016. november 3 — 2016. november 22
5 db lakas palyaztatdsa tortént, azonban csak 1 érvényes palyazat érkezett. A
nyertes palydzo 60 havi, maximalis bérleti dij befizetését és a lakas feldjitasat is
véllalta.

Szakmai Beszémolo 2016. évi Lakdshasznositdsi javaslat teljesilésérd!
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Koltség alapon palyaztatott lakasok
hasznositasa 2016

11.7 Atminésitésre javasolt ingatlanok

A 2016. évi Lakashasznositasi javaslat 4. szamd mellékletében keriltek kijelélésre azok az iiresen
allo ingatlanok, melyek a varosban szétszdrtan elhelyezkedd tombhazi épiiletekben helyezkednek.
A KIK-FOR Kft. felmérése alapjan megallapithatd, hogy a kijeldlt ingatianok joval magasabb
mingségliek, mint az 4tlagos szocidlis alapon bérbe adott ingatlanok, ezért javasolta a KIK-FOR Kft.
atmindsitéstiket.

Az atmindsitést az Esélyteremtési Bizottsag 8/2016. {11.15.) EtB. sz. hatdrozat 7)-es pontjaval jéva
hagyta az atmindsitést. A 23 db kijelslt ingatlan kézil 2 bériakas hasznositasa szobabérldk hazara
vonatkozo el@iras alapjan torténik, 21 bérlakas hasznositdsa palyaztatds Utjan valdsul meg.

Tovibbi szocidlis bérbeadasra fenntartott ingatlanok koltség alapon térténd bérbeadasédra nyilt
lehetdség az Esélyteremtési Bizottsdg 53/2016. (VI.27.) EtB. sz. hatdrozataval, mely kimondja, hogy
a 2016. évi Lakashasznositasi javaslatot kiegésziti akként, hogy a Kecskemét, Szabadsag tér 3. szam
alatti épliletben taldlhato, jelenleg szocialis alapon bérbe adhato lakasok esetében, amennyiben az
igényl6 vallalja, hogy egydsszegi befizetést teljesitve hozzajarul a lakds feldjitasi koltségeihez és a
lakbért koltségelven meghatdrozott &sszegben fizeti, akkor a kéltségelven hasznositott
bérlakasokra vonatkozd szabalyok alapjan kerl sor a lakasok bérbeadasara.

Szakmai Beszdmold 2016. évi Lakdshasznositdsi javasiat teljesillésérdl
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Valamint 2016. év folyamdn az Esélyteremtési Bizottsag 66/2016. (1X.19.) EtB. sz. hatdrozat 3)-as
pontjaban Ggy déntétt, hogy a Kecskemét, Szabadsdg tér 3/C. I/11. szam alatti lakds a
tovabbiakban szobabérleti lakdsként hasznosithatd, illetve a 4}-es pontjaban dgy dontdtt, hogy a
Kecskemét, Kristaly tér 3. 1V/20. szam alatti lakds — egy év hatdrozott idére — szobabérleti
lak&sként hasznosithato.

2016. év folyaman mindkét ingatlan hasznositasra keriit szobabérleti alapon.

11.8 Ertékesitésre kijeldlt bérlakdsok

A 2016. évi lakashasznositasi javaslat 3. szama mellékletének 3. sz. tablazataban keriiltek
megjel6lésre a Kedvezményes értékesitésre javasolt gazdasdgtalan feldjitasd ingatlanok, a 4.
szamu mellékletben pedig az értékesitésre javasolt ingatlanok.

Ertékesitésre javasolt ingatianok:

Az eléz8 években javasolt 47 db értékesitésre javasolt ingatanok kozé a KIK-FOR Kft. a 2016. évi
Lakashasznositasi javaslatban tovabbi 9 db gazdasagtalan felujitasu ingatlant javasolt.

Az Esélyteremtési Bizottsdg 8/2016. {I1.15.) EtB. sz. hatdrozatanak 6)-os pontjaban az alabbi
feladatot adta a KIK-FOR Kft-nek:

A bizottsdg felkéri a KIK-FOR Kft-t, hogy a lakdshasznositasi javaslat 4. szamd mellékletében
értékesitésre javasolt iires lakdscéll ingatlanok koziil vizsgalja meg azoknak a lakdsoknak a
kérét, melyek bérbe adhatdak ugy, hogy a lakdsigényléskor a leendd bérlé villalja a lakas
felujitasat, melynek kdzvetlen koltsége nem haladja meg a raszorultsagi értékhatart (1.000.000
Ft) — amelybe nem szamit bele a sajat munkavégzés értéke -, és terjessze javaslatdt a bizottsag
elé. A bizottsag felkéri tovabba a KIK-FOR Kft-t, hogy vizsgalja meg annak a lehetdségét is, hogy
hogyan lehet szocidlis alapon bérbe adhatd lakdsra vonatkozdan egydsszegli lakbérbefizetésrdl
a bérlével megallapodni a bérelt lakas felUjitdsa érdekében, és ennek a szerzédéses hatterét

dolgozza ki.”

A lakashasznositasi javaslatban értékesitésre jeldlt 56 db ingatlan miiszaki allapotat a KIK-FOR
Kft. 2016. marcius-aprilis soran elvégezte, az ingatlanokrdl késziilt allapotfeimérést, részletes
miiszaki leirast valamint fotédokumentaciét 2016. aprilis 29-én KF1/2016/243-7 iktatoszamu
levelében megkiildte KMJV Onkormanyzata részére.

Az allapotfelmérés sordn megdllapitasra keriit, hogy a kijelélt ingatlanok kdzott nincs olyan,
amely az 1.000.000 Ft-os raszorultsagi értékhatdron belul feldjithatd lenne, a bejarasokon
tapasztaltak alapjan az érintett lakasok jelentds részének fel(jitasi koltsegei meghaladnak a
3.000.000 Ft-ot is, mivel ezek az épiiletek elavult technolégiaval vagy szakszeriitlen mddon
épiiltek, a jelenlegi el8irasoknak és kbvetelményeknek nem felelnek meg.

A 2016. november 18-i Lakas munkacsoport (ilésén a tagok mind egyetértettek abban, hogy a

kijelolt ingatlanok felujitasa gazdasagtalan lenne, a bérlakdsok kizardlag értékesités utjan
hasznosithatdak.

Szakmai Beszdmold 2016. évi Lakdshasznositdsi javaslat teljestiléséré!
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A kijel6it lakasok értékesitése értékbecslés hianyaban nem kezd8dott meg a 2016-0s évben.

Kedvezményes értékesitésre javasolt ingatlanok:

Az Esélyteremtési Bizottsag 8/2016. (1.15.) EtB. sz. hatdrozat 4)-es pontjdban a Lakasrendelet
29.§ (7) bekezdése alapjan a lakashasznositasi javasiat 3. szdmU mellékletének 3. szamu
tabldzatdban foglaltak szerint dallapitotta meg a Kedvezményes értékesitésre javasol,
gazdasagtalan fenntartdsu ingatianok kérét.

A kijelolt lakdsok értékesitése értékbecslés hidnyaban nem kezdddétt meg a 2016-0s évben.

11.9. A 2016. évi Lakdsfelijitdsi terv teljesiilése

Az dnkormanyzat és a KIK-FOR Kft. kéz6tt 2000. julius 05-én kétott - tobbszor modositott -

meghizasi szerzédésben foglaltaknak megfeleléen a KIK-FOR Kft. 2016. janudr 15-ig elkészitette
az adott évre vonatkozd elézetes lakasfeldjitasi javasiatot és iitemtervet.

A felujitdsi terv elékészitésénél a lakdséllomanyt Gsszetétele, elhelyezkedése, miiszaki allapota,
valamint torvényi elSirasok figyelembe vételével elemeztiik.

Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé lakaséllomany kzel 50%-a szocidlis valamint nem szocidlis
jellegti tobb mint 50%-a, melyek tébbsége &sszkomfortos és komfortos, miszaki allapotuk
megfelels. A fennmaradd rész szétszértan elhelyezkedd, z6mében félkomfortos és komfortnelkiili
lakdsokat tartalmaz és e kérbdl is kizel felének a miiszaki dllapota igen rossz.

A nem szocidlis lakasallomany mfszaki allapota megfelels, ezek kozil is kiemelkedd a
homokbanyai felujitott lakdsok allapota (ezeknek a kéltségalapt ingatlanoknak a teljes tulajdonosi
jogat tovabbra is Kecskemét Megyei Jogti Varos gyakorolja).

Tarsasagunk kezelésében vannak azonban olyan ingatlanok is, melyek feldjitasa rendkivil fontos
lenne varosképi megjelenése, helyi, ill. miemléki védettsége miatt; ezek nagy része szocidlis
raszorultsag alapjan kerilt kiutalasra.

A Lakasfelujitasi tervben foglaltaknak megfelelSen 2016. junius20-an 1145-52016. Iktato sz.
Villalkozdi szerzédés megkitésére sor keriilt, mely tébbszér médositott mellékletében foglalt
kivitelezések szerz&désszeriien, teljes korlien, miszakilag és minGségileg kifogastalanul, a
vonatkozé elSirasoknak, m(iszaki szabvanyoknak, miiszaki terveknek megfelelen elkészuitek.

{il. TOVABBI ELVEGZETT FELADATOK

Tovabbi feladatok, melyeket a KIK-FOR Kft. a Kdzszolgaltatasi szerzédés 2. szému mellékletében
meghatérozott FELADATLISTA szerint 2016. évben az alabbiakra keriilt sor:

Szakmai Beszamold 2016. évi Lakdshasznositasi javaslat telfesiilésérd!
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Déntés a bérld személyérdl: Uj bérleti szerz6dés tekintetében minden esetben a 22/2015

(X.22)-es Lakasrendeletben meghatdrozottak alapjan tértént a bérl6 személyének

kivalasztasa, dsszesen 130 esetben.

Hozzajdrulds béridtarsi szerzédés megkotéséhez: BériStarsi hozzajaruldsra nem volt példa

2016-ban.

Hozzajdrulds Lakdsba térténd befogaddshoz: 2016-ban dsszesen 39 esethen jarultunk hozzd

befogadashoz. A hozzdjarulas megaddsa el6tt minden esetben megvizsgalasra kertil, hogy a

bérlg teljesiti-e a bérleti szerzédésben foglalt kotelezettségeit, bérieti dijat illetve a

koziizemeket fizeti-e.

Hozzajarulas tartasi szerz8dés megkdtéséhez: 2016-ban tgyvédi és tulajdonosi egyeztetést

kivetden 2 esetben tirtént tartdsi szerz6dés megkodtéséhez vald hozzajarulas.

Hozzajarulds lakdscseréhez: Lakascseréhez 3 alkalommal jarultunk hozza.

Hozzajarulas albérletbe adashoz: 1 esetben adtunk hozzéjarulast albérletbe adashoz.

2016. julius 27-én kelt irdsos kérelemben Bérl6 kérte a bérbeadoi hozzdjaruidst a

Kecskemét, Szabadsag tér 3/D. 11/8. szam alatti 2 szobas ingatlan egy szobajanak albérletbe

adasahoz.

A 22/2015 (X.22) dnkormanyzati rendelet 7.8 (2} bekezdése alapjin lehetdség van arra,

hogy hatédrozatlan id6re kétott bérleti szerz6déssel rendelkezd Bérld a lakds egy részét

albérletbe adhassa.

Hozzajdrulds lakds &talakitdshoz, felljitashoz: Lakas atalakitashoz, feluptashoz meglévd

bérld esetén dsszesen 5 alkalommal adtunk hozzajarulast.

Hozzaidrulas bérleti jog folytatisahoz: 3 esetben adtunk hozzajarulast bérleti jog

folytatasahoz.

Hozzaijarulds feldjitasi munkak lakbérbetuddsihoz: 1 esetben tudtuk be a bérls altal

elvégzett feldjitasi munkakat lakbérbe.

Az iiresen &ll6 Lakdsokra vonatkozo kéziizemi szerz8désekkel, szolgaltatasokkal kapcsolatos
iigyek: A megiiresed8 lakasokkal kapcsolatban a szolgaltatok felé torténé jelentés

hianytalanul megtértént.

Hozzajarulds a Lakasrendelet hatdlyba |épésekor a fiatai hazasok otthonaban 1évd lakasra
vonatkozdan fennalld lakasbérlet bérlje kérelmére az Onkormdnyzat javdra_zarolt
lakastakarékpénztari megtakaritds feloldasdhoz: 17 esetben adtunk hozzdjarulast LTP
feloldashoz.

Dontés lakdsbérleti _szerzddés meghosszabbitdsarél és kozds mepgegyezéssel t6rténd
megsziintetésérél: 2016-ban ésszesen 477 db bérleti szerz8dés keriilt meghosszabbitdsara.

Szakmai Beszamolo 2016. évi Lakdshasznositdsi javaslat teljestilésérdl
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IV. BSSZEGZES

Fentiek alapjan a KIK-FOR Kft. az 6nkormanyzati bérlakdsok gazdaségos lizemeltetését, a tulajdonos
Onkormanyzat érdekeit, valamint a bérlék érdekeit szem el6tt tartva végezte 2016. évben
Kecskemét Megyei Jogl Varos Kézgy(ilésének Esélyteremtési Bizottsaga a 8/2016. (I1.15.} EtB. sz.
hatarozataval jovahagyottLakdshasznositasi javaslat és mellékleteiben foglaltak szerint.

Tarsasagunk a bérlakasokkal felmeriilé kérdések tekintetében az év sordn folyamatos egyeztetetett
KMJV Jogi Osztdlya a Vagyongazdalkoddsi Csoportjaval, figyelembe véve az évkdzbeni

iranymutatasokat.

Kérjiik fenti beszamolonk szives elfogadasat.

Melléklet:2016. évi Lakdsfelujitasi terv értékelése

Kecskemét, 2017. majus 5.

Tisztelettel:
I ATY TSy '1;‘1:,_:"7;;: ;\,E
o PORGALM AL S
EE)OU R(i‘:cskcmét, Csanyl <ot e
7.
Szakmai Beszdmolé 2016. évi Lakdshasznositdsi javaslat teljesilésérd!
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KIK-FOR Kft. 2016. EVI LAKASFELUJITASI TERV ERTEKELESE

A Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban |év8 bérlakas dllomanyon a
2016. évben tortént felujitasi munkakrol és a 2016. évi lakasfelajitasi tervrdl

2016. évben KMIJV. Onkorményzata kérésére a legszitkségesebb, a lakdingatlan dllomany
funkcidjanak fenntartdsdhoz megfelelé mértéki munkalatok kdéltségeinek fedezésére elégséges
keret keriilt megallapitasra.

Ugyanakkor az éves feldjitasi kerettsszeg nem nyujtott fedezetet a késébbiekben felsorolt kiemelt
ingatlanok teljes felljitasahoz.

Az alabbi felGjitdsi feladatok keriiltek megvaldsitésra:

2015. évben 1] érintésvédelmi, villimvédelmi, és tlzvédelmi jegyz6kdnyveket készittettiink kilsé
szakemberek bevondsaval, melyek kiallitdsa sordn szamos hibat, és hidnyossagot tartak fel.
Elengedhetetlen fontossagu volt — és a jovoben is az — a feltart hibdk miel8bbi kijavitdsa, a sziikséges
munkdk mihamarabbi Gtemezett elvégzése.

A tarsasdgunk altal kezelt tdémbhazakban a személyfelvondk nem miikddtek megfelelGen,
szerkezeti részeik kdrosodtak, elavuitak. A komplett, nagyobb mértékd szerkezetek cseréit
tartalmazo felljitdsokat szitkséges volt zaros hataridén beliil elvégeztetniink. Ennek megfelelfen a
2016. évben tébb személyfelvond berendezés is dtesett a sziikséges feldjitasi munkalatokon.

Egyes baleset megel&zési munkak elvégzése is szilkségessé valt a 2016.-os évben dgy, mint Rakoczi
Ut 2. sz. alatti ingatlan homlokzati vakolatleverése, valamint az Arany Janos utca 6. sz. alatti ingatlan
fliggfolyosdinak balesetmegel6zési munkélatai. Ezen munkalatok a 2016. évben iitemezetten
elvégzésre kertiltek.

Altalanosan fenndllé probléma, hogy egyes ingatlanokban a gdz berendezési targyak
hasznalhatdsagat, elirasoknak valdo megfelelSségét, illetve a balesetmentesitését mely sok esetben
csak a gépész tervezd bevondsaval, a készllékek cserével egyiitt lehet megoldani. Tovabb salyosbitja
a problémat, sok esetben béleletlen kéménybe kétott késziilékrsl van szo, ugyanis ilyen szerkezetbe
jelenleg tilos Gjbol bekétni a késziilékeket, a fiistgdz elvezeték kibéleiése kételezd, melyet a
szakhatosaggal engedélyeztetni kellett. A gazkésziilékek cseréje, esetleges szerelvények javitdsa, és
a kéménybélelések elvégzése jelentés kdltségekkel jar, amire az elére meghatdrozott keretdsszeg
feletti tartalékkeret kerilt [étrehozasra.
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A LAKASFELUJITASOK 2016. EVBEN TORTENT MEGVALOSITASANAK UTEMEZESE

A tervezet alapjat a Kecskemét Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala Szervezési és Jogi Iroda
Jogi Osztaly Vagyongazdalkodasi Csoportjdval tortént egyeztetés soran meghatarozott keretdsszeg
képezte.

A tervezetben a kéltségek negyedéves bontdssal kerilltek lUtemezésre. A végleges vallalkozdsi
szerzédéshen ettdi eltéréen 1. félév — 3. negyedév — 4. negyedév hontdsban keriilt kialakitasra az
itemezés. Ennek megfelel8en jelen értékelésben az I. és Il. negyedév Ssszevontan, 1. félévként keriil
értékelésre.

A tervezetet, annak teljesithet&ségét, illetve az év hatralévé részének tervezetét a KIK-FOR Kft.
minden litem utdn értékeld jelentés keretében fellilvizsgalta.

I. Félév tervezett:

Villamvédelem felgjitasa:
-Horvath Déme utcai nyugdijashaz villimvédelmének feldjitasa
-Nyiri at 77/C. nyugdijashaz villimvédelmének feldjitasa

Felvoné feldjitas:

-Petdfi S. u. 16-18. felvond feldjitasa

-Ravagy tér 7. felvondjanak felljitasa

-Horvéath déme utca nyugdijashaz felvonéjanak felujitasa

Lakas felqjitas:

-16-24 lakds feltjitasa

-Rakdczi Ut 2. sz. alatti épiilet balesetmegel8zési munkai
-Arany J. u. 6. balesetmegel&zési munkai

Gaziizem(i berendezések és kémények felljitasa:

-Ravagy tér 7. gdzdrainak le- és visszaszerelése
-Lakasok gaz késziilékeinek és kémények feldjitasa

I. Félév tervezettdl vald eltérések:

Kovetkez& negyedévre stlitemezésre keriilt munkak:
-Nyiri at 77/C. villamvédelmének feldjitasa _
-Horvath Déme utcai nyugdijashaz felvonéjanak feldjitasa
-Arany J. u. 6. Balesetmegel&6zési munkai

-Rakoczi it 2. kémény balesetmegelézési munkai

Lakasfeltjitasok:
Az eredetileg tervezett 16-24 lakas helyett 37 lakas kerlilt feldjitasra.
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HI. Negyedév tervezett:

Felvond feldjitasa:
-Matis k. u. 16. felvond feltjitasa

Lakasfelujitasok:

-6-10 takas felhjitasa

-Mikerti mdvészvillak részleges felujitasa

Lakédsok gaziizem{i berendezéseinek és kéményeinek feldjitasa

Széchenyi stny. 4. szdm alatti éplilet Iépcséhazdnak feldjitasi munkai

Mezeivaros és Urgés Integralt szocidlis jellegli viros rehabiliticié keretében toértént
feldjitasok dllagmegodvasa.

lll. Negyedév tervezettdl vald eltérések:

Kovetkezd negyedévre tiitemezésre keriilt munkdk:
-Matis K. u. 16. felvondjanak feltjitasa

A felijitdsként elszamolhaté koltségek tartalmanak mddositisa miatt a tovébbiakban
karbantartdsnak mindsiilé munkak (ezek kikeriiltek a feltjitdsi terv hatalya alol):
-Mdikerti miivészvilldk részleges feldjitasa

-Csongradi u. 35. kapu felujitas

-Széchenyi stny. 4. lépcséhaz felljitas

- Mezeivaros és Urgés Integralt szocidlis Jellegu varos rehabilitacié keretében tortént
feldjitasok allagmegdvasa.

Lakdsfelujitasok:
Az eredetileg tervezett 6-10 lakas helyett 5 lakas keriilt felGjitasra.

IV. Negyedéy tervezett:

Felvond felujitasa:
-Széchenyi stny. 4. felvond feldjitasa

Lakésfeltjitasok:
-3-4 lakas felujitasa

Lakdsok gaziizem( berendezéseinek és kéményeinek feldjitasa
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IV. Negyedév tervezettdl vald eltérések:

Elvégzésre keriiitek a I}l. negyedévrdl dtitemezésre keriilt munkék.

Kévetkezs évre atiltemezésre keriilt munkak:
-2 lakas feldjitasa

Lakasfeldjitasok:
Az eredetileg tervezett 3-4 lakas helyett 61 lakas kerilt felajitasra.

Lakdsok gaziizemii berendezéseinek és kéményeinek felujitasa
A feldjitasra keriilt lakdsokban talalhatéakon tal tovabbi 4 lakas f(ités- és égéstermék

elvezetd rendszere keriilt megtervezésre és engedélyeztetésre.

Mindezeken tal tarsasagunk tébb egyéb lakasban végzett feldjitasi munkalatokat, amelyek
kéltsége azonban mar a felijitasi keretdsszeget meghaladta, igy ezek nem keriiltek a
feltjitasokra vonatkozé véllalkozasi szerz&dés hatalya ala.

Altalanossagban elmondhatd, hogy a munkalatokat nagymértékben hatraltatta és nagymérteékd
atiitemezést okozott a feldjitdsi koncepcio késéi elfogadasa, és a feldjitasként elfogadott
munkafolyamatok végleges pénziigyi koncepcid késéi kialakuldsa (lIl. negyedév). Mindezek azonban
elkeriilhetetlenek voltak, mivel ez a felljitasi koncepcid ebben az évben keriilt elészér alkalmazasra.

A géziizem(i készlilékek és az ezekhez tartozd fiistelvezetd szerkezetek feltjitasara, cseréjére,
illetve teljes atépitésére — a jogszabélyi kérnyezet, és a hatdsagok elvérdsainak véltozasa miatt erésen
megvaltozott eldirdsok miatt —a keretdsszegben erre a célra elkiilénitett 6sszeg eldre lathatdlag nem
volt teljes mértékben elégséges, igy a 2016. évben ezek koziil csak a legsilirgésebb feladatok

elvégzésére kertilt sor.



KIK-FOR Kft. 2016. EVI LAKASFELUJITASI TERV ERTEKELESE

A 2016. évi felujitasi javaslatban szerepld, a keretdsszeg alapjan a tervben foglalt felijitasi
munkalatokon feliil a kbézeljovében sziikségessé valé egyéb feiujitasi feladatok teljesiilése

(becsiilt brutto értékben)

Ezen feltjitdsi feladatok a 2016. évben — a felGjitasi keretésszeg mértékébél kifolydlag — nem
keriiltek elvégzésre. Az év soran pénziigyi fedezetet ilyen nagysagrendi felljitasok elvégzésére a
tulajdonos nem tudott biztositani.- gy azok dllaga tovdbb romlott/romlik. Ennek hosszi tavi
kévetkezménye az ingatlanok elértéktelenedése, balesetveszélyessé valasa, illetve a
hasznalhatésaguk megsziinése.

Természetesen a felsorolt ingatlanok értékesitése, illetve a palyazatos forrasbdl torténd, teljes
kor( felGjitdsa esetén a taglalt munkalatok és a becstilt kéltségek csupédn az ingatlanok részleges
felGjitasat fedezik. A teljes kéri feldjitasuk kdltségének meghatarozasara kiilén kalkuldcid sziikseges.

Kiilén kiemelten a Bethlen krt. 38. szdm alatti, Hunyadi vdros 48. alatti, Munkdcsy utca 9. szdm
alatti, Nagykérdsi utca 4. szadm alatti ingatlanok tekintetében, mivel a feldjitdsokra a tulajdonos
pénziigyi forrdst biztositani nem tudott, az ingatlanok jelenlegi dllapotban tdrténd, mielGbbi
értékesitését javasoljuk elsésorban. A lakds ingatlan éllomdény kdzszolgéitatdsi feladatait feleldsen
ellétva, fenti megdllapitdst gazdasdgossdgi és miszaki szempontok egyardnt aldtémasztjak.

Feldjitasra tervezett kiemelt ingatlanok és az elvégzend6 munkalatok:
[javasolt prioritasi sorrendben/

1. Arany)J. u. 6.
Belsé udvari tetd és homlokzat teljes felGjitasa, lépcséhazfestés és vakolatjavitds, lépcsék

cstiszdsmentesitése, fliggdfolyosok feldjitésa, légakna Uvegtetd helyredllitasa:
Varhatoé bekerilési ktg.: brutté 12,6 M Ft.
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belsd udvar felett az I. és 1l. emeleten vasbeton fiiggsfolyosd szolgalja a lakasokba térténd bejutast.
Ezek a fliggdfolyosdk alsé betonacél haldi sulyosan korrodaltak, a sziikséges betontakaras a
szerkezetnél hianyzik, az id6k folyaman kifagyott. A tetd haromalldszékes szerkezettel bir, melyen a
héjalas nagyrészt szintén kifagyott. Az épiilet foldszintjén lzlethelyiségek, mig az emeleteken lakasok
talalhatdk.

2. Rakoczi ut 2.

Teljes homlokzati felujitas, belsé oldal tetdszerkezet részleges feldjitésa, flggdfolyosok feldjitasa,
felliletképzési munkak.

Virhaté bekeriilési ktg: brutté. 20,5 M Ft

F&bb miszaki paraméterek:

Az ingatlan az 1900-as évek elején épiilt. A belvdrosban taldlhato, védett épiiletrdl van sz6.
Szerkezete savalapokon nyugvé téglafalazat. A fodémek BH-talcds vasbeton szerkezetek, melyek
vasbeton gerendakon nyugszanak. A lépcséhazon belil 1 db miké lebeg&lépcsé és 1 db csigalépcsd
helyezkedik el. Az épiilet & és hatsé homiokzatén lévd vakolat és festés nagy része karosodott,
esztétikailag sulyosan romlott. A 90-es években a féhomlokzati tetészakasz felGjitdsa megtortént, de
a belsd részen ugyanez nem tdriént meg, igy sziikségessé valt ennek a résznek is a feldjitasa.
Egyenlére a tetdszerkezet nem kdrosodott, igy a héjalas kdnnyen rogzitheté egy esetlegesen uj
cserepezés esetén. Az éplilet f6homlokzati féldszintjén Uzlethelyiségek taldlhatok, de a karosodott
homlokzati rész féként az emeleti lakdsokat érintik.
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3. Katona . u. 15.
Tetdszerkezet feiljitasa, udvari homlokzat részleges feltjitasa, szerkezeti hibak javitasa.
Varhatd bekeriilési ktg: brutté 14,7 M Ft.

Fébb miiszaki paraméterek:

Az ingatlan az 1900-as évek kdzepén épiilt. Az épililet a belvdrosban taldlhaté. Szerkezete
savalapokon nyugvd téglafalazat {kb. 40 cm). Afédém faszerkezet(i pérfédém nadstukator takarassal,
és a felst feliileten pedig agyagfeltoltéssel. Az utcafronti, és belsé homlokzatok esztétikailag nagy
részben karosodott, vakolat és festékréteg hullasa latszik. Bedzdsok tapasztalhaték tobb
onkormanyzati ingatlanban is. A teljes ingatlan &nkormanyzati tulajdonban van. Uj tetéfedés és
badogos szerkezetek elhelyezése sziikséges a késébbi lakdscélt hasznositas érdekében.

H : P
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4, Csilléri u. 9-11.
Homlokzatvakolat csere {hdszigeteléssel), ereszcsatorna és egyéb badogos felljitasok, tetéhéjazat

feldjitasa.
Varhaté bekeriilési ktg. (tulajdoni hanyadra vetitve): bruttd 13,3 M Ft

F&bb miszaki paraméterek:

Az ingatlan a 70-es évek elején épiilt. A killvarosi részben taldlhato. Szerkezete savalapokon
nyugvo tégiafalazat (kb 25 cm). A fédémek BH-télcas szerkezetek, melyek vasbeton gerendakon
nyugszanak. A lépcséhdzon bellil két szintre vezetd kétkara vasbetoniépesé helyezkedik el. Az éplilet
6sszes homlokzatan lévd vakolat és festés nagy része karosodott, esztétikailag sulyosan romlott, igy
szitkségessé valt a felujitdsa, hdszigeteléssel és badogos szerkezetekkel térténd kiegészitése.
Egyenlére a tetdszerkezet nem karosodott, igy a héjalas kdnnyen rogzithetd egy esetlegesen Uj
cserépfedés esetén.
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5. Csilléri u. 13-15.
Homlokzatvakolat csere (hdszigeteléssel), ereszcsatorna és egyéb badogos feldjitdasok.
Varhaté bekeriilési ktg. (tulajdoni hanyadra vetitve): brutté 12,6 M Ft

F&bb mdszaki paraméterek:

Az ingatlan a 70-es évek elején épiilt. A kiilvdrosi részben taldlhatd. Szerkezete savalapokon
nyugvd téglafalazat (kb 25 cm). A fédémek BH-talcas szerkezetek, melyek vasbeton gerendakon
nyugszanak. A lépcs6hazon belll két szintre vezetd kétkard vasbetonlépcsS helyezkedik el. Az épiilet
dsszes homlokzatan |évé vakolat és festés nagy része karosodott, esztétikailag sulyosan romiott, igy
szitkségessé valt a feldjitasa, hdszigeteléssel és badogos szerkezetekkel torténd kiegészitése.
Egyvenidére a tetdszerkezet nem kdrosodott, igy a héjalas kdnnyen rogzithetd egy esetleges U

palafedés esetén. Az ingatlan vegyes tulajdonban van.

10
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6. Bethlen krt. 38.

Tetdszerkezet felGjitasa {(cserép és cserépléc csere), kémények karbantartasa (sziikség esetén
felGjitas), homlokzat vakolat javitdsa.

Varhato bekeriilési ktg: brutté 14 M Ft

F6bb miszaki paraméterek:

Az ingatlan az 1900-as évek kézepén éptlt. Az épllet a belvdrosban taldlhats. Szerkezete
savalapokon nyugvd téglafalazat (kb. 40 cm). A fodém faszerkezet(i porfédém nadstukator takarassal,
és a felsé feliileten pedig agyagfeltéltéssel. Az utcafronti, és belsé homlokzatok esztétikailag nagy
részben karosodott, vakolat és festékréteg hullasa latszik. Beazasok tapasztalhaték tdbb
énkormanyzati ingatlanban is. Az ingatlan vegyes tulajdonban van. Uj tetéfedés és badogos
szerkezetek elhelyezése sziikséges a kés6bbi lakdscéll hasznositas érdekében.

kit o g
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7. Hunyadi varos 48.

Tet8szerkezet felljitasa (cserép és cserépléc csere), kémények karbantartdsa (sziikség eseten
feldjitds), homlokzat vakolat javitasa.

Vérhatd bekeriilési ktg: brutté 15,4 M Ft

Fébb miiszaki paraméterek:

Az ingatlan egyiittes az 1900-as évek kdzepén épiilt. Az épiilet a belvarosban taidlhaté. Szerkezete
savalapokon nyugvé téglafalazat (kb. 40 cm). A fédém faszerkezetti pérfédém nadstukator takarassal,
és a felsd felilleten pedig agyagfeltoitéssel. Az utcafronti, és belsé homlokzatok esztétikailag nagy
részben karosodott, vakolat és festékréteg hulldsa latszik. Beazasok tapasztalhatok tobb
dnkormanyzati ingatlanban is. Az ingatlan vegyes tulajdonban van. Uj tetéfedés és badogos
szerkezetek elhelyezése, esetlegesen 0j kéményekkel térténd kivaltdsok sziikséges a késébbi
fakdscélu hasznositas érdekében.

12
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8. Munkacsy utca 9.
Teljes tet&szerkezeti feldjitas, teljes héjazat csere, kapcsolédé badogos munkdk, kéményfeldjitasok,

teherhordé szerkezetek feldjitasa, vakolat.
Varhato bekertilési ktg: brutté 11,2 M Ft

Fébb miiszaki paraméterek:

Az ingatlan az 1900-as évek k&zepén épiilt. Az éplilet a belvarosban taldlhato. Szerkezete
savalapokon nyugvé vegyes falazat (kb. 40 cm). A foédém faszerkezet(i pérfédém nadstukator
takarassal, és a fels§ feliileten pedig agyagfelttltéssel. Az utcafronti, és belsé homlokzatok
esztétikailag nagy részben kdrosodott, vakolat és festékréteg hullasa latszik. Bedzasok tapasztalhatok
tébb &nkormanyzati ingatianban is. Az ingatlan vegyes tulajdonban van. Uj tetéfedés és badogos
szerkezetek elhelyezése sziikséges a késdbbi lakascélt hasznositds érdekében.

13
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9. Nagykérosi utca 34.
Tet&felajitas, homlokzati javitasok, fellletképzések.
Virhaté bekeriilési ktg: bruttd 15 M Ft

Fébb mi(iszaki paraméterek:

Az ingatlan az 1900-as évek kdzepén épiilt. Az épiilet a belvarosban taldlhato. Szerkezete sdvalapokon
nyugvoé téglafalazat (kb. 40 cm). A fédém faszerkezetli porfodém nadstukator takarassal, és a felsé
! feliileten pedig agyagfeltditéssel. Az utcafronti, és belsd homlokzatok esztétikailag nagy részben
kirosodott, vakolat és festékréteg hulldsa |atszik. Bedzdsok tapasztalhatok tobb Gnkormanyzati
ingatlanban is. Az ingatlan vegyes tulajdonban van. Uj tet6fedés és badogos szerkezetek elhelyezése
sziikséges a késdbbi lakascélt hasznositasok érdekében.
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