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Dr. Szeberényi Gyula Tamas
alpolgarmester

HATAROZAT-TERVEZET

....... /2017. (V1.19.) EmB. szimu hatarozat
Az egykori Rudolf laktanya egyes utodingatlanainak hasznositasaval kapcsolatos dontések
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ELOTERJESZTES

Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgyiilése
2017. janius 22-én tartando iilésére

Targy: Az egykori Rudolf laktanya egyes utodingatlanainak hasznositasaval kapcsolatos
dontések

Tisztelt Kozgytilés!

Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkormanyzata kizarolagos tulajdonaban all a kecskeméti 10208/5
hrsz-0, 9 ha 5857 m? teriileti, kivett udvar és 23 egyéb épiilet megnevezésti, egykori Rudolf laktanya
néven ismert, természetben Izsaki Gt 3. szam alatt taldlhatoé ingatlan. Szintén Onkormanyzati
tulajdonban van a Rudolf laktanya Izsaki ut felli déli savjat érintd telekalakitasokat kovetéen 2015-
ben kialakult, kecskeméti 10208/8 hrsz-a, 1500 m? alapteriiletli, beépitett teriilet megnevezési,
muemléki jellegli ingatlan, melyet un. ,,gyanus lovak istalloja” elnevezéssel illettek az épiiletegyiittes
megtervezése ¢s hasznalata idején. Az dnkorményzat a volt Rudolf laktanya teriiletén csaladi, ifjusagi,
szorakoztatd, sport- ¢s szabadidés kozpont kialakitasat tervezi, melynek megvalositasa, és a teriilet
fejlesztése érdekében az egykori laktanya épiiletadllomanyanak hasznositdsa érdekében palydzatokat irt
ki, az alabbiak szerint.

I.  Azun. ,beteg lovak istalloja” néven ismert ingatlanrész hasznositasa

A belvérostol tavolabb kialakitandé szérakoztaté negyed megvaldsitasa érdekében Kecskemét Megyei
Jog Varos Onkormanyzata Kozgytilése 246/2016. (XI. 24.) hatarozata alapjan palyazatot irt ki a volt
Rudolf laktanya teriiletén talalhato, 6nallé épiiletként a 282 m? alaptertiletdi, Un. ,,beteg lovak istallgja”
néven ismert ingatlanrész és a hozza tartoz6 foldrészlet bérlet utjan torténd hasznositasa érdekében.

A nyilvanos, tobbfordulds palyazati felhivds Kecskemét Megyei Jog Varos Onkorményzata
Kozgytlilésének az onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodasardl szolo 19/2013. (VI.27.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 26. § (3) bekezdésének megfeleléen
kozzétételre keriilt, a kiiras szerint az ajanlatokat 2017. januar 27. napjan 10.00 oraig lehetett
benyujtani.

A felhivasra harom palyazo nyujtott be ajanlatot:

1. Kecskeméti Repiilo és Vivo Sport Egyesiilet
A palyazat tartalmazza:

. A palyazo szerzodéskotéshez sziikséges azonosito adatait.

o 30 napnal nem régebbi hiteles kivonatot a cégnyilvantartasba bejegyzett adatair6l, valamint
képviseldjének aldirasi cimpéldanyat.

. A palyazo éltal felajanlott bérleti dijat, amely egy éves id6tartam vonatkozasidban Osszesen
960.000,- Ft (havi 80.000,- Ft).

. A palyaz6 éarajanlatat alatdmaszto forgalmi értékbecslést.

o A palyazd nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy az ajanlattételi hataridét kovetd 60. napig
ajanlati kotottséget vallal.

o A palyazé nyilatkozatat arrol, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.

o A palyazé részletes lizemeltetési koncepciojat, illetve az erre vonatkoz6 latvanyterve(ke)t.
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o A palyazo nyilatkozatat arrél, hogy a személyes adatai kezeléséhez a palyazat elbiralashoz
sziikséges mértékben hozzajarul.

o A palyazd nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy nem kéri az iizlet kiépitésének eldzetes
engedélyezését még a bérleti idoszak kezdete elott.
o A cégszeriien alairt a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (2) bekezdése

szerint az (1) bekezdés 1. pont b) és c) alpontjaban foglalt feltételeknek valé megfelelésrdl sz616
okiratba foglalt nyilatkozatot.

A palyazé ingatlanhasznositasra vonatkozé elképzelése: Az Egyesiilet az ingatlant vivoterem
1étesitése (egyéb szabadidds célu tevékenység folytatasa) céljabol kivanja bérbe venni. A vivoterem
1étesitésével a palydzd célja vivo és Ottusazd gyerekek és felndttek, szabadidds, amatdr és profi,
valamint mozgaskorlatozott sportolok felkészitéséhez, felkésziiléséhez megfelelé koriilmények
biztositésa.

2. Hodi Gergé
A palyazat tartalmazza:

o A palyaz6 szerz0déskotéshez sziikséges azonositod adatait.

o A palyazoé altal felajanlott bérleti dijat, amely egy hénapos iddtartam vonatkozasaban brutto
215.900,- Ft, ami egy évre vonatkozoan bruttd 2.590.800,-Ft.

o A palyazo6 éarajanlatat aldtdmaszto forgalmi értékbecslést.

o A palyazo nyilatkozatit arra vonatkozoan, hogy az ajanlattételi hataridét kovetd 60. napig
ajanlati kotottséget vallal.

o A palyazo6 nyilatkozatat arrdl, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.

o A palyazo6 részletes lizemeltetési koncepcidjat, illetve az erre vonatkoz6 latvanyterve(ke)t.

o A palyazo6 nyilatkozatat arrol, hogy a személyes adatai kezeléséhez a pélyazat elbirdlashoz
sziikséges mértékben hozzajarul.

. A palyazo nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy kéri az {lizlet kiépitésének eldzetes

engedélyezését még a bérleti idészak kezdete elott.

A palyazé ingatlanhasznositasra vonatkozé elképzelése: A palyazo az lizemeltetési koncepcidjaban
,»A” és ,,B” hétre vonatkozdan fogalmazta meg elképzeléseit. Az ,,A” hét keretében minden hétvégén
szerveznének rendezvényt az orszag komolyabb zenekarainak fellépésével (pl.: Punnany Massif, Ivan
and the Parazol stb.), valamint ezen heteken lehetdséget biztositandnak zartkérli rendezvények
lebonyolitasara is. A ,,B” hét keretében pedig az elektronikus zenei miifaj kedveldinek szerveznének
rendezvényeket Kincses Szabolcs kozremiikodésével. Ezen hetek alkalmaval  zartkor
maganrendezvények tartdsara azonban nem lenne lehetdség. Ezzel a szegmentalassal kivanjadk elérni
mind az elektronikus, mind az €16 zene kedveldinek, valamint a kiilonb6z6 korcsoportokba tartozé
kozonseég szorakoztatasat.

3. SAT Hungary Kft.
A palyazat tartalmazza:

o A palyazo szerzddéskoteéshez sziikséges azonosito adatait.

o 30 napnal nem régebbi hitelesitett masolatot a cégnyilvantartasba bejegyzett adatair6l, valamint
képviseldje alairdsi cimpéldanyanak hitelesitett masolatat.

o A palyazo éltal felajanlott bérleti dijat, amely egy éves id6tartam vonatkozdsdban Osszesen
2.700.000,- Ft (havi 225.600,-Ft).

. A palyaz6 éarajanlatat alatdmasztd forgalmi értékbecslést.

o A palyazd nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy az ajanlattételi hataridét kovetd 60. napig
ajanlati kotottséget vallal.

o A palyazé nyilatkozatat arr6l, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.

o A palyazé részletes lizemeltetési koncepciojat, illetve az erre vonatkoz6 latvanyterve(ke)t.
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o A palyazo nyilatkozatat arrél, hogy a személyes adatai kezeléséhez a palyazat elbiralashoz
sziikséges mértékben hozzajarul.

. A palydzod nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy kéri az iizlet kiépitésének eldzetes
engedélyezését még a bérleti idoszak kezdete elott.
o A cégszerlien alédirt a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban:

Nvtv.) 3. § (2) bekezdése szerint az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek vald
megfelelésrol szol6 okiratba foglalt nyilatkozatot.

A palyazo ingatlanhasznositiasra vonatkozo elképzelése: A palyazo a tehetséges fiatalok tdmogatésa
érdekében fiatal tehetséges képzo- €és eldadomiivészek segitését tiizte ki alapvetd céljanak, mindezeken
tulmenden az ingatlan hasznositasa vonatkozasaban széleskorli zenei paletta bemutatasat, zenés tancos
rendezvények szervezését kivanja megvalositani. A palyazo a gasztrondmia teriiletén grill teraszt is ki
szeretne alakitani, tovabba italkiilonlegességeket is be szeretne mutatni a vendégkozonségének.
Mindezeken talmenden vasarnap déleldttonként a helyi bio termeldk termékeit bemutatd termeldi
piacot kivan létrehozni. Szocialis koncepcid gyanant a palyazo folyamatos drogprevencids programot
hozna l1étre, valamint a halmozottan sériilt és hatranyos helyzetli fiataloknak kiilonb6z6 kreativ
foglalkozasokat biztositana.

(A részletes palyazati dokumentacidé Kecskemét Megyei Jogu Varos Polgdrmesteri Hivatala Szervezési
és Jogi Iroda Jogi Osztaly Vagyongazdalkodasi Csoportjanal, a félemelet 6. szamu irodaban
megtekinthet6ek.)

A Vagyonrendelet 29.§ (2) bekezdés alapjan érvényes az ajanlat, ha mind tartalmi, mind formai
kovetelményeit tekintve megfelel a palyazati kiirasban foglaltaknak. A beérkezett ajanlatokrol a
bontast kovetden megallapitast nyert, hogy megfelelnek a tartalmi valamint formai kdvetelményeknek,
tehat érvényesnek mindsiilnek.

A Nvtv. 11. § (16) bekezdése alapjan nemzeti vagyont hasznositani csak versenyeztetés utjan, az
Osszességében legelonydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatds ¢és ellenszolgaltatas
értekaranyossagaval lehet.

A Vagyonrendelet 25. § (3) bekezdése szerint a kiir6 a palyazati kiirasban igy is rendelkezhet, hogy a
palyazoé a vételarra, ellenszolgaltatdsra vonatkoz6 ajanlatat az altala készittetett forgalmi értékbecslésre
alapozhatja. Ebben az esetben a palyazati kiiras indulasi arat, ellenszolgéltatast nem tartalmaz, a
tulajdonosi jogokat gyakorld hataskorének megallapitisa érdekében a forgalmi értéket csak — a
nyilvantartasi érték figyelembe vételével — nagysdgrendileg kell megbecsiilni. Az igy benyujtott
ajanlatot és azt alatamaszto forgalmi értékbecslést, koltség-haszon elemzést a Vagyonrendelet 9. §
rendelkezéseivel dsszhangban feliil kell vizsgalni, vizsgaltatni.

A palyazatbontast kovetden fiiggetlen ingatlanforgalmi szakértd a szolgaltatds és ellenszolgaltatas
értékaranyossagardl feliilvizsgalati szakértdi vélemeényt készitett.

Az Nvtv. vonatkoz6 elbirasai értelmében a Kecskeméti Repiilé és Vivo Sport Egyesiilet, valamint az
S4T Hungary Kft. atlathatd szervezetnek mindsiilnek.

Az irasban érvényes palyazatot benyujtdé palyazokat a Vagyonrendelet 31.§ (1) bekezdése alapjan
targyalasra hivtuk. A 2017. marcius 10. napjan megtartott targyalason a Kecskeméti Repiilé és Vivo
Sport Egyesiilet nem jelent meg, egytttal jelezte a palyazati eljarastol valo visszalépését.

A targyalason megjelent ajanlattevok megallapodtak abban, hogy a palyazat targyat képez6 ingatlant
helyszini bejaras keretében ismételten megtekintik, valamint ajanlataik pontositasa végett az altaluk
bérelni kivant ingatlanhoz tartozd foldrészlet méretének pontos meghatarozasa érdekében az
iizemeltetési koncepciojuk megvaldsitasdhoz sziikséges geodéziai felmérést elvégeztetik. Mindezeken
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talmenden az ajanlattevok nyilatkoztak arrdl, hogy a palyazat elbirdlasaig ajanlati kotottséget
vallalnak.

A helyszini szemlét kdvetden ujabb targyaldsi fordulot tartottunk, melynek soran késziilt jegyzokonyv
az eloterjesztés mellékletét képezi.

Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkorméanyzata Kozgytilése 39/2017. (111.30.) hatarozatival ugy
dontott, hogy a palyazokkal torténjen tovabbi egyeztetés, illetve targyalas annak figyelembevételével,
hogy a palyazok készitsenek és nyujtsanak be konkrét iizleti tervet, az ingatlanra vonatkoz6 felujitasi
¢s miikodtetési tervet annak érdekében, hogy a megkotendd bérleti szerzodés tartalma meghatarozhato
legyen. A kozgylilés ezen hatarozataval emellett ugy dontott, hogy a volt Rudolf laktanyaval
kapcsolatos palyazatok értékelésére és a targyalasok lefolytatdsara munkacsoportot hoz létre.

A palyazok a kért dokumentumokat dnkormanyzatunk rendelkezésére bocsatottak. A dokumentumok
beérkezését kdvetden, 2017. majus 11. napjan megtartott munkacsoport {ilésen a munkacsoport tagok a
beérkezett dokumentaciok és a palyazok altal az {ilésen eldadottak figyelembevételével az S4T-
Hungary Kft. palyazatat timogattak.

A palyazok az egyeztetések soran jelezték, hogy raforditasaik megtériilése érdekében az ingatlanon
tervezett értékndveld beruhazasok szamlaval igazolt ellenértékének 100 %-at kérnék a bérleti dij
Osszegébe beszamitassal érvényesiteni, a jelenlegi 50 %-os konstrukciéval ugyanis raforditasaik
megtériilésére nem latnak reélis lehetdséget.

Figyelemmel arra, hogy a beruhazasok bérleti dij Osszegébe torténd 50 %-os beszamitasaval a
palyazok az SAT Hungary Kft. altal vazolt elképzelés megvalosulasa a varosi érdekeket kiemelkedéen
szolgélna, a palyazati kiiras azonban a kért bérbetudasra lehetdséget nem biztosit, javaslom a Tisztelt
Kozgyllésnek a palyazat eredménytelenné nyilvéanitasat, és 1j, az ingatlanon tervezett értékndveld
beruhazasok 100%-anak bérleti dijba torténd beszamitasat lehetdvé tevd palyazat kiirasat.

A Vagyonrendelet 32. § (2) bekezdése értelmében a benyujtott €s érvényes palyazatokat a kiir6, azaz a
kozgytilés jogosult elbiralni.

1. A miiemléki istallo és lovarda épiiletek, valamint a 10208/5 hrsz-u ingatlanbol telekalakitassal
kialakitott fejlesztési teriilet hasznositasa

Kecskemét Megyei Jog Véaros Onkormanyzata Kozgytilése 39/2017. (111.30.) hatdrozata alapjan
Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgyiilésének az énkormanyzat vagyonardl és a
vagyongazdalkodasarol szolo 19/2013. (VI.27.) onkorményzati rendelete 24. § (1) bekezdés a) pont
ad) alpontjdban meghatdrozott formaju nyilvanos pélyazatot irt ki a kecskeméti 10208/5 hrsz-u,
Kecskemét, 1zsaki ut 3. szam alatti ingatlan egyes — az eldterjesztés mellékletét képezd helyszinrajzon
(a tovabbiakban: helyszinrajz) jelolt — ingatlanrészeinek hasznositasa érdekében.

Az ingatlan északi részén a helyszinrajzon jelolt telekmegosztast kovetden kialakuld ingatlanok
vonatkozasdban pélyazatot vagy egy, vagy tobb ingatlan megvasarlasara, vagy pedig a kialakulo
ingatlanokon felépitmény(ek) elhelyezésére €s a felépitmény altal elfoglalt foldrészletre vonatkozo
foldhasznalati jog megszerzésére lehetett benyujtani.

Az ingatlan kozponti részén elhelyezkedd felépitmények koziil, a helyszinrajzon jel6lt volt istallo és
lovarda épiiletek vonatkozéasaban ajanlat egy, vagy tobb épiilet bérletére, vagy megvasarlasara, vagy 0j
felépitmény épitésére volt benyujthato.

A megadott hataridéig 1 db palvazat érkezett:




TVG-INVEST Kift. és NaNiNo Kft. (a tovabbiakban egyiitt: palyazd) egyiittes palyazata az altala
megjelolt felépitmény tulajdoni joganak, valamint ahhoz tartozo foldteriilet hasznalati joganak
Y5 - ¥ aranyd megvételére.

Palyazat targya:

A helyszinrajzon 6. szammal jelolt felépitmény tulajdonjoganak megvasarlasa és a 6. szamu
felépitményhez csatlakoz6, a palyazathoz csatolt helyszinrajzon jelolt 1719 m? teriilet foldhasznalati
joganak megvasarlasa.

A palyazat tartalmazza:

e apalyazo szerz6déskotéshez sziikséges azonositd adatait,

e 30 napnal nem régebbi hiteles kivonatot palydazo cégnyilvantartasba bejegyzett adatair6l,
valamint képviseldjének alairasi cimpéldanyat,

e palyazo cégszeriien aldirt okiratba foglalt nyilatkozatat a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (2) bekezdése szerint az (1) bekezdés 1. pont b) alpontjaban foglalt
feltételeknek valo megfelelésrol,

e a palyazo altal felajanlott Gsszesen bruttdé 16.913.414,-Ft, valamint az ajanlatot alatdmaszto
forgalmi értékbecslést

e palyazo nyilatkozatat, hogy a palyazat bontasat kovetd 60. napig ajanlati kotottséget vallal,

e palyazo nyilatkozatat, hogy a palyazati feltételeket elfogadja,

e palyazo nyilatkozatat, hogy a személyes adatai kezeléséhez a palydzat elbirdlashoz sziikséges
mértékben hozzéjarul,

o Kecskemét Megyei Jogu Varos Foépitészével lefolytatott egyeztetésrdl késziilt emlékeztetdt,

e A tervezett beruhdzis koltségvetését, €s annak hitelt érdemld igazolasat (tarsbefektetdi
nyilatkozat), hogy a tervezett beruhdzashoz sziikséges forrds rendelkezésre all, vagy
biztosithato,

o A palyazd részletes koncepciodjat, illetve az erre vonatkozo latvanyterve(ke)t, 15 évre
vonatkozo tizleti tervet.

A palyazo koncepcidjanak osszefoglalasa:

A palyazat elnyerése esetén a 6. szdmu felépitmény teljes rekonstrukciojat tervezi, a palyazo célja
hazai és kistérségi termékeket €s helyi értékeket kinald kereskedelmi és (vagy) szolgaltatd tevékenység
létrehozasa, miikddtetése (pl.: ,,termeldi piac™).

Palyaz6 ajanlatanak feltétele, hogy a szerzédéskotés idépontjaban a 6. szamu istallo felépitményre
jogerds bontasi engedély rendelkezésre alljon.

(A részletes palyazati dokumentacié Kecskemét Megyei Jogii Varos Polgarmesteri Hivatala Szervezési
és Jogi Iroda Jogi Osztaly Vagyvongazdalkodasi Csoportjanal, a félemelet 6. szamu irodaban
megtekinthetoek.)

A Vagyonrendelet 29.§ (2) bekezdés alapjan érvényes az ajanlat, ha mind tartalmi, mind formai
kovetelményeit tekintve megfelel a palyazati kiirasban foglaltaknak. A beérkezett ajanlatrol a bontéast
kovetden megallapitdst nyert, hogy megfelel a tartalmi valamint formai kovetelményeknek, tehat
érvényesnek mindsiil.

A Nvtv. 11. § (16) bekezdése alapjan nemzeti vagyont hasznositani csak versenyeztetés Utjan, az
Osszességében legelonydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas ¢és ellenszolgaltatés
értékaranyossagaval lehet.

A Vagyonrendelet 25. § (3) bekezdése szerint a kiir6 a palyazati kiirasban igy is rendelkezhet, hogy a
palyazé a vételarra, ellenszolgaltatdsra vonatkoz6 ajanlatat az altala készittetett forgalmi értékbecslésre
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alapozhatja. Ebben az esetben a palyazati kiiras indulasi arat, ellenszolgaltatast nem tartalmaz, a
tulajdonosi jogokat gyakorld hataskorének megallapitasa érdekében a forgalmi értéket csak — a
nyilvantartasi érték figyelembe vételével — nagysagrendileg kell megbecsiilni. Az igy benyujtott
ajanlatot és azt alatamasztd forgalmi értékbecslést, koltség-haszon elemzést a Vagyonrendelet 9. §
rendelkezéseivel 6sszhangban feliil kell vizsgalni, vizsgaltatni.

A palyazatbontast kovetden fiiggetlen ingatlanforgalmi szakértd a szolgaltatds és ellenszolgéltatas
értékaranyossagardl feliilvizsgalati szakért6i véleményt készitett, az ajanlatban ¢és a szakvéleményben
foglalt értékek kozott jelentds eltérés mutatkozott.

A palyazét a Vagyonrendelet 31.§ (1) bekezdése alapjan targyalasra hivtuk. A 2017. janius 6. napjan
tartott targyalason palyazo jelezte, hogy az épiilet allapotara és kornyezetére tekintettel ajanlatdn nem
kivan modositani.

Figyelemmel arra, hogy az egyetlen beérkezett ajanlat tekintetében a palyazo arajanlatiban és az
ingatlanforgalmi szakértéi véleményben meghatarozott értékek kozott jelentds eltérés tapasztalhato, a
targyalasok pedig nem vezettek eredményre, valamint tovabbi ajanlat nem érkezett, javaslom a Tisztelt
Kozgytlésnek, hogy allapitsa meg a kecskeméti 10208/5 hrsz-u, Kecskemét, Izsdki ut 3. szdm alatti
ingatlan egyes ingatlanrészeinek hasznositdsa érdekében kiirt nyilvanos, tobbfordulds palyazat
eredménytelenségét.

A Vagyonrendelet 32. § (7) bekezdése lehetdvé teszi, hogy eredménytelen palydzat esetén a kiird uj
palyazat kiirasardl dontson.

Javaslom a Tisztelt Kozgytlésnek, hogy a kecskeméti 10208/5 hrsz-u, volt Rudolf laktanya néven
ismert ingatlannak a hatirozat-tervezet 1. szamu mellékletében jelolt részei hasznositasara a
Vagyonrendelet 24. § (1) bekezdés a) pont ad) alpontja szerint nyilvanos, tobbfordulds palyazatot irjon
ki a hatdrozat-tervezet 4. szdmu mellékletét képezd palyéazati kiirdsban rogzitett feltételek mellett,
lehetévé téve a palyazoknak, hogy az altaluk tervezett beruhdzas koltségeinek bérbetudassal vald
érvényesitésének mértékére, feltételeire vonatkozdan ajanlatukban nyilatkozzanak.

I11. Az un. ,,gyanis lovak istalloja” néven ismert ingatlanrész hasznositasa

Kecskemét Megyei Jog Véaros Onkormanyzata Kozgytilése 39/2017. (111.30.) hatdrozata alapjan
Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgytilésének az énkormanyzat vagyonarol és a
vagyongazdalkodasarol szolo 19/2013. (VI.27.) 6nkorményzati rendelete 24. § (5) bekezdés szerint
zartkorl palydzatot irt ki a kecskeméti 10208/8 hrsz-u, Kecskemét, Izsaki Gt 3. szam alatt talalhato,
volt Rudolf laktanya részeként, ,,gyanus lovak istalloja” néven ismert 1500 m? alapteriiletli ingatlan 15
év idOtartamra sz6lo, bérlet Gtjan torténd hasznositasa érdekében, amelyre kizardlagos palyazoként
meghivta az INMENSO Kft-t.

A palyazonak ajanlatat legkésobb 2017. majus 5. napjan 10.00 oraig kellett benyujtania, az INMENSO
Kft. ajanlatat hataridében benyujtotta

A palyazat tartalmazza:

e apalyazo szerz6déskotéshez sziikséges azonosito adatait,

e 30 napnal nem régebbi hiteles kivonatot palydzd cégnyilvantartasba bejegyzett adatair6l,
valamint képviseldjének alairasi cimpéldanyat,

e palyazo cégszerlien aldirt okiratba foglalt nyilatkozatat a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (2) bekezdése szerint az (1) bekezdés 1. pont b) alpontjaban foglalt
feltételeknek vald megfelelésrol,



e a palyazo altal felajanlott brutté 762.000,-Ft/év, azaz 63.500,-Ft/honap bérleti dij megjelolését,
valamint az azt alatamaszto forgalmi értékbecslést

e palyazo nyilatkozatat, hogy a palydzat bontasat kovetd 90. napig ajanlati kotottséget vallal,

e palyazo nyilatkozatat, hogy a palyézati feltételeket elfogadja,

e palyazo nyilatkozatat, hogy a személyes adatai kezeléséhez a palyazat elbirdlashoz sziikséges
mértékben hozzajarul,

e palyazo részletes lizemeltetési koncepcidjat, a tervezett beruhazas koltségvetésével,

e palyazo nyilatkozatat, hogy vallalja az épiilet — hozzavetdlegesen bruttd 11.120.000,-Ft érteki -
orokségvédelmi eldirasok szerinti feljitasat, valamint, hogy a felujitas soran Kecskemét Varos
Foépitésze és a Kecskeméti Jarasi Hivatal Ordkségvédelmi Osztalyanak eldirasai szerint jar el
¢s a felujitas alatt rendszeresen konzultal,

e a palyazo nyilatkozatat, miszerint a felyjitas, rehabilitacio koltségeit a bérleti dij 6sszegébe 100
%-ban kéri beszamitani, tekintettel arra, hogy palyazé vallalja a bérleti idOtartam teljes ideje
alatt a felujitott allapot fenntartasat.

A palyazo koncepciojanak osszefoglalasa:

Palyazo a sajat tulajdondban all6, a palyazat targyat képezd ingatlannal szomszédos kecskeméti
10208/9 hrsz-ti teriileten megvalosuldé beruhdzasival (Vincent Etterem) oOsszhangban kivanja
kialakitani és hasznositani az épiiletet és kdrnyezetét. Az épiiletet elsdsorban raktarozasi célra kivanja
hasznositani.

A Vagyonrendelet 25. § (3) bekezdése szerint a kiird a palyazati kiirasban ugy is rendelkezhet, hogy a
palyazo a vételarra, ellenszolgaltatisra vonatkoz6 ajanlatat az altala készittetett forgalmi értékbecslésre
alapozhatja. Ebben az esetben a palyazati kiirds induldsi arat, ellenszolgaltatdst nem tartalmaz, a
tulajdonosi jogokat gyakorld hatidskorének megallapitisa érdekében a forgalmi értéket csak — a
nyilvantartdsi érték figyelembevételével — nagysagrendileg kell megbecsiilni. Az igy benyujtott
ajanlatot és azt alatdmasztd forgalmi értékbecslést, koltség-haszon elemzést a Vagyonrendelet 9. §
rendelkezéseivel 6sszhangban feliil kell vizsgélni, vizsgaltatni.

A palyazatbontast kovetéen fliggetlen ingatlanforgalmi szakérté a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagarol feliilvizsgéalati szakértéi véleményt készitett. A 2017. junius 13. napjan, az
arajanlat ¢€s a szakértdi véleményben foglalt értékek kozotti eltérésre tekintettel tartott targyaldson
palyazo jelezte, hogy az altala ajanlott bérleti dijat az értékbecslésben foglaltakkal 6sszhangban brutto
122.500,- Ft/honap 0sszegre modositja.

Javaslom a Tisztelt Kozgytilésnek, hogy a kecskeméti 10208/8 hrsz-u, Kecskemét, Izséki ut 3. szam
alatt talalhato, volt Rudolf laktanya részeként, ,,gyanus lovak istallja” néven ismert 1500 m?
alapteriiletli ingatlan 15 év id6tartamra sz610, bérlet utjan torténd hasznositasa érdekében kiirt zartkor
palyazatot nyilvanitsa eredményessé, és dontson gy, hogy az dnkormanyzat az INMENSO Kft.-vel
bérleti szerz8dést kot bruttd 122.500,- Ft/honap bérleti dij, és a palyazo altal az épiileten tervezett
felyjitas koltségei 100 %-anak a bérleti dij 6sszegébe torténd beszamitasa mellett.

A benyujtott palyazatok értékelésére és a targyalasok lefolytatasara javaslom a Tisztelt Kozgytilésnek
a korabbi dontésével 1étrehozott munkacsoportba bevalasztott tagok ismételt felkérését.

Az elbterjesztést Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgyiilése Varosstratégiai és Pénziigyi Bizottsaga,
Kecskemét Megyei Jogli Varos Kozgytilése Varosrendezési és Varosfejlesztési Bizottsaga, Kecskemét
Megyei Jogh Varos Kozgytilése Ertékmegérzési Bizottsaga, Kecskemét Megyei Joga Varos
Kozgytilése Esélyteremtési Bizottsaga, valamint Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgylilése
Fejlesztési, Kornyezetvédelmi és Agrar Bizottsaga eldzetesen véleményezésre megkapta.



Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a dontést a hatarozat-tervezet
szerint meghozni sziveskedjen.

Kecskemét, 2017. jinius 13.

Dr. Szeberényi Gyula Tamas
alpolgarmester
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Hatarozat-tervezet

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilése

.../2017. (V1.22.) hatirozata
Az egykori Rudolf laktanya egyes utodingatlanainak hasznositasaval kapcsolatos dontések

Kecskemét Megyei Jogi Varos Kozgytilése megtargyalta Dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgarmester
8099-30/2017. szamu elGterjesztését és az alabbi dontést hozta:

1.) A kozgytilés a Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata Kozgyiilése 246/2016. (XI. 24.)
hatarozataval a kecskeméti 10208/5 hrsz-u, természetben Kecskemét, Izsaki ut 3. szam alatt
talalhatd — volt Rudolf laktanya részeként, ,beteg lovak istallgja” néven ismert — ingatlanrész
hasznositasa érdekében kiirt nyilvanos, tobbfordulos palyazatot eredménytelenné nyilvanitja.

2.) A kozgyiilés ugy dont, hogy az 1. pont szerinti ingatlanrész hasznositasa érdekében palyazatot ir
ki a jelen hatarozat 2. szamu mellékletét képezd palyazati kiiras szerint.

3.) A kozgytlés felkéri Dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgarmestert, hogy gondoskodjon a
hatarozat 2. szamu mellékletét képezd palyazati kiirds és a hatarozat 3. szamu mellékletét
képezd palyazati felhivas kozzétételérol.

Hataridd: azonnal
Felelds: Dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgarmester
1.

1.) A kozgyiilés a Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgytilése 39/2017. (111.30.)
hatarozataval a kecskeméti 10208/5 hrsz-u, Kecskemét, Izsaki ut 3. szam alatti ingatlan egyes
ingatlanrészeinek hasznositasa érdekében kiirt nyilvanos, tobbfordulds palyazatot
eredménytelenné nyilvanitja.

2.) A kozgytlés ugy dont, hogy palyazatot ir ki a kecskeméti 10208/5 hrsz-u, Kecskemét, Izsaki ut
3. szam alatti, volt Rudolf laktanya jelen hatdrozat 1. szdmi mellékletén jelolt
ingatlanrészeinek hasznositasara a jelen hatarozat 4. szamu mellékletét képezd palyazati kiirds
szerint.

3.) A kozgyiilés felkéri Dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgarmestert, hogy gondoskodjon a
hatérozat 4. szaml mellékletét képezd palyazati kiiras és a hatdrozat 5. szamu mellékletét
képezo palyazati felhivas kozzétételérol.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: Dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgarmester
II.

A kozgyllés tgy dont, hogy az |.-1l. pontban foglaltak szerint kiirt palyazatokra beérkezd
ajanlatok értékelésére és a targyaldsok lefolytatdsara a Kecskemét Megyei Jogh Varos
Onkormanyzata Kozgytilése 39/2017. (111.30.) hatarozataval létrehozott munkacsoport delegalt
tagjait kéri fel.

V.

1.) A kozgytlés tigy dont, hogy a kecskeméti 10208/8 hrsz-u, Kecskemét, Izsaki ut 3. szam alatt
talalhat6, volt Rudolf laktanya részeként, ,,gyanus lovak istallgja” néven ismert 1500 m?
alapteriiletli ingatlan 15 év id6tartamra sz06l6, bérlet Gtjan torténd hasznositasa érdekében kiirt
zartkorli palyazatot eredményesnek nyilvanitja, és megallapitja, hogy a palyazat nyertese az
INMENSO Kift.

2.) A kozgyilés ugy dont, hogy az Onkormanyzat az 1.) pont szerinti ingatlan hasznositasa
érdekében a nyertes palyazoval bérleti szerzodést kot brutté 122.500 Ft/hd bérleti dij
megallapitdsa mellett, azzal, hogy a palyazé az értékndveld beruhdzasok szamlaval igazolt
ellenértékének 100 %-at a bérleti dij 6sszegébe beszamitassal érvényesitheti, a mindenkori havi
bérleti dij 100 %-aig.
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3.) A kozgytlés gy dont, hozzajarul ahhoz, hogy az INMENSO Kft. az 1.) pont szerinti
ingatlanon hozzavetdlegesen bruttd 11.120.000,- Ft értékben értékndveld beruhdzasokat
végezzen el.

4.) A kozgytlés felhatalmazza Szemereyné Pataki Klaudia polgarmestert, hogy a 2.) pont szerinti
szerz6dést alairja.

Hatarid6: azonnal
Felelds: Szemereyné Pataki Klaudia polgdrmester

12



