ADASVETELI SZERZODES
MODOSITAS

amely létrej6tt

egyrészrol a Magyar Allam, mint tulajdonos nevében az 4ltami vagyonrél sz616 2007. évi CVIL.
torvény 17.§ (1) bekezdés e) pontja alapjn eljaré Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zartkiriien
Miikodé Részvénytarsasig (rovid név: MNV Zit., székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi ut 56,
Cg.01-10-045784, addszam: 14077340-2-44) képviseletében az allami vagyonrél sz616 2007. évi
CVI térvény 33. § (1) bekezdésének és az allami vagyonnal valé gazdilkodasrél sz016 254/2007.
(X.4.) Korm. rendelet 26. §. (2) bekezdésében foglaltakra figyelemmel létrejott 32279 szerzddés
szamy, GMF-44/2010. iktatészami vagyonkezelési szerz6dés alapjan a korabbi Kecskeméti
Féiskola jogutédjaként a Pallasz Athéné Egyetem, 2 nemzeti felsboktatisrdl sz6lé 2011. évi
CCILV. torvépy {(a tovdbbiakban: Nftv.) 115. § (18a) bekezdése alapjdn Neumann Janos
Egyetem, mint vagyonkezel§ (székhely: 6000 Kecskemét, Izsaki at 10., felsboktatasi azonositd:
FI-96377, PIR szém: 834478, addszim: 15834474-2-03, szémlavezetd: Magyar Allamkincstar,
bankszamlaszam: 10025004-00336114-00000000, képviseletében: Finta Zita kancelldr), mint
Eladé (a tovébbiakban: Eladé),

mésrészrol a , T
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'), mint Vev, (a tovabbiakban: Vevd),

egyiittesen a tovéibbiakban ,,Szerzddé felek” kdzott - a 2017. szeptember 5. napjan szerz6d6 felek
altal megkotott adasvételi szerzbdés modositasa tirgydban, egységes szerkezetben a médositasok dolt

betiivel valé megkiilonbdztetése mellett - a mai napon, az alabbi feltételek mellett:

,{&‘ﬁawképviscletébcn:

Elézmények

A Pallasz Athéné Egyetem (az Nftv. 115. § (18a) bekezdése alapjan Neumann Ténos Egyetem) €s
az MNV Zst, SZT 114570 szdmon megbizasi szerz8dést kotottek egyméssal a Magyar Allam 1/1-
ed arinyn tulajdondban és a Pallasz Athéne Egyetem (az Nftv. 115. § (18a) bekezdése alapjan
Neumann Janos Egyetem) 1/1-ed ardnyu vagyonkezelésében 1év6 Kecskemét 6124/2 hrsz.-0
vagyonelem (a tovébbiakban: ,ingatlan”) MNV Zrt. 4ital mitkddtetett Elektronikus Aukcios
Rendszer (a tovabbiakban: EAR) keretében, elektronikus arverés utjén (https://e-arveres.mnv.hu}
161ténd érékesitése érdekében az elektronikus &rverés lebonyolitdsara. ‘

Az frverés adatai:
Arverési azonosité: M7513/170724
az arverés megnevezése: Kecskemét, Kerképoly utca 35.

Az elektronikus Arverésen a Vevd ajnlotta a legmagasabb vételdrat, ezért a részérol felajanlott
vételar alapjén az MNV Zrt. kiiré az elektronikus arverés nyerteseként, azaz a jelen adasvételi
szerzddés targyat képezd ingatlan 1/1-ed ardnyn tulajdoni hényadnak megszerzésére vonatkozo
szerzbdés megkdtésére jogosultként a Vevot értesitette ki.

.........................................

Neumann Janos Egyetem
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A szerz6dés targya, szerzodéses rendelkezések

1. A jelen ad4svételi szerzddés targyat képezi a Magyar Allam 1/1-ed arinyt tulajdonaban, a
Pallasz Athéné Egyetem (az Nftv. 115. § (18a) bekezdése alapjan Neumann Janos Egyetem) 1/1-
ed ardnyi vagyonkezelésében 4ll6 a BKMKH Kecskeméti Jardsi Hivatalanal vezetett ingatlan-
nyilvantartasban KECSKEMET belteriilet 6124/2 helyrajzi szam alatt felvett, természetben
6000 Kecskemét, Kerkipoly u. ,feliilvizsgalat alatt” kivett lakohdz, udvar megnevezésii, 801
m? alapteriiletii ingatlan.

2. Eladé eladja, Vevd pedig a megtekintett és ismert allapotban, igy ahogyan a jelenben 4l az
tsszes foldben és falban 16v6 tartozékdval egyiitt 1/1-ed ardnyd tulajdondba megvéasarolja az 1.
pontban megjeldlt és részletesen koriilirt ingatlant azzal, hogy Eladé a tulajdonjogot a vételar
teljes kiegyenlitéséig fenntartja és feltétleniil, valamint visszavonhatatlanul hozzéjarulasat adja
ahhoz, hogy a tulajdonjog fenntartdssal tortént eladas tényét Vevé javéra feljegyezzék az Elad6
1/1-ed tulajdoni hanyadéra vonatkozéan az ingatlan-nyilvintartasba.

3. Szerzdd6 felek rigzitik, hogy az 1. pontban megjelilt és részletesen koriilirt ingatlan drverési
vételdra brutté 22.700.000,- Ft, azazy bruttd huszonkettomillio- hétszdzezer forint. Szerzodé felek
rogzitik, hogy a jelen ingatlan értékesitési jogiigylet az dltaldnos forgalmi adordl szélé 2007. évi
CXXVII. torvény alapjdn nem mentes az dltaldnos forgalmi adé aldl, vagyis az drverési vételdr
27% AFA tartalommal biv. Szerz6ds felek kiiziil Eladé kijelenti, hogy az dltaldnos forgalmi
adordl szélé 2007. évi CXXVIL torvény 86. § (1) bekezdés j) pontidban meghatdrozott
termékéridkesitést az dllami adohatosagnak tett elézetes bejelentése alapjan addkotelessé tette az
dltaldnos forgalmi adorél sz6lé 2007. évi CXXVIL térvény 88. § (1) bekezdés a) pontjéban
foglaltak szerint. Szerzédé felek rogzitik, hogy a jelen ingatlan értékesitésére az dltaldnos
forgalmi adorél szolé 2007. évi CXXVIL térvény 142. § (1) e) pontja alapjin a forditott adézds
sgabdlyai az irdnyadéak, igy a jelen jogligylet sordn felmeriilé’A'FA Selszdmitdsdra és a Nemzeti
Adé- és Vamhivatalnak, mint dllami adéhatésdgnak tirténd megfizetésére a Vevd kiteles,
melyre Vevé a jelen okirat aldirdsdival egyidejifleg kifejezett kistelezettséget villal. Szerz6dd felek
a jelen pontban rigzitettekre figyelemmel megdllapitick, hogy az 1. pontban megjeldlt és
részletesen koriilirt ingatlan vételdra, figyelemmel a forditott adozds és az EAR felhasznalasi
szabdlyzat vonatkozé rendelkezései értelmében és annak alapjan netté 17.874.016,- Ft, azaz
tizenhémillié- nyolcszdzhetvennégyezerstizenhat forint. Szerz6dd felek kizil Vevd kijelenti, hogy
belfoldon nyilvdntartasha vett adoéalany, valamint nincsen olyan jogdlldsa, amely alapjan téle adé
fizetése ne lenne kivetelhetd, Vevd kijelenti tovdbba, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi
CXCVI. tv. 3. § (1) bekezdés 1) pontidra figyelemmel dtlithaté szevvezetnek mindsill.

4. Szerz6d8 felek megdllapodnak abban, hogy a 17.874.016,- Ft, azaz tizenhétmillio-
nyoleszdzhetvennégyezer- tizenhat forint teljes vételdr megfizetésére szerz4dd felek kiizott akként
keriil sor, hogy a Vevd mar kordbban megfizetett 5.600.000,- Ft, azaz otmillié-hatszdzezer forint
drverési biztositékot a jelen addsvételi jogiigylet létrejottét megeldzd elektronikus drverési eljdras
sordn az MNV Zrt. kiiré Megbizisos Aukcids Szdimla nevii 10032000-01800229-20000002
szdmit letéti szamldra tortént dtutaldssal, mely teljes drverési elbleg netto ésszegben a vételdrba
beszdmit. Az Eladd az addsvételi szerzédés megkitését kovetben 2 (kettd) munkanapon beliil
értesttette a kifré MNZ Zrt.-t a szerzédéskités tényérdl, mely értesitést kdveté 5 (6t) munkanapon
beliil az MNV Zrt. kételes a Vevd dital mdr megfizetett drverdsi biztositék dsszegét az Elado
szamlaszdmdra dtutalni. Szerzédd felek megdllapodnak abban, hogy a vételdrbol fennmaradd
12.274.016,- Ft, azaz tizenkettdmillio- kettGszdzhetvennégyezer-tizenhat forintot Vevd az
addsvételi szerzédés aldlrdsdt kovets legkésibb 30 napon beliil fizeti meg banki dtutalds utjan az
Eladé Magyar Allamkincstarndl vezetett 10025004-00336114-00000000 szami szémldjara
to11énd teljesitéssel. Az Gtutalds tényét a Vevd koteles az Eladonak dtutaldsi bizonylattal igazolni,
melyet elektronikus uton kételes a baksa.virginia@uni-neumann.hu e-mail cimre elkiildeni. Elado
a vételarhditralék szdmldjdn torténd jovdirdsardl a jovdirdst kbvetd 1 (egy) munkanapon belil
kitelés a Vevdt értesitent.



5. Amennyiben a vételar legkésdbb a szamla kiallitds4t6] szdmitott 8. naptéri napig nem keriil
Elad6 bankszaml4jan jovairasra, gy Eladé a jelen szerzOdéstdl azonnali hatéllyal, irdsbeli
felszolitast kévetden, egyoldalu nyilatkozattal elallhat. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy
ebben az esetben a szerzd6 feleket a szerzddéses nyilatkozatuk tovabb nem kéti és a Vevd az
4rverési biztositékot elveszti, az meghitsuldsi kotbér jogeimen, mely visszavonhatatlanul Eladét
illeti- meg. A Vevd Kkartéritési vagy egyéb igénnyel az elallassal kapcsolatban nem éihet.
Késedelmes (8 naptari napon tuli) fizetési teljesités esetén a Vevd késedelmi kamat fizetésére
koteles, amely 6sszeg a Ptk. 6:155 § (gazdalkodo szervezetek kizint) szerinti késedelmi kamat.

6. Szerz0dé felek megallapodnak abban, hogy az 5. pontban rdgzitett elallasi jog gyakorlasa
esetén az Eladd jogosult a tulajdonjog-fenntartissal tOrtént eladdsra vonatkozé ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyzést az ingatlan tulajdoni lapjardl egyoldali nyilatkozattal, a Vevd
megkérdezése nélkiil toroltetni, amelyhez a Vevd jelen szerzddés alairdsdval visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja. Szerz6dd felek koziil eladd kijelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanon
fennalld tulajdonjogat a vételar vevd éltali teljes kiegyenlitéséig fenntartja. Elado a jelen
adasvételi szerzOdés alairasaval egyidejlileg hozzajarul ahhoz, hogy az 1. pontban megjeldlt
ingatlanra a tulajdonjog fenntartissal tortént cladésa ténye, az O minden tovabbi megkérdezése és
beleegyezése nélkiil az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon.

7. Eladé kételezettséget vallal arra, hogy a vételar szamlajan torténd jovairasatol szamitott 8
(nyolc) munkanapon belill dtadja a Vev{ részére azon tartalmi nyilatkozatat (tulajdonjog
bejegyzési engedély), mely szerint a vételar maradéktalan megfizetésére tekintettel feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajérulésat adja ahhoz, hogy a Magyar Allam tulajdonjoga és a Pallasz
Athéné Egyetem (az Nftv. 115. § (18a) bekezdése alapjdn Neumann Jénos Egyetem)
vagyonkezeldi joga torolésre, Vevd tulajdonjoga pedig az ingatlan tulajdoni lapjén 1/1 tulajdoni
ardnyban, adasvétel jogcimén, minden tovabbi megkérdezése és/vagy hozzdjarulédsa nélkiil
bejegyzésre keriiljon. Elad6 a vételarhatralék megfizetésénck tényét haladéktatanul, de legkéstbb
a jovairdst kovetd 1 (egy) munkanapon beliil koteles Vev részére igazolni,

8. Eladdé szavatolja az 1. pontban meghatdrozott ingatlan igény-, per- és tehermentességét,
valamint szavatol azért, hogy azt add-, vagy adok modjra behajthaté tartozdsok nem terhelik.
Eladé szavatolja, hogy az ingatlan tulajdoni lap mésolata hiteles és pontos, tiikrizi az ingatlannak
a jelen szerzbdés aldirasdnak a napjan meglévo helyzetét, tovabbé nem léteznek olyan, az Eladd
altal is ismert jogok és tények, kotelezettségek vagy ezekre vonatkozd bejegyzési kérelmek,
amelyek a tulajdoni lapon nincsenek feltiintetve €s Vevd tulajdonszerzését akadalyozndk, vagy
korldtoznak. Szerzodd felek koziil Vevd kijelenti, hogy az adasvételi szerzodés aldirasa eldtt az
ingatlan tulajdoni lapjat megtekintette, az abban foglaltakat megismerte, és ennek tudataban koti
meg a jelen addsvételi szerz6dést.

Szerzddd felek koziil Elado tdjékoztatia Vevdt, hogy a nemzeti felsboktatdsrdl szolo 2011. évi
CCIV. tv (Nftv.) 89. § (2) bekezdés ae} pontja alapjdn az 1. pontban megjeldlt és részletesen
kordlirt ingatlan vonatkozdsdban az ingatlan fekvése szerinti telepiilesi 6nkormanyzat eldvasdridasi
joggal rendelkezik. Szerzédd§ felek tudomdssal birnak arrél, hogy a jelen jogiigylet
érvényességéhez/hatdlybalépéséhez  az e ponthan  megjeldlt  elévdsdridsra  jogosult
hozzdjdruldsara, illetbleg az eldvdsdridsi jogdrdl valo lemonddsdra van szikség. Vevd ezen
Eladdi tdjékoztatds tudatdban vdsdrolja meg az ingatlant azzal, hogy a Vevd tudomdsul veszi és
elfogadja, hogy amennyiben az e pontban jelzett telepiilési onkormdnyzat él az elévdsdrlasi
Jjogdval és ezen eldvdsdridsi jog gyakorldsdra abban az iddpontban kerill sor, amikor a Vevé mdr
részben vagy egészben megfizette a vételdrat, ebben az esethen az dlt f
telepiilési dnkormdnyzat kizvetleniil a Vevé részére fogja megfizetni.

;
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9. Vevd kijelenti, hogy a jelen adésvételi szerzddés keretében megvasarolt 1. pontban koriilirt
ingatlant a helyszinen megtekintette, a sziikséges vizsgalatokat maga is elvégezte, az ingatlannal
kapcsolatos valamennyi informdciot beszerezte, ellendrizte, az ingatlan Aallapotat ismeri, az

tAmaszt.

10. Szerz6dd felek koziil Eladé kijelenti, hogy nem villal felelosséget az  illetékes
('jnkorményzatnak az ingatlannal kapcsolatos teriiletrendezési és teriiletfejlesztési elbirasaira
vonatkozéan, ill. a helyi &pitési szabalyok megvaltozésabé! eredd esetleges karokért, kiilonssen a
teleptiiésrendezési terv valtozasgbal, 111, telepiilésfejlesztési elgondolasokbé] adoéddkért.

11. Vevé tudomésul veszi, hogy az ingatlanra kbrnyezetvédelmi és tiizszerészeti allapotfelmérés
nem késziilt. Erre figyelemmel Vevd nyilatkozik arrél, hogy az esetlegesen szikséges
kérnyezetvédelmi és tiizszerdszeti vizsgalatokkal, ezen tilmenden a vizsgélatokbol fakadé
esetleges karelh4ritdssal kapcsolatos kdtelezettségek megtéritése, kirtéritds, illetve béarmilyen
kérenyhités iranti igényt, kovetelést nem timaszt és nem érvényesit Eladdval szemben.
Amennyiben a teriileten kérnyezetvédelmi és tiizszerészeti karelharitas szitkséges, az ezzel
kapcsolatos tevékenység sszes kdltsége a Vevit terhei.

12. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az 1. pontban megjeldit és részletesen kériilirt ingatlan
birtokbaadésa a vételar teljes megfizetésével egyidejiileg, ugyanazon a napon tdriénik, amikor
Eladé ing6sagaitél mentesen kiiiritve, kiilén birtokbaad4si jegyzdkonyv felvételével bocsatja Vevé
rendelkezésére és birtokaba az ingatlant. Vevé a birtokbaadas napjatél kezdve szedi az ingatlan
hasznait és viseli annak terheit, valamint a kérveszélyt.

Szerz8d6 felek, a birtokbaadas napjan az atadas - stvétel tényét, valamint egyéb g birtokbaad4ssal
kapcsolatos tényeket Jegyz8konyvben régzitik. ‘

13. Szerz$ds felek koziil Vevs kijelenti és igazolja, hogy a jelen adésvételi szerzédés alairdsanak
napjan az adézés rendjerdl szol6 2003, évi XCIL torvény (178, § 32. pontja alapjan
kdztartozasmentes adézénak mindsiil és nincs az MNV Zrt-vel szemben lejért tartozésa. Szerzdds
felek koziil Vevs kijelenti, hogy nem 4ll cséd-, vagy felszamoldsi elj4ras, végelszamolés alatt,

14. Szerz3dé Felek kolcsonss kételezettséget véllalnak arra, hogy a jelen szerzddés teljesitése és
az ingatlan atadds-itvétele sorén esetleg felmeriild vitds kérdéseket targyalds Utjan rendezik,
amelynek sikertelensége esetén alavetik magukat az Eladé székhelye szerint — hataskérrel
rendelkezd — Bir6sag kizérélagos illetékességének.

15, Szerz6dg felek koziil Elads kijelenti, hogy a koltségvetési gazdalkodis rendje szerint miksds
Jogi személy és jogosult az éllami vagyon feliigyeletéért felelds miniszter eldzetes hozzdjdruldsdval
a vagyonkezelésben lévé dliami vagyon tulajdonjogdt sajdt hatdskorben, a magyar dllam nevében
dtruhdzni és rendelkezik tovibbs minden olyan Jogosultsiggal és Jelhatalmazdssal, amely a jelen
Jogigylet érvényes megkotéséhez sziikséges, mig szerzéds felek koziil Vevé kijelenti, hogy
magyarorszagi székhellyel rendelkezd, magyar jogszabdlyok szerint cégbirdsdagi nyilvdniartdsba
vell és mikodd jogi személy, melynek szerzédéskitési képessége korlitozva nincs, valamint
rendelkezik minden sziikséges felhatalmazdssal és engedéllyel ahhoz, hogy q Jelen addsvételi
szerzddést aldfria.

16. Az ingatlan vasarlasdval, az ingatlan tulajdonjogi bejegyzésével Gsszefiiggd ingétlan-
nyilvéantartasi eljards Gsszes koltsége a Vevit terheli.
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18. Szerz6do felek kotelesek a johiszemiiség, a rendeltetésszerii joggyakorlas elveinek szem eléit
tartisdval eljarni, egymast - a szerzddés teljesitése érdekében - valamennyi lényveges koriilményrol
haladéktalanul t4jékoztatni.

19. Szerz6dd felek tudoméssal birnak arrdl, hogy az épilletek energetikai jellemzbinek
tantsitdsarol sz6l6 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet alapjdn ellenérték fejében torténd tulajdon-
atruhdzas esetén az atruhdzando épiilet, lakas energetikai teljesitd képességét igazold energetikai
tanfisitvanyt kell késziteni, melynek elkészitésérdl az Eladd gondoskodik, és azt az adisvételi
szerzodés megkoStését megelozoen, de legkésdbb a szerzodéskotésig -at kell adnia a Vevonek.
Szerzdd felek koziil Eladd a jelen adasvételi szerz&dés aldirdsaval egyidejiileg atadja Vevd
részére a HET-00650604 szdmi hiteles energetikal tanusitvinyt, melynek Atadisat és Atvételét
szerzddo felek a jelen addsvételi szerzodés alairdsaval egyidejiileg kifejezeiten elismernek.

20. Szerzodd felek kijelentik, hogy eljaré iigyvéd tdjékoztatdsa alapjan az ad6- és illeték
jogszabalyokat megismerték, azok tartalmaval tisztaban vannak.

21. Szerz6dd felek megbizzdk Dr. Horvath Laszlé igyvédet (Dr. Horvath Ugyvédi Iroda,
székhely: 6800 Hodmezdvasarhely, Oldalkosar u. 2/A. 1/2., pecsétszdm: 275.)a jelen okirat
ellenjegyzésével, valamint azzal, hogy az eljar6 ligyvéd az illetékes foldhivatalndl Vevd
tulajdonjoganak bejegyzése irdnti iigyben, az ligyvédi torvényben eldirt jogkorrel eljarjon.
Szerzodb felek a jelen szerzédést egyittal ligyvédi tényvazlatnak és megbizasnak is tekintik.

22, A jelen adasvételi szerzb6dés barmely moédositasa, kiegészitése csak irasban, valamennyi
szerz0do £él aldirasdval érvényes.

23, A jelen adasvételi szerzOdés a szerz0d6 felek 4&ltali aldirdsanak napjan l€p hatélyba.
Amennyiben a szerz8d6 felek a jelen addsvételi szerzédést nem egy idoben irjak ala, akkor az az
utdbb megtett alairassal 1€p hatalyba.

24. A jelen adasvételi szerz&6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az Nftv., az Nvtv., a

Vtv. és a Vhr., valamit az egyéb vonatkozd jogszabilyok mmdenkor hatélyos rendelkezése1 az
iranyadok.

25. Jelen adasvételi szerzodés modositas 5 (6t) szAmozott oldalt tartalmaz, 10 (tiz) eredeti,
egymassal tartalmilag és formailag mindenben megegyezd példanyban késziilt, melyet szerzddd

felek elolvastak, kdzosen értelmeztek, és mint akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagyolag
irjak ala.

Kecskemét, 2017, szeptember 14,

b AL A
Magyar Allam,
mint tulajdonos képviseletében
ré MNV Zrt. tulajdonosi joggyakorlé
képviseletében eljaré
umann Janos Egyetem vagyonkezeld
képviseletében:
Finta Zita
kancellar
Eladé

e as ATV RLLL uzv-vt':di Iroda,







