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TAJEKOZTATO

Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkormanyzat tulajdonaban 1évé bérlakas
allomannyal kapcsolatban

KMJV. Onkorményzata részérél a 2017. évben a legsziikségesebb, a lakéingatlan allomany
funkcidjanak fenntartdsa céljara szolgalé fenntartdsi keret keriilt megallapitasra. Az elvégzendd
munkdk titemezése a mellékelt tdblazat alapjan torténik. Fontos megjegyezniink, hogy az éves
felgjitasi keretosszeg nem nyjt fedezetet a hatrébb taglalt ingatlanok teljeskor felajitasdhoz.

A 2015. évben kiils6 szakemberek bevonésaval elkészittetett érintésvédelmi, villamvédelmi, és
ttizvédelmi jegyzokonyvekben feltart hidnyossagok a 2016. évben kijavitasra kertiltek.

A tavalyi év sordan a Tarsasagunk éaltal kezelt
tombhazak jelentés részében a személyfelvondk az
el6irasoknak megfelel6 modon feltjitasra kertiltek.
Kivétel volt ez alol a Révagy tér 7. szam alatti
tombhaz, valamint a Széchenyi stny. 4. egyik
felvondja, melynek felGjitasdra a 2017-es évben
kertil sor.

A korabbiakban a balesetmegel$zési és 1épcshéz
felgjitdsi munkak is jelen terv részét képezték,
azonban az idei évben méar a megvaltozott
szamviteli koncepciobdl kifolydlag ezeket a
munkalatokat karbantartds keretében végezziik.

A 2017-es év soran allagmegévési és
balesetmegel6zési munkélatokat végziink a Rakoczi
at 2. szam alatti ingatlan tetGszerkezetén és
kéményén, valamint a Csongradi Gt 34. és 35. szdm
alatti lakoingatlanokon.

A lépcs6hazfeltjitasi munkdkat folytatjuk a Széchenyi stny. 4. szam alatti tombhaz 1épcs6hézi
szerkezetein. Beépitésre kertil egy 14j kaputelefon rendszer, valamint megvalésulnak az ehhez
sziikséges 1épcs6hazi nyilaszaroé javitdsok és cserék.
Mindemellett felgjitasra keriil az éptilet masik
személyfelvondja is (az els6 felvond a tavalyi év
alatt esett at a feldjitasi munkalatokon).

A lakoéingatlanok szignifikdns részében javitani
kivanjuk a gaz berendezési targyak
hasznalhat6sagéat, el6irdsoknak valé megfelel6ségét,
illetve a balesetmentesitését mely sok esetben csak a
gépész tervezé bevondsaval, a késziilékek cserével
egylitt  kivitelezhet6. Tovabb  sdlyosbitia a
problémat, sok esetben béleletlen kéménybe kotott
késztilékrél van sz6, ugyanis ilyen szerkezetbe
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jelenleg tilos wjbol bekotni a késziilékeket, a fiistgaz elvezetSk kibélelése kotelezd, melyet a
szakhatosaggal engedélyeztetni kell. A gazkésziilékek cseréi, esetleges szerelvények javitdsa, és a
kéménybélelések elvégzése jelentds koltségekkel jar. Az idei évben a lakasfeldjitasi munkak jelentds
részében gazkésziilék és flitésrendszer korszertsitési munkakat fogunk végeztetni.

A kovetkezSkben osszefoglalast készitettiink a jelenleg kezeléstinkben 1évé onkorményzati
tulajdont ingatlanokrol.

Kecskemét Megyei Jogt Varos Onkormanyzatinak tulajdondban jelenleg tobb mint 1400 db
bérlakds van. Az énkorményzat tulajdonaba 1993-ban kertilt kordbbi allami tulajdonbdl a mintegy
5800 db bérlakéas. A folyamatos értékesités kovetkeztében csokkent a lakasallomany a jelenlegi
darabszamra.

Az onkorméanyzat és a KIK-FOR Kft. kozott 2000. jalius 05-én kotott - tobbszor moédositott -
megbizasi szerz6dés alapjan a KIK-FOR Kft. latja el az onkormanyzat tulajdonaban 1év6 bérlakasok
és egyéb helyiségek teljes korti kezelési feladatait. 2015. november 1-t6l a Tarsasadg kibdvitett
tulajdonosi jogokkal rendelkezik, gyakorolja a szobabérleti ingatlanokra, szociélis bérlakasokra és a
koltségalapt ingatlanokra vonatkozoé bérlékijelslési jogkoroket.

A megbizasi szerz6dés - mely egyértelmtien rogziti a tulajdonosi jogosultsagokat és a
miikodtetéssel Osszeftiggd feladatokat - a KIK-FOR Kft. minden év januar 15-ig elkésziti az adott
évre vonatkoz6 el6zetes lakasfeldjitasi titemtervet.

A feltjitasi terv el6készitésénél a lakasallomanyt osszetétele, elhelyezkedése, miiszaki éllapota,
valamint torvényi el6irasok figyelembe vételével elemeztiik.

Az onkorményzat tulajdonaban 1év6 lakasallomédny szocialis valamint nem szocidlis jellegt,
melyek tobbsége Osszkomfortos és komfortos, miiszaki allapotuk megfelel6. A fennmaradoé rész
szétszortan elhelyezkeds, zomében félkomfortos és komfortnélkiili lakdsokat tartalmaz és e korbdl
is kozel felének a miiszaki dllapota igen rossz.

Vannak hosszatdvon gazdasdgosan fel nem djithaté ingatlanok, melyeknél sziikséges
megfontolni a késébbi megtiritést, bontast, illetve eladast (pl.: Zsinér utcai, Kérhaz utcai, Mtikerti
sétanyi ingatlanok). Az ezek értékesitésére vonatkozé javaslatunkat a Lakdshasznositdsi javaslat
tartalmazza.

A nem szocidlis lakasédllomany miszaki &allapota megfelels, ezek koziil is kiemelked6 a
homokbanyai feldjitott lakasok allapota (ezeknek a koltségalapt ingatlanoknak a teljes tulajdonosi
jogat tovabbra is Kecskemét Megyei Jogi Varos gyakorolja).

Tarsasdgunk kezelésében vannak azonban olyan ingatlanok is, melyek feltjitdsa rendkiviil
fontos lenne varosképi megjelenése, helyi, ill. mtiemléki védettsége miatt; ezek nagy része szocialis
raszorultsag alapjan kertilt kiutalasra.

Fentiek el6rebocséatasa mellett a bérlakasokat az alabbiak szerint csoportositottuk a feldjitasi terv
elkészitéséhez:

I. Szétszortan elhelyezkedd bérlakasok (108 db)
L.1. Uzemeltethet
1.2. Gazdasdgosan nem tizemeltethet6

II. Tombhazak (100 db)
IL.1. Tisztdn 6nkormdnyzati tulajdon
I1.2. Résztulajdon

III. Védett épiiletek (30 db)
III.1. Funkcié megtartasaval hasznosithato
III.2. Funkci6 valtassal hasznosithato
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I. Szétszortan elhelyezkedd bérlakasok

Ezen épiiletek egy telken, dltaldban 6sszekapcsolva tobb lakés kialakitdsaval, jellemz6en
kozos udvarral, osztatlan kozos tulajdonként miikodnek. Sok esetben természetben az
ingatlanok hasznalatilag meg vannak osztva, egymastél el vannak kiilonitve. Kezelési
szempontbdl - els6sorban mitiszaki allapot miatt - sziikséges megkiilonboztetni a
gazdasagosan tizemeltethetd, ill. a gazdasagosan nem tizemeltethet6 bérlakasokat.

A gazdasagosan nem tizemeltethet, ill. gazdasagtalan felajitdsti csoportba azon
ingatlanok tartoznak, melyek esetében a rovidtdvon sziikséges karbantartasi-, feltjitasi
munkdalatok koltségei sokszorosai a lakbérbevételnek - jellemzéen kozelitik, illetve meg is
haladjak az ingatlan forgalmi értékét.

SZETSZORTAN ELHELYEZKEDO INGATLANOK JELLEMTO HIBAI:

Az itt emlitett épiiletek szerkezeti egységei igen kiilonboz6ek lehetnek (valyog, tégla,
beton, vasbeton, stb.) de &tlagosan kiselemes cserépfedéssel rendelkeznek. Jellemz&en
ugyanazok a hibak lelhet6ek fel ezeknél az épiileteknél is mint a védett ingatlanoknal,
azonban sokkal tobb technikai-kezel6i problémat is felvet a bérbeadasuk.

A vegyes tulajdont ingatlanok koziizemi koltségeinek elosztasa, annak névre vétele nem
minden esetben egyszerti a bérl6k szamara. Az adott f6mérén (jellemzéen viz és gaz)
felhalmozott nagy tartozasokért a bérl6 nem fizetése esetén az ingatlan kezeltje vallal
kezességet. Tobb esetben el6fordul ugyanis, hogy a szolgaltatast az adott szolgéltato
korlatozza, vagy megsziinteti mindaddig, mig a hatralék fenndll az adott lakéingatlan
esetében. (E téma nem tartozik szorosan az anyaghoz, de tobbletkoltséget jelent.)

Konkliiziok: Ebbe a kategoridba tartozé ingatlanok egy részének tovabbi hasznositasat
javasoljuk megfontolni. Egyes ingatlanok felgjitdsa gazdasagtalannak bizonyulhat a
felujitasok koltségét és a lakbérekbdl befolyd megtériilési bevételt figyelembe véve.
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IT. Tombhazak

Ezen éptiletek egy telken tobb emelet kialakitasaval, jellemz&en panel vagy blokkos
technolégiaval késziiltek, vegyes tulajdonban 1év6 tdrsashaz formdjaban miikodnek.
Kezelési szempontbdl élesen elkiiloniil a tisztdn ©nkormdanyzati tulajdont tombhéz
kategoria a vegyes tulajdont tarsashdzaktol, mind rendelkezési jog, koltségmegosztas,
vagy hibakezelés terén.

Tarsashazak esetén a kozos szerkezeteket érinté kérdésekben a tarsashaz kozgytilése
dont, melynek befolyasoldsara alacsony tulajdoni hanyad esetén nincs lehet6ség.

A KMJV. Onkormanyzatinak tulajdondban 1évé tombhéazak szerkezetileg két nagy
csoportba oszthatok:

- Blokkos épitési technol6gidja épiiletek

- Paneles épitési technolégiaja éptiletek

A BLOKKOS EPULETEK JELLEMZO HIBAL:

A blokkos épiilet jellegzetes hibdi a blokkok csatlakoztatdsa mentén keletkez6 repedés,
beazas, vakolatlevalas. A kiils6 falakon a parapetblokkok és az emeletmagas blokkok
csatlakozdsa kozott jelentkeznek a legfelttinébben a repedések. Szélességiik az 5 mm-t is
eléri. A blokkok csatlakozasanal azonban bizonyos mértékig mindenhol megjelennek az
Osszeépités pontossagatol fliggd méretli repedések, melyek a fliggbleges hézagoknal
felttin6bbek.

A repedések mentén nedvességbeszivargas, paralecsapdédds, rovarjaratok is
tapasztalhatok, mely A&ltaldban a belsé falfeliiletek elszinez6désével, esetleg
penészesedésével is jarhat. A nedvesedés f6 oka, hogy a blokkok kozotti hézag vizkiiszob
nélkiili kialakitasa, ezért a homlokzaton lefoly6 csapadékot a szélnyomas bepréselheti a
rosszul tomitett, illetve repedt hézagba.

Ugyanakkor sok épiilet esetében tapasztalhaté a homlokzati falblokkok szabélytalan
repedésképzédése, amely a merev elemkapcsolatoknak, illetve a falpanelek gatolt
hémozgésanak tulajdonithat6. Penészkarosodasokkal kell szamolni, ha az eredeti, avult
ablakokat korszer(i, nagy légzarasa nyilaszaro szerkezetekkel cserélik le, de a homlokzatok
hészigetelését nem végeztetik el és nem véltozik a helyiségek szell6ztetésének moédja és
hatékonysidga sem. Ennek kovetkeztében megné a helyiségek relativ pératartalma és
id6szakos bels¢ feliileti paralecsapodas kovetkezhet be a homlokzati falak és az
alulhészigetelt koszoruval készitett fodémek csatlakozasa mentén. Ilyen szempontbol
kiilonosen veszélyeztetettek a legfelsé szint sarokhelyiségei, ahol tobbdimenziés héhidak
alakulnak ki a homlokzati falak, attikafalak és zar6fodémek csatlakozasanal.

PANELES EPULETEK JELLEMZO HIBALI:

- A homlokzati falak jellemzd hibdi

Panelos épiileteink épiiletfizikai és hévédelmi tulajdonsagai kiilondsen a nyolcvanas
évek el6tt épiilt épiileteknél kedvezétlenek, melynek eredménye a magas héfelhaszndlas és
a gyakori Aallagkarosodasok (pl. penészesedd végtalak). Bar a hetvenes évektsl a
panelépiiletek szendvicsszerkezeteit bels6 magszigeteléssel lattak el, mely elvileg megtelel6
héellenallast eredményez, azonban a szerkezeti csomodpontokndl a hészigetelés megszakad
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vagy elvékonyodik, illetve a szigetel6 hatast a kiils6 és a bels¢ vasbeton réteget tsszefogd
vasalatok is gyengitik. Ennek kovetkezményei a komoly héhidveszteségek és penészesedési
problémék a csomépontoknal.

- A homlokzati szendvicspanelek héhidjai
Altalanossagban elmondhaté, hogy az iparositott technolégidval létesitett épiiletek
héhidvesztesége rendkiviil magas. Ennek oka, hogy az anyagok inhomogenitidsabodl ered6
héhidhatas és a geometriai h6hidhatas egyszerre jelentkezik.
Homlokzati panelok hézagképzési hibai - A hézagtomités jelentdsége és kovetkezményei
A nem megfelel6 hézagzards kovetkezményei hoéhidképzédés, penészkarosodas
csomoponti acélbetétek korr6zidés karosodadsa, az un. "zart" hézagtomitési rendszer a
szerkezetek kdrosodédsanak kozvetlen oka lehet, mivel a szerkezetbe bejuté nedvesség vagy
gravitaciés uton, vagy paravandorlds formajaban a legkedvez6tlenebb helyeken (azaz a
héhidaknél) lecsapédik, 0Osszegytilik. Ez lehet az oka szdmos bedzdsnak és
penészképzédésnek. A kiilonboz6 anyagu kittekkel végzett hézagtomitések jellemz6 hibai
voltak:
- nem megfelel6 tomitéanyag hasznalata,
- nem megfelel$ tartéssagt tomitéanyagok hasznélata, bedolgozasi pontatlansagok
és hibak.

A "nyilt" hézagtomitési rendszer hibai:

- gyartasi hibak, pontatlan horonykialakitas,

- panelszél-csorbulésok,

- a tomitSprofil elhelyezési hibdi,

- a homlokzati panelok mérethibai,

- a homlokzati panelok szerelési pontatlansagai,
- atomitdanyag természetes elhasznalédasa.

Panelos épiiletek tartdszerkezeti problémadi és hibai:
Jellemzd gydrtdsi hibdk:

- nem megfelel6 a betontakards mértéke

- nem megfelel6 helyre keriilnek be a betonacél halok, rossz a hegesztés

- betonacélok beépités el6tti lekezelésének elmulasztasa (rozsdamaras)

- hoszigetel6 réteg hidnya a szerkezetben, ezzel betonatfolyasok és héhidak keletkezése
- sablon elhasznal6dasa, ezzel egyiitt csomo6ponti kotések pontatlansaga

Jellemz@ szerelési hibdk:

A panelos épiiletek hibdinak legnagyobb része szerelési jellegli, mivel a helyszini
munkaknal kevésbé hatékony volt az ellenérzés, és gyakran az idgjarasi koriilmények is
nehezitették a szerelési munkat.

A leggyakoribb hibak:

- Szallitas, vagy beemelés soran megsériilt elemek beépitése,
- Hegesztéskor a h6szigetelés kiégetése,

- Nem megfelel6 panelfelfekvés biztositasa,
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- A homlokzati panelok hibas elhelyezése,

- Csomoponti hészigetelések hibés elhelyezése,

- Csomoponti acélbetétek nem megfelel6 betontakarasa,
- Csomoponti hegesztések nem megfelel6 minGsége

- Nem megfelel6 betonminéség és tomorités.

Tetdszigetelési hibdk

A panelos épiiletek lapostetéi a lényeget tekintve nem kiilonboznek mas épitési
modokban kivitelezett lapostet6ktd], vagyis a leggyakrabban el6fordulé hibak is hasonléak
a kovetkezG6k szerint:

- Vizelvezetési hibdk

A leggyakrabban el6fordulé hibafajta, amely a nem megfelel6 lejtésképzés, illetve az
adott csapadékviz szigeteléshez elSirt minimaélis lejtésnél kisebb tet6lejtés kialakitdsanak
eredménye. A tetSfeliileten tartésan megmaradé csapadék hosszabb id6 alatt a
csapadékviz-szigetelés helyi, vagy teljes tonkremenetelét okozhatja.

- Hészigetelési hibdk

Ide tartoznak az alkalmatlan hdszigetel6 termékek hasznélata (pl. nem lépéséllo
hészigetelés beépitése a csapadékviz-szigetelés alatt, a tetGszigeteld rétegek "elktuszdsa" a
hibas termékvalasztds és szigetelési technolégia miatt, nedvességre érzékeny hdészigeteld
anyagok beépitése stb.).

- A nedvesség elleni védelem hibdi

Ide tartozik a parazar6 réteg elhagydsa, vagy alkalmatlan termék hasznélata, a
gbéznyomas kiegyenlitésére alkalmatlan termékek haszndlata, a parakiszell6ztetés
megoldatlansaga stb.).

- Alkalmatlan csapadékviz-szigetelés beépitése

Itt altalaban korabbi feltjitds(ok) sordn beépitett csapadékviz szigetelésekrdl van szo,
amelyeknél gyakran el6fordul silany szigetel6 lemezek vagy bevonatok hasznélata, az
elemi szigetelési szabdlyok megszegése, a csapadékviz-szigetelés megfelel6 védelmének
elmulasztdsa (vagy a védoréteg lepusztulasa - de ez mar tizemeltetési hiba).

- Szegélyezési hibik

Ide tartoznak az attikafalak szegélyezésének és lefedésének

hibdi, a felépitmény-, fal-, cs6- és rudszegélyezések hibai, valamint a tet66sszefolyok
beépitési és szegélyezési hibai.

- Dilatdciés hibdk

A séavszer(i, nagy hossztisagu panelos épiileteknél mind a csapadékviz-szigetelés, mind
pedig a kiegészit szerkezetek szakszerti dilatacidja sziikséges, és ennek elmulasztasa vagy
hibas kialakitdsa a szigetelés teljes tonkremeneteléhez vezethet.

- Uzemeltetési és karbantartdsi hibdk

Altalanos az a hazai gyakorlat, hogy a lapos tet6 szigetelések szakszerti és rendszeres

teliilvizsgalatat, a tettfeliilet megtisztitasat, a lepusztult védoéréteg potlasat és a hibak
javitasat nem végzik el. Ennek kovetkezménye gyakran a csapadékviz-szigetelés és a
kiegészit6 szerkezetek id6 el6tti karosodésa, vagy tonkremenetele.

Konkliziék: Feltjitasok tervezése Osszességében a mai kornak nem megfelel6 vékony
szerkezet 4altal bekovetkez6 nagy hoveszteség, valamint emiatt megjelend esetleges
penészedések és a nyilaszarok rossz légzardsa miatt sziikséges. A homlokzatszigetelés
valamint a nyilaszarék fokozott 1égzarasava tétele erre a kérdésre megoldast jelenthet.
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Jelenleg a fenti problémaval a KMJV. Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 aldbbi tombhazak
érintettek:
- Pet6fi Sandor utca 16.
- Nyiriat77/C.
- Kvarc utca 4. (csak homlokzatszigetelés sziikséges)
- Széchenyi stny. 4. (csak nyilaszaro csere sziikséges)
- Horvath Déme utcal/A.-1/B.
- Matis Kalmén utca 1. (csak nyildszaro csere)
- Matis Kalman utca 10.
- Matis Kalman utca 16.
- Ravagy tér 7.

Hosszatavon a panelépiiletekkel kapcsolatban azonban muszdj megemliteni a
konstrukciés, és kivitelezési hibakat melyek kovetkeztében eziddig az acélkapcsolatok
nagymértékben kdrosodhattak. Ezért a szerkezeteket az elkovetkezend6 20 éven beliil
sziikséges lesz megbontani a kapcsolodasok ellen6rzése miatt. Csak az ellenérzések soran
allapithatéak meg az esetleges feltjitasok és beavatkozasok koltségei.

III. Védett épiiletek

Belvarosi, jellemzéen egyszintes éptiletek, melyet homlokzata vagy a kapcsol6dé
ingatlanokkal egyutt Osszességében épitészeti értéket képvisel, ezért vagy a
mtiemlékvédelmi torvény, vagy a 67/2009.
(XIL17.)) KR. sz. helyi rendelet alapjan
védettséget élvez. Az ingatlanok forgalmi
értéke - belvarosi elhelyezkedése miatt -
magas. Feltgjitds (amennyiben sziikséges
lakasosszevonds, vagy  atalakitds) utdn
azonban piaci alapon is bérbe adhato, ezért
megfontolandé a funkciévaltas.

Kiemelt feladat lehet varosképi
szempontbol is az onkormanyzati
tulajdonrésszel rendelkezé mtiemléképiiletek
felgjitasa ~ onkormanyzati  forrasbél  a
tarstulajdonossal kozosen (pl. Szabadsag tér 3.,
Rakoczi at 2.)

A VEDETT EPULETEKNEL ELOFORDULO JELLEMZO HIBAK:

Atlagos hibdk az épiileteken:

- fagy és es¢, ill. szél okozta karok,

konstrukcios hibak,

rossz kivitelezés,

megel6z6 karbantartas hianya, ill. késéi feltjitas

A fent leirt hibdkon kiviil nagy hadnyadban el6fordulé hibaként kell megjegyezniink a
talajviz, ill. talajpara elleni szigetelések hidnyat, illetve eloregedését az alap és a falazat
8
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kozott, mely salétromossaghoz és-vagy a falazat dtnedvesedéséhez valamint penészedéshez
vezet. Ez utébbi problémadkat szamos bérl6 jelzi Tarsasagunk felé. A Kecskemét, Miikert
varosi miivészlakasok egy része szintén ezzel a problémaval kiizd. Itt az 6sszes villaépiilet
miiemlékileg védett és tobb konstrukciés probléma okoz karosodast az adott ingatlanokon.
A palafedés az id6k mulasaval elvékonyodott, keresztmetszete csokkent, tobb helyen
megrepedt, ezdltal a csapadékvizet is konnyedén &tereszti, igy a padlastér és a fodémek
atdznak, és a beltérben bedzast okoznak. Fentiek miatt a tet6feltjitdsok is indokoltak,
melyet mar sokdig halogatni nem lehet.

Konkliziok: Ezen ingatlanok felgjitdsat javasoljuk komplexen kezelni, esetlegesen
palyézati forrasok bevonaséaval torténd kivitelezéssel.

El6kalkulacioink szerint egy ingatlan teljes mtiemléki felajitdsanak koltsége tobbszorose
a hagyomanyos illetve nem védett éptiletekének.
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A LAKASFELUJITASOK 2017. EVI TERVEZETT PENZUGYI UTEMEZESE

A tervezet alapjat a Kecskemét Megyei Joga Varos Polgarmesteri Hivatala Szervezési és Jogi
Iroda Jogi Osztdly Vagyongazdalkodasi Csoportjaval tortént egyeztetés sordn meghatarozott
keretosszeg képezi.

A jelen tervezet nem tartalmazza az KMJV Onkorményzatdnak tulajdonaban 1évé bérlakasokon
elvégezni sziikséges Osszes feldjitdsi munkat, csupan az erre a célra kijelolt fedezeti keret alapjan
késziilt. Az 6sszes sziikséges feltjitas koltségei ezt jelent6sen meghaladjak. A feldjitasi javaslaton
felil a kozeljovében sziikségessé valo egyéb feldjitasok koziil a legfontosabbak felsoroldsat a
kovetkez6 fejezet tartalmazza.

Mindemellett varhato, hogy az elvégzend6 munkélatok koltségeihez képest alacsony feldjitasi
keret nem teszi lehet6vé a megiiriil6 bérlakasok sziikséges feldjitasat, igy a feliijitds elmaraddsa
miatt ezek egy része kiadhatatlannd vdlik. Az iiresen allo bérlakdsok szama el6re lathatéan
novekedni fog.

I.-X. havi: Brutto
[e Ft]
Felvoné felujitas: 209
-Ravagy tér 7.
Lakas felujitas: 15615
76 lakasban

(Lakasok épiiletvillamossagi-, épiiletgépészeti haldzatanak,
szanitereinek, nyilaszardinak, burkolatainak és beépitett
tartozékainak feltjitasa, korszerisitése.)

Gaziizem berendezések felujitasa és fiités halozat felujitasok: 6 000
5 lakasban
Lapostet6 szigetelés felujitasa 390
-Ravagy tér 7.
X1-X11I havi:
Lakas felujitas: 8 526
16-24 lakas

(Lakasok épiiletvillamossagi-, épiiletgépészeti haldzatanak,
szanitereinek, nyilaszardinak, burkolatainak és beépitett
tartozékainak feltjitasa, korszerdsitése.)

Gaziizem berendezések felijitasa és fiités halozat felajitasok: 6 350
5 lakas

Széchenyi stny. 2-4. 1épcséhazfelujitas

-Teljes felcsengetd rendszer, és tartozékainak beépitése 2910
I.-X. havi dsszesen: (2017. XI. 15-ig torténé elszamolassal) 22214
XL.-XI1. havi dsszesen: (2017. XII. 15-ig torténd elszimolissal) 17 786
2017. év dsszesen: 40 000
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A 2017. évi felajitasi tervjavaslaton feliil a kézeljovében
sziikségessé valo egyéb, a keretosszegen feliili feltjitasok

(becstilt brutt6 értékben)

Feludjitasra tervezett ingatlanok és az elvégzends munkalatok:

1. Arany]J.u.6.

Bels6 udvari tet6 és homlokzat teljes feldjitdsa, lépcsShazfestés és vakolatjavitds, lépcsék
cstiszasmentesitése, figgdfolyosok feltjitasa, légakna tivegtetd helyreéllitasa:
Varhato bekeriilési ktg.: brutté 15,5 M Ft.

F6bb miiszaki paraméterek:

Az ingatlan az 1900-as évek elején épiilt. A belvarosban taldlhato, védett épiiletrél van sz6.
Szerkezete savalapokon nyugvo téglafalazat. A fodémek BH-talcds vasbeton szerkezetek, melyek
vasbeton gerenddkon nyugszanak. A lépcs6hazon beliil 1 db mtiké lebeg6lépcs6 helyezkedik el. A
bels6 udvar felett az I. és II. emeleten vasbeton filigg6folyosé szolgélja a lakasokba torténd bejutast.
A fliggoéfolyosok és a homlokzat a 2016. év folyaman balesetmegel6zési helyreallitason estek at,
melyek azonban csupan a legsziikségesebb veszély elharitasi feladatokat foglaltdk magukban, a
hossza tava allagmegdérzéshez tovabbi munkalatok sziikségesek.

A tet6 haromalloszékes szerkezettel bir, melyen a héjalds nagyrészt szintén kifagyott. Az épiilet
foldszintjén tizlethelyiségek, mig az emeleteken lakdsok talalhatok.
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2. Rékoczi at 2.

Teljes homlokzati feldjitas, bels6 oldal tet6szerkezet részleges feldjitasa, fligg6folyosok feldjitasa,
feltiletképzési munkak.

Varhato bekeriilési ktg: brutté. 29,4 M Ft

F6bb miiszaki paraméterek:

Az ingatlan az 1900-as évek elején épiilt. A belvérosban talalhat6, védett épiiletrl van szo.
Szerkezete savalapokon nyugvo téglafalazat. A fodémek BH-talcds vasbeton szerkezetek, melyek
vasbeton gerenddkon nyugszanak. A lépcséhazon beliil 1 db mtiké lebegélépcsé és 1 db csigalépcs6
helyezkedik el. Az épiilet f6 és hats6 homlokzatan 1év6 vakolat és festés nagy része karosodott,
esztétikailag sulyosan romlott. Igy a homlokzatrél lehullé vakolatdarabok miatt balesetveszélyes
allapot alakulhat ki. A 90-es években a f6homlokzati tet6szakasz feldjitasa megtortént, de a bels6
részen ugyanez nem tortént meg, igy sziikségessé vélt ennek a résznek is a feltjitasa. Egyenlére a
tet6szerkezet nem karosodott, igy a héjalds konnyen rogzithet6 egy esetlegesen Gj cserepezés esetén.
Az éptilet f6homlokzati foldszintjén tizlethelyiségek talalhatok, de a karosodott homlokzati rész
féként az emeleti lakasokat érintik.
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3. Katona]. u. 15.
Tet6szerkezet feltjitasa, udvari homlokzat részleges feldjitasa, szerkezeti hibdk javitasa.
Varhato bekeriilési ktg: brutt6 21,1 M Ft.

F6bb miiszaki paraméterek:

Az ingatlan az 1900-as évek kozepén épiilt. Az épiilet a belvarosban taldlhatd. Szerkezete
savalapokon nyugvoé téglafalazat (kb. 40 cm). A fodém faszerkezetli porfodém nadstukator
takarassal, és a fels6 feliileten pedig agyagfeltdltéssel. Az utcafronti, és bels¢ homlokzatok
esztétikailag nagy részben karosodott, vakolat és festékréteg hullasa latszik. Beazasok
tapasztalhatok tobb onkormanyzati ingatlanban is. A teljes ingatlan 6nkormdnyzati tulajdonban
van. Uj tet6fedés és badogos szerkezetek elhelyezése sziikséges az allagmegévas és a késébbi
lakédscéla hasznositas érdekében.

Az ingatlan az értékesitésre javasoltak kozé tartozik, &am amennyiben az értékesitése az idei év
soran nem val6sul meg, abban az esetben a tovabbi allagromlés és a balesetveszély kialakuldsanak
megel6zése céljabol sziikséges az épiilet helyreéllitasa.
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4. Csilléri u. 9-11.

Homlokzatvakolat csere (hészigeteléssel), ereszcsatorna és egyéb badogos feltjitasok, tet6héjazat
felgjitasa.

Varhato bekeriilési ktg. (tulajdoni hanyadra vetitve): brutt6 19,2 M Ft

F6bb miiszaki paraméterek:

Az ingatlan a 70-es évek elején épiilt. A kiilvarosi részben talalhat6. Szerkezete sdvalapokon
nyugvoé téglafalazat (kb 25 cm). A fodémek BH-talcas szerkezetek, melyek vasbeton gerenddkon
nyugszanak. A lépcs6hazon beliil két szintre vezet6 kétkart vasbetonlépcsé helyezkedik el. Az
éptilet 6sszes homlokzatan 1évé vakolat és festés nagy része karosodott, esztétikailag stilyosan
romlott, igy sziikségessé valt a feltjitdsa, hészigeteléssel és badogos szerkezetekkel torténd
kiegészitése. Egyenlére a tetGszerkezet nem karosodott, igy a héjalds konnyen rogzithet6 egy
esetlegesen 1j cserépfedés esetén. Az ingatlan vegyes tulajdonban van.
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5. Csilléri u. 13-15.
Homlokzatvakolat csere (h6szigeteléssel), ereszcsatorna és egyéb badogos feltjitasok.
Varhato bekeriilési ktg. (tulajdoni hanyadra vetitve): brutté 18,1 M Ft

F6bb miiszaki paraméterek:

Az ingatlan a 70-es évek elején épiilt. A kiilvarosi részben taldlhat6. Szerkezete sdvalapokon
nyugvoé téglafalazat (kb 25 cm). A fodémek BH-talcas szerkezetek, melyek vasbeton gerenddkon
nyugszanak. A lépcs6hazon beliil két szintre vezet6 kétkart vasbetonlépcsé helyezkedik el. Az
éptilet 6sszes homlokzatan 1év6 vakolat és festés nagy része karosodott, esztétikailag stilyosan
romlott, igy sziikségessé valt a felajitdsa, hészigeteléssel és badogos szerkezetekkel torténd
kiegészitése. Egyenlére a tetGszerkezet nem karosodott, igy a héjaldas konnyen rogzithet6 egy
esetleges 1j palafedés esetén. Az ingatlan vegyes tulajdonban van.
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6. Bethlen krt. 38.

Tet6szerkezet feltGjitdsa (cserép és cserépléc csere), kémények karbantartasa (sziikség esetén
felgjitas), homlokzat vakolat javitasa.

Varhato6 bekeriilési ktg: brutté 20,1 M Ft

F6bb miiszaki paraméterek:

Az ingatlan az 1900-as évek kozepén épilt. Az épiilet a belvarosban taldlhatd. Szerkezete
savalapokon nyugvoé téglafalazat (kb. 40 cm). A fodém faszerkezetli porfodém nadstukator
takarassal, és a fels¢ feliileten pedig agyagfeltoltéssel. Az utcafronti, és belsé homlokzatok
esztétikailag nagy részben karosodott, vakolat és festékréteg hullasa latszik. Beazasok
tapasztalhatok tobb onkorményzati ingatlanban is. Az ingatlan vegyes tulajdonban van. Uj
tet6fedés és badogos szerkezetek elhelyezése sziikséges az allagmegovas és a késbbi lakascéla
hasznositas érdekében.

Az ingatlan az értékesitésre javasoltak kozé tartozik, &am amennyiben az értékesitése az idei év
soran nem val6sul meg, abban az esetben a tovabbi dllagromlas és a balesetveszély kialakuldsanak
megel6zése céljabol sziikséges az épiilet helyreéllitasa.
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7. Hunyadi varos 48.

Tet6szerkezet feltGjitdsa (cserép és cserépléc csere), kémények karbantartasa (sziikség esetén
felgjitas), homlokzat vakolat javitasa.

Varhato6 bekeriilési ktg: brutté 22,3 M Ft

F6bb miiszaki paraméterek:

Az ingatlan egyiittes az 1900-as évek kozepén épiilt. Az épiilet a belvarosban taldlhato.
Szerkezete savalapokon nyugvo téglafalazat (kb. 40 cm). A fodém faszerkezetli pérfodém
nadstukator takarassal, és a fels6 feltileten pedig agyagfeltoltéssel. Az utcafronti, és bels6
homlokzatok esztétikailag nagy részben karosodott, vakolat és festékréteg hullasa latszik. Beazasok
tapasztalhatok tobb onkorményzati ingatlanban is. Az ingatlan vegyes tulajdonban van. Uj
teté6fedés és badogos szerkezetek elhelyezése, esetlegesen 1j kéményekkel torténd kivaltasok
sziikséges a kés6bbi lakascélt hasznositds érdekében valamint a falak talajpara altali feldzdsa latszik
egyes falaknal a kiiltérben és beltérben egyarant.

Az ingatlan az értékesitésre javasoltak kozé tartozik, am amennyiben az értékesitése az idei év
soran nem val6sul meg, abban az esetben a tovabbi allagromlés és a balesetveszély kialakuldsanak
megel6zése céljabol sziikséges az épiilet helyreéllitasa.
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8. Munkécsy utca 9.

Teljes tet6szerkezeti feldjitas, teljes héjazat csere, kapcsolodé badogos munkdk, kéményfeldjitasok,
teherhord6 szerkezetek feltjitasa, vakolat.

Varhato6 bekeriilési ktg: brutt6 16,2 M Ft

F6bb miiszaki paraméterek:

Az ingatlan az 1900-as évek kozepén épiilt. Az épiilet a belvarosban taldlhatd. Szerkezete
sdvalapokon nyugvé vegyes falazat (kb. 40 cm). A fodém faszerkezetli poérfédém nadstukator
takardssal, és a fels6 feliileten pedig agyagfeltoltéssel. Az utcafronti, és bels¢ homlokzatok
esztétikailag nagy részben karosodott, vakolat és festékréteg hullasa latszik. Beazasok
tapasztalhaték tobb onkormanyzati ingatlanban is. Az ingatlan vegyes tulajdonban van. Uj
tetéfedés és badogos szerkezetek elhelyezése sziikséges a késébbi lakdscélt hasznositds érdekében.

Az ingatlan az értékesitésre javasoltak kozé tartozik, am amennyiben az értékesitése az idei év
soran nem val6sul meg, abban az esetben a tovabbi allagromlés és a balesetveszély kialakuldsanak
megel6zése céljabol sziikséges az épiilet helyreéllitasa.
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9. Nagykdrosi utca 34.
Tet6felqjitds, homlokzati javitasok, feliiletképzések.
Virhato bekeriilési ktg: brutté 21,5 M Ft

F6bb miiszaki paraméterek:

Az ingatlan az 1900-as évek kozepén épiilt. Az éptilet a belvarosban taldlhatd. Szerkezete
savalapokon nyugvo téglafalazat (kb. 40 cm). A fodém faszerkezetli pérfodém nadstukator
takarassal, és a fels6 feliileten pedig agyagfeltoltéssel. Az utcafronti, és bels¢ homlokzatok
esztétikailag nagy részben karosodott, vakolat és festékréteg hullasa latszik. Beazasok
tapasztalhatok tobb onkormanyzati ingatlanban is. Az ingatlan vegyes tulajdonban van. Uj
tetéfedés és badogos szerkezetek elhelyezése sziikséges az adllagmegévas és a késébbi lakascéla
hasznositasok érdekében.

Az ingatlan az értékesitésre javasoltak kozé tartozik, am amennyiben az értékesitése az idei év
soran nem val6sul meg, abban az esetben a tovabbi allagromlés és a balesetveszély kialakuldsanak
megel6zése céljabol sziikséges az épiilet helyreéllitasa.
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10. Mikerti mtivészvillak.

A miivésztelepi éptiletek épitése 1910. évben kezd6dott. Az épiiletek helyileg Kecskemét
kertvarosias kornyezetében talalhatok. A felmen6 falazataik nagyméretii téglabol éptiltek, a
pinceterek boltozottak, a tobbi fodém fa fodém. Az emeleti-tet6téri helyiségek mennyezetei
és ferde tet6inek bels6é sikjai két réteg deszkazatra felhordott stukatarbél allnak. A
bonyolult tetéidomok eredeti fedése pontosan nem ismert, de jelenleg palafedéssel bir.

A mitikerti mtivészvilladk mtiemléki védelem alatt all6 éptiletek. A 6 mtivészvilla épiilet eltérd
miiszaki allapotban van, igy az azokon végzendé felgjitdasi munkédk is eltérek. A mitiemlék
voltukbodl kifolyolag teljes felGjitasukat koltséges és idGigényes tervezési és szakért6i
tevékenységnek kell megel6znie.

Varhat6 bekeriilési ktg: megkozelitleg brutté 494 M Ft

11. Luther-palota (Szabadsag tér 3.).

Az épiilet az 1900-as évek elején épiilt, melyet az evangélikus egyhazkozség épittetett Mende
Valér tervei alapjan. Az épiilet mara mar erésen elhasznalodott allapotban van. Az elmult évek,
évtizedek alatt tobb kisebb, részleges feltjitdson esett 4t. Mostanra sziikségessé vélt a teljes tet6
héjazatanak (jelenleg mtiemlék jellegli pala) és a badogozasanak cseréje. A tetd egyes szerkezeti
részei szintén elkorhadtak, de nagy része megfelel? feliileti kezelés és részleges cseréi utdn az Gj
héjalds sualyat képes elviselni. Miiemlék- és épitéshatosagi kozbenjarast igényel ugyan, de
javaslatot tennénk nagyobb feliileten védelmet nyujté fémlemez fedés alkalmazdsara a jelenleg,
mar elavult palafedés helyett.

A pince feletti fodém erésen elkorrodalt allapotban van, haladéktalan megerd&sitést igényel.
Jelenleg folyik a szerkezet megerésités tervezése. A sziikséges szakvélemény, tervezés és
engedélyeztetés idGtartamdra az érintett fodémrészek ideiglenes ducolattal aldtdmasztasra
szorulnak.

Mindezeken tal a teljes épiilet kordbol fakaddan erésen elhasznalt és elavult allapotban van,
miel6bbi feldjitasra szorul.

A varhaté bekeriilési ktg meghatarozasahoz tervdokumentacié és szakvélemények
készitése sziikséges, amelyek 6nmagukban is igen koltségesek. Meghaladjak az idei

évben a feltjitasra szant keret lehetdségeit.

Az épiilet az alapvetd allagmegoévasi munkalatok elvégzése nélkiil rovid idén beliil
hasznalhatatlanna és balesetveszélyessé valhat.
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Természetesen a felsorolt ingatlanok értékesitése, illetve a palyazatos forrasbél torténd,
teljes kort feltjitasa esetén a fenti, részleges feltjitasokat tartalmazo javaslatok érvényiiket
vesztik.

Felhivom tovabb4 a figyelmet a jelen fejezetben taglalt munkalatok és a becsiilt koltségek
csupan az ingatlanok részleges feldjitasat fedezik. A teljes kort felgjitasuk koltségének
meghatarozasara kiilon kalkulacio sziikséges, amely nem része jelen feldjitasi javaslatnak.

Kecskemét, 2017. 09. 13.

21



