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Kecskemét Megyei Jogu Varos
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Ikt. szam: 21300-5/2017.

ELOTERJESZTES
Kecskemét Megyei Jogu Viros Kozgyiilése
Varosstratégiai és Pénziigyi Bizottsag
2017. november12-én tartandé iilésére

Targy: |. Kozteriiletet érinto telekalakitas
Il. A kecskeméti 10576/315, 10576/319 és 10576/320 helyrajzi szamu
ingatlanokat érinto telekcsoport ujraosztas

Tisztelt Bizottsag!

l. Kozteriiletet érinto telekalakitas

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a melléklet kdzgylilési eldterjesztést Kecskemét Megyei
Jogli Varos Onkorményzata Kozgytilésének a Kozgylilés és Szervei Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol szold 4/2013. (II. 14.) onkormanyzati rendelete 2. melléklet 5.4.1. pontja
alapjan megtargyalni és véleményét megfogalmazni sziveskedjen.

A Tisztelt Bizottsag 97/2017. (V.23.) hatarozataval jarult hozza a kecskeméti 2147 és 2154
hrsz-u ingatlanok telekalakitashoz sziikséges teriileteinek cseréjéhez, illetve adasvételéhez.

A beépitési elképzelések megvaltozasa miatt a kérelmezd altal 2016-52-1 munkaszamon
elkészittetett 0j valtozasi vazrajzban foglaltaknak megfeleléen a Tisztelt Bizottsag 97/2017.
(V.23.) hatarozatat médositani sziikséges.

A telekalakitas soran a Kecskemét Megyei Jogi Véros Onkorményzata Kozgytilésének
Kecskemét Megyei Jogi Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 33/2015. (XIL17.)
onkorméanyzati rendeletével (a tovabbiakban: HESZ)dsszhangban a 2152 hrsz-u ingatlan
teriiletébsl 446 m? nagysagn rész keriilne csatolasra a kialakulo 2152 hrsz-Gi Gthoz csere
jogeimén, valamint a 2147 és 2154 hrsz-0 kozteriiletekbél Gsszesen 546 m? (457+89 m?)
nagysagu teriilet kerlilne csatolasra a 2148, 2149, 2150, 2152 és 2153 hrsz-0 ingatlanokhoz,
bbbl 446 m? nagysagu teriilet csere, 100 m? nagysagu teriilet pedig adasvétel jogcimén.

Ingatlanforgalmi szakértd az érintett ingatlanrészek fajlagos négyzetméter arat nett6 7000,-
Ft+AFA, azaz bruttdo 8.890,-Ft Gsszegben hatirozta meg, igy a cserével érintett 446 m?
nagysagu teriiletrész értéke nettd 3.122.000,-Ft+AFA, azaz brutté 3.964.940,-Ft, mig az
adasvétellel érintett 100 m? nagysagu teriilet értéke nett6 700.000,-Ft+AFA, azaz bruttd
889.000,-Ft. A csere és adasvétel értéke dsszesen brutté 4.011.000,-Ft.

A Vagyonrendelet 8. § (1) bekezdés b) pontja alapjan nett6 3 millid forintot elérd, azonban
nett6 25 millio6 forintot el nem érd értékhatdr kozott a cserérdl és adasvételrdl a
Varosstratégiai és Pénziligyi Bizottsag jogosult donteni,amennyiben a Tisztelt Kozgytilés az
ingatlanrészek forgalomképessé nyilvanitasarol dont.

A Vagyonrendelet 11. § (2) bekezdés a) és ¢) pontjai szerint a mindenkori koltségvetési
torvényben meghatarozott értékhatar alatt nem kell palyazatot kiirni ingatlanok telek-
kiegészitésként torténd értékesitése €s cseréje esetén.



Javaslom a Tisztelt Bizottsagnak, hogy modositsa a 97/2017. (V.23.) hatarozatat a hatarozat-
tervezetben foglaltak szerint.

1. A kecskeméti 10576/315, 10576/319 és 10576/320 helyrajzi szamu ingatlanokat
érinto telekcsoport ujraosztas

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata kizarélagos tulajdonat képezi a kecskeméti
10576/315 hrsz-u kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, természetben a Domby Lajos
utcaban taldlhatdo ingatlan. A szomszédos kecskeméti 10576/319 és 10576/320 hrsz-u
ingatlanok tulajdonosai azzal a kérelemmel fordultak dnkormanyzatunkhoz, hogy a mellékelt
2017-22-1 munkaszdmu valtozasi vazrajz alapjan jaruljunk hozza a fenti ingatlanokat érintd
telekalakitashoz.

A HESZ rendelkezéseivel Osszhangban az onkormanyzati tulajdont 10576/315 hrsz-u
ingatlan teriiletéb6l 1195 m? csere jogeimén a telekalakitast kovetéen kialakuld 10576/376
hrsz-u ingatlanhoz keriilne csatolasra. Ennek fejében a kecskeméti 10576/320 hrsz-0 ingatlan
teljes teriilete (344 mz), valamint a kecskeméti 10576/319 hrsz-u ingatlanbol 851 m?
nagysagu, azaz dsszesen 1195 m?® nagysagu teriilet szintén csere jogcimén keriilne a kialakuld,
onkorményzati tulajdona 10576/375 hrsz-u ingatlan teriiletéhez csatoldsra. A HESZ alapjan a
10576/319 hrsz-u ingatlan utleadassal érintett, melyre tekintettel annak tulajdonosa vallalta,
hogy szabalyozassal érintett 62 m® nagysaglingatlanrészt a fenti telekalakitds soran
Onkormanyzatunk részére téritésmentesen atadja. A telekalakitast €és cserét kdvetden
Oonkormanyzatunk tulajdondba a kedvezd beépitési feltételekkel rendelkez6 10576/375 hrsz-u
épitési telek, a teriilet fejlesztését szolgald jovobeni feltard ut késobbi kialakitasat eldsegitd
10576/347 hrsz-ti maganut, valamint a HESZ eléirasainak megfeleléen kialakitott 10576/379
hrsz-t kivett kdzat megnevezésii ingatlan keriilne.

A telekalakitasra vonatkoz62017-22-1 munkaszamu valtozasi vazrajzot a Bacs-Kiskun
Megyei Kormanyhivatal Kecskeméti Jarasi Hivatala 2017. oktober30. napjan zaradékolta.

Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkorméanyzata Kozgytilésének az onkorméanyzat vagyonarol
¢és a vagyongazdalkodasarol sz6lo 19/2013. (VI.27.) oOnkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) 9. § (2) bekezdése alapjan ingatlan visszterhes elidegenitése
esetén a forgalmi érték, valamint a szolgaltatas és ellenszolgéltatas értékaranyossaganak
megallapitdsa érdekében kiils6 forgalmi értékbecslést kell beszerezni. Az elkészitett
ingatlanforgalmi szakértéi vélemény alapjan a cserével érintett ingatlanrészek fajlagos
négyzetméter ara brutté 15.000,- Ft/ m? Osszeg. A fentiekre tekintettel, a kérelemmel érintett
1195 m? nagysagu ingatlanrész forgalmi értéke bruttd 17.925.000,- Ft.

A Vagyonrendelet 11. § (2) bekezdés a) pontja szerint nem kell palyazatot kiirni a bruttd
25.000.000,- Ft vagy ennél kevesebb forgalmi értékli ingatlan telek-kiegészitésként torténd
értekesitése esetén.

A Vagyonrendelet 8. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a cserérél a Kecskemét Megyei Jogu
Véros Kozgylilése Varosstratégiai és Pénziigyi Bizottsag jogosult donteni.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elbterjesztést megtargyalni és dontését meghozni
sziveskedjen.

Kecskemét, 2017. november 4.

dr. Szeberényi Gyula Tamas
alpolgarmester



HATAROZAT-TERVEZET

....... /2017. (X1.21.) VPB. sz.hatarozat

I.Kozteriiletet érinto telekalakitas

1. Akecskeméti 10576/315, 10576/319 és 10576/320 helyrajzi szamu ingatlanokat érinté
telekcsoport ujraosztas

Kecskemét Megyei Jogh Viaros Kozgylilése Varosstratégiai ¢és Pénziigyi Bizottsag
megtargyalta dr. Szeberényi Gyula Tamdas alpolgarmester 21300-5/2017.szamu
el6terjesztését, és az alabbi hatdrozatot hozta:

1. A bizottsdig a 21300-4/2017. szamt kozgyllési elbterjesztést a kozgytlésnek
elfogadasra javasolja.

2. A bizottsdg gy dont, hogy Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkormanyzata
Kozgylilése Varosstratégiai és Pénziigyi Bizottsag 97/2017. (V.23.) hatarozatat az
alabbiak szerint modositja:

A hatérozat 2. pontja helyébe a kovetkezd 1ép: ,,A bizottsag ugy dont, hogy a HIROS
GEO Kft. altal készitett 2016-52-1. munkaszdmi megosztasi vazrajz szerint
hozzéjéarul a kecskeméti 2147 és 2154 hrsz-u ingatlanok Osszesen 446 m’ nagysagu
részét érintd cseréhez, és az Ssszesen 100 m? nagysagh résziiket érinté adasvételhez,
amennyiben a 2147 hrsz-0 ingatlan 457 m® nagysagu részét és a 2154 hrsz-u ingatlan
89 m? nagysagl részét Kecskemét Megyei Joga Varos Kozgytilése forgalomképessé
nyilvéanitja.”

Felelés:Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester
Hataridd:értelemszeriien

3. A bizottsag hozzajarul a HIROS GEO Kft. altal készitett 2017-22-1. munkaszamu
valtozasi vazrajz alapjan a 10576/315, 10576/319 és 10576/320 ingatlanok telekhatar-
rendezéséhez és a 10576/315 hrsz-u ingatlan 1195 m? alapteriiletii részeinek csere
utjan  torténd  atruhazasahoz, és felhatalmazza Szemereyné Pataki Klaudia
polgarmestert a csereszerzddés alairdsara.

Felelds: Dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgarmester
Hataridd:értelemszertien
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Kecskemét Megyei Jogu Varos
Alpolgarmestere

21300-4/2017.

ELOTERJESZTES
Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének
2017. november 22-én tartando iilésére

Targy: Kozteriiletet érinto telekalakitas

Tisztelt Kozgyiilés!

Kecskemét Megyei Joga Véaros Onkormanyzatanak tulajdonat képezik a kecskeméti 2147
hrsz-u, 2018 m? teriletd, kivett kozteriilet, valamint a 2154 hrsz-0, 856 m? teriiletd, kivett
kozteriilet megnevezésli  ingatlanok, melyek természetben Kossuthvarosban, a
Néndorfehérvari utca térségében taldlhatoak.

Kecskemét Megyei Jogli Varos Kozgytlilése Varosstratégiai és Pénziigyi Bizottsag 223/2015.
(XI1.24.) VPB. szamu hatarozataval a fenti ingatlanokkal szomszédos kecskeméti 2148, 2149,
2150, 2151/A/1, 2151/A/2, 2151/A/3, 2152 ¢és 2153 hrsz-u ingatlanok értékesitésére
palyazatot irt ki, a palyazatot a 10/2016. (I1.16.) VPB. szamu hatarozataval biralta el.

A palyazat nyertese (a tovabbiakban: kérelmezd) — figyelemmel beruhazasi érdekeire — a
felsorolt ingatlanoknak az altala elkészittetett 2016-51-1 munkaszamt valtozasi vazrajz
szerinti telekcsoport ujraosztasa, valamint a 2147 hrsz-G ingatlan 548 m? a 2154 hrsz-u
ingatlan 89 m? nagysagu ingatlanrészei tulajdonjoganak — csere és adasvétel jogeimén torténé
—megszerzése érdekében fordult onkormanyzatunkhoz.

Kecskemét Megyei Jogn Varos Onkormanyzata Kozgytilése 112/2017. (V.25.) hatarozata V.
pontjaban a fenti munkaszami megosztasi vazrajz szerint hozzajarult a 2147, 2154 hrsz-u
kozteriileteket érintd telekalakitashoz.

A kérelmez06 a hatarozat kozlését kovetden jelezte, hogy az 4altala elkészittetett vazrajz szerinti
telekcsoport TUjraosztds mégsem felel meg a beépitési elképzelésének. A beépitési
elképzeléseknek és a Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének
Kecskemét Megyei Jogi Véaros Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 33/2015. (XIL17.)
onkorméanyzati rendeletének (a tovabbiakban: HESZ) megfelelé telekcsoport ujraosztas
érdekében kérelmezd 2016-52-1 munkaszamon 1j valtozasi vazrajzot készittetett, mely
alapjan az altala megszerezni kivant teriiletrész nagysaga is eltéréen alakul. Az elkésziilt
munkaszamu valtozasi vazrajz alapjan a telekcsoport Gijraosztas az alabbiak szerint torténik.

A telekalakitas soran a HESZ-szel 6sszhangban a 2152 hrsz-u ingatlan teriiletébdl 446 m?
nagysagu rész keriilne csatolasra a kialakulo 2152 hrsz-u uthoz csere jogcimén, valamint a
2147 és 2154 hrsz-u kozteriiletekbdl osszesen 546 m? (457+89 m2) nagysagu teriilet keriilne
csatolasra a 2148, 2149, 2150, 2152 ¢és 2153 hrsz-u ingatlanokhoz, ebbdl 446 m? nagysagu
teriilet csere, 100 m? nagysagi teriilet pedig adasvétel jogcimén.

A valtozast kovetden fenti ingatlanokkal szomszédos kecskeméti 2151 hrsz-i ingatlanra
torténd bejaras a kialakuld 2152 hrsz-u ingatlan irdnyabol biztositott lenne, a telekalakitas
kozutkezeldi érdeket sem sért.



Figyelemmel arra, hogy a kecskeméti 2147 és 2154 hrsz-u ingatlanok az Onkormanyzat
forgalomképtelen torzsvagyonaba tartoznak, a 2147 hrsz-u ingatlan 457 m® nagysagu
részének és a 2154 hrsz-u ingatlan 89 m® nagysagu részének iizleti vagyonna nyilvanitasara
van sziikség, melyrél a Kecskemét Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata Kozgytilésének az
onkorméanyzat vagyonar6l ¢és a vagyongazdalkodasarol szolo 19/2013. (VI.27.)
Oonkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 6. §-a alapjan a Tisztelt
Kozgytilés jogosult donteni.

Ingatlanforgalmi szakértd az érintett ingatlanrészek fajlagos négyzetméter arat nettdé 7000,-Ft
+ AFA, azaz bruttd 8.890,- Ft Osszegben hatarozta meg, igy a cserével érintett 446 m?
nagysagi teriiletrész értéke netté 3.122.000,- Ft + AFA, azaz bruttd 3.964.940,- Ft, mig az
adasvétellel érintett 100 m® nagysagu teriilet értéke netto6 700.000,- Ft + AFA, azaz bruttd
889.000,- Ft. A csere és adasvétel értéke 0sszesen bruttd 4.853.940,- Ft.

A Vagyonrendelet 8. § (1) bekezdés b) pontja alapjan netté 3 millié forintot elérd, azonban
nettd 25 millid forintot el nem ¢éré értékhatar kozott a cserérél és adasvételrdl a
Varosstratégiai és Pénzligyi Bizottsag jogosult donteni, amennyiben a Tisztelt Kozgyiilés az
ingatlanrészek forgalomképessé nyilvanitasarol dont.

A Vagyonrendelet 11. § (2) bekezdés a) és ¢) pontjai szerint a mindenkori koltségvetési
torvényben meghatarozott értékhatar alatt nem kell palyazatot kiirni ingatlanok telek-
Kiegészitésként torténd értékesitése és cseréje esetén.

Javaslom a Tisztelt Kozgytilésnek, hogy a 112/2017. (V. 25.) hatarozatat modositsa akként,
hogy a kecskeméti 2147 hrsz-u ingatlan 457 m?® nagysagu részét és 2154 hrsz-u ingatlan 89 m?

nagysagu részét nyilvanitsa forgalomképessé és jaruljon hozza a 2147 és 2154 hrsz-u
ingatlanokat érint6 telekalakitashoz.

Az eldterjesztést Kecskemét Megyei Jogi Varos Kozgylilése Varosstratégiai és Pénziigyi
Bizottsag eldzetes véleményezésre megkapta.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az el6terjesztést megtargyalni és dontését meghozni
sziveskedjen.

Kecskemét, 2017. november 4.

Dr. Szeberényi Gyula Tamas
alpolgarmester



HATAROZAT-TERVEZET

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilése

.../2017. (XI. 22.) hatirozata

Kozteriiletet érinté telekalakitas

Kecskemét Megyei Jogii Varos Kozgyiilése megtargyalta Dr. Szeberényi Gyula Tamaés
alpolgarmester 23000-4/2017. szamu elbterjesztését, és az alabbi dontést hozta:

A kozgytilés igy dont, hogy Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgytilése
112/2017. (V.25.) hatarozatat az aldbbiak szerint modositja:

A hatarozat V. pontja helyébe a kovetkezé 1ép: ,,A kozgyiilés ugy dont, hogy a HIROS
GEO Kft. altal készitett 2016-52-1. munkaszami megosztasi vazrajz szerint az
onkormanyzat kizarolagos tulajdonaban lévo kecskeméti 2147 hrsz-u ingatlan 457 m?
nagysagui részét és a kecskeméti 2154 hrsz-u ingatlan 89 m* nagysagu részét
forgalomképessé nyilvanitja és hozzajarul a 2147, 2154 hrsz-a ingatlanokat érinté
telekalakitashoz.”

Felelds: Dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgarmester
Hatéridd: értelemszertien



