ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrdl a Magyar Allam, mint tulajdonos nevében az dllami vagyonrol sz6l6 2007, évi CVL
tirvény 17.§ (1) bekezdés e) pontja alapjin eljiré Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zartkorien
Miikédé Részvénytarsasag (révid név: MNV Zrt., székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi it 56.,
Cg.01-10-045784, addszdm: 14077340-2-44) képviseletében az &llami vagyonrdl sz6l6 2007. évi
CVL torvény 33. § (1) bekezdésének és az dllami vagyonnal valé gazdalkodasrdl sz6lé 254/2007.
(X.4.) Korm. rendelet 26. §. (2) bekezdésében foglaltakra figyelemmel létrejott 32279 szerzidés
szami, GMF-44/2010. iktatoszamli vagyonkezelési szerz0dés alapjan a kordbbi Kecskeméti
Fdiskola jogutédjaként a Pallasz Athéné Egyetem, a nemzeti felsGoktatisrol sz6lé 2011. évi
CCIV. tirvény (a tovabbiakban: Nftv.) 115. § (18a) bekezdése alapjdn Neumann Jinos
Egyetem, mint vagyonkezeld (székhely: 6000 Kecskemét, Izsdki at 10., felsdoktatdsi azonositd:
FI-96377, PIR szdm: 834478, adoszam: 15834474-2-03, szamlavezetd: Magyar Alamkincstr,
bankszémlaszam: 10025004-00336114-00000000, képviseletében: Finta Zita kancelldr), mint
Eladé (a tovabbiakban: Eladé),

masrészrol az EXIT SYSTEM Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (rovid név: EXIT SYSTEM Kift.,
székhely: 2724 Ujlengyel, Hatér it 12., Cg.: 13-09-180797, adészim: 23036994-2-13, StatlSZtlkal
szamjel: 23036994-6810-113-13, képwseletében Szoke Tamés képviseleti joggal rendelkezd
munkavallaléja), mint Vevo, (a tovébbiakban: Vevé),

egylttesen a tovabbiakban »Szerzodd felek” kozott a mai napon, az alabbi feltételek mellett:
Elézmények

A Pallasz Athéné Egyetem (az Nftv. 115. § (18a) bekezdése alapjan Neumann Jinos Egyetem) és
az MNV Zrt. SZT 114570 szdmon megbizasi szerzédést kotottek egyméssal a Magyar Allam 1/1-
ed ardnyu tulajdoniban és a Pallasz Athéné Egyetem (az Nftv. 115. § {18a) bekezdése alapjan
Neumann Janos Egyetem) 1/1-ed ardnyl vagyonkezelésében lévé Keceskemét Kkiilteriilet,
0609/11/A/6 hrsz.-4 vagyonelem (a tovdbbiakban: ,ingatlan™) MNV Zrt. altal mikédtetett
Elektronikus Aukcids Rendszer (a tovabbiakban: EAR) keretében, elektronikus &rverés utjan
(https://e-arveres.mnv.hu) torténd érékesitése érdekében az elektronikus drverés lebonyolitaséra.

Az drverés adatai:
4rverési azonositd: M9524/171102
az arverés megnevezése: Kecskemét, Kisfai hrsz. 173.

Az elektronikus 4rverésen a Vevd ajanlotta a legmagasabb vételarat, ezért a részérdl felajanlott
vételar alapjan az MNV Zrt. kiiré az elektronikus arverés nyerteseként, azaz a jelen adasvételi
szerzbdés targyat képezé ingatlan 1/1-6d aranyw tulajdoni hdnyadinak megszerzésére vonatkozo
szerzOdés megkotésére jogosultkénf/a Vevit &
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A szerzodés targya, szerzodéses rendelkezések

1. A jelen addsvételi szerz6dés tirgyat képezi a Magyar Allam 1/1-ed ardnyi tulajdondban, a
Pallasz Athéné Egyetem (az Nftv. 115. § (18a) bekezdése alapjan Neumann Janos Egyetem) 1/1-
ed ardnyh vagyonkezelésében 4ll6 a BKMKH Kecskeméti Jarasi Hivatalanal vezetett ingatlan-
nyilvantartisban KECSKEMET Kkiilteriilet 0609/11/A/6 helyrajzi szdm alatt felvett, lakds
megnevezésii, 33 m2 alapteriiletl, 20/100-ad eszmei hanyadi, kozigazgatisilag 6000
Kecskemét, Kisfai 173. ajté: 6. . feliilvizsgalat alatti” tarsashazi ingatlan az ingatlanhoz tartozé
az alapité okiratban megjeldlt helyiségekkel egyiitt.

2. Eladoé eladja, Vevd pedig a megtekintett és ismert allapotban, Ugy ahogyan a jelenben 4ll az
Osszes foldben és falban lévo tartozékaval egyiitt 1/1-ed aranyd tulajdoniba megvasarolja az 1.
pontban megjeldlt és részletesen kdriilirt ingatlant azzal, hogy Elad6 a tulajdonjogot a vételar
teljes kiegyenlitéséig fenntartja és feltétleniil, valamint visszavonhatatlanul hozzajérulasat adja
ahhoz, hogy a tulajdonjog fenntartassal tortént eladds tényét Vevd javéara feljegyezzék az Elado
1/1-ed tulajdoni hanyadéara vonatkozdan az ingatlan-nyilvantartasba.

3. Szerz6do felek rogzitik, hogy az 1. pontban megjeldlt és részletesen koriilirt ingatlan rverési
vételdra brutté 250 000 Ft, azaz kettészdz-otvenezer forint. Szerzddo felek rogzitik, hogy a
jelen ingatlan értékesitési jogiigylet az altalanos forgalmi adérél sz6l6 2007. évi CXXVIL térvény
(a tovibbiakban: Afa tv,) alapjan nem mentes az Altaldnos forgalmi adé alol, vagyis az arverési
vételar 27% AFA tartalommal bir, Szerzodd felek koziil az Elado kijelenti, hogy az Afa tv. 86. §
(1) bekezdés j) pontjaban meghatarozott termékértékesitést az allami adéhatdsagnak tett elozetes
bejelentése alapjan adokotelessé tette az Afa tv. 88. § (1) bekezdés a) pontjéban foglaltak szerint.
Szerzbdé felek rogzitik, hogy a jelen ingatlan értékesftésére az Afa tv. 142. § (1) bekezdés e)
pontja alapjin a forditott adézas szabdlyai az irinyadéak, igy a jelen jogiigylet sorim
felmeriilé AFA felszimitisira és a Nemzeti Ado-és Vamhivatalnak, mint Allami
adéhatésagnak torténé megfizetésére a Vevo kiteles, melyre a Vevé a jelen okirat
aldirdasaval egyidejilleg kifejezett kotelezettséget villal. Szerz6dd felek a jelen pontban
rogzitettekre figyelemmel megallapitjak, hogy az 1. pontban megjelolt és részletesen korilirt
ingatlan vételara, figyelemmel a forditott adozas és az EAR felhasznalasi szabalyzat vonatkozo
rendelkezései értelmében és annak alapjan netté 196 850 Ft, azaz egyszdzkilencven-hatezer-
nyolcszaziotven forint. Szerzédo felek koziil Vevod kijelenti, hogy belfdldén nyilvantartasba vett
addalany, valamint nincsen olyan jogallasa, amely alapjan tole ado fizetése ne lenne kovetelhetd.
Vevd kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi CXCVI. tv. 3. § (1) bekezdés 1)
pontjara figyelemmel itlathato szervezetnek mindsiil.

4. Szerz6dd felek megillapodnak abban, hogy a 196 850 Ft, azaz egyszdzkilencven-hatezer-
nyolcszazitven forint teljes vételdr megfizetésére szerz6d6 felek kozodtt akként keriil sor, hogy a
Vevd mar korabban megfizetett 60 000 Ft, azaz hatvanezer forint arverési biztositékot a jelen
adasvételi jogligylet létrejottét megelozd elektronikus arverési eljaras soran az MNV Zrt. kiiro
Megbizasos Aukciés Szamla nevii 10032000-01800229-20000002 szamu letéti szamlara tortént
dtutalassal, mely teljes Arverési elfleg netté Gsszegben a vételirba beszamit. Az Eladé a jelen
adasvételi szerzodés megkdtését kivetden 2 (kettd) munkanapon belill értesiti a kiiré6 MNZ Zrt.-t a
szerzOdéskités tényérél, mely értesitést kivetd 5 (6t) munkanapon beliil az MNV Zrt. kiteles a
Vevod altal mar megfizetett drverési biztositék sszegét az Eladd szamlaszamara dtutalni. Szerzédd
felek megailapodnak abban, hogy a fennmarad6 136 850 Ft, azaz szizharminchatezer forint
vételarhatralékot Vevé a jelen adasvételi szerzddés alairasat kiveté legkésébb 30 napon
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beliil fizeti meg banki 4tutalds Wtjan az Eladé Magyar Allamkincstérnal vezetett 10025004-
00336114-00000000 sz4dmy szdml4jéra torténé teljesitéssel az Elado altal kiallitott szamia alapjan.
Az atutalds tényét a Vevd koteles az Eladonak atutalasi bizonylattal igazolni, melyet elektronikus
Uton kételes a baksa.virginia@uni-neumann.hu e-mail cimre elkiildeni. Eladé a vételarhatralék
-szdmlajan torténd jovairdsarél a jovairast kovetd 1 (egy) munkanapon beliil kdteles a Vevét
értesiteni.

5. Amennyiben a vételar legkésdbb a jelen adasvételi szerzédés alairasatol szamitott 30. napig
nem keril Elad6é bankszdmldjan jovéirasra, ugy Elado a jelen szerzédéstdl azonnali hatallyal,
frasbeli felszolitdst kivetden, egyoldali nyilatkozattal elallhat. Szerzods felek megallapodnak
abban, hogy ebben az esetben a szerzodd feleket a szerzddéses nyilatkozatuk tovabb nem koti és a
Vevi az arverési biztositékot elveszti, az meghitsulasi kitbér jogcimen, mely visszavonhatatlanul
Eladodt illeti meg. A Vevd kartéritési vagy egyéb igénnyel az elallassal kapcsolatban nem élhet.
Késedelmes fizetési teljesités esetén a Vevd késedelmi kamat fizetésére koteles, amely Gsszeg a
Ptk. 6:155 § (gazdilkodé szervezetek kozott) szerinti késedelmi kamat.

6. Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy az 5. pontban rogzitett elallisi jog gyakorlasa
esetén az Eladé jogosult a tulajdonjog-fenntartdssal tortént elad4sra vonatkozé ingatlan-
nyilvéntartdsi bejegyzést az ingatlan tulajdoni lapjardl egyoldali nyilatkozattal, a Vevé
megkérdezése nélkiil tordltetni, amelyhez a Vevd jelen szerz6dés alairasaval visszavonhatatlan
hozzéjarulasat adja. Szerz6d6 felek koziil eladé kijelenti, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlanon
fenndlld tulajdonjogdt a vételdr vevd dltali teljes kiegyenlitéséig fenntartja. Eladé a jelen
adasvételi szerz0dés aldirasdval egyidejiileg hozzajarul ahhoz, hogy az 1. pontban megjel6lt
ingatlanra a tulajdonjog fenntartassal tortént eladasa ténye, az O minden tovabbi megkérdezése és
beleegyezése nélkiil az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

7. Elad6 kételezettséget vallal arra, hogy a vételar szamlajan térténd jovairdsatél szamitott 8
(nyolc) munkanapon beliill 4tadja a Vevd részére azom tartalmi nyilatkozatat (tulajdonjog
bejegyzési engedély), mely szerint a vételar maradéktalan megfizetésére tekintettel feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasét adja ahhoz, hogy a Magyar Allam tulajdonjoga és a Pallasz
Athéné Egyetem (az Nftv. 115. § (18a) bekezdése alapjdn Neumann Janos Egyetem)
vagyonkezel6i joga térlésre, Vevd tulajdonjoga pedig az ingatlan tulajdoni lapjan 1/1 tulajdoni
ardnyban, adasvétel jogeimén, minden tovabbi megkérdezése és/vagy hozzajaruldsa nélkiil
bejegyzésre keriiljon. Elad6 a vételarhatralék megfizetésének tényét haladéktalanul, de legkésébb
a jovairast kovetd 1 (egy) munkanapon beliil kdteles Vevo részére igazolni.

8. Elad6 szavatolja az 1. pontban meghatirozott ingatlan igény-, per- és tehermentességét,
valamint szavatol azért, hogy azt add-, vagy adok médjara behajthaté tartozésok nem terhelik.
Eladé szavatolja, hogy az ingatlan tulajdoni lap masolata hiteles és pontos, tiikrdzi az ingatlannak
a jelen szerzédés aldirdsanak a napjan meglévé helyzetét, tovabbd nem léteznek olyan, az Eladé
altal is ismert jogok és tények, kotelezettségek, vagy ezekre vonatkozé bejegyzési kérelmek,
amelyek a tulajdoni lapon nincsenek feltiin o~tulajdonszerzését akadalyoznik, vagy
korlatoznak.

.‘Néufh;ir\m Janos Egyetem EXIT SYSTEM KA. Dr. Kocsis Zita
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Szerz6d6 felek koziil Vevd kijelenti, hogy az adasvételi szerzbdés aldirasa eldtt az ingatlan

tulajdoni lapjat megtekintette, az abban foglaltakat megismerte, és ennek tudatéban kéti meg a
Jelen adasvételi szerzidést.

-+Szerzdd6 felek koziil Elado tajékoztatia Vevodt, hogy a nemzeti felsdoktatasrél szolo 2011. évi
CCIV. tv (Nftv.) 89. § (2) bekezdés ae) pontja alapjan az 1. pontban megjeldlt és részletesen
koriilirt ingatlan vonatkozasaban az ingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzat elévasarlasi
joggal rendelkezik. Szerz8dd felek tudomassal birmak arrél, hogy a jelen jogiigylet
eérvényességéhez az e pontban megjeldlt elSvasirlasra jogosult nyilatkozata sziikséges az
elévasarlasi joggyakorlassal Gsszefliggésben. Vevd ezen Eladdi tajékoztatas tudatdban vésdrolja
meg az ingatlant azzal, hogy a Vev6 tudomasul veszi és elfogadja, hogy amennyiben az e pontban
Jelzett telepiilési dnkormanyzat ¢l az elévasarlasi jogaval és ezen elovasarlasi jog gyakorlésara
abban az idGpontban keriil sor, amikor a Vevd mar részben vagy egészben megfizette a vételarat,
ebben az esetben az altala megfizetett vételarat a telepiilési Snkormanyzat kozvetlenill a Vevd
részére fogja megfizetni.

9. Vevd kijelenti, hogy a jelen adésvételi szerzodés keretében megvasarolt 1. pontban kériilirt
ingatlant a helyszinen megtekintette, a sziikséges vizsgalatokat maga is elvégezte, az ingatlannal
kapcsolatos valamennyi informéci6t beszerezte, ellendrizte, az ingatlan Allapotit ismeri, az
adasvételi szerz0dés aldirdsara az ingatlan miiszaki allapotanak ismeretében keriil sor, azzal
kapcsolatban sem most, sem a jovoben sem a Magyar Allammal, sem a Pallasz Athéné Egyetem
(az Nftv. 115. § (18a) bekezdése alapjon Neumann Jinos Egyetem) Eladdval, vagy annak
jogutodjaval szemben semmilyen jogcimen nevezendd, semminemi igényt, kdvetelést nem
tamaszt,

10, Szerzod6 felek kozill Elado kijelenti, hogy nem vallal feleldsséget az illetékes
Onkorményzatnak az ingatlannal kapcsolatos teriiletrendezési &s teriiletfejlesztési elbirdsaira
vonatkozoan, ill. a helyi épitési szabalyok megvaltozasabol eredd esetleges karokért, kiilsndsen a
telepiilésrendezési terv valtozasdbol, ill. telepiilésfejlesztési elgondolasokbdl adoddkért.

11, Vevd tudomésul veszi, hogy az ingatlanra kérnyezetvédelmi és tiizszerészeti allapotfelmérés
nem késziilt. Erre figyelemmel Vevé nyilatkozik arrdl, hogy az esetlegesen sziikséges
koryezetvédelmi és tlizszerészeti vizsgalatokkal, ezen tilmenden a vizsgilatokbol fakado
esetleges kdrelharitissal kapcsolatos kételezettségek megtéritése, kartérités, illetve barmilyen
karenyhités irdnti igényt, kovetelést nem tdmaszt és nem érvényesit Eladoval szemben.
Amennyiben a teriileten kornyezetvédelmi és tiizszerészeti karelhdritas sziikséges, az ezzel
kapcsolatos tevékenység Osszes kiltsége a Vevét terhei.

12. Szerz6dé felek rogzitik, hogy az 1. pontban megjeldlt és részletesen kériilirt ingatlan
birtokbaaddsa a vételar teljes megfizetésével egyidejilileg, ugyanazon a napon térténik, amikor
Elado ing6sagaité]l mentesen kiliritve, kiilon birtokbaadési jegyzkonyv felvételével bocsatja Vevod
rendelkezésére €s birtokdba az ingatlant. Vevd a birtokbaadas napjatél kezdve szedi az ingatlan
hasznait és viseli annak terheit, valamint a karveszélyt. Szerzodé felek, a birtokbaad4s napjan az
atadas - atvétel tényét, valamint egyéb a birtokbaadassal kapesolatos tényeket jegyzokonyvben
rogzitik,

13. Szerz6do felek kozill Vevo kijelenti és igazolja, hogy a jelen adasvételi szerzddés aldirisinak
napjan az addzés rendjérél szolé 2003. évi XCIL torvény 178. § 32. pontja alapjan
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kdztartozdsmentes addzonak mindsill és nincs az MNV Zrt-vel szemben lejart tartozasa. Szerzdé
felek kdziil Vevé kijelenti, hogy nem all cs6d-, vagy felszamolési eljaras, végelszamolds alatt.

14. Szerz6d6 Felek kdlcsdnds kitelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzédés teljesitése &s
‘az ingatlan 4tadas-atvétele soran esetleg felmeriilo vitds kérdéseket targyalds utjan rendezik,
amelynek sikertelensége esetén alavetik magukat az ingatlan fekvésé szerint hatdskorrel és
illetékességgel rendetkezd birdsag kizarolagos illetékességének.

15. Szerz6do felek kdziil Elado kijelenti, hogy a kéltségvetési gazdalkodas rendje szerint miikodé
jogi szemely és jogosult az 4llami vagyon feliigyeletéért felelés miniszter elSzetes
hozzajdrulaséval a vagyonkezelésben lévé allami vagyon tulajdonjogat sajat hatiskérben, a
magyar 4llam nevében &truhdzni (Nftv. 89. §. (2) bekezdés) és rendelkezik tovabba minden olyan
jogosultsaggal és felhatalmazassal, amely a jelen jogiigylet érvényes megkotéséhez sziikséges, mig
szerzodd felek koziil Vevd kijelenti, hogy magyarorszagi székhellyel rendelkezd, magyar
jogszabalyok szerint cégbirésigi nyilvantartasba vett és mikédd jogi személy, melynek
szerzOdéskotési  képessége korlatozva nincs, valamint rendelkezik minden sziikséges
felhatalmazassal és engedéllyel ahhoz, hogy a jelen adasvételi szerzddést alairja. Vevd kijelenti
tovabba, hogy a jelen adasvétel a vevd részérdl ingatlanforgalmazasi céla vagyonszerzésnek
mindsiil, igy az Itv. 23/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan illetékkedvezményre jogosult, melyet
mér a jelen adasvételi szerzédésben, tovabba a jelen adasvételi szerzddés mellékletét képezd B400
adatlapon is jelezni kivéan az illetékkiszabasra jogosult felé.

16. Az ingatlan vésdrlasdval, az ingatlan tulajdonjogi bejegyzésével Gsszefiiggd ingatlan-
nyilvantartasi eljaras Gsszes koltsége a Vevot terheli.

17. Eladé tajékoztatja Vevot, hogy a Vtv. 5. §-a alapjan jelen szerz6désben foglaltak — kivéve a
személyes adatokat — kozérdekbSl nyilvanos adatnak mindsiilnek, erre tekintettel azok
nyilvanossagra hozatalat szerzodd felek tudomasul veszik.

18. Szerz6do felek kotelesek a johiszemiiség, a rendeltetésszerii joggyakorlas elveinek szem eldtt
tartdsaval eljarni, egymast - a szerz6dés teljesitése érdekében - valamennyi lényeges koriilményrél
haladéktalanul tijékoztatni.

19. Szerz8d6 felek tudomdassal birnak arrél, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek
tandsitasarél sz016 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet alapjan ellenérték fejében torténd tulajdon-
atruhazas esetén az atruhdzando épiilet, lakds energetikai teljesitd képességét igazolé energetikai
tandsitvanyt kell keésziteni, melynek elkészitésérol az Elad6 gondoskodik, és azt az adasvételi
szerzodés megkotését megeldzden, de legkésobb a szerzddéskotésig 4t kell adnia a Vevének.
Szerz6dd felek kozill Eladd a jelen adasvételi szerz6dés aldirdsdval egyidejiileg atadja Vevd
részére a HET-00693386 szamu hiteles energetikai tanisitvanyt, melynek atadasat és atvételét
szerzOdo felek a jelen adasvételi szerzGdés aldirasaval egyidejlileg kifejezetten elismernek.

20. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy eljaré ligyvéd tdjékoztatisa alapjan az add- és illeték
Jjogszabalyokat megismerték, azok tartalmaval tisztaban vannak.

21. Szerz6dd felek megbizzdk Dr. Kocsis Zita iigyvédet (székhely: 6800 Hoédmezdvasarhely,

Oldalkosar u. 2/A. 172, SZUK: 858, tgyvédi igazolvany szam U-120318) a jelen okirat
ellenjegyzésével, valamint azzal, hogy az eljar6 iigyvéd az illetékes foldhivatalnil Vevd
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tulajdonjoganak bejegyzése irdnti figyben, az iigyvédi tdrvényben eldirt jogkérrel eljarjon.
Szerz6do felek a jelen szerzodést egyuttal ligyvédi tényvazlatnak és megbizasnak is tekintik.

22. A jelen adasvételi szerz8dés barmely modositdsa, kiegészitése csak irdsban, valamennyi
,szerz6do fél alairdsaval érvényes.

23. A jelen adasvételi szerzddés a szerz0dd felek altali aldirasdnak napjan [ép hatéalyba.
Amennyiben a szerzddd felek a jelen adasvételi szerz6dést nem egy iddben irjak ala, akkor az az
utobb megtett aldirassal lép hatalyba.

24. A jelen adasvételi szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az Nftv., az Nvtv,, a
Vtv. és a Vhr., valamit az egyéb vonatkozé jogszabalyok mindenkor hatdlyos rendelkezései az
iranyadaék.

25. Jelen adasvételi szerzddés 6 (hat) szamozott oldalt tartalmaz, 10 (tiz) eredeti, egyméssal
tartalmilag és formailag mindenben megegyezd példanyban késziilt, melyet szerzodd felek
elolvastak, kizdsen értelmeztek, és mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jévahagyodlag irjak
ala.

Kelt: Kecskemét, 2017. november 27,

TRNGE Ay 2 Lt )L\

AN Magyar Allam, EXIT SYSTEM Kft.
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képviseletében: Vevd
Finta Zita
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Jelen adasvételi szerzddést alulirott Dr. Kocsis Zita iigyvéd (székhely: 6800 Hédmezdvasarhely,
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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrdl a Magyar Allam, mint tulajdonos nevében az #llami vagyonrél sz6l6 2007, évi CVI.
tirvény 17.§ (1) bekezdés e) pontja alapjan eljaré Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zartkoriien
Miikédoé Részvénytarsasag (rovid név: MNV Zrt., székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi 4t 56.,
Cg.01-10-045784, adbszdm: 14077340-2-44) képviseletében az allami vagyonrol sz6lé 2007. évi
CVLI térvény 33. § (1) bekezdésének és az dllami vagyonnal val6é gazdalkodasrol szélé 254/2007.
(X.4.) Korm. rendelet 26. §. (2) bekezdésében foglaltakra figyelemmel létrejott 32279 szerzddés
szamu, GMF-44/2010. iktatészami vagyonkezelési szerzddés alapjan a kordbbi Kecskeméti
Foiskola jogutédjaként a Pallasz Athéné Egyetem, a nemzeti felsdoktatasrdl szolé 2011, évi
CCIV. tiorvény (a tovabbiakban: Nftv.) 115, § (18a) bekezdése alapjin Neumann Janos
Egyetem, mint vagyonkezeld (székhely: 6000 Kecskemét, Izsaki at 10., felsGoktatisi azonosito:
FI-96377, PIR szam: 834478, adoszam: 15834474-2-03, szamlavezetd: Magyar Allamkincstar,
bankszamlaszam: 10025004-00336114-00000000, képviseletében: Finta Zita kancelldr), mint
Eladé (a tovdbbiakban: Eladé),

masrészr6l a SMARAGD INVESTMENT Korlitolt Felelosségii Tarsasag (rovid név:
SMARAGD INVESTMENT Kft., székhely: 6000 Kecskemét, Maria korat 27., Cg.: 03-09-130933,
addszam: 26119067-2-03, statisztikai szdmjel: 26119067-6820-113-03., képviseletében: Virkonyi
Gabor iigyvezet$), mint Vevd, (a tovabbiakban: Vevd),

egylittesen a tovibbiakban ,,Szerzddo felek” kozott a mai napon, az alabbi feltételek mellett:
Elézmények

A Pallasz Athéné Egyetem (az Nftv, 115, § (18a) bekezdése alapjan Neumann Janos Egyetem) és
az MNV Zrt. SZT 114570 szamon megbizasi szerzodést kotottek egymassal a Magyar Allam 1/1-
ed ardnyd tulajdondban és a Pallasz Athéné Egyetem (az Nftv. 115. § (18a) bekezdése alapjan
Neumann Jinos Egyetem) 1/1-ed ardny(l vagyonkezelésében lévé Kecskemét 21936/2 hrsz.-i
vagyonelem (a tovabbiakban: .jingatlan”) MNV Zrt. altal miikddtetett Elektronikus Aukcios
Rendszer (a tovibbiakban: EAR) keretében, elektronikus arverés utjan (https://e-arveres.mnv.hu)
torténd érékesitése érdekében az elektronikus arverés lebonyolitasara.

Az Arverés adatai:
arverési azonosité: M9511/171026
az arverés megnevezése: 6000 Kecskemét belteriilet, hrsz. 21936/2

Az elektronikus arverésen a Vevo ajanlotta a legmagasabb vételarat, ezért a részérol felajanlott
vételar alapjan az MNV Zrt. kiiré az elektronikus arverés nyerteseként, azaz a jelen adasvételi
szerz6dés targyat képezd ingatlan 1/1-ed ardnyl tulajdoni hdnyadanak megszerzésére vonatkozéd
szerzO6dés megkotésére jogosultként a Vevot értesitette ki.

5 Neu‘ﬁ}ann Janos Egyetem Dr. Kocsis Zita
i f‘x ANy S
[ k viseletében: képviseletében: ugyved
£¥inta Zita Vérkonyi Gébor DR. KOTBIS ZITA
- N E P T ‘ l
Frcgp o™ el Ugyvezetd Troda: 6800 Hodmerdivsisirhe
g SMARAGD INVESTMENT KFT. O linlkosr . 918 12, >
6000 Kecskemét, Mdria krt. 27. Addszam: 59253_{445)5)_;1-26
Adészdm: 26119067-2-03 Tel/Fax; 62/242-586

Cgk 03-09-130933



A szerzodés targya, szerzodéses rendelkezések

1. A jelen adasvételi szerzédés targyat képezi a Magyar Allam 1/1-ed arényi tulajdonaban, a
Pallasz Athéné Egyetem (az Nftv. 115. § (18a) bekezdése alapjan Neumann Janos Egyetem) 1/1-
-ed ardnyn vagyonkezelésében alld a BKMKH Kecskeméti Jardsi Hivatalinadl vezetett ingatlan-
nyilvantartasban KECSKEMET belteriilet 21936/2 helyrajzi szam alatt felvett, , kivett udvar
és 1 épiilet” megnevezésii, 4003 m2 alapteriiletii ingatlan.

2. Eladé eladja, Vevo pedig a megtekintett és ismert allapotban, gy ahogyan a jelenben all az
Osszes foldben és falban 1év tartozékaval egyiitt 1/1-ed ardnyd tulajdondba megvasarolja az 1.
pontban megjeldlt és részletesen korilirt ingatlant azzal, hogy Eladé a tulajdonjogot a vételar
teljes kiegyenlitéséig fenntartja ¢és feltétleniil, valamint visszavonhatatlanul hozzajaruldsat adja
ahhoz, hogy a tulajdonjog fenntartassal tortént eladis tényét Vevo javara feljegyezzék az Elado
1/1-ed tulajdoni hanyadara vonatkozdan az ingatlan-nyilvantartasba.

3. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az 1. pontban megjelolt és részletesen koriilirt ingatlan Arverési
vételara brutté 131.400.000,- Ft, azaz szdazharmincegymillié - négyszizezer forint. Szerz6dé
felek rogzitik, hogy a jelen ingatlan értékesitési jogiligylet az altalanos forgalmi adérél szdélé 2007,
évi CXXVIL térvény (a tovabbiakban: Afa tv.) alapjan nem mentes az 4ltalanos forgalmi adé aldl,
vagyis az Arverési vételir 27% AFA tartalommal bir. Szerzddé felek koziil az Elado kijelenti,
hogy az Afa tv. 86. § (1) bekezdés j) pontjdban meghatdrozott termékértékesitést az allami
adéhatésagnak tett elézetes bejelentése alapjan adokotelessé tette az Afa tv. 88. § (1) bekezdés a)
pontjaban foglaltak szerint, Szerzodé felek rogzitik, hogy a jelen ingatlan értékesitésére az Afa
tv. 142, § (1) bekezdés ¢) pontja alapjin a forditott adézds szabdlyai az iranyadoak, igy a
jelen jogiigylet sorin felmeriilé AFA felszimitisira és a Nemzeti Adé-és Vamhivatalnak,
mint dAllami adohatésignak tirténé megfizetésére a Vevé kételes, melyre a Vevd a jelen
okirat alairasaval egyidejilleg kifejezett kotelezettséget vallal, Szerz6do felek a jelen pontban
régzitettekre figyelemmel megéllapitjak, hogy az 1. pontban megjeldlt és részletesen koriilirt
ingatlan vételdra, figyelemmel a forditott adozas és az EAR felhasznaldsi szabdlyzat vonatkozo
rendelkezései értelmében és annak alapjan netté 103.464.567,- Ft, azaz szdzhdrommillié-
négyszazhatvannégyezer-otszazhatvanhét forint. Szerz6do felek kéziil Vevd kijelenti, hogy
belfsldon nyilvantartasba vett addéalany, valamint nincsen olyan jogallasa, amely alapjan téle adé
fizetése ne lenne kévetelhetd. Vevd kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrél szolé 2011, évi
CXCVL tv. 3. § (1) bekezdés 1) pontjara figyelemmel atlathaté szervezetnek mindsiil.

4. Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a 103.464.567,- Ft, azaz szdzharommilli6-
négyszazhatvannégyezer-Gtszdzhatvanhét forint teljes vételdr megfizetésére szerzido felek
kozdtt akként kerill sor, hogy a Vevd maér korabban megfizetett 6.600.000,- Ft, azaz hatmillié-
hatszdzezer forint Arverési biztositékot a jelen adasvételi jogiigylet létrejottét megeldzd
elektronikus éarverési eljards sordn az MNV Zrt. kiir6 Megbiziasos Aukciés Szimla nevii
10032000-01800229-20000002 szdmu letéti szdmlira tortént Atutalissal, mely teljes arverési
elileg netté Gsszegben a vételirba beszdmit. Az Elado a jelen adasvételi szerz6dés megkotését
kovetden 2 (kettd) munkanapon beliil értesiti a kiird6 MNZ Zrt.-t a szerzddéskotés tényérdl, mely
értesitést kdvetd 5 (6t} munkanapon beliil az MNV Zrt, kdteles a Vevd altal mar megfizetett
arverési biztositék Osszegét az Eladé szamlaszamara atutalni. Szerz6dé felek megallapodnak
abban, hogy a fennmarado 96.864.567,- Ft, azaz kilencvenhatmillid-
nyolcszazhatvannégyenezer-itszizhatvanhét forint vételarhatralékot Vevi a jelen adasvételi
szerzddés alairasat kovetd legkésobb 30 napon beliil fizeti meg banki Atutalds 0tjan az Elado

-2-



s
7
s

I8 -‘Neumann Janos Egyetem

Magyar Allamkincstarnal vezetett 10025004-00336114-00000000 szamd szamlajara t6rténd
teljesitéssel az Elado altal kiallitott szémla alapjan. Az 4tutalds tényét a Vevd kételes az Eladénak
atutalasi bizonylattal igazolni, melyet elektronikus uiton kételes a baksa.virginia@uni-neumann.hu
e-mail cimre elkiildeni. Elad6 a vételarhatralék szamlajan tSrténd J6vairasardl a jovairast kovetd |

- (egy) munkanapon beliil kiteles a Vevét értesiteni.

5. Amennyiben a vételdr legkésobb a jelen adasvételi szerz8dés alairasatol szamitott 30. napig
nem keriil Eladé bankszAmlajan jovairdsra, dgy Eladé a jelen szerzédéstdl azonnali hatallyal,
irasbeli felszolitast kdvetden, egyoldalii nyilatkozattal eldllhat. Szerzédé felek megallapodnak
abban, hogy ebben az esetben a szerz8d8 feleket a szerz8déses nyilatkozatuk tovabb nem kéti és a
Vevd az arverési biztositékot elveszti, az meghitisuldsi kitbér Jogeimen, mely visszavonhatatlanul
Eladét illeti meg. A Vevd kirtéritési vagy egyéb igénnyel az eléllassal kapcsolatban nem élhet,
Késedelmes fizetési teljesités esetén a Vevd késedelmi kamat fizetésére koteles, amely Gsszeg a
Ptk. 6:155 § (gazdilkodd szervezetek kdzétt) szerinti késedelmi kamat.

6. Szerz8dd felek megéllapodnak abban, hogy az 5. pontban rogzitett elallasi jog gyakorlasa
esetén az Eladd jogosult a tulajdonjog-fenntartissal tSrtént eladdsra vonatkozd ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzést az ingatlan tulajdoni lapjarél egyoldald nyilatkozattal, a Vevd
megkérdezése nélkiil torsltetni, amelyhez a Vevé jelen szerzédés alairasaval visszavonhatatlan
hozzajdrulasat adja. Szerz6d6 felek kdzill elado kijelenti, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlanon
fennallé tulajdonjogat a vételar vevd altali teljes kiegyenlitéséig fenntartja. Eladé a jelen
adasvételi szerz8dés aldirasdval egyidejileg hozzajérul ahhoz, hogy az 1. pontban megjelolt
ingatlanra a tulajdonjog fenntartassal tortént eladasa ténye, az O minden tovabbi megkérdezése és
beleegyezése nélkiil az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

7. Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar szamldjan torténd jovairasatdl szamitott 8
(nyolc) munkanapon beliil 4tadja a Vevd részére azon tartalmi nyilatkozatit (tulajdonjog
bejegyzési engedély), mely szerint a vételar maradéktalan megfizetésére tekintettel feltétlen és
visszavonhatatlan hozzijarulasat adja ahhoz, hogy a Magyar Allam tulajdonjoga és a Pallasz
Athéné Egyetem (az Nftv. 115. § (18a) bekezdése alapjon Neumann Janos Egyetem)
vagyonkezel6i joga torlésre, Vevd tulajdonjoga pedig az ingatlan tulajdoni lapjan 1/1 tulajdoni
aranyban, adasvétel jogcimén, minden tovabbi megkérdezése és/vagy hozzajarulasa nélkiil
bejegyzésre keriiljén. Elads a vételarhatralék megfizetésének tényét haladéktalanul, de legkésGbb
a jovairast kévetd 1 (egy) munkanapon beliil kételes Vevd részére igazolni.

8. Elad6 szavatolja az 1. pontban meghat4rozott ingatlan igény-, per- és tehermentességét azzal,
hogy az ingatlan- nyilvéintartis adatai szerint az ingatlant terheli vezetékjog a vazrajzban
meghatarozott 114 m2 nagysagy teriiletre a Csongrad Megyei Kormanyhivatal Szegedi Mérésiigyi
és Miszaki Biztonsdgi Hatosaga SZEMMBH/06272-1/2011/MU. szamii jogerds hatérozata
alapjan, melynek jogosultia NKM ARAMHALOZATI KFT. (t6rzsszdm: 13792679, cim: 6724
Szeged, Kossuth Lajos sgt. 64-66.), valamint szavatol azért, hogy azt adé-, vagy adék modjara

behajthaté tartozdsok nem terhelik.
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Eladdé szavatolja, hogy az ingatlan tulajdoni lap masolata hiteles és pontos, tikrézi az ingatlannak
a jelen szerz6dés alairasdnak a napjan meglévé helyzetét, tovabba nem léteznek olyan, az Elado
altal is ismert jogok és tények, kotelezettségek vagy ezekre vonatkozd bejegyzési kérelmek,
amelyek a tulajdoni lapon nincsenek feltiintetve és Vevé tulajdonszerzését akadalyoznak, vagy
korlatoznak. Szerz6dé felek koziil Vevd kijelenti, hogy az adasvételi szerzddés alairasa el6tt az
ingatlan tulajdoni lapjat megtekintette, az abban foglaltakat megismerte, és ennek tudataban kéti
meg a jelen addsvételi szerzodést.

Szerz6dd felek koziil Vevd kijelenti, hogy az adasvételi szerzddeés aldirasa el6tt az ingatlan
tulajdoni lapjat megtekintette, az abban foglaltakat megismerte, és ennek tudatadban kéti meg a
Jjelen adésvételi szerzddést.

Szerz6do felek koziil Eladd tajékoztatja Vevét, hogy a nemzeti felsboktatasrol szdld 2011. évi
CCIV. tv (Nftv.) 89. § (2) bekezdés ae) pontja alapjan az 1. pontban megjeldlt és részletesen
koriilirt ingatlan vonatkozdséban az ingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzat elévasarlasi
joggal rendelkezik. Szerzodé felek tudomassal bimak arrdl, hogy a jelen jogiigylet
érvényességéhez az e pontban megjeidlt eldvasarlasra jogosult nyilatkozata sziikséges az
elévasarlasi joggyakorlassal sszefiiggésben. Vevd ezen Eladoi téjékoztatas tudatdban vasirolja
meg az ingatlant azzal, hogy a Vevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy amennyiben az e pontban
jelzett teleplilési 8nkormanyzat é1 az eldvasarlasi jogaval és ezen eldvasarlasi jog gyakorlasara
abban az idépontban keriil sor, amikor a Vevd mér részben vagy egészben megfizette a vételarat,
ecbben az esetben az éltala megfizetett vételarat a telepillési dnkormanyzat kdzvetleniil a Vevd
részére fogja megfizetni.

9. Vevo kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzodés keretében megvasarolt 1. pontban koriilirt
ingatlant a helyszinen megtekintette, a szilkséges vizsgalatokat maga is elvégezte, az ingatlannal
kapcsolatos valamennyi informiciot beszerezte, ellendrizte, az ingatlan 4llapotat ismeri, az
adasvételi szerzOdés alairasara az ingatlan miszaki allapotanak ismeretében Keriil sor, azzal
kapcsolatban sem most, sem a jovében sem a Magyar Allammal, sem a Pallasz Athéné Egyetem
(az Nftv. 115. § (18a) bekezdése alapjan Neumann Janos Egyetem) Eladéval, vagy annak
jogutédjaval szemben semmilyen jogeimen nevezendd, semminemii igényt, kovetelést nem
tamaszt.

10. Szerz6dd felek kozill Eladé kijelenti, hogy nem vallal felelosséget az illetékes
Onkorméanyzatnak az ingatlannal kapesolatos teriiletrendezési és teriiletfejlesziési elSirdsaira

vvvvv

telepiilésrendezési terv valtozasabdl, ill. telepiilésfejlesztési elgondolasokbol adoddkért.

11. Vevd tudomdsul veszi, hogy az ingatlanra kérnyezetvédelmi és tiizszerészeti dllapotfelmérés
nem késziilt. Erre figyelemmel Vevd nyilatkozik arrdl, hogy az esetlegesen sziikséges
kdrnyezetvédelmi és tiizszerészeti vizsgalatokkal, ezen tilmenden a vizsgalatokbol fakado
esetleges karelharitissal kapcsolatos kételezettségek megtéritése, kartérités, illetve béarmilyen
karenyhités irdnti igényt, kovetelést nem tadmaszt és nem érvényesit Eladdval szemben.
Amennyiben a terilleten kdmyezetvédelmi és tizszerészeti karelharitids sziikséges, az ezzel
kapcsolatos tevékenység Osszes kdlisége a Vevit terhei.

12, Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az 1. pontban megjeldlt és részletesen koriilirt ingatlan
birtokbaadasa a vételar teljes megfizetésével egyidejiileg, ugyanazon a napon térténik, amikor
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Elado ingdsagaitél mentesen kiliritve, killon birtokbaadasi jegyz6konyv felvételével bocsatia Vevo
rendelkezésére és birtokaba az ingatlant. Vevd a birtokbaad4s napjatol kezdve szedi az ingatlan
hasznait és viseli annak terheit, valamint a karveszélyt. Szerzddd felek, a birtokbaadas napjan az
atadés - atvétel tényét, valamint egyéb a birtokbaadassal kapcsolatos tényeket jegyz6konyvben
rogzitik.

13. SzerzHdd felek kozill Vevo kijelenti és igazolja, hogy a jelen adasvételi szerz6dés alairasanak
napjdn az adézas rendjérél szoldo 2003. évi XCIL tdrvény 178. § 32. pontja alapjan
kéztartozasmentes adézénak minésitl €s nincs az MNV Zrt-vel szemben lejart tartozasa. Szerzodd
felek kéziil Vevd kijelenti, hogy nem 4ll csdd-, vagy felszamolési eljarés, végelszamolas alatt.

14. Szerz6do Felek kolcsonds kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzddés teljesitése és
az ingatlan 4tadéas-atvétele soran esetleg felmeriild vitds kérdéseket targyalds ftjan rendezik,
amelynek sikertelensége esetén aldvetik magukat az ingatian fekvése szerint hatiskorrel és
illetékességgel rendelkezd birdsag kizardlagos illetékességének.

15, Szerz6dé felek koziil Eladd kijelenti, hogy a koltségvetési gazdalkodas rendje szerint mikodd
jogi személy s jogosult az allami vagyon feliigyeletéért felelés miniszter eldzetes
hozzéjaruldsaval a vagyonkezelésben 1évo allami vagyon tulajdonjogat sajat hataskérben, a
magyar allam nevében atruhdzni (Nftv. 89. §. (2) bekezdés) és rendelkezik tovabb4 minden olyan
jogosultsaggal ¢s felhatalmazassal, amely a jelen jogiigylet €rvényes megkotéséhez sziikséges, mig
szerz6dd felek kbzill Vevd kijelenti, hogy magyarorszagi székhellyel rendelkezd, magyar
jogszabalyok szerint cégbirésigi nyilvantartisba vett és mikddé jogi személy, melynek
szerzodéskotési  képessége korlatozva nincs, valamint rendelkezik minden sziikséges
felhatalmazassal és engedéllyel ahhoz, hogy a jelen adasvételi szerzodést alairja.

16. Az ingatlan vésarlasaval, az ingatlan tulajdonjogi bejegyzésével Osszefiiggdé ingatlan-
nyilvantartési eljaras €s az ahhoz kapcsolodo iigyvédi munkadij dsszes koltsége a Vevot terheli.

. -17..Eladé. tajékoztatja Vevot, hogy a Vtv. 5. §-a alapjan jelen szerzddésben foglaltak — kivéve a
személyes- adatokat — kozérdekbdl nyilvanos adatnak mindsiilnek, erre tekintettel azok
nyilvanossagra hozatalat szerzbd6 felek tudomasul veszik.

18. Szerz6do felek kotelesek a johiszemiiség, a rendeltetésszerii joggyakorlas elveinek szem elott
tartaséval eljarni, egymast - a szerz6dés teljesitése érdekében - valamennyi lényeges kériilményrol
haladektalanul tajékoztatni.

19. Szerz6dé felek tudomassal bimak arrél, hogy az épiiletek enérgetikai jellemzdinek
tansitasardl sz616 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet alapjin ellenérték fejében térténd tulajdon-
atruhazas esetén az atruhdzando éplilet, lakads energetikai teljesitd képességét igazold energetikai
tanGsitvanyt kell késziteni, melynek elkészitésérol az Eladé gondoskodik, és azt az adasvételi
szerzbdes megkdtését megelozoen, de legkésobb a szerz6déskotésig at kell adnia a Vevonek.
Szerz6dd felek koziil Eladé a jelen adasvételi szerzodés alairasdval egyidejlileg dtadja Vevd
részére a HET-00693618 szami hiteles energetikai tanusitvanyt, melynek 4taddsat és atvételét
szerz8do felek a jelen adasvételi szerzddés alairasaval egyidejlileg kifejezetten elismernek.

20. Szerz6do felek kijelentik, hogy eljard iigyvéd tdjékoztatasa alapjan az ado- és illeték
jogszabalyokat megismerték, azok tartalméval tisztdban vannak.
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21. Szerz0do felek megbizzdk Dr. Kocsis Zita iigyvédet (székhely: 6800 Hodmezévasarhely,
Oldatkosar u. 2/A. 1/2,, SZUK: 858, iigyvédi igazolvany szdm U-120318) a jelen okirat
ellenjegyzésével, valamint azzal, hogy az eljar6 iigyvéd az illetékes fSldhivatalndl Vevd
tulajdonjogdnak bejegyzése iranti iigyben, az lgyvédi torvényben eldirt jogkorrel eljarjon.
-Szerzddo felek a jelen szerzédést egyuttal igyvédi tényvazlatnak és megbizasnak is tekintik.

22. A jelen adasvételi szerz8dés barmely modositsa, kiegészitése csak irasban, valamennyi
szerz6do fél alairasaval érvényes.

23. A jelen adasvételi szerzOdés a szerz6do felek Altali alairasanak napjan lép hatélyba.
Amennyiben a szerz6d6 felek a jelen adasvételi szerz6dést nem egy iddben irjak ald, akkor az az
utébb megtett alafrdssal lép hatalyba.

24. A jelen adasvételi szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az Nftv., az Nvtv., a
Vtv. és a Vhr., valamit az egyéb vonatkozd jogszabélyok mindenkor hatilyos rendelkezései az
irAnyadok.

25. Jelen adasvételi szerz6dés 6 (hat) szAmozott oldalt tartalmaz, 10 (tiz) eredeti, egymd4ssal
tartalmilag ¢és formailag mindenben megegyez6 példinyban késziilt, melyet szerzédd felek
elolvastak, kézdsen értelmeztek, és mint akaratukkal mindenben megegyezdt, jovahagyodlag irjak
ala.

Kelt: Kecskemét, 2017, november 27.
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