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Kecskemét Megyei Jogu Varos
Alpolgarmestere
Ikt. szam: 11963-6/2018.

ELOTERJESZTES
Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgyiilése
Fejlesztési, Kornyezetvédelmi és Agrar Bizottsag
2018. aprilis 24-én tartandé iilésére

Targy: Az egykori Rudolf laktanya egyes utddingatlanainak hasznositasaval kapcsolatos
dontések

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a
Kozgytilés és Szervei Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatarol szold 4/2013. (I1.14.) dnkormanyzati
rendelete 2. mellékletének 3.4.1. pontja alapjan a fenti targyban késziilt, mellékelt kozgytilési
el6terjesztést megtargyalni és dontését a hatarozat-tervezetben foglaltak szerint meghozni
sziveskedjen.

Kecskemét, 2018. aprilis 18.

Dr. Szeberényi Gyula Tamas
alpolgarmester

HATAROZAT-TERVEZET

....... /2018. (IV.24.) FKAB. szamu hatarozat
Az egykori Rudolf laktanya egyes utédingatlanainak hasznositasaval kapcsolatos dontések

A Kecskemét Megyei Jogi Viaros Kozgylilése Fejlesztési, Kornyezetvédelmi és Agrar Bizottsag
megtargyalta Dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgarmester 11963-6/2018. szamu elGterjesztését, és az
alabbi hatdrozatot hozta:

A bizottsag a fenti targyban késziilt kozgytilési eldterjesztést a kozgytilés szamara elfogadasra
javasolja.
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Kecskemét Megyei Jogu Varos
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Ikt. szam: 11963-2/2018.

ELOTERJESZTES

Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgytilése
2018. aprilis 26-an tartando iilésére

Targy: Az egykori Rudolf laktanya egyes utodingatlanainak hasznositasaval kapcsolatos
dontések

Tisztelt Kozgyiilés!

Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkormanyzata kizardlagos tulajdondban all a kecskeméti 10208/5
hrsz-u, 9 ha 5857 m? teriiletii, kivett udvar és 23 egyéb épiilet megnevezési, egykori Rudolf laktanya
néven ismert, természetben Izsaki ut 3. szam alatt talalhat6 ingatlan. Az 6nkormanyzat a volt Rudolf
laktanya teriiletén csaladi, ifjusagi, szérakoztatd, sport- €és szabadidds kozpont kialakitdsat tervezi,
melynek megvalositdsa és a teriilet fejlesztése érdekében az egykori laktanya épiiletdllomanyanak
hasznositasa érdekében palyazatokat irt ki, az alabbiak szerint.

l. Az un. ,,beteg lovak istalloja” néven ismert ingatlanrész hasznositasa

Az Onkormanyzat a belvarostdl tdvolabb kialakitandd szorakoztatd negyed megvaldsitasa érdekében
Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése 151/2017. (VI. 22.) hatdrozata alapjin
palyazatot irt ki a kecskeméti 10208/5 hrsz-u, természetben Kecskemét, Izsaki Gt 3. szdm alatt
talalhatd — volt Rudolf laktanya részeként, ,beteg lovak istalloja” néven ismert — ingatlanrész
hasznositasara.

A nyilvanos, tobbfordulds palyazati felhivds Kecskemét Megyei Jog Varos Onkorményzata
Kozgyllésének az onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodasardl szolo 19/2013. (VI1.27.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 26. § (3) bekezdésének megfeleléen
kozzétételre kertilt, a kiirds szerint az ajanlatokat 2017. augusztus 31. napjan 10.00 6raig lehetett
benyujtani.

A felhivasra a megadott hataridéig két palyazo nyujtott be ajanlatot. A Vagyonrendelet 29.§ (2)
bekezdés alapjan érvényes az ajanlat, ha mind tartalmi, mind formai kdvetelményeit tekintve megfelel
a palyazati kiirasban foglaltaknak. Az ajanlatok bontasat kovetéen megallapitast nyert, hogy az egyik
ajanlat tartalmi, a madasik formai kovetelményeknek nem felel meg, igy mindkét palyazat
érvénytelennek mindsiil.

Fentiekre tekintettel megallapithatd, hogy az Un. ,,beteg lovak istall6ja” vonatkozasdban a megadott
hatarid6ig nem érkezett érvényes palyazat.

A Vagyonrendelet 32. § (6) bekezdés a) pontja szerint eredménytelen a palyazat, ha a kitlizott
idépontig egyetlen érvényes ajanlat sem érkezett.

A fent irtakra tekintettel javaslom a Tisztelt Kozgyiilésnek, hogy éallapitsa meg a kecskeméti 10208/5

hrsz-u, természetben Kecskemét, Izsaki Gt 3. szam alatt talalhaté — volt Rudolf laktanya részeként,

,oeteg lovak istillgja” néven ismert — ingatlanrész hasznositasa érdekében kiirt palyazat

eredménytelenségét, egyuttal dontsén gy, hogy az ingatlanrész hasznositasa érdekében jelenleg nem
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kivéan uj palyazatot kiirni.

1. A miemléki istallo és lovarda épiiletek, valamint a 10208/5 hrsz-u ingatlanbol
telekalakitassal kialakithato fejlesztési teriilet hasznositasa

Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése 151/2017. (V1.22.) hatirozata alapjan
palyazatot irt ki a kecskeméti 10208/5 hrsz-1, Kecskemét, Izsaki ut 3. szam alatti ingatlan egyes
ingatlanrészeinek hasznositasa érdekében.

Az ingatlan északi részén a palyazati kiirds mellékletét képezd helyszinrajzon jelolt telekmegosztast
kovetden kialakul6 ingatlanok vonatkozasaban palyazatot vagy egy, vagy tobb ingatlan
megvasarlasara, vagy pedig a kialakul6 ingatlanokon felépitmény(ek) elhelyezésére €s a felépitmény
altal elfoglalt foldrészletre vonatkoz6 foldhasznalati jog megszerzésére lehetett benytjtani.

Az ingatlan kozponti részén elhelyezkedd felépitmények koziil, a helyszinrajzon jelolt volt istallo és
lovarda épiiletek vonatkozasaban ajanlat egy, vagy tobb épiilet bérletére, vagy megvasarlasara, vagy 4j
felépitmény épitésére volt benyujthato.

A megadott hatariddig 1 db palvazat érkezett:

TVG-INVEST Kft. és NaNiNo Kft. egyiittes palyazata az altala megjelolt felépitmény
tulajdonjoganak, valamint ahhoz tartoz6 foldteriilet hasznalati jogianak % - ‘2 aranyu
megszerzésére.

Palyazat targya:

A helyszinrajzon 6. szdmmal jelolt felépitmény tulajdonjoganak megvasarlasa és a 6. szamu
felépitményhez csatlakozo, a palyazathoz csatolt helyszinrajzon jelslt 1719 m? teriilet foldhasznalati
jogénak megvasarlasa.

A palyazat tartalmazza:

o apalyazok szerzédéskotéshez sziikséges azonosito adatait,

e 30 napnal nem régebbi hiteles kivonatot palyazok cégnyilvantartasba bejegyzett adatairdl,
valamint képviseldjiik alairasi cimpéldanyat,

e apalyazok cégszerlien alairt okiratba foglalt nyilatkozatat a nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (2) bekezdése szerint az (1) bekezdés 1. pont b) alpontjaban foglalt
feltételeknek valo megfelelésrol,

e apalyazok altal felajanlott 6sszeget, amely:

o a6. szamu felépitmény tulajdonjoga vonatkozasaban brutté 11.950.000,- Ft
o az érintett 1719 m® nagysaga foldteriilet foldhasznalati joganak megszerzése
vonatkozasaban bruttd 6.900.000,- Ft,

e apalyazok ajanlatat alatimaszto forgalmi értékbecslést,

e a palyazok nyilatkozatat, hogy a palyazat bontasat kovetd 60. napig ajanlati kotottséget
vallalnak,

e apalyazok nyilatkozatat, hogy a palyazati feltételeket elfogadjak,

e a palyazok nyilatkozatat, hogy a személyes adataik kezeléséhez a palyazat elbiralashoz
sziikséges mértékben hozzajarulnak,

o Kecskemét Megyei Jogi Varos Foépitészével lefolytatott egyeztetésrol késziilt emlékeztetdt,

e a tervezett beruhdzas koltségvetését, és annak hitelt érdemld igazolasat (tarsbefektetdi
nyilatkozat), hogy a tervezett beruhazdshoz sziikséges forras rendelkezésre all, vagy
biztosithato,

e a palyazok részletes koncepcidjat, illetve az erre vonatkozo latvanyterve(ke)t, 15 évre
vonatkozo6 iizleti tervet.

A palyazoK koncepcidjanak dsszefoglalasa:



A palyazat elnyerése esetén a 6. szamu felépitmény teljes rekonstrukcidjat, vagy az épiilet bontasat és
ujjaépitését tervezik, a palyazok célja hazai és kistérségi termékeket és helyi értékeket kinald
kereskedelmi és (vagy) szolgaltatd tevékenység létrehozasa, mitkddtetése (pl.: ,,termeldi piac™).

(A részletes palyazati dokumentacio Kecskemét Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala Szervezési
és Jogi Iroda Jogi Osztaly Vagyongazdailkodasi Csoportjanal, a félemelet 6. szamu iroddaban
megtekinthetoek.)

A Vagyonrendelet 29.§ (2) bekezdés alapjan érvényes az ajanlat, ha mind tartalmi, mind formai
kovetelményeit tekintve megfelel a palyazati kiirasban foglaltaknak. A beérkezett ajanlatrol a bontéast
kovetden megallapitast nyert, hogy megfelel a tartalmi valamint formai kdvetelményeknek, tehat
érvényesnek mindsiil.

A Nvtv. 11. § (16) bekezdése alapjan nemzeti vagyont hasznositani csak versenyeztetés utjan, az
Osszességében legeldnydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatds ¢és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet, a Vagyonrendelet 25. § (3) bekezdése szerint a kiird a palyazati kiirasban
ugy is rendelkezhet, hogy a palyazo a vételarra, ellenszolgdltatisra vonatkozd ajanlatit az altala
készittetett forgalmi értékbecslésre alapozhatja. Ebben az esetben a palyéazati kiirds induldsi arat,
ellenszolgaltatast nem tartalmaz, a tulajdonosi jogokat gyakorlo hataskorének megéllapitdsa érdekében
a forgalmi értéket csak — a nyilvantartasi érték figyelembe vételével — nagysdgrendileg kell
megbecsiilni. Az igy benyujtott ajanlatot és azt alatamasztd forgalmi értékbecslést, koltség-haszon
elemzést a Vagyonrendelet 9. § rendelkezéseivel 6sszhangban feliil kell vizsgélni, vizsgéltatni.

A palyazatbontast kovetden fliggetlen ingatlanforgalmi szakérté a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagardl feliilvizsgalati szakértdi véleményt készitett, az ajanlatban és a szakvéleményben
foglalt értékek kozott jelentds eltérés mutatkozott. A palyazokat a Vagyonrendelet 31.§ (1) bekezdése
alapjan targyalasra hivtuk. A 2017. oktober 11. napjan tartott targyalason palyazok jelezték, hogy az
ajanlatban és a szakvéleményben foglalt értékek kozotti kiilonbségre tekintettel foldhasznalati jog
cimén az ajanlatukban jeldlt 1719 m? nagysagh teriiletnél kisebb teriiletet vennének igénybe,
egyebekben ajanlatukon az épiilet allapotara és kornyezetére tekintettel nem kivannak moédositani. A
palyazok ajanlati kotottségiiket tovabbi egyeztetések megtartasa végett meghosszabbitottdk,
ajanlatukat pedig akként modositottak, hogy a 6. szamu felépitmény tulajdonjoga és a felépitmény alatt
talalhat6 foldteriilet hasznalati joganak ellenértékeként Gsszesen bruttd 11.950.000,- Ft-ot ajanlottak
fel, a korabban megjelolt 1719 m? nagysagu teriilet foldhasznalati jogat pedig a tovdbbiakban nem
kivantak megszerezni. Figyelemmel arra, hogy a palyazok altal felajanlott ellenérték a szakért6i
véleményben foglalt értékkel tovabbra sem allt 6sszhangban, a palyazokkal tovabbi targyalasokat
folytattunk le. Palyazok a targyalasok eredményeként az ingatlanfogalmi szakértd altal meghatarozott
Osszeget elfogadtak, és az értékbecslésben foglaltakkal Osszhangban a 6. szdmu felépitmény
tulajdonjoganak ellenértékeként bruttd 9.100.000,- Ft, a felépitmény alatt talalhaté foldteriilet
hasznalati joganak ellenértékeként bruttdé 14.200.000,- Ft 6sszeget, azaz Osszesen bruttd 23.300.000,-
Ft Osszeget ajanlottak fel. A Tisztelt Kozgyilés a 2017. december 14. napjan tartott iilésén a
felépitmény értékesitésérdl szolo eldterjesztést nem fogadta el, és az tlésen felmeriilt, hogy a
palyazokkal targyaljon az onkormanyzat a bérbeadasrol. A palyazok a folytatolagos targyalas soran
jelezték, hogy palyazatukat nem kivanjak az érintett ingatlanrész bérbevételére mddositani.

A Vagyonrendelet 28.§ (2) bekezdés alapjan a kiir6 a palyazatot a palyazati kiirasban foglaltak szerint
az ajanlatok benyujtdsdra megjelolt idOpont lejartat kovetden indokolasi kotelezettség nélkiil

eredménytelenné nyilvanithatja. E dontést valamennyi ajanlatot benyujtd palyazéval irasban kézolni
kell.

Javaslom a Tisztelt Kozgytilésnek, hogy a kecskeméti 10208/5 hrsz-u, Kecskemét, Izsaki ut 3. szam
alatti ingatlan egyes ingatlanrészeinek hasznositasa érdekében kiirt nyilvanos, tobbfordulés palyazatot

5



a fent irtak alapjan nyilvanitsa indokolas nélkiil eredménytelenné, és dontsén ugy, hogy az
ingatlanrészek hasznositdsa érdekében jelenleg nem kivéan 0j palyazatot kiirni.

Az eldterjesztést Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgylilése Varosstratégiai és Pénziigyi Bizottsaga,
Kecskemét Megyei Jogli Varos Kozgytilése Varosrendezési és Varosfejlesztési Bizottsaga, Kecskemét
Megyei Joglh Varos Kozgytilése FErtékmegérzési Bizottsaga, Kecskemét Megyei Jogn Varos
Kozgytilése Esélyteremtési Bizottsaga, valamint Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgylilése
Fejlesztési, Kornyezetvédelmi és Agrar Bizottsaga el0zetesen véleményezésre megkapta.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a dontést a hatdrozat-tervezet
szerint meghozni sziveskedjen.

Kecskemét, 2018. aprilis 18.

Dr. Szeberényi Gyula Tamas
alpolgarmester



Hatarozat-tervezet

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilése

.../2018. (1V.26.) hatirozata
Az egykori Rudolf laktanya egyes utodingatlanainak hasznositasaval kapcsolatos dontések

Kecskemét Megyei Jogi Varos Kozgytilése megtargyalta Dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgarmester
11963-2/2018. szamu elbterjesztését és az alabbi dontést hozta:

1.) A kozgyiilés a Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkorményzata Kozgytilése 151/2017. (V1.22.)
hatarozataval a kecskeméti 10208/5 hrsz-u, természetben Kecskemét, Izsaki ut 3. szam alatt
talalhaté — volt Rudolf laktanya részeként, ,,beteg lovak istalloja” néven ismert — ingatlanrész
hasznositasa érdekében kiirt nyilvanos, tobbfordulds palyazatot érvényes ajanlat hianyaban
eredménytelenné nyilvanitja.

2.) A kozgyllés tgy dont, hogy az 1. pont szerinti ingatlanrész hasznositasa érdekében jelenleg
ujabb palyazatot nem ir ki.

3.) A kozgyiilés felkéri Dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgarmestert, hogy a dontésrél tajékoztassa
az 1. pont szerinti palyazatra ajanlatot benyujtoé palyazokat.

Hatéridd: azonnal
Felelds: Dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgarmester

4)) A kozgyiilés a Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilése 151/2017. (V1.22.)
hatarozataval a kecskeméti 10208/5 hrsz-u, Kecskemét, Izsaki Ut 3. szdm alatti ingatlan egyes
ingatlanrészeinek hasznositdsa érdekében kiirt nyilvanos, tobbfordulos palyazatot indokolés
nélkiil eredménytelenné nyilvanitja.

5.) A kozgyiilés gy dont tovabba, hogy a kecskeméti 10208/5 hrsz-u, Kecskemét, Izsaki ut 3. szam
alatti, volt Rudolf laktanya teriiletén talalhato mtiemléki istallok és lovarda épiiletek, valamint
az ingatlan északi részén talalhatod fejlesztési teriilet hasznositasara jelenleg tjabb palyazatot
nem ir ki.

6.) A kozgyiilés felkéri Dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgarmestert, hogy a dontésrdl tajékoztassa
a 4. pont szerinti palyazatra ajanlatot benytjté palyazokat.
Hataridd: azonnal
Felelds: Dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgarmester



