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Kecskemét Megyei Jogu Varos
Alpolgarmestere

Ikt. szam: 3498-5/2018.

ELOTERJESZTES
Kecskemét Megyei Jogu Viros Kozgyiilése
Varosstratégiai és Pénziigyi Bizottsag
2018. aprilis 24-én tartando iilésére

Targy: Kozteriiletet érinto telekalakitasokkal kapcsolatos dontések meghozatala

Tisztelt Bizottsag!

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
Kozgylilésének a Kozgytilés és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo 4/2013.
(I1.14.) dnkormanyzati rendelete 2. melléklete 5.4.1. és 5.4.8. pontjaban foglaltakra tekintettel
az eldterjesztést véleményezni, valamint az 5.1.5. pontja alapjdn az ingatlanrész cseréje
tekintetében a dontését a hatarozat-tervezetben foglaltak szerint meghozni sziveskedjen.

Kecskemét, 2018. aprilis 10.

Dr. Szeberényi Gyula Tamas
alpolgarmester

HATAROZAT-TERVEZET

....... /2018. (1V.24.) VPB. sz. hatarozat
Kozteriiletet érinté telekalakitasokkal kapcsolatos dontések meghozatala

Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgytilése Varosstratégiai ¢és Pénziigyi Bizottsag
megtargyalta Dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgarmester 3498-5/2018. szamu kozgytlési
eldterjesztését, és az alabbi hatarozatot hozta:

1. A bizottsag a fenti targy kozgytilési eldterjesztést a kozgyiilésnek elfogadasra javasolja.

2. A bizottsag ugy dont, hogy a mellékelt 158/2017. munkaszamu valtozasi vazrajz szerint
hozzajarul a kecskeméti 10576/278 hrsz-u ingatlan 6sszesen 1570 m? nagysagu részét
érintd - bruttd 15.000,- Ft/m?, azaz bruttd 23.550.000,- Ft értékii — cseréhez, amennyiben a
10576/278 hrsz-t ingatlan 1570 m® nagysagu részét Kecskemét Megyei Joga Vaéros
Kozgytilése a 2018. aprilis 26. napjan tartando iilésén forgalomképessé nyilvanitja.

Felelds: Dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgadrmester
Hatéridd: értelemszertien

Leviczky Cirill
bizottsagi elnok



Kecskemét Megyei Jogu Varos
Alpolgarmestere

ELOTERJESZTES

Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgyiilése

2018. aprilis 26-an
tartando iilésére

Targy: Kozteriiletet érinto telekalakitasokkal kapcsolatos dontések meghozatala

Az eloterjesztést készitette:  Dr. Patay Balazs osztalyvezeto

Jogi Osztaly
Kezelési megjegyzés: HATAROZAT-TERVEZET
Dontési valtozatok szama: 1
Mellékletek: 409/2017. munkaszamu valtozasi vazrajz

158/2017. munkaszamu valtozasi vazrajz
102/2017. munkaszamu valtozasi vazrajz

Véleményezésre megkapta:

Egyéb szervezet, kiils6 szakérto:

Megtargyalta:
Varosstratégiai és Pénzligyi Bizottsag .../2018. (IV.24.) VPB. sz. hatarozat

Torvényességi észrevételem nincs:
Dr. Hatar Maria

jegyzd



Kecskemét Megyei Jogu Varos
Alpolgarmestere

3498-3/2018.

ELOTERJESZTES
Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgytlésének
2018. aprilis 26-an tartando iilésére

Targy: Kozteriiletet érinto telekalakitasokkal kapcsolatos dontések meghozatala

Tisztelt Kozgyiilés!

. A kecskeméti 3313 hrsz-u kozteriiletet érint6 telekalakitas

Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkorményzata tulajdonat képezi a kecskeméti 3313 hrsz-u
Kivett Kozteriilet” megnevezésii ingatlan (Hoffmann Janos utca). Kecskemét Megyei Jogu
Véros Onkorményzata Kozgytilése 143/2016. (V1.30.) hatarozatival ugy dontdtt, hogy az
ingatlannal szomszédos kecskeméti 3223, 3224, 3225, és 3226 hrsz-U, természetben
Kecskemét, a Hoffmann Janos u. és a Nyil utca sarkén talalhato ingatlanokbol telekalakitassal
kialakithato ingatlant értékesiti az EPITO SIMON Kft. részére, a kozgyiilés dontésének
megfeleléen az Onkorményzat és a tarsasag pedig a kialakuldé ingatlan vonatkozasaban
adasvételi elészerzodést kotott egymassal azzal, hogy a kialakuld ingatlant az onkormanyzat
épitési telekként fogja értékesiteni. Az ingatlanok telekalakitasara vonatkozo 176/2017.
munkaszamu valtozasi vazrajzot a Bacs-Kiskun Megyei Korméanyhivatal Kecskeméti Jarasi
Hivatala 16/1851/2017. szamon zaradékolta, a telekalakitas atvezetésre keriilt, a végleges
adasvételi szerz0dés targyat a kialakuld 3223/1 hrsz-tt ,kivett beépitetlen teriilet”
megnevezésii, 1351 m? teriilet(i ingatlan képezte.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgytlilést, hogy a 3223/1 hrsz-t ingatlan a jelenleg hatalyos
telepiilésrendezési eldirasok alapjan épitési teleknek csak abban az esetben mindsiilhet, ha a
Hoffmann Janos utcanak a kialakuld ingatlant is érintd, Kecskemét Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgytilésének Kecskemét Megyei Jogli Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol
52616 33/2015. (XI1.17.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) mellékletét képezo
Szabalyozasi Terv altal eléirt kotelezé szabalyozasa megvalésul, ennek érdekében az EPITO
SIMON Kft. a 3313 hrsz-t ingatlan 4 m? nagysagu részének megvasarlasara iranyuld
kérelmet nyujtott be Snkormanyzatunkhoz. A HESZ szerint az értékesitendd 4 m? nagysagu
ingatlanrész, és a kialakulo 3223/1 hrsz-0 ingatlan egyarant Vt-0584 épitési 6vezetbe tartozik,
igy a telekalakitassal a HESZ el6irasai megvalosulnanak. Amennyiben tehét a szabalyozéassal
érintett 4 m? nagysaga ingatlanrész a kialakulo 3223/1 hrsz-u ingatlanhoz keriilne csatolasra,
az ¢épitési teleknek mindsiilne, és a végleges adasvételi szerz0dés megkotésének nem lenne
tovabbi akaddlya. Az ennek megfeleld telekalakitisra vonatkozd — a hatdrozat-tervezet
mellékletét képezdé — 409/2017. munkaszamu valtozasi vazrajzot a Bacs-Kiskun Megyei
Kormanyhivatal Kecskeméti Jarasi Hivatala 2018. janudr 29. napjan zaradékolta.

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVIL torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 5. § (2)
bekezdése alapjan a nemzeti vagyon kiilon része a torzsvagyon, amely kozvetleniil a kotelezo
onkormanyzati feladatkor ellatasat szolgalja. Az Nvtv. 5. § (3) bekezdés a) pontja alapjan a



kecskeméti 3313 hrsz-ti ingatlan az Onkormanyzat forgalomképtelen tdérzsvagyonahoz
tartozik, igy az ingatlan 4 m?es részének értékesitését megeldzden sziikséges az tizleti
vagyonnd nyilvanitasa.

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének az dnkormanyzat vagyonarol
¢s a vagyongazdalkodasarol sz6l6 19/2013. (V1. 27.) dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 6. §-a alapjan egyes vagyontargyak iizleti vagyonna nyilvanitasarol a
kozgytilés dont.

A Vagyonrendelet 9. § (2) bekezdése alapjan ingatlan visszterhes elidegenitése esetén a
forgalmi érték, valamint a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossaganak megallapitasa
érdekében kiils6 forgalmi értékbecslést kell beszerezni.

Az elkészitett ingatlanforgalmi szakért6i vélemény alapjan az eladasra keriilé ingatlanrész
fajlagos négyzetméter ara: bruttd 50.000,- Ft/m? igy a kecskeméti 3313 hrsz-u ingatlan
tulajdonosa részére értékesitendd 4 m® nagysagu teriilet értéke brutté 200.000,- Ft.

A Vagyonrendelet 8. § (1) bekezdés a) pontja értelmében forgalomképes ingatlan visszterhes
elidegenitésérdl nettd 3 millio forint értékhatar alatt a polgarmester dont, amennyiben a
Tisztelt Kozgytilés az ingatlan forgalomképessé nyilvanitadsarol dont.

Il. A kecskeméti 10576/169, 10576/278 és 10576/279 hrsz-u ingatlanokat érinté
telekalakitas

A kecskeméti 10576/279 hrsz-u, 3932 m? nagysagu, ,.kivett beépitetlen teriilet” megnevezési,
természetben Kecskeméten, a Faklya utca térségében talalhatd ingatlan 5880/11030 tulajdoni
hanyadban Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkorményzata, 5150/11030 tulajdoni hanyadban
pedig egy maganszemély (a tovabbiakban: tulajdonostars) osztatlan kozos tulajdonat képezi.
Az ingatlan Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgyiilésének Kecskemét
Megyei Jogu Véros Helyi Epitési Szabélyzatarél szolo 33/2015. (XI1.17.) 6nkormanyzati
rendeletének (a tovabbiakban: HESZ) mellékletét képezé Szabalyozasi Terv alapjan kotelezd
utszabalyozassal érintett.

Az Onkorményzat a Szabélyozasi Terv Féaklya utca térségére vonatkozd szabalyozasanak
végrehajtasa érdekében a 10576/279 hrsz-u ingatlanon tul az dnkormanyzati tulajdonban 1évo
10576/169 és 10576/278 hrsz-u, ,kivett kozteriilet” megnevezésii ingatlanokat iS érintden
158/2017. munkaszamon valtozasi vazrajzot készittetett, a valtozasi vazrajzot a Bacs-Kiskun
Megyei Kormanyhivatal Kecskeméti Jarasi Hivatala 16/97/2018. szamon zaradékolta. A
telekalakitassal a szabdlyozas megvalositasan tul a térség fejlesztési lehetdségeinek javitasa
érdekében tobbek kozott a 10576/279 hrsz-ti ingatlanon fennallo osztatlan k6zos tulajdon
megsziintetésére is sor keriilne, az aldbbiak szerint.

A telekalakitds soran az Onkormdnyzat tulajdondt képezd kecskeméti 10576/278 hrsz-u
ingatlan 1570 m? nagysagu része csere jogcimén a tulajdonostars tulajdondba keriilne,
melynek fejében az ingatlannak — a 19642-5/2014. szamu hasznalati megosztasrol szolo
megallapodds (a tovabbiakban: megallapodas) és a mellékelt helyszinrajz alapjan — a
tulajdonostars kizardlagos haszndlatdban 1évo részébol 1140 m? nagysagu teriiletrész keriilne
onkormanyzatunk tulajdonaba. Az ingatlan kozOs hasznalati részét a Szabalyozasi Terv
kozlekedési célu teriiletként jeldli, melyb8l az 6t megilleté — 436 m? — tulajdoni hanyadbol



430 m? nagysagu terliletet a tulajdonostars csere jogcimén, a fennmarad6 6 m? nagysagu
teriiletrészt téritésmentesen adna dnkormanyzatunk kizarolagos tulajdonéba.

Fentieket Gsszegezve tehat az onkormanyzat Osszesen 1570 m? nagysagu teriiletet ad csere
jogcimén a tulajdonostars tulajdonaba, melynek fejében a tulajdonostars Osszesen 1570 m?
nagysagu teriiletrészt csere jogcimén, 6 m? nagysaga teriiletrészt pedig téritésmentesen ad
Onkormanyzatunk tulajdonaba. Az osztatlan k6zos tulajdon megsziintetését és cserét kovetden
a telekalakitas elotti 10576/278 hrsz-u ingatlan cserével érintett 1570 m? nagysagi részébol,
valamint a tulajdonos kizar6lagos hasznalataban 1évé ingatlanrész cserével nem érintett
rész¢bdl alakul ki a tulajdonostars 1/1 aranyu tulajdonaba keriilé kecskeméti 10576/388 hrsz-
u, ,.kivett beépitetlen teriilet” megnevezést ingatlan. A 10576/169 hrsz-ii ingatlanbdl és a
tulajdonostars kizardlagos hasznalatdban 1év6 ingatlanrész cserével érintett 1140 m? nagysagu
teriiletrészébdl pedig az Onkormanyzatunk 1/1 arany( tulajdondba keriilé kecskeméti
10576/387 hrsz-u , kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan kertil kialakitasra.

Az ingatlan kdzos hasznalati részének kozlekedési célu teriiletként jeldlt része a telekalakitas
elétti 10576/278 hrsz-0i ingatlanbol kialakuld, onkormanyzati tulajdontt 10576/393 hrsz-u,
HKivett kozteriilet” megnevezésli ingatlan teriiletéhez keriil csatolasra. Az ingatlannak a
megallapodas alapjan Onkormanyzatunk kizarélagos haszndlatdban 1évo teriiletrészébdl a
Szabalyozasi Terv altal kozlekedési célu teriiletként szabalyozott 137 m? nagysagu rész
szintén a kialakul6 10576/393 hrsz-11 ingatlan teriiletéhez keriil csatolasra, mig a fennmaradé
1379 m? nagysagu — jelenleg kozosségi kertként funkciondld — teriilet 6néllé ingatlanként,
10576/384 helyrajzi szamon keriil kialakitasra, és 6nkormanyzatunk 1/1 aranyu tulajdonaba
kertil.

A telekalakitds soran a fentieken til a telekalakitds eldtti 10576/278 hrsz-u ingatlanbol
10576/389 és 10576/390 helyrajzi szamon tovabbi két épitési telek, 10576/391 és 10576/385
helyrajzi szamon a Szabalyozasi Tervnek megfelelden kozkertek, valamint a 10576/386 hrsz-
u kivett kozterillet” és a 10576/392 hrsz-u ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii
ingatlanok keriilnek kialakitasra, valamennyi ingatlan Onkormanyzatunk 1/1 aranya
tulajdonaba kertil.

Az Nvtv. 5. § (3) bekezdés a) pontjara tekintettel a telekalakitas soran megvaldosulo cseréhez a
10576/278 hrsz-u ingatlan cserével érintett részének forgalomképessé nyilvanitasa sziikséges,
melyr6l a Vagyonrendelet 6. §-a alapjan a Tisztelt Kozgyiilés jogosult donteni.

A Vagyonrendelet 9. § (2) bekezdése alapjan az ingatlanrész visszterhes elidegenitése
(cseréje) esetén a forgalmi érték, valamint a szolgaltatds ¢€s ellenszolgaltatas
értékaranyossaganak megallapitasa érdekében kiilsd forgalmi értékbecslést kell beszerezni.
Az elkészitett ingatlanforgalmi szakértéi vélemény alapjan a cserével érintett ingatlanok
ingatlanrész fajlagos négyzetméter ara: bruttdé 15.000,- Ft/m?, igy a cserével érintett 1570 m?
nagysagu teriiletrész értéke bruttd 23.550.000,- Ft.

A Vagyonrendelet 11. § (2) bekezdés a) és c) pontjai szerint a mindenkori koltségvetési
torvényben meghatéarozott értékhatar alatt nem kell palyazatot kiirni ingatlanok cseréje esetén.

A Vagyonrendelet 8. § (1) bekezdés b) pontja alapjan netté 3 millié forintot elérd, azonban
nettd 25 millio6 forintot el nem érd értékhatdr kozott a cserérdl és adasvételrdl a
Varosstratégiai és Pénziligyi Bizottsag jogosult donteni, amennyiben a Tisztelt Kozgyiilés az
ingatlanrészek forgalomképessé nyilvanitasarol dont.



I11. A kecskeméti 18512 és 18513 hrsz-i ingatlanokat érinté telekalakitas

Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkormdanyzata tulajdonat képezi a kecskeméti 18513 hrsz-u
,.Kivett kozut” megnevezésii, természetben Fels6széktd varosrészben talalhato ingatlan,

A szomszédos kecskeméti 18512 hrsz-u ingatlan tulajdonosa a sajat és az Onkormanyzat
tulajdonat képezé ingatlanokat érintd telekhatar-rendezés targyaban kereste meg
onkormanyzatunkat.

A telekalakitis soran a HESZ rendelkezéseivel Osszhangban a kecskeméti 18513 hrsz-u
LKivett kozat” megnevezésii ingatlan egy része megsziinik, a teriiletéb8l 173 m? csere
jogcimén csatolasra keriilne a kialakulo kecskeméti 18512 hrsz-u ingatlanhoz. A kecskeméti
18512 hrsz-u ingatlanbdl 173 m? csere jogcimén, 15 m? nagysagu rész téritésmentes atadas
jogcimén keriilne csatolasra az onkormanyzat tulajdonat képezé 18513 hrsz-t ingatlanhoz.

A HESZ mellékletét képezé Szabalyozasi Terv szerint a 18513 hrsz-u ingatlan cserével
érintett 173 m? nagysagu része, valamint a 18512 hrsz-u ingatlan is beépitésre szant teriilet,
igy a telekalakitas a HESZ-szel 6sszhangban van.

A telekalakitasra vonatkoz6 — a hatarozat-tervezet mellékletét képez6 — 102/2017.
munkaszamu valtozési vazrajzot a Bacs-Kiskun Megyei Korményhivatal Kecskeméti Jarasi
Hivatala 2018. januar 24. napjan zaradékolta.

Téajékoztatom a Tisztelt Kozgylilést, hogy a kecskeméti 18513 hrsz-u ingatlan az
onkormanyzat forgalomképtelen torzsvagyonaba tartozik, melynek kozteriileti szabalyozéssal
nem érintett része iizleti vagyonna nyilvanitdsarol a Vagyonrendelet 6. §-a alapjan a Tisztelt
Kozgytilés jogosult donteni.

Az elkészitett ingatlanforgalmi szakérti vélemény alapjan az érintett ingatlanrészek fajlagos
négyzetméter ara netté 12.000,- Ft/m’+AFA, igy a cserével érintett 173 m? nagysaga
ingatlanrész forgalmi értéke bruttd 2.636.520,- Ft.

A Vagyonrendelet 11. § (2) bekezdés a) és c) pontjai szerint a mindenkori koltségvetési
torvényben meghatarozott értékhatar alatt nem kell palyazatot kiirni ingatlanok cseréje esetén.

A Vagyonrendelet 8. § (1) bekezdés a) pontja értelmében forgalomképes ingatlan visszterhes
elidegenitésérdl nettd6 3 millid forint értékhatar alatt a polgarmester dont, amennyiben a
Tisztelt Kozgylilés igy dont, hogy az ingatlanrészt forgalomképessé nyilvanitja.

Az elbterjesztést a Varosstratégiai és Pénziigyi Bizottsag eldzetes véleményezésre megkapta.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatdrozat-tervezet
szerinti dontését meghozni sziveskedjen.

Kecskemét, 2018. aprilis 10.

Dr. Szeberényi Gyula Tamas
alpolgarmester



HATAROZAT-TERVEZET

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilése
.../2018. (1V. 26.) hatarozata

Kozteriiletet érinto telekalakitasokkal kapcsolatos dontések meghozatala

Kecskemét Megyei Jogii Varos Kozgylilése megtargyalta Dr. Szeberényi Gyula Tamas
alpolgarmester 3498-3/2018. szamu eldterjesztését, és az alabbi dontést hozta:

A kozgyilés tgy dont, hogy Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkorményzata
Kozgyiilésének Kecskemét Megyei Jogn Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szold
33/2015. (XIL.17.) onkorményzati rendeletével Gsszhangban a hatdrozat 1. szamu
mellékletét képezd megosztasi vazrajz szerint az Onkormanyzat kizarélagos
tulajdonaban 1évé kecskeméti 3313 hrsz-u , kivett kozteriilet” megnevezésii ingatlan 4
m? nagysagu ingatlanrészét forgalomképessé nyilvanitja és a 3313 és 3223/1 hrsz-u
ingatlanokat érintd telekalakitashoz hozzajarul.

A kozgylilés ugy dont, hogy Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
Kozgyiilésének Kecskemét Megyei Jogn Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo
33/2015. (XII.17.) onkormanyzati rendeletével 6sszhangban a hatarozat 2. szamu
mellékletét képezd megosztasi vazrajz szerint az Onkormdanyzat kizardlagos
tulajdonaban 1évé kecskeméti 10576/278 hrsz-u ,kivett kozteriilet” megnevezési
ingatlan 1570 m? nagysagu ingatlanrészét forgalomképessé nyilvéanitja és a 10576/169,
10576/278 és 10576/279 hrsz- ingatlanokat érint6 telekalakitashoz hozzajarul.

A kozgytilés ugy dont, hogy Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
Kozgytilésének Kecskemét Megyei Jogli Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo
33/2015. (XII.17.) onkormanyzati rendeletével Gsszhangban a hatarozat 3. szamu
mellékletét képezO megosztasi vazrajz szerint az Onkormdanyzat kizarolagos
tulajdonaban 1év6 kecskeméti 18513 hrsz-u ,.kivett kozat” megnevezésii ingatlan 173
m? nagysagu ingatlanrészét forgalomképessé nyilvanitja és a 18512 és 18513 hrsz-u
ingatlanokat érintd telekalakitdshoz hozzajarul.

Felelds: Dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgarmester
Hataridd: értelemszertien



