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Targy: 2018. évi lakashasznositasi javaslat

Kecskemét Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Jogi Osztaly
dr. Patay Balazs osztalyvezeto részére

Tisztelt Osztalyvezet6 Ur!

Kecskemét Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgy(llésének az énkormdnyzat tulajdondban 1évé
lakdsok bérletérGl és elidegenitésérél szold 22/2015. (X.22.) 6nkormanyzati rendelete 4.§ (1)
bekezdése szerint az 6nkormdnyzat tulajdondban allé lakdsok hasznositasara a KIK-FOR Kft. koteles
minden évben javaslatot késziteni.

A fenti kotelezettséglinknek eleget téve — tekintettel a Tulajdonossal folytatott egyeztetésekre — az
aladbbi lakdshasznositasi javaslatot nyujtjuk bes szives elfogadasra.

I ELOZMENY

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgy(lésének az &nkormdnyzat tulajdonaban [évé
lakdsok bérletérsl és elidegenitésérél szolé 22/2015. (X.22.) ©6nkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Lakasrendelet) 1.§ (4) alapjan a lakasok bérbeadasahoz f(iz6d6 jogokat és
kotelezettségeket kozszolgdltatasi szerz6dés alapjan a KIK-FOR Ingatlankezel6 és Forgalmazd Kft.
gyakorolja és teljesiti.

A Lakdshasznositdsi javaslatban meg kell hatarozni:

a) avdrhatdéan megliresedd lakasok szamat,

b) a birdsagi itéletek, hatdsagi hatdrozatok végrehajtasara biztositott lakdsok szamat,

c) a szocialis helyzet alapjan bérbe adhatd lakdasok szamat, az egyes lakastipusok szerinti
bontasban is,

d) akoltségelven bérbe adhatd lakasok szamat, az egyes lakastipusok szerinti bontdsban is,

e) a kozérdekd feladatok megoldasa érdekében sziikséges lakdsok szamat,

f) a bérl6kivalasztasi jog alapjan hasznositott lakasok szamat

g) az egylttmikodési megallapodas alapjan hasznositott lakdsok szamat,

h) a pdlydzat alapjan hasznositott lakdsok bérbeaddsara vonatkozd palyazat kiirdsanak
tervezett id6pontjat

i) a30.§(3)és(6) bekezdése szerint értékesitésre kijelolt lakdsokat.
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1. LAKASHASZNOSITASI JAVASLAT

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata tulajdonaban a javaslat szerint 1381 db lakas van,
melyek szocidlis alapon, illetve kéltség alapon kerlilnek hasznositasra az alabbi bontas szerint:

Szocialis alapon bérbe adhatd elszértan 456 db
elhelyezked6 lakds
e ebbdl bérleti szerzédés idétartamdra 10db
kéltségelven meghatdrozott lakbérrel
bérbe adott
Nyugdijasok Haza
- Horvath D. krt. 1. 38 db
- Nyiriu. 77/C. 51db
SZOCIALIS ALAPON KIADHATO INGATLANOK 545 db
SZAMA OSSZESEN:
Szobabérl6k Haza
- Petdfi S. u. 18-20. 40 db
- Széchenyi sétany 4. 161 db
- MatisK. u. 1., 16., illetve 104 db
Ravagy tér 7.
- egyéb 17 db
- volt Fiatal Hazasok Otthona 24 db
Széchenyi sétany 4.
Mdvészvillak, miteremlakas 13 db
Kozérdekl célok megvaldsitasara fenntartott 6 db
Koltségalapon, palyazat utjan bérbe adhaté lakasok
- Homokbdanyan 165 db
- Pet6fiS. u. 18-20. szam alatt 83 db
- Szétszortan elhelyezkedd 25db
KOLTSEG ALAPON OOSSZESEN KIADHATO 638 db
INGATLANOK SZAMA OSSZESEN:
Bérl6kijelolési joggal érintett lakasok elszdrtan 43 db
Bérl6kijelolési joggal érintett lakasok Homokbanyan 75db
Bérl6kijelolési joggal érintett lakasok tombdos 28 db
éplletekben
BERLOKIJELOLESSEL ERINTETT LAKASOK SZAMA 146 db
OSSZESEN:
Mudiszaki allapot miatt kiadhatatlan ingatlanok 52 db
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1.1 Varhatoan megiiresedé lakasok szama

2016-ban és 2017-ben a megtiresed6 lakdsok szdma atlagosan 10-11 db/hé6 volt, igy a KIK-FOR Kft.
javaslata, hogy 2018-ra a megliresedS6 bérlakasok irdnyszdmdnak 120 db ingatlan keriljon
meghatarozasra.

1.2 Birosdgqi itéletek, hatdsdgi hatdrozatok végrehajtdsdra biztositott lakdsok szama

A folyamatban |évé birdsagi eljardsokrdl, valamint a felmondott bérleti szerz6désekrdl szoléd
kimutatast az 1. szdmu melléklet tartalmazza.

11.3 Szocidlis helyzet alapjan bérbe adhato lakdsok szama

Fenti tablazat alapjan szocidlis raszorultsag alapjan a Lakdsrendelet 17.§ - 22.§ alapjan bérbe
adhato ingatlanok szdma 6sszesen 545 db.

Ebbdl:

- Szétszértan elhelyezked6 ingatlanok szama 456 db, ebbdl 10 db a bérleti szerzédés
idétartamdra kéltségelven meghatdrozott lakbérrel bérbe adott lakds. Ezen lakasok
lakbérét korabban szocialis alapon hatdroztuk meg, azonban a szerz6dés hosszabbitas soran
megallapitottuk, hogy jovedelmik meghaladja a Lakasrendeletben foglalt maximalis
értéket, igy — tekintettel arra, hogy vallaltdk a magasabb lakbér megfizetését — lakbériket
koltségelven hatdrozzuk meg (Lakasrendelet 21. § (4) bekezdése alapjan).

- Nyugdijashazi lakdsok szama 89 db, melyek koziil 38 db a Horvath Déme krt. 1. szam alatt,
51 db pedig a Nyiri Ut 77/C. szam alatt helyezkedik el. Az 6nkormanyzat 2017. majus 5-én
megvasarolt egy lakast a Nyiri uti nyugdijashazban, azéta bérlakasként hasznositjuk, a
kozszolgdltatasi szerz6déssel atadott ingatlanok kozo6tt azonban nem szerepel. A Horvath
Dome krt. 1/A. 1/2. szam alatti lakast jelenleg az Egészségugyi és Szocialis Intézmények
Igazgatdsaga irodaként hasznalja, igy mar lakdasént nem is tartjuk nyilvan, ugyanakkor a
Kbzszolgdltatasi szerz6dés alapjan még lakdsnak mindgsil.

Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgyllés Esélyteremtési Bizottsaga 53/2016. (VI.27.) EtB. sz.
hatdrozatdval kiegészitette a 2016-os Lakashasznositdsi javaslatot, miszerint a Kecskemét,
Szabadsag tér 3. szam alatti éplletben talalhato, jelenleg szocialis alapon bérbe adhatd lakasok
esetében, amennyiben az igényl6 vallalja, hogy egydsszegli befizetést teljesitve hozzajarul a lakds
felujitasi koltségeihez és a lakbért koltségelven meghatarozott Osszegben fizeti, akkor a
koltségelven hasznositott bérlakasokra vonatkozé szabalyok alapjan keril sor a lakdsok
bérbeadasara.
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A Szabadsag tér 3. szam alatti épiiletben 24 db Onkormanyzati tulajdonu bérlakas taldlhatd, melyek
kozul 4 db lakds kozérdek( feladatok megvaldsitasa érdekében keriilt bérbeaddsra, 2 db lakas
koltség elven kerilt hasznositdsra, 2 db ingatlan jelenleg lresen all, 16 db lakds pedig szocidlis
alapon kerlt hasznositasra (30 éve).

11.4 Koltségelven bérbe adhatd lakdsok szama

Fenti tablazat alapjan koltségelven, a Lakasrendelet 23.§ - 28.§ alapjan bérbe adhaté ingatlanok
szama 0sszesen 638 db.

Ebbdl:

Szobabérl6k hazdban dsszesen 346 db lakas taldlhatd (Széchenyi sétany 4. — 185 db (Ebbé/
24 db volt FHO), Petdfi S. u. 18-20. — 40 db, Matis K. u. 1. — 35 db, Matis K. u. 16. — 32 db,
Ravagy tér 7. — 37 db, Alsdszéktd 121., Arpad krt. 19/C 111/46., Arpad krt. 19/A IV/15., Arpad
krt. 21/A 1V/15., Arpad krt. 21/A 1V/18., Arpad krt. 21/C IlI/47., Bajcsy-Zs. krt. 2. I/1.,
Batthyany u. 41. /3., Hunyadi J. tér 3/B fszt. 3., Hunyadi J. tér 3/B fszt. 4., Kandé K. u. 13/A
fszt. 6., Kando K. u. 13/A IV/29., Kristaly tér 3. IV/20., Rakdczi u. 8. I/4., Rakdczi u. 10-12.
II/1., Szimferopol tér 21. 1/1., Szimferopol tér 23. 1V/10.)
Mdvészvillaként, mliteremlakdsként 13 db ingatlant hasznositunk
Kozérdekli célok megvaldsitasara 6 db ingatlant adunk bérbe (Horvath D. u. 12. 5/20, Lestar
tér 1. 1/4., Szabadsag tér 3/a 3/4., Szabadsag tér 3/a 3/5., Szabadsag tér 3/b 2/7.,
Szabadsag tér 3/d 2/11.)
Palyazat utjan 273 ingatlan adhaté bérbe
ebbdl:
o Homokbanyan 165 db ingatlant tudunk Uresedés esetén palyazat Utjan hasznositani
o A Pet6fi S. u. 18-20. szam alatti ingatlanban 83 db ingatlan keriilhet pdlyazat utjan
hasznositasra
(112,112, 114, 116, 118, 201, 212, 213, 214, 215, 219, 312, 313, 315, 316, 317, 318,
415, 417, 418, 511, 512, 514, 516, 518, 519, 601, 602, 604, 606, 607, 608, 610, 611,
612, 613, 614, 615, 616, 617, 618, 619, 702, 705, 706, 707, 708, 709, 710, 712, 713,
714,716, 718, 719, 801, 802, 806, 808, 809, 810, 813, 815, 816, 902, 903, 904, 906,
907, 909, 914, 916, 919, 1002, 1003, 1005, 1007, 1008, 1009, 1011, 1013, 1016,
1018)
o avarosban elszértan elhelyezkedd 25 db palyaztatott lakas
(Akadémia krt. 40. 11/81., Akadémia krt. 44. |/41., Akadémia krt. 61. V//14., Arpad krt.
21.1/5., Dézsa Gy. ut 19. fszt. 1., Hunyadi J. tér 3/A 11/2., Irinyi u. 28. 1/64., Irinyi u.
38. X/29., Kanddé Kalman u. 13/A. fszt. 1., Kristaly tér 5. Ill/11., Loverseny u. 45.
IV/11., Marcius 15. u. 47. 1l/5., Marcius 15. u. 80. V/45., Nyiri at 21. 111/84., Nyiri ut
25. IV/53., Pakozdi csata u. 20. IV/27., Pazmany P. u. 6/A fszt. 1., Pazmany P. u. 6/B
fszt. 1., Petdfi S. u. 8. VIII/22., Rakdczi u. 2. 1/5., Rakdczi u. 5. 1/5., Rakdczi u. 10/12.
11/3., Szimferopol tér 14. 111/8., Szolnoki ut 2. 1/7., Vilag u. 1. IV/56.)
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11.5 Kézérdekii feladatok megolddsa érdekében bérbe adott lakdsok

A Lakdasrendelet 24.§ (2) értelmében kozérdek(l feladat megolddsara egyid6ben Osszesen 6 lakds
hasznalhatd fel. A kozérdekl lakdsok — mint koltségelven bérbe adottak — felsoroldasa a Il.4.
pontban talalhaté.

1.6 Bérlbkivdlasztdsi jog vagy egyiittmiikédési megdllapodds alapjdn hasznositott lakdsok
Osszesen 8 szervezettel 146 db lakas vonatkozésaban van érvényben bérlékijeldlési jog.

o Bacs-Kiskun Megyei Rend6r-fékapitdnysag: 63 db
o Neumann Janos Egyetem 40 db
o Magyar Honvédség 16 db
o Bacs-Kiskun Megyei Kérhaz 11 db
o Bacs-Kiskun Megyei BV Intézet 9db
o Bacs-Kiskun Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag 5db
o Nemzeti Ad6-és Vamhivatal 1db
o Kecskeméti Torvényszék 1db

A szervezetek részére kijel6lt ingatlanokat részletesen a 2. szamu melléklet tartalmazza.

11.7 Palyazat alapjan hasznositott lakdasok bérbeaddasdra vonatkozo palyazat kiirasanak tervezett
idépontjai

A koltségalapu bérlakasokra kiirandd palyazatok tervezett id6pontjai:
(a palyazatra kiirt ingatlanok darabszama Uresedés, valamint m(iszaki kapacitds rendelkezésére
allas figgvénye)

o . negyedév: 2018. majus 29. — junius 08.
o lll. negyedév: 2018. augusztus 28. - szeptember 07.
o IV. negyedév: 2018. november 06. — november 16.

11.8 Kedvezményes értékesitésre kijeldlt ingatlanok

A 2017. évre vonatkozd Lakdshasznositdsi javaslat 3. szdmu mellékletében a KIK-FOR Kft. megjel6lt
49 db kedvezményes értékesitésre javasolt, gazdasdagtalan fenntartasli ingatlant, melyet a
Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgyllése Esélyteremtési Bizottsaga a 8/2017. (11.13.) EtB. szamu
hatdrozatdval elfogadott.
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Tekintettel arra, hogy a 2017. évi Lakdshasznositdsi javaslat elfogadasa utan jelent meg egy Ujabb
szocialis varosrehabilitaciés projekteket tdmogatd pdlyazat, igy a kedvezményes értékesitésre
javasolt ingatlanok korét felll kellett vizsgalni. Az egyeztetések eredményeképpen a kordbban
kedvezményes értékesitésre kijelolt 49 db lakasbdl 20 db lakas — az el6zetes tervek szerint —
bekeril a projektbe, igy értékesitésiik nem javasolt, 1 db lakds esetében a kilakoltatas id6pontjanak
kitlizését varjuk, igy ezen lakds vonatkozasaban kedvezményes értékesitésrél nem beszélhetiink.

A maradék 28 db lakds vonatkozasaban el6zetes igényfelmérést végeztiink, 26 bérld jelezte, hogy
érdekelné az dltala lakott ingatlan kedvezményes megvasarlasa. A Tisztelt Bizottsag végll nem
targyalta 2017. decemberében a vételarak jévahagydsardl sz6lé anyagunkat, igy ezt a 26 db + 11
db, id6kozben gazdasagtalanul fenntarthaténak nyilvanitott lakast indokolt a 2018. évre
kedvezményes értékesitésre kijeldlni. Tekintettel az utébb tudomasunkra adott, TOP-6.7.1-16-KE1-
2017-00001 azonositd szdamu projekt elvarasaira, a M(ikerti stny. 41. szdmu (hrsz.: 1482) ingatlant a
kedvezményes értékesitésre szant ingatlanok listajabdl kivettik, igy all 6ssze a vonatkozd 3. szamu
mellékletben feltlintetett 36 db ingatlan.

11.9 Ertékesitésre kijel6lt ingatlanok

A 2017. évre vonatkozd Lakdshasznositasi javaslat 4. szdmu mellékletében a KIK-FOR Kft. 56 db
rossz mUszaki allapotu, gazdasagtalan felujitasu értékesitésre kijel6lt ingatlant hatarozott meg. Az
ingatlanok értékesitése azért nem kezd6dott meg, mert — a mar emlitett — szocialis
varosrehabilitacids palyazat miatt felll kellett vizsgalni az értékesitendd ingatlanok korét.

A kijelolt 56 db ingatlanbdl 1 db lakas értékesitése tortént meg 2017-ben (Bethlen krt. 10.), egy
lakas értékesitése pedig mar 2016-ban (Zsindr u. 108.). A fennmaradé 54 db lakasbdl 3 db lakas
esetében egyeztetés folyik a Magyar Maltai Szeretetszolgalattal, 2 db lakas pedig varhatdan bekerdil
a varosrehabilitacids projektbe.

A megmaradt 49 db lakast, valamint a Szarvas u. 21-23. szam alatti, id6kozben mar elbontdsra

kerlilt ingatlant — amely lakdscélu hasznositasra mar értelemszerlien nem alkalmas — javasoljuk
értékesitésre kijelolni, igy all 6ssze a 4. szamu mellékletben felsorolt 50 db ingatlan.

11.10 Tovabbi javaslatok, eqyebek:

- Eddigi tapasztalatok alapjan tobb eset is felmerllt a lakasbérleti szerz6dések
hosszabbitdasakor leadott kérelmek sordn, hogy a rendesen fizetd, lakasat a lakdsbérleti
szerz6dés szerint karbantarté (nem kedvezményes lakbért fizet6) bérlé koltségelven bérbe
adott szobabérleti bérlakasra vonatkozd bérleti szerz6dését azért nem tudjuk
meghosszabbitani, mert bérl6 nem rendelkezik kecskeméti székhelyli munkahellyel.
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Javasoljuk, hogy ezen esetek kiilon megitélésre keriiljenek, hogy amennyiben a mar
szerz6déssel rendelkez6, rendszeresen lakbért és kilon szolgaltatdsokat fizeté bérl6 a
lakdsban maradhasson tovabbra is.

- A varosban szétszortan elhelyezked témbhazi ingatlanokban lépcs6hazanként 1-2 db lakas
tulajdonjogdval rendelkezik Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata. Ezek a lakasok
jellemzdéen szocidlis alapon kerililnek hasznositdsra. Jelenleg is vannak olyan, meglresedett
szocidlis lakdsok, melyek esetében megallapithatd, hogy azok lényegesen magasabb
mindségliek, mint az egyébként szocialis alapon kiaddsra keril6 ingatlanok, ezért a KIK-FOR
Kft. javasolja, hogy a kijel6lt ingatlanok szocidlis helyett a tovdbbiakban koltség alapon
keriljenek hasznositasra.

- Ajavaslatban foglalt teljes lakasallomany 37 db lakdssal valé csokkenését a Matis Kdlman u.
10. szdm alatti haztombben 1évé 34 db szobabérletes és 3 db szocidlis lakds kivezetése
indokolja. A széban forgd haztomb és a benne 1évé lakdsok a 2017. decemberében alairasra
kertlt, bérlSkijelolési jogra vonatkozd szerz6dés alapjan, nem dnkormanyzati bérlakasként
kertilnek a jov6ben hasznositasra.

- Szintén &tminGsitésre javasoljuk a Kecskemét, Csiktornyai u. 67/A. szam alatti 7m?
nagysagu melléképiletet, melyet a Kozszolgaltatdsi szerz6dés is lakasként kezel, és akként is
tartjuk nyilvan. Ez az épulet gyakorlatilag egy kamra, semmilyen médon nem felfel meg a
lakas fogalmanak, igy bérbe adasara sincs lehet6ség. Az elmult években az értékesitésre
kijelolt lakdsok kozott szerepelt, de jellegénél fogva eladhatdsaga korlatos. Javasoljuk, hogy
a Tisztelt Bizottsag sziintesse meg ezen épitmény lakas jellegét, és faskamraként kapcsolja a
Kecskemét, Csaktornyi u. 67/A. szam alatti 54 m? nagysagu, bérbe adott lakashoz.
Tekintettel arra, hogy a lakas egyedi szilard flitéssel (fatlizelés) flithetd, rendeltetésszerd
hasznalatdhoz a fatarol6 elengedhetetlen.

- Az atmindGsitésre kijelolt ingatlanokat a 5. szamu melléklet tartalmazza.

1.11. Lakasfelujitasi terv

A 2018. évi lakasfelljitasi tervet a 6. szamu melléklet tartalmazza. Ezzel kapcsolatban jelezziik,
hogy a lakasfeldjitasi tervben 2018. évre felujitasra kijelolt lakasok, és a hozzajuk rendelt feldjitasi
dsszegek kifejezetten a tulajdonos Onkormanyzat rendelkezése alapjan keriiltek meghatarozasra. A
KIK-FOR Kft. eztton is felhivja a tulajdonos Onkormanyzat figyelmét arra, hogy 2018. II. félévében a
feltjitasra szant 6sszeg jelentds megemelésére, ennek megfelel6en pedig — ebben a vonatkozasban
— a lakasfelujitasi javaslat mddositasara feltétlendl sziikség lesz. Ennek hidanyaban a KIK-FOR Kft.
nem tud kotelezettséget vallalni az altala kezelt lakasallomany mdszaki allapotdért, valamint nem
lehetséges a kulon szerz6désben el8irt lakashasznositasi tevékenység megfelel6 szinvonalon
torténd ellatasa.
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. OSSZEFOGLALAS

A 2018. évi lakashasznositasi javaslat és mellékletei 6sszeallitasat a KIK-FOR Kft. az dnkormanyzati
bérlakdsok gazdasdgos lizemeltetését, a tulajdonos Onkormanyzat érdekeit, valamint a bérlgk
érdekeit szem el6tt tartva végezte.

Kiemeljuk, hogy a 2015. évi kozszolgaltatasi szerz6dés elfogadasa 6ta a lakasallomanyban tobb
vdltozas allt be, amely miatt — és a kés6bbi adminisztracids problémak elkeriilése érdekében — a
kozszolgdltatasi szerz6dés 1. szamu mellékletét képez6 lakdslista modositdsa indokolttd valt.

Kérjik fenti lakashasznositdsi javaslatunk szives megtargyaldsat és elfogaddsat KMV
Onkormdnyzatanak illetékes szervezeti egységei soron kdvetkez§ (ilésein.

Kecskemét, 2018. 4prilis 13.
Tisztelettel:

Minda Imre Laszlo
Ugyvezeté Igazgaté
KIK-FOR Ingatlankezel6 és Forgalmazé Kft.

Mellékletek:

1. szamu melléklet: Kimutatds a folyamatban Iév6 birdsagi eljarasokrél és a felmondott bérleti
szerz6désekrol

2. szamu melléklet: Bérl6kijelolési jog alapjan vagy Egyluttmiikodési megallapodas alapjan

bérbe adhatd ingatlanok

szamu melléklet: Kedvezményes értékesitésre kijelolt ingatlanok

szamu melléklet: Ertékesitésre kijeldlt ingatlanok

szamu melléklet: Atmindsitésre javasolt ingatlanok

szamu melléklet: 2018. évi lakasfelujitasi terv
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