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ELOTERJESZTES

Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgytilése
2018. junius 21-én tartando iilésére

Targy: Kecskemét Megyei Jogii Viaros Onkormanyzata Kozgyiilésének az énkormanyzat
tulajdonaban 1évo lakasok lakbérérol szolo 12/2016. (VI.30.) onkormanyzati rendelet
modositasarol

Tisztelt Kozgytilés!

A Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkorményzata Kozgytilésének az énkormanyzat tulajdondban
1év6 lakasok lakbérérdl szolo 12/2016. (VI1.30.) onkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban:
Lakbérrendelet) megalkotasa ota az abban szabalyozott lakbérek emelésére nem keriilt sor. A KIK-
FOR Kft., mint az dnkormanyzati tulajdonban 1év6 lakdsok bérbeadodi jogainak gyakorloja a felelds,
valamint a szerzddéses és jogszabalyi kotelezettségeknek megfeleld lakasgazdalkodas teljesitése
soran a tulajdonost illet bérleti és egyéb dijbevételek maximalizalasra torekszik, a lakbér jelenleg
rendeletben szabdlyozott mértéke ugyanakkor tobb koriilményre tekintettel nem kielégitden
biztositja a lakdsgazdalkodas idealis megvaldsulasat, igy annak 5 %-0S mértékli altalanos emelése
valt indokoltta. A dijemelési javaslatot a Varosstratégiai és Pénziigyi Bizottsag 68/2018. (V. 23.)
hatarozataval eldzetesen tdmogatta, ennek megfelelden késziilt el a jelen eldterjesztés.

A jelen eldterjesztés részét képezi a Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata Kozgytilésének
az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok lakbérérdl szolo 12/2016. (V1. 30.) dnkormanyzati
rendelete modositasarol szolo rendelet-tervezet és annak részeként a modosuld lakbéreket
tartalmazo 1. melléklet.

A rendelet-tervezet altalanos indokolasa

A helyi onkormanyzatok a magasabb szintli jogszabalyok keretei kozott, a helyi igényekhez
igazoddan szabadon alakitjak ki a kozfeladatok ellatdsanak helyi szabalyait, a feladatellatas
szervezeti rendszerét ¢€s az érdekeltségi szabalyokat. Az Onkormanyzati lakésgazdalkodas
szabalyainak megallapitdsa szempontjabol irdnyado jogszabdly a lakéasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL toérvény,
melynek 34. § (1) bekezdése alapjan ,, Az onkormdnyzati lakasok lakbérének mértékeét

a) szocialis helyzet alapjan, vagy

b) koltségelven, vagy

c) piaci alapon

torténd bérbeaddas figyelembevételével onkormanyzati rendelet dallapitia meg.”

A jelenlegi Onkormanyzati szabdlyozas alapjan az Onkorményzati tulajdonban 1évd lakasok
vonatkozasaban nincs lehetéség piaci alapu bérleti dijak alkalmazasara, a KIK-FOR Kft. a
kezelésében 1évo lakasallomanyt szocialis vagy koltségelven hasznositja.
A bérleti dijak pillanatnyilag meghatarozott mértéke tobb okbol kifolydlag nem garantdlja a
kielégitd lakasgazdalkodas megvalosulasat:
- a lakasgazdalkodas koltségei folyamatosan, évente 10 %-ot meghaladd mértékben
emelkednek,



- a kecskeméti bérleti dijak folyamatosan emelkednek, igy folyamatosan ndvekszik az igény
az onkormanyzati tulajdonu lakasok bérletére vonatkozodan is,

- az dnkormanyzati tulajdonu lakasok bérleti dijai igen alacsonynak mondhatoak, a szocialis
alapon meghatarozott bérleti dijak példaul a lakasok miikodtetésére forditott kiadasok
toredékét sem fedezik,

- a bérlok pénziigyi lehetdségei is javuld tendenciat mutatnak az elmult években
tapasztalhat6 jelentés mértékli redlbér és redlnyugdij emelkedésnek, valamint az altalanos
gazdasagi helyzet évek oOta tarto javulasanak koszonhetden.

A korabbi lakbéremelés csak részben korrigalta azt a lemaradast, amit a bérleti dijak hosszu éveken
at torténd ,befagyasztasa” okozott. Tekintettel arra, hogy a Lakbérrendeletet megelézéen —
amelyben a kozgytlés a 2016-2017. évekre vonatkozdan a bérleti dijak 5-5%-0s mértéki
emelésérél dontott — csak 2011-ben tortént dijemelés, annak ellenére, hogy azdta a
lakasgazdalkodas soran jelentkezd koltségek viszonylatdban robbanasszerii emelkedés volt
tapasztalhat6. EImondhaté tovabba, hogy Kecskeméten az 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 lakasok
lakbérének mértéke mas megyei jogi varosokban alkalmazott onkorményzati lakbérekhez képest
alacsonynak tekinthetd.

Az egyes lakaskategoridk (szocidlis és koltségalapu) esetében az a cél, hogy a korabbi évek
gyakorlatat kovetve minden lakéaskategoria fajlagos (négyzetméterenkénti) bérleti dija egységesen
keriiljon megemelésre. Fentiekre tekintettel sziikségessé valt a bérleti dijak mértékének altalanosan
5 %-kal tortén6 megemelése 2018. augusztus 1-jei hatallyal.

Részletes Indokolas
A rendelet-tervezet 1. §-adhoz
Ujraszabalyozé modosité rendelkezést tartalmaz, amely az onkormanyzati rendelet lakbéreket
tartalmazo 1. mellékletét modositja.

A rendelet-tervezet 2.8-dhoz

A § atmeneti rendelkezést tartalmaz arra vonatkozdan, hogy a rendelet hatadlyba Iépése elott
érvényesen megkotott lakasbérleti szerzOdésekre is alkalmazandd a rendeletmodositds tartalma
szerinti 5 %-os lakbéremelés.

A rendelet-tervezet 3.8-dhoz

Hatalyba 1épéssel kapcsolatos rendelkezéseket tartalmaz.

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan elkésziilt a rendelet-tervezet
eldzetes hatasvizsgalata, amelyet az eldterjesztés melléklete tartalmaz.

A javaslatot az Esélyteremési Bizottsdg, a Varosstratégiai és Pénziigyi Bizottsag, a Jogi és Ugyrendi
Bizottsag, valamint a Lakas Munkacsoport elzetesen megtargyalta.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a rendelet-tervezetet elfogadni
sziveskedjen.

Kecskemét, 2018. jinius 5.

Szemereyné Pataki Klaudia
polgarmester



HATASVIZSGALATI LAP

az onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok lakbérérél szolo 6nkormanyzati rendelet-
tervezethez

1. Tarsadalmi hatasok

A rendelet modositasa a bérlokre kis mértékben tobblet terhet rd, azonban az ezaltal keletkezd
bevételtobblet a lakasok miiszaki allapotanak javitasa, karbantartasa kapcsan hozzajarul az
¢letkoriilmények javulasahoz.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendelet moédositasaval jelentkez6, megnovekedett lakbérbevétel Gjabb lakasok felujitasat,
bérbeadasat teszi lehetdve.

3. Kornyezeti kovetkezmények

A moédositasban foglaltak végrehajtasanak kornyezetre gyakorolt hatdsa nincs.

4. Egészségi kovetkezmények

A moédositasban foglaltak végrehajtasanak egészségiigyi kovetkezményei nincsenek.
5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A rendelet modositasa az adminisztrativ terheket nem érinti.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A lakbér mértékének 4ltalanos megemelése azért sziikséges, hogy a lakasgazdalkodassal
kapcsolatos kiadasok nagyobb mértékben keriiljenek fedezésre, ezaltal pedig javuljon a
kozszolgaltatas minésége. Ennek elmaradasa esetére tobblet onkormanyzati forras bevonasa lenne
indokolt.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.



Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilése
.../2018. (VL. ...) onkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok lakbérérél sz6lo 12/2016. (V1. 30.)
onkormanyzati rendelete modositasarol

Kecskemét Megyei Jogii Viaros Kozgylilése a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szoldo 1993. évi LXXVIIIL torvény 34. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6lo 2011.
¢vi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva
Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata Kozgytilésének a Kozgytilés és Szervei Szervezeti
¢s Miukodési Szabalyzatarol szolo 4/2013. (II. 14.) onkormanyzati rendelete 2. melléklet 1.4.1.
pontja alapjan az Esélyteremtési Bizottsag, Kecskemét Megyei Joghi Varos Onkormanyzata
Kozgylilésének a Kozgytlés és Szervei Szervezeti ¢s Miikodési Szabalyzatardl szolo 4/2013. (11
14.) 6nkorméanyzati rendelete 2. melléklet 4.4.3. pontja alapjan a Jogi és Ugyrendi Bizottsag,
Kecskemét Megyei Jogt Véaros Onkorményzata Kozgytilésének a Kozgytilés és Szervei Szervezeti
¢s Mukodési Szabalyzatardl szoldo 4/2013. (II. 14.) dnkormanyzati rendelete 2. melléklet 5.4.1.
pontja alapjan a Varosstratégiai és Pénziigyi Bizottsag véleményének kikérésével a kovetkezOket
rendeli el:

1.8

Kecskemét Megyei Joga Varos Onkorméanyzata Kozgytilésének az dnkormanyzat tulajdonaban 1évé
lakasok lakbérérdl szolo 12/2016. (VI.30.) onkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1.
melléklet 1ép.

2.§

A rendeletet a hatalyba 1épése el6tt megkotott bérleti szerzodésekre is alkalmazni kell.

3.8

Ez a rendelet 2018. augusztus 1. napjan 1ép hatalyba és a hatalyba 1épését koveté napon hatalyat
veszti.



1. melléklet a .../2018. (V1.21.) 6nkormanyzati rendelethez

A B C
A lakbér
mértéke
. . (Ft/m?/ho)
1. Komfortfokozat A lakas elhelyezkedése 2018.08.01-jét6l
(a lakbér dsszege altalanos forgalmi adot
nem tartalmaz)
2. Szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakas lakbére
3. . kiemelt 6vezet 344
Osszkomfortos -
4. miikerti bérlakasok 273
5. L. ovezet 270
6. II. dvezet 251
7. kiemelt 6vezet 299
8. Komfortos belvarosi nyugdijashaz lakasai 251
9. miikerti bérlakasok 235
10. I. 6vezet 239
11. II. vezet 216
12, kiemelt 6vezet 188
Félkomfortos :
13. miikerti bérlakdsok 134
14, I. 6vezet 148
15. II. 6vezet 125
16. . kiemelt 6vezet 103
Komfort nélkiili
17. I. 6vezet 86
18. II. vezet 85
19. Koltségelven bérbe adott lakas lakbére
szobabérlok hazaban a
Lakasrendelet 25. § (1)
20. bekezdés a)-h) pontjaban 446
meghatarozott esetben
Osszkomfortos, szobabérldk hazaban a
1 Komfortos Lakasrendelet 25. § (1) 714
' bekezdés 1) pontjaban
meghatarozott esetben
22. miiterem lakas, miivészvilla 445
Pet6fi Sandor utca 18-20.
23. szam alatt feljitott 788
bérlakasok
homokbanyai feldjitott
24, bérlakasok [5. § (1) 563
Osszkomfortos bekezdés szerinti esetben]|
homokbanyai felijitott
25. bérlakasok [5. § (2) 750
bekezdés szerinti esetben]|
a 23. sor és a 24. sor
szerinti kategoriadba nem
26. tartozo, a Lakasrendelet 27. 788
§-a szerint hasznositott
lakas esetében
97 Osszkomfortos, kozérdeki feladathoz 788
" | Komfortos kapcsolodo bérbeadas







