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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott

egyrészr6l a Magyar Allam, mint tulajdonos nevében az dllami vagyonrél sz6ié 2007, évi CVL
torvény 17.§ (1) bekezdés e) pontja alapjan eljaré Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zairtkiriien
Miikodd Részvénytiarsasig (rovid név: MNV Zrt., székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi Gt 56., Cg.01-
10-045784, adészédm: 14077340-2-44) képviseletében az allami vagyonrdl szélé 2007. évi CVL
térvény 33. § (1) bekezdésének és az 4llami vagyonnal valé gazdalkodésrdl szdlé 254/2007. (X.4.)
Korm. rendelet 26. §. (2) bekezdésében foglaltakra figyelemmel létrejtt 32279 szerzédés szamd,
GMF-44/2010. iktatészamii vagyonkezelési szerzGdés alapjén a kordbbi Keecskeméti Fdiskola
jogutédjaként a Pallasz Athéné Egyetem, a nemzeti felsGoktatisrél szolé 2011, évi CCIV,
torvény (a tovdbbiakban: Nftv.) 115. § (18a) bekezdése alapjdn Neumann Jinos Egyetem, mint
vagyonkezel6 (székhely: 6000 Kecskemét, Izsdki at 10., felsdoktatasi azonositd: FI-96377, PIR szam:
834478, ad6szdm: 15834474-2-03, szamlavezetd: Magyar Allamkincstér, bankszimlaszam:
10025004-00336114-00000000, képviscletében: Finta Zita kancelldr), mint Eladé (a tovibbiakban:
Eladé),

mésrészrol 8 SMARAGD INVESTMENT Korliitolt Feleldsségii Tarsasdg (révid név: SMARAGD
INVESTMENT K#., székhely: 6000 Kecskemét, Méria komit 27., Cg.: 03-09-130933, addészém:
26119067203, statisztikai szidmjel: 26119067-6810-113-03., képviseletében: Vérkonyi Gébor
ligyvezetd), mint Vevd, (a tovabbiakban: Vevd),

egyiittesen a tovabbiakban ,,Szerzédé felek” kozitt a mai napon, az alébbi feltételek mellett:
Elézmények

A Pallasz Athéné Egyetem (az Nftv. 115, § (18a) bekezdése alapjan Neumann Janos Egyetem) és az
MNV Zrt. SZT 114570 szdmon megbizisi szerzodést kotottek egymassal a Magyar Allam 1/1-ed
aranyu tulajdondban &s a Pallasz Athéné Egyetem (az Nfiv. 115. § (18a) bekezdése alapjén Neumann
Janos Egyetem) 1/1-ed ardnya vagyonkezelésében lévo Kecskemét 21936/3 hrsz.-f vagyonelem (a
tovdbbiakban: ,ingatlan”) MNV Zrt. éltal mikodtetett Elektronikus Aukciés Rendszer (a
tovdbbiakban: EAR) keretében, elektronikus é#rverés utjén (https://e-arveres.mnv.hu) térténd
érékesitése érdekében az elektronikus &rverés lebonyolitéséra.

Az drverés adatai:
Arverési azonosito: M13593/180411
Az arverés megnevezése: 6000 Kecskemét belteriilet, hrsz. 21936/2

Az elektronikus drverésen a Vevd ajanlotta a legmagasabb vételarat, ezért a részérdl felajaniott vételar
alapjan az MNV Zrt. kiiré az elektronikus arverés nyerteseként, azaz a jelen addsvételi szerz6dés
targyat képezd ingatlan 1/1-ed aridnyh tulajdoni hinyadinak megszerzésére vonatkozd szerzddés
megkotésére jogosultként a Vevdt értesitette ki.

A szerz{dés tirgya, szerzddéses rendelkezések

1. A jelen addsvételi szerzédés tirgyst képezi a Magyar Allam 1/1-ed arényi tulajdondban, a
Neumann Janos Egyetem 1/1-ed ardnyu vagyonkezelésében all6 a BKMKH Kecskeméti Jarasi
Hivataldnil vezetett ingatlan-nyilvantartisban KECSKEMET belteriilet 21936/3 helyrajzi szdm
alatt felvett, ,kivett udvar és 2 épiilet” megnevezésii, 4041 m2 alapteriiletii ingatlan,

2. Elad6 eladja, Vevd pedig a megtekintett €s ismert dllapotban, igy ahogyan a jelenben 4ll, az
Osszes foldben és falban 1év tartozékaval egyiitt, 1/1-ed ardnyi tulajdondba megvasarolja az
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1. pontban megjelélt és részletesen koriilint ingatlant azzal, hogy Eladé a tulajdonjogot a vételér teljes
kiegyenlitéséig fenntartja és feltétleniil, valamint visszavonhatatlanul hozzéjaruldsat adja ahhoz, hogy
a tulajdonjog fenntartassal tortént eladds tényét, az O minden tovibbi megkérdezése és beleegyezése
nélkiil Vevd javara feljegyezzék az Elad6é 1/1-ed mlajdoni hényadira vonatkozéan az ingatlan-
nyilvantartasba.

Szerzddd felek koziill Vevd a jelen adasvételi szerzédés aldirasaval egyidejileg kifejezett
kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen addsvétel targyat képezd ingatlant és az ingatlanon taldlhato
két épiilet koziil a nagyobb épiilete, mely 5 szintes (foldszint+4 emelet) legkésdbb 2020. december
31. napjaig, mig a kisebb épiiletet, mely 2 szintes (fSldszint+ 1 emelet) legkésébb 2021, jinius 30.
napjéig feltjitja, 4talakitja olyan szinvonalon, modon és mértékben, mely az Eladé tulajdonét képezd
és a jelen adasvételi szerzddéssel érintett ingatlan szomszédsagéban 4ll6 ingatlan esztétikai, mindségi
szinvonaldnak megfeleld mértékii, mely felujitasi munkalatokat Vevo koteles még 2018-ban érdemben
megkezdeni. Szerzddd felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Vevd a jelen pontban rogzitett
kételezettségvallaldsanak nem tenne eleget és az altala vallalt teljesftési hatériddk eredményteleniil
telnének el, tigy a nagyobb épiilet feltjitdsara Vevd 4ltal vallal teljesitési hatiridd eredménytelen
eltelte estén 2020. december 31. napjat kévetben, mig a kisebb épiilet felGjitdsira Vevd dlial vallal
teljesitési hatarid® eredménytelen eltelte estén 2021. junius 30. napjét kdvetden napi 100.000,- Ft, azaz
szhzezer forint kitbér fizetésére koteles Eladd részére.

3. Szerzbdb felek rogzitik, hogy az 1. pontban megjelslt és részletesen koriilirt ingatlan drverési
vételira brutté 120.300.000,- Ft, azaz szazhtszmilli6-hAromszdzezer forint. Szerz6dd felek
rogzitik, hogy a jelen ingatlan értékesitési jogiigylet az éltaldnos forgalmi adérél szolé 2007. évi
CXXVIL térvény (a tovébbiakban: Afa tv.) alapjén nem mentes az Altalanos forgalmi ado alél, vagyis
az frverési vételsr 27% AFA tartalommal bir. Szerz6d6 felek koziil az Eladé kijelenti, hogy az Afa
tv. 86. § (1) bekezdés j) pontjdban meghatirozott termékértékesitést az 4llami adohatésdgnak tett
eldzetes bejelentése alapjin adékotelessé tette az Afa tv. 88. § (1) bekezdés a) pontjiban foglaltak
szerint. Szerz6dd felek rdgzitik, hogy a jelen ingatlan értékesitésére az Afa tv. 142. § (1) bekezdés
¢) pontja alapjin a forditott adézds szabdlyai az irdnyadéak, igy a jelen jogiigylet sordn
felmeriilé AFA felszAmitisara és a Nemzeti Adé-és Vimhivatalnak, mint dllami adéhatésagnak
torténé megfizetésére a Vevé koteles, melyre a Vevé a jelen okirat aldirisival egyidejlileg
kifejezett Kotelezettséget vallal. Szerz6dd felek a jelen pontban rogzitettekre figvelemmel
megallapitjak, hogy az 1. pontban megjellt és részletesen koriilirt ingatlan vételdra, figyelemmel a
forditott adézas és az EAR felhasznalasi szabAlyzat vonatkozé rendelkezései értelmében és annak
alapjén netté 94.724.409,- Ft, azaz kilencvennégymillié- hétszdzhuszonnégyezer- négyszazkilenc
forint. Szerz6dd felek koziill Vevd kijelenti, hogy belfélddn nyilvantartdsba vett adbalany, valamint
nincsen olyan jogallsa, amely alapjén t6le adé fizetése ne lenne kovetelhetd. Vevd kijelenti tovabba,
hogy a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL tv. 3. § (1) bekezdés 1) pontjéra figyelemmel
atlathatd szervezetnek mindsiil.

4, Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a 94.724.409,- Ft, azaz kilencvennégymillié-
hétszdzhuszonnégyezer- négyszizkilenc forint teljes netté vételir megfizetésére szerzddd felek
kozott akként keriil sor, hogy a Vevd mar koribban megfizetett 5.835.000,- Ft, azaz Stmillié-
nyolcszdzharmincitezer forint 4rverési biztositékot a jelen addsvételi jogiigylet létrejStiét megeldzd
elektronikus arverési eljards sorin az MNV Zrt. kiiré Megbizdsos Aukeifs Szdmla nevii 10032000-
01800229-20000002 szami letéti szAdmldra tortént dtutalissal, mely teljes Arverési elfleg netté
dsszegben a vételirba beszdmit. Az Eladé a jelen adasvételi szerz6dés megkotését kovetben 2 (kettd)
munkanapon beliil értesiti a kiir6 MNV Zrt.-t a szerz0déskotés tényérél, mely értesitést kvetd 5 (6t)
munkanapon beliil az MNV Zrt. kételes a Vevd 4ltal mér megfizetett drverési biztositek dsszegét az
Fladé szdmlaszdmara atutalni. Szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a fennmaradé 88.889.409,-
Ft, azaz nyolcvannyolemilli6-nyolcszdznyolcvankilencezer-négyszdzkilenc ~ forint  nett6
vételdrhdtralékot Vevd a jelen adasvételi szerzédés alhirdsit kovetd legkésébb 30 napon beliil
fizeti meg banki atutalds tjan az Eladé Magyar Allamkinestarnal vezetett 10025004-00336114-
00000000 szaml szamlajara torténd teljesitéssel az Eladé 4ltal kidllitott szimla ala j .
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Az édtutalas tényét a Vevd koteles az Eladénak tutaldsi bizonylattal igazolni, melyet elektronikus fiton
kételes a bodnar.agota@uni.neumann.hu e-mail cimre elkiildeni. Elad6 a vételarhitralék szamldjan
torténd jovairasardl a jovairast kbvetd 1 (egy) munkanapon beliil kiteles a Vevot értesfteni.

5. Amennyiben a vételar legkésébb a jelen adasvételi szerzddés alairasatdl szamitott 30. napig
nem Kkeriil Eladé bankszdmldjdn jévairasra, Ggy Eladé a jelen szerzdéstél azonnali hatéllyal,
egyoldala nyilatkozattal elallhat, Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy ebben az esetben a
szerzOdd feleket a szerzbdéses nyilatkozatuk tovdbb nem koti és a Vevd az 4rverési biztositékot
elveszti, meghitsuldsi k6tbér jogcimen, mely visszavonhatatlanul az Eladét illeti meg. A Vevd
kartéritési vagy egyéb igénnyel az elillissal kapcsolatban nem élhet. Késedelmes fizetési teljesités
esetén a Vevd késedelmi kamat fizetésére koteles, amely Osszeg a Ptk. 6:155 § (gazdalkodo
szervezetek kozott) szerinti késedelmi kamat,

6. Szerz8d6 felek megéllapodnak abban, hogy az 5. pontban régzitett eldllasi jog gyakorlasa
esetén az Eladé jogosult a tulajdonjog-fenntartassal tértént eladasra vonatkozd ingatlan-nyilvantart4si
bejegyzést az ingatlan tulajdoni lapjarél egyoldalii nyilatkozattal, a Vevé megkérdezése nélkiil
torsltetni, amelyhez a Vevl jelen szerzddés alairdsaval visszavonhatatlan hozzéjérulasat adja.
Szerz6d6 felek koziil eladd kijelenti, hogy az 1. pontban megjellt ingatlanon fennallé tulajdonjogét a
vételar vevd dltali teljes kiegyenlitéséig fenntartja, Elado a jelen addsvételi szerz8dés aléirdséval
egyidejlileg hozzdjarul ahhoz, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlanra a tulajdonjog fenntartéssal
tortént eladdsa ténye, az O minden tovabbi megkérdezése és beleegyezése nélkiil az ingatlan-
nyilvantartisbha bejegyzésre keriiljon.

7. Eladé kitelezettséget vallal arra, hogy a vételar szamldjan torténé jOvairdsatdl szimitott 8
{nyolc) munkanapon beliil &tadja a Vevd részére azon tartalmi: nyilatkozatat (tulajdonjog bejegyzési
engedély), mely szerint a vételr maradéktalan megfizetésére tekintettel feltétlen és visszavonhatatlan
hozzjaruldsét adja ahhoz, hogy a Magyar Allam tulajdonjoga és a Neumann Jénos Egyetem
vagyonkezeldi joga térlésre, Vevl tulajdonjoga pedig az ingatlan tulajdoni lapjan 1/1-ed tulajdoni
ardnyban, adasvétel jogcimén, minden tovabbi megkérdezése és/vagy hozzajarulasa nélkiil bejegyzésre
kerliljén. Eladé a vételarhatralék megfizetésének tényét haladéktalanul, de legkésobb a jovairast
kovetd 1 (egy) munkanapon beliil kiteles Vevd részére igazolni.

8. Elad6 szavatolja az 1. pontban meghatérozott ingatlan igény-, per- és tehermentességét,
valamint szavatol azért, hogy azt adé-, vagy addk médjara behajthatd tartozdsok nem terhelik, Elado
szavatolja, hogy az ingatlan tulajdoni lap mésolata hiteles és pontos, tiikrdzi az ingatlannak a jelen
szerzodés aldirasanak a napjan meglévd helyzetét, tovabba nem léteznek olyan, az Eladé ltal is ismert
jogok és tények, kotelezettségek vagy ezekre vonatkozd bejegyzési kérelmek, amelyek a tulajdoni
lapon nincsenek feltiintetve és Vevd tulajdonszerzését akadalyoznak, vagy korlatoznak. Szerzodd
felek koziill Vevd kijelenti, hogy az adédsvételi szerzGdés aldirdsa eldtt az ingatlan tulajdoni lapjat
megtekintette, az abban foglaltakat megismerte, és ennek tudatdban kéti meg a jelen adésvételi
szerzOdést.

Szerz6d6 felek koziil Elado tajékoztatia Vevét, hogy a nemzeti felsdoktatisrol szol6 2011. évi CCIV.
tv (Nfiv.) 89. § (2) bekezdés ac) pontja alapjan az 1. pontban megjeldlt és részletesen koriilirt ingatlan
vonatkozés4ban az ingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzat eldvasarlasi joggal rendelkezik.
Szerz6dd felek tudomissal birnak arrél, hogy a jelen jogligylet érvényességéhez az e pontban
megjelslt elévasarlasra jogosult nyilatkozata sziikséges az elovasarlasi  joggyakorléssal
Osszefliggésben. Vevd ezen Eladéi tajékoztatds tudatiban vésdrolja meg az ingatlant azzai, hogy a
Vevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy amennyiben az e pontban jelzett telepiilési Snkormanyzat €1
az elovasarlasi jogaval és ezen elovasarlasi jog gyakorlasara abban az iddpontban keriil sor, amikor a
Vevd mér részben vagy egészben megfizette a vételdrat, ebben az esetben az altala megfizetett
vételarat a teleplilési dnkorméanyzat kizvetleniil a Vevd részére fogja megfizetni.
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9. Vevd kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzddés keretében megvasdarolt 1. pontban kériilirt
ingatlant a helyszinen megtekintette, a sziikséges vizsgélatokat maga is elvégezte, az ingatlannal
kapcsolatos valamennyi informaciot beszerezte, ellendrizte, az ingatlan allapotat ismeri, az adasvételi
szerzO6dés alairdsira az ingatlan miiszaki allapotanak ismeretében keriil sor, azzal kapcsolatban sem
most, sem a jovGben sem a Magyar Allammal, sem a Neumann Jénos Egyetem Eladéval, vagy annak
jogutédjaval szemben semmilven jogcimen nevezend6, ssmminem( igényt, kovetelést nem tAmaszt.

10. Szerz6dd felek kozil FEladé kijelenti, hogy nem wvallal felelésséget az illetékes
Onkorményzatnak az ingatlannal kapcsolatos teriiletrendezési és teriiletfejlesziési elSirasaira
vonatkozoban, ill. a helyi épitési szabalyok megvaltozisabdl eredd esetleges karokért, kiilonosen a
telepiilésrendezési terv valtozasabdl, ill. teleplilésfejlesztési elgondoldsokbél adédékért.

11. Vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlanra kdrnyezetvédelmi és tlizszerészeti allapotfelmérés nem
késziilt. Erre figyelemmel Vevd nyilatkozik arr6l, hogy az esetlegesen sziikséges kirnyezetvédelmi és
tlizszerészeti vizsgalatokkal, ezen tulmenen a vizsgalatokbol fakadd esetleges karelharitassal
kapcsolatos kotelezettségek megtéritése, kartérités, illetve biarmilyen karenyhités irdnti igényt,
kovetelést nem tamaszt és nem érvényesit Eladéval szemben. Amennyiben a teriileten
kornyezetvédelmi és tlizszerészeti karelhdritas sziikséges, az ezzel kapcsolatos tevékenvség Osszes
koltsége a Vevot terheli.

12. Szerz6dd felek rogzitik, hogy az 1. pontban megjeldlt és részletesen kériilirt ingatlan
birtokbaadasa a vételar teljes megfizetésével egyidejlileg, ugyanazon a napon térténik, amikor Eladé
sziikség szerint ing6sdgaitd] mentesen kitiritve, kiilén birtokbaadasi jegyzOkdnyv felvételével bocsatja
Vevo rendelkezésére és birtokaba az ingatlant. Vevo a birtokbaadés napjatol kezdve szedi az ingatlan
hasznait és viseli annak terheit, valamint a karveszélvt. Szerzddd felek, a birtokbaadéds napjan az
Atadds - atvétel tényét, valamint egyéb a birtokbaadassal kapcsolatos tényeket jegyzokonyvben

13. Szerz6d6 felek koziil Vevd kijelenti és igazolja, hogy a jelen adasvételi szerz6dés alairasanak
napjén az adézas rendjérél szolé 2003, évi XCIL torvény 178. § 32, pontja alapjén kdztartozdsmentes
adézénak mindsiil €s nincs az MNV Zrt.-vel szemben lejart tartozisa. Szerz6do felek koziil Vevd
kijelenti, hogy nem 4ll cs&d-, vagy felszamolési eljaras, végelszdmolas alatt,

14, Szerz6d6 Felek kolesonds kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzddés teljesitése és
az ingatlan 4tad4s-atvétele sorén esetleg felmeriilo vitas kérdéseket targyalas ttjan rendezik, amelynek
sikertelensége esetén aldvetik magukat az ingatlan fekvése szerint hataskorrel és illetékességgel
rendelkez6 birosag kizardlagos illetékességeének.

15, Szerzod6 felek koziil Eladd kijelenti, hogy a kiltségvetési gazddlkodds rendje szerint
miikédé jogi személy és jogosult az dllami vagyon feliigyeletéért felelos miniszter elzetes
hozzdjarulidsival a vagyonkezeléshen lévé dllami vagyon tulajdomjogit sajat hatdskérben, a
magyar dllam nevében atruhdzni (Nftv. 89. §. (2) bekezdés) és rendelkezik toviabb4 minden olyan
jogosultsdggal és felhatalmazdssal, amely a jelen jogiigylet érvényes megkitéséhez sziikséges,
mig szerz0d6 felek koziil Vevd kijelenti, hogy magyarorszagi székhellyel rendelkezd, magyar
jogszabilyok szerint cégbirésdgi nyilvantartisba vett és miikodd jogi személy, melynek
szerzodeskotési képessége korlatozva nincs, valamint rendelkezik minden sziikséges felhatalmazéassal
és engedéllyel ahhoz, hogy a jelen addsvételi szerzddést alairja.

16. Az ingatlan vasarlasaval, az ingatlan tulajdonjogi bejegyzésével Osszefiiggh ingatlan-
nyilvéntartasi és az ahhoz kapcsolddo figyvédi munkadij Ssszes koltsége a Vevot terheli.

17. Eladé tajékoztatja Vevét, hogy a Vtv. 5. §-a alapjan jelen szerz8désben foglaltak — kivéve a
személyes adatokat ~ kdzérdekbdl nyilvanos adatnak mindsiilnek, erre tekintettel azok nyilvinossagra
hozatalat szerz6d6 felek tudomasul veszik.
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18. Szerz6d6 felek kotelesek a johiszemiiség, a rendeltetésszeri joggyakorlas elveinek szem eldtt
tartdséval eljami, egymést - a szerzbdés teljesitése érdekében - valamennyi lényeges korlilményr6l
haladéktalanul tajékoztatni.

19. Szerzddd felek tudomassal birnak arrdl, hogy az épiiletek energetikai jellemzbinek tantsitdsarél
sz6l6 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet alapjan ellenértek fejében torténd tulajdon- struhazas esetén
az atruhdzandé épllet, lakas energetikai teljesitd képességét igazold energetikai tandsitvanyt kell
késziteni, melynek elkészitésérd]l az Eladé gondoskodik, és azt az addsvételi szerzddés megkstését
megeldzden, de legkéstbb a szerzOdéskdtésig 4t kell adnia a Vevonek. Szerz8dd felek koziil Eladé a
jelen adésvételi szerz6dés aldirdsdval egyidejiileg dtadja Vevd részére a HET-00781356 és a HET-
00781353 szam\ hiteles energetikai tanuisitvinyt, melynek dtaddsit és atvételét szerz6do felek a jelen
adasvételi szerz6des alairasaval egyidejiileg kifejezetten elismernek.

20. Szerzdd6 felek kijelentik, hogy eljaré tigyvéd tdjékoztatdsa alapjén az ad6- és illeték
jogszabalyokat megismerték, azok tartalméval tisztdban vannak,

21. Szerz6d6 felek a 2017. évi LXXVIIL térvény 34. § (2) bekezdése alapjan meghatalmazzak Dr.
Gyuris Réka ligyvédet a jelen addsvételi szerzOdés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint azzal,
hogy az eljaré ligyvéd az illetékes foldhivatalnil Vevd tulajdonjoganak bejegyzése irdnti {igyben, az
lgyvédi torvényben elbirt jogkdrrel eljérjon. Szerzodé felek a jelen szerzédést egyuttal ligyvédi
tényvazlatnak és megbizasnak is tekintik.

22. A jelen addsvételi szerz6dés barmely médositisa, kiegészitése csak irdsban, valamennyi szerz6d6
fél aldfrasdval érvényes.

23. A jelen adasvételi szerzbdés a szerzddd felek Aaltali aldirdsdnak napjén lép hatilyba.
Amennyiben a szerz6d6 felek a jelen addsvételi szerzédést nem egy iddben frjak ald, akkor az az utébb
megtett alafrdssal 1ép hatdlyba.

24. A jelen adasvételi szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., az Nftv., az Nvtv., a Vtv. és
a Vhr., valamit az egyéb vonatkozo jogszabélyok mindenkor hatélyos rendelkezései az iranyadok.

25, Jelen adédsvételi szerzédés 5 (6t) szdmozott oldalt tartalmaz, 10 (tiz) eredeti, egymdssal
tartalmilag és formailag mindenben megegyez6 példinyban késziilt, melyet szerz6dd felek elolvastak,
kdzésen értelmeztek, €s mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovéhagyolag irjak ala.

Kelt: emét, 2018, janius 13. {
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