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ELOTERJESZTES
Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgyitilése
2018. szeptember 13-an tartandé iilésére

Targy: A Kecskemét, Szegedi uiton 1évo 0778/15 helyrajzi szami ingatlan értékesitése

Tisztelt Kozgyiilés!

Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkorményzata 1/1 aranyu tulajdonat képezi és a KIK-FOR
Ingatlankezeld és Forgalmazo6 Kft. 1/1 ardnyu vagyonkezelésében van a Kecskemét, kiilteriilet
0778/15 helyrajzi szamu (a korabbi 0778/8 helyrajzi szamt ingatlanbol alakult ki
telekalakitassal), ,kivett beruhazasi teriilet” megnevezésii, dsszesen 10 ha 9217 m? nagysagu
ingatlan, amely a természetben Kecskemét, Szegedi uton, az 5. szamu féut mellett talalhato.
Az ingatlant az NKM Aramhalézati Kft-t illeté vezetékjogok, valamint a MAVIR Magyar
Villamosenergia-ipari Atviteli Rendszerirdnyitd Zrt. (a tovabbiakban: MAVIR Zrt.) javéra
bejegyzett kozérdekii hasznalati jog terheli.

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének Kecskemét Megyei Jogu
Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 33/2015. (XIL 17.) onkormaényzati rendelete (a
tovabbiakban: HESZ) alapjan az ingatlan ,,Kb-En” megtjuld energiahasznositasi kiilonleges
beépitésre nem szant teriilet 6vezetbe tartozik.

A Kecskemét Déli Iparteriilet energetikai fejlesztésével Osszefliggd kozigazgatasi hatosagi
igyek nemzetgazdasadgi szempontbdl kiemelt jelentdségli liggyé nyilvanitasarol szolo
65/2017. (111.20.) Korm. rendelet alapjan a 400/132 kV-os aldllomés létesitésével a
Kecskemét, kiilteriilet 0778/4 és 0778/8 helyrajzi szamu ingatlanok érintettek. A beruhazast
végz0 MAVIR Zrt. a 2017. aprilis 11-én kelt leveleiben kezdeményezte Kecskemét Megyei
Jogi Véaros Onkorményzatinal a teriiletrendezést, valamint a beruhdzéas el8készitéséhez
sziikséges talajmechanikai furdasok és a statikus nyomoszonda vizsgalat elvégzésére keért
hozzajarulast. A probafurasokhoz az 6nkormanyzat a 2017. aprilis 26-an kelt nyilatkozataval
hozzéjarult.

Kecskemét Megyei Joga Varos Onkormanyzata Kozgytilésének az onkormanyzat vagyonarol
¢s a vagyongazdalkodasarol szolo 19/2013. (VI. 27.) onkorményzati rendelete (tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 9. § (2) bekezdése alapjan ingatlan visszterhes elidegenitése esetén a
forgalmi érték, valamint a szolgéltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossaganak megallapitasa
érdekében kiilsé forgalmi értékbecslést kell beszerezni.

Az Onkormanyzat a Vagyonrendelet alapjan értékbecslést készittetett, amely szerint az
eladasra keriil¢ ingatlanrész fajlagos négyzetméter ara: 360,- Ft/m?2, igy az értékesitendd
109.217 m? nagysagu teriilet értéke kerekitve bruttd 39.300.000,- Ft.



Ezen érték ismeretében a MAVIR Zrt. a hivatalos ajanlatat 2017. junius 2-an megkiildte,
amelyben az ingatlanrész vételaraként 39.300.000,- Ft-ot hatdroztak meg.

Az onkormanyzat a 2017. junius 29-én tett szdndéknyilatkozataban hozzéjarult az akkor még
0778/8 helyrajzi szamu ingatlan telekalakitisahoz, a 109.217 m? nagysagu rész
kialakitasahoz, a teriilet végleges mas célu hasznositasahoz, tovabba kozérdeki hasznalati jog
alapitdsdhoz, valamint ahhoz, hogy a MAVIR Zrt. az alallomas Iétesitési engedélyeket a
teriiletre megkérje. Az dnkormanyzat kifejezte azon szandékat, hogy a 109.217 m? nagysagi
teriiletet a feltételek bekovetkezése utan értékesiti a MAVIR Zrt. részére 39.300.000,- Ft +
AFA vételaron. A hasznalati jog ellenértéke a vételar 20 %-dnak megfeleld osszeg, 360.-
Ft/m? fajlagos aron osszesen 7.860.000.- Ft + AFA, amely a hasznélati jog alapitasakor
kifizetésre, az adasvételi szerz6dés megkotésekor a vételarbol levonasra keriil. Erre alapozva
2017. jalius 27-én a MAVIR Zrt. és az onkormanyzat, valamint a KIK-FOR Kft. kozott
alallomas létesitéséhez sziikséges foldteriilet haszndlati jogardl szold megallapodas jott 1étre,
amely alapjan a MAVIR Zrt. sajat koltségen vallalta a telekalakitasi eljaras és a végleges mas
célu hasznositasi eljaras lefolytatasat, valamint az egyéb hatosagi engedélyezési dijakat. A
hasznalati jog alapitasaért a vételar 20 %-anak megfeleld Osszeg kifizetését vallaltak, amely
aztan a végleges adasvételi szerz0dés megkotésekor a vételarba beszamitana. Végleges
adasvételi szerzddést akkor kotnek a felek, ha telekalakitassal kialakul a megvasarolando
ingatlan, azt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzik, a MAVIR Zrt. az alallomas épitésére
jogerds épitési engedélyt szerez, valamint a kialakult ingatlan miivelési dga kivett épitési
teriilet vagy mas miivelés aldl kivont besorolasra valtozik. A megallapodas alapjan a
7.860.000.- Ft + AFA 6sszeget a MAVIR Zrt. 2017. december 29. napjan az 6nkorméanyzat
részére megfizette, és a kdzérdekli hasznalati jog 56722/2/2017.11.09. szdmon az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre kertilt.

A telekalakitasi eljarast, a miivelési ag valtoztatast és az épitési engedélyezési eljarast a fenti
onkormanyzati hozzajarulas alapjan a MAVIR Zrt. folytatta le. A 0778/8 helyrajzi szamu
ingatlan megosztasat 2018. februar 20-an jegyezték be az ingatlan-nyilvantartasba, ekkor
alakult ki a 0778/15 helyrajzi szdmua ingatlan, amelynek miivelési aga 2018. janius 12-én
valtozott ,,szant6”-r6l ,kivett beruhdzasi teriilet”-té. Az aldllomas épitési engedélyét a
Csongrad Megyei Kormanyhivatal Szegedi Jarasi Hivatal Hatosagi FOosztaly 2. Mérésiigyi €s
Miiszaki Biztonsagi Osztalya 2018. januar 9. napjan adta ki.

A KIK-FOR Kft. a 2018. julius 11-én kelt nyilatkozatdban a vagyonkezel6i jogarol
téritésmentesen lemondott.

A nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVL térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1)-(2)
bekezdései alapjan helyi Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti
vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Uitjan, az
Osszességében legeldnyodsebb ajanlatot tevd részére, a Szolgaltatds és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet. Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy
atlathato szervezet részére lehet.

A Vagyonrendelet 12. § (1) és 24. § (1) bekezdéseibdl kovetkezéen dnkorményzati vagyont
visszterhesen elidegeniteni kizarélag — versenyeztetés keretében — palyazati eljaras
lefolytatasa alapjan lehet.



A Vagyonrendelet 24. § (5) bekezdése lehetové teszi a zartkorli palyazat kiirdsat, amennyiben
a palyazat targyaul szolgdlo Onkormanyzati vagyon jellege, jelentdsége, valamint annak
leghatékonyabb hasznositasaval kapcsolatos feladatok megoldasa elére meghatarozott
ajanlattevok, befektetok, illetleg tarsasagi partnerek részvételét teszi sziikségesse.

A Vagyonrendelet 8. § (1) bekezdés c) pontja értelmében a forgalomképes ingo- €s ingatlan
visszterhes elidegenitésérél nettdé 25 millid forintot elérd, vagy azt meghaladd értékhatar
esetén a kozgytilés dont.

Tajékozatom a Tisztelt Kozgytilést, hogy az Nvtv. 14. § (2) bekezdésében foglaltak
értelmében a helyi onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)
bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megeldzd eldvasarlasi jog
illeti meg. Az Nvtv. 14. § (5) bekezdése értelmében az eldvasarlasi jog gyakorolasara kiilon
torvényben meghatdrozott szerv - amennyiben torvény a nyilatkozattételi hataridore
vonatkozoan eltéréen nem rendelkezik - az atruhdzas valamennyi 1ényeges elemét tartalmazo
ajanlat vagy az eldvasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatidlyba nem Iépett a nemzeti
vagyon értékesitésére iranyuld szerz0dés részére torténd kézbesitésétdl szamitott 35 napon
beliil nyilatkozik, hogy kivan-e élni az eldvasarlasi jogaval az dllam nevében. Az adéasvételi
szerzOdés érvényességi feltétele az elévasarlasi jog gyakorlasara jogosult nemleges
nyilatkozata, vagy a 35 napos nyilatkozattételi hatarid6 eredménytelen letelte.

Tekintettel arra, hogy a 400/132 kV-os alallomas épitése Kecskemét életében egy nagyon
fontos beruhazas lenne, tovabba a fent emlitett Kormanyrendelet ezt az ingatlant is
kijeloli az alallomas megvalositasara, ezért javaslom a Tisztelt Kozgyiilésnek, hogy irjon
ki zartkori palyazatot a 0778/15 helyrajzi szamua ingatlan értékesitése targyaban, és
arra kizarolagos palyazoként hivja meg a MAVIR Zrt-t.

Az elbterjesztést Kecskemét Megyei Jogi Varos Kozgytilésének Varosstratégiai és Pénziigyi
Bizottsaga elézetes véleményezésre megkapta.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az eldterjesztésben foglaltakat megtargyalni és dontését
meghozni sziveskedjen.

Kecskemét, 2018. augusztus 17.

Dr. Szeberényi Gyula Tamas
alpolgarmester



HATAROZAT-TERVEZET

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilése
.../2018. (1X. 13.) hatarozata
A Kecskemét, Szegedi uton 1évé 0778/15 helyrajzi szamu ingatlan értékesitése

Kecskemét Megyei Jogi Varos Kozgylilése megtargyalta Dr. Szeberényi Gyula Tamas
alpolgarmester 5235-14/2018. szamu elbterjesztését, és az alabbi dontést hozta:

1.) A kozgyllés ugy dont, hogy zartkorli palyazatot ir ki a Kecskemét, Szegedi tuton 1évo
0778/15 helyrajzi szamu ingatlan értékesitése targyaban, és arra kizarolagos
palyazoként hivia meg a MAVIR Magyar Villamosenergia-ipari Atviteli
Rendszeriranyit6 Zrt-t.

2.) A kozgyilés felkéri Dr. Szeberényi Gyula alpolgarmestert, hogy gondoskodjon a
hatarozat mellékletét képezd palyazati kiirds kdzvetlen megkiildésérol.

Hatarido: értelemszertien
Felel6s: Dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgarmester



