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Tisztelt KºzgyŤl®s! 
 

Kecskem®t Megyei Jog¼ V§ros ¥nkorm§nyzata a v§ros kºzigazgat§si ter¿let®n, a kºzelm¼ltban 

belter¿lett®, illetve be®p²t®sre sz§nt ter¿lett® kijelºlt ingatlanok belter¿letbe von§s§val, ®p²t®si 

felt®teleinek elŖzetes tiszt§z§s§val, valamint a kºzter¿letek ®s infrastruktur§lis elemek rendez®s®vel k²v§n 

lehetŖs®get biztos²tani az ingatlantulajdonosok sz§m§ra elsŖsorban a lak§s- ®s egy®b c®l¼ fejleszt®sek 

megind²t§sa ®rdek®ben. A telep¿l®srendez®si szerzŖd®sek megkºt®se sz¿ks®ges, §mde nem el®gs®ges 

felt®tele az ®p²t®si ®s egy®b enged®lyek megad§s§nak. A fentebbiekben megfogalmazott c®lok a v§ros 

telep¿l®srendez®si terv®nek eredm®nyes megval·sul§s§t seg²tik. 
 

Kecskem®t Megyei Jog¼ V§ros KºzgyŤl®se a 327/2009. (IX.10.) KH. sz§m¼ hat§rozat§ban ¼gy dºntºtt, 

hogy a V§rosrendez®si ®s V§ros¿zemeltet®si Bizotts§g azokban az esetekben, amikor a telep¿l®srendez®si 

tervben meghat§rozott c®lok megval·s²t§s§hoz nem el®gs®ges a belter¿letbe von§s, mert a mŤszaki 

infrastrukt¼ra (¼t, kºzmŤvek, stb.) nem teljes kºrŤen biztos²tott, a belter¿letbe von§si elj§r§s 

kezdem®nyez®s®t csak az ®rintett(ek) ®s Kecskem®t Megyei Jog¼ V§ros ¥nkorm§nyzata §ltal kºtendŖ 

szerzŖd®s tervezet®vel terjessze t§mogat· javaslattal a kºzgyŤl®s el®. 
 

TermŖfºld belter¿letbe von§sa v®gleges m§s c®l¼ hasznos²t§snak minŖs¿l, enged®lyez®se fºldv®delmi 

elj§r§s keret®ben lehets®ges. 
 

A termŖfºld v®delm®rŖl sz·l· 2007. ®vi CXXIX. tºrv®ny (tov§bbiakban: Tºrv®ny) §tfog· m·dos²t§s§ra 

ker¿lt sor. A 2013. november 1. napj§n hat§lyba l®pett m·dos²t§s a termŖfºldek m§s c®l¼ hasznos²t§s§nak 

szab§lyait is ®rintette. A fºldv®delmi elj§r§sban a hat·s§gnak a m·dos²t§s hat§lyba l®p®se ut§n beny¼jtott 

k®relmek eset®n vizsg§lnia kell azt is, hogy a ter¿letfelhaszn§l§si c®l m§s, a telep¿l®s belter¿let®n, 

be®p²t®sre sz§nt, de m®g fel nem haszn§lt ter¿leten megval·s²that·-e. E rendelkez®s kºzºs ®rtelmez®se, ®s 

megfelelŖ alkalmaz§sa ®rdek®ben a Polg§rmesteri Hivatal ®s a B§cs-Kiskun Megyei Korm§nyhivatal 

Kecskem®ti J§r§si Hivatala (tov§bbiakban: J§r§si Hivatal) munkat§rsai egyeztet®st folytattak. Ennek 

alapj§n elmondhat·, hogy azon k®relmek t§mogathat·k, melyek a hat§lyos telep¿l®sszerkezeti ®s 

telep¿l®srendez®si tervvel ºsszhangban §llnak, a ter¿letfelhaszn§l§si c®l 4 ®ven bel¿l megval·s²tani 

tervezett, ®s e c®l m§s m§r belter¿leti ®s be®p²t®sre sz§nt ter¿leten nem val·s²that· meg. E helyhez 

kºtºtts®g igazolhat· p®ld§ul a fºldv®delmi hat·s§g fel® azzal, ha a c®l valamely, a szomsz®dos 

ter¿leteken megl®vŖ beruh§z§shoz kapcsol·d· beruh§z§s megval·s²t§sa, annak bŖv²t®se, ezekhez 

sz¿ks®ges ¼t- vagy kºzmŤ®p²t®s, tov§bb§, ha az ingatlantulajdonos saj§t lakhat§sa c®lj§b·l tervezi 

felhaszn§lni termŖfºld ingatlan§t. 
 

K¿lter¿leti termŖfºld belter¿letbe von§sa ir§nti k®relmet kiz§r·lag az ºnkorm§nyzat terjeszthet elŖ a 

J§r§si Hivatal fel®. A k®relemhez csatolni kell - az ®rintett fºldr®szlet helyrajzi sz§m§t, a ter¿letnagys§got 

®s a ter¿letfelhaszn§l§si c®lt tartalmaz· - k®pviselŖ-test¿leti dºnt®st, valamint a telep¿l®sszerkezeti terv 

kivonat§t. 
 

A k®relemhez mell®kelni kell az ºnkorm§nyzat arra vonatkoz· ²r§sbeli nyilatkozat§t, hogy a belter¿letbe 

vonni k®rt fºldr®szleteket a telep¿l®sszerkezeti tervben meghat§rozott c®lra 4 ®ven bel¿l t®nylegesen 

felhaszn§lni tervezi. 
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A belter¿letbe bevonni k²v§nt ingatlanok mag§ntulajdonban l®vŖ, a H£SZ §ltal lak·-, ®s gazdas§gi ter¿let 

ter¿letfelhaszn§l§s¼nak kijelºlt telkek, melyeket tulajdonosaik ®p²t®si telkekk®nt k²v§nnak kialak²tani 

majd, e c®lt kiz§r·lag ehely¿tt tudj§k ®s k²v§nj§k megval·s²tani. A jelºlt ter¿letfelhaszn§l§s a H£SZ-ben 

rºgz²tett belter¿leti hat§r megval·s²t§s§t is eredm®nyezi. A v§ros ter¿let®n az ilyen jellegŤ ter¿letek 

hasznos²t§sa folyamatos. 
 

Az ®p²tkez®s elŖtt, illetve belter¿letbe von§s eset®n tºrv®nyi kºtelezetts®g a termŖfºld m§s c®lra tºrt®nŖ 

hasznos²t§s§nak enged®lyez®se. Az elj§r§s sor§n a J§r§si Hivatal minden esetben fºldv®delmi j§rul®k 

meg§llap²t§s§r·l dºnt. Ennek megfelelŖen minden telep¿l®srendez®si szerzŖd®s tartalmazza a szerzŖdŖ 

tulajdonos kºtelezetts®gv§llal§s§t arra vonatkoz·an, hogy ingatlana termŖfºld m§s c®l¼ hasznos²t§s§t 

®rintŖ elj§r§s sor§n meg§llap²tott fºldv®delmi j§rul®kot saj§t kºlts®g®n fizeti meg. 
 

Kecskem®t Megyei Jog¼ V§ros KºzgyŤl®se §ltal elfogadott 173/2008. (IV.24.) KH. sz. hat§rozat 

mell®klet®ben meghat§rozott tartalm¼ nyilatkozatban az ingatlannal rendelkezni jogosultak ²r§sban 

nyilatkoztak tºbbek kºzºtt arr·l, hogy a belter¿letbe von§s sor§n felmer¿lŖ kºlts®geket v§llalj§k 

(v§ltoz§si v§zrajz k®sz²t®s, talajv®delmi terv k®sz²t®s, igazgat§si szolg§ltat§si d²jak, a J§r§si Hivatal §ltal 

meg§llap²tott fºldv®delmi j§rul®k, valamint egy®b kºlts®gek).  

A J§r§si Hivatalhoz a kºzgyŤl®s §ltal t§mogatott k®relmeket akkor terjeszti elŖ az ºnkorm§nyzat, amikor 

az ¿gyf®l az ºnkorm§nyzathoz befizette az igazgat§si szolg§ltat§si d²jakat.  

A megfizetendŖ fºldv®delmi j§rul®kr·l a Tºrv®ny 22. Ä (4) bekezd®s b) pontja ¼gy rendelkezik, hogy a 

j§rul®k teljes ºsszeg®nek megfizet®se termŖfºld belter¿letbe von§s§nak enged®lyez®se eset®n az 

enged®lyezŖ hat§rozat v®glegess® v§l§s§t kºvetŖ 30 napon bel¿l esed®kes.  

 

A Kecskem®t Megyei Jog¼ V§ros ¥nkorm§nyzata KºzgyŤl®s®nek Kecskem®t Megyei Jog¼ V§ros Helyi 

£p²t®si Szab§lyzat§r·l sz·l· 33/2015. (XII. 17.) ºnkorm§nyzati rendelete (tov§bbiakban: H£SZ) 

meghat§roz bizonyos tev®kenys®gi kºrºket, mely esetekben a beruh§z§s m®rt®k®t tekintve sz¿ks®ges, 

hogy az ingatlanfejlesztŖ ®s az ºnkorm§nyzat elk®pzel®seit, valamint a v§ros telep¿l®srendez®si 

eszkºzeivel ºsszhangban val· megval·sul§st a telep¿l®srendez®si szerzŖd®s biztos²tja. Ilyen tev®kenys®g 

a gazdas§gi ter¿leten a telket 40 %-n§l nagyobb m®rt®kŤ be®p²t®s, a szab§lyoz§si tervben kºzleked®si 

ter¿letk®nt nem szab§lyozott ºn§ll· helyrajzi sz§mos ¼t kialak²t§sa, az 1 ha-t meghalad· ºsszef¿ggŖ 

ter¿letet ig®nybe vevŖ napelemes erŖmŤ ®s napelem park l®tes²t®se, valamint telket alak²tani, ha az 

legal§bb 4 telek kialakul§s§t eredm®nyezi. 
 

A H£SZ 9.Ä-ban elŖ²rt telep¿l®srendez®si szerzŖd®sek szakszerŤ elŖk®sz²t®se a fejleszt®st megalapoz· 

telep²t®si tanulm§nyterv alapj§n tºrt®nik. A telep¿l®sfejleszt®si koncepci·r·l, az integr§lt 

telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§r·l ®s a telep¿l®srendez®si eszkºzºkrŖl, valamint egyes telep¿l®srendez®si 

saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 7. sz§m¼ mell®klete tartalmazza a 

telep²t®si tanulm§nyterv tartalmi kºvetelm®nyeit. 
 

A V§rostervez®si Oszt§ly a fentebbi hivatkoz§s, illetve a H£SZ 9.Ä (1) ®s (2) bekezd®se alapj§n k®sz²tette 

elŖ a telep¿l®srendez®si szerzŖd®s-tervezeteket.  
 

A fejleszt®ssel ®rintett ingatlanokat a helyrajzi sz§m, a ter¿leti elhelyezked®s, a ter¿letfelhaszn§l§si c®l 

megjelºl®s®vel az elŖterjeszt®s 10. oldala tartalmazza (l§sd ºsszefoglal· t®rk®p ®s t§bl§zat). 
 

 

Az elŖzetes vizsg§lati anyagokat terjedelm¿kre val· tekintettel az elŖterjeszt®shez nem csatoljuk, azok a 

V§rostervez®si Oszt§lyon megtekinthetŖk. 
 

A hat§rozat-tervezet mell®klet®t k®pezŖ szerzŖd®s-tervezetek az ®rintett telektulajdonosokkal egyeztet®sre 

ker¿lnek. Az ®rintettek a telep²t®si tanulm§nytervet hi§nytalanul beny¼jtott§k.  
 

A k®relmezŖk §ltal beny¼jtott telep¿l®sfejleszt®si sz§nd®kok az al§bbiakban ker¿lnek bemutat§sra, a 

fejleszteni k²v§nt ter¿letek elhelyezked®s®t bemutat· t®rk®pek az elŖterjeszt®s 11-14. oldalain 

tal§lhat·k.  
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1. 0979/39 hrsz-¼ telek (Kadafalva v§rosr®sz) ï a hat§lyos szab§lyoz§si terv 47-33. ®s 47-34. sz. 

szelv®nyein tal§lhat·, az elŖterjeszt®s 1. sz. t®rk®pmell®klete: 
 

A szab§lyoz§si terv a mag§ntulajdon¼, k¿lter¿leti fekv®sŤ, 0979/39 hrsz-¼ kivett lak·h§z, udvar ®s legelŖ 

megnevez®sŤ mŤvel®si §g¼ ingatlant kertv§rosias lak·ter¿leti ºvezetbe (Lf-5232) sorolja. 

Az ingatlantulajdonos a sz¿ks®ges belter¿letbe von§si k®relmet beny¼jtotta V§rostervez®si Oszt§lyra a 

belter¿letbe von§si elj§r§s megind²t§s§hoz.  
 

A rendezni k²v§nt telek kºrnyezet®ben Kecskem®t Megyei Jog¼ V§ros KºzgyŤl®se tºbb esetben is 

t§mogatta a belter¿letbe von§st az ingatlanok szab§lyoz§si tervben megjelºlt funkci·j§nak hasznos²t§sa 

®rdek®ben.  
 

A belter¿letbe vonni k²v§nt telek tervezett belter¿leti hat§ron bel¿l van a telep¿l®srendez®si terv szerint.  

Az ingatlan a Tºrv®nyben foglaltaknak akkor feleltethetŖ meg, amennyiben belter¿leti kapcsolat 

biztos²tott sz§mukra. A belter¿leti kapcsolatot a 11741/65 hrsz-¼ ºnkorm§nyzati tulajdon¼, belter¿leti 

fekv®sŤ kivett kºz¼t megnevez®sŤ ingatlan biztos²tja. 
 

Az ingatlanra vonatkoz·an a szab§lyoz§si terv kºzter¿let c®lj§ra tºrt®nŖ szab§lyoz§st nem rºgz²t. Az 

ingatlanon tal§lhat· lak·®p¿let. 
 

A belter¿letbe vonni k²v§nt ingatlan az ingatlan-nyilv§ntart§s szerint kºzepes minŖs®gŤ. 
 

A belter¿letbe vonni k²v§nt ingatlanhoz a lekºt®si lehetŖs®gek biztos²tottak a H£SZ-ben rºgz²tett kºzmŤ 

elŖ²r§sok tekintet®ben. TŤziv²z ell§t§s biztos²tott az ingatlan kºrnyezet®ben, ell§t§si z·n§n bel¿l. 
 

A belter¿letbe von§ssal nem v§ltoznak a telek be®p²t®s®nek felt®telei, csak az ingatlan v®gleges m§s c®l¼ 

hasznos²t§sa tºrt®nik meg jelen kezdem®nyez®s alapj§n, a mŤvel®sbŖl val· v®gleges kivon§ssal.  

K®sŖbbi hasznos²t§s eset®n, mikor az ingatlantulajdonos ®p²t®si c®lra k²v§nja hasznos²tani ingatlan§t 

akkor a H£SZ 8.Ä (1) bekezd®s b) pontj§ban foglaltak alapj§n kell biztos²tani az ºvezetre elŖ²rt 

kºzmŤveket. 
 

A fentiek alapj§n javasolhat·, hogy a J§r§si Hivataln§l az ºnkorm§nyzat kezdem®nyezze a 0979/39 hrsz-¼ 

ingatlan belter¿letbe von§s§t a kºzgyŤl®si dºnt®st kºvetŖen. 

 

2. 0628/284, 0628/285, 0628/291, 0628/292, 0628/293, 0628/294 ®s 0628/295 hrsz-¼ telek 

(Szolnokihegy v§rosr®sz) ï a hat§lyos szab§lyoz§si terv 40-24. sz. szelv®nyein tal§lhat·, az 

elŖterjeszt®s 2. sz. t®rk®pmell®kleteï a telep¿l®srendez®si szerzŖd®s a hat§rozat-tervezet 1. sz. 

mell®klete: 
 

A szab§lyoz§si terv a mag§ntulajdon¼, k¿lter¿leti fekv®sŤ, 0628/291 hrsz-¼ kivett gazdas§gi ®p¿let, udvar 

®s gy¿mºlcsºs, illetve a 0628/292, 0628/293, 0628/294 ®s 0628/295  hrsz-¼ gy¿mºlcsºs mŤvel®si §g¼ 

ingatlanokat kertv§rosias lak·ter¿leti ºvezetbe (Lke-4232) sorolja. 

 

Az ingatlantulajdonos a sz¿ks®ges belter¿letbe von§si k®relmet beny¼jtotta V§rostervez®si Oszt§lyra a 

belter¿letbe von§si elj§r§s megind²t§s§hoz.  
 

A rendezni k²v§nt telek kºrnyezet®ben Kecskem®t Megyei Jog¼ V§ros KºzgyŤl®se tºbb esetben is 

t§mogatta a belter¿letbe von§st az ingatlanok szab§lyoz§si tervben megjelºlt funkci·j§nak hasznos²t§sa 

®rdek®ben.  
 

Az ingatlanok a Tºrv®nyben foglaltaknak akkor feleltethetŖk meg, amennyiben belter¿leti kapcsolat 

biztos²tott sz§mukra. A kºzter¿leti kapcsolatot a 0628/284 ®s 0628/285 hrsz-¼ kivett kºz¼t ingatlanok 

biztos²tj§k majd, melyet a fentebb megjelºlt ºt ingatlannal egy idŖben kell belter¿letbe vonni. 

Az elŖk®sz²t®s sor§n a jogszab§lyban rºgz²tettek figyelembev®tel®vel a tulajdonos v§llalta, hogy a 

0628/284 ®s 0628/285 hrsz-¼ ºnkorm§nyzati tulajdon¼ kivett kºz¼t megnevez®sŤ ingatlanokat saj§t 

kºlts®g®n belter¿letbe vonaa, ²gy biztos²tva a Tºrv®nyben foglaltakat. ĉgy a telep¿l®srendez®si tervben 

rºgz²tett tervezett belter¿leti hat§r megval·sul ®s kºlts®gmentesen ker¿lnek §tsorol§sra az ºnkorm§nyzati 

ingatlanok. 
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Az ingatlanokra vonatkoz·an a szab§lyoz§si terv kºzter¿let c®lj§ra tºrt®nŖ szab§lyoz§st nem rºgz²t. A 

0628/291 hrsz-¼ ingatlanon egy gazdas§gi ®p¿let tal§lhat·, a tov§bbi ingatlanok be®p²tetlenek. 
 

A telep¿l®srendez®si szerzŖd®s-tervezet a belter¿letbe von§sr·l, a kºzmŤ- ®s tŤziv²z ell§t§s§r·l 

rendelkezik kiz§r·lag. 
 

A szerzŖd®s-tervezet hat§ridŖhºz kºti a belter¿letbe von§si elj§r§s megind²t§s§t, tov§bb§ rºgz²ti az 

elj§r§ssal kapcsolatos kºlts®gek visel®s®t is.  
 

A belter¿letbe vonni k²v§nt ingatlanok az ingatlan-nyilv§ntart§s szerint kºzepes minŖs®gŤek. 
 

A belter¿letbe vonni k²v§nt ingatlanok kºzmŤell§t§s§nak ki®p²t®s®rŖl a H£SZ-ben rºgz²tett kºzmŤ 

elŖ²r§sok tekintet®ben a tulajdonos gondoskodik, ez vonatkozik a tŤziv²z ell§t§s§ra is. 
 

A belter¿letbe von§ssal nem v§ltoznak a telek be®p²t®s®nek felt®telei, csak az ingatlan v®gleges m§s c®l¼ 

hasznos²t§sa tºrt®nik meg jelen kezdem®nyez®s alapj§n, a mŤvel®sbŖl val· v®gleges kivon§ssal.  

K®sŖbbi hasznos²t§s eset®n, mikor az ingatlantulajdonos ®p²t®si c®lra k²v§nja hasznos²tani ingatlan§t 

akkor a H£SZ 8.Ä (1) bekezd®s b) pontj§ban foglaltak alapj§n kell biztos²tani az ºvezetre elŖ²rt 

kºzmŤveket. 
 

A fentiek figyelembev®tel®vel a telep¿l®srendez®si szerzŖd®sben rºgz²t®sre ker¿l a hasznos²tani k²v§nt 

ingatlan belter¿letbe von§sa, kºlts®gvisel®se ®s az elj§r§sokhoz kapcsol·d· feladatok hat§ridŖkhºz kºtve. 

A szerzŖd®s-tervezetben foglalt fenti elemek mind garanci§k az ºnkorm§nyzat ®s a tulajdonosok sz§m§ra 

a mihamarabbi megval·sul§s ®s hasznos²t§s tekintet®ben. 
 

A fentiek alapj§n javasolhat·, hogy a J§r§si Hivataln§l az ºnkorm§nyzat kezdem®nyezze a 0628/284, 

0628/285, 0628/291, 0628/292, 0628/293, 0628/294 ®s 0628/295 hrsz-¼ ingatlanok belter¿letbe von§s§t a 

kºzgyŤl®si dºnt®st, valamint a telep¿l®srendez®si szerzŖd®s al§²r§s§t kºvetŖen. 

 

3. 32463/6, 32464 ®s 32469/1 hrsz-¼ telkek (Đrihegy v§rosr®sz) ï a hat§lyos szab§lyoz§si terv 

30. sz. szelv®ny®n tal§lhat·, az elŖterjeszt®s 3. sz. t®rk®pmell®klete ï a telep¿l®srendez®si szerzŖd®s 

a hat§rozat-tervezet 2. sz. mell®klete: 
 

A szab§lyoz§si terv a mag§ntulajdonban l®vŖ z§rtkerti fekv®sŤ 32463/6 hrsz-¼, kivett z§rtkerti mŤvel®s 

al·l kivett ter¿let megnevez®sŤ, 1898 m2 nagys§g¼, a 32464 hrsz-¼, kivett z§rtkerti mŤvel®s al·l kivett 

ter¿let megnevez®sŤ, 1418 m2 nagys§g¼ ®s 32469/1 hrsz-¼, kivett z§rtkerti mŤvel®s al·l kivett ter¿let ®s 

gazdas§gi ®p¿let megnevez®sŤ, 2398 m2  nagys§g¼ ingatlanokat mezŖgazdas§gi kertes ºvezetbe sorolja.  
 

A H£SZ 9. Ä (1) bekezd®s b) pontja alapj§n, szab§lyoz§si tervben kºzleked®si ter¿letk®nt nem 

szab§lyozott ºn§ll· helyrajzi sz§mos utat kialak²tani telep¿l®srendez®si szerzŖd®ssel lehets®ges. Tov§bb§ 

a 9. Ä (2) bekezd®s®ben foglaltaknak megfelelŖen telep¿l®srendez®si szerzŖd®st kºtni csak az azt 

megalapoz· telep²t®si tanulm§nyterv alapj§n lehet. 
 

A tulajdonosok csatolt§k a hasznos²t§st bemutat· telep²t®si tanulm§nytervet a V§rostervez®si Oszt§ly 

sz§m§ra. 

 

A telekalak²t§s c®lja a 32463/6, 32464 ®s 32469/1 hrsz-¼ telkek telekcsoport ¼jraoszt§s§val lak·h§zzal 

be®p²thetŖ nagys§g¼ ingatlan kialak²t§sa. A telekalak²t§ssal k®t z§rtkerti mŤvel®s al·l kivett ter¿let ®s egy 

kivett mag§n¼t jºnne l®tre. A 32469/1 hrsz-¼ ingatlanon egy gazdas§gi ®p¿let tal§lhat·. A kialakul· 

32464/1 ®s 32464/3 hrsz-¼ ingatlanok megkºzel²t®se ®s a kºzmŤvel val· ell§t§suk a 4 m®ter sz®less®gŤ 

tervezett mag§n¼tr·l biztos²that·.  

 

Az ingatlanok be®p²t®sre nem sz§nt ter¿leten, mezŖgazdas§gi kertes ºvezetbe soroltak. A mezŖgazdas§gi 

kertes ºvezetben a H£SZ 2.9. mell®klete szerint a legkisebb kialak²that· telekm®ret 720 m2, gazdas§gi 

®p¿lettel be®p²thetŖ telekm®ret 720 m2, lak·®p¿lettel be®p²thetŖ telek m®rete legal§bb 3000 m2, 

megengedett legnagyobb be®p²thetŖs®g 3%. A telekalak²t§st kºvetŖen a kialakul· 32464/3 hrsz. (2454 

m2) ingatlan lak·®p¿lettel nem be®p²thetŖ. A kialakul· 32464/1 hrsz. (3000 m2) ingatlanra alkalmazhat· a 

H£SZ 51. Ä (5) bekezd®s®nek elŖ²r§sa, mely szerint a ĂmezŖgazdas§gi ter¿leten l®vŖ, z§rtkerti mŤvel®s 

al·l kivett, legal§bb 3000 m2-es ®s legal§bb 15 m®ter sz®les telken ®p²tm®ny legfeljebb 5%-os 
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be®p²tetts®ggel helyezhetŖ el, mely lak·®p¿lettel kihaszn§lhat·. A k¿lºn§ll· lak·®p¿let ®p¿letmagass§ga 

legfeljebb 5,5 m®ter lehet.ò 

 

A Magyar Kºz¼t Nonprofit Zrt. BKK-1211/2/2018. sz§m¼ kºz¼tkezelŖi hozz§j§rul§sa szerint Ăa 32468/3 

®s a kialakul· 32464/3 ®s 32464/1 hrsz-¼ ingatlanok megkºzel²t®s®t a 32464/2 hrsz-¼ ¼tr·l kell 

megoldani, ®s a kialakul· 32464/3 hrsz-¼ ingatlan megl®vŖ kapubej§r·j§t meg kell sz¿ntetni.ò 

 

A Kecskem®t Megyei Jog¼ V§ros JegyzŖje §ltal kiadott 19283-2/2018. sz§m¼ kºz¼tkezelŖi hozz§j§rul§s 

6.) pontja tartalmazza a hozz§j§rul§s felt®teleit, mely szerint: 

a) ĂAz ¼jonnan kialakul· 32464/2 hrsz-¼ kivett ¼t megnevez®sŤ ingatlant kºzforgalom elŖl el nem 

z§rt mag§n¼tk®nt kell kialak²tani. 

b) A mag§n¼t csapad®kv²z elvezet®s®rŖl gondoskodni kell, a magass§gi vonalvezet®s®t ¼gy kell 
kialak²tani, hogy a csapad®kv²z a kºz¼tra (ker®kp§r¼tra) ne jusson ki.ò 

 

A kialakul· 32464/1 ®s 32464/3 hrsz-¼ ingatlanokra a H£SZ 51. Ä tartalmazza a vonatkoz· elŖ²r§sokat. 

 

A kºzmŤszolg§ltat·kkal a leegyeztetett terv alapj§n az ¼jonnan kialakul· telek sz§m§ra a sz¿ks®ges v²z ®s 

villany bekºt®s a 01514/2 kºz¼ton tal§lhat· iv·v²z gerincvezet®krŖl, valamint a jelenleg is a 32469/1 

hrsz-¼ ingatlanon §tvezetŖ villamosenergia h§l·zatr·l lekºthetŖk. A tŤziv²z ell§t§s biztos²tott a ter¿leten. 
 

A telep¿l®srendez®si szerzŖd®s tartalmazza a telekalak²t§sra, valamint az ¼t kialak²t§s§ra vonatkoz· 

feladatokat, tov§bb§ rºgz²ti a kialakul· telek sz§m§ra sz¿ks®ges kºzmŤell§t§s biztos²t§s§t. 
 

A fentiek alapj§n javasolhat· a H£SZ 9.Ä (1) bekezd®s b) pontja szerint sz¿ks®ges telep¿l®srendez®si 

szerzŖd®s megkºt®se. 

 

4. 4986/53, 4986/70, 4986/71, 4986/72, 4986/73, 4986/74 ®s 4896/75 hrsz-¼ telkek (Budaihegy 

v§rosr®sz) ï a hat§lyos szab§lyoz§si terv 25-41, 25-42, 25-43 ®s 25-44. sz. szelv®nyein tal§lhat·k, az 

elŖterjeszt®s 4. sz. t®rk®pmell®klete ï a telep¿l®srendez®si szerzŖd®s a hat§rozat-tervezet 3. sz. 

mell®klete: 
 

Kecskem®t Megyei Jog¼ V§ros KºzgyŤl®se a 276/2014. (XI.13.) hat§rozat§val dºntºtt jelenleg m§r 

belter¿leti fekv®sŤ ingatlanok telep¿l®srendez®si tervben rºgz²tett belter¿letbe von§s§r·l. 

A belter¿letbe von§si elj§r§s lefolytatt§k a tulajdonosok, az ¼j ig®nyek tiszt§z§s§val, a vonatkoz· 

jogszab§lyok figyelembev®tel®vel a k®relmezŖ ¼jabb k®relmet ny¼jtott be a ter¿let szab§lyoz§si tervben 

rºgz²tett lak·funkci· elŖk®sz²t®se ®s megval·s²t§sa ®rdek®ben. 
 

A H£SZ 9. Ä (1) bekezd®s b) pontja szerint a szab§lyoz§si tervben kºzleked®si ter¿letk®nt nem 

szab§lyozott ºn§ll· helyrajzi sz§mos utat kialak²tani, tov§bb§ ugyanazon bekezd®s d) pontja szerint telket 

alak²tani, ha az legal§bb 4 telek kialakul§s§t eredm®nyezi csak telep¿l®srendez®si szerzŖd®s alapj§n lehet. 

A 9. Ä (2) bekezd®s®ben foglaltaknak megfelelŖen telep¿l®srendez®si szerzŖd®st kºtni csak az azt 

megalapoz· telep²t®si tanulm§nyterv alapj§n lehet. 
 

A rendezni k²v§nt telkek a Budaihegy v§rosr®sz ®szaki r®sz®n, a belter¿leti ®s a be®p²t®sre sz§nt hat§r 

ment®n helyezkednek el, egys®ges egybef¿ggŖ cca 3,5 ha-os ter¿letk®nt. A telep¿l®srendez®si terv §ltal 

elŖir§nyozott hasznos²t§s ¼j kºzleked®si h§l·zat ®s ®p²t®si telkek kialak²t§s§val val·sulhat meg, azonban a 

szab§lyoz§si terv nem jelºl ki k¿lºn kºzter¿leti ¼th§l·zatot.  

A fejleszteni k²v§nt, kialakul· cca 3,5 ha-os ter¿letet a telep¿l®srendez®si terv kertv§rosias lak·ºvezetbe 

(Lke-3232 ®s Lke-4234) sorolja, kºzter¿leti szab§lyoz§ssal ®rintetts®g nincs. 
 

A fejleszteni k²v§nt ter¿leten ®p¿let, egy®b fel®p²tm®ny tal§lhat·, azonban a tervezett 12,0 m sz®less®gŤ 

¼th§l·zat nem ®rinti Ŗket. KºzmŤell§totts§g§t tekintve nincs semmif®le ki®p²tett h§l·zat, csatlakoz§si 

pontok biztos²tottak a HegedŤs kºz ®s a Sz®na utca felŖl. A ter¿let terepadotts§gai s²knak tekinthetŖk, a 

kapcsol·d· kºzter¿letekn®l. 
 

A beny¼jtott telep²t®si tanulm§nyterv alapj§n 1 db 12,0 m sz®less®gŤ mag§n¼ttal t§rja fel a ter¿letet ®s 

biztos²tja az §tj§rhat·s§got ®s megkºzel²thetŖs®get. A belsŖ mag§n¼th§l·zattal kialakul· k²v§nj§k a 
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tulajdonosok a be®p²t®sre sz§nt, kertv§rosias lak·ºvezetben meghat§rozott min. 600 ®s 720 m2-es 

telekm®rettel kialak²tani a be®p²t®si m·d figyelembev®tel®vel. 33 db be®p²thetŖ telek alak²t§sa tervezett. 

A jelentŖs sz§m¼ ¼jonnan kialakul· ®s be®p¿lŖ telek megfelelŖ megkºzel²t®snek, kºzmŤ- ®s tŤziv²z 

ell§t§snak biztos²t§sa indokolt. 
 

A telep¿l®srendez®si szerzŖd®sben rºgz²t®sre ker¿lnek a fejleszt®ssel ®s ¿zemeltet®ssel kapcsolatos fŖbb 

szempontok ®s v§llal§sok. Az al§bbiak szerint a tulajdonos v§llalja, hogy 

Á a telep¿l®srendez®si szerzŖd®sben foglaltakat elfogadja, azoknak eleget tesz, 

Á a tervezett telekalak²t§st a szerzŖd®s megkºt®s®tŖl legk®sŖbb 6 h·napon bel¿l megkezdi, 

Á a telekalak²t§shoz sz¿ks®ges hozz§j§rul§sokat ®s enged®lyeket beszerzi, 

Á a felt§r§st biztos²t·, megl®vŖ kºzter¿leti kapcsolatok (HegedŤs kºz, 5018/38 ®s 5018/34 hrsz-¼ 

kºzter¿letek) felŖl a csatlakoz· mag§n¼t terepszintj®nek rendez®se a helyi kºz¼tkezelŖ 

¼tmutat§s§nak figyelembev®tel®vel, 

Á a ter¿letet ell§t· kºzmŤgerincvezet®kek megterveztet®se ®s egyeztet®se Kecskem®t Megyei Jog¼ 
V§ros M®rnºki Irod§j§val ®s Jogi Oszt§ly§val, 

Á az ºnkorm§nyzat a tulajdonosi hozz§j§rul§s§t adja a kºzmŤfejleszt®sekhez a megfelelŖen 
elk®sz²tett ®s beny¼jtott dokument§ci·k alapj§n, 

Á a kialakul· mag§nutat a telekalak²t§s ®s a majdani kºzmŤves²t®s ut§n az ºnkorm§nyzat a 
tulajdonos k®relm®re telep¿l®srendez®si terv m·dos²t§s§val kºzter¿leti st§tuszba §tsorolja. 

Á jogut·daira is kiterjedŖ hat§llyal tudom§sul veszi, hogy a telep¿l®srendez®si szerzŖd®sben 
rºgz²tett, a H£SZ-ben meg§llap²tott kapcsol·d· infrastruktur§lis fejleszt®st saj§t kºlts®g®n elv®gzi 

®s az ®rintett kºzmŤszolg§ltat·k sz§m§ra ¿zemeltet®sre §tadja, 

Á jogut·daira is kiterjedŖ hat§llyal tudom§sul veszi, hogy a telep¿l®srendez®si szerzŖd®s t®ny®t az 
ºnkorm§nyzat az ingatlannyilv§ntart§sba bejegyezteti. 

 

A szerzŖdŖ felek kºlcsºnºsen meg§llapodnak abban, hogy a szerzŖd®s teljes²t®se ®rdek®ben, a 

megval·s²tani k²v§nt fejleszt®s ®s ahhoz kapcsol·d· j§rul®kos beruh§z§sok elŖk®sz²t®se, enged®lyeztet®se 

®s kivitelez®se sor§n a j·hiszemŤs®g elv®t szem elŖtt tartva egym§ssal egy¿ttmŤkºdnek.  
 

A szerzŖd®s tervezetben foglalt elemek mind garanci§k az ºnkorm§nyzat ®s a tulajdonosok sz§m§ra a 

mihamarabbi megval·sul§s ®s hasznos²t§s ®rdek®ben. 
 

A fentiek alapj§n javasolhat· a H£SZ 9.Ä (1) bekezd®se b) ®s d) pontjai szerint sz¿ks®ges telep¿l®srendez®si 

szerzŖd®s megkºt®se. 

 

K®rem Tisztelt KºzgyŤl®s, a fentiekben javasolt k®relmekrŖl az elŖterjeszt®s mell®klet®t k®pezŖ 

hat§rozati javaslatot ®s annak mell®klet®t megt§rgyalni ®s elfogadni sz²veskedjen. 
 

 

 

Kecskem®t, 2018. augusztus 23. 

  

 

 

 Kir§ly J·zsef 
 bizotts§g elnºke
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HATĆROZAT-TERVEZET  
 

Kecskem®t Megyei Jog¼ V§ros ¥nkorm§nyzata KºzgyŤl®se ..../2018. (IX.  13.) hat§rozata 

Telekhasznos²t§shoz ®s belter¿letbe von§shoz kapcsol·d· dºnt®sek, telep¿l®srendez®si szerzŖd®sek 
Kecskem®t Megyei Jog¼ V§ros KºzgyŤl®se megt§rgyalta a V§rosrendez®si ®s V§ros¿zemeltet®si 

Bizotts§g 18782-1/2018. sz. elŖterjeszt®s®t ®s az al§bbi hat§rozatot hozta: 
 

1./ A kºzgyŤl®s ¼gy dºnt, hogy az al§bbi helyrajzi sz§m¼ ingatlanok tekintet®ben hi§nytalanul beny¼jtott 

telep²t®si tanulm§nytervet elfogadja, egyben dºnt arr·l, hogy Kecskem®t Megyei Jog¼ V§ros 

¥nkorm§nyzata a be®p²t®sre sz§nt ter¿leten elhelyezkedŖ fºldr®szletre vonatkoz·, a hat§rozat mell®klet®t 

k®pezŖ telep¿l®srendez®si szerzŖd®seket megkºti. 
 

 Hrsz T®rk®pi 

mell®klet 

Mell®klet 
(SzerzŖd®s) 

V§rosr®sz Ter¿letfelhaszn§l§si c®l 

1. 0628/291 2 1 Szolnokihegy Kertv§rosias lak·ter¿let ï kºzleked®si ter¿let ï belter¿letbe von§s 

2. 0628/292 2 1 Szolnokihegy Kertv§rosias lak·ter¿let ï kºzleked®si ter¿let ï belter¿letbe von§s 

3. 0628/293 2 1 Szolnokihegy Kertv§rosias lak·ter¿let ï kºzleked®si ter¿let ï belter¿letbe von§s 

4. 0628/294 2 1 Szolnokihegy Kertv§rosias lak·ter¿let ï kºzleked®si ter¿let ï belter¿letbe von§s 

5. 0628/295 2 1 Szolnokihegy Kertv§rosias lak·ter¿let ï kºzleked®si ter¿let ï belter¿letbe von§s 

6. 0628/284 2 1 Szolnokihegy Kertv§rosias lak·ter¿let ï kºzleked®si ter¿let ï belter¿letbe von§s 

7. 0628/285 2 1 Szolnokihegy Kertv§rosias lak·ter¿let ï kºzleked®si ter¿let ï belter¿letbe von§s 

8. 32463/6 3 2 Đrihegy MezŖgazdas§gi kertes ter¿let ï mag§n¼t l®tes²t®se 

9. 32464 3 2 Đrihegy MezŖgazdas§gi kertes ter¿let ï mag§n¼t l®tes²t®se 

10. 32469/1 3 2 Đrihegy MezŖgazdas§gi kertes ter¿let ï mag§n¼t l®tes²t®se 

11. 4986/53 4 3 Budaihegy Kertv§rosias lak·ter¿let ï mag§n¼t l®tes²t®se - telekalak²t§s 

12. 4986/70 4 3 Budaihegy Kertv§rosias lak·ter¿let ï mag§n¼t l®tes²t®se - telekalak²t§s 

13. 4986/71 4 3 Budaihegy Kertv§rosias lak·ter¿let ï mag§n¼t l®tes²t®se - telekalak²t§s 

14. 4986/72 4 3 Budaihegy Kertv§rosias lak·ter¿let ï mag§n¼t l®tes²t®se - telekalak²t§s 

15. 4986/73 4 3 Budaihegy Kertv§rosias lak·ter¿let ï mag§n¼t l®tes²t®se - telekalak²t§s 

16. 4986/74 4 3 Budaihegy Kertv§rosias lak·ter¿let ï mag§n¼t l®tes²t®se - telekalak²t§s 

17. 4986/75 4 3 Budaihegy Kertv§rosias lak·ter¿let ï mag§n¼t l®tes²t®se - telekalak²t§s 
 

2./ A kºzgyŤl®s felhatalmazza Dr. Szeber®nyi Gyula Tam§s alpolg§rmestert a hat§rozat mell®klet®t 

k®pezŖ telep¿l®srendez®si szerzŖd®sek al§²r§s§ra. 
 

3./ A kºzgyŤl®s ¼gy dºnt, hogy kezdem®nyezi az al§bbi kecskem®ti fºldr®szletek belter¿letbe von§s§t: 
 

 Hrsz Ter¿let 

(m2) 

V§rosr®sz Ter¿letfelhaszn§l§si c®l 

1. 0979/39 1556 Kadafalva Falusias lak·ter¿let ï belter¿letbe von§s 

2. 0628/291 757 Szolnokihegy Kertv§rosias lak·ter¿let ï kºzleked®si ter¿let ï belter¿letbe von§s 

3. 0628/292 762 Szolnokihegy Kertv§rosias lak·ter¿let ï kºzleked®si ter¿let ï belter¿letbe von§s 

4. 0628/293 763 Szolnokihegy Kertv§rosias lak·ter¿let ï kºzleked®si ter¿let ï belter¿letbe von§s 

5. 0628/294 1651 Szolnokihegy Kertv§rosias lak·ter¿let ï kºzleked®si ter¿let ï belter¿letbe von§s 

6. 0628/295 852 Szolnokihegy Kertv§rosias lak·ter¿let ï kºzleked®si ter¿let ï belter¿letbe von§s 

7. 0628/284 790 Szolnokihegy Kertv§rosias lak·ter¿let ï kºzleked®si ter¿let ï belter¿letbe von§s 

8. 0628/285 577 Szolnokihegy Kertv§rosias lak·ter¿let ï kºzleked®si ter¿let ï belter¿letbe von§s 

 

4./ A kºzgyŤl®s felk®ri Dr. Szeber®nyi Gyula Tam§s alpolg§rmestert, hogy az ®rintett 

ingatlantulajdonosok nyilatkozata ®s a k®sŖbbiekben csatolt v§zrajzok, talajv®delmi tervek ®s a befizetett 

igazgat§si szolg§ltat§si d²jak igazol§sai alapj§n a B§cs-Kiskun Megyei Korm§nyhivatal Kecskem®ti J§r§si 

Hivatal§n§l a belter¿letbe von§si elj§r§st ind²tsa meg ®s a fºldv®delmi elj§r§ssal kapcsolatban az 

ºnkorm§nyzat k®pviselet®ben j§rjon el. 

 

Hat§ridŖ: azonnal 

FelelŖs: Dr. Szeber®nyi Gyula Tam§s alpolg§rmestert 
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¥sszefoglal· t®rk®p 

  
 

Fejleszt®ssel ®rintett ingatlanok 

 Hrsz T®rk®pi 

mell®klet 

Mell®klet 
(SzerzŖd®s) 

V§rosr®sz Ter¿letfelhaszn§l§si c®l 

1. 0979/39 1 - Kadafalva Falusias lak·ter¿let ï belter¿letbe von§s 

2. 0628/291 2 1 Szolnokihegy Kertv§rosias lak·ter¿let ï kºzleked®si ter¿let ï belter¿letbe von§s 

3. 0628/292 2 1 Szolnokihegy Kertv§rosias lak·ter¿let ï kºzleked®si ter¿let ï belter¿letbe von§s 

4. 0628/293 2 1 Szolnokihegy Kertv§rosias lak·ter¿let ï kºzleked®si ter¿let ï belter¿letbe von§s 

5. 0628/294 2 1 Szolnokihegy Kertv§rosias lak·ter¿let ï kºzleked®si ter¿let ï belter¿letbe von§s 

6. 0628/295 2 1 Szolnokihegy Kertv§rosias lak·ter¿let ï kºzleked®si ter¿let ï belter¿letbe von§s 

7. 0628/284 2 1 Szolnokihegy Kertv§rosias lak·ter¿let ï kºzleked®si ter¿let ï belter¿letbe von§s 

8. 0628/285 2 1 Szolnokihegy Kertv§rosias lak·ter¿let ï kºzleked®si ter¿let ï belter¿letbe von§s 

9. 32463/6 3 2 Đrihegy MezŖgazdas§gi kertes ter¿let ï mag§n¼t l®tes²t®se 

10. 32464 3 2 Đrihegy MezŖgazdas§gi kertes ter¿let ï mag§n¼t l®tes²t®se 

11. 32469/1 3 2 Đrihegy MezŖgazdas§gi kertes ter¿let ï mag§n¼t l®tes²t®se 

12. 4986/53 4 3 Budaihegy Kertv§rosias lak·ter¿let ï mag§n¼t l®tes²t®se - telekalak²t§s 

13. 4986/70 4 3 Budaihegy Kertv§rosias lak·ter¿let ï mag§n¼t l®tes²t®se - telekalak²t§s 

14. 4986/71 4 3 Budaihegy Kertv§rosias lak·ter¿let ï mag§n¼t l®tes²t®se - telekalak²t§s 

15. 4986/72 4 3 Budaihegy Kertv§rosias lak·ter¿let ï mag§n¼t l®tes²t®se - telekalak²t§s 

16. 4986/73 4 3 Budaihegy Kertv§rosias lak·ter¿let ï mag§n¼t l®tes²t®se - telekalak²t§s 

17. 4986/74 4 3 Budaihegy Kertv§rosias lak·ter¿let ï mag§n¼t l®tes²t®se - telekalak²t§s 

18. 4986/75 4 3 Budaihegy Kertv§rosias lak·ter¿let ï mag§n¼t l®tes²t®se - telekalak²t§s 

 
 

9-11. 

12-18. 

1 

2-8. 
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