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Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgyiilése
Varosrendezési és Varosiizemeltetési Bizottsag

18565-6/2018.

ELOTERJESZTES

Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgytlésének
2018. szeptember 13-an tartando iilésére

Targy: Kiemelt fejlesztési teriilet kijelolése és telepiilésrendezési szerzodés megkotése a déli
iparteriileten torténd beruhazas érdekében

Tisztelt Kozgyiilés!

Ez év juliusaban a Béta Kft., a déli iparteriilet 8683/303 és 8683/419 hrsz-u telkek tulajdonosa
és a logisztikai ingatlanok fejlesztésével és csarnokok bérbeadasaval foglalkoz6 VGP Service
Kft. azzal kereste meg az Onkormanyzatot, hogy a Mercedes-Benz Manufacturing Kft.
fejlesztéséhez kapcsolodd beruhdzasok érdekében ezen telkek beépitési lehetdségeit rendezni
kivanjak. A rendezéshez azonban elengedhetetlen a Szabéalyozasi Terv mddositasa, mégpedig
a 44. sz. it nyomvonaldnak modositésa.

A tervezett fejlesztések a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok - elsésorban a Szabalyozasi
Tervben abrazolt szabalyozasi elemek - modositasat igénylik. A fejlesztés miiszaki
feltételeinek megteremtése, az engedélyezési tervek minél el6bbi elkészitése és azok
engedélyezése érdekében a kérelmezok javaslata az, hogy telepiilésrendezési tervi modositas
kiilon eljarasban legyen kezelve.

A VGP Service Kft. a VGP NV belga kozponti multinacionalis ingatlanfejlesztd
magyarorszagi lednyvallalata, f6 tevékenységiik az altaluk megépitett épiiletek, ipari és
logisztikai csarnokok bérbeadasa. Magyarorszagon mar 10 éve jelen vannak, tobb bérldjiik az
autoiparhoz kotddik, kozvetve szolgaltatnak vagy kozvetleniil beszallitoként tdmogatjak az
autogyarak muikodését. Kecskeméten a tervezett fejlesztési teriileten cca 40 000 m2
logisztikai kozpontot terveznek megvaldsitani, ennek minimalis teriilet igénye 8 ha. A
fejlesztés a Mercedes gyar II. litemének atadasaval Osszehangoltan tudnd a beszallitoi
tevékenységet kiszolgalni, tdmogatni, ezért is fontos az, hogy a fejlesztés eldkészitéshez
sziikséges telepiilésrendezési tervmodositas is mielébb megvalosulhasson. Az eldzetes
beszallitoi igények alapjan tobb szaz munkahely jonne 1étre. Mindezek alapjan kezdeményezi
a teriilet tulajdonosaval kozosen, hogy kérelmiik alapjan a kozgytilés kiemelt onkormanyzati
fejlesztési teriiletté nyilvanitsa a modositassal érintett teriiletet.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésfejlesztési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6016 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 32. § (6) bekezdés c)
pontja szerint a telepiilésrendezési eszkdz egyeztetése targyalasos eljaras szerint torténik,
amennyiben a telepiilésrendezési eszkoz készitése vagy modositasa a képviseld-testiilet



dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten torténd beruhdzas megvaldsitasa
miatt indokolt. A targyaldsos eljarasban a telepiilésrendezési eszk6zok jovahagyasat megel6zo
véleményezési eljaras jelentds idomegtakaritast tesz lehetdve.

Az ¢épitett kornyezet alakitdsarol ¢€s védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény
(tovabbiakban: Etv.) 30/A.§ rendelkezik a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat
biztositd jogintézményekrdl, igy a telepiilésrendezési szerzddésrél. Mind az Etv. mind a
Korm. rendelet telepitési tanulmanyterv benyujtasat teszi sziikségessé a telepiilésrendezési
szerz0dés megkotéshez, mellyel a kozgyllés a dontéséhez megismerheti a beruhdzasi
szandékot, a beruhazéssal 0sszefiiggd varhatd hatasokat, feladatokat és a telepiilésfejlesztési
cé¢loknak valé megfelelést. A tanulmanyterv alapjan a telepiilésrendezési szerzédésben pedig
rogzitésre keriilnek a feladatvallalasok.

Kérelmezdk a fenti jogszabalyban eldirt telepitési tanulméanytervet benytjtottdk, mely az
elterjesztés mellékleteként a www.kecskemet.hu/uploads/kiemkijeldlés.zip tarhelyen érhetd
el.

Kérelmiikben rogzitették, hogy vallaljak a telepiilésrendezési eszkdzok modositdsdhoz
sziikséges alatamasztd munkarészek elkészitését és annak koltségeit, az érintett telkeken
athalado 700 ac vizvezeték athelyezésével felmeriilé koltségeket s az eljarasok soran a
folyamatos egyiittmiikddést az 6nkormanyzattal.

A fentick alapjan a hatarozat-tervezet melléklete tartalmazza a kérelmezok és az
onkormanyzat kozotti megallapodast, a telepiilésrendezési szerzddés tervezetet.

Mindezek figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgylilést az elSterjesztés megtargyalasara,
¢s a hatarozat-tervezet elfogadasara.

Kecskemét, 2018. augusztus 21.

Kiraly Jozsef
elnok
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HATAROZAT-TERVEZET

Kecskemét Megyei Jogui Varos Onkorményzata Kozgyiilése .../2018. (1X.13.) hatirozata
Kiemelt fejlesztési teriilet kijelolése és telepiilésrendezési szerzédés megkotése a déli
iparteriileten torténd beruhazas érdekében

Kecskemét Megyei Jogh Varos Kozgyiilése megtargyalta a Varosrendezési ¢és
Varosiizemeltetési Bizottsag 18565-6/2018. szamu elGterjesztését és az alabbi hatarozatot
hozta:

1. A kozgyllés ugy dont, hogy a 8683/303 és 8683/419 hrsz-u telkek fejlesztése érdekében
44.sz. fout, 5. sz. fout és a Martirok utja kozotti szakaszanak fejlesztésekkel érintett teriilet
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

2./ A kozgytlés felhatalmazza Dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgdrmestert a hatarozat
mellékletét képezd telepiilésrendezési szerz0dés alairasara.

3. A kozgyllés felkéri dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgarmestert, hogy a telepiilésrendezési
szerz6dés alairasat kovetden, az abban foglaltak szerint eljarjon s kezdeményezze a 44.sz.
fout, 5. sz. foat és a Martirok utja kozotti szakaszanak fejlesztésekkel érintett teriilet kiemelt
fejlesztési teriiletre vonatkozd telepiilésrendezési eszk6zok targyaldsos eljarasban torténd
modositasanak véleményeztetését.

Hataridé: azonnal
Felelés: Dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgarmester
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol

Béta Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.
(képviseli: Buza Jozsef)

Székhely: 8000 Székesfehérvar, Becskereki u. 16.
Adoészam: 10395761-4-07

Szamlaszam:

Szamlavezetd pénzintézet:

tovabbiakban Tulajdonos, valamint
masrészrol

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

Székhely: 6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.

Adoészam: 15724540-2-03

KSH szam: 15724540-8411-321-03

Szamlaszam: 11732002-15337544

Szamlavezet6 pénzintézet: OTP Bank Nyrt.,

Képviseli: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester, (az alpolgarmesterek kozotti feladat megosztasrol
¢és kiadmanyozasrol sz616 2/2014. sz. Polgarmesteri Utasitas alapjan aldirasra jogosult: Dr. Szeberényi
gyula Tamas alpolgarmester) - tovabbiakban: Onkormanyzat kozott

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv.)
30/A. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel, valamint Kecskemét Megyei Jogi Varos Kozgytilése
...12018. (IX.13.) hatarozata alapjan, alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett:

Preambulum

1. Szerz6do felek rogzitik, hogy a Tulajdonos jelen telepiilésrendezési szerz6désben (tovabbiakban:
szerz6dés) foglaltak alapjan a 82 285 m? Osszteriiletnagysagn (tovabbiakban: beruhazasi teriilet)
ingatlanoknak a feltiintetett ardnyaban tulajdonosa:

HRSZ Fekvés/Varosrész Teriilet Miivelési ag Tulajdonos Tulajdoni
hanyad
1. | 8683/303 | belteriilet / Varosfold | 43 660 m? kivett beruhazasi Béta Kereskedelmi 11
teriilet és Szolgaltato Kft.
2. | 8683/419 | belteriilet / Varosfold | 34 168 m? kivett beruhazasi Béta Kereskedelmi 1/1
teriilet és Szolgaltato Kft.

2. A szerzddo felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlanokat Kecskemét Megyei Jogu
Viéros Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 33/2015. (XII. 17.) 6nkormanyzati rendelet és melléklete
(tovabbiakban. HESZ) mellékletének 49. kiilteriileti szelvénye, tovabba a 49-23., 49-24. és 49-41.
sz. belteriileti szelvényei tartalmazzak.

3. A szerz6dé felek el6zményként rogzitik, hogy a Tulajdonos a VGP Service Kft-.vel kozosen egy
40 000 m?es gazdasagi-ipari jellegli beruhdzas érdekében Kecskemét Megyei Jogu Varos
telepiilésrendezési tervének modositasat kezdeményezték.

4. Az eléz6 pontban meghatarozottakon tal a Tulajdonos a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepililésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (6)
bekezdés c) pontja értelmében a teriilet és kapcsolodo kornyezetének kiemelet fejlesztési teriiletté
valo kijelolését kérelmezte.

5. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Tulajdonosnak tudomasa van a HESZ és mellékletében foglaltakkal
az 1. pontban megjeldlt ingatlanok vonatkozasaban.
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I. fejezet
A telepiilésrendezési szerzodés targya

1. A beruhdzasi teriiletre és kornyezetére vonatkozdan a 44. sz. orszdgos féut nyomvonaldnak
feliilvizsgalata és korrigalasa az 5. sz. fout és a Martirok utja kozotti szakaszan beruhézés
megvalositasa érdekében.

2. A beruhdzasi teriiletre és kornyezetére vonatkozodan a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarél ¢és a  teleplilésrendezési  eszk6zokrol, valamint egyes
telepililésrendezési  sajatos jogintézményekr6l szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kormanyrendelet) 32.§ (6) bekezdés c) pontja értelmében a kiemelt fejlesztési
tertiletté valo kijelolés.

3. Jelen fejezet 2. pontjaban rogzitett kiemelt fejlesztési teriiletre vonatkozoan a telepiilésrendezési
terv modositasanak targyalasos eljaras szerinti lefolytatdsanak eldkészitése és meginditasa.

4. Az Etv. 30/A. § alapjan a Tulajdonos teriiletfejlesztéssel és rendezéssel érintett teriiletén az
Onkormanyzat ¢és a Tulajdonos telepiilésrendezési céljai megvaldsitasara iranyuld kolcsonos
kotelezettségvallalasok €s jogosultsagok rogzitése.

5. A telepiilésrendezési terv modositdsa kapcsan az érintett ingatlanokhoz kapcsolddd kozteriilet
biztositas €s infrastruktura fejlesztésével kapcsolatos kolcsonos megallapodas.

1. fejezet
A telepiilésrendezési szerzodés célja

1. Jelen szerzddés célja a szerz6dd felek részérdl, hogy a beruhazési teriiletre és kornyezetére
vonatkozoan kiemelt fejlesztési teriiletté mindsitse és targyaldsos eljarast folytasson le
Kormanyrendelet 32.§ (6) bekezdésében rogzitettek alapjan Kecskemét Megyei Jogh Varos
Onkormanyzata.

2. A kiemelt fejlesztési teriilet hatarat a jelen szerzddés 1. sz. melléklete rogziti.

3. A modosuld HESZ-ben rogzitetteknek is megfeleld fejlesztések infrastrukturalis feltételeinek
megvaldsitasa tekintetében rogzitsek szandekaikat, valamint a teriiletrendezés megvaldsitasdhoz
kotddo feladataikat és kotelezettségeiket, a koltségvallalast, ahol sziikséges ott hataridoket rogzitve.

4. A szerzdd felek alapvetd és egyontetli érdeke, hogy a teriiletrendezés megvaldsulasahoz és
mikodtetéséhez sziikséges kozlekedési és kozmiiteriilet biztositas, kozcélu kozlekedés fejlesztések
és jarulékos kozmiifejlesztések az épitési szabalyzatban és a jelen szerz6désben meghatarozottak
szerint a fejlesztési teriilet rendezéséhez egyes litemeihez kotve megvaldsuljanak.

I11. fejezet
Telepiilésrendezési Terv modositasa

1. Az Onkormanyzat vallalja, hogy beruhazasi teriiletre és kornyezetére vonatkozoan kiemelt
fejlesztési tertiletté mindsités utdn meginditja a HESZ modositasat.

2. Tulajdonos vallalja, hogy a HESZ modositas mieldbbi meginditasahoz sziikséges minden, a
vonatkoz6 jogszabalyokban rogzitett alatimasztd tervdokumentacidt benytjtja a szerzodéskotéstol
szamitott 14 napon beliil az Onkormanyzat szamara.

3. Az Onkormaényzat véllalja, hogy jelen fejezet 2. pontjdban rdgzitett alatdmaszté tervdokumentéaciok
atvételét ¢és megvizsgalast kovetden, amennyiben azt megfelelonek taldlta meginditja
Korményrendeletben rogzitett targyaldsos eljarast, melyrél a Tulajdonost értesiti.
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V. fejezet
Telekrendezés és infrastrukturaval valé ellatas

A Tulajdonos elézetesen kijelenti, hogy kotelezettséget vallal arra, hogy a HESZ moédosulasanak
kovetkeztében a beruhazasi teriiletre vonatkozéan, amennyiben a HESZ kozteriiletet jelol ki, tigy azt
térités-, és tehermentesen, hasznélatra és iizemeltetésre alkalmas allapotban az Onkormanyzat
tulajdonaba atadja. Tovabba vallalja, hogy azt a 8683/304 hrsz-i dnkormanyzati tulajdonu kivett
kozat megnevezési ingatlannal §sszevonja.

. Felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatarozott telekalakitast a Tulajdonos sajat koltségén vallalja.

A Tulajdonos elézetesen tudomasul veszi, hogy a HESZ modosulasa utdn a beruhazasi teriilet ellatashoz
sziikséges nyomvonalas kozmiivek (ivoviz, csapadékviz, szennyviz, foldgaz, elektromos energia, hirkdzlés)
¢és kozlekedési teriiletek terveztetését, amikor az iddszeriivé valik elvégzi és a terveztetést kovetden, de a
hatosagi engedélyezést megelézéen az elkésziilt engedélyezési terveket az Onkormanyzat részére
jovahagyasra benyujtja. Az Onkormanyzat 15 napon beliil véleményezi és értesiti a Tulajdonost a
benyujtott tervek jovahagyasarol irasban, melyek ezutan engedélyezésre benytjthatok.

. Tulajdonos vallalja, hogy a beruhazasi teriilet rendezése ¢s mihamarabbi hasznositasa érdekében a

teriileten athaladé Snkormanyzati tulajdoni NA700ac ivoviz gerincvezeték kivéltasanak minden
koltségét (tervezeés, engedélyezés, kivitelezés, stb.) vallalja és az Onkormanyzat felé koveteléssel
nem él.

V. fejezet
Egyéb rendelkezések

A Tulajdonos vallalja, hogy a III. fejezetben rogzitett, a HESZ modositast aldtamaszto
tervdokumentaciok elkészittetését €s annak minden koltségét

A Tulajdonos kijelenti, hogy az Onkorményzat felé koveteléssel nem ¢l a Il fejezetben rogzitett
feladatok elvégzése kapcsan.

A Tulajdonos tudomasul veszi, hogy a teriileten torténd épitési beruhazas esetén a HESZ 9.§ (1) és
(2) bekezdéseiben foglaltaknak megfeleléen jar el, jogutodaira is kiterjedd hatallyal.

V. fejezet
Felek egyiittmiikodési kotelezettsége

A Tulajdonos — jogutddaira is kiterjeddé hatallyal — tudomasul veszi, hogy a jelen megallapodas
alapjan késziild valamennyi beruhdzas miszaki terveit Kecskemét Megyei Jogi Véros
foépitészével, valamint a Polgarmesteri Hivatal Mérndki Irod4javal eldzetesen egyeztetni kell.

A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés teljesitése érdekében a Tulajdonos,
illetve jogutddai altal megvalodsitani kivant fejlesztés és ahhoz kapcsolodo jarulékos beruhazasok
elokészitése, engedélyeztetése és kivitelezése soran a jOhiszemiiség elvét szem el6tt tartva
egymassal egyiittmiikodnek.

A szerzddo felek vallaljak, hogy a masik fél erre iranyuld €sszerii és hatalyos jogszabalyi eldirasok
szerint teljesithetd kérésére mindenkor dtadnak minden olyan tovabbi informéciot, dokumentumot,
iratot, valamint megtesznek minden olyan tovabbi intézkedést, vagy nyilatkozatot, amelyek a jelen
szerzOdés rendelkezései alapjan sziikségesek lehetnek a jelen szerzddés céljainak teljesiiléséhez.

Jelen szerzddéssel kapcsolatos, felek kozotti vagy valamely fél részére adandd minden értesités,
utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irasban torténhet és csak akkor érvényes, ha azt
megfelelden kézbesitik, személyes kézbesités, ajanlott levél, vagy fax forméjaban. Ha az ajanlott
levél ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, Gigy azt a postara adast kovetd 5. napon kézbesitettnek
kell tekinteni.

Jelen szerzddés hatalya kiterjed a felek mindenkori jogutddaira, melyért a Tulajdonos kiilon is
szavatossagot vallal.
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6. Amennyiben a szerzddés egyes pontjai érvénytelenek lennének, G1igy ez nem érinti a szerzddés egyéb
részeinek érvényességét. A felek az érvénytelen szerz6dési feltételeket, amennyiben ez jogszabalyilag
lehetséges, olyan uj kikotésekkel potoljak, amelyek az elérni kivant célhoz a legkdzelebb allnak,
kivéve, ha a felek a szerzddést az érvénytelen rész nélkiil nem kototték volna meg.

7. A szerz6dd felek a jelen szerzddésben foglalt kotelezettségeik tekintetében azok jogszeri és
szerzddésszerl teljesitéséért szavatossagot vallalnak a Polgari Torvénykonyvrél szold 2013. évi V.
torvény (tovabbiakban: Ptk.) a szavatossagi feleldsségre vonatkozé altalanos szabalyai szerint.

VI. fejezet
Felek egyéb nyilatkozatai

1. A jelen szerz3désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. és az Etv. rendelkezései az iranyadok.
2. A jelen szerzddés kizarolag irasban, az szerz6do felek kozos megegyezése alapjan modosithato.

3. Felek a jelen szerzddésbol eredd esetleges jogvitaik rendezésére — hataskortdl fliggden — kikotik a
Kecskeméti Jarasbirosag, illetve a Kecskeméti Torvényszek kizarolagos illetékességét.

4. Az adatkezelés jogalapja a Tulajdonos vonatkozasaban az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2016/679
(2016. aprilis 27.) szam1, a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
torténd védelmérdl €s az ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon
kiviil helyezésérdl szolo altalanos adatvédelmi rendelet (a tovéabbiakban: ,,GDPR”) 6. cikk (1)
bekezdés b) pontja szerint a szerzddés teljesitéséhez sziikséges adatkezelés.

5. A Felek tudomasul veszik, hogy Kecskemét Megyei Joga Varos Onkormanyzata a jelen okiratban
rogzitett adatokat az irattdri tervre vonatkozd mindenkor hatdlyos jogszabalyok szerinti
id6tartamban, legalabb azonban az okirat keltétdl szamitott 8 évig a 2000. évi C. torvény szerinti
szamviteli alapbizonylatok kotelezd megdrzése érdekében kezelni koteles.

6. Felek a jelen szerzddést elolvasas és azonos értelmezés utan — mint akaratukkal mindenben
megegyezOt — jovahagyolag irtak ala.

7. A felek jogaikra és kotelezettségeikre vonatkozé tajékoztatast megkaptak és azt tudomasul vették.

8. Jelen okirat egyben tényvazlatnak is mindsiil és az eljard helyettesitésre jogosult munkavallald
tajékoztatja a feleket, hogy jelen okirat ellenjegyzése az okiratot ellenjegyzd kamarai jogtanacsossal
megbizasi jogviszonyt nem hoz létre.

9. Felek a jelen szerzddést elolvasas és azonos értelmezés utan — mint akaratukkal mindenben
megegyezOt — jovahagyodlag irtak ala.

Kecskemét, 2018. szeptember . napja

Kecskemét Megyei Jogu Varos Béta Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.
Onkormanyzata
Dr. Szeberényi Gyula Taméas Buza Jozsef
alpolgarmester iigyvezeto
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