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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
KOZGYULESE

VAROSRENDEZESI ES VAROSUZEMELTETESI BIZOTTSAG

849-148/2018.
ELOTERJESZTES

Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgyiilése
Jogi és Ugyrendi Bizottsag

2018. oktober 16-an tartandé iilésére
Targy: A Telepiilésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa
Tisztelt Bizottsag!

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
Kozgylilésének a Kozgytilés és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo 4/2013.
(I.14.) onkormanyzati rendelete 2. melléklet 4.4.3. pontja alapjan a fenti targyban késziilt,
mellékelt kozgytilési eléterjesztést megtargyalni és dontését a hatarozat-tervezetben foglaltak
szerint meghozni sziveskedjen.
Kecskemét, 2018. szeptember 23.

Kiraly Jozsef

bizottsag elndke

HATAROZAT-TERVEZET

.../2018. (X.16.) JUB. szamu hatirozat
A Teleptilésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat mddositasa

A bizottsag megtargyalta a Varosrendezési és Varosiizemeltetési Bizottsag 849-148/2018.
szamu eldterjesztését és az aldbbi hatarozatot hozta:

A bizottsag a fenti targyban késziilt kozgylilési elbterjesztést a kozgyiilésnek elfogadasra
javasolja.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
KOZGYULESE

VAROSRENDEZESI ES VAROSUZEMELTETESI
BIZOTTSAG

849-146/2018.

ELOTERJESZTES

Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgytilésének
2018. oktober 18-an tartandé iilésére

Targy: A Telepiilésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa

Tisztelt Kozgyulés!

Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a jelenleg
hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit 2015-ben fogadta el, a 288/2015. (XII.17.) szamu
hatdrozataval és a 33/2015. (XII.17.) szamu Onkorményzati rendeletével. A jovahagyéast
megel6zd véleményezési eljarashoz kidolgozott dokumentécid a varos hosszl tavh fejlesztési
lehetdségeit is szem elo6tt tartva koriilhatarolta a gazdasagi teriiletek fejlesztési lehetdségeit is.
A legnagyobb - tavlatban beépithet6 - teriilet a Daimler ut és a 54. sz. Gt kozotti mintegy kb.
125 hektar nagysagu teriiletsav, a déli gazdasagi fejlesztési teriilet bovitéseként. Ez a teriilet
elhelyezkedésénél és egyéb adottsagainal fogva alkalmas a mar megtelepiilt gyartobazisok
kiszolgalasara is, de mas ipari dgazatok megtelepedésére is. Bar a zar6 allami f6épitészi
vélemény a moddositashoz rendelkezésre all, az elfogadott telepiilésrendezési eszkdzok nem
jelolték ki beépitésre szant teriiletnek ezeket a tertileteket, tekintettel arra, hogy csak akkor
indokolt a gazdasdgi Ovezetbe vald atsoroldsrol donteni, ha valos fejlesztési szandék
jelentkezik, és konkrét telkekre vonatkozodan, a fejlesztés nagysagrendje €s varhatd hatasainak
ismeretében telepiilésrendezési szerzédésben rogzitettek a beruhazas feltételei.

Az elmult honapokban e fejlesztési teriileten beliil két konkrétan koriilhatarolt beruhazasi
igény is felmertilt, igy ezek esetében indokolt a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa. A
fejlesztéshez sziikséges telepiilésrendezési szerzOdések a teriilet miiszaki elokészitésével és
késObbi hasznositas megvaldsulasaval kapcsolatosan rogzitik a garancialis elemeket mind az
onkormanyzat mind pedig beruhazé szamara. A beruhdzni szandékozok készen allnak a



telepiilésrendezési szerz6dés megkotésére. A telepiilésrendezési szerz0dés megvaldsulasa
érdekében a szerzddés tényét az ingatlan-nyilvantartidsba az onkorményzat bejegyezteti a
Kecskemét Jarasi Hivatalnal.

A modositasok ismertetése

Mindkét modositas a déli gazdasagi fejlesztési teriileten beliil talalhatd, a modositasok
eredményeként beépitésre szant teriileti, gazdasagi ipari Ovezeti besorolast kapnak a
fejlesztésben érdekelt telkek. Az Ovezeti besorolds megegyezik a mar gazdasagi ipari
Ovezetek besorolasaval, azaz: 50 %-os megengedett legnagyobb beépitettség, 16 m
megengedett legnagyobb ¢épiiletmagassag, 4000 m? legkisebb kialakithatd telekméret és
szabadonall6 beépitési mod. Az érintett telkek az alabbiak:

l.

A Virosi Ipari és Logisztikai Ingatlanfejlesztd Kft. 2018. junius 25-én adta be fejlesztési
kérelmét a kiilteriileti fekvésii, mezégazdasagi miivelési agt 0801/273, 0801/ 275, 0801/277
¢s a 0801/279 hrsz-u ingatlanok kapcsan. A Logisztikai Kft. jelenlegi kizarélagos tulajdonosa
az Infogroup Ipari Ingatlan Zrt., de mar eldrehaladott targyalasok folynak a 100%-ban az
Onkorméanyzat tulajdonéban 4116 Varosi Alapkezeld Zrt.-vel.

Az Infogroup cégcsoport a hazai ingatlanpiacon 1990 6ta van jelen, dinamikusan fejlédik,
jelenleg mar 31 ingatlanfejleszté és befektetd csoporttagbol all. Tevékenységi kore az
ingatlanfejlesztés teljes korét feldleli: irodahédzak, ipari csarnokok fejlesztése mellett lakod- és
kereskedelmi ingatlanok fejlesztésével, illetve ilizemeltetésével is foglalkozik. Kiemelt
projektjei kozé tartozik a Bartok Udvar Irodapark, a Polgér Ipari Park és Logisztikai K6zpont,
a Karcagi Ipari Park, valamint a BTS egylittmiitkddésben fejlesztett tiszaujvarosi Logisztikai
Csarnok. Az Infogroup lpari Ingatlan Zrt.-t 2013-ban alapitottak, a csoport ipari-, és
logisztikai ingatlanfejlesztéseinek egy tarsasagban vald tomoritése céljabol. A Kecskemét
Fejlodéseért Alap (kizardlagos kezeldje a Varosi Alapkezelé Zrt.)) a Modern Varosok
Programon beliill az Onkormanyzat gazdasigi fejlesztését szolgald hosszu tava iizleti
elképzelések megvalositisara és finanszirozéasara jott 1étre 15 éves id6tartamra.

Olyan projektkezdeményezéseket karol fel, amelyek megvalositasa egyfeldl halaszthatatlan
Kecskemét dinamikus gazdasagi fejlddése szamara, masfeldl tovabbi motorja lehet a helyi
gazdasag tovabbi novekedésének. Jelenleg az Onkorményzat, igy az Alap stratégiai célja is
els6sorban az, hogy az elmult évek gyors novekedéséhez biztositsa a sziikséges
infrastrukturalis hatteret, és megfeleld Ttzleti klimat nyudjtson az Ujonnan megjelend
vallalkozasoknak.

Az ingatlanok jelenleg magantulajdonban vannak és a telepiilésrendezési terv szerint
beépitésre nem szant teriileten belill mezdgazdasagi altalanos arutermeld Ovezetben. A
119 809 m? nagysagu teriileten ipari jellegli fejlesztést kivan megvalositani a beruhazo.
Kérelme aldtdmasztasaként telepitési tanulmanytervet nyujtott be, mely dokumentacio a
www.kecskemet.hu/uploads/TSZdéliipar2.zip link alatt megtekintheto.
A szerzddés az alabbiak szerint rendelkezik a tervezett beruhdzas kapcsén:

- belteriiletbe vonas,

- a0801/183 hrsz-i erd6 miivelési agh ingatlan rendezése,

- kozlekedési kapcsolatok tisztazéasa és kiépitése,

- kapcsolddo, a tervezett beruhdzast ellatd infrastrukturalis elemek megvalositasa,

- zoldfeliletek biztositasa,

- sziikséges nyilatkozatok és engedélyek beszerzése,

- tavlati utteriilet biztositasa.



http://www.kecskemet.hu/uploads/TSZdéliipar2.zip

A modositassal érintett tertilet:

Gip-9159

.
Az AVIV Investment Hungary Kft., a Gali Hungary Kft. jogutodja fejlesztési kérelmet
nyujtott be a kiilteriileti fekvésli, mez6égazdasagi miivelési agii 0801/209 hrsz-u ingatlan teljes
egészére, valamint a 0802 hrsz-ii ingatlan egy részére, mely a Kecskeméti Ontdz6
Szovetkezet tulajdona. Az 0801/209 hrsz-u ingatlant a telepiilésrendezési terv beépitésre szant
gazdasagi ipari teriiletnek jeldli (Gip-9159), mig a 0802 hrsz-0 ingatlant beépitésre nem szant
mezOgazdasagi altalanos arutermeld 6vezetbe (Mad) sorolja.
A beruhdzo a szovetkezettdl a targyi fejlesztés érdekében, a telepitési tanulmanytervhez
csatolt eldzetes telekalakitasi vazrajz kapcsan 7266 mz-nyi teriiletet vasarolna meg. A
telekkiegészitésként a 0801/209 hrsz-i ingatlanhoz csatolni kivant telekrésszel kompakt,
kedvezden  hasznosithaté  telephely alakithaté ki. A  beépités miszaki ¢és
humaninfrastrukturalis feltételeit a www.kecskemet.hu/uploads/TSZaviv.zip linken elérhetd
telepitési tanulmanyterv tisztazza.
A kialakul6 28 823 m? nagysagu teriileten ipari jellegli fejlesztést kivan megvalositani a cég,
melyhez telepiilésrendezési szerzodés kotése sziikseges.
A szerzddés az alabbiak szerint rendelkezik a tervezett beruhdzas kapcsén:

- 0802 hrsz-u ingatlan érintett részének beépitésre szant dvezetté torténd atsorolasa,

- 0801/209 hrsz-u és a 0802 hrsz-u telekbdl telekkiegészitésként telekhatarrendezéssel

kialakul6 7 266m?-nyi teriilet dsszevonasa és belteriiletbe vonasa,

- kozlekedési kapcsolatok tisztazéasa és kiépitése,

- kapcsolddo, a tervezett beruhazast ellatd infrastrukturalis elemek megvalositasa,

- zoldfeliletek biztositasa,

- sziikséges nyilatkozatok ¢és engedélyek beszerzése.



http://www.kecskemet.hu/uploads/TSZdéliipar2.zip

A modositassal érintett tertilet:

A véleményezési eljardas

A déli gazdasagfejlesztési teriiletet érintd modositas egyeztetése a 2015-ben elfogadott
telepiilésrendezési eszkozok egyeztetésének keretében zajlott le. Az Onkormanyzat 2015.
augusztusaban teriiletrendezési eljarast folytatott le a déli gazdasagi fejlesztési teriiletre
(54.sz. fout - Daimler Ut - Barényi Béla ut meglévo és tervezett szakasza altal hatérolt teriilet),
s a beépitésre szant gazdasagi teriiletté torténd atmindsitésre a 23790-4/2015. szdmon az
allami fOépitész a térségi terliletfelhasznalasi engedélyt megadta. Ezt kovetdéen a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak egyeztetési eljarasait az onkormanyzat lefolytatta,
a zard allami fOépitészi szakvéleményt megkérte. A zar6 szakmai véleményében az allami
foépitész nem emelt kifogast az elfogadassal szemben. Jovahagyasra azonban nem keriilt a
gazdasagi 6vezetbe sorolas annak érdekében, hogy csak konkrét fejlesztési igény ismeretében,
a gazdasagi hasznositds megvaldsuldsanak garancidjaval és telepiilésrendezési szerzdés
megkotésével hozza meg a végleges jovahagyasat a kozgytlilés. Az eldterjesztés 2. melléklete
tartalmazza a 2015-ben elfogadott Telepiilésrendezési Terv alatamaszté munkarészeinek a
déli gazdasagfejlesztési teriilet bovitésére vonatkozo megallapitéasait.

A tavlati belteriileti hatar fenti teriileteket érinté mddositasa a 2018. évi feliilvizsgalata 104.
szamu tételében keriilt egyeztetésre.

Jovahagyadsra keriil6 munkarészek

A telepiilésrendezési eszkozok egyike a Telepiilésszerkezeti Terv, mely a varos fejlesztési
dokumentumaiban foglalt célok megvalositasat biztositdo, a telepiilés szerkezetét, a
tertiletfelhasznalast és a miiszaki infrastruktira-halozatok elrendezését meghatarozo
dokumentéacio, mely rajzi és leird szoveges részekbdl all. A Telepiilésszerkezeti Tervet
hatarozattal hagyja jova a kozgyiilés. Masik telepiilésrendezési eszkéz a HESZ, melynek
melléklete a Szabalyozasi Terv, ezekrdl rendeletet alkot a kozgyiilés. A rajzi modositas érinti
mind a Telepiilésszerkezeti Tervet, mind a Szabélyozési Tervet.



A hatarozat-tervezet indokoldasa

A modositas sziikségessé teszi a Telepiilésszerkezeti Terv modositasat is, a modositassal
érintett szerkezeti elemek valtozasait bemutato telepiilésszerkezeti tervi kivagatot tartalmazza
a hatarozat-tervezet melléklete. Ugyancsak a hatarozat-tervezet tartalmazza a
telepiilésrendezési szerzodéseket is.

A rendelet-tervezet indokoldsa

Az 1. §-hoz:

A HESZ 1. melléklete, a szabalyozasi tervlapok modositasarol rendelkezik a szakasz.

A 2. §-hoz:

Hatalyba 1éptetd rendelkezést tartalmaz a szakasz. Tekintettel arra, hogy teljes eljarasban
tortént a jovahagyast megel6z6 véleményezés, a Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés a) pontja
értelmében a rendelet leghamarabb az elfogadéast kovetd 30. napon Iéphet hatdlyba, de
figyelembe véve azt, hogy a modositasokat megalapozé telepiilésrendezési szerzodésekrol a
modositassal egyiitt dont a kozgylilés, a rendelet hatalybalépését 2018. december 1-re
indokolt helyezni.

Mindezek figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgytilést az eldterjesztés megtargyaldsara,
a hatarozat-tervezet elfogadasara és a rendelet-tervezetnek megfeleld megalkotésara.

Kecskemét, 2018. szeptember 23.

Kiraly Jozsef
elnok



A 849-146/2018. szamu eldterjesztés 1. melléklete
HATASVIZSGALATI LAP

Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Kecskemét Megyei Jogu
Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 33/2015. (XII.17.) onkormanyzati rendelet
modositasarodl szoldé dnkormanyzati rendelet-tervezethez

1. Tarsadalmi hatasok

A jogszabaly véltozasanak tarsadalmi hatasai nincsenek.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A jogszabaly valtozasdnak kozvetett hatasa a varos gazdasaganak és ezzel egyiitt a
koltségvetés bevételeinek novekedése.

3. Kornyezeti hatasok

Jelentds kornyezeti hatasok nem varhatok.

4. Egészségi kovetelmények

A jogszabaly valtozasanak egészségiigyi kovetelményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A jogszabaly valtozasanak adminisztrativ terheket befolyasolo hatasai nincsenek.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A modositasok teszik lehetdvé a tervezett beruhdzasok megvalositasat.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabaly alkalmazédsahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.



A 849-146/2018. szamu eldterjesztés 2. melléklete

BACS-KISKUN MEGYEI KORMANYHIVATAL

Hiv. szam: 10475-136/2015.

Ikt. szam.: BKD/001/182-12/2015.
Ugyintézd: Nagy Sandor

Telefon: 76/513-736

Szemereyné Pataki Klaudia
polgirmester részére

Kecskemét Megyei Jogti Viros Onkormanyzata

Kecskemet
Szabadség tér 1.
6070

Targy: Kecskemét Megyei Jogh Véros telepiilésrendezési eszkozeinek 2015, évi teljeskori
feliilvizsglata - Eljr. 40. § végsd szakmai vélemény és OTEK aloli felmentés megadésa.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Fenti targyban a telepiilésfejlesztési koncepeibrol, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégidril és a
telepiilésrendezési eszkbziikrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekril
sz616 314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet (a tovibbiakban: Eljr.) 40. § (2) bekezdése szerinti
jovahagyast megelﬁzﬁ, végsd szakmai véleményemet kérd megkeresését megkaptam. Attekintve a
hivatkozasi szdmi levele mellékleteként megkiildStt dokumentdcidt, az Eljr. 40. § (2)-(3)
bekezdéseiben foglaltak figyelembevételével az épitett kirnyezet alakitdsardl és védelmérSl szdld
1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 8. § (2) bekezdése, valamint a fBépitészi
tevékenységrdl sz516 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontjdban
kapott felhatalmazas alapjan az aldbbi zdré szakmai véleményt adom.

Elézménvek

Az Onkorményzat a hatélyos telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezeti ferv, helyi épitési
szabélyzat) teljeskori feliilvizsgalatanak szandékat a 319/2014. (XIL 18.) KH. sz4mt 6nkorméanyzati
hatérozatéban rogzitetie ¢s az Eljr. 37. § szerint sziikséges elozetes tijekoziatast megkérték, mellyel
kapcsolatban az illetékes dllami foépitészként a Csongrdad Megyei Korményhivatal pitésilgju és
Ordkségvédelmi Hivatal Allami Féépitésze a CSD/01/371-1/2014. szamon 2015. januar 9-én
nyilatkozott.

Az Eljr. 38. § (1)-(2) bekezdése szerinti véleményezés az Eljr. 9. mellékletében felsorolt és az
eljarasban val6 részvételi szandékard] nyilatkozd allamigazgatisi szervekkel, az érintett telepiilési és
teriileti onkormanyzattal, tovdbba a partnerségi egyeztetés szabdélyait rogzitd 4/2013. (I1. 14.) KH.
szami hatérozatban szerepl$ partnerekkel megtortént. Az illetékes &llami foépitészként a Bécs-Kiskun
Megyei Kormanyhivatal Epltesugyl, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti Foosztaly
Epitésiigyi Osztily a BKD/001/182-7/2015. szdmon 2015. szeptember 2-n véleményt adott.

Bécs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal, Epitésligyi, Hatosagi, Oktatisi, Torvényességi Feliigyeleti Foosztaly
Epitésiigyi Osztaly
Cim: 6000 Kecskemét, Dedk Ferenc tér 3.
tel.: 76/513-736, 20/940-8257, fax: -, e-mail: epitesugy@bkmkh hu



Kecskemét Megyei Jogi Varos Képviseld testiilete a 239/2015. (X. 22.) KH. szAmi hatdrozataban
dontétt arrdl, hogy az Eljr. 38. § szerinti véleményezési eljards sordn beérkezett véleményeket
elfogadta és a vélemeényezési cljarast lezarta.

Zard szakmai véleménv

Az Eljr. 40. § (1) bekezdése alapjan a polgirmester a véleményezési szakasz lezdrasat kbvetben a
telepiilésrendezési eszkbz tervezetét, az eljirds sordn beérkezett valamennyi vélemény és a
véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyit, tovibba azok masolati
példanyat elektronikus adathordozén megkiildte az allami f&épitészi hataskorében eljaré megyei
korményhivatalnak.

A rendelkezésemre All6 dokumentdci6, valamint a polgdrmesteri nyilatkozat szerint megéllapithatd,
hogy Kecskemét Megyei Jogii Viros telepiilésrendezési eszkozeinek a javitisa az Eljr. 38. §-a szerint
adott észrevételek alapjan megtorténtek.

A rendelettervezet a mezbgazdasagi terliletek beépitésére vonatkozdan az orszégos telepiilésrendezési
és épitési kévetelményekrol sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendeletben (a tovabbiakban: OTEK)
elbirtaktdl az alabbi eltérd szabélyozast tartalmazza:

- MezBgazdasagi teriileten az OTEK 29. §-4ban foglaltakat az e rendelet szerinti kiegészitésekkel
és eltérésekkel kell alkalmazni,
A mezbgazdasigi dvezetben
a) mezdgazdasigi szolgaltatd épiilet, javitd mihely, fafeldolgozd,
b) aterilleten él0k ellatisat biztosiid kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaio épiilet,
c) tdmogaté Onkorményzati tervtandcsi vélemény alapjin szabadidds tevékenység
létesitményei is elhelyezhetok.
- A mezdgazdasagi Gvezetben 2003. december 31. el6it igazoltan meglévd épiilet a meglévd
beépités mértékéig atalakithato, felijithatd, tetdtere beépithetd.
- A kordbban engedélyezett, de be nem fejezett épliletek befejezeésének megengedése akkor is,
ha az épitési engedély lejdrt, illetve a jogszabdlyok megviltoztak.
- A korabban Mit-vk teriiletek a terven Mkv viroskirnyéki kertek. lakéépiilettel torténd
intenzivebb beépitésénck megengedese.

Az Eljr. 28. § (4) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkdz az orszigos telepiilésrendezesi és
épitési kovetelményekben megdllapitott telepiilésrendezési kovetelményeknél megengeddbb
kovetelményeket az OTEK 111. §-aban felsorolt feltételeken til akkor hatirozhat meg, ha ahhoz az
allami foépitészi hataskorében eljard fovarosi és megyei korményhivatal a zir6 szakmai véleményében
hozzdjérul.
Az OTEK 111. § (2) bekezdése szerint az OTEK IL-TII. fejezetében meghatdrozott kévetelményeknél
megengedobb kivetelményeket telepiilésrendezési eszkoz akkor allapithat meg, ha

a) azt kilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kozérdeket nem sért, valamint

¢) az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglaltak teljesiinek.

A kiildnleges telepiilésrendezési eszkozok alkalmazésat a kialakult helyzet indokolja. A korabbi OESZ
alapt altaldnos rendezési terv szabalyozasa kivetkeztében az igynevezett tartosan fennmaradé tanyés
térségek kijeldlésével Kecskemét Megyei Jogl Viros kiilterfiletein kialakultak kisebb-nagyobb
teriileten 1500 m’-es, illetve 3000 m’-es telkeken kiilterilleti lakéhelyek. A 2005-ben az Snkormanyzat
a jévahagyott szabalyozasi tervben az OTEK-t6] valé eltérési engedély birtokdban megalkotta a ,Mit-
vk varoskornyéki tanyas” dvezeteket és az visszaadta a korabbi €pitési jogokat, melyet 2010-ben djra
megkért és kapott eltérési engedélyt. Az eltérési engedély adta lehetéség a véroskornyéki
kiilteriileteken (Méntelek, Taldja, Ladanybenei it mentén, a varos beépitett teriiletét északrol Hvezd
kertség, Katonatelep belteriiletéhez délen kapcsolédd kertek, Hetényegyhdza belteriiletéhez délrdl

Bices-Kiskun Megyei Korményhivatal, Epitégﬁgyi, Hatdsdgi, Oktatési, Torvényességi Feliigyeleti Foosztaly
Epitésiigyi Osztaly
Cim: 6000 Kecskemét, Dedk Ferenc tér 3.
tal « TAMK12 TIE MIOAN RIZT fave - a maile antteonraimblemlh b



csatlakozd teriilet, MS autépélyatél keletre 1évdé a Hetényegyhazi (it északi része, Balloszog
Kadafalvéitdl északra 1évd terlilet, Kadafalva és Balldszdg kizdui terillet, BalloszOg Beretvas kiz
térsége) 15bbé-kevéshé szabilyos 3000 m’-cs telckosztasokat eredményczett, melyek foghijasan
épiiltek be. A kialakult dllapot mér nem fordithat6 vissza.

A fentiek értclmében hozzdjdrulok a szabdlyozési terven Mkv viroskirnyéki kertek™
dvezetében az OTEK elbirisainil megengedibb szabalyozishoz.

Felhivom a figyelmél, hogy a szabalvozési tervet jovihagyd dnkorményzati rendeletben hivatkozni
szilkséges arra, miszerint az dltalinos elbirisoktdl eltérd helyi rendelkezés az dllami fGépitész
hataskOrben  eljard  [Ovérosi és megyei kormanyhivatal BKD/001/182-1272015. agyiratszimi
hozzajarulé nyilatkozatin alapul.

Kecskemét Megyei Jogi Véaros Onkorminyzata targyi telepiilésszerkezeti tervének, helyi épitési
szabdlyzatdnak és szabdlyozési tervének 2015, évi teljes feliilvizsgilatara irédnyuld 24ré véleményem
egyetértd, azok jovahagyisa jogszeriien megtehetd.

Kérem véleményemet a dontésre jogosult testiilettal ismertetni.

Tajékoztatom, hogy az Eljr. 43, §-a szerint - teljes eljirfis esetén - a telepiilésrendezési eszkbz
klizlését kGvetd 15, napon, de leghamarabb az elfogadastdl szamitott 30. napon 1ép hatdlyba.

A polgirmester a telepiilésrendezés: eszkizt — az elfogadasirdl sz0l0 jegyzokinyvvel egyiitt — a
képviselé-testitleti dbntést kbvets 15 napon belill megkiildi az dllami foépitészi hatiskrében
eljird fOvirosi és megyei korminyhivatalnak és az eljirisban részt vevl dsszes dllamigazgatasi
szervnek, vagy az clektronikus uton hitelesitett dokumentumok clérését biztositva 15 napon belill
értesiti az &llami fOépitészi hatdskbrében eljard fOvirosi és megyei kormanyhivatalt és az eljarasban
részt vevod Bsszes allamigazgatasi szervet annak elérési lehetdségérdl.

A jelzett kbtclezettség értelmében kérem részemre megklldeni a jovdhagyott, zdradékolt
telepiilésrendezési esazkdaiket,

Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az dllami foépitészi hataskorében eljard fivérosi és
megyei korményhivatal vagy az eljfrisban részt vevd dllamigazgatisi szerv jogszabdlyi (tkdzést
¢szlel, haladéktalanul kezdeményezi a fovdrosi ¢s megyer kormanyhivatalnal — a polgarmester
egyidejii tajékoztatdsa mellett — a telepliiésrendezési dontés jogszerliségével kapesolatos tirvényességi
feliigyeleti el ards lefolytatasit,

Az Eljr. 43. § (4) bekezdése szerint & polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkoz Etv, 8. §
(4) bekezdése szerinti nyilvinossigrol: amennyiben cnnek az informacio-technologini fehiételel
fennéllnek, a telepiilésrendezési eszkOziknek az Onkorményzat honlapjdn vald kozzétételérdl,
valamint az egyes ingatlanokkal kapcsolatos telepiilésrendezési  kivetclményekrdl  adandd
tajékoztatasrol.

Magyarorszig helyi Onkorményzatairol szolo 2011, évi CLXXXIX. torvény S1. § (1) bekezdése
alapiin a helyi dnkormanyzat képviscl-testiilete dltal megalkotott rendeletet a polgarmester és a
jeryzd irja als.

A hivatkozott szakasz (2) bekezdése alapjan az Onkorményzati rendeletet a képviseld-testiilet
hivatalos lapjdban vagy a helyben szokfisos — a szervezeti & mikddési szabdlyzatban meghatirozott —
modon ki kell hirdetni. A sajat honlappal rendelkezd &nkorményzat rendeletét a honlapjin is
kbzzéteszi. Kihirdetésérdl a jegyzd gondoskodik. A helyi Snkorményzat az dnkormdnyzati rendeletet a
kihirdetést kivetden haladéktalanul megkiildi a kormanyhivatalnak, és a kormanyhivatal tovibbitja azt
a helyi nkorményzatok tdrvényességi feliigyeletéért felelds miniszternek.

Bies-Kiskun Megyei Kormdnyhivatal, Epitéstigyi, Hatoedgi, Oktatasi, Torvényességi Feltgyeleti Fdoszidly
Epitésiigyi Osztily
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Felhivom a figyelmét, hogy az Epitésiigyi Dokumentéci6s és Informdciés Kézpontrol, valamint az
Orszdgos Epitésiigyi Nyilvintartdsrél sz616 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés ¢)
pontja alapjén a telepiilésrendezési eszkdzdket, a rendeletet vagy hatdrozatot és terv-mellékleteket az
dnkormanyzat dontését kovetd 30 napon belill a jegyzo a (2) bekezdés szerint koteles az Epitésiigyi
Dokumenticiés és Informéciés Kozpont (1111 Budapest, Budafoki ut 59.) részére ingyenesen atadni,
illetve megkiildeni.

A jelenleg hatélyos helyi épitési szabélyzat alkalmazasaval kapcsolatban felhivom a figyelmét az Eljr.
45. §-ara, amely szerint a 2012. december 31-én hatdlyban 1évo telepiilésrendezési eszkdzok az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrdl szolod 253/1997. (XIL 20.) Korm. rendelet
(OTEK) 2012. augusztus 6-4n hatalyos telepiilésrendezési kvetelményeinek (OTEK IL, L1 fejezet)
és jelmagyarazatanak figyclembevételével alkalmazhatok 2018. december 31-ig.

Kecskemét, 2015. december 8.
Tisziclettel:
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A 849-146/2018. szamu eldterjesztés 3. melléklete

A 2015. évi teljeskorii feliilvizsgalat dllamigazgatasi szervekkel leegyeztetett és zard szakmai
véleményezésre Osszedllitott véleményezési dokumentacid aldtdmasztd munkarészének a
»valtozassal érintett terliletek 0sszefoglaloja és Osszefliggései” fejezet 1.2.1 pontja tartalmazta
a telepiilésszerkezeti valtozdsok bemutatisat. A valtozasjegyzék 100. tétele vonatkozik az
¢rintett tertiletre:

Teriilet: Déli gazdasagi

teriilet (Mercedes melletti)

Valtozassal érintett

teriilet: 130,0509 ha

Teriiletfelhasznalas

valtozas: Maa-bol Gip

TSZT valtozas indoklasa:Elozetes

100. telepiilésrendezési dontés alapjan

torténik, a Mercedes kozelében jelentds

beruhazoéi szandék jelentkezik, a

munkahelyteremtés varosi érdek. Az

eredetileg tervezett teriilet egy részét

mar jovahagyta a Kozgytlés (SMR,

Maa mezdgazdasagi teriiletbol 9,9658

ha-t atsorolt Gipe-N ipari gazdasagi

tertiletbe)

Biologiai aktivitasérték: -429,1679
130,0509*3,7=481,1883
130,0509*0,4=52,0204




HATAROZAT-TERVEZET

Kecskemét Megvei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgviilése .../2018. (X.18.) hatirozata
A Telepiilésszerkezeti Terv modositasa

Kecskemét Megyei Joghh Viaros Kozgyiilése megtargyalta a Varosrendezési ¢és
Varosiizemeltetési Bizottsag 849-146/2018. szamu eldterjesztését €s az alabbi hatarozatot
hozta:

l.

1. A kdzgyiilés gy dont, hogy a hatarozat 1. melléklete szerinti telepiilésrendezési szerzodést
megkoti. A kozgyllés felhatalmazza Dr. Szeberényi Gyula Tamés alpolgarmestert a
telepiilésrendezési szerzOdés alairasara.

2. A kozgyllés az épitett kornyezet alakitasarol €s védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL
torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan biztositott jogkorében a Telepiilésszerkezeti
Tervet €s annak leirasat a 3. ¢és 4. mellékletek I. pontjai szerint modositja. A modositas
2018. december 1-én Iép hatalyba.

3. A kozgytlés felkéri Dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgdrmestert, hogy a mddositott
telepiilésrendezési eszkozoket kiildje meg az allami f6épitészi hatdskorében eljard megyei
kormanyhivatalnak és az eljarasban részt vevd allamigazgatasi szervnek.

4. A kozgytlés ugy dont, hogy megkotott telepiilésrendezési szerzddés alapjan kezdeményezi
a kecskeméti
0801/183 hrsz-u, 1873 m’ teriileti,

0801/273 hrsz-u, 53 547 m” teriiletii

0801/275 hrsz-u, 10 784 m” teriiletii

0801/277 hrsz-u, 21 310 m’ teriileti és

0801/279 hrsz-u, 34 168 m” teriileti,

gazdasagi ipari teriiletfelhasznalasi céli foldrészletek belteriiletbe vonasat.

Hataridg: azonnal
Felelds: Dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgarmester

1. A kozgytilés igy dont, hogy a hatarozat 2. melléklete szerinti telepiilésrendezési szerzodést
megkoti. A kozgylilés felhatalmazza Dr. Szeberényi Gyula Tamdés alpolgarmestert a
telepiilésrendezési szerzddés alairdséra.

2. A kozgyllés az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan biztositott jogkorében a Telepiilésszerkezeti
Tervet és annak leirdsat az 3. és 4. mellékletek II. pontjai szerint modositja. A modositas
2018. december 1-én Iép hatalyba.

3. A kozgytlés felkéri Dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgarmestert, hogy a moddositott
teleptilésrendezési eszkozoket kiildje meg az allami f8épitészi hataskdrében eljaré megyei
korményhivatalnak és az eljarasban részt vevo allamigazgatasi szervnek.

4. A kozgyllés ugy dont, hogy a megkotott telepiilésrendezési szerzodés alapjan - a
kecskeméti 0801/209 ¢és 0802 hrsz-u foldrészletek telekhatdrrendezésébdl - kialakulo
0801/209 hrsz-u, 28 823 m? teriiletii, gazdasagi ipari teriiletfelhasznalasi céla fldrészlet
belteriiletbe vonasat kezdeményezi.

Hataridg: azonnal
Felelds: Dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgadrmester



Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilése .../2018. (X.18.) hatarozat

3. melléklete

TELEPULESSZERKEZETI TERV VALTOZASANAK LEIRASA

l.
Beépitésre szant teriiletek:

Gazdasdgi teriiletek nagysdga 11,9809 ha-ral né az aldabbiak szerint:

Gip ipari tertilet: 11,9809 ha-ral né

Beépitésre nem szant teriiletek:

Mezdgazdasagi teriiletek nagysaga 11,9809 ha-ral csokken az alabbiak szerint:

Maa altalanos arutermeld mez6gazdasagi teriilet: 11,9809 ha-ral csdokken

A valtozasok teriileti mérlege:

Beépitésre szant
teriiletek: novekedés |csokkenés |Beépitésre nem szant |ndvekedés | csokkenés
(ha) (ha) teriiletek: (ha) (ha)
Maa altalanos
arutermeld
Gip ipari teriilet +11,9809 mezbégazdasagi teriilet -11,9809
Osszesen: +11,9809 -11,9809
Egyenleg: +11,9809 -11,9809
1.
Beépitésre szant teriiletek:
Gazdasdgi teriiletek nagysdaga 0,7266 ha-ral né az alabbiak szerint:
Gip ipari teriilet: 0,7266 ha-ral n6
Beépitésre nem szant teriiletek:
Mezogazdasdgi teriiletek nagysdga 0,7266 ha-ral csokken az alabbiak szerint:
Maa altalanos arutermeld mezogazdasagi teriilet: 0,7266 ha-ral csokken
A valtozasok teriileti mérlege:
Beépitésre szant
teriiletek: novekedés |csokkenés |Beépitésre nem szant |ndvekedés | csokkenés
(ha) (ha) teriiletek: (ha) (ha)
Maa altalanos
arutermeld
Gip ipari teriilet +0,7266 mezdgazdasagi teriilet -0,7266
Osszesen: +0,7266 -0,7266
Egyenleg: +0,7266 -0,7266




Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kézgyiilése ...../2018. (IX.18.) hatarozat
4. melléklete

TELEPULESSZERKEZETI TERV VALTOZASA




Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2018. (..) onkormanyzati rendelete

Kecskemét Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6 33/2015. (XIL.17.)
onkormanyzati rendelete modositasarol

Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése az épitett kornyezet alakitasarol
¢s védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan,

az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva,

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a
telepiilésrendezési eszkzokrodl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0lo 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljard Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal, Csongrad Megyei Kormanyhivatal,
Csongrad Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatoséaga,
Bacs-Kiskun Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi,
Vasuti és Hajozasi Hivatala, Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légiligyi Hivatal, Forster Gyula
Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi Kozpont, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatala,
Bacs-Kiskun Megyei Rendérfokapitanysag, Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal,
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hat6sag Hivatala,

Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a Kozgylilés és Szervei
Szervezeti és Mikodési Szabdlyzatarol szolo 4/2013. (I1.14.) onkormanyzati rendelete 2.
melléklet 4.4.3. pontjaban biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Jogi és Ugyrendi
Bizottsag és Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a Kozgytilés és
Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szolo 4/2013. (11.14.) 6nkormanyzati rendelete
2. melléklet 3.4.1. pontjadban biztositott véleményezési jogkorében eljardo Fejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Agrar Bizottsdg véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

Kecskemét Megyei Jogh Varos Helyi Epitési Szabélyzatarél szolé 33/2015. (XIL17.)
onkormanyzati rendelet 1. melléklete szerinti Szabalyozéasi Terv azonos szelvényszdmu
tervlapjainak helyébe az 1. melléklet szerinti tervlapok 1épnek.

Z.aro rendelkezések

2. §
Ez a rendelet 2018. december 1. napjan 1ép hatalyba.

1. melléklet a .../2018. (..) onkormanyzati rendelethez
Modosul6 szabalyozasi tervlapok

1:8000-es szelvények:
49, 56

1:2000-es szelvény:
49-33
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