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Varosrendezési és Varosiizemeltetési Bizottsag
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Ugyiratszam: 29356-2/2018.

ELOTERJESZTES
Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgytilése
Varosrendezési és Varosiizemeltetési Bizottsag

2018. november 20-an tartandé iilésére

Targy: Telekhasznositashoz és belteriiletbe vonashoz kapcsolod6 dontés

Tisztelt Bizottsag!

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a
Kozgylilés és Szervei Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol szold 4/2013. (I1.14.) onkorményzati
rendelete 2. melléklet 6.2.1. pontja alapjan a fenti targyban késziilt, a mellékelt 29356-1/2018. szamu
kozgyllési elbterjesztés-tervezetet megtargyalni és dontését a hatarozat-tervezetben foglaltak szerint
meghozni sziveskedjen.

Kecskemét, 2018. oktober 29.

Kiraly Jozsef
bizottsag elnoke

HATAROZAT-TERVEZET

....... /2018. (XI. 20.) VVB. szamu hatarozat
Telekhasznositashoz és belteriiletbe vonashoz kapcsolodoé dontés

A Varosrendezési és Varosiizemeltetési Bizottsag megtargyalta Kiraly Jozsef elnok 29356-2/2018. szamu
eldterjesztését €s az alabbi hatarozatot hozta:

A bizottsag a fenti targyban késziilt 29356-2/2018. szamu el6terjesztést valtozatlan tartalommal terjeszti a
kozgytilés elé.
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KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS
KOZGYULESE
29356-1/2018.
VAROSRENDEZESI ES VAROSUZEMELTETESI
BIZOTTSAG

ELOTERJESZTES
Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének
2018. november 22-én tartando iilésére

Targy: Telekhasznositashoz és belteriiletbe vonashoz kapcsolédé dontés

Tisztelt Kozgyiilés!

Kecskemét Megyei Jogn Varos Onkorményzata a varos kozigazgatasi teriiletén, a kozelmultban
beltertiletté, illetve beépitésre szant teriiletté kijelolt ingatlanok belteriiletbe vonasaval, épitési
feltételeinek el6zetes tisztazasaval, valamint a kozteriiletek és infrastrukturalis elemek rendezésével kivan
lehetéséget biztositani az ingatlantulajdonosok szdmara elsdsorban a lakas- és egyéb célu fejlesztések
meginditasa érdekében. A telepiilésrendezési szerzodések megkotése sziikséges, amde nem elégséges
feltétele az épitési és egyéb engedélyek megadasanak. A fentebbiekben megfogalmazott célok a varos
telepiilésrendezési tervének eredményes megvalosuldsat segitik.

Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgytilése a 327/2009. (IX.10.) KH. szamu hatarozatdban tigy dontott,
hogy a Varosrendezési és Varosilizemeltetési Bizottsag azokban az esetekben, amikor a telepiilésrendezési
tervben meghatarozott célok megvaldsitasdhoz nem elégséges a belteriiletbe vonds, mert a miszaki
infrastruktura (at, kozmiivek, stb.) nem teljes korlien biztositott, a belteriiletbe vonasi eljaras
kezdeményezését csak az érintett(ek) és Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkorményzata ltal kotendd
szerz6dés tervezetével terjessze tdmogatd javaslattal a kozgytilés elé.

Termd6fold belteriiletbe vonasa végleges mas célu hasznositdsnak mindsiil, engedélyezése foldvédelmi
eljaras keretében lehetséges.

A term6fold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvény (tovabbiakban: Torvény) atfogd modositasara
kertilt sor. A 2013. november 1. napjan hatalyba Iépett modositas a term6foldek mas célu hasznositasanak
szabalyait is érintette. A foldvédelmi eljarasban a hatdosdgnak a modositas hatalyba Iépése utan benyujtott
kérelmek esetén vizsgalnia kell azt is, hogy a teriiletfelhasznalasi cél mas, a telepiilés belteriiletén,
beépitésre szant, de még fel nem hasznalt teriileten megvalosithato-e. E rendelkezés kozds értelmezése, és
megfeleld alkalmazasa érdekében a Polgarmesteri Hivatal és a Bacs-Kiskun Megyei Korményhivatal
Kecskeméti Jarasi Hivatala (tovabbiakban: Jarasi Hivatal) munkatarsai egyeztetést folytattak. Ennek
alapjan elmondhat6, hogy azon kérelmek tamogathatok, melyek a hatalyos telepiilésszerkezeti és
telepiilésrendezési tervvel Osszhangban allnak, a teriiletfelhasznalasi cél 4 éven beliill megvaldsitani
tervezett, és e cél mas mar belteriileti és beépitésre szant teriileten nem valdsithatd meg. E helyhez
kotottség igazolhatd példaul a foldvédelmi hatosag felé azzal, ha a cél valamely, a szomszédos
teriileteken meglévd beruhdzashoz kapcsolodd beruhazas megvaldsitasa, annak bdvitése, ezekhez
szlikséges ut- vagy kozmiépités, tovabba, ha az ingatlantulajdonos sajat lakhatdsa céljabol tervezi
felhasznalni term6fold ingatlanat.

Kiiltertileti termdfold belteriiletbe vondsa iranti kérelmet kizarolag az onkorményzat terjeszthet elé a
Jarasi Hivatal felé. A kérelemhez csatolni Kell - az érintett foldrészlet helyrajzi szamat, a teriiletnagysagot
¢s a teriiletfelhasznalasi célt tartalmazo - képviseld-testiileti dontést, valamint a telepiilésszerkezeti terv
kivonatat.

A kérelemhez mellékelni kell az 6nkormanyzat arra vonatkoz6 irasbeli nyilatkozatat, hogy a belteriiletbe
vonni kért foldrészleteket a telepiilésszerkezeti tervben meghatdrozott célra 4 éven beliil ténylegesen
felhasznalni tervezi.



A belteriiletbe bevonni kivant ingatlanok magantulajdonban 1é6v6, a HESZ éltal laké-, és gazdasagi teriilet
teriiletfelhasznalasunak kijelolt telkek, melyeket tulajdonosaik épitési telkekként kivannak kialakitani
majd, e célt kizarolag ehelyiitt tudjak és kivanjak megvalositani. A jeldlt teriiletfelhasznalas a HESZ-ben
rogzitett belterlileti hatar megvaldsitasat is eredményezi. A varos teriiletén az ilyen jellegii teriiletek
hasznositasa folyamatos.

Az épitkezés elott, illetve belteriiletbe vonas esetén torvényi kotelezettség a termofold mas célra torténd
hasznositasanak engedélyezése. Az eljaras soran a Jarasi Hivatal minden esetben foldvédelmi jarulék
megallapitasarol dont. Ennek megfeleléen minden telepiilésrendezési szerzodés tartalmazza a szerzodo
tulajdonos kotelezettségvallalasat arra vonatkozdan, hogy ingatlana term6fold mas célti hasznositasat
érintd eljaras soran megallapitott foldvédelmi jarulékot sajat koltségén fizeti meg.

Kecskemét Megyei Jogu Viaros Kozgyllése altal elfogadott 173/2008. (IV.24.) KH. sz. hatarozat
mellékletében meghatarozott tartalmu nyilatkozatban az ingatlannal rendelkezni jogosultak irasban
nyilatkoztak tobbek kozott arrol, hogy a belteriiletbe vonds sordn felmeriild koltségeket vallaljak
(véltozési vazrajz készités, talajvédelmi terv készités, igazgatasi szolgaltatasi dijak, a Jarasi Hivatal altal
megallapitott foldvédelmi jarulék, valamint egyéb koltségek).

A Jarasi Hivatalhoz a kozgyiilés altal tamogatott kérelmeket akkor terjeszti el az dnkormanyzat, amikor
az ugyfél az onkormanyzathoz befizette az igazgatasi szolgaltatasi dijakat.

A megfizetendd foldvédelmi jarulékrol a Torvény 22. § (4) bekezdés b) pontja tigy rendelkezik, hogy a
jarulék teljes Osszegének megfizetése termofold belteriiletbe vonasanak engedélyezése esetén az
engedélyezd hatarozat véglegessé valasat kovetd 30 napon beliil esedékes.

A Kecskemét Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Kecskemét Megyei Jogu Véros Helyi
Epitési Szabalyzatarol szolo 33/2015. (XIL 17.) onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ)
meghatdroz bizonyos tevékenységi koroket, mely esetekben a beruhdzas mértékét tekintve sziikséges,
hogy az ingatlanfejlesztd és az Onkormanyzat elképzeléseit, valamint a varos telepiilésrendezési
eszkozeivel 0sszhangban valé megvaldsulast a telepiilésrendezési szerzddés biztositja. Illyen tevékenység
a gazdasagi teriileten a telket 40 %-nal nagyobb mértékli beépités, a szabalyozasi tervben kozlekedési
teriiletként nem szabalyozott 06nalldé helyrajzi szamos ut kialakitasa, az 1 ha-t meghalado Osszefiiggd
terliletet igénybe vevd napelemes erOmii és napelem park létesitése, valamint telket alakitani, ha az
legalabb 4 telek kialakulasat eredményezi.

A HESZ 9.§ (1) és (2) bekezdésében elirt telepiilésrendezési szerzédések szakszerii el6készitése a
fejlesztést megalapozo telepitési tanulmanyterv alapjan torténik. A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél ¢€s a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 7. szamu melléklete
tartalmazza a telepitési tanulmanyterv tartalmi kdvetelményeit.

A Virostervezési Osztaly a fentebbi hivatkozas, illetve a HESZ 9.§ (1) és (2) bekezdése alapjan készitette
el6 a telepiilésrendezési szerzodés-tervezeteket.

A belteriiletbe vonni,majd rendezni kivant ingatlanokat a helyrajzi szam, a teriileti elhelyezkedés, a
teriiletfelhasznalasi cél megjelolésével az eloterjesztés 7. oldala tartalmazza (lasd osszefoglalé térkép és
tablazat).

Az elbézetes vizsgalati anyagokat terjedelmiikre valo tekintettel az el6terjesztéshez nem csatoljuk, azok a
Varostervezési Osztalyon megtekinthetok.

A hatarozat-tervezet mellékletét képezo szerzodés-tervezet az érintett telektulajdonosokkal egyeztetésre
keriilnek. Az érintettek a telepitési tanulmanytervet hianytalanul benyujtottak.

A belteriiletbe vonasi igény elhelyezkedését bemutato térkép az eléterjesztés 8. oldalan talalhato.



1. 01128/29, 01128/61, 01128/70, 01128/72 01128/77 és 01128/78 hrsz-u telkek (Petéfivaros
varosrész) — a hatalyos szabalyozasi terv 38-24. sz. szelvényén talalhatok, az eléterjesztés 1. sz.
térképmelléklete:

A szabalyozasi terv az Onkormanyzati tulajdont, kiilteriileti fekvésii, 01128/29 hrsz-ui kivett tanya,
01128/61 hrsz-u szant6, 01128/70 hrsz-u sz616, 01128/72 hrsz-u szantd, 01128/77 hrsz-u kivett tanya és
01128/78 hrsz-u szanté miivelési agu ingatlanokat védelmi erd6 6vezetbe sorolja.

A belteriiletbe vonni kivant telkek tervezett belteriileti hataron beliil vannak a telepiilésrendezési terv
szerint. Az ingatlanok a Torvényben foglaltaknak akkor feleltethet6k meg, amennyiben belteriileti
kapcsolat biztositott szamukra. A 01128/29, 01128/61, 01128/70, 01128/72 01128/77 és 01128/78 hrsz-u
telkek kiilteriileti zarvanyként talalhatok meg a Csalanosi Gt menti véderd6 belteriileti ingatlanjai kozt.

A belteriiletbe vonds a védelmi erdd Onkormdanyzati tulajdonu ingatlanainak egy foldrészletbe valo
Osszevonasanak elsé 1épése. A belteriiletbe vonast kdvetden indithatja meg az dnkormanyzat a véderdd
ingatlanok telekegyesitését.

A fentiek alapjan javasolhatd, hogy a Jarasi Hivatalnal az 6nkormanyzat kezdeményezze a 01128/29,
01128/61, 01128/70, 01128/72 01128/77 és 01128/78 hrsz-t ingatlanok belteriiletbe vonasat a kozgytilési
dontést kovetden.

Kérem Tisztelt Kozgytilés, a fentiekben javasolt kérelemrdl az eldterjesztés mellékletét képezd hatarozati
javaslatot megtargyalni és elfogadni sziveskedjen.

Kecskemét, 2018. oktdber 29.

Kiraly Jozsef

bizottsag elnoke



HATAROZAT-TERVEZET

Kecskemét Megyei Jogii Viros Onkormanyzata Kozgyiilése ..../2018. (XI. 22.) hatdrozata
Telekhasznositashoz és belteriiletbe vonashoz kapcsolédé dontés

Kecskemét Megyei Jogi Varos Kozgylilése megtargyalta a Varosrendezési és Varosilizemeltetési
Bizottsag 29356-1/2018. sz. eléterjesztését és az alabbi hatarozatot hozta:

1./ A kozgytilés ugy dont, hogy kezdeményezi az alabbi kecskeméti foldrészletek belteriiletbe vonasat:

Hrsz Teri';let Varosrész Teriiletfelhasznalasi cél
1. 01128/29 ir(?ﬁ:)g Petdfivaros Védelmi erdd — belteriiletbe vonas
2. 01128/61 667 Pet6fivaros Védelmi erdd — belteriiletbe vonas
3. 01128/70 800 Petdfivaros Védelmi erdd — belteriiletbe vonas
4. 01128/72 16 Petéfivaros Védelmi erdd — belteriiletbe vonas
5. 01128/77 246 Petéfivaros Védelmi erdd — belteriiletbe vonas
6. 01128/78 546 Petofivaros Védelmi erdd — belteriiletbe vonas

2./ A kozgyilés felkéri Dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgarmestert, hogy az 1. pontban meghatarozott
ingatlanok tekintetében a Bécs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Kecskeméti Jarasi Hivatalanal a
belteriiletbe vonasi eljarast inditsa meg ¢és a foldvédelmi eljarassal kapcsolatban az Onkormanyzat
képviseletében jarjon el.

Hataridé: azonnal
Felelds: Dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgarmestert
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Osszefoglalé térkép

Fejlesztéssel érintett ingatlanok

Hrsz Térképi Melléklet Varosrész Teriiletfelhasznalasi cél
melléklet | (Szerzddés)
1. 01128/29 1 - Pet6fivaros Védelmi erd6 — belteriiletbe vonas
2. 01128/61 1 - Pet6fivaros Védelmi erd6 — belteriiletbe vonas
3. 01128/70 1 - Pet6fivaros Védelmi erd6 — belteriiletbe vonas
4, 01128/72 1 - Pet6fivaros Védelmi erd6 — belteriiletbe vonas
5. 01128/77 1 - Pet6fivaros Védelmi erd6 — belteriiletbe vonas
6. 01128/78 1 - Pet6fivaros Védelmi erd6 — belteriiletbe vonas
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