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ELOTERJESZTES

Kecskemét Megyei Jogii Varos Kozgyiilésének
2018. december 13-an tartandé iilésére

Targy: A Telepiilésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa

Tisztelt Kozgyiilés!

Elozmények

A kozgytilés 2018. szeptember 13-1 iilésén fogadta el a varos telepiilésrendezési eszkozeinek
2018. évi feliilvizsgalata eredményeként a Telepiilésszerkezeti Terv és a Szabalyozasi Terv
modositasat. A feliilvizsgalat része a Bels6-Mariahegy atfogd Ujraszabalyozasat tartalmazo
116. modositasi tétel is, melyet azonban a kozgyiilés nem zart le a szeptemberi iilésén,
tekintettel arra, hogy a modositas jellegénél és nagysagrendjénél fogva tobb korods lakossagi
véleményezésre volt sziikség, ami tobb 1d6t vett igénybe.

A mddositas dltalanos ismertetése

Az Ujraszabalyozas egyrészt a tervezett €szaki korut menti teriiletek dvezeti eldirasainak €s
kozteriiletszabalyozasanak modositdsat, masrészt az 5. sz. ut menti teriiletek gazdasagi
Ovezetbdl vegyes Ovezetbe vald atsorolasat tartalmazza, tovabba a tervezési teriilet tdvlatban
kialakitando utjainak helyét jeloli ki be nem épithetd telekrész jeloléssel. Az épitési
szabdlyzatban is tervezett modositas, mégpedig az épitési telkek megkozelitését szolgald utak
kialakitasi szabalyaira vonatkozik. A modositas lényege az, hogy a teriilet telekcsoport-
ujraosztasra kotelezett jelolést kap, e szerint épitési telket lehatarolt telekcsoportokként, a
telekcsoporthoz vezetd ut teljes szélességben torténd kialakitasaval egyidejlileg lehet
kialakitani. Ez a végrehajtasi szabaly lehetové teszi, hogy az egész teriilet dvezeti eldirasaiban
a rendezett kertvaros felé tegyiink lépéseket, a jelenlegi szabalyokhoz képest jelentOsen
kisebb kialakithatd telekméretekkel, illetve nagyobb beépithetdséggel. A modositasok
részletes leirasat az el6terjesztés 3. melléklete tartalmazza.



A véleményezési eljards

A 116. feliilvizsgalati tétel modositdsdnak véleményeztetését a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésfejlesztési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI1.8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) elGirasainak megfeleléen a hivatal lefolytatta a
jovahagyast megeldzo eldzetes tajékoztatasi, véleményezési és végsd szakmai véleményezési
eljarast a teljes eljarasra vonatkoz6 szabalyok szerint.

A véleményeztetés része volt a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképi
egyeztetési eljarasok partnerségi szabalyairdl szol6 27/2017. (X11.14.) énkormanyzati rendelet
szerinti partnerségi egyeztetés iS. A visszaérkezett szakmai vélemények nem tartalmaznak
kifogast. A partnerségi kozzététel ideje alatt lakossagi észrevételek érkeztek, melyeket
megismételt lakossagi forumon tisztazott a hivatal. A kozgyilés 188/2018. (X.18.)
hatarozataval elfogadta a beérkezett vélemények Osszegzését, és az azokra adott valaszokat.

Jovahagyadsra keriil6 munkarészek

A telepiilésrendezési eszkozok egyike a Telepiilésszerkezeti Terv: a varos fejlesztési
dokumentumaiban foglalt célok megvaldsitasat biztositdo, a telepiilés szerkezetét, a
teriiletfelhaszndlast és a miszaki infrastruktura-halozatok elrendezését meghatarozo
dokumentéacio, mely rajzi és leird szoveges részekbdl all. A Telepiilésszerkezeti Tervet
hatarozattal hagyja jova a kozgyiilés. Masik telepiilésrendezési eszkoz a HESZ, melynek
melléklete a Szabalyozasi Terv, ezekrdl rendeletet alkot a kozgytilés. A rajzi modositas érinti
mind a Telepiilésszerkezeti Tervet, mind a Szabalyozasi Tervet.

Miutan a tervezési teriilet jelentds nagysdgl, és a tervezett valtozdsok a jelenlegi
szabalyozashoz képest foképp a végrehajtas modjaban jelentdsek, indokoltnak tiinik két
iitemben jova hagyni a moddositast. Ez a két iitem teriileti és idObeli bontést jelent. A
kozlekedési teriiletként kiszabalyozott korut és a korattal parhuzamos elsé lakoutca menti
Ovezetek az elsd litemben, a jovahagyast kovetd 30. napon 1épnek hatilyba, mig a tervezési
teriilet tobbi része a jovahagyast kdvetd egy év mulva. Ezzel lehetdvé valik az, hogy a lakouti
kozlekedési teriilettel ki nem szabalyozott teriileteken 1év6 telkek tulajdonosai
felkésziilhessenek a kozos telekrendezésre, illetve azon telkek tulajdonosai, akik a jelenlegi
szabalyozas mellett is tudnak épitkezni, azok ezt megtehessék még a jelenlegi szabalyok
szerint.

A hatdrozat-tervezet indokoldsa

A modositas sziikségessé teszi a Telepiilésszerkezeti Terv modositasat is, a modositassal
érintett szerkezeti elemek valtozasait bemutatd telepiilésszerkezeti tervi kivagatot tartalmazza
a hatarozat-tervezet melléklete.

A rendelet-tervezet indokoldsa

Az 1.-3. §-hoz:

A kotelezé telekalakitas fogalmat és részletes eldirasait vezetik be a szakaszok. E szerint a
Szabalyozasi Tervben lehatérolt teriileteken telket alakitani csak telepiilésrendezési szerzodés
alapjan lehet annak érdekében, hogy az 0 beépitésre szant teriileteken biztosithato legyen a
rendezett, tervszeri telekrendezés telekcsoport-ujraosztas utjan.

A 4. §-hoz:

A tervezett korut €s az 5. sz. ut melletti teriiletsdvokon az épitési vonalakrdl és a beiiltetési
kotelezettségl teriiletekrdl rendelkezd szakasz annak érdekében, hogy a varosi féutak képe a
beépités szempontjabol egységes legyen.

Az 5. §-hoz:



Modosulo6 szabalyozasi tervlapokrol rendelkez6 szakasz.

A 6. §-hoz:

Hatalyba 1épteté rendelkezést tartalmaz a szakasz. Tekintettel arra, hogy teljes eljarasban
tortént a jovahagyast megel6z6 véleményezés, a Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés a) pontja
értelmében a rendelet leghamarabb az eclfogadast koveté 30. napon 1éphet hatalyba.
Figyelembe véve azt a célt, hogy a tervezett mdodositas hatdlybalépése két iitemben torténjen
meg, a modosuld szabalyozasi tervlapok hatalyba 1éptetése is e szerint lett elkészitve. Azokat
a teriileteket érint6 tervlapok, melyek a masodik iitemben 1épnek hatélyba, a rendelet-tervezet
2. melleklete tartalmazza.

Mindezek figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgyiilést az elbterjesztés megtargyalasara,
a hatarozat-tervezet elfogadasara és a rendelet-tervezetnek megfelel6 megalkotasara.

Kecskemét, 2018. november 19.

Kiraly Jozsef
elnok



A 849-167/2018. szamu el6terjesztés 1. melléklete
HATASVIZSGALATI LAP

Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Kecskemét Megyei Jogu
Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 33/2015. (XI1.17.) onkormanyzati rendelet
modositasarodl szoldé onkormanyzati rendelet-tervezethez

1. Tarsadalmi hatasok

A jogszabaly valtozasanak tarsadalmi hatdsai nincsenek.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A jogszabaly valtozasanak gazdasagi, koltségvetési hatasai nincsenek.

3. Kornyezeti hatasok

Jelentds kornyezeti hatasok nem varhatok.

4. Egészségi kovetelmények

A jogszabaly valtozasanak egészségiigyi kovetelményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A jogszabaly valtozasanak adminisztrativ terheket befolyasold hatdsai nincsenek.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A modositasok teszik lehetdvé Bels6-Mariahegy tervezett rend szerinti telekrendezését, és az
uj épitések ennek megfeleld megvalositasat.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabaly alkalmazédsahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.



HATAROZAT-TERVEZET

Kecskemét Megvei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgviilése /2018. (X11.13.) hatdrozata
A Teleptilésszerkezeti Terv modositasa

Kecskemét Megyei Joghh Varos Kozgylilése megtargyalta a Varosrendezési ¢és
Varosiizemeltetési Bizottsag 849-167/2018. szamu eléterjesztését és az alabbi hatarozatot
hozta:

1. A kozgyllés az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL.
torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan Dbiztositott jogkorében a
Telepiilésszerkezeti Tervet és annak leirasat az 1. és 2. melléklet szerint modositja.

2. A kozgytlés felkéri Dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgarmestert, hogy a moddositott
telepiilésrendezési eszkozoket kiildje meg az allami fOépitészi hataskorében eljard
megyei kormanyhivatalnak €s az eljarasban részt vevo allamigazgatasi szervnek.

Hataridé: azonnal
Felelds: Dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgarmester



Kecskemét Megyei Jogui Varos Onkormanyzata Kozgyiilése .../2018. (..) hatirozat
1. mell¢klete ) o o
TELEPULESSZERKEZETI TERV VALTOZASANAK LEIRASA

Beépitésre szant teriiletek:
Lakoteriiletek nagysaga 2,9132 ha-ral csokken az alabbiak szerint:

Lk kisvarosias lakoéteriilet: 14,6449 ha-ral n6
Lke kertvarosias lakoteriilet: 17,5581 ha-ral csokkennek

Vegyes teriiletek nagysaga 10,5781 ha-ral no az alabbiak szerint:
Vt telepiiléskozpont tertilet: 10,5781 ha-ral n

Gazdasagi teriiletek nagysdaga 8,9819 ha-ral csokken az aldabbiak szerint:
Gksz kereskedelmi szolgaltato teriilet: 8,9819 ha-ral csokken

Kiilonleges beépitésre szdant teriiletek nagysdga valtozatlan:

Beépitésre nem szant teriiletek:

Kozlekedési, kozmii-elhelyezési és hirkozlési teriiletek nagysdaga 0,4693 ha-ral nd az
alabbiak szerint:
Kou kozlekedési teriilet (t): 0,4693 ha-ral né

Zoldteriiletek nagysaga 0,8477 ha-ral no az alabbiak szerint:
Zkp kozpark teriilete 1,3143 ha-ral nd
Zkk kozkert teriilete 0,4666 ha-ral csokken

A valtozasok teriileti mérlege:

Beépitésre szant novekedé |csokkenés | Beépitésre nem novekedés | csokkenés
teriiletek: s (ha) (ha) szant teriiletek: (ha) (ha)
Lk kisvarosias 14,6449 Kou kozut teriilet 0,4693
lakotertilet
Lke kertvarosias 17,5581
lakotertilet
Zkp kozpark teriilete 1,3143
Zkk kozkert teriilete 0,4666
Vt teleptiléskozpont 10,5781
tertilet
Gksz kereskedelmi 8,9819
szolgéltato teriilet
Osszesen: +25,2230| -26,5400 +1,7836 -0,4666
Egyenleg: -1,3170 +1,3170




Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilése ....../2018. (........ ) hatarozat

2. sz. melléklete
TELEPULESSZERKEZETI TERV VALTOZASA




Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2018. (..) onkormanyzati rendelete

Kecskemét Megyei Jogii Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6 33/2015. (XIL.17.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése az épitett kornyezet alakitasarol
¢s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan,

az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva,

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0lo 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljaré Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal, Csongrad Megyei Katasztréfavédel-
mi Igazgatosag, Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosaga, Also-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgato-
sag, Orszagos Viziigyi Foigazgatdsag, Bacs-Kiskun Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,
Budapest Févaros Kormanyhivatala, Nemzeti Fejlesztési Minisztérium, a kulturdlis 6rokség
védelméért felelés miniszter, a Honvédelmi Minisztérium, Bacs-Kiskun Megyei
Rendorfokapitanysag, Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal, Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatosag Hivatala,

Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a Kozgytilés és Szervei
Szervezeti és Mikodési Szabdlyzatarol szolo 4/2013. (I1.14.) onkormanyzati rendelete 2.
melléklet 4.4.3. pontjaban biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Jogi és Ugyrendi
Bizottsag és Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a Kozgytilés és
Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szolo 4/2013. (11.14.) 6nkormanyzati rendelete
2. melléklet 3.4.1. pontjadban biztositott véleményezési jogkorében eljardo Fejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Agrar Bizottsadg véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. §

Kecskemét Megyei Jogi Véaros Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 33/2015. (XIL17.)
onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) 2. §-a a kovetkezd 12. ponttal egésziil ki:

»12. Kotelez6 telekalakitas: A Szabalyozasi Tervben telekalakitasi kotelezettséggel érintett
teriileten ¢épitési telkek és az azokat kiszolgaldo kozteriiletek kialakitasa érdekében
telepiilésrendezési szerz8dés alapjan végzett telekalakitas.”

2.§

A HESZ 9. § (1) bekezdés a) pontja a kovetkez6 ad) alponttal egésziil Ki:
,»ad) kotelezd telekalakitas esetén.”

3.8
A HESZ a kovetkezd 9/A. §-al egésziil ki:
»I/A.§
(1) A telekalakitasi kotelezettséggel érintett teriileten telket alakitani telekcsoport-
ujraosztassal lehet.



@)

3)
(4)

Telekcsoport-ujraosztashoz sziikséges telepiilésrendezési szerz6dés alapjaul szolgalod
telepitési tanulmanyterv vizsgalt terlilete a Szabalyozasi Tervben javasolt tomb és az
ahhoz vezetd javasolt ut altal lefedett telkek csoportja.

A telekalakitasi kotelezettséggel lefedett teriileten épitési telket csak ugy lehet kialakitani,
hogy a telekhez vezetd ut legalabb 12 m széles legyen.

A telekalakitasi kotelezettséggel érintett teriileten az dvezethatar kotelezd.”

4. §

A HESZ 42. §-a a kovetkezd (4)-(6) bekezdésekkel egésziil ki:
»(4) Vt* jelii 6vezetekben lakd funkcio nem létesithetd, a HESZ egyéb eldirasai tekintetében a

()

(6)

(1)
(@)

Vt 6vezeti szabdlyait kell alkalmazni.

A Karoly Robert korat melletti és az 5-6s szamu fout melletti Vt, Vt* jelii 6vezetekben az
épitési vonal és az ut melletti telekhatar kozotti teriilet beiiltetési kotelezettségl teriiletnek
mindsiil, amely tobbszintes ndvényzettel telepitendd be.

A Karoly Roébert korut melletti Vt Ovezetekben és a telekalakitasi kotelezettségii
teriiletként koriilhatarolt Belsd-Mariahegy teriiletén a megengedett épiiletmagassagtol
legfeljebb 1,5 m-rel lehet alacsonyabb épiiletmagassagu épiiletet épiteni. A megengedett
szintszdm 10,5 m beépitési magassag esetén 3 szint + tetétér beépités, 7,5 m
¢épiiletmagassag esetén 2 szint + tetStér beépités.”

5. §

A HESZ 1. melléklete szerinti Szabalyozasi Terv azonos szelvényszamu tervlapjainak
helyébe az 1. melléklet szerinti tervlapok 1épnek.

A HESZ 1. melléklete szerinti Szabalyozasi Terv azonos szelvényszamu tervlapjainak
helyébe a 2. melléklet szerinti tervlapok 1épnek.

Zaro rendelkezések

6. §

(1) Ez arendelet - a (2) bekezdés kivételével - a kihirdetését koveté 30. napon 1ép hatalyba.
(2) Az 5. § (2) bekezdése 2019. december 16-an 1ép hatalyba.

1. melléklet a .../2018. (..) onkormanyzati rendelethez
Moddosulé szabalyozasi tervlapok

jelmagyarazat
1:8000-es szelvények:
25,31

1:2000-es szelvények:
25-33, 25-34, 31-11, 31-12, 31-13, 31-14, 31-21

2. melléklet a .../2018. (..) 6nkormanyzati rendelethez

1:8000-es szelvények:
25,31

1:2000-es szelvények:
25-33, 25-34, 31-11, 31-12, 31-13, 31-14, 31-21



