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Kecskemét Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Jogi és Szervezési froda

Jogi Osztaly

dr. Patay Baldzs osztalyvezetd részére

Tisztelt Osztdlyvezets Ur!

Kecskemét Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének az énkormanyzat tulajdondban lévé
lakdsok bérletérdl és elidegenitésérdl szélé 22/2015. (X.22.) énkormanyzati rendelete 4.§ (1)
bekezdése szerint az Gnkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok hasznositasara a KIK-FOR Kft. kételes
minden évben javaslatot késziteni.

A fenti kételezettségiinknek eleget téve — tekintettel a Tulajdonossal folytatott egyeztetésekre — az
alabbi lakdshasznositasi javaslatot nyljtjuk be szives elfogaddsra.

. ELOZMENY

Kecskemét Megyei Jog Varos Onkarmaényzata Kézgy(ilésének az 6nkormanyzat tulajdonaban lévd
lakasok bérletérdl és elidegenitésérél szolé 222015, (X.22.} 6nkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Lakdsrendelet) 1.§ (4) alapjan a lakdsok bérbeadasdhoz fliz6dé jogokat és
kotelezettségeket kbzszolgaltatasi szerzédés alapjan a KIK-FOR Ingatlankezeld és Forgalmazd Kift.

gyakorolja és teljesiti.

A Lakashasznositasi javaslatban meg kell hatarozni:

a) avarhatdan meglresedd lakdsok szamat,

b) a birdsagi itéletek, hatdsagi hatarozatok végrehajtdsdra biztositott iakasok szamat,

c) a szocidlis helyzet alapjan bérbe adhatd lakasok szamat, az egyes lakdstipusok szerinti
bontasban is,

d) a koltségelven bérbe adhatd lakasok szamat, az egyes lakastipusok szerinti bontdsban is,

e) a kozérdek(i feladatok megoldasa érdekében sziikséges lakasck szdmat,

f) a bérldkivalasztasi jog alapjan hasznositott lakasok szamat

g) az egylittmikodési megallapodas alapjan hasznositott lakasok szamat,

h) a palydzat alapjdn hasznositott lakdsok bérbeaddsara vonatkozd pdélyazat kiirdsanak
tervezett idépontjat

i) a30.5(3)és (6) bekezdése szerint értékesitésre kijeldlt lakasokat.
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. LAKASHASZNOSITASI JAVASLAT

Amennyiben a 2019. évre benyijtott lakdshasznositasi javaslatban foglaltak maradéktalanul
elfogaddsra keriilnek, Ggy az Onkormanyzati tulajdonban lévd lakdsallomany megoszlasa az
alabbiak szerint alakul:

| OSSZESEN:

A

Szocidlis alapon bérbe adhaté elszértan elhelyezkedd 422 db
lakas:
o ebbdl bérleti szerzédés idétartamdra
kéitségelven meghatdrozott lakbérrel
bérbe adott i6db
e kedvezményes értékesités kifeloft 20db
Nyugdijasok Haza
- Horvéth D. krt. 1. 38db
- Nyiriu. 77/C. 51db
SZOCIALIS MINGSITESU INGATLANOK SZAMA 511.db
{SSZESEN:
Szobabérldk Haza
e« Pet6fiS. u. 18-20. 41 db
e Széchenyi sétény 4. 173 db
s  MatisK. u. 1., 16,, illetve 104 db
Ravagy tér7.
e egyéb 23 db
» volt Fiatal Hazasok Otthona
o Széchenyisétany 4. 12 db
Mdivészvillak, miteremlakas 13 db
Kozérdek(i célok megvaldsitasara fenntartott 6db
Kdltségalapon, pilydzat tjgn bérbe adhatd lakdsok
»  Homokbanyan 165 db
e PetdfiS. u. 18-20. szam alatt 83 db
e Szétszortan elhelyezkedd 25 db
KOLTSEG ALAPON KIADHATO INGATLANOK SZAMA 645 db
OSSZESEN:
Bérl6kijeltlési joggal érintett lakdsok elszdrtan 43 dh
BérlSkijelslési joggal érintett lakdsok Homokbdnyan 75 db
Bérlékijeldlés joggal érintett lakasok tdmbds 29db
épliletekben
BERLOKNELOLESSEL ERINTETT LAKASOK SZAMA 147 db
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I1.1. Varhatéan megqiiresedd lakdsok szama

2017-ben és 2018-ban a megtiresedd lakdsok szama atlagosan 8-10 db/hd volt, ezt a ténybeli

adatot
Kft azt

alapul véve, valamint a kikolt6zések némileg csdkkend tendenciajat tapasztalva a KIK-FOR
prognosztizdlja, hogy 2019-ben a megiiresedd bérlakasok szama éves szinten varhatdan 80-

90 db koril fog alakulni.

i1.2. Birosdgi itéletek, hatosdqgi hatdrozatok végrehajtdséra biztositott lakdsok szama

A folyamatban lévé birdsdgi eljarasokrodl, valamint a feimondott bérleti szerz&désekrél szdld
kimutatast az 1. szama melléklet tartalmazza.

1.3, Szocidlis helyzet alapjén bérbe adhaté lakdsok szama

Fenti tablazat alapjan, a Lakasrendelet 17 - 22, szakaszaiban meghatdrozott szocidlis min&sités(i
ingatlanok szama &sszesen 511 db.

Ebbol:

Szétszortan elhelyezkedd ingatlanok szama 422 db, ebbdl 16 db a bérleti szerzddés
id6tartamdra kéltségelven meghatdrozott lakbérrel bérbe adott lakas. Ezen lakdsok
lakbérét korabban szocialis alapon hatdroztuk meg, azonban a szerz6dés hosszabbitas sorén
megéllapitottuk, hogy jovedelmik meghaladja a Lakasrendeletben foglalt maximalis
értéket, igy — tekintettel arra, hogy vallaltdk a magasabb lakbér megfizetéset — lakbériiket
kiltségelven hatarozzuk meg (Lakasrendelet 21. § (4) bekezdése alapjan).

Nyugdijashazi lakasok szama 89 db, melyek koziil 38 db a Horvath Déme krt. 1. szam alatt,
51 db pedig a Nyiri Ot 77/C. szam alatt helyezkedik el. Az 6nkormanyzat 2017. méjus 5-én
megvasdrolt egy lakdst a Nyiri Gti nyugdijashazban, azdta bérlakasként hasznositjuk, a
kdzszolgdltatasi szerzédéssel atadott ingatlanok kdzdtt azonban nem szerepel. A Horvath
Déme krt. 1/A. 1/2. szdm alatti lakast jelenleg az Egészségiigyi és Szocidlis Intézmények
lgazgatdsaga irodaként hasznalja, igy mar lakasént nem is tartjuk nyilvan, ugyanakkor a
Kézszolgaltatasi szerz6dés alapjan még lakdsnak mindsiil.



‘ B Cim 6000 Kecskemét, Csdnyi J. krt. 14. Pf. 49, ﬁ\ Tersiatt
_ = Telefon: +36 76 487 522 7 mmwﬂw@ﬁ
Py BEan 43676487 343 150 9001

KIK-FOR ingatlankezelG és Forgalmazd it ® E-mail: titkarsag@kikfor. hu

6600 Kecskamdr, Crnyi JAnos kGedl T4, 1 Telelon: P5/£8T-572

. /1\% & Web; www. kikfor.hu

Az atmindsités alapelvei és indokai:

Fentiekb&l lathatd, hogy Gsszességében 16 db, jelenleg szocidlis besorolasi lakas szobabérletes
lakdssa torténd atmindsitését inditvanyozzuk. Ezekbdl 12 esetben mar most is koltségalapu bérleti
dijat fizet a bentlako bérlé (erre a lakasrendelet lechet8séget ad, illetve a béri6 jGvedelmi
viszonyainak ismeretében ez kifejezetten elGiras is). A fennmaradé 4 lakas jelenleg lres, de
elhelyezkedésiik, mulszaki paramétereik és a lakasgazdalkodasi észszer(iség miatt feltétlenl
javasolt, hogy a jov8ben tartésan szobabérletes ingatlanként keriiljenek hasznositdsra. A javaslat
szerint &tmindsitendd szocidlis lakdsok korét a Polgdrmesteri Hivatal Jogi Osztalyanak vezetSségével
elGzetesen leegyeztettitk. A fentiek szerint atmindsitendd [akdsok listdjat a javaslat 5. szamu

melléklete tartalmazza.

Maltai Szeretetszolgalat bevondsaval hasznositandd lakasok:

Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgyiilésének 132/2018. (V1.21) KGY szami
hatarozata alapjan keriilt 4 db lakds apportba adassal a KIK-FOR Kft tulajdonaba nem pénzbei
vagyoni hozzajarulasként, a Magyar Maltai Szeretetszolgélattal vald egylittm(kédés érdekében. A
kézgytilési hatarozat értelmében a lakasokat tovabbra is szocidlis lakascél megvaldsitisa érdekében
kell hasznositani, de immar a KIK-FOR Kft, mint tulajdonos, illetve a Maltai Szeretetszolgalat mint
hasznosité egyittm(kodése dltal. A lakasok konkrét hasznositasanak feltételrendszere jelenleg

kialakitas alatt all.

1.4. Kdltségelven bérbe adhato lakdsok szama:

Fenti tablazat alapjén, a Lakdsrendelet 23.§ - 28. szakaszai alapjan meghatarozott koltségelvi

g

mindsitésii ingatlanck szama dsszesen 645 db.

Ebbdl:
- Szobabérlgk hazaban (t6mbds) dsszesen 330 db lakas taldlhatd (Széchenyi sétény 4. — 185

db (EbbéI 12 db volt FHO), Petdii S. u. 18-20. —41 db, Matis K. u. 1. — 34 db, Matis K. u. 16.—
33 db, Ravagy tér 7. — 37 db.

- @ vdrosban elszértan elhelyezkedé 23 db szobabérieti lakdsok
(Alsészéktd 121., Arpad krt. 19/C 11/36., Arpad krt. 19/A IV/15., Arpad krt. 21/A IV/15,,
Arpad krt. 21/A IV/18., Arpad krt. 21/C W/47., Bajcsy-Zs. krt. 2. I/1., Batthyany u. 41.
I/3., Hunyadi ). tér 3/B fszt. 3., Hunyadi J. tér 3/B fszt. 4., Kandé K. u. 13/A fszt. 6., Kandd
K. u. 1A IV/29,, Kristdly tér 3. IV/20., Pazmany P. u. 2/A /8., Pazmany P. u. 6/A fszt. 1.,
Rakdczi u. 8. 1/4., Rékédczi u. 10-12. 11/1., Szimferopol tér 21. I/1., Szimferopol tér 23,
IV/10., Szabadsag tér ¥A 11.1., Szabadsag tér 3D 11.9., Fadrusz Janos u. 10-12. fszt. 4.,

Rakocziu, 10-12.1.2.)
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- Milivészvillaként, miiteremlakisként 13 db ingatlant hasznositunk

. IS0 9001

- Ko6zérdekii célok megvaldsitasara 6 db ingatlant adunk bérbe (Horvath D. u. 12. V/20, Lestar
tér 1. 1/4., Szabadsdg tér ¥Fa /4., Szabadsdg tér 3¥a ilI/5., Szabadsag tér b I1/7,
Szabadsag tér 3/d 11/11.)

- Palyézat atjan 273 db ingatlan adhaté bérbe, ebbdl:
o Homokbanyin 165 db ingatlant tudunk Gresedés esetén palydzat Gtjan hasznositani

o A Petsfi S. u. 18-20. szam alatti ingatlanban 83 db ingatlan keriilhet palyazat Gtjan
hasznositasra
(111, 112, 114, 116, 118, 201, 212, 213, 214, 215, 219, 312, 313, 315, 316, 317, 318,
415, 417, 418, 511, 512, 514, 516, 518, 519, 601, 602, 604, 606, 607, 608, 610, 611,
612, 613, 614, 615, 616, 617, 618, 619, 702, 705, 706, 707, 708, 709, 710, 712, 713,
714, 716, 718, 719, 801, 802, 806, 808, 809, 810, 813, 815, 816, 902, 903, 904, 906,
907, 909, 914, 916, 919, 1002, 1003, 1005, 1007, 1008, 1009, 1011, 1013, 1016,

1018)

o avdrosbon elszértan elhelyezkedd 25 db palyaztatott lakds

(Akadémia krt. 40. 1I/81.,, Akadémia krt. 44. 1/41., Akadémia krt. 61. V/14., Irinyi u.
28. 11/64., Irinyi u. 38. X/29., Kristaly tér 5. II/11., Léverseny u. 45. IV/11., Marcius
15. u. 47. 1I/5., Marcius 15. u. 80. V/45., Nyiri Gt 25. IV/53., Pakozdi csata u. 20.
IV/27., Pazmany P. u. &/B fszt. 1., PetSfi S. u. 8. VIII22., Szimferopol tér 14. I8,
Szolnoki ut 2. If7., Vildg u. 1. IV/56., Hunyadi J. tér ¥A 11.2,, Kandé Kélman u. 13.
fszt.1., Rakoczi Gt 2. 1.3, Rakdezi Ut 2. 1.5., Rakéezi 4t 5. 1.5., Rakaoczi at 10-12. 1.3,
Arpad krt 21. 1.5., Dézsa Gy. Gt 19. fszt. 1., Nyiri ut 21. 111.84. )

11.5. Kézérdeki feladatok megolddsa érdekében bérbe adott lakdsok

A Lakasrendelet 24.§ (2) értelmében kozérdek(i feladat ellatdsa érdekében egyiddben dsszesen 6
db lakas hasznalhaté fel az itt meghatarozott bérleti jogviszony |étesitésére, amelybdl jelenieg 5 db
lakas lakott, 1 db lakds esetében az Uresedést a tulajdonos felé jeleztiik. A bérlé személyére
térténd javaslattételt a hivatkozott rendelkezés polgarmesteri hataskdrbe utalja, legfeljebb 3 év
hatarozott idGtartamra. A kdzérdekdi [akdsok — mint kdltségelven bérbe adottak — felsorolasa a 1.4,

pontban talalhatd.
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11.6. Bérldkijeliési jogra irdnyulé meqdilapodds alapjdan hasznositott lakdsok

Osszesen 9 szervezettel 147 db lakas vonatkozdsaban van érvényben bérlékijeldlési jog.

o Bdes-Kiskun Megyei Rendér-fékapitanysag: 63 db
o Neumann Janos Egyetem 40 db
o Magyar Honvédség 16 db
o Bacs-Kiskun Megyei Kérhaz 11db
o Bdcs-Kiskun Megyei BV Intézet 9db
o Bdcs-Kiskun Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag 5db
o Nemzeti Adé-és Vamhivatal 1db
o Kecskeméti Térvényszék 1db
o S0S Gyermekfalu Magyarorszagi Alapitvanya 1db

Az egyes szervezetek részére kijeldlt ingatlanokat részletesen a 2. szamu melléklet tartalmazza.

I.7. Pdlydzat dtjGn hasznositott lakdsok bérbeaddsdra vonatkozo pdlydzatok kiirdsdnak
tervezett idépontjai

A palyaztatandé ingatlanok darabszama liresedés, valamint miiszaki kapacitds rendelkezésére allas,
illetve tulajdonosi megrendelés fliggvénye, de a jelenleg lresen allé &llomany alapjdn az alabbi
tablazatban felsorolt, megiresedett lakdsok palyaztatédsa mindenképpen indokolt, elérelathatéan
az I-ll. negyedéves kiiras soran.

A - oBérletidif o

Komfortiokozat | wRsz | SR FEEE | status
oo e is v | calapterdlet (nm) -
Kvarc u. 4/A IV/15. Osszkomfortos 21919/3 62 ires
Kvarc u. 4/CHi/8. Osszkomfortos 21919/3 55 lires
Pet6fi S. u. 18-20. 11/213. Osszkomfortos 17/22/A/36 35 iires
Pet6fi S, u. 18-20. V/519. Dsszkomfortos 17/22/A/99 33 iifes
Téglas u. 7/B 111/15. Osszkomfortos 21920/2 42 iires
Téglasu. 7/C1/8. Osszkomfortos 21920/2 50 iires
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A 2019, évben Gsszességében kiirandd palyazatok tervezett idépontjai:

o | negyedév: 2019, mércius 11. — marcius 25.

o Il negyedév: 2019. junius 10. — junius 24.

o . negyedév: 2019. augusztus 19. ~ szeptember 02.
o IV. negyedév: 2019. november 04. — november 18.

I1.8. Kedvezményes értékesitésre kijeldlt inqgatianok

A 2018. évre vonatkozo lakashasznositasi javaslat 3. szamu mellékletében felsorolt, kedvezményes
értékesitésre vonatkozo, bérlé iltal lakott lakasok értékesitasi folyamatat a KIK-FOR Kft és az
Onkormanyzat 2018. évben meginditotta. Ennek keretében a kijeldlt lakdsok mindegyikére
értékbecslést készittettiink, valamint a vételi szandéknyilatkozatokat beszereztiik. Ezt kévetSen a
vételi szandékat jelzé bérléknek elSirtuk a Lakasrendeletben foglalt kritériumokat, azaz minden
tekintetben igazolniuk kell a tartozdsmentességiiket. Ennek birtokaban van lehetdsége a KIK-FOR
Kft-nek az adasvételi ligyletet felterjeszteni a tulajdonos Onkormdényzat hatdskérrel rendelkezs
szervezeti egységéhez jovahagyasra. A jovahagyas alapjan keriil befizetésre a megaliapitott vételar,
illetve keriil megkotésre az adasvételi szerz8dés. A megkodtott adédsvételi szerz6dés alapjan keriil sor
a tulajdonosvaltozas ingatlannyilvatartason torténd atvezetésére, amelyet tarsasdgunk munkatarsai
figyelemmel kisérnek és az Onkormdnyzat részére lejelentenek. Mindeddig 18 db addsvéte!

realizalédott ezen a médon.

A kedvezményes értékesitésre kijel6lt ingatlanok mindegyike kifejezetten rossz miiszaki dllapotban
van, fenntartasuk, illetve fel(jitdsuk gazdasagtalan, szocidlis alap( lakbér a fenntartasi koltségek
toredékét sem fedezi, igy értékesitésiik feltétlendl indokolt, még a kedvezményes, forgalmi érték
10%-4at kitevé vételar mellett is. A kedvezményes értékesitésre kijeldlt ingatlanok listajat a fent
megjelélt alapelvek figyelembevételével aktualizaltuk és a Jogi Osztédly vezetGségével elGzetesen
leegyeztettiik. Az igy kialakult ingatlanlistat (20 db) a javaslat 3. szamu meliéklete tartalmazza. A
KIK-FOR Kft a kialakult eljardsrend kévetése mellett 2019. évben is tovabb kivanja folytatni az
értékesitési folyamatot, ennek eredményességét azonban az érintett bérldk pénziigyi lehetdségei
és szabalykdvetd dokumenticios kozremiikédésiik nagyban befolydsolja.

11.9. Ertékesitésre kijelélt ingotianok

A 2018. évi lakdshasznositasi javaslat 4. szami mellékletét képezte azon iires ingatfanok listdja,
amelyek fenntartdsa és tovabbi kezelésben tartasa miszaki és gazdasagi szemponthbdl indokolatlan.
2018. évben az Onkormanyzattal egyeztetett eljarasrend alapjan, tébbfordulds, nyilvanos palyazat
keretében eladésra keriilt 5 db ingatlan, amelyek vonatkozdsaban a szerzédéskotés folyamatban
van. Az értékesitési folyamat sikerét latva javasoljuk, hogy 2019. évben két {itemben
(dprilis/augusztus) keriiljon sor palydztatdsi eljaras lefolytatasara, Gtemenként 10-15 db lakas
meghirdetésével. Ennek nyoman a tulajdonos és a kezel§ egyrészt mentesll az (izemeltetési,

“
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karbantartasi és felujitasi kltségek alol, masrészt jelentds, tébb tizmillié forintos bevételt biztosit
az Onkormanyzat részére. A kedvezményes értékesitésre kijeldlt ingatlanok listdjat (javaslat 4.
szam( melléklete, 51 db ingatlan) a fent megjel6lt alapelvek figyelembevételével aktualizaltuk és a
Jogi Osztaly vezetiségével elSzetesen leegyeztettik.

L3 SOTRATIIR

11.10. Tovdbbi javasiatok, eqyebek:

Mdtis Kdlmadn utca 10. szam alatti héztémb hasznositdsa:

A KIK-FOR Kft altal kezelt énkormanyzati tulajdond lakdsallomany 37 darabbal vald csdkkenését
Kécskemét Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének 562018. (IV.26.) KGY szdmd
hatdrozata indokolja, amely szerint a Matis Kalman utca 10. sz. alatti haztdmb a benne lévé 37 db
lakassal a KIK-FOR Kft. tulajdonaba keriilt nem pénzbeli vagyoni hozzajarulasként. A haztémb és a
benne lévd 37 db lakas teljes kérii feldjitasa folyamatban van, a végteljesités és a miiszaki atadés
4tvétel 2019, aprilisara megvalésul. Ezt kivetSen a teljes lakdsallomany feltdltése haladéktalanul
megkezdédik kecskeméti székhelyl munkaltaté altal foglalkoztatott munkavailalékkal létesitett
hérleti jogviszonyok létesitése nyoman.

TOP-6.7.1-16-KEI-2017-00001 azonositd szami, ,Kecskemét szegregdlt teriileteinek integralt
szocidlis varosrehabiliticidja” megnevezésii projekt

Fent nevezett projekt keretében a tulajdonos Onkormanyzat 24 db, KIK-FOR Kft kezelésében 1évé
lakott, szocidlis besaroldsi bérlakas felujitasat tervezi a 2019-2020. években. A projektre kijel6lt
szocidlis lakasok feltjitasa idejére, a lakék atmeneti elhelyezését biztositandé 5 db (Kecskemét,
Halasi Ut 7. 11l/34.; Kecskemét, Belsd Szegedi it 10.; Kecskemét, Katona Jézsef u. 15/1.; Kecskemét,
Katona Jozsef utca 1572.; Kecskemét, Matis Kalman utca 1. VII/26.} cserelakds sziikség szerinti
felljitdsa, valamint a jelenleg bent laké bérlok ki- és visszakoltoztetése teljes koltségének
finanszirozasat az Onkormanyzat és a KIK-FOR Kft kdzott 1étrejott vallalkozasi szerzdés biztositja.

Ennek érdekében a TOP-6.7.1-16-KEI-2017-00001 azonositoju  projektben érintett 24
dnkormanyzati lakasbérlét a szerzddés alapjan feltjitott, fent megjeldlt cserelakasokba kell
ithelyezni, és lakhatisukat Kecskemét Megyei Jogt Vdaros Kozgyllésének az onkormanyzat
tulajdondban allo lakdsok bérletérsl és elidegenftésérdl szolo 22/2015. (X.22.) Gnkormanyzati

rendeletének megfelelSen tovabbra is biztositani. A véllalkozédsi szerz6désben el8irtaknak
megfelelen a KIK-FOR Kft a cserelakdsok feltjitasaval elkészilt, az atkoltdztetések a projekt

miiszaki el8rehaladasanak fliggvényében fognak megtérténni.
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Uresen allas:

A KIK-FOR Kift. kimelt célja, hogy a lakasgazdalkodasi feladatai ellatasa soran — a rendelkezésre 3ilé
forrasok altal nydjtott lehetéségek optimalis kihaszndldsadval — a lakdscélia felhasznalasra alkalmas
ingatlanok tiresen allasi ratajat minél jobban leszoritsa. Az utébbi 2-3 évben az lresen alidsi mutato
a 2016. évi 200 feletti szintré] a jelenlegi 146 db-os szintre esett vissza. A tovabbi csdkkenés irant
tarsasagunk erésen elkdtelezett, azonban a feldjitasok folyamatosan emelkedd koltségei miatt ez
egyre nagyobb kihivast jelent.

A lakasaink irdnt egyébként tovabbra is az elmult években is tapasztalhato jelentds érdekiddés
mutatkozik, azonban a miszaki 3llapot miatt kiadhatatlan lakdsok meillett a természetes
fluktudciobdl adodd (kikdltdzés, végrehajtas, elhaldlozas, stb) lresedéssel is szamolni kell.
Mindezek figyelembevétele mellett 2019. decemberére a jelenlegi 146 db-os iiresen allasi ratat
tovabbi 5%-kal kivinjuk csokkenteni, ez hozzdvetdlegesen 138-140 db Uresen allo lakdst jelent. A
2018. december 31. napjan mért iresen 3llasi statisztikat — teljes Gnkormanyzati lakasallomanyra
vetitve — az alabbi grafikon mutatja:

o2
{
i

i

i

i

i, 11. Lakdsfelujitasi terv

A 2019. évi lakasfelljitasi tervet a lakdshasznositasi javaslattal egyidejiileg nyujtjuk be szives
elfogadasra. Ezzel kapcsolatban jelezziik, hogy a lakasfeldjitasi tervet alapjaiban meghatdrozd,
tulajdonos &ltal meghatarozott keretdsszeg kifejezetten az Onkormanyzat rendelkezése alapjan
keriilt meghatarozasra. Kijelenthetd, hogy a targyévben biztositott feldjitasi forrdsok nagységa és a
rendelkezésre hocsatis médja 2018. évtdl alapjaiban megvattozott.
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Mig azel6tt a tulajdonos minden évben elkilonitett egy bizonyos 6sszeget az alapvetBen szlikséges
felajitasi célok megvalositasara, ggy mostanra az ingatlan értékesités soran befolyd bevételek
jelentik az elsédleges forrdst. Tarsasdgunk a megvéltozott tulajdonosi politikdnak az értékesitési
ugymenet minden eszkézzel térténd eldsegitésével is feltétlenll igyekszik megfelelni, igy
hozzajarulva a lakasallomany allagromlasa és az esetleges vagyonvesztés elkeriiléséhez. A 2018.
évben megkezd6dott értékesitési folyamat eredményeképpen a 2019. |. félévében befolyd bruttd
30.480.000,- Ft képezi jelenleg a 2019. évi feldjitdsi munkak forrdsat (. (tem), a feldjitasi tervet
ennek tudatdban volt lehet8séglink elkésziteni. A javaslat elkészitése sordn zajlott elGzetes
egyeztetések alapjan konkrétan meghatarozott lakasokra és munkanemekre lebontva kell
bemutatnunk a felljitasi terv pénziigyi oldalat. Ennek megfelelGen a teljes felGjitasi keretésszeg
mintegy 10.1 %-at kitevd, brutté 3.083.560 Ft-ot szanunk elfre nem tervezhetd, év kdzhen
felmerdild felljitasi tételek finanszirozasara forditani, a teljes felljitdsi keretdsszeg 89.9 %-a
(27.396.440,- Ft) viszont konkrétan megjelolt lakdsokat és épileteket érintd munkanemekre
lebontva keriilt tervezésre. Ez az intézkedés jelentds kotSttséget jelent mind a felldjitasi munkak
tervezése és kivitelezése, mind pedig a lakasgazddlkodas operativ végrehajtiasa teriletén.
Tarsasagunk azonban felkésziilt a fentiek szerint atalakult kévetelményrendszer altal jelentett
kihivdsokra, igy az év kdzben torténd folyamatos monitorozasnak, tervezésnek és (itemezésnek
koszinhetden megalapozott feldjitdsi tervet tudtunk késziteni.

A KIK-FOR Kft. ezdton is felhivia a tulajdonos Onkormanyzat figyelmét arra, hogy a 2019. év
folyaman feltétleniil sziikséges a felljitasra szént Osszeg jelentds kiegészitése (ll. (item}, ennek
megfeleléen pedig — ebben a vonatkozdsban — a lakasfeldjitasi terv modositasara feltétleniil
sziikség lesz. A tarsasagunk tevékeny kdzremiikodésével segitett értékesitési folyamat litemezése
elérelathatdan lehetévé teszi azt, hogy 2019. l. félévében tovabbi, legalabb az 1. Gtemnek
megfelel6 nagysagrendet elér§ feldjitasi Gsszeg keriithet majd felhasznalasra. Ennek hianyaban a
KIK-FOR Kft. nem tud kotelezettséget vallalni az altala kezelt lakdsallomany mdszaki allapotaért,
valamint nem lehetséges a kiilon szerzGdéshen elSirt lakdshasznositasi tevékenység megfeleld

szinvonalon torténd ellatdsa.

lelezziik tovabba, hogy a kizarblag az onkormanyzati tulajdon értékesitésébdl befolyd Gsszegekre
alapozé feldjitasi koncepcié meglatasunk szerint hosszt tavon nem jelent elégséges forrast az
énkormanyzati lakasallomany vagyonvesztésének megakadalyozasara.

Ezen fellil meg kell emliteni, hogy a forrasok sziikdssége miatt a lakashasznosité KIK-FOR Kft a
feldjitasi tervben szinte teljes egészében lakason beliili munkak megvaldsitasat feldjitasat célozta
meg, ez azonban prioritasi kényszer, kGzos hasznalata épiiletrészek (kozbs gépészet, tetd,
homlokzat, szigetelések, stb} felljitasa vonatkozdsaban a szilkséges munkdk téredékét van
lehetfségiink elvégezni. Az ebben a vonatkozasban érintett ingatlanokat és a sziikségesnek itélt

munkanemeket (kbltségbecsléssel) a felujitasi javaslat részletesen tartaimazza.
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A 2019. évi lakashasznositasi javastat és mellékletei dsszeallitdsat a KIK-FOR Kft. az é&nkormdényzati
bérlakdsok gazdasagos ilzemeltetését, a tulajdonos Onkormanyzat érdekeit, valamint a bérlék

érdekeit szem eldtt tartva végezte.

Kérjik fenti lakdshasznositasi javaslatunk szives megtargyaldsat és elfogadasat KMV
Onkormanyzatinak illetékes szervezeti egységei soron kdvetkezd {ilésein.

Kecskemét, 2019. janudr 30.

Tisztelettel:

\ TLE :

4 Imre Laszlo

-FOR Ingatlankezel§ és Forgalmazd Kft.

KIK-FOR
INGATLANKEZELGO

Mellékletek: ES FORGALMAZO KFT.

6000 Kecskemét, Csényi J. ket, 14,
9

1. szamu melléklet: Kimutatas a folyamatban 1évé birdsagi eljarasokrdl és a felmondott bérleti
szerzédésekrél

2. szamu melléklet: BérlSkijeldlési jog alapjan, ifletve egylittmiikddési megallapodas alapjan

bérbe adhaté ingatlanok

szamu melléklet: Kedvezményes értékesitésre kijelsit ingatlanok

szamii meliéklet: Ertékesitésre kijeldlt ingatlanok

szamu melléklet: AtminGsitésre javasolt ingatlanok

szamu melléklet: 2019. évi lakasfelujitasi terv
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2019, évi lakashasznosftasi javaslat 1. szamu melléklete

Birdsagi eljarasok alakulasa

Folyamatban lévé birdsagi eljarasok targyév
december 31. napjan

10 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

A folyamatban 1évé birdsagi eljarasok szama 2011-ben 18 db, 2012-ben 46 db, 2013-ban 63
db, 2014-ben 89 db, 2015-ben 32 db, 2016-ban 23 db, 2017-ben 8 db, 2018-ban 6 db volt.

A birésagi eljarasokra vonatkozé adatokat az alabbi diagram szemlélteti:

14
i2
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= m

Birdsagi eljarasok 2018.12.31

Eljdrds Eljards Birdsagi logerds itélet  Végrehajtasi
megsz{nt  megsziint {oit eljaras eljiaras

{(kikoltozott) lakik} folyamatbhan folyamatban



A bérleti szerz6déseket 2011. évtél — a nyugdijashazi lakdsok és a kdltségalaptl palyaztatasos
lakasok kivételével — egy évre katjiik. Jellemzben a kordbbi években megkdtétt hatarozatlan
idejii szerz8déseket mondjuk fel, leginkdbb a bérleti dijak meg nem fizetése, valamint az
egylittélés szabalyainak stlyos megszegése miatt. A rovid szerzédéses idStartam fokozottabb

ellenfrzésre ad lehetéséget.

Felmondott bérleti szerz8deések
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A 2019. évi lakashasznositdsi javaslat 2. szdmt melléklete

et

Neumann Janos Egyetem bérlGkijeldlési jogaval érintett lakasok
2001. december 6. napjan kotétt szerz6dés alapjan biztositott bérldkijeldlési jog
Téglas u. 9/A Téglds u. 9/B.
I/5. I/5.

I/6. I/6.

/7. /7.

I/8. i/8.

/9. /9.
11/10. 1I/10.
In/11. 1/11.
/12, /12,
Im/13. /i3,
li/14. /4.
1/15. /15,
ny1e. /16,
Iv/i7. V/17.
IV/18. ivV/18.
iv/19, Iv/19.
Iv/20. V/20,
Téglds u. 9/B Téglas u. 13/A
fszt. 1. fszt. 1.
fszt. 2. fszt, 2.
fszt. 3. fszt. 3.
fszt. 4. fszt. 4.

Nemzeti Add-és Vamhivatal bérldkijelolési jogaval érintett lakdsok

Lakdsok, melyek vonatkozasaban nem rendelkeziink a bérlékijel6lés biztositasara vonatkozd
dokumentummal

Aradi vt. tere 2. IV/23.

Kecskeméti Torvényszék bérldkijeldlési jogaval érintett lakas

s

2002. oktéber 15. napjan kotott szerzddés alapjan biztositott bérlékijelolési jog

Téglas u. 7/A11/9.




Magyar Honvédség bérldkijelolési jogaval érintett lakasok

Lakdsok, melyek vonatkozasaban nem rendelkeziink a bérlékijeldlés biztositisira vonatkozé
dokumentummal

Aradi vt. tere 2. VIIi/48,

Loverseny u. 3. V/14,

Léverseny u. 3. X/28.

Loverseny u. 3. X/29.

Loverseny u. 5. /2.

Loverseny u. 5. lII/7.

Loverseny u. 5. Vi/17.

Loverseny u. 5. VIil/23.

Loverseny u. 5. IX/26.

Marcius 15. u. 17.1/5.

Nyiri Ut 29. fszt. 1.

Nyiri at 29. fszt. 2.

Nyiri at 29. l11/14.

Reile G. u. 4. VIIl/22.

Reile G. u. 4. 1%/25.

Reile G. u. 4. X/29.

Bacs-Kiskun Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatosag bérlSkijelolési
jogaval érintett lakasok

2001. decernber 13. napjan kotétt szerzGdés alapjan biztositott bérlékijelélési jog

Téglas u. 13/A 111/16.

Téghas u. 13/A IV/17.

Téglas u. 13/A IV/18.

Téglas u. 13/A 1IV/19,

Téglas u. 13/A 1V/20.

L




Bacs-Kiskun Megyei Kérhaz bérlkijelolési jogaval érintett lakasok

2016. december 13. napjan kétbtt szerzédés alapjan biztositott bérl&kijelolési jog

Széchenyi stny. 4. 1/104.

Széchenyi stny. 4. 1/119.

Széchenyi stny. 4. 11/224.

Széchenyi stny. 4. IV/415.

Széchenyi stny. 4. IV/419.

Széchenyi stny. 4. V/506.

Széchenyi stny. 4. V/515.

Széchenyi stny. 4. V/518.

Széchenyi stny. 4. VI/606.

Széchenyi stny. 4. VII/704.

Szabadség tér 3/CI/11.

Bacs-Kiskun Megyei Biintetés-végrehajtasi Intézet bérl6kijel6lési jogaval
érintett lakasok

Lakasck, melyek vonatkozdsaban nem rendelkeziink a bériGkijeldlés biztositasara vonatkozé
dokumentummal

Majalis u. 2. fszt. 1.

Majalis u. 2. fszt. 2.

Majalis u. 2. fszt. 3.

Majalis u. 2. fszt. 4.

Majalis u. 2. 1/8.

s s a

2001-ben napjin katott szerzédés alapjan biztositott bérlkijeldlési jog

Téglds u. 9/A fszt. 1.

Téglds u. 9/A fszt. 2.

Tégids u. 9/A szt. 3.

Téglds u. 9/A fszt. 4.
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Bacs-Kiskun Megyei Rend&rfékapitdnysag bérlékijeldlési jogaval érintett

lakdsok

Lakdsok, melyek vonatkozisiaban nem rendelkeziink a bérldkijelGlés biztositasara vonatkozd

dokumentummal

Akadémia krt. 19. V/30.

Ddzsa Gy. u. 23.1/52.

Reile G. u. 4. 1/2.

Akadémia krt. 20. 1X/56.

Débzsa Gy. u. 23. Iv/59,

Reile G. u. 4. VII/19.

Aradi vértanik tere 2. /5.

Jozsef A, u. 8, fszt, 1.

Reile G. u. 4. VIif20.

Aradivértandk tere 2. 111/14.

Jozsef A. u. 10. fszt. 1.

Teleki P. tér 6. IV/15.

Batthyédny u. 39. Il/7.

Jozsef A. u. 10. 1v/17.

Teleki P. tér 6. IV/17.

Batthydny u. 41.1/5.

Kristaly tér 1. IV/19.

Csokor u. 5.

Pdzmény P. u. 6/B I/3.

2016. jalius 19. napjan kotétt egylittmiikédési megéilapodas ala

s =

pjan biztositott bérlGldjeldlési jog

Széchenyi stny. 4.1/124.

Széchenyi stny. 4. IV/417.

Széchenyi stny. 4. VII/724,

Széchenyi stny. 4. 1/125.

Széchenyi stny. 4. 1IV/425.

Petdfi S. u. 18-20. IV/416.

Széchenyi stny. 4. |/126.

Szeéchenyi stny. 4. V/501.

Pet&fi S. u. 18-20. X/1006.

Széchenyi stny. 4. 11/213.

Széchenyi stny. 4. V/507.

Pet&fi S. u. 18-20. X/1019

Széchenyi stny. 4. 11/215.

Széchenyi stny. 4. VI/623.

Batthyany u. 41. IV/17

Széchenyi stny. 4. 111/316.

Széchenyi stny. 4. VII/712.

Széchenyi stny. 4. 11/319.

Széchenyi stny. 4. VII/722.

2001, december 6.

napjan kotott szerzédés alapjan biztositott bérlSkijelélési jog

Téglas u. 13/A11/9.

Téglas u. 13/A11/11.

Téglas u. 13/A /12,

Téglds u. 13/A111/13.

Téglds u. 13/A NI/15.

2012. februdr 13. napjan kitott szerzddés alapjan biztositott bérldkijellési jog

Téglas u. 9/Cfszt. 1.

Téglas u. 9/CI/6.

Téglds u. 9/Cfszt. 2.

Téglasu. 9/C1/7.

Téglas u. 9/C fszt. 3.

Téglds u. 9/C1/8.

Téglas u. 9/C fszt. 4.

Téglas u. 9/C I1/9.

Téglds u. 9/C /5.

Téglas u. 9/C 11/10.

2001. december 17. napjan kétott szerzédés alapjan biztositott bérldkijellési jog

Téglds u. 9/CH/11.

Téglds u. 9/C /16.

Téglas u. 9/C11/12.

Téglas u. 9/C IV/17.

Téglas u. 9/C 1I/13.

Téglas u. 9/C IV/18.

Téglds u. 9/CIII/14.

Téglas u. 9/C IV/19,

Téglds u. 9/C11i/15.

Téglas u. 9/C IV/20.

4
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SOS Gyermekfalu bérlékijelolési jogaval érintett lakasok

Lakasok, melyek vonatkozasiban nem rendelkeziink a bérlékijeldlés biztositasdra vonatkozd
dokumentummal

Petéfi Sandor u. 18-20. VI/605.




A 2018, évi lakdshasznositasi javaslat 3. szdmu meliéklete

e

Kedvezmeényes értékesitésre kijeldlt ingatlanok
(forgalmi érték 10%-4n)
_ Teriilet
Ssz. Hrsz. Cim m?
1 4559/A/1 Bethlen kdrut 38. 34
2 | 4559/A/5 Bethlen k&rut 38. 36
3 | 7059/2/A/2 Csilléri u. 9-11. fszt. 2. 38
4 | 7059/2/A/5 . Csifléri u. 9-11. 1/5. 33
5 | 7053/2/A/8 Csiliéri u. 9-11. 1/8. 33
6 | 7059/2/B/1 Csilléri u. 13-15. fszt. 1. 33
7 | 7059/2/8/5 Csilléri u. 13-15.1/5. 33
8 | 7059/2/8/7 Csilléri u. 13-15.1/7. 36
9 1450 Epreskert u. 62/A 36
10 9381/3 Mindszenti krt. 5. 56
11 9589 Mozsar u. 7. 46
12 1363 Mikerti sétény 68/A. 32
13 6540 Szildgyi E. u. 38/A 37
14 6539 Szilagyi £. u. 38/B 37
15 06742 Szalnoki hegy 92. 38
16 8873/2 Ungvari u. 44/A 30
17 | 1006/A/2 Uzsoki u. 6. 24
18 | 1006/A/1 Uzsoki u. 6. 60
19 | 10076/1 Kelemen Laszlé u. 8. 30
20 1948 Taltos u. 6. 42
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Ertékesitésre kijelolt ingatlanok

Ssz. Hrsz. Cim Ssz. Hrsz. Cim
1 (929 Bem u. 7. 31 |4428/B/8 Szarvas u. 21-23.
2 2058 B. Szegedi ut 22. 32 |4428/A[f7 Szarvas u. 21-23.
3 |2879 Cserép u. 2. 33 | 7415 Szolnoki 0t 31/A.
4 |9574 Cserje u. 1. 34 | 2400 Tatérsor 39/B
5 |8624 Csillag u. 1. 35 (2399 Tatdrsor 41.

6 |646/A[7 Csoka u. 48-50. 36 | 2397 Tatarsor 43,
Csongradi u. 34. (6 albetét).

7-12 | 864/A/1-6 | (Egyben palydztatandd!) 37 |1323/A/1 Vak Bottydn u. 28-30.
13 [(771/B/2 Csongradi u. 35. 38 [1323/A/2 Vak Bottyan u. 28-30.
14 |1490 Epreskert u. 62/A 39 |0788/7 Varosféld 70.

15 | 1490 Epreskert u. 62/A 40 | 1861 Zsinér u. 2.

16 {1831 Erzsébet krt. 19. 41 |1901 Zsindr u. 38.

17 | 741 Erzsébet krt. 58. 1. sz. 42 1711 Zsingr u. 71.

18 (966 Fehéru. 14. 43 |17/4/A/61 |Reile Géza u. 22. X/57.

Hunyadivaros 48. (Teleki

19 |4008/A/16 |lJokaiu. 8. fszt. 5. 44 7110 P.t. 2.) Lép. 2.

. Hunyadivaros 48. IIl. ép.

20 |1177/C/1 Matyasi u. 1. 45 (7108 1.

21 |1177/B/1 Matyasi u. 1. 46 |21825/182 Alsdszékto 5.

22 |1177/D/1 | Matyasiu. 1. 47 (4518 Bethlen krt. 16.

23 |4150/A/6 Nagykd&rési u, 25, fszt. 6. 48 |3252/A/2 Hosszu u. 7.

24 14222/A/3 | Nagyk&rosi u. 34. fszt. 3. 49 |3252/A/4 Hosszu u. 7.

25 |4222/A[7 Nagykdrasi u. 34, fszt, 7. 50 | 206/370/1/1 1 Méntelek 268,

26 |4222/A/4 | Nagykdrosi u. 34. fszt. 4. 51 (1720 Zsindr u. 75.

27 |4170/A/3 Nyaru. 1.

28 |4170/A/2 |Nyaru. 1.

29 [4428/A/5 |Szarvasu. 21-23,

30 |4428/A/1 |Szarvasu. 21-23.

44-51, sorszamu ingatlanokhoz értékbecslés jelenleg nem all rendelkezésre!
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Atmindsitésre javasolt lakdsok

Ssz. Hrsz. Cim . _.m_amm # _‘_\u:mm.. . _.m._nmm ﬁ _.mcmﬂ
&tmindsités elGtt atmindsités utan

koltség alapu

1 |3799/2/A/110 Akadémia krt. 27. V/29. szocialis (szobabérletes)
koltség alapi

2 14018 Arany Janos u. 6. I/1. szocialis {szobabérletes)
kbltség alapu

3 |3709/A/53 frinyiu. 30. I11/53. szocidlis (szobabérletes)
kéltség alapu

4 |3791/38/A/70 | Loverseny u. 43. 1V/10. szocialis (szobabérletes)
kéltség alapu

5 |3791/38/A/88 |lbverseny u. 45. V/13. szocialis (szobabérletes)
koltség alapu

6 |3791/6/A/108 |Marcius 15. u. 38. lll/23. szocialis (szobabérletes)
kéltség alapu

7 12164 Matis K. u. 16. V/18. szocialis {szobabérletes)
Pazmany Péter u. 2/A kéltség alapu

8 |7121/A/14 V/14. szocialis {szobabérletes)
Pazmany Péter u. 2/B koltség alapu

9 |7121/A/32 IV/15, szocialis (szobabérletes)
Petdfi Sandor u. 18-20. kéltség alapu

10 [ 17/22/A/72 Iv/411. szocidlis (szobabérletes)
Pet&fi Sandor u. 18-20. kéltség alapu

11 |17/22/A/133 VII/715. szocidlis (szobabérletes)
Petéfi Sandor u 18-20. koitség alapu

12 (17/22/A/168 IX/912. szocialis (szobabérletes)
Petdfi Sandor u. 18-20. kéltség alapu

13 [ 17/22/A/185 X/1010. szocialis {szobabérletes)
Petdfi Sdndor u. 18-20. kéltség alapu

14 | 17/22/A/189 X/1014, szocialis {szobabérletes)
kbltség alapt

15 | 4109/A/6 Rakdezi ut 10-12. /1. szocidlis {szobabérletes)
kéltség alapu

16 |3791/10/A/102 | Szimferopol tér 14. IV/12. |szocidlis (szobabérletes)
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FELUJITASI TERV

Kecskemét Megyei Jogi Varos
Onkormanyzata részére
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L FELUJITASI TERV ALTALANOS BEMUTATASA

a Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkormsnyzatinak tulajdondban 1évé bérlakas dllomany
rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges felijitdsi tevékenységre vonatkozéan

Az onkorményzat és a KIK-FOR Kft. kozott 2000. jalins 05-én kotott - tobbszér médositott - megbizasi
szerzodés alapjan a KIK-FOR Kft. latja el az 6nkormanyzat tulajdonaban lévé bérlakdsok és egyéb helyiségek
teljes korli kezelési feladatait. 2015. november 1-t6] a tirsasag kibovitett kezeldi jogokkal rendelkezik, igy teljes
jogkorrel ellitja a szocialis, a koltségalapi (ideértve a pélyézatos és bérldkijelolési jog alapjan hasznositott
lakasallomanyt is), valamint a homokbanyai 240 lakdsra vonatkozé lizemeltetési-fenntartasi feladatokat.

KMJV Onkorményzata részérél 2019. évben a legszitkségesebb, a lakdingatlan allomany funkciéjanak
fenntartasa céljabol elengedhetetlen mértékil fenntartasi keretet kérjiik biztositani. Jelen feldjitasi javaslat
részletezi a meghatarozott keret felhasznaldsaval tervezett elvégzendd feljitdsi munkalatokat. Tartalmazza
tovabba a meghatarozott pénziigyi keretbdl teljes mértékben el nem végezhetd, de egyébként feltétleniil
sziikséges feliijitasi munkalatok kéziil a legfontosabbak révid leirasat.

Javaslatunk részét képezi tovabbéd az elvégzend$ felijitasok koltségvonzatit és a jellemzben szilkséges

munkanemek bemutatisat részletezd tiblazat is,

A 2018-as év felujitasi tevékenvsége:

A 2018-as év soran is a 6 feldjitasi feladatot a megiiriilt
bérlakdsok rendeltetésszeril hasznalatra alkalmas é&llapotba
hozatalahoz sziikséges épiiletvillamossagi, épiiletgeépészeti,
¢és egyéb felijitasi munkai jelentették.

Mindezen tevékenységek keretében tarsasagunk elvegzett
minden olyan felijitasi munkat, amelynek elvégzésére a
targyévi felfijitisokra vonatkozé, KMIV Onkormanyzatival
kétott vallalkozasi szerzédés alapjan koteles volt.

Jelentds feltjitasnak mindsithetd a Széchenyi
stny 2-4. szam alatti haztomb tetészerkezetének
egyharmad részének felijitasa. A 2017-es évben
megtértént az elsé, és 2019-ben tervezzilk az
utolsé egyharmad felGjitasat, igy még idén
befejezédhet a haztomb tetOszerkezetének teljes
megujitasa. 2020-t61 a Matis Kdlmén utca 1. €s
16., valamint Ravagy tér 7. szdm alatti haztémbok
kiils6 homlokzatinak feljitasédt célozzuk meg,
amely munkalatok szintén nem tlmek halasztast,
azonban a raforditds nagysagrendje miatt
mindeddig nem volt lehetséges a munkdlatokat
belitemezni.
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A 2019-es évben tervezett fo felujitasi tevékenységek:

A 2019-es évben folytatni kivanjuk a lakéingatlanokban a géz tizemii berendezések, illetve a flistgazelvezetd
szerkezetek hasznalhatdva tételét, az eldirdsoknak valé megfelel6ség biztositdsat. Ez a felujitasi tevékenység a
rendelkezésre all6 pénziigyt kerethez képest jelentds koltséggel jar.

A fentieken tul 16 feladatként a viszonylag gyorsan, illetve kisebb kiltséggel felijithat6, valamint a kiemelt
helyen 1évé Uiresen 4llo lakasok helyredllitasat tiiztiik ki célként. E koncepcié alapjén a rendelkezésre allo
forrashoz képest a lehetd legmagasabb felujitott lakdsszdmot kivanjuk elémi, aranyos eloszlasban a garzon, a
kétszobas és a nyugdijashazi lakasallomany korében. Ezen felill prioritds még a bérlokijeldlési joggal
rendelkezé szervezetek rendelkezési korébe tartozd lakdsok kiadhatdsaganak, illetve a palyazat atjan
hasznositandé lakasok pdlyaztatésra alkalmas allapotanak biztosftasa.

A fenti feladatok a tovabbiakban részletesebb meghatérozasra keriilnek.

A fehijitasi javaslat benyiijtasa

A feltyjitasi javaslat készitése soran tarsasdgunk dsszegszeri szamitasok alapjan, a lakdsallomany dsszetétele,
elhelyezkedése, miiszaki dllapota, a rendelkezésre bocsijtott keret Osszege, valamint torvényi elbirdsok
figyelembevétele elemzésével hatdrozza meg azt a finanszirozasi igényt, amelynek rendelkezésre alldsa esetén
elbsegithetd a tulajdonos és a KIK-FOR Kft. lakasgazdalkodasi politikajanak megvaldsitisa. Meglatasunk
szerint a tarsasagunkkal létesitett vallalkozasi jogviszony alapjén elvégzett feldjitasi munkék 4ltal 4liithatd meg
a lakasillomany leromlisa, illetve érhetd el ) B S
dlaldanos  miiszaki  szinvonal  emelkedés,
amennyiben a vallalkozasi keretdsszeg megfelel
az altalunk elterjesztetteknek. A feldjitasi
munkakat a targyév elején megkdstésre keriild
villalkozasi  szerzOdés  alapjan  lehetséges
felelésségteljesen, a szakmai kovetelményeknek
mindenben  megfelelden,  koltséghatékonyan
elvégezni, raadasul a miiszaki kapacitsokat ebben
az esetben tudjuk optimaélisan allokilni. Ezikal a
lakasok bérbe adhatosiga ndvekszik, az iiresen
allasi rata pedig cstkkenhet, ami a felelds
lakasgazdalkodés alapvetd mutatészdma.

A felijitdsi terv pénzlgyi litemezésének
meghatarozasa soran azonban a tulajdonos altal
meghatarozott pénziigyi keret keriil tervezésre,
amely csak a bérlakis allominyon elvégzendd
legszitkségesebb munkdk elvégzésére elégséges. Egyes lakasok ebbdl kifolydlag hasznalatra alkalmatlan
allapotba, esetenkent balesetveszélyes allapotba keriilhetnek. Ez a folyamat nem fligg a karbantartasi
tevékenységtdl, felujitds nélkil a korszer(itlen, elhasznalddott épiiletszerkezetek tonkremennek, funkcidjuk

ellataséra alkalmatlanna valnak.

A lakasgazdalkodasi kézszolgaltatisi feladatok fel(jitasra iranyuld szegmensének ellatisat az Onkorményzat
a KIK-FOR Kft-vel kotstt kozszolgaltatdsi szerzddés alapjan biztositja, a megfeleld pénziigyi hattér
elkiilonitése mellett.

Hangstlyozzuk, hogy az Onkormanyzati tulajdomi lakasallomany bérbe adasra alkalmas miiszaki
dllapotinak eléréséhez az Onkormanyzat iltal ellentételezett felijitdsi munkak meliett térsasagunknak
karbantartasnak mindsiilé munkakat is el kell végeznie. A -karbantartasi munkék elvégzéséhez szitkséges
pénziigyi és munkaerd kapacitasokat a KIK-FOR Kft ugyszintén elkiiléniti és biztostja, valamint lefolytatja a
beszerzési, versenyeztetési és kizbeszerzési eljarasokat, megksti a vonatkozd szerztdéseket.

3
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A fent megjelslt célok megvalésitasa tehit kizdrdlag a tulajdonos Onkormanyzat jelentds szerepvallalisa
mellett tGrténhet meg.

Fébb lakasgazdalkodisi célkitiizések:

o Az iiresen allasi rata 2019. december 31. napjdig tirténd tovabbi csokkentése és a lakasallomany
altaldnos miszaki szinvonalanak megtartisa az elsddleges célkitlizés.

s A Széchenyistny. 2-4., a Petéfi Sandor
u. 18-20., a Réavagy tér 7., a Matis
Kalman utca 1., 16, a Horvath Dome
u. 1/A-B, a Nyiri ot 77/C. szdmu
hazainkban a tartosan rossz miszaki
allapotii lakdsok szdmdnak jelentds
csOkkentése, a haztdmbokben 1évd
lakasok - csakmem  teljes korii
hasznositasa (a kikéltézések, .
végrehajtasok, elhaldlozdsok miatti ;
természetes fluktuacié miatt az iiresen
allasi  mutatd  tartésan  nullara |
csdkkeniése nem realitis).

s A varosban elszortan lévd
tarsashizakban talilhaté lakdsairik irdnt az egyébként tapasztalhaténal is erbsebb bérldi igény
mutatkozik, igy ezen lakasok feldjitdsa szintén halaszthatatlan lenne.

s A vérosban elszdrtan 1év6, pilyizat, illetve bérl6kijelslési jog itjan hasznosithatd lakasaink kizarélag
kulcsrakész allapotban hasznosithaték, az ehhez parosuld, rendeletben megéllapitott legmagasabb
mértékli bérleti dij ellenében. Ezért az ebbe a lakaskategoridba tartozd lakdsok feldjitisa jelentds
raforditott miiszaki kapacitast €s financidlis hatteret kvetelnek meg.

e Fel(jitési és ingatlangazdilkodési szempontbol a legnagyobb kihivast kétségteleniil az clszértan
elhelyezkedd, szocidlis alapt 6néallé hazak (részes hizak) jelentik. Ezekben az esetekben szamos
tényezd befolyasolja negativ irdnyban a lehetséges feltijitasi opcidkat. Egyrészt itt kiilonalld épiiletekrdl
van sz6, sokszor kozis hasznalati részekkel, eltérs érdekekkel, lehetdségekkel, elképzelésekkel. A
magas feltjitasi koltség mellett tehat szamolni kell a korlatozott hasznosithatdsaggal €s figyelemmel
kell lenni mas ingatlanhaszndldk érdekeire is. Ezen ingatlanaink éltalaban szocidlisan elmaradottabb

varosrészekben talalhaték, ezért a problémat javasoljuk komplexen kezelni, és lehetéség szerint
vérosrehabilitdciés programok altal javitani a lakhatas koriilményein (amint a jelenleg folyamatban lévd

TOP rehabilitacids program is ezt a célt szolgdlja).
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o Ugyancsak kardinalis problémakor a KIK-FOR Kit kezelésében 1évo épiiletek, illetve azok fobb, kozos
szerkezeti elemeinek (tetofelijitas,
hoészigetelés,  gépészeti-energetikai
rendszerek cseréje, stb.) teljes kort,
vagy részleges fellyitisa. Jelen
Jjavaslatban is hangstilyozzuk az ilyen
Jellegli  munkalatok  elvégzésének
sziikségességét, ugyanakkor
egyértelmii az is, hogy ezek
elvégzésére az elOzetes egveztetések
alapjan rendelkezésre all¢ Gsszegnél
nagysagrenddel t6bbre lenne sziikség,
vagy egyedi megallapodis alapjan
keriilhetne sor a milszaki problémak
atfogd rendezésére.

» Fentiekkel &sszhangban a gazdasigosan fel nem dqjithaté ingatlanok vonatkozisdban javasoljuk
folytatni a tarsasagunk altal mar meginditott ingatlan értékesitési eljarasokat, amely altal az érintett
ingatlanok kikeriilnek az Onkormanyzat és a KIK-FOR Kft. fenntartasi kételezettsége aldl, masrészt az
értékesitések altal pénziigyi alap képzodik a tovabbi fellyitasok finanszirozasara.

¢ A lakasfelijitdsi javaslatban részletesen kitértiink arra a 23 db, kiildn megdllapodas Gtjan hasznositani
tervezett lakasra, amelyek kulcsrakész feltjitasa jelentdsen meghaladja a jelenlegi keretek kozstt
biztositott forrisok mértékét. Ezen lakasok tovabbi hasznositdsa és feldjitasa érdekében javasoljuk a
piaci szerepldkkel (jelentosebb kecskeméti székhelyli munkaltatok) torténd kapcsolatfelvételt és

targyalasok kezdeményezését.

II.  ALAKASFELUJITASOK 2019. EVI TERVEZETT PENZUGYI UTEMEZESE

A tervezet alapjit a Keeskemét Megyei Jogi Viros Polgarmesteri Hivatala Szervezési és Jogi Iroda Jogi

Osztalyaval tirtént egyeztetés soran KMJV Onkorméinyzata altal meghatirozott keretosszeg képezi.

A jelen tervezet nem tartalmazza az KMJV Onkorményzatinak tulajdondban 1évé bérlakdsokon elvégezni
szilkséges Osszes felnjitdsi munkat, csupin az Onkormanyzat altal meghatirozott keretdsszeghez igazitott
javaslat, amely a raforditisok bérbeadas és fenntartis/lizemeltetés viszonylatéban optimalisnak tiind closztasat
tartalmazza. Az dsszes sziikséges felijitis koltségei ezt jelentdsen meghaladjak, amint azt fentebb is jeleztilk.
A felujitasi javaslaton feliil a legfontosabb, szamos esetben évek ota aktualis felijitasi munkalatok felsorolasat

a felujitasi terv [11. fejezete tartalmazza.

Mindemellett varhatd, hogy az elvégzendd munkalatok teljes koltségigényéhez képest alacsony felajitasi keret
nem teszi lehetdvé a miiszaki allapot miatt jelenleg kiadhatatlan lakasok Osszességének feldjitasat, mivel az
idékdzben megiiresedd, valamint a folyamatosan lakoft lakasdllomany vonatkoziséban allandd jelleggel

r

jelentkeznek feltjitasi igények.
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Az elozetes egyerztetéseknek megfelelden, KMJV Onkormanyzatanak tdjékoztatisa szerint KMJV
Onkormanyzata brutté 30.480.000,- Ft -os feliijitasi munkdt kivan elvégeztetni.

KMJV Onkormanyzata erre vonatkozé elvarasainak megfeleléen osszeallitott alabbi tiblazatbél lathato, hogy a
felijitasi keretdsszeget a jelenleg firesen all6, konkrét cim szerint kijeldlt lakdsokra lebontva kalkuldltuk
eldzetes miiszaki allapotfelmérés és koltségkalkulacio alapjan. Jelezziik, hogy az egyes lakdsokra megadott
felajitasi Osszegek kozelitd értékeket tartalmaznak, mivel az epitdipari piac arainak folyamatos valtozdsa miatt
(igy a konkrét beszerzések és megrendelések napi drainak ismerete nélkiil) minden lakésra vonatkozo részletes,
arazott koltségvetést nem allt modunkban késziteni. Erre tekintettel kérjiik a tisztelt dontéshozokat, hogy a KIK-
FOR Kft. részére a teljes felujitasi keretosszeg megallapitasa mellett, de azon beliil lehetdséget sztveskedjen
biztositani az egyes lakdsokra megjeldlt 6sszegek részleges atcsoportositdsara.

Jelezziik tovabba, hogy a korabbi évek tapasztalata alapjan egészen biztosan szamitani lehet arra, hogy a 2019.
évben is jelentkeznek olyan, jelenleg lakott, de a targyév folyaman barmikor, barmilyen okbol megiiresedd,
vagy lakott lakasban felmeriild, bérbeaddt terheld feltjitasi munkdk, amelyek elére nem ilitemezhetok, de
elvégzésiik elhalasztisa a lakds (tovabbi) bérbe adadsat lehetetlenné tenné. Ezek a munkanemek ¢és kiaddsok
pontosan nem prognosztizalhatdk, igy jelenleg nem, hanem csak felmeriilésiikkor k&theték konkrétan egyes
lakasokhoz. Az ilyen jellegli kiadisok fedezetére allitottunk be a tervezetbe a teljes felujitasi keretdsszeg
mintegy 10.1 %-at kitevd, bruttd 3.083.560 Ft-ot szives jovahagyasra. A teljes felujitasi keretdsszeg 89.9 %-a
(27.396.440,- Ft) viszont konkrétan megjeldlt lakasokat és épiileteket érint® munkanemekre forditandé az

alabbiak szerint.

Amennyiben KMJIV Onkormanyzata a feltjitasi terviinket kizarolag az elSterjesztett formaban fogadja el, gy
kijelenthetd, hogy az nkormanyzati tulajdonu bérlakdsok iiresen allasi mutatdja a targyévben biztosan nem tud
jelentdsen tovabb csokkenni, ezért kérjiik a tisztelt Tulajdonost, hogy a lakasfeltjitasi tervhez fiizott
észrevételeinket és javaslatainkat — kiilénds tekintettel a IL. félévet érintd felhjitasi keretisszeg kiegészitésre —

minden esetben megfontolasra figyelembe venni sziveskedjen.

A KIK-FOR Kft és KMJIV Onkormanyzata kozbtti elozetes egyeztetés alapjan a KIK-FOR Kit. a
felajitasi munkak elvégzését és kiadasainak megtéritését — a fent leirtak figyelembevételével — az alabbi

ey

kimutatas szerint kéri jovahagyni:

Sorszdm Munkavégzés helye Tervezett feldjitdsi Ssszeg. Nettd érték (Ft)
1 Széchenyi stny. 4. /119, 915 S00 Ft
2 Széchenyi stny. 4, /126, 115 000 Ft
3 Széchenyi stay. 4. 17319, 437 000 Ft
q Széchenyi stny. 4. IV/417, 230 000 Ft
5 Széchenyi stoy. 4. VIL/T24, 260 000 Ft
6 Széchenyi stny. 4. VII/716 230 004 Ft
7 Széchenyi stny. 4. VIL/708 230 000 Ft
8 Széchenyi stny. 4. VIL/707 437 000 Ft
9 Petdfi 5. u. 18-20. X010 1 380 000 Ft
10 Petdft 8. u. 18-20. X/1014 920 Q00 Ft
11 Petsfi S. u. 18-20. V/519 310 500 Ft
12 Petdfi §. v 18-20, 111213 195 500 Ft

13 Petdfi S. w. 18-20. VIII/8Q5 437 000 Fe
14 Petdfi S. u. 18-20. Li19 322 000 Ft
15 _S.,E.maﬁ. u. 16, 112 914 €00 Ft
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KIK-FOR Kft.
16 Matis K. u. 16. [6 1082 000 Ft
17 Matis K. u. 16. TV/17 1 082 000 Ft
18 Mitis K. v. 16. V11729 1 282 000 Ft
19 Ravagy tér 7 [TI/10 494 508 Ft
20 Ravagy tér 7 VLI25 80 500 Ft
21 Ravagy tér 7 VIIZ6 540 500 Ft
22 Aradi vértanuk tere 2. IV/23. 377 500 Ft
23 Tozsef Attilau. 10. fzt. 1. 1910000 Ft
24 Loverseny u. 3. V/14. 170 500 Fit
25 Léverseny u, 5, 12, 538 300 Fi
26 Nyiri u, 29. I[/14, 2 815 000 F¢
27 Marcius 15, v. 38. I11/23. 810 500 Ft
28 Vildg u. 34/26 100 000 Ft
29 Vilag u. 22735 100 000 Et
30 Viligu. 14/35 100 000 Ft
31 Vitag u. 4 4/12 100 000 Ft
32 Gozhajé u. 21/4 100 004 Ft
33 Gézhajo u. 14/14 100 600 Ft
34 Széchenyi sétany 2-4 11ft és 1éposthaz felépitmeény 645 000 I't
Széchenyi sétany 24 lapostett szigetelésének felijitdsa a posta
35 feldl; traktus felett, 1810000 Ft

Lakis feliijitisokra forditott dsszeg

(1-33. sorok): DU
MMHAMME@NNM Mw.“ic felajitisok 2 455 000 Ft
Tartalék keret eseti felajitasokra: 2 428 000 Ft
Nettd dsszesen: 24 000 000 Ft
Afas 6.480 000 Et
30 480 000 Ft

Brufttd dsszesen;
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A feldjitasi munkdk a fent megjelilt lakiasok vonatkozasaban elsdsorban, de nem kizarélagosan az alabbi

munkanemelket foglaljak masukban:

- elektromos_munkék, pl.: a lakas komplett elektromos feljitasa, biztositéktabla cseréje, 0j vezetékhilozat
kiépitése, régi tipusn tlzhely kiszerelése, #ij tlizhely beszerelése, beiizemelése, villamos oldali bek&tése,
prébaiizem, valtdkapcsold beszerelése, érintésvédelmi mérés elvégzése, jegyzokonyv kiallitasa

- burkoldsi munkak, pl.: konyhai, firdészobai falicsempe komplett cseréje, falazott fliirdokad elotétfal falazasa,

elészoba, konyha, fiirdd komplett PVC burkolésa, elészoba, konyha, fiirdé komplett padld hidegburkoldsa,
szobai parkettafektetés lamindlt padlé (parkettapanel) Usztatott fektetése kiegyenlitett aljzatra, (szegélyléccel
egyiitt) ragasztas nélkil, PE alatétfoliaval

- asztalos munkék, pl.: beépitett konyhabutor cseréje, meglévi konyhabitor elbontasa, {ij hazgyari tipusi
konyhabiitor méretvétel utdni gyirtasa, dsszes kiilsé nyilaszard cseréje (bejarati ajto, ablak)

- vizellatassal, szaniterekkel. vizesblokkal kapcsolatos munkék, pl.: beépitett kad elhelyezése és bekdotése,
lemez kidak, leeresztd tilfolyoval és szifonnal csaptelep nélkiil, kad el6tétlappal, WC csésze elhelyezése és
bekdtése, dblitdtartaly/Sblitdszelep, sarokszelep, WC iildke, porcelan kézmoso berendezés elhelyezése és
bekotése, kifolyé szeleppel, szifonnal, csaptelepek és szerelvényeinek felszerelése, mosddcsaptelep,

* kétfogantyus 4116 KMT (kad-mosd6tsltd) csaptelep, kr. forgathaté fali zuhanytartéval, kézizuhannyal

-_géziizeml berendezésekkel kapcsolatos munkak: régi tipusi gaztiizhely kiszerelése, 0ij gaztlizhely
beszerelése, lizembe helyezése, teljes fiitési és hasznalati melegviz ellatds korszeriisitését biztosité munkak,
fiistgdzelvezetd rendszerek korszeriisitése, komplett gaziizemii konvektorok-falifiiték-nyilt égéster(i kazdnok

cseréje, korszeriisitése, kivaltasa

A felujitasi munkélatok elvégzését és elszamolasat a KIK-FOR Kft. a kordbbi évek gyakorlatdhoz hasonloan
véllalkozasi szerzodés alapjan tudja elvégezni, ezért kérjiik a Tisztelt KMJV Onkorményzatat, hogy a felek
kozott kotendd, 201 9. évre vonatkozd vallalkozasi szerzddést a jelen lakasfeltjitdsi javaslatban foglaltak alapjan
elokésziteni sziveskedjen.
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IIL.  Tdjékoztatd a 2019. évi felajitasi terviavaslaton feliil sziikséges, a felhasznalhato
Kkerctosszeghil nem finanszirozhato, felijitdsra szorul6 épiiletekrdl
(becsiilt brutté értékben)

1. Arany J. u. 6.

Az épiilet felujitasa pAlyazati forras felhasznalasaval javasolt.

Belsé udvari teté és homlokzat teljes felijitasa. Tetészerkezet teljes felljitisa, sziikséges engedélyekkel,
szakvéleményekkel egyiitt, miemlékvédelmi hatosagi egyeztetésekkel egylitt.

Varhato bekeriilési ktg.: brutto 39,5 M Ft.

Fobb miiszaki paraméterek:

Az ingatlan az 1900-as évek elején épiilt. A belvérosban taldlhato, védett épiiletrdl van sz6. Szerkezete
sévalapokon nyugvd téglafalazat. A fodémek BH-talcas vasbeton szerkezetek, melyek vasbeton gerendakon
nyugszanak. A lépcséhazon beliil | db mitké lebegblépesé helyezkedik el. A belsd udvar felett az 1. és IL
emeleten vasbeton filggdfolyosd szolgalja a lakasokba torténd bejutast. A fliggbfolyosdk €s a homlokzata 2016.
év folyaman balesetmegeldzési helyreallitason estek at, melyek azonban csupan a legsziikségesebb veszely
elharitasi feladatokat foglaltdk magukban, a hossz( tava allagmegorzéshez tovdbbi munkdlatok sziikségesek.

A tetd haromalloszékes szerkezettel bir, melyen a héjalas nagyrészt szintén kifagyott. Az épiilet foldszintjén
iizlethelyiségek, mig az emeleteken lakéasok talalhatok.




wnich
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Az épiilet feliijitasa palyazati forras felhasznalasaval javasolt.
Teljes homlokzati feliijitis, égéstermék elvezetd, fiitési és épiiletvillamossagi haldzatok teljes felujitasa.
Tetdszerkezet felujitisa. Tartdszerkezeti megerdsitésekkel, szitkséges engedélyekkel, szakvéleményekkel

egyiitt, mliemlék hatosagi egyeztetésekkel egyiitt.
Varhaté bekeriilési ktg: bruttd. 47,1 M It

Fobb miiszaki paraméterek:

Az ingatlan az 1900-as évek elején épiilt. A belvarosban talilhatd, védett épiiletrdl van szé. Szerkezele
savalapokon nyugvé téglafalazat. A fodémek BH-talcds vasbeton szerkezetek, melyek vasbeton gerendikon
nyugszanak. A lépcséhazon beliil 1 db miiké lebegdlépesd és 1 db csigalépesé helyezkedik el. Az épiilet {8 és
hatsé6 homlokzatin 1évd vakolat és festés nagy része karosodott, esztétikailag silyosan romlott. fgy a
homlokzatré! lehulld vakolaidarabok miatt balesetveszélyes éllapot alakulhat ki. A 90-es években a
fohomlokzati tetdszakasz felijitisa megtortént, de a belsd részen ugyanez nem tortént meg, igy szitkségessé
vélt ennek a résznek is a felajitasa. Egyelére a tetdszerkezet nem kdrosodott, igy a héjalas kdnnyen rogzithetd
egy esetlegesen {1j cserepezés esetén. Az épiilet fohomlokzati foldszintjén Uzlethelyiségek taldlhatdk, de a
karosodott homlokzati rész foként az emeleti lakdsokat érintik.

10
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3. Mozsar u. 7.

Kedvezményes értékesitése javasolt. Az eljiris jelenleg folyamatban van, am amennyiben az értékesitése
az idei év sorin nem valdsul meg, abban az esetben a tovabbi dllagromlis és a balesetveszély
kialakuldsdnak megelézése céljabol sziikséges az épiilet helyredllitisa vagy a bontas mérlegelése.

TetSszerkezet felijitasa, udvari homlokzat felhjitasa, szerkezeti hibak javitdsa.

Viarhato bekeriilési ktg: brutté 10 M Ft.

Fébb miiszaki paraméterek:

Az ingatlan az 1900-as évek kézepén épiilt. Az épiilet a belvarosban taldlhatd. Szerkezete sdvalapokon
nyugvd vegyes falazat (kb. 40 cm). A fodém faszerkezetii porfodém nadstukator takarassal, és a felsé feliileten
pedig agyagfeltoltéssel. A fodém megereszkedett, hajalasa rendkiviil rossz dllapoti. A homlokzat esztétikailag
nagy részben karosodott, vakolat és festékréteg hullasa latszik. Uj tetéfedés és badogos szerkezetek elhelyezése
sziikséges a késObbi lakascéli hasznositis érdekében. Az ingatlanon taldlhaté egy tarold, melynek teteje
vasbeton fodémmel rendelkezik, melyen lapostett szigetelés van, ennek a silya miatt a fédém tobb ponton
torténd alatdmasztisa valt szilkségessé. Az alatamasztist ideiglenesre terveztiik, &m évek 6fa nem keriilt

felljitisra ez a helyiség.

11
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4. Katona J. u. 15.

Felajitasa javasclt.

Tetdszerkezet feljitisa, homlokzat feldjitisa, szerkezeti megerdsitésekkel. 2 lakdegység érintett a szegregacios
projektben, mint cserelakds, azonban a végleges hasznositas és dllagvédelem ezzel csak részben és atmenetileg
oldédott meg, A tombben taldlhatd tsbbi 4 lakdegység probléméja viltozatlanul fennall.

Varhaté bekeriilési ktg: brutté 26,8 M Ft.

Féabb miiszaki paraméterek:

Az ingatlan az 1900-as évek kdzepén épiilt. Az épiilet a belvarosban talalhatd. Szerkezete savalapokon
nyugvé téglafalazat (kb. 40 cm). A f5dém faszerkezetll porfodém nadstukator takarassal, és a felsé feliileten
pedig agyagfeltdltéssel. Az utcafronti, €s belst homlokzatok esztétikailag nagy részben kirosodott, vakolat és
festékréteg hullasa latszik. Bedzasok tapasztalhatok tébb Snkormanyzati ingatlanban is. A teljes ingatlan
dnkormanyzati tulajdonban van. Uj tettfedés és badogos szerkezetek elhelyezése szitkséges az allagmeg6vas és
a késobbi lakascéli hasznositds érdekében.

Az ingatlan az értékesitésre javasoltak kizé tartozik, &m amennyiben az értékesitése az idei ¢v sordn nem
valdsul meg, abban az esetben a tovabbi dllagromlas és a balesetveszély kialakulisanak megeldzése céljabol

sziikséges az épiilet helyredllitisa.

12
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5. Csilléri u. 9-11.

A jelenleg iiresen alld lakasok karitativ szervezet altali bérlgkijeldlési lehetéségének megvalositasa, illetve
a tomb egyes lakasinak értékesitése elkezd6ditt, azonban az ingatlan egészének miiszaki dllapota ettdl
fiiggetleniil igen problémas. Az ingatlan épitési technolégidja és 4llapota miatt lakott lakdsok

kedvezményes értékesitése javasolt. Az épiilet tirsashiz. Amennyiben mégis az épiilet feldjitdsa mellett
sziiletik dontés, abban az esetben az alabbi felijitasi munkik sziikségesek.

Homlokzat korszerfisitése (hdszigeteléssel), utolagos vizszigetelési munkak, tetdhéjazat feldyjitisa.

Varhaté bekeriilési ktg.(tulajdoni hanyad alapjan): brutté 24,2 M Ft

Fidbb miiszaki paraméterek:

Az ingatlan a 70-es évek elején épiilt. A kiilvarosi részben taldlhaté. Szerkezete sdvalapokon nyugvéd
téglafalazat (kb 25 cm). A fodémek BH-talcas szerkezetek, melyek vasbeton gerenddkon nyugszanak. A
1épeséhazon beliil két szintre vezetd kétkara vasbetonlépesd helyezkedik el. Az épiilet Gsszes homlokzatan 1év
vakolat és festés nagy része kérosodott, esztétikailag stlyosan romlott, igy szitkségessé vilt a felljitasa,
hészigeteléssel és badogos szerkezetekkel torténd kiegészitése. Egyeldre a tetbszerkezet nem karosodott, igy a

héjals kinnyen rogzithetd egy esetiegesen Uj cserépfedés esetén. Az ingatlan vegyes tulajdonban van.

13
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6. Csilléri u. 13-15.

A jelenleg iiresen allo lakasok karitativ szervezet altali bérlokijeldlési lehetoségének megvalositisa, illetve
a tomb egyes lakdsinak értékesitése elkezdéditt, azonban az ingatlan egészének miiszaki dllapota ettol
fiiggetleniil igen problém#as. Az ingatlan épitési technoldgidja és dllapota miatt lakott lakasok

kedvezményes értékesitése javasolt. Az épiilet tarsashiz. Amennyiben mégis az épiilet felujitasa mellett
sziiletik déntés, abban az esetben az alabbi felajitasi munkik sziikségesek.

Homlokzat korszer(sitése (hdszigeteléssel), utdlagos vizszigetelési munkék, tetéhéjazat felhjitdsa.

Virhat6 bekeriilési ktg. (tulajdoni hanyad alapjan): brutté 22,8 M Ft

Fébb miiszaki paraméterek:

Az ingatlan a 70-es évek elején épiilt. A kiilvérosi részben talalhaté. Szerkezete savalapokon nyugvd
téglafalazat (kb 25 cm). A fodémek BH-tileds szerkezetek, melyek vasbeton gerenddkon nyugszanak. A
[épcsdhézon beliit két szintre vezetd kétkari vasbetonlépesd helyezkedik el. Az épiilet Ssszes homlokzatan lévo
vakolat és festés nagy része kérosodott, esztétikailag silyosan romlott, igy sziikségess¢ valt a fel(jitésa,
hészigeteléssel és badogos szerkezetekkel torténd kiegészitése. Egyeldre a tetdszerkezet nem karosodott, igy a
héjalas konnyen rogzithetd egy esetleges Uj palafedés esetén. Az ingatlan vegyes tulajdonban van.

14
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7. Bethlen krt. 38.

A tarsashazban talAlhaté 6nkormanyzati tulajdoni ingatlanok kedvezményes értékesitése javasolt, ezek
értékesitési folyamata megkezdédott. Amennyiben mégis az épiilet felijitisa mellett sziiletik dintés,
abban az esetben az alabbi felajitdsi munkak sziikségesek.

IRy

Tetdszerkezet felujitdsa, égéstermék elvezetd rendszerek felijitasa, homlokzat feldjitasa.

Varhato bekeriilési ktg: brutté 25,3 M Ft

Fibb miiszaki paraméterek:

Az ingatlan az 1900-as évek kdzepén épiilt. Az épiilet a belvarosban taldlhatd. Szerkezete sdvalapokon
nyugvé téglafalazat (kb. 40 cm). A fodém faszerkezetli porfodém nadstukator takarassal, és a felsd feliileten
pedig agyagfeltsltéssel. Az utcafronti, és belsé homlokzatok esztétikailag nagy részben karosodott, vakolat és
festékréteg hullasa latszik. Bedzasok tapasztalhatok tobb onkormanyzati ingatlanban is. Az ingatlan vegyes
tulajdonban van. Uj tetifedés és badogos szerkezetek elhelyezése szilkséges az allagmegdvas és a késSbbi
lakascéli hasznositas érdekében.

Az ingatlan az értékesitésre javasoltak kozé tartozik, 4m amennyiben az értékesitése az idei év soran nem
valosul meg, abban az esetben a tovabbi allagromlds és a balesetveszély kialakulésanak megelézése céljabol
sziikséges az épiilet helyreallitasa.

15
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8. Hunyadi viros 48.

Az tnkorminyzati tulajdoni ingatlanok kedvezményes értékesitése javasolt (a 4 lakasos kétszintes
ingatlan kivételével), az egyes lakérszek értékesitése megkezd6ditt. Amennyiben mégis az épiilet

ey

fehijitdsa mellett sziiletik dintés, abban az esetben az alabbi felujitasi munkak sziikségesek.

Tetdszerkezet felijitasa, égéstermék elvezetd rendszerek felujitisa, homlokzat felijitasa.

Varhaté bekeriilési ktg: brutté 28,1 M Ft

Fibb miiszaki paraméterek:

Az ingatlan egyiittes az 1900-as évek kdzepén épiilt. Az épillet a belvarosban talalhatd. Szerkezete
savalapokon nyugvé téglafalazat (kb. 40 cm). A fodém faszerkezeti porfodém nadstukator takaréassal, és a felso
feliileten pedig agyagfeltoltéssel. Az utcafronti, és belsd homlokzatok esztétikailag nagy részben karosodott,
vakolat és festékréteg hullasa ltszik. Beazasok tapasztalhatok tobb Gnkormanyzati ingatlanban is. Az ingatlan
vegyes tulajdonban van. Uj tetdfedés és badogos szerkezetek clhelyezése, esetlegesen 1j kéményekkel torténd
kivaltasok sziikséges a késébbi lakdscéli hasznositas érdekében valamint a falak talajpara altali felazasa latszik
egyes falaknal a kiiltérben és beltérben egyarant. .

Az ingatlan az értékesitésre javasoltak kdze tartozik, am amennyiben az értékesitése az idei év sordn nem
valosul meg, abban az esetben a tovibbi allagromlds és a balesetveszély kialakuldsanak megeldzése céljabol

szlikséges az épiilet helyreallitasa.
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9. Munkicsy utca 9.

Az ingatlanon talilhaté 6nkormanyzati tulajdoni lakasok felijitasa javasolt.

Teljes tetdszerkezeti felijitas, teljes héjazat csere, kapesolddd badogos munkdk, kéményfeldjitisok, teherhordd
szerkezetek feldjitsa, homlokzatfelijitas.

Virhaté bekeriilési ktg: brutté 20,4 M Ft (ezen kiltség felosztdsa az elvégzett munkaik tipusa és
a tulajdoni arany fiiggvénye)

Fisbb miiszaki paraméterek:

Az ingatlan az 1900-as évek kozepén épiilt. Az épiilet a belvarosban taldlhatd. Szerkezete sdvalapokon
nyugvé vegyes falazat (kb. 40 cm). A fodém faszerkezetii porfodém nddstukator takardssal, és a felsd feliileten
pedig agyagfeltsltéssel. Az utcafronti, és belsé homlokzatok esztétikailag nagy részben karosodott, vakolat és
festékréteg hullasa latszik. Beazasok tapasztalhatok tobb dnkormanyzati ingatlanban is. Az ingatian vegyes
tulajdonban van. Uj tetéfedés és badogos szerkezetek elhelyezése sziikséges a késObbi lakascél hasznosités
érdekében.

Az ingatlan az értékesitésre javasoltak kozé tartozik, am amennyiben az értékesitése az idei év soran nem
valésul meg, abban az esetben a tovabbi dllagromlas és a balesetveszély kialakuldsanak megeldzése céljabol
sziikséges az épiilet helyreallitisa.
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10. Nagykérisi utea 34.

A tarsashazban taldlhaté énkormanyzati tulajdoni ingatlanok kedvezményes értékesitése, vagy a teljes
ingatlan egyéb céli hasznositisa javasolt. Amennyiben mégis az épitlet felajitisa mellett sziiletik dontés,
abban az esetben az alabbi feliijitisi munkak sziikségesek.

LRy

Tet6feliyjitss, homlokzati feltjitdsa, utdlagos vizszigetelés kialakitasa.

Varhato bekeriilési ktg: brutté 27,1 M Ft

Fibb milszaki paraméterek:

Az ingatlan az 1900-as évek kézepén épiilt. Az épiilet a belvarosban talalhatd. Szerkezete savalapokon nyugvéd
téglafalazat (kb. 40 cm). A fodém faszerkezetli porfodém nadstukator takarassal, és a felsd feliileten pedig
agyagfeltoltéssel. Az utcafronti, és belsd homlokzatok esziétikailag nagy részben kérosodott, vakolat és
festékréteg hullasa latszik. Bedzdsok tapasztalhatok tobb dnkormanyzati ingatlanban is. Az ingatlan vegyes
tulajdonban van. Uj tetéfedés és badogos szerkezetek elhelyezése szitkséges az dllagmegovas és a késébbi
lakascéld hasznositasok érdekében.

Az ingatlan az ériékesitésre javasoltak kizé tartozik, 4m amennyiben az értékesitése az idei év soran nem
valésul meg, abban az esetben a tovabbi 4llagromlas és a balesetveszély kialakuldsinak megelézése céljabol

sziikséges az épiilet helyreallitasa,
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11. Miikerti miivészvillak

rour

Az ingatlanok miiemléki védelem alatt dlinak. Emiatt a teljeskéri fehijitasuk koltségei igen magasak. A
felijitasuk palyazati forrdsbél térténdé megvaldsitdsa javasolt.

A miivésztelepi épiiletek épitése 1910. évben kezdddott. Az épiiletek helyileg Kecskemét kertvarosias
kornyezetében talilhatok. A felmend falazataik nagyméretii téglabol épiiltek, a pinceterek boltozottak, a tobbi
fodém fa fodém. Az emeleti-tetétéri helyiségek mennyezetei és ferde tetbinek belso sikjai két réteg deszkézatra
felhordott stukatirbol 4llnak. A bonyolult tetdidomok eredeti fedése pontosan nem ismert, de jelenleg
palafedéssel bir.

A miikerti miivészvillak milemléki védelem alatt 4116 épiiletek. A 6 miivészvilla épiilet eltér6 miszaki
allapotban van, igy az azokon végzendé feldjitasi munkak is eltéréek. A mtiemlék voltukbdl kifolySlag teljes
feltjitasukat koltséges és idbigényes tervezési és szakértti tevékenységnek kell megel6znie, melynek koltsége
tobb 10 m Ft

A varhaté bekeriilési ktg meghatirozasahoz tervdokumenticié és szakvélemények készitése
sziikséges, amelyek snmagukban is igen kiltségesek. Csak a tervezés, és szakhatésagi, milemléki

Yy

vizsgalatok utin adhaté meg felujitasi dsszeg.
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-

12. Luther-palota (Szabadsig tér 3.).

Az ingatlan mitemléki védelem alatt all. Emiatt a teljeskori felijitisanak kéltségei igen magasak. A
feldjitds pilydzati forrdasbdl torténd megvalésitasa javasolt.

Az épiilet az 1900-as évek elején épiilt, melyet az evangélikus egyhdzkozség épittetett Mende Valér tervei
alapjan. Az épiilet mara mar erésen elhasznalodott allapotban van. Az elmiilt évek, évtizedek alatt tobb kisebb,
részleges feljitason esett at. Mostanra sziikségessé valt a teljes tetd héjazatinak (jelenleg miiemlek jellegil
pala) és a badogozasinak cseréje. A tetd egyes szerkezeti részei szintén elkorhadtak, de nagy része megfelels
feliileti kezelés és részleges cseréi utdn az 0j héjalas sulydt képes elviselni. Mitemlék- és épitéshatésagi
kézbenjarast igényvel ugyan, de javaslatot tennénk nagyobb feliileten védelmet nydjté fémlemez fedés
alkalmazasdra a jelenleg, mér elavult palafedés helyett.

A pince feletti fsdém erdsen elkorrodélt 4llapotban van, haladéktalan megerdsitést igényel. Jelenleg folyik
a szerkezet megerdsités tervezése. A sziikséges szakvélemény, tervezés és engedélyeztetés idOtartamdra az
érintett fodémrészek ideiglenes dicolattal aldtamasztisra szorulnak.

Mindezeken til a teljes épiilet korabdl fakadoan erbsen elhasznalt és elavult dllapotban van, miel6bbi

feliijitasra szorul.

A virhat6 bekeriilési ktg meghatirozasihoz tervdokumenticié és szakvélemények készitése

roer

szilkséges, amelyek 6nmagukban is igen kiltségesek. Meghaladjdk az idei évben a feldjitisra

" szant keret lehetdségeit.

Az épiilet egyes részei az alapvetd munkalatok elvégzése nélkill rovid idén beliil
haszndlhatatlanni és balesetveszélyessé vilhatnak.
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13. Bem utca 7,

Az ingatlanban taldlhaté nkormdanyzati tulajdomi ingatlanok értékesitése javasolt. Amennyiben mégis
az épiilet fehijitasa melleti szitletik dintés, abban az esetben az alabbi feldjitasi munkak sziikségesek.

Komplett homlokzati, tetdszerkezeti és héjalasi-badogozasi felijitas. Ures lakas(ok) komplett feltjitdsanak
elvégzése (teljes vizes, elektromos, asztalos, és gézos munkdkat is érintve). Kémények, felaiitisa. Diszek
helyrellitasa, Elozetesen terveztetések, és milemlék hatosagi egyeztetések, engedélyeztetések elvégzése.

Varhaté bekeriilési ktg: brutté 32,1 M Ft

Fébb miiszaki paraméterek:

Az ingatlan az 1900-as évek kozepén épiilt. Az épiilet a belvarosban talalhato. Szerkezete savalapokon nyugvéd
téglafalazat (kb. 40 cm). A fodém faszerkezetii porfodém nadstukator takarassal, és a fels§ felilleten pedig
agyagfeltltéssel. Az utcafronti, és belsé homlokzatok esztétikailag nagy részben karosodott, vakolat és
festékréteg hullasa litszik. Bedzasok tapasztalhatok t8bb Snkerményzati ingatlanban is. Uj tet6fedés és badogos
szerkezetek elhelyezése szitkséges az allagmeg6vas és a késGbbi lakdscéll hasznositdsok érdekeben.
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14. Cserje utcal.

Az ingatlanban talilhaté onkormanyzati tulajdonii lakrész értékesitése javasolt. Amennyiben mégis az
épiilet feliijitasa mellett sziiletik déntés, abban az esetben az alabbi feldjitdsi munkak sziikségesek.

Epiilet komplett kiiltéri és beltéri feltjitasi (vagy bontasi) munkdinak megszervezése a jarulékos ro:momo_a@
egylit.

Varhato bekeriilési ktg: brutté 14,5 M Ft

F4bb miiszaki paraméterek:

Az ingatlan az 1960-as években épiilt. Az épiilet a belvdrosban talalhatd. Szerkezete sdvalapokon nyugvo
téglafalazat (kb. 40 cm). A fodém faszerkezetii porfodém nadstukator takarassal, és a felsd felilleten pedig
agyagfeltoltéssel. A fodém megereszkedett allapotih. Az utcafronti, és belsé homlokzatok esztétikailag nagy
részben karosodott, vakolat és festékréteg hullasa latszik. Bedzisok tapasztalhatok a beltérben. Uj tetdfedds és
badogos szerkezetek elhelyezése sziikséges az allagmegovas és a késobbi lakdscéln hasznositasok érdekében.
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15. Csongradi u. 34.

Az épiilet helyi védelem alatt all. Emiatt sziikséges az épiilet illagdnak megdvasa, ami csak a tetiszerkezet
és a fodémszerkezet teljes feliijitasaval oldhaté meg. Mivel ez igen koltséges, igy az ingatlan értékesitése
javasolt. Amennyiben ez nem valdsul meg, abban az esetben az alabbi felajitasi munkilatok valnak
sziikségessé.

ey

Komplett homlokzati, tetbszerkezeti és héjalasi-badogozasi feldjitas. Ures lakas(ok) komplett feltjitasanak
elvégzése (teljes vizes, elektromos, asztalos, és gazos munkakat is érintve). Kémények, feldjitasa. Diszek
helyreallitisa. Elézetesen terveztetésck, és hatosagi egyeztetések, engedélyeztetések elvégzése.

Varhaté bekeriilési ktg: brutté 36,5 M Ft

Fébb miiszaki paraméterek:

Az ingatlan az 1900-as évek kozepén épiilt. Az épiilet a belvarosban talalhato. Szerkezete savalapokon nyugvé
téglafalazat (kb. 40 cm). A fodém faszerkezetii p6rfodém néadstukator takarassal, és a felsé feliileten pedig
agyagfeltsltéssel. Az utcafronti, és belsd homlokzatok esztétikailag nagy részben kérosodott, vakolat és
festékréteg hullasa latszik. Bedzasok tapasztalhatok t6bb onkormanyzati ingatlanban is. Uj tetGfedés és badogos
szerkezetek elhelyezése szilkséges az Allagmegivas és a késtbbi lakdsceéll hasznositasok érdekében.
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16. Epreskert utca 41,

Mivel az ingatlanon talilhaié épiilet bontisdt ismeretlen személyek megkezdték, igy javasolt a

ey

megmaradt, romos épiiletszerkezeti elemek bontisa. Ebben az esetben az ingatlan feldjitAsa nem
sziikséges, 4m igy az itt talilhaté lakéegység megsziinik. Mivel az épiilet gazdasagosan nem felujithato,

igy célszeri annak bontasa.

Epiilet komplett kiiltéri és beltéri felujitasi (vagy bontdsi) munkainak megszervezése a jarulekos koltségekkel
egyiitt. Tetd tartoszerkezeti megerdsitési és héjalasi-bddogozdsi munkainak elvégzése, A tetdt illetéktelenek

részben elbontottak, ezért ennck helyreallitdsa elengedhetetlen fontossdgi a késdbbi lakoingatlanként torténd
hasznositashoz. Homlokzati falak vakolésa, kezelése is szilkséges.

Virhaté bekeriilési ktg (felijitas esetén): brutto 20,5 M Ft
Viarhato bekeriilési ktg (bontds esetén): brutté 3,5 M Ft

Fibb miiszaki paraméterek:

Az ingatlan az 1960-as években épiilt. Az épiilet a kiilvarosban talathatd. Szerkezete savalapokon nyugvo
téglafalazat (kb. 40 cm). A fodém faszerkezetil pérfodém néadstukator takardssal, és a felsé feliileten pedig
agyagfeltoltéssel. A fodém megereszkedett allapoti. Az utcafronti, és belsé homlokzatok esztétikailag nagy
részben karosodott, vakolat s festékréteg hullsa latszik. Bedzasok tapasztalhatok a beltérben. Uj tetofedés és
badogos szerkezetek elhelyezése szitkséges az allagmegdvas €s a késdbbi lakascéla hasznositasok érdekében.

A tetd meg lett bontva, ezért tovabbi karosodisok varhatok.
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ad

17. Erzsébet krt. 19.

rar

Az Gnkormdnyzati tulajdoni ingatlan bontasa javasolt. Amennyiben mégis az épiilet feliji
sziiletik doniés, abban az esetben az alabbi felajitasi munkak sziikségesek.

tasa mellet¢

Epiilet komplett kiiltéri és beltéri feldjitasi (vagy bontasi) munk4inak megszervezese a jarulékos kdltségekkel
egyiitt. Tetd tartészerkezeti megerdsitési €s héjalasi-badogozasi munkdinak elvégzése. A tet6t illetéktelenek
részben elbontottik, ezért ennek helyreallitisa elengedhetetlen fontossagl a késobbi lakdingatlanként torténd
hasznositashoz. Homlokzati falak vakolasa, kezelése is szitkséges.

Virhaté bekeriilési ktg (feltjitds esetén): brutté 15,5 M Ft
Virhaté bekeriilési ktg (bontds esetén): brutté 3,8 M Ft

F6bb miiszaki paraméterek:

Az ingatlan az 1960-as években épiilt. Az épiilet a kiilvarosban taldlhatd. Szerkezete savalapokon nyugvo
téglafalazat (kb. 40 cm). A fodém faszerkezeti porfodém nadstukator takarassal, és a felso feliileten pedig
agyagfeltoltéssel. A fodém megereszkedett dllapotu. Az utcafronti, és belsé homlokzatok esztétikailag nagy
részben kirosodott, vakolat és festékréteg hulldsa latszik. Bedazasok tapasztalhatok a beltérben. Uj tetdfedés és
badogos szerkezetek elhelyezése sziikséges az 4llagmegovas és a késdbbi 1akéscélt hasznositasok érdekében.
A tetd meg lett bontva, ezért tovabbi kérosoddsok varhatok. Az ingatlan vegyes tulajdonban van.
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18. Erzsébet krt. 58. (1.52.)

Y

Az dnkormanyzati tulajdoni ingatlan bontisa javaselt. Amennyiben mégis az épiilet felajitisa mellett
sziiletik déntés, abban az esetben az aldbbi feltjitdsi munkak sziikségesek.

Epiilet komplett kiiltéri és beltéri feldjitisi (vagy bontasi) munkainak megszervezése a jarulékos koltségekkel
egyiitt. Tetd tartészerkezeti megerSsitési €s héjalisi-badogozasi munkainak clvégzése. Homlokzati falak

vakoladsa, kezelése is szitkséges.

Virhaté bekeriilési ktg (fehijitas esetén): brutté 13,5 M Ft

Virhaté bekeriilési ktg (bontds esetén): brutté 3 M Ft

Fdbb miiszaki paraméterek:

Az ingatlan az 1960-as években épillt. Az épiilet a belvarosban talalhatd, Szerkezete savalapokon nyugvé
téglafalazat (kb. 40 cm). A fodém faszerkezetil pérfodém nadstukator takarassal, és a felsd feliileten pedig
agyagfeltoltéssel. A fodém megereszkedett allapoti. A belsé homlokzatok esztétikailag nagy részben
karosodtak, vakolat és festékréteg hulldsa latszik. Bedzasok tapasztalhatok a beltérben. Uj tetéfedés és badogos

szerkezetek elhelyezése szikséges az sllagmegdvis és a késGbbi lakascéli hasznositasok érdekében. A tet meg
lett bontva, ezért tovabbi kérosodasok varhatok. Az ingatlanon méas énkorményzati tulajdon is talalhato.
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19. Fehér uica 14.

@:wcnn_m_@nmﬁ. tulajdont ingatlan értékesitése vagy bontasa javasolt. Amennyiben mégis az épiilet

felijitasa mellett sziiletik dontés, abban az esethen az alibbi felajitasi munkak sziikségesek.

Epiilet komplett kiiltéri és beltéri felujitasi munkainak megszervezése a jarulékos kltségekkel egyiitt. Tetd
tartdszerkezeti megerdsitési és héjalasi-badogozasi munkainak elvégzése. Homlokzati falak vakoldsa, kezelese
is szitkséges. Az ingatlanra korabban vételi szandéknyilatkozat érkezett, ennek atgondolasa javasolt.

Virhaté bekeriilési ktg: brutté 18,5 M Ft

Fébb miiszaki paraméterek:

Az ingatlan az 1960-as években épillt. Az épilet a belvirosban talalhato. Szerkezete savalapokon nyugvé
téglafalazat (kb. 40 cm). A fodém faszerkezetil porfodém nadstukator takarassal, és a felsd feliileten pedig
agyagfeltoltéssel. A fodém megereszkedett dllapoti. A bels¢é homlokzatok esztétikailag nagy részben
kérosodtak, vakolat és festékréteg hulldsa latszik. Bedzasok tapasztalhatdk a beltérben. Uj tetbfedés és badogos
szerkezetek elhelyezése szitkséges az allagmegovas és a késdbbi lakascéli hasznositasok érdekében. Az

ingatlan vegyes tulajdonban van.
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20. Jokai utca 8. (fsz/5).

Onkormanyzati tulajdonii ingatian értékesitése vagy bontisa javasolt. Amennyiben mégis az épiilet
felajitdsa mellett sziiletik dontés, abban az esetben az alabbi felnjitasi munkik sziikségesek.

Epiilet komplett kiiltéri és beltéri feldjitasi munkdinak megszervezése a jarulékos kéltségekkel egyiitt. Tetd
tartoszerkezeti megerSsitési és héjalsi-badogozdsi munkéinak elvégzése. Homlokzati falak vakolasa, kezelése
is szitkséges. A fofalak és aljzat megerdsitése sziikséges. Az ingatlanra vételi szandéknyilatkozat érkezése
varhatd, igy az eladds atgondolasa javasolt.

Varhatd bekeriilési ktg: brutté 22,5 M Ft

Fdbb miiszaki paraméterek:

Az ingatlan az 1960-as években épiilt. Az épiilet a belvarosban talalhato. Szerkezete sivalapokon nyugvéd
téglafalazat (kb. 40 cm). A fodém faszerkezetl porfodém nédstukator takarassal, és a felsd feliileten pedig
agyagfeltoltéssel. A fodém megereszkedett allapotd. A belsS homlokzatok esztétikailag nagy részben
kirosodtak, vakolat és festékréteg hullasa litszik. Bedzasok tapasztalhaték a beltérben. Falak és aljzat

megerdsitése, Uj tetéfedés és badogos szerkezetek elhelyezése sziikséges az allagmegdvis és a késobbi lakascell
hasznositasok érdekében. Az ingatlan vegyes tulajdonban van.
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21. Szarvas u. 21-23.

Onkorminyzati tulajdoni ingatlan értékesitése vagy bontisa javasolt. Amennyiben mégis az épiilet
felkjitisa mellett sziiletik d6ntés, abban az esetben az alabbi felajitasi munkik sziikségesek.

roer

Komplett homlokzati, tetészerkezeti és héjalasi-badogozasi felijitds. Ures lakas(ok) komplett feldjitasanak

elvégzése (leljes vizes, elektromos, asztalos, és gazos munkdkat is érintve). Kémények, feldjitasa. Diszek
helyre4llitasa. Eldzetesen terveztetések, és miiemlék hatosagi egyeztetések, engedélyeztetések elvégzése.

Virhatd bekeriilési ktg: brutté 30,5 M Ft

Fébb miiszaki paraméterek:

Az ingatian az 1900-as évek kozepén épiilt. Az épiilet a belvarosban talalhato. Szerkezete sdvalapokon nyugvé
téglafalazat (kb. 40 cm). A fodém faszerkezeti pérfédém nadstukator takarassal, és a fels¢ feliileten pedig
agyagfeltoltéssel. Az utcafronti, és belsé homlokzatok esztétikailag nagy részben karosodott, vakolat és
festékréteg hullasa litszik. Bedzisok tapasztalhatdk tobb énkormanyzati ingatlanban is. Uj tetéfedés és badogos
szerkezetek elhelyezése sziikséges az allagmegévas és a késGbbi lakdscélu hasznositasok érdekében. Az

ingatlan vegyes tulajdonban van.
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22. Rakocezi Gt 16. fsz/1.

Onkorményzati tulajdond ingatlan értékesitése vagy egyéb céla felhaszndlisa javasolt. Amennyiben

Py

mégis az ingatlan felnjitasa mellett sziiletik dontés, abban az esetben az alabbi felujitasi munkak
sziikségesek.

A lakas komplett felujitisanak elvégzése (teljes vizes, elektromos, asztalos, és gazos munkakat is érintve).
Kémények, fiitési rendszer felijitisa. Homlokzat helyreallitisa. Elbzetesen tervezietések, hatésagi
egyeztetések, engedélyeztetések elvégzese.

Virhaté bekeriilési ktg: jelenleg nem ismert

Fabb miiszaki paraméterek:

Az ingatlan az 1900-as évek elején épiilt. A belvarosban talathats, védett épiiletrdl van sz6. Szerkezete
sdvalapokon nyugvé téglafalazat. A fodémek BH-talcas vasbeton szerkezetek, melyek vasbeton gerendikon
nyugszanak. A lakés tirsashdzban talalbatd, igy a felujitas csak a beltérben, és esetlegesen a nyilaszarokra

értendd, kdzds szerkezetet nem érintve.

Természetesen a felsorolt ingatlanok értékesitése, illetve a palyazatos forrasbol torténd, teljes korh
feltjitésa esetén a fenti részleges felijitasokat tartalmaz6 javaslatok érvényiiket vesztik.

Felhivjuk tovabba a figyelmet, hogy a jelen fejezetben taglalt munkalatok és a becstilt koltségek

csupén az ingatlanok tészleges feldjitasat fedezik. A teljes kord felujitdsuk koltségének
meghatarozasara kiilon kalkulacié sziikséges, amely nem része jelen felujitdsi javaslatnak.
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