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Tisztelt Kozgyiilés!

Kecskemét Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata a varos kozigazgatasi teriiletén, a kozelmultban
belteriiletté, illetve beépitésre szant teriiletté kijelolt ingatlanok belteriiletbe vonasaval, épitési
feltételeinek elozetes tisztazasaval, valamint a kdzteriiletek és infrastrukturalis elemek rendezésével kivan
lehetéséget biztositani az ingatlantulajdonosok szdmara elsdsorban a lakds- €s egyéb célu fejlesztések
meginditdsa érdekében. A telepiilésrendezési szerzodések megkétése szilkséges, amde nem elégséges
feltétele az épitési és egyéb engedélyek megaddsanak. A fentebbiekben megfogalmazott célok a véros
telepiilésrendezési tervének eredményes megvaldsulasat segitik.

Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgyiilése a 327/2009. (IX.10.) KH. szamu hatdrozataban ugy dontott,
hogy a Vérosrendezési és Varosiizemeltetési Bizottsag azokban az esetekben, amikor a telepiilésrendezési
tervben meghatarozott célok megvaldsitasdhoz nem elégséges a belteriiletbe vonas, mert a miiszaki
infrastruktara (t, kdzmiivek, stb.) nem teljes korlien biztositott, a belteriiletbe vondsi eljaras
kezdeményezését csak az érintett(ek) és Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkorményzata altal kotendd
szerzOdés tervezetével terjessze timogato javaslattal a kozgytlés elé.

Terméfold belteriiletbe vondsa végleges més céli hasznositasnak mindsiil, engedélyezése foldvédelmi
eljaras keretében lehetséges.

A term6fold védelmérdl szold 2007, évi CXXIX. torvény (tovabbiakban: Torvény) atfogé maodositasara
keriilt sor. A 2013. november 1. napjan hatalyba 1épett mddositas a termdfoldek mas céli hasznositasanak
szabalyait is érintette. A foldvédelmi eljardsban a hatésagnak a modositas hatalyba 1épése utan benyujtott
kérelmek esetén vizsgalnia kell azt is, hogy a teriiletfelhasznaldsi cél mas, a telepiilés belteriiletén,
beépitésre szant, de még fel nem hasznalt teriileten megvalosithato-e. E rendelkezés kozos értelmezése, és
megfelelé alkalmazasa érdekében a Polgarmesteri Hivatal és a Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal
Kecskeméti Jarasi Hivatala (tovabbiakban: Jarasi Hivatal) munkatarsai egyeztetést folytattak. Ennek
alapjan elmondhat6, hogy azon kérelmek tdmogathatok, melyek a hatalyos telepiilésszerkezeti ¢és
telepiilésrendezési tervvel Gsszhangban éllnak, a teriiletfelhaszndlasi cél 4 éven beliill megvaldsitani
tervezett, és e cél mas mar belteriileti és beépitésre szant teriileten nem valdsithato meg. E helyhez
kotottség igazolhatd példaul a foldvédelmi hatésag felé azzal, ha a cél valamely, a szomszédos
tertileteken meglévé beruhazashoz kapcsolddd beruhdzas megvaldsitdsa, annak bévitése, ezekhez
szitkséges ut- vagy koézmiépités, tovabba, ha az ingatlantulajdonos sajat lakhatdsa céljabdl tervezi
felhasznalni termd6fold ingatlanat.

Kiilteriileti term6fold belteriiletbe vonasa iranti kérelmet kizardlag az &nkormanyzat terjeszthet el a
Jarasi Hivatal felé. A kérelemhez csatolni kell - az érintett foldrészlet helyrajzi szamét, a teriiletnagysagot
és a teriiletfelhasznalasi célt tartalmazo - képviselo-testiileti dontést, valamint a telepiilésszerkezeti terv
kivonatat.

A kérelemhez mellékelni kell az 6nkormanyzat arra vonatkozo irasbeli nyilatkozatat, hogy a belteriiletbe
vonni kért foldrészleteket a telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott célra 4 éven belil ténylegesen
felhasznalni tervezi.



A belteriiletbe bevonni kivant ingatlanok magantulajdonban 1évé, a HESZ altal laké-, és gazdasagi teriilet
teriiletfelhasznalasunak kijelolt telkek, melyeket tulajdonosaik épitési telkekként kivannak kialakitani
majd, e célt kizarolag ehelyiitt tudjak és kivanjak megvalositani. A jeldlt teriiletfelhasznalds a HESZ-ben
rogzitett belteriileti hatar megvalositasat is eredményezi. A varos teriiletén az ilyen jellegli teriiletek
hasznositasa folyamatos.

Az épitkezés elott, illetve belteriiletbe vonas esetén torvényi kotelezettség a termofold mas célra torténd
hasznositasanak engedélyezése. Az eljaras soran a Jarasi Hivatal minden esetben féldvédelmi jarulék
megallapitasardl dont. Ennek megfeleléen minden telepiilésrendezési szerzddés tartalmazza a szerz6dé
tulajdonos kételezettségvallalasat arra vonatkozoan, hogy ingatlana term6fold mas céld hasznositisat
érintd eljaras soran megéllapitott foldvédelmi jarulékot sajat koltségén fizeti meg.

Kecskemét Megyei Jogu Véros Kozgylilése altal elfogadott 173/2008. (IV.24.) KH. sz. hatarozat
mellékletében meghatdrozott tartalmu nyilatkozatban az ingatlannal rendelkezni jogosultak irdsban
nyilatkoztak tobbek kozott arrdl, hogy a belteriiletbe vonds soran felmeriilé koltségeket vallaljak
(valtozasi vazrajz készités, talajvédelmi terv készités, igazgatasi szolgaltatasi dijak, a Jarasi Hivatal altal
megallapitott foldvédelmi jarulék, valamint egyéb koltségek). ' '

A Jérasi Hivatalhoz a kozgy(ilés altal tAmogatott kérelmeket akkor terjeszti el az énkormanyzat, amikor
az tigyfél az 6nkorméanyzathoz befizette az igazgatasi szolgaltatasi dijakat.

A megfizetendé foldvédelmi jarulékrél a Torvény 22. § (4) bekezdés b) pontja ugy rendelkezik, hogy a
jarulék teljes Osszegének megfizetése termdfold belteriiletbe vondsanak engedélyezése esetén az
engedélyezd hatarozat véglegessé valasat kovetd 30 napon beliil esedékes.

A Kecskemét Megyei Jogli Véros Onkormanyzata Kozgyiilésének Kecskemét Megyei Jogti Varos Helyi
Epitési Szabalyzatarél szolé 33/2015. (XIL. 17.) onkorményzati rendelete (tovabbiakban: HESZ)
meghataroz bizonyos tevékenységi koroket, mely esetekben a beruhdzds mértékét tekintve sziikséges,
hogy az ingatlanfejleszté €s az Onkormanyzat elképzeléseit, valamint a varos telepiilésrendezési
eszkozeivel dsszhangban valé megvalosuldst a telepiilésrendezési szerzédés biztositja. Ilyen tevékenység
a gazdasagi teriileten a telket 40 %-nal nagyobb mértékli beépités, a szabalyozasi tervben kozlekedési
teriiletként nem szabalyozott Ut és a tavlati uttengely menti telekrész 6nallé telekként valé kialakitasa, az
0,5 MW vagy anndl nagyobb névleges teljesit6képességl, villamosenergiat termel$ napelemes er6mii
létesitése, az eloirt parkolosziikséglet mas épitési telken torténd biztositasa esetén, telket alakitani, ha az
legalabb 4 telek kialakuldsat eredményezi, az eldirt parkolosziikséglet mas épitési telken torténd
biztositasa, valamint kételezé telekalakitas esetén.

A HESZ 9. § (1) és (2) bekezdése és a 9/A. § altal eldirt telepiilésrendezési szerzédések szakszeri
elokészitése a fejlesztést megalapozd telepitési tanulmanyterv alapjan torténik. A telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 7. szamu
melléklete tartalmazza a telepitési tanulmanyterv tartalmi kvetelményeit.

A Varostervezési Osztaly a fentebbi hi*'vatkozés, illetve a HESZ 9.§ (1) és (2) bekezdése alapjan készitette
el6 a teleptlilésrendezési szerzodés-tervezeteket.

A fejlesztéssel érintett ingatlanokat a helyrajzi szim, a teriileti elhelyezkedés, a teriiletfelhasznalasi cél
megjelolésével az eloterjesztés 13. oldala tartalmazza (1asd dsszefoglalo térkép és tablazat).

Az elbzetes vizsgalati anyagokat terjedelmiikre valo tekintettel az el6terjesztéshez nem csatoljuk, azok a
Varostervezési Osztalyon megtekinthetok.

A hatarozat-tervezet mellékletét képez6 szerzdés-tervezet az érintett telektulajdonosokkal egyeztetésre
keriilnek. Az érintettek a telepitési tanulméanytervet hidnytalanul benyujtottak.

A kérelmezdk altal benyujtott telepiilésfejlesztési szandékok az aldbbiakban keriilnek bemutatasra, a
fejleszteni kivant teriiletek elhelyezkedését bemutaté térképek az eldterjesztés 14-20. oldalain
talalhatok.



1. 0979/208 és 0979/199 hrsz-u telkek (Kadafalva varosrész) — a hatalyos szabdlyozasi terv 47-
34. és 47-32. sz. szelvényén talalhatd, az eléterjesztés 1. sz. térképmelléklete — a telepiilésrendezési
szerzodés a hatirozat-tervezet 1. sz. melléklete:

A szabdlyozasi terv a magéantulajdonu, kiilteriileti fekvést, 0979/208 hrsz-u muvelés aldl kivett lakéhaz,
udvar megnevezést ingatlant falusias lakoteriileti Svezetbe (Lf-5132) sorolja.

Az ingatlantulajdonos a sziikséges belteriiletbe vonasi kérelmet benytjtotta Varostervezési Osztalyra a
belteriiletbe vonasi eljaras meginditasahoz.

A rendezni kivant telek koémyezetében Kecskemét Megyei Jogu Viéros Kozgyiilése tobb esetben is
tamogatta a belteriiletbe vonast az ingatlanok szabalyozasi tervben megjeldlt funkci6janak hasznositasa
érdekében.

Az ingatlanok a Torvényben foglaltaknak akkor feleltethetok meg, amennyiben belteriileti kapcsolat
biztositott szamukra. A kozteriileti kapcsolatot a 11741/80 hrsz-u kivett kdzit ingatlan biztositja majd a
0979/199 hrsz-u kivett kozat ingatlanhoz kapcsoléddan, melyet a fentebb megjelolt ingatlannal egy
idében kell belteriiletbe vonni. Az elékészités sordn a jogszabalyban rogzitettek figyelembevételével a
tulajdonos vallalta, hogy a 0979/199 hrsz-ti 6nkorményzati tulajdonu kivett kdzit megnevezésii ingatlant
sajat koltségén belteriiletbe vonatja, igy biztositva a Torvényben foglaltakat.

A 0979/208 hrsz-u ingatlanra vonatkozo6an a szabalyozasi terv kozteriilet céljara torténd szabalyozast nem
rogzit, az ingatlanon egy lakéépiilet talalhato.

A telepiilésrendezési szerzodéstervezet a belteriiletbe vonasrol, a kozmi ellatasardl rendelkezik kizarolag.

A szerzbdéstervezet hataridéhoz koti a belteriiletbe vonasi eljaras meginditasat, tovabba rogziti az
eljarassal kapcsolatos koltségek viselését is.

A belteriiletbe vonni kivant ingatlan kézmiuellatasanak kiépitésérél a HESZ-ben rogzitett kézmii eldirasok
tekintetében a tulajdonos gondoskodik. A tiiziviz ellatas az utcdban biztositott.

A belteriiletbe vonassal nem valtoznak a telek beépitésének feltételei, csak az ingatlan végleges mas célu
hasznositéasa torténik meg jelen kezdeményezés alapjan, a miivelésbdl valo végleges kivonassal.

Késtbbi hasznositds esetén, mikor az ingatlantulajdonos épitési célra kivanja hasznositani ingatlanat
akkor a HESZ 8. § (1) bekezdés a) pontjdban foglaltak, valamint a 2.7, melléklete alapjan kell biztositani
az Ovezetre eloirt kdzmiiveket.

A szerzodéstervezetben foglalt fenti elemek mind garancidk az 6nkorményzat €s a tulajdonos szdmara a
mihamarabbi megvalosulas és hasznositas tekintetében.

A fentiek alapjan javasolhato, hogy a Jarasi Hivatalnal az dnkormdnyzat kezdeményezze a 0979/208 és
0979/199 hrsz-i ingatlanok belteriiletbe vonasat a kozgytilési dontés, valamint a telepiilésrendezési
szerzOdés alairasat kovetden.

2. 0890/133 és 0890/132 hrsz-ui_telkek (Kecskemét-Balloszog varosrész) — a hatilyos
szabalyozasi terv 48-32. és 48-34. sz. szelvényén taldlhaté, az eldterjesztés 2. sz. térképmelléklete— a
telepiilésrendezési szerzddés a hatdrozat-tervezet 2. sz. melléklete:

A szabalyozasi terv a magantulajdon, kiilteriileti fekvésii, 0890/133 hrsz-u kivett gazdasagi épiilet, udvar
és kert megnevezésl ingatlant kertvarosias lakoteriileti Gvezetbe (Lke-5133) sorolja.

Az ingatlantulajdonos a sziikséges belteriiletbe vondsi kérelmet benyujtotta Varostervezési Osztalyra a
belteriiletbe vonasi eljaras meginditdsahoz.

A rendezni kivéant telek kornyezetében Kecskemét Megyei Jogi Véros Kozgytilése tobb esetben is
tamogatta a belteriiletbe vonast az ingatlanok szabalyozasi tervben megjelolt funkcidjanak hasznositasa
érdekében.

Az ingatlanok a Torvényben foglaltaknak akkor feleltethetok meg, amennyiben belteriileti kapcsolat
biztositott szamukra. A kozteriileti kapcsolatot a 9428/72 hrsz-i kivett Ut ingatlan biztositja majd a
0890/132 hrsz-u kivett kozit ingatlanhoz kapesolddoan, melyet a fentebb megjelslt ingatlannal egy



id6ben kell belteriiletbe vonni. Az elokészités soran a jogszabalyban rogzitettek figyelembevételével a
tulajdonos vallalta, hogy a 0890/132 hrsz-ii énkormanyzati tulajdonu kivett kozit megnevezésii ingatlant
sajat koltségén belteriiletbe vonatja, igy biztositva a Térvényben foglaltakat.

A 0890/133 hrsz-u ingatlanra vonatkozoan a szabalyozasi terv kozteriilet céljara torténd szabalyozast nem
rogzit, az ingatlanon egy gazdasagi épiilet talalhato.

A telepiilésrendezési szerzbdéstervezet a belteriiletbe vondsrol, a kozmi- és tiiziviz ellatdsarol
rendelkezik kizardlag.

A szerz6déstervezet hataridéhéz koéti a belteriiletbe vonasi eljards meginditasat, tovabba rogziti az
eljarassal kapcsolatos koltségek viselését is.

A belteriiletbe vonni kivént ingatlan kozmuellatasanak kiépitésérsl a HESZ-ben rogzitett kozmii eléirasok
tekintetében a tulajdonos gondoskodik. '

A belteriiletbe vonassal nem valtoznak a telek beépitésének feltételei, csak az ingatlan végleges mas céla
hasznositéasa térténik meg jelen kezdeményezés alapjan, a miivelésbol vald végleges kivonassal.

Késébbi hasznositis esetén, mikor az ingatlantulajdonos épitési célra kivanja hasznositani ingatlanat
akkor a HESZ 8. § (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak, valamint a 2.7. melléklete alapjan kell biztositani
az Ovezetre eloirt kozmiiveket.

A szerzbdéstervezetben foglalt fenti elemek mind garancidk az énkormanyzat és a tulajdonos szaméra a
mihamarabbi megvalosulas és hasznositas tekintetében.

A fentiek alapjan javasolhato, hogy a Jarasi Hivatalnal az 6nkormanyzat kezdeményezze a 0890/133 és
0890/132 hrsz-u ingatlanok belteriiletbe vonasat a kozgyilési dontés, valamint a telepiilésrendezési
szerzddés alairasat kovetden.

3. 0873/107 hrsz-a_telek (Alsoszékto varosrész) — a hatdlyos szabdlyozasi terv 48-14. sz.
szelvényén talialhaté, az eloterjesztés 3. sz. térképmelléklete— a telepiilésrendezési szerzédés a
hatarozat-tervezet 3. sz. melléklete:

A szabalyozasi terv a magantulajdonu, kiilteriileti fekvést, 0873/107 hrsz-u sz6l6 és gazdasagi épiilet
megnevezést ingatlant telepiiléskdzpont vegyesteriilet 6vezetbe (Vt-4143), valamint kozlekedési, kbzmi
és hirk6zlési teriilet Gvezetbe sorolja.

Az ingatlantulajdonos a sziikséges belteriiletbe vonasi kérelmet benyujtotta Varostervezési Osztalyra a
belteriiletbe vonasi eljaras meginditasahoz.

A rendezni kivant telek kornyezetében Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgylilése tobb esetben is
tdmogatta a belteriiletbe vondast az ingatlanok szabalyozasi tervben megjelélt funkcidjanak hasznositasa

érdekében.

Az ingatlanok a Torvényben foglaltaknak akkor feleltethetok meg, amennyiben belteriileti kapcsolat
biztositott szamukra. A kozteriileti kapcsolatot a 21503/35 hrsz-u kivett kozat ingatlan biztositja.

A 0873/107 hrsz-0i ingatlanra vonatkozoan a szabalyozasi terv kozteriilet céljara torténd szabalyozast
rdgzit.

A telepiilésrendezési szerzddéstervezet a kozteriilet-szabalyozas végrehajtdsarol, a belteriiletbe vonasrol,
valamint a kdzmi ellatasardl rendelkezik kizarolag. A tliziviz ellatés az utcdban biztositott.

A szerzOdéstervezet hatariddhdz koti a belteriiletbe vonasi eljdrds meginditasat, tovabba rogziti a
kozteriilet-szabalyozas kialakitasanak feltételeit és az eljarassal kapcsolatos koltségek viselését is. A
belteriiletbe vonni kivant ingatlan kozmiellatasanak kiépitésérél a HESZ-ben régzitett kozmii elirasok
tekintetében a tulajdonos gondoskodik.

A belteriiletbe vonassal nem valtoznak a telek beépitésének feltételei, csak az ingatlan végleges mas célu
hasznositasa térténik meg jelen kezdeményezés alapjan, a miivelésbol valé végleges kivonassal.



Késobbi hasznositds esetén, mikor az ingatlantulajdonos épitési célra kivanja hasznositani ingatlanat
akkor a HESZ 8. § (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak, valamint a 2.7. melléklete alapjan kell biztositani
az Ovezetre eldirt kozmiveket.

A szerzédéstervezetben foglalt fenti elemek mind garancidk az 6nkorméanyzat és a tulajdonos szamara a
mihamarabbi megvalosulas és hasznositas tekintetében.

A fentiek alapjan javasolhat6, hogy a Jarasi Hivatalnal az énkormanyzat kezdeményezze a 0873/107 hrsz-
1 ingatlan belteriiletbe vonasat a kozgytilési dontés, valamint a teleplilésrendezési szerzodés alairasat
kovetden.

4. 12906 hrsz-u telek (Szolnokihegy virosrész) — a hatilyos szabalyozisi terv_40-24. SZ.
szelvényén taldlhaté, az eléterjesztés 4. sz. térképmelléklete— a telepiilésrendezési szerzodés a
hatirozat-tervezet 4. sz. melléklete:

A szabdlyozasi terv a magéantulajdonu, zartkerti fekvésti, 12906 hrsz-ti kert miivelésidgu ingatlant
kertvarosias lakoteriilet dvezetbe (Lke-0232), valamint kozlekedési, kozmii és hirk6zlési teriilet 6vezetbe
sorolja.

Az ingatlantulajdonos a sziikséges belteriiletbe vonasi kérelmet benyujtotta Vérostervezési Osztalyra a
belteriiletbe vonasi eljaras meginditasahoz.

A rendezni kivant telek kémyezetében Kecskemét Megyei Jogn Varos Kozgyiilése tobb esetben is
tAmogatta a belteriiletbe vonast az ingatlanok szabélyozasi tervben megjelslt funkciojanak hasznositasa
érdekében.

Az ingatlanok a Toérvényben foglaltaknak akkor feleltetheték meg, amennyiben belteriileti kapcsolat
biztositott szamukra. A kozteriileti kapcsolatot a 7647/26 hrsz-t kivett kozut ingatlan biztositja.

A 12906 hrsz-1 ingatlanra vonatkozoan a szabalyozasi terv kozteriilet céljara tortén6 szabalyozést rogzit.

A telepiilésrendezési szerz6déstervezet a kozteriilet-szabalyozas végrehajtasardl, a beltertiletbe vonasrol,
valamint a kozm- és tiiziviz ellatasarol rendelkezik kizarolag.

A szerzddéstervezet hatarid6héz koti a belteriiletbe vonasi eljards meginditdsat, tovabba rogziti a
kozteriilet-szabalyozas kialakitdsanak feltételeit és az eljarassal kapcsolatos koltségek viselését is. A
belteriiletbe vonni kivéant ingatlan kézmuellatasanak kiépitésérdl a HESZ-ben rogzitett kézmii eléirasok
tekintetében a tulajdonos gondoskodik.

A belteriiletbe vondssal nem véltoznak a telek beépitésének feltételei, csak az ingatlan végleges mas célu
hasznositasa torténik meg jelen kezdeményezés alapjan, a miivelésbol vald végleges kivonassal.

Késébbi hasznositds esetén, mikor az ingatlantulajdonos épitési célra kivanja hasznositani ingatlanat
akkor a HESZ 8. § (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak, valamint a 2.7. melléklete alapjan kell biztositani
az Ovezetre eldirt kozmiiveket.

A szerzddéstervezetben foglalt fenti elemek mind garancidk az dnkormanyzat és a tulajdonos szamara a
mihamarabbi megvaldsulés és hasznositds tekintetében.

A fentiek alapjan javasolhatd, hogy a Jarasi Hivatalndl az 6nkormanyzat kezdeményezze a 12906 hrsz-u
ingatlan belteriiletbe vonasat a kozgyilési dontés, valamint a telepiilésrendezési szerzodés aldirasat
kovetden.

5. 0809/309 és  0809/340 hrsz-ii telkek (Kecskemét-Varosfold virosrész) — a hatdlyos

szabalyozdsi terv_56. sz. szelvényén talilhatok, az eléterjesztés 5. sz. térképmelléklete— a
telepiilésrendezési szerzodés a hatirozat-tervezet 5. sz. melléklete:

A Kecskeméti Déli Ipari Park Kft. a fejleszteni szandékozoval és a fejlesztéssel érintett telkek
tulajdonosaival tértént megegyezés alapjan 2019. janudr 25-én telepitési tanulményterv benyujtdsaval
kezdeményezte telepiilésrendezési szerzodés megkotését és a teleplilésrendezési eszkozok modositasat a
0809/309 és 0809/340 hrsz-u ingatlanok kapcsan.



A fejlesztéssel érintett telkek a kiilteriileti fekvést, szanto miivelési agik, a 0809/309 hrsz-u, 48 109 m? és
a 0809/340 hrsz-G 53 053 m® nagysaguak.

A 101 162 m? nagysagt teriileten ipari jellegli fejlesztést kivan megvalGsitani a fejleszté. A kérelem
alatamasztasaként telepitési tanulmanytervet nyujtott be, mely alapjan a Kecskemét Megyei Jogi Varos
Onkorményzata Kézgytilése 2/2019. (II. 21.) hatérozata (a tovabbiakban: 2/2019. (II. 21.) hatérozat) 1.
szamu mellékletét képez6 telepiilésrendezési szerzddést 2019. marcius 12-én megkdtotték. A megkotott
telepiilésrendezési szerz6dés a telepiilésrendezési eszkozok modositasarol és a belteriiletbe vondsrol
rendelkezik kizardlag.

A 2019. februar 21 iilésen a 0809/309 és 0809/340 hrsz-u ingatlanok kapcsan a kozgylilés dontott a
telepiilésrendezési terv modositasarol. A modositds eredményeként beépitésre szant teriileti, gazdasagi
ipari 6vezeti besorolasuak lettek a fejlesztésben érdekelt telkek. Az 6vezeti besorolas megegyezik a mar
gazdasagi ipari Ovezetek besoroldsaval, azaz: 50 %-os megengedett legnagyobb beépitettség, 16 m
megengedett legnagyobb épiiletmagassag, 4000 m? legkisebb kialakithaté telekméret és szabadonalld
beépitési mod.

A 2/2019. (II. 21.) hatarozata 1. mellékletét képezo telepiilésrendezési szerzodés V. fejezet 5. pontjaban a
Felek rogzitették, hogy a 0809/340 és 0809/309 hrsz-u ingatlanok hasznositasara a tervezett beruhazashoz
kapcsolodo telekalakitasi- és beépitési feltételek, valamint az infrastrukturdlis ellatas biztositasdhoz
kot6do feladatok rogzitése céljabol - az 1. sz. térképi melléklet szerinti ,,C” teriiletre elkésziilt
koncepcidtervvel Gsszhangban - telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésrendezési szerzodést
kiegészitik.

A HESZ 9. § (1) bekezdése a) pont aa) és ab) alpontjai szerint telepiilésrendezési szerzédés alapjan lehet
szabalyozasi tervben kozlekedési teriiletként nem szabélyozott utat kialakitani, valamint ha a tervezett
telekalakitas sordn legalabb 4 db telek kialakulasat eredményezi, tovabba a 9. § b) pont alapjan gazdasagi
teriileten 40 %-néal nagyobb mértékben beépiteni az ingatlant.

A telepiilésrendezési szerz6dés modositdsahoz a tanulmanytervet a Varostervezési Osztalyra
benyujtottak, mely a legalabb négy telek és maganit kialakuldsat eredményezd telekalakitast, valamint a
tervezett 4 ha nagysagu kialakul6 telken t6rténd beruhazas 40%-nal nagyobb beépithet6ségét mutatja be.

A tanulmany szerint, két eljarasban torténne a telekalakitas. Az elsé eljards soran kialakul 11 ingatlan,
melyb6l 2 kivett ut, valamint 9 kivett beépitetlen teriilet megnevezési telek lesz. A kialakulé 26508/2
hrsz-u kivett Ut a masodik eljardsban kialakulo 5,9 ha nagysagl teriilet megkézelitéséhez szikséges
kozteriilet tavlati részének biztositasat szolgalja. A Barényi Béla ttra kikété maganit (kialakulo 26508/11
hrsz) 30 méter szélességl, mely a HESZ 7/A. § (3) bekezdés c) pontjanak megfeleltethetd. A kialakuld
maganitrol valé megkozelithetoséggel 9 telek alakul ki. A 9 telek a legkisebb telekméret (min. 4000 m?)
és legkisebb telekszélesség (min. 40 m) el6irasoknak megfelelnek. A masodik eljaras soran a kialakulo
26508/2 hrsz-u kivett ut kivételével a 10 ingatlan két foldrészletbe valo Gsszevondsa tervezett. Igy
kialakul a 4 ha nagysagi beruhazasi teriilet, valamint egy 5,9 ha nagysagu telek mely amig a
koncepcidtervben bemutatott kizlekedési teriilet nem alakul ki a telek nem beépithetd.

Az 5,9 ha nagysaga telek, akkor valik épitési telekké, amikor a folyamatban 1év6 rendezési terv modositas
soran kijelolend6 24 m szélességii koztertileti kapcsolat biztositott szamara.

A 4 ha nagysdga kialakulo telken autdipari gyarté lizem létesitése tervezett. Az ingatlan kozteriileti
kapcsolata a Barényi Béla utrol biztositott, a sziikséges kozmiivek a meglévé kozmiihalozatokrol
bevezethetdk. Az I. iitemben torténé beruhdzds soran az ingatlan 19 %-os beépitése tervezett,
szabadonallo beépitési modban, 10,5 m épilletmagassagig. A zoldfeliileti ardny a telek teriiletéhez
viszonyitott 52% az 1. iitemben. A II. litemben az épiilet bovitése tervezett, mely fejlesztés sordn
varhatoan 38-42 %-ra n6 a beépitettség.

A telepiilésrendezési szerzodés modositdas a telekalakitdsi-, beépitési és a koztertilet-szabalyozas
kialakitasanak feltételeit, valamint az infrastrukturalis ellatds biztositasdhoz kotodod feladatokat,
vallalasokat rogziti. Hataridokhoz koti az eljarasok meginditasat.
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A beruhazé a telepiilésrendezési szerzédésben viéllalja az ingatlanok megkozelitéséhez szikséges
csomopontok és utépités tervezési és Kkivitelezeési koltségeinek finanszirozasat, tovabba a tervezett
hasznositis mértékében a kzmivesités megvalositasat.

A telepiilésrendezési szerzodés modositésa a tervezett fejlesztés a HESZ 9. § (1) bekezdés b) pontja és a)
pontjanak aa) és ab) alpontok és el6irdsainak valéo megfeleloségének vizsgilatira vonatkozik. A 2/2019.
(II. 21.) hatarozata 1. szamu mellékletét képezd telepiilésrendezési szerzodésben foglaltak valtozatlanul
érvényben maradnak.

A fentiek alapjan javasolhat6, a HESZ 9.§ (1) bekezdés b) pontja és a) pontjénak aa) és ab) alpontjai szerint
sziikséges telepiilésrendezési szerzodés modositasanak jovahagyasa.

6. 0295/2, 0295/19, 0295/37, 0295/41 és 0294 hrsz-u telkek (Vacsihegy virosrész) — a hatilyos
szabalvozasi terv. 26. sz. szelvényén talalhatok, az eldterjesztés 6. sz. térképmelléklete — a
telepiilésrendezési szerzodés a hatirozat-tervezet 6. sz. melléklete:

A szabélyozasi terv a magéantulajdony, kiilteriileti fekvési, 0295/2 kivett udvar, szantd, a 0295/19 és
0295/37 hrsz-0 szantd, valamint a 0295/41 hrsz-i kert miivelési agu ingatlanokat mez6gazdasagi
varoskornyéki ovezetbe (Mkv) sorolja.

A HESZ 9. § (1) bekezdése a) pont aa) és ab) alpontjai szerint telepiilésrendezési szerz6dés alapjan lehet
szabélyozasi tervben kozlekedési teriiletként nem szabalyozott utat kialakitani, valamint ha a tervezett
telekalakitds soran legaldbb 4 db telek kialakuldsat eredményezi. A HESZ 9. § (2) bekezdésében
foglaltaknak megfelelden telepiilésrendezési szerzodést koétni csak az azt megalapozo telepitési
tanulmanyterv alapjén lehet.

A fenticknek megfeleléen a kiilteriileti fekvésti 0295/2, 0295/19, 0295/37, 0295/41 hrsz-u ingatlanok
rendezése, valamint a 0294 hrsz-i kivett kozat ingatlan hozzavetblegesen 9 méter szélességiire
kiegészitése vonatkozasdban telepitési tanulménytervet nyujtott be a tulajdonos a Varostervezési
Osztalyra.

A telekalakitas célja a 0295/2, 0295/19, 0295/37, 0295/41 hrsz-u telkek telekcsoport tjraosztasaval
lakohéazzal beépithetd nagysagu ingatlanok kialakitasa.

A Kecskemét Megyei Jogu Varos Jegyzoje a 7328-2/2019. szamu el6zetes kozutkezeldi nyilatkozat
szerint a tervezett telekalakitds kozitkezeléi érdeket nem sért, a telepiilésrendezési szerzodés
megkotéséhez hozzajarul.

A HESZ 2. 9. melléklete szerint, a mezdgazdasagi varoskornyéki ovezetben a legkisebb kialakithato
telekméret 3000 m?, gazdasagi épiilettel beépitheté telekméret 1500 m?, lakéépiilettel beépithetd telek
mérete legalabb 3000 m? megengedett legnagyobb beépithetdség 5%. A 3 000-5999 m* kozotti
telekméret esetén kert, sz616, gyiimolcsos és kivett milvelési ag esetén helyezhet6 el laké funkcidju épiilet
a megengedett maximalis beépitettség mértékéig.

A tervezett telekcsoport ujraosztas soran a kivett kozdt ingatlanon feliil 4 ingatlan alakul ki, melyek a
legkisebb kialakithat telekméretet elérik, illetve a minimum 15 méter telekszélesség elbirdasnak
megfelelnek.

A tanulményterv részét képezo véltozési vézrajz szerint a mﬁvelési ag valtas nem torténik, igy a kialakulo
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A késoébbi hasznositas esetén, mikor az ingatlantulajdonos épitési célra kivanja hasznositani ingatlanjait
akkor a HESZ 8. § (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak alapjan kell biztositani a k6zmiiveket, valamint a

tiiziviz ellatast.

Mind az Onkorméanyzat. mind a teriilet tulajdonosai véllaljak, hogy a kialakul6 ingatlanok a
telepiilésrendezési tervben foglaltaknak megfeleld, hosszatdvon jol funkcionald, mindségi teriiletként
kivanjak kialakitani és fenntartani. A szerzddés tervezetben foglalt elemek mind garancidk az
onkormanyzat és a tulajdonosok szdmara a jogszabalyi keretek figyelembevételével.
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A telepiilésrendezési szerzddés hataridéhoz koti a telekalakitasi eljaras meginditasat és feltételeit, tovabba
a teriilet infrastrukturalis ellatasaval kapcsolatos feladatokat és koltségviselést tartalmazza.

A fentiek alapjan javasolhaté, a HESZ 9. § (1) bekezdés a) pontjénak aa) és ab) alpontjai szerint szitkséges
telepiilésrendezési szerzddés megkotésének jovahagyasa.

g 01624/19, 01624/22, 01624/96, 01624/116, 01624/115, 01624/98, 01624/100 és 0624/102 hrsz-u
telkek (Heténvegvhaza varosrész) — a hatalyos szabalyozasi terv. 29-11 sz. szelvénvein taldlhatdk, az
eloterjesztés 7. sz. térképmelléklete — a telepiilésrendezési szerzodés a hatdrozat-tervezet 7. sz.
melléklete: '

A szabalyozasi terv a magéantulajdont, kiiltertileti fekvést, 01624/22, 01624/96, 01624/116, 01624/115,
01624/98 és 01624/ 100 hrsz-u szanto, a 01624/ 19 hISZ-ﬁ sza'mt(’) és gazdaségi épiilet és a 01624/102 hrsz-u

,,,,,

A HESZ 9. § (1) bekezdése a) pont aa) és ab) alpontjai szerint telepiilésrendezési szerz6dés alapjén lehet
szabélyozasi tervben kozlekedési teriiletként nem szabalyozott utat kialakitani, valamint ha a tervezett
telekalakitas soran legalabb 4 db telek kialakulésat eredményezi. A HESZ 9. § (2) bekezdésében
foglaltaknak megfeleléen telepiilésrendezési szerzodést kotni csak az azt megalapozo telepitési
tanulmanyterv alapjan lehet.

A fentieknek megfeleléen a kiilteriileti fekvésti 01624/19, 01624/22, 01624/96, 01624/116, 01624/115,
01624/98, 01624/100 és 01624/102 hrsz-u ingatlanok telekfelosztdsa €s maganut kialakitasanak
vonatkozéasédban telepitési tanulmanytervet nyjtottak be a tulajdonosok a Varostervezési Osztalyra.

A 01624/19, 01624/22, 01624/96, 01624/116, 01624/115, 01624/98 hrsz-u ingatlanok tulajdonosaival
vonatkozéan Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata a 23/2017. (I11.16.) hatdrozata alapjan
telepiilésrendezési szerzodést kotott a belteriiletbe vondsra vonatkozéan. A belteriiletbe vonast a
tulajdonosok 2018. oktéber 31-én kezdeményezték a Kecskemét Megyei Jogu Véaros Onkormanyzatanal,
a 01624/98 hrsz-a ingatlan kivételével. Jelenleg a fekvéshatar véltozas atvezetése zajlik a Bacs-Kiskun
Megyei Korméanyhivatal Kecskeméti Jarasi Hivatal Ingatlan-nyilvantartasi Osztalyan.

A fekvéshatar valtozast kovetéen a fenti ingatlanok az aldbbi helyrajziszamokra valtoznak: 21001/3,
21001/4,21001/5, 21001/6, 21001/7 hrsz.

A telekalakitds célja a 01624/19 (21001/7), 01624/22 (21001/6), 01624/96 (21001/5), 01624/116
(21001/4) és 01624/115 (21001/3) hrsz-u telkek telekcsoport Ujraosztasdval lakohazzal beépithetd
nagysagu ingatlanok kialakitdsa, A 01624/98, 01624/100 és 01624/102 hrsz-11 ingatlanok belteriiletbe
vonasat nem kérelmezték az ingatlan tulajdonosok, igy az I. iitemben torténo telekalakitasi eljarasban nem
vesznek részt.

A 01624/98 és 01624/100 hrsz-u zarvany telkek jelenleg nem rendelkeznek utkapcsolattal. A telepitési
tanulmanyterv két alternativ telekalakitasi javaslatot ad a zarvanytelkek rendezésére.

A 01624/98 és 01624/100, valamint a veliik kdzvetleniil szomszédos 21001/5, 01624/102, 21001/4 és
21001/3 hrsz-4 ingatlanok tulajdonosai nyilatkozatot tettek annak érdekében, hogy a zarvanytelkek
rendezése biztositva legyen a jovGben. A zarvany telkek kornyezetében nem alakul ki beépithetd ingatlan,
igy amennyiben idoszeriivé valik a 01624/98, 01624/100 és 01624/102 hrsz-u telkek belteriiletbe vonasa
és telekalakitdasa, abban az esetben a tanulmany terv szerinti telekalakitasi javaslat szerinti két valtozat
egyike megvaldsithato.

A tervezett telekcsoport Ujraosztas soran az I. {itemben 22 ingatlan alakul ki és egy maganut. A 22 db
épitési telek a HESZ legkisebb kialakithaté telekméret (720 m2) és telekszélesség (16 m) eléirasoknak
megfelelnek. A maganit a telepiilésrendezési tervben kijelolt javasolt kiszolgalout szabalyozasi elemnek
megfeleléen és a HESZ 7/A. § (3) bekezdés b) pontja eldirasa szerinti 12 méter szélességben alakul ki.

A késobbi hasznositas esetén, mikor az ingatlantulajdonos épitési célra kivanja hasznositani ingatlanjait
akkor a HESZ 8. § (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak, valamint a HESZ 2.7. melléklet szerinti el6iras
alapjan kell biztositani az dvezetre eléirt kézmiiveket, valamint a tiiziviz ellatast.



Mind az onkormdanyzat, mind a teriilet tulajdonosai vallaljak, hogy a kialakulo ingatlanok a
telepiilésrendezési tervben foglaltaknak megfelel, hosszitdvon jol funkciondld, mindségi teriiletként
kivanjak kialakitani és fenntartani. A szerzédés tervezetben foglalt elemek mind garancidk az
énkormanyzat és a tulajdonosok szamaéra a jogszabalyi keretek figyelembevételével.

A telepiilésrendezési szerzodés hatariddhdz koti a telekalakitasi eljards meginditasat és feltételeit, tovabba
a teriilet infrastrukturalis ellatasdval kapcsolatos feladatokat és koltségviselést tartalmazza.

A fentiek alapjan javasolhatd, a HESZ 9. § (1) bekezdés a) pontjanak aa) és ab) alpontjai szerint sziikséges
telepiilésrendezési szerz6dés megkotésének jovahagyasa.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, a fentiekben javasolt kérelmeket, az elSterjesztés mellékletét képezo
hatarozati javaslatot és annak mellékleteit megtargyalni és elfogadni sziveskedjen.

Kecskemét, 2019. marcius 21.




HATAROZAT-TERVEZET

Kecskemét Megyei Jogii Viros Onkorméanyzata Kozgyiilése ..../2019. (I11. 28.) hatirozata
Telekhasznositashoz és belteriiletbe vonashoz kapcesolodé dontések, telepiilésrendezési szerzodések
Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgyiilése megtargyalta a Varosrendezési és Varosilizemeltetési
Bizottsag 6958-1/2019. sz. el6terjesztését és az alabbi hatdrozatot hozta:

1./ A kézgytilés ugy dont, hogy az aldbbi helyrajzi szami ingatlanok tekintetében hianytalanul benyujtott
telepitési tanulméanytervet elfogadja, egyben dént arrél, hogy Kecskemét Megyei Jogn Varos
Onkormanyzata a beépitésre széant teriileten elhelyezkedd foldrészletekre vonatkozé, a hatdrozat
mellékletét képez telepiilésrendezési szerzodéseket megkoti.

Hrsz Térképi |- Melléklet Viarosrész Teriiletfelhasznalasi cél
melléklet | (Szerzddés)

1. 0979/199 1 1 Kadafalva Falusias lakoteriilet — belteriiletbe vonds

2. 0979/208 1 1 Kadafalva Falusias lakéteriilet — belteriiletbe vonés

3. 0890/133 2 2 Kecskemét - Balloszig Kertvarosias lakoteriilet — belteriiletbe vonas

4. 0890/132 2 2 Kecskemét - Balldszig Kertvarosias lakoteriilet — belteriiletbe vonas

5. 0873/107 3 3 Alsoszéktd Telepiiléskizpont vegyes teriilet — belteriiletbe vonas

6. 12906 4 4 Szolnokihegy Kertvarosias lakéteriilet — belteriiletbe vonas

7. 0809/309 5 5 Kecskemét- Varosfold Ipari gazdasagi teriilet — telekalakitas

8. 0809/340 5 5 Kecskemét- Varosfold Ipari gazdasdgi teriilet — telekalakitas

9. 0295/2 6 6 Vacsihegy Varoskornyéki mezdgazdasagi teriilet — telekalakitas
10. 0295/19 6 6 Vacsihegy Varoskornyéki mezégazdasagi teriilet — telekalakités
11. 0295/41 6 6 Vacsihegy Varoskornyéki mezbgazdasagi teriilet — telekalakitas
12. 0295/37 6 6 Vacsihegy Varoskdrnyéki mezbgazdasagi teriilet — telekalakitas
13: 21001/7 7. 7 Hetényepyhaza Falusias lakoteriilet —telekalakitas’

14. 21001/6 7 7 Hetényegyhaza Falusias lakéteriilet —telekalakitds

15. 21001/5 7 7 Hetényegyhaza Falusias lakoteriilet —telekalakitas
16. 21001/4 7 7 Hetényegyhdaza Falusias lakoéteriilet —telekalakitas
17. 2100173 7 7 Hetényegyhéza Falusias lakoteriilet —telekalakitas
18. 01624/98 7 7 Hetényegyhéza Falusias lakoteriilet ~telekalakitas
19. | 01624/100 7 7 Hetényegyhdza Falusias lakéteriilet —telekalakitas
20. | 01624/102 7 7 Hetényegyhaza : Falusias lakoteriilet —telekalakitas

2./ A kozgyiilés felhatalmazza Szemereyné Pataki Klaudia polgarmestert a hatarozat mellékletét kepezo
telepiilésrendezési szerzddések alairasara.

3./ A kozgyilés tigy dont, hogy kezdeményezi az alabbi kecskeméti foldrészletek belteriiletbe vonésat:

Hrsz Teriilet (m?) Virosrész Teriiletfelhasznailasi cél
1. 0979/199 2181 Kadafalva Falusias lakéteriilet — belteriiletbe vonés
2. 0979/208 900 Kadafalva Falusias lakoteriilet — belteriiletbe vonés
3. 0873/107 1874 Alsoszéktd Telepiiléskdzpont vegyes teriilet — belterliletbe vonas
4. 12906 722 Szolnokihegy Kertvérosias lakoteriilet — belteriiletbe vonds
5. 0890/133 2954 Kecskemét - Ballészog Kertvérosias lakoéteriilet — belteriiletbe vonds
6. 0890/132 204 Kecskemét - Balloszog Kertvérosias lakoteriilet — belteriiletbe vonds

4./ A kozgyiilés felkéri Szemereyné Pataki Klaudia polgarmestert, hogy az érintett ingatlantulajdonosok
nyilatkozata és a késébbiekben csatolt vézrajzok, talajvédelmi tervek és a befizetett igazgatasi
szolgéltatdsi dijak igazoldsai alapjén a Bécs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Kecskeméti Jarasi
Hivatalanal a belteriiletbe vonasi eljarast inditsa meg és a foldvédelmi eljarassal kapcsolatban az
dnkormanyzat képviseletében jarjon el.

Hatarid6: azonnal
Felelds: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester



Osszefoglalé térkép

Fejlesztéssel érintett ingatlanok

Hrsz Térképi Melléklet Viérosrész Teriiletfelhasznalisi cél
melléklet | (Szerzddés)

1. 0979/199 1 1 Kadafalva Falusias lakéteriilet — belteriiletbe vonas

2. 0979/208 1 1 Kadafalva Falusias lakoteriilet — belteriiletbe vonds

3. 0890/133 2 2 Kecskemét - Balloszog Kertvarosias lakoteriilet — belteriiletbe vonés

4. 0890/132 2 2 Kecskemét - Balloszog Kertvarosias lakoteriilet — belteriiletbe vonas

5. 0873/107 3 3 Als6széktd Telepiiléskézpont vegyes teriilet — belteriiletbe vonas

6. 12906 4 4 Szolnokihegy Kertvérosias lakoteriilet — belteriiletbe vonas

7 0809/309 5 5 Kecskemét- Varosfold Ipari gazdasagi teriilet — telekalakitas

8. 0809/340 5 5 Kecskemét- Varosfold Ipari gazdasagi teriilet — telekalakitas

9. 0295/2 6 6 Vacsihegy Viéroskomnyéki mezégazdasagi teriilet — telekalakitds
10. 0295/19 6 6 Vacsihegy Varoskornyéki mezdgazdasagi teriilet — telekalakitas
11. 0295/41 6 6 Vacsihegy Viaroskornyéki mezdgazdasagi teriilet — telekalakitas
12. 0295/37 6 6 Vacsihegy Varoskornyéki mezdgazdasagi teriilet — telekalakitds
13. 21001/7 74 7 Hetényegyhaza Falusias lakéteriilet —telekalakitds

14. 21001/6 7 7 Hetényegyhaza Falusias lakéteriilet —telekalakitas

15. 21001/5 7 7 Hetényegyhaza Falusias lakoteriilet —telekalakitas
16. 21001/4 7 i Hetényegyhéza Falusias lakoteriilet —telekalakitas

17. 21001/3 7 7 Hetényegyhaza Falusias lakoteriilet —telekalakitas

18 01624/98 7 7 Hetényegyhéza Falusias lakoteriilet —telekalakitds

19. 01624/100 7 7 Hetényegyhaza Falusias lakoteriilet —telekalakitas
20. | 01624/102 7 7 Hetényegyhaza Falusias lakoteriilet —telekalakitéds
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