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1663-15/2019.
ELOTERJESZTES
Kecskemét Megyei Jogii Viros 6nkorményzata Kozgyiilése
Virosstratégiai és Pénziigyi Bizottsag
2019. aprilis 23-4n tartandé iilésére

Targy: Onkorményzati tulajdoni ingatlanok értékesitésével kapcesolatos déntések
meghozatala

Tisztelt Bizottsig!

L
Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: onkormanyzat) 1/1 aranyd
tulajdonat képezi a Kecskemét, Izsaki 1wt 3. szam alatti, 10208/1 helyrajzi szamd, ,kivett
beépitett teriilet” megnevezésii, dsszesen 5131 m® nagysagl miemlék ingatlan. Az egyes
ingatlanok miiemléki védettségének megsziintetésérdl szol6 5/2015. (I1.2.) MvM rendelet 8. §

(1) és (3) bekezdése alapjan az ingatlan miiemléki védettsége megsziint, helyette milemléki
kémyezetként lett kijelslve,

Az ingatlant terheli 2272 m® nagysagn terilletre vonatkozé foldhasznalati jog, amelynek
jogosultja a McDonald’s Kft., tovdbba terheli 298 m> nagysagu teriiletre vonatkozo
vezetékjog, amelynek jogosultja az NKM Aramhalézati Kft., tovabba terheli a Kecskemét,
belterilet 10208/1/A helyrajzi szdmot illetd, valamint a Kecskemét, belteriilet 10208/1/B
helyrajzi szamot illet foldhasznalati jog az épiiletek 4ltal elfoglalt tertiletre. A 10208/1/A
helyrajzi szamd, ,,burkol6héz és raktar” megnevezésii, 953 m? nagysagu ingatlan 1/1 aranyd
tulajdonosa a Grosz és Tarsai Kereskedelmi, Ugynéki és Tanacsadé Kft. {(a tovabbiakban:
Tarsasag), a 10208/1/B helyrajzi szdmu, ,.étterem” megnevezésii, 568 m? nagysagu ingatlan
1/1 aranyi tulajdonosa pedig a McDonald’s Kft.

2007. marcius 1-jén 50 éves hatdrozott idétartamra sz6l6 bérleti szerzédés jott létre a KENE
Alapitvany, mint bérbeado, valamint a Tarsasdg, mint bérld kozétt — a KENE Alapitvany
kozhaszni céljainak megvalositdsa érdekében, azokat nem veszélyeztetve — az akkori 10208
helyrajzi szdmi ingatlannak a 6/441/2004. szdmon ziradékolt, hasznalati megosztisara
iranyul6 valtozasi vézrajz szerint meghatérozott 2500 m? nagysagu részére vonatkozoban. A
bérleti jogviszony idGtartamara a bérld a 16.000,- Ft/m?-es bérleti dij alapulvételével Gsszesen
40.000.000,- Ft bérleti dijat fizetett ki tobb részletben 2009. évvel bezarblag.

A KENE Alapitvany 2010. évben toriént megsziinése végett az ingatlan tulajdonjoga
visszakeriilt az Snkormanyzathoz, igy mar az nkorményzat a bérbeado.

A tertilet rendezésérdl, az értékesités lehetdségérol, formajarsl tobbszor folytattunk személyes
egyeztetést a Tarsasidg képvisel6jével, valamint a terillet felmérését korabban végzé
foldmérével. A foldmérs elzetes méréseket is végzett a tényleges hasznalatot illetéen, amely

alapjan a Térsasag éltal igényelt teriilet nagysiga 2763 m>. A vételi kérelem erre a teriiletre
vonatkozik.



A 10208/1 helyrajzi szimu ingatlan két kiilonallé ingatlanra torténd megosztasara
vonatkozéan a megbizott f5ldméré 96/2018. munkaszdmon valtozdsi vazrajzot készitett,
melyet a Bacs-Kiskun Megyei Korményhivatal Keeskeméti Jarasi Hivatala 16/1177/2018.
szdmon zéradékolt, a telekalakitast pedig a 800033/6/2019. szamq, 2019. februar 8. napjan
kelt, 2019. februar 11. napjan véglegessé vélt hatarozatival hagyott jova.

Kecskemét Megyei Jogn Viros Onkormanyzata Kozgyiilésének az 6nkormanyzat vagyonarol
¢s a vagyongazdalkodasarél szélé 19/2013. (V1.27)) Onkormanyzati rendeletének (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) 9. § (2) bekezdése alapjan 6nkormanyzati tulajdont ingatlan
visszterhes elidegenitése esetén a forgalmi érték, valamint a szolgaltatas és ellenszolgaltatds
eértékaranyossaganak megallapitasa érdekében kiilsd forgalmi értékbecslést kell beszerezni.
Az értékbecslés elkésziilt, amely megéllapitotta a 2763 m? nagysagu teriiletrész
(telekalakitassal kialakulé 10208/19 helyrajzi szamu ingatlan) felépitményi joggal csokkentett
— tekintettel a kordbban fSldhasznilati jog ellenértékeként egy oOsszegben kifizetett
40.000.000,- Ft-ra — forgalmi értékét, amely bruttd 17.760.916,- Ft. Ezen érték afa mentes az

altalanos forgalmi adorél szdéléd 2007. évi CXXVIL torveény 86. § (1) bekezdés j) pontja
alapjan.

A Polgari Torvénykoényvrol sz61o 2013. évi V. térvény 5:20. §-a szerint ha a £5ld és a rajta
allo epiilet tulajdonjoga elvalik, a foldtulajdonost az épiiletre, az épiilet tulaidonosat a foldre
elOvasarlasi jog illeti meg.

A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (a tovibbiakban: Nvtv.) 13. § (1)-(2)
bekezdései alapjan helyi 6nkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 nemzeti vagyon tekintetében
térvényben vagy a helyi nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti
vagyon tulajdonjogit dtruhdzni — ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az
Osszességében legelonydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgdltatas és ellenszolgaltatas
ertékaranyossigaval lehet. Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy
atlathaté szervezet részére lehet. A Tarsasag az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pont b) alpontja
alapjan atlathaté szervezetnek mindsiil.

Vagyont visszterhesen elidegeniteni a Vagyonrendelet 11. § (1) bekezdése alapjan foszabaly
szerint versenyeztetés keretében lehet, amely alol a 11. § (2) bekezdés g) pontjaban
meghatarozott kivétel — adott vagyontirgynak jogszabalyon vagy szerzddésen alapuléd
elovasarlasi jog jogosultja részére torténd értékesitése — adhat felmentést, igy nem kell

versenyeztetési eljarast lefolytatni a telekalakitassal kialakulo 10208/19 helyrajzi szami
ingatlan értékesitésénél.

Fentiekre tekintettel javaslom a Tisztelt Bizottsagnak, hogy értékesitse a Kecskemét,
Izsaki it 3. szdm alatti, telekalakitdssal kialakulé 10208/19 helyrajzi szamw ingatlant

brutté 17.760.916,- Ft vételiron a Grész és Tarsai Kereskedelmi, Ugyniki és Tandcsadé
Kft. részére.

II.

A Tisztelt Bizottsag Kecskemét Megyei Jogh Varos Onkormanyzata Koézgyilésének a
kedvezmeényes telekértékesitési programrdl sz6l6 10/2016. (V.26.) onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Ktpr.) alapjan indult telekértékesitési program keretében folyamatosan
értékesiti az 6nkormanyzat tulajdonaban allé szabad épitési telkeit Kadafalvin a Mokus és
Harkaly utcaban, valamint Katonatelepen.



A KIK-FOR Kft-hez — az érintett ingatlan vagyonkezeldjéhez — 1 db kedvezményes
telekvasarlasra iranyuld kérelem érkezett a kedvezményes telekértékesitési program keretében
ertékesitésre kijeldlt, szabad épitési telek megvasarlasara vonatkozoan, amelyet tovabbitottak
onkormdnyzatunkhoz. A kérelmezék — Veres Tamas és Veres Tiinde Erzsébet - harom

meglévd gyermekre igényli a kedvezményt, igy jogosult a Ktpr. szerinti kedvezményes
telekvasarlasra.

Az Nvtv. 13. § (2) bekezdése szerint nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni természetes
személy vagy atlathatd szervezet részére lehet.

A Ktpr. 6.§ (2) bekezdése alapjan a telek jogosult részére torténé értékesitése esetén a
versenyeztetés mellézhets. Tekintettel arra, hogy a kérelmezok kedvezménnyel kivannak
epitesi telket vasarolni, igy esetitkben lehetéség van a versenyeztetés melldzésére.

A forgalomképes ingd és ingatlan visszterhes elidegenitésérdl a Vagyonrendelet 8. § (1)
bekezdés b) pontja értelmében a nettod 3 millio forintot eléré, azonban netté 25 millié forintot
el nem ¢ér6 érickhatar kozott a vagyongazdalkodasi iigyekben feladat- és hataskorrel
rendelkez6 bizottsag dont.

Tajékoztatom a Tisztelt Bizottsigot, hogy az Nvtv. 14. § (2) bekezdésében foglaltak
értelmében a helyi énkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)
bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog
illeti meg. Az Nvtv. 14. § (5) bekezdése érielmében az elvasarlasi jog gyakorolasara kiilén
térvényben meghatarozott szerv - amennyiben torvény a nyilatkozattételi hataridére
vonatkozoéan eltéréen nem rendelkezik - az 4truhdzas valamennyi {ényeges elemét tartalmazé
ajanlat vagy az el6vasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatalyba nem Iépett a nemzeti
vagyon értekesitésére irdnyuld szerz6dés részére torténd kézbesitésétdl szamitott 35 napon
beliil nyilatkozik, hogy kivan-e élni az elévasarlasi jogaval az allam nevében. Az adasvételi
szerzodés érvenyességi feltétele az elbvasarlasi jog gyakorlasara jogosult nemleges
nyilatkozata, vagy a 35 napos nyilatkozattételi hataridé eredménytelen letelte.

Tekintettel arra, hogy az értékesitéseknek akadalya nincs, kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy
az elbterjesztésben foglaltakat megtargyalni és dontését a hatérozat-tervezet szerint meghozni

sziveskedjen.

Kecskemét, 2019, aprilis 4.

Dr. zeberyi Gyula Tama4s
alpolgirmester



HATAROZAT-TERVEZET

-../2019. (IV. 23.) hatdrozat

Onkormanyzati tulajdona ingatlanok értékesitésével kapesolatos dontések meghozatala

Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormianyzata Kozgyllése Virosstratégiai és Pénziigyi
Bizottsdg megtargyalta Dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgarmester 1663-15/2019. szamu
eléterjesztését, és az alabbi dontést hozta:

L

1.) A bizottsag gy dont, hogy a Polgari Térvénykdnyvrél szolo 2013, évi V. torvény
5:20. §-a alapjan fennallé elvasarlasi jogra tekintettel értékesiti a Kecskemét, Izsaki
ut 3. szam alatti, telekalakitdssal kialakuld 10208/19 helyrajzi szamu, ,kivett
beépitett teriilet” megnevezésii, 2763 m? nagysagl mgatlant bruitd 17.760.916,- Ft
vételaron a Grosz és Tarsai Kereskedelmi, Ugynoki és Tanicsadod Kft., mint a
felépitmény és a felépitményi jog jogosultja részére.

2.) A bizottsig felhatalmazza Dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgarmester, hogy az 1.)
pont szerinti adasvételi szerzodést alairja.

IL

1.) A bizottsag ugy dont, hogy az 6nkorményzat tulajdonaban 1évé 11622/434 hrsz-u,
természetben Kecskemét, Moékus u. 73. szam alatt talalhatd ingatlant brutté
8.600.000.- Ft vételaron értékesiti Veres Tamas és Veres Tiinde Erzsébet részére.

2.) A bizottsag felkéri Dr. Szeberényi Gyula Tamds alpolgdrmestert, hogy a KIK-FOR
Kit. iigyvezetdjét, mint a fenti ingatlan vagyonkezeldjét a bizottsag dontésérsl
tajékoztassa.

Hatarid6: értelemszeriien
Felelds: Dr. Szeberényi Gyula Tamas alpolgdrmester



