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Kecskemét Megyei Jogu Viros Kozgyiilése
Viarosrendezési és Varosiizemeltetési Bizottsag
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ELOTERJESZTES

Kecskemét Megyei Jogi Viros Kozgyilésének
2019. jinius 20-an tartando iilésére

Targy: Telepiilésrendezési szerzodés megkotése telepiilésrendezési eszkdzok modositisa
érdekében

Tisztelt Kozgyiilés!

A kecskeméti székhelyt Preferencia Mithely Egyesiilet ez év majusdban azzal kereste meg az
onkormanyzatot, hogy nemzetkdzi szinten is figyelemreméltd, lovassport-turisztikai
beruhazast valdsitana meg Kecskeméten, a Halasi uti hobbiktol nyugatra, az autopalyatol nem
messze. A koncepcid lényege az, hogy nemzetkdzi lovassport versenyek megtartasara is
alkalmas kozpont alakuljon ki, lovardaval, szallodaval, istallokkal, éttermekkel és egy kisebb
skanzennel. A beruhazo célja egy modellértékli egészségturisztikai program megvaldsitasa,
mely egyszerre érvényesiti a lovassport, gasztro- és egészségturisztikai, képzési és
konferenciakézpont és wellness projekt elemeket. A koncepciot bemutaté dokumentacié az
eldterjesztés melléklete.

A modositassal érintett telkek a kovetkezok: 0855/114, 0855/115, 0855/120, 0855/126,
0855/127. A program megvalositasa érdekében szitkséges a teriilet telepiilésrendezési
eszkozeinek modositdsa, ugyanis a telkek jelenlegi besorolasuk szerint mezOgazdasagi
dltalanos tanyas Ovezetben vannak. Ahhoz, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésfejlesztési eszk6zokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) szerinti teljes eljarasban mdédosithatd legyen a besorolés, a
kozgytilésnek dontenie kell a modositas kezdeményezésérol, illetve indokolt a
kezdeményezovel telepiilésrendezési szerzodést kotni.



Az Egyesiilet kezdeményezésében vallalta a telepiilésrendezési eszkzok modositasahoz
sziikséges alatamasztd munkarészek elkészitéset ¢s annak koltségeit, s az eljarasok soran a
folyamatos egylittmiikddést az snkormanyzattal.

Mindezek figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgyiilést az eldterjesztés megtargyalasara,
és a hatarozat-tervezet elfogaddséra.

Kecskemét, 2019. majus 23.

Egitpies B
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HATAROZAT-TERVEZET

Kecskemét Megyei Jogi Varos f)_nkorménvzata Kozgviilése .../2019. (V1.20.) hatarozata
Telepiilésrendezési szerz6dés megkotése telepiilésrendezési eszk6zok modositasa érdekében

Kecskemét Megyei Joghh Viaros Kozgylilése megtargyalta a Varosrendezési ¢és
Virostizemeltetési Bizottsag 11517-6/2019. szamu eldterjesztését és az alabbi hatarozatot
hozta:

1. A kozgyiilés ugy dont, hogy a kecskeméti 0855/114, 0855/115, 0855/120, 0855/126 és
0855/127 hrsz-u telkek tekintetében a hatarozat 1. melléklete szerinti telepiilésrendezési
szerzddést megkoti.

Hatarid6: azonnal
Felelds: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester

2. A’kozgyiilés ugy dont, hogy az 1. pont szerinti telkek tekintetében lovas kdzpont létesitése
érdekében a telepiilésrendezési szerzodeés szerint elkészitett véleményezési dokumentacio
alapjan elinditja a telepiilésrendezesi eszk6zok modositasi eljarasat.

Hataridd: azonnal
Felelés: Szemereyné Pataki Klaudia polgarmester



AEGOPOLIS LOVAS ARENA

TELEPULESFEJLESZTESI
DONTESELOKESZITO DOKUMENTUM

2019. mdjus 8.



"Van valami a lovak kiilsejében,
ami jot tesz az ember bensdjének."

/5ir Winston Churchill/

Lovassport szakmai indokolisag

A kdzép-magyarorszagi régio évszazados hagyomannyal rendelkezik a lovassport terén, amely
térségben Kecskemét és kbrnyéke messze kiemelkedik. Kecskemét szamtalan nagytehetség
sportolot és edz6t adott a hazai és nemzetkézi lovassportnak, ami értelemszeriien feltételezi
a lovassport iranti r_aagymérték(j érdeklédést helyi szinten vagy a kérnyezd nagyobb
varosokban. Ugyanakkor a lovassport-szervezés jelen pillanatban nem kéveti ezt az
érdekl8dést. Eppen ezért egy ilyen mindségii és volumendi program kiemelt érdeklédésre
szamithat mind helyi szinten, mind a | hazai kozonség el6tt, mind nemzetkszi
dsszehasonlitdashan.

Benchmarking elemzésiink eredményeképpen azonositottuk mind a hazai, mind a kérnyezd
orszagok figyelemre. méltd és hasonld célkit(izésekkel rendelkezd kezdeményezéseit. A
kulcsteriiletek azonositdsat kovetSen két redlis alapot kaptunk a tervhez: egyfeldl, hogy
valamennyi program gazdasagi szemponthdl aldtamasztott, masfeldl, hogy a megtériilés

mértéke és a program nagysaga egyenes aranyban 3ll.

Kecskemét 2019. 05.20 ma"\ Wia i ‘:; vely
& stilet
rf“%%{li’{é«tnne‘zélzoltan
KISROros: L, 7
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A jayasolt beépités, vdltozas varhatd infrastrukturalis igényei kozlekedés, kozmiifejlesztés,
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1. Alaptérkeép”

szm(jellétottség

Erd&térkep

. Mezdégazdasagi Parcella Azonositd térkép
. Tervezett tertlethasznalat 1-2.

. Fotak

. Hangulatok-jovékép

A telepulésfejlesztési dontéselSkészitd tanulmanyt Mezei Zoltdn (gyvezetd és a Borbély Lajos.
épités, telepllésrendezd vezetd tervezd allitotta dssze. -



AEGOPOLIS LOVAS ARENA

AEGOPOLIS LOVAS ARENA
TELEPULESFEJLESZTESI DONTESELOKESZITO DOKUMENTUM

Jelen dokumentacio célja, hogy roviden és atlathatéan bemutassa Kecskemétre

0855/115, /120, /126 és /127 hrsz-okra tervezett nemzetkozi szintii lovas arénat
telepiilésrendezési terv médositasa érdekében.

ALTALANOS ISMERTETO

A tervezett létesitmény Kecskemét hataraban E-D-i, illetve K-NY-i Kecskemét
atszel6 utak keresztez6désében keril elhelyezésre. Logisztikaja mind a varosi,
mind az orszagos megkozelithetGsége j6. Nemzetkozi versenyek szamara is
elérhetdsége megfeleld.

»

A beruhdzék szamdara alapvet6 cél a Duna-Tisza k6zén a Homokhatsagon
meghonosodott lovas-sport szervezdje, centruma legyen, és a lovasturizmus
- mingségi fejlesztését segitse eld.

Alkalmas legyen nemzetkozi, orszagos versenyek rendezésére, adjon lehetGséget a
gyermek lovaglasra, a sajat |6 bértaroldsdra. Tehat a LOVARDAN a verseny-latvany
~ sporton tdl tovabbi multifunkcidk is kapjanak helyet.

Ezért olyan kiszolgdld létesitmények keriilnek elhelyezésre, amelyek mindenki
szamara elérhet6ek, 70 szobds szalloda, 200 f6s étterem, a loapolassal, |6tartassal

kapcsolatos targyak bemutatasanak hazai.

A rendelkezésre allo terilet:

Telek/Hrsz Telekméret
1l 0855/120 55420 m2
2. |0855/115 12 072 m2
3. 0855/126 |1 25035 m2
4, 0855/127 33 300 m2
Osszesen: 125 827 m2 (12 HA 5827 m2)

A bioldgiailag sziikséges erdételepités biztositott — a tulajdonosokkal a vételrdl
targyalasok folynak.

A fenti telek-tulajdonosokkal az el6szerz6dés alairasa megtortént.

A teriilet a Halasi uttdl E-NY-ra teriil el, a mellékelt térképen jeldlve.




~ AEGOPOLIS LOVAS ARENA

A teriilet felhaszndalasa a funkciok reprezentacidja alapjan keriilt meghatarozasra.

A Halasi utra keriilt telepitésre a Lovarda, valamint a Szélloda.

Mogotte az istallok, és a szabadtéri palya.

A harmadik savba a |6szallito jarmivek parkoldi és a mobil boxok keriiltek.

A foldteriilet E-i sarkan mintegy 3,0 HA egyéb kiszolgald funkciék elhelyezésére ad
lehetbséget; (szolgalati lakds, mestersegek hazai) csizmakészits, patkold-, diszm(-
és fegyverkovdcs, l6szerszam- és nyeregkészit6, valamint lovasruha-tervezd és
készité mihelyek. '

A rendezett telepités két iranyu (itemezésre is lehetdséget biztosit, ami nagyban
segitheti a beruhazas organizaciojat.

Az egyes létesitmények hagyomdnyos épitéanyag felhasznalasaval késziilnek.
Szandékaink szerint a létesitmények formavilaga a tajhoz alkalmazkodd a lovas

hagyomanyokat felmutato épitészetet tiikrozzenek.

Bizom abban, hogy programunk gazdagitja a varos kulturalis, turisztikai életét.
Az AEGOPOLIS LOVAS ARENA még HIROS-sebbé teszi varosunkat. ‘

MEGVALOSITAS

BERUHAZO CEG BEMUTATASA

Az Aegopolis Lovas Aréna egy Ujonnan alakuldé gazdasdgi tarsasag (Zrt.) formdjaban
valdsitia meg a programot. Az Ujonnan alakuld Zrt. tulajdonosi szerkezetében
kiemelkedé fontossagu a Varosi Alapkezels, valamint egy alakuld gazdasagi

tarsasag (Zrt.), amely a téke egy részét biztositja. :

A finanszirozas a Varosi Alapkezeld, az MFB és a fent emlitett szervez6d6 gazdasagi
tarsasag egylttmiikddésében valésul meg.

A BERUHAZAS GAZDASAGI BEMUTATASA

A beruhdzds OGsszegszer(ségében megkozeliti a 8,5 Mrd Ft-ot, amelynek fé
komponensei a kovetkez&k:

e Fedeles lovarda (50x120 m) 2000 f&s nézétérrel




AEGOPOLIS LOVAS ARENA

e Kiils6 lovaspalya (10.000 m2)

o Istallok (100 féréhely)

e Lovassport kiszolgdlo [étesitmények
e Hotelépiilet

e Kapolna

e Ettermek |
e Mesterségek hazai (skanzen jellegti)
e Szolgalati lakdsok

A beruhdzas litemezése a kovetkezdképpen alakul:
litem: lovas szekcio épliletei

utem: hotel + kiegészit6 funkcidk (étterem, stb.)
Mesterségek haza, szolgalati lakasok

-~

A programra lzleti terv készilt, mérete miatt itt nem bemutathaté. A beruhdzonal
megtekinthetd

CELOK, FILOZOFIAK

A beruhdzéssal egy nemzetkozi szinten is figyelemremélté program valosul meg,
amely tovabb noveli a varos hatarokon ativel6 hirnevét, a programban rejlé
lovassport-turisztikai és kulturalis attrakcidiknak készonhetéen.

Az Aegopolis Aréna filozofidjanak f6 részét a Homokhatsag lovas kultdrajanak
megdrzése és turisztikai fellenditése képezi, amelyben egymast megerdsitd

modon 6tvozédik a mult, a jelen és a jovo.

Ezért olyat kell csindlnunk, amely megfelel a 21. szdzad kihivasainak és
elvarasainak, tovabba szolgdlja a kozjot és Kecskemét polgarait.

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

A dokumentacio figyelembe veszi a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendeletben foglaltakat, valamint a Polgarmesteri Hivatal altal megkildott
tajékoztato levelet.




AEGOPOLIS LOVAS ARENA

A fentebbiek figyelembevételével a telepiilésrendezési terv moddositdsat
megalapozo és alatdmaszté munkarészek részletes kidolgozdsdra a késébbiekben
keril sor.

A TELEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA

A jelenleg mezbgazdasdgi miivelés alatt 3all6 teriilet nagy parcelldkbdl all.
Megkozelitése burkolt dton a Halasi Gton torténik. A teriilet két iranybdl
kozelithet6 meg, egyszer az 5401. j. Gtrdl a Halasi Gt hobbik mentén, a mdsik irany
pedig az 54. sz. orszagos ut feldl.

o %o

Megkozelitési lehetéségek bemutatasa

A teriilettdl déli iranyban lakéteriiletek helyezkednek el, jellemz&en falusias jellegd,
alacsony beépitési szazalékkal.

Kozlekedés tekintetében a személygépkocsival valé megkozelités kedvezd, akar
tomegkozlekedéssel is, mely lehet menetrendszer(i vagy szervezett. A kerékparos
megkdzelités nem biztositott kiilon palyan jelenleg.

A teriilet mellett elhalad egy kisnyomtavd vastitvonal, mely jelenleg hasznalaton kivil van.

A tertleten tulajdoni viszonyok rendezettek, a tulajdonosokkal valé egyiittmiik&dés
kedvezé.




AEGOPOLIS LOVAS ARENA

A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E CELBOL
MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA '

‘A moédositasi igény a jelzett 4 db teriiletre vonatkozoan térténne és a

jogszabalyban el@irt biologiai aktivitdsérték potlasra kijelolt teriileten, mely a
térségben torténne meg. (a nagysagrend és annak telepitési helye pontositando)

A jelenlegi Mez8gazdasagi Altaldnos Tanyds Ovezetbdl (Mét) beépitésre szant
kiilonleges teriiletbe sorolni. A HESZ tartalmaz mar lovasturisztikai ovezetet, de
ennek felllvizsgalata vagy alovezetének létrehozasa vizsgalandd.

A kozlekedési kapcsolatok és a mezégazdasagi dil6 utak kapcsolatai vizsgdlanddk,
az onkormanyzattal egyeztetve jeldlenddk ki.

Modosulé telepiilésrendezési eszkdzok:
- Telepiilésszerkezeti terv

- Szabalyozasi terv '

- HESZ

Beépitési igények

- Atervezett beépités a hasznositasi terv figyelembevételével 30-40%.

- Az épiiletmagassag meghatdrozasa 7,5-8,5 m koz6tt tervezett.

- Kozmlvesités tekintetében a kérnyez6 terliletek(lakd) ellatottak, a
fejlesztési teriilet is teljes kozmiivesitettséggel tervezett.

- Beépitési mod szabadonallé

- Zoldfeliileti fedettség az orszagos szabaly szerint max. 40%.




AEGOPOLIS LOVAS ARENA

1%

P

Hatdlyos Szabadlyoza

A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI KOZLEKEDES,
KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA FEILESZTESE, IGENYE

A tervezett létesitmény szamara biztositani siUkséges minden f6bb kézm{(ivet, mint
- vezetékes ivoviz

- tlziviz ellatas

- elektromos energiaellatas

- foldgaz ellatas

Megujuld energia hasznositdsa is tervezett a teriileten.
Kozlekedési szempontbdl a meglévs, azonban haszndlaton kiviili kisnyomtavu
vasuti nyomvonal befolyasolja a teriilet feltarhatosagat. Az érintett hatdsaggal

(MAV Zrt.) ez ligyben egyeztetés sziikséges.

Az Aréna és teriiletén minden fébb elldtashoz sziikséges intézmény kialakitasra
keril — lovarda, hotel, étterem, kapolna, gazdasagi udvar, sth.

A fejlesztési teriilet miikodtetésében és ellatdsban szakképzett személyi szolgalat
kertil biztositasra.




AEGOPOLIS LOVAS ARENA

A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI, ROVID OSSZEFOGLALO

A terileten dallattartdas lesz, melynek kornyezeti hatdasa varhatd. A terilet
kialakitasa, funkcionalis elrendezése, kiemelten kezelve a foldfellleteket ezt a
hatast kivanja majd csdékkenteni.

Az Aréna az altalanos lotartas mellett rendezvények szamara is biztosit helyet, mely
jelentdsebb kozlekedési forgalmat jelenthet a térségben, ezt figyelembe véve kell
kialakitani az utkapcsoltot, valamint a parkoldsi lehetGségeket. A teriilet nagysagat
figyelembe véve ennek akadalya nem lesz. '

A biologiai aktivitas érték potlasara a teriiletek rendelkezésre allnak Matko
varosrészben , illetve a fejlesztési teriilet kornyezetében.

OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETGSEGEI, ROVID BSSZEFOGLALO
A teriileten védend6 mivi vagy természeti értékek nem talalhaték, mint

e miemlék

e helyi védett épiilet, targy

e helyitdjérték, igy ezeknek sériilési lehetsége nincs.

A telepiilésrendezési terv régészeti lelGhelyet jeldl a 0855/127 hrsz-on. Feltéaras
nem tortént még.

Altalanossagban elmondhaté, hogy esetleges régészeti értékek, leletek esetén
kulturalis 6rokség védelmérdl szolo LXIV. térvény szabdlyai és a kulturdlis 6rékség
védelmével kapcsolatos szabdlyokrol szolé 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet
vonatkoznak.

A fentebbiek figyelembevételével kérem tamogassak kérelmem elfogadasat,
hogy a telepiilésrendezési terv mddositas megindulhasson, a sziikséges miiszaki
terveket elGkészittethessem.

Igérés, igény esetén egyeztetésre allok rendelkezésre.

Kecskemét, 2019. majus 8.

Mezei Zoltan

ugyvezetd
PREFERENCIA MUHELY EGYESULET
6000 Kecskemét, Kiskdrasi u. 7/9.




AEGOPOLIS LOVAS ARENA

Mellékletek:

° Alaptérkép

° Kézmellatottsag

° Erd&térkep

o Mez6gazdasagi Parcella Azonositd terkép
o Tervezett teriilethasznalat 1-2.

° Fotok

o Hangulatok-jovékép
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AEGOPOLIS LOVAS ARENA

Uzleti terv

BEVEZETES / KONCEPCIO

Egy olyan komplex, modellértékl egészségturisztikai programot kivdnunk megvaldsitani, amely
egyszerre érvényesiti a lovassport-, gasztro- és egészségturisztikai, képzési és konferenciakézpont,
valamint a wellness projektelemeket. A program egyediségét és modellértékii jellegét tekintve,
fonto%ak tartjuk kiemelni, hogy a programelemek nemcsak egymdst tdmogaté epységként
ertelmezhetdek, hanem abban az esetben, ha egy programelem rentabilitdsa bizonytalannd valik, a

program fenntarthatdsaga igy is biztositott,

A lconéepcid sajatossagat egyfeldl a program tébb mindségi eleme, illetve a nagysdgrendje adja. A
programot 3 6 elemre bontjuk: a lovassport-turisztika, életviteli kézpont, valamint a négycsillagos

wellness szalloda, A tdbbi programelem ennek kiegészitd elemét jelenti.

A PROJEKT TELEPITESI HELYSZINE ES ILLESZKEDESE A KECSKEMET
MEGYE| JOGU VAROS INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTES!
STRATEGIAJAHOZ

A projekt' kivalasztott helyszine a véroskc‘jzponttél jol jérhatg, aszfaltGton 10 percen beliil
megkozelithetd, de az orszag barmelyik pontjarol is kénnyen elérhetd, ugyanis a helyszin az M5-6s
autopalya déli kijaratatél 500 méterre talélhato.

A kivalasztott teriilet nagysaga megkozeliti a 13 ha-t. A TRT mddositdsat a vdrosi f&épitésszel
egylttmdikodve megkezdtik. A projekt helyszine tokéletesen beleillik a varosfejlesztési
elkepzelésekbe. A teriilet vizelldtdsa biztositott, a szennyvizhaldzat most épil ki, az elektromos
hélozatot az igényeinknek megfeléié‘en fejleszteni sziikséges, az erre vonatkozo fejlesztési eljardst mar
megkezdtiik,

A projekt naéységrendiieg 50 db Gj munkahely létrehozataldval is hozzajarul a varos munkaerSpiac

stabilitasahoz.



FO PROGRAMELEMEK

Lovassport-turisztika

Ebben a f6 programelemben olyan fedeles lovarddt?, valamint gyakorld- és versenypélyakat? kivanunk
létesiteni, amelyek nemcsak a hazai, hanem a nemzetkdzi versenyszervezés dltalanos és specidlis
elvardsainak is megfelelnek. A versenyszervezés nélkillozhetetlen része a leldtd létesitése, illetve a
megfeleld kiszolgdld elldtds megvaldsitdsa, mint kiegészitd programelem.

Megjegyezzlik, hogy a hazai viszonylatok kdz6tt mind a tribiin megléte, mind a megfeleld szallas, ellatds
kialakftasa kritikus pontjait jelentik a jelenlegi magyarorszégi versenyeknek.

A lovassport-turizmus, mint f6 programelem rentabilitdsa szinte biztosra tervezhetd. Benchmarking
elemzésiink eredményeképpen azonositottuk mind a hazai?, mind a kérnyez8 orszagok® figyelemre
méltd és hasonld célkitlizésekkel rendelkezd kezdeményezéseit. A kulcsteriiletek azonositasét
kovetGen két redlis alapot kaptunk a tervhez: egyfel§l, hogy valamennyi program gazdasdgi
szempontbdl alatdmasztott, masfeldl, hogy a megtériilés mértéke és a program nagysdga egyenes

aranyban all.

Eletviteli kbzpont

Az életviteli kbzpont harom teriileten kinal komplex intervencids és terdpis lehetéséget a program
szolgaltatasait megkeresSknek.

Addiktoldgiai terédpias és rehabilitaciés kézpont: Ez egy 28 napos program melynek, keretein belil
olyan rendszerszemlelet(i terdpids folyamat épiil fel, amelyben a jelentkezék egyfeldl lehetdséget
kapnak az intenziv addiktoldgiai ellatas igénybevételére

Poszttraumas stressz-szindroma kozpont: Ez egy 14, 21 és 28 napos program(ellatas) keretein beliil
kinal kezelést az ezen szindrémaban szenveddknek,

Eletviteli kézpont: Ez a harmadik és egyben utolso teriilet, amely a normativ és rendkiviili krizisek,

életvezetési problémak sth. kérdéskarében kindlnak magas szinvonald terdpids megoldasokat.

1 50x120 méteres nettd palyanagysagd

* dijlovaglas, dijugratas, fogathajtas szakdgak

® pl. Tarbaly Lovarda, Nyiregyhdza (www.timpex.hu); Hétkiti Wellness Hotel és Lovaspark, Mér
4 X-Bionic Aréna, Szlovakia (Somorja) '



Négycsillagos wellness szalloda kdpolnaval

A szélloda Uzleti indokoltsdga egyértelm(. Kecskemét egyre tobb nemzetkdzi és hazai nagyvillalatot
vonz, amely olyan szallodaipari keresletet generdl, amely a rentabilitas egyik pillérét jelenheti. Jelenleg
a Kecskeméten miikadé szallodak kihasznaltséga —a sajat piackutatasunk alapjan — az orszagos szintet
meghalado: 70 % feletti. A védrosban jelenleg is komoly vakuum mutatkozik a szdllodai szobak
szamaban.

Szdllodaprojektiink — amely 70 szobaegységgel és 6 lakosztéllyal rendelkezik — egészében véve
tematikus jellegli (a lovassport-turisztikara, illetve a terdpids kodzpontra éplilve), mégis teret ad a
tematikus programokon kivili id§savokban — a kecskeméti szalloddkra dltaldban jellemzfen ~—
konfefrencia— és lzleti turizmusra is. Kutatdsaink szerint a tematikus programelemek éves szinten
onmagdban 40 %-os kihasznaltsagot jelentenek. A fennmaradd kontingens szamitdsaink szerint
kénnyen megtdlthetd a konferencia- és Uizleti turizmus altal. igy a hotel kihaszndltsaga konnyeden eléri

az Uzleti tervben megjelslt — és a helyi szinten atlagosnak mondhaté — 70 %-ot, amely éves szinten

38.000-et meghaladd vendégéjszakat jelent.

Pénzlgyi rész

A tervezett beruhdzas bekerulési kdltsége megkozelitia 8,5 millidrd forintot. A fejlesztés megtériilését
11-12 dvre tervezzik. A projekt megvaldsitasaval tervezetten 50 Uj munkahelyet hozunk létre. gy a
munkatérsak egy évre vetitett bruttd bére 183 milli¢ forint, ami utdn 38 millié forint jarulékot fizet a
tarsasdg. Az értékesités varhatd nettd éves arbevétele meghaladja 1,5 millidrd forintot. Az
tzemeltetés kapcsan felmeriilt koltségek éves mértéke 250 millié forint koril alakul. Szamolni kell még
az eértékcsokkenési lefrdssal ami éves szinten 240 millid forintot meghaladd dsszeg. A vetitési alapokat
figyelembe véve tobb, mint 20 millié forint ipariizési adét fog fizetni a létre jové Uj gaédaségi tarsasag,

Ezekbd| a szamokbdl jol lathatd, hogy a tervezett megtériilési ids nagy biztonsaggal tarthato. -

Kecskemét 2019. 05. 20 cia Wity
ecskeme @%%@%ﬁ &%ﬁ

: EEQ%@%%W

t agfﬂ
Kwﬁezen'iééltan

E-mail: kozpont@mezeizoltan.hu
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Nyilatkozat

Mezei Zoltan, mint a pREFERENCIA Mdihely Egyesiilet elnéke, nyilatkozom, hogy a 11517-
4/2019 iktato szamu tajékoztatasban foglalt, telepiilésirendezési terv médositasdhoz
szlikséges tervdokumentdcio elkészitésére vonatkozo kéltségeket vallalom.

Ll

Kecskemét, 2019, 05, 22

Preferencia Miitiely
o %gyes’iﬁei
£000 Kecskem -,
Kislgréigolian /9.
Elndk



KMJV Onkormanyzata Kozgyiilése .../2019. (VL.20.) hatarozata 1. szamu melléklete
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol

Preferencia Miihely Egyesiilet

(képviseli: Mezei Zoltan)

Szekhely: 6000 Kecskemét, Kiskordsi u. 7/9
Cégjegyzekszam:

KSH szam:

Adoszam:

Szamlaszam:

Szamlavezetd

tovabbiakban Beruhazo,

Vasaji Laszlo Arnold Vasajiné Borbély Erzsébet
Sziiletési idd: Sziiletési 1d6:

Anyja neve: Anyja neve:

Lakcim: ” : Lakcim:

Makai Lajos Kovics Zoltin
Sziiletési ido: Sztiletési id6:

Anyja neve: : Anyja neve:

Lakeim: Lakcim:

Zubek Karoly Czégany Karoly Laszl6
Sziiletési ido: Sziiletési ido:

Anyja neve: Anyja neve:

Lakcim: Lakcim:

tovabbiakban Tulajdonosok, valamint
masrészrol

Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkormanyzata

Székhely: 6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.

Adészam: 15724540-2-03

KSH szam: 15724540-8411-321-03

Szamlaszam: 11732002-15337544

Szamlavezetd pénzintézet: OTP Bank Nyrt.,

Képviseli: Szemereyn¢ Pataki Klaudia polgarmester, - tovabbiakban: énkorményzat kozott az
épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.)
30/A. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel, valamint Kecskemét Megyei Jogii Véros
Kozgytlése .../2019. (VI.20.) hatarozata alapjan, alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek
mellett:

Kecskemét Megyei Jogii Varos ~ Vasaji Laszlo Amold  Vasajiné Borbély Erzsébet Makai Lajos
Onkormanyzata tulajdonos tulajdonos tulajdonos
. Preferencia Miihely Egyesiilet Kovacs Zoltan Zubek Karoly Czélgény Kéroly Laszlo
tulajdonos tulajdonos tulajdonos tulajdonos
Ellenjegyzem:

Kecskemét, 2019,



KMIV Onkormanyzata Kozgyilése .../2019. (V1.20.) hatarozata 1. szamu melléklete

. Preambulum

1. A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Tulajdonosok jelen telepiilésrendezési szerzdodés
(tovabbiakban: szerzodés) 1. sz. mellékletét képezé térképen ,,A” jelzéssel feltiintetett 13,3489
hektar teriileten fekvoé ingatlanoknak a feltiintetett aranyaban tulajdonosai:

HRSZ Fekvés/Varosrész Teriilet | Miivelési Tulajdonos Tulajdoni
(ml) ag hinyad
1. | 0855/114 N oo ST Vasaji Laszlé Amold 12
Kecskemét-Balloszdg
Vasajiné Borbély Erzsébet 1/2
Kiiltertilet/ o e
2. | 0855/115 Kecskemét-Ballszog 12 072 szanto Makai Lajos 1/1
3. | 0855/120 S S | e Vil Arnold 12
Kecskemét-Balloszog
Vasajiné Borbély Erzsébet 172
4. | 0855/126 SR o5 0as i et Kovécs Zoltan 1/1
Kecskemét-Balloszog
5. | 08551127 | o e B [$330100) Tt Zubek Karoly 16650/33300
5 ecskemét-Balloszog
Czégany Karoly Laszlo 16650/33300

2. A szerzodd felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatérozott ingatlanokat Kecskeméti Megyei
Jogti Viros Onkorményzata Kozgylilésének Kecskemét Megyei Jogu Varos Helyi Epitési
Szabalyzatarol szolé 33/2015. (XIL 17.) énkormanyzati rendelete (tovdbbiakban. HESZ)
mellékletének 55-32. és 55-34. sz. belteriileti, valamint 55. sz. Kkiilteriileti szelvényei
tartalmazzak ¢és beépitésre nem szant mezdgazdasagi altalanos tanyds, Mat Ovezeti jeld
Ovezetben talalhatok.

3. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Tulajdonosoknak és a Beruhazénak tudomésa van a HESZ-ben
¢és annak mellékleteiben foglaltakrol az 1. pontban megjeldlt ingatlanok vonatkozasaban.

4. A szerzodo felek rogzitik, hogy az 1. pontban megjel6lt ingatlanokon iiezetékjog van
bejegyezve, valamint a 0855/115 és a 0855/127 hrsz-u ingatlanokon holtig tarté haszonélvezeti

jog all fenn.

5. A természetes személy tulajdonosok kijelentik, hogy cselekvoképes, nagykora allampolgarok.

I. fejezet
A telepiilésrendezési szerz6dés targya

1. Az Etv. 30/A. §-a alapjan a Tulajdonosok és a Beruhazo a fejlesztéssel érintett teriileten, a
Preambulum 1. pontjaban meghatirozott ingatlanok az Onkormanyzat, a Beruhazé és a
Tulajdonosok telepiilésrendezési és telepiilésképi céljainak megvalositdsara iranyuld
kolesonos kotelezettségvallalasok €s jogosultsagok rogzitése.

2. A Preambulum 1. pontjidban meghatarozott ingatlanok tekintetében a HESZ modositasat
elokészitd, megalapozo €s alatdmaszto tervdokumentacio elkészitése és annak koltségviselése.

3. A teriletfejlesztéssel érintett ingatlanok beépitési és kornyezetrendezési kovetelményeinek

tisztazasa,

Kecskemet Megyei Jogh Varos
Onkorményzata

Preferencia Mithely Egyesiilet
tulajdonos

Ellenjegyzem:
Kecskemét, 2019.

Vasaji Laszlo Arnold

tulajdonos

Kovacs Zoltan

tulajdonos

Vasajiné Borbély Erzsébet Makai Lajos
tulajdonos tulajdonos
Zubek Karoly Czégany Karoly Lészlo
tulajdonos tulajdonos




KMJV Onkormanyzata Kozeyiilése .../2019. (V1.20.) hatarozata 1. sz4md melléklete

II. fejezet
A telepiilésrendezési szerzodés célja

1. Jelen szerz6dés célja a szerzodd felek részérdl, hogy a telepiilésfejlesztési koncepcid és a
HESZ modositisa  érdekében  rogzitsék  szandékaikat, a  mindségi  épitett
kornyezetmegvalositasahoz kotddo feladataikat és kotelezettségeiket, ahol sziikséges ott
hataridéket rogzitve.

2. A Tulajdonosok és a beruhdzd célja a Preambulum 1. pontjdban meghatdrozott ingatlanok
beépitésre szant teriiletté torténd atminositése modellértékli egészségturisztikai koézpont
kialakitasa érdekében, mely egyszerre érvényesiti a lovassport, gasztro- €s egészségturisztikai,
képzési ¢és konferenciakdzpont és wellness projekt elemeket. :

II1. fejezet
A telepiilésrendezési cél elérése érdekében tiorténo feladatok

1. A Tulajdonosok tudomasul veszik, hogy a tulajdonukban 1évé ingatlanokra vonatkozéan HESZ
modositas keriil elokészitésre.

2. A Beruhazé vallalja, hogy a Preambulum 1. pontjaban megjeldlt ingatlanokra, tovabba a
tertiletet €rintd allami ¢€s Onkormanyzati tulajdont kozlekedési teriiletekre vonatkozo a
telepiilésfejlesztési  koncepcié ¢és a HESZ modositast elokészitd és megalapozo
tervdokumentéciot sajat koltségén elkészitteti.

3. A Beruhazé vallalja, hogy a telepiilésrendezési terv moddositast elokészitd, megalapozd és
alatamaszto tervdokumentacid készitése soran a vonatkozo jogszabalyok figyelembevételével *
készitteti el kiemelt figyelemmel a teriiletrendezési tervekre, a kozlekedési és kornyezetvédelmi
eloirasokra és adottsagokra.

4. A Beruhazo vallalja, hogy jelen fejezet 2. pontjaban megjeldlt tervdokumentaciét hianytalanul,
egyeztetésre alkalmas allapotban legkésébb 2019.10.31.-ig benyujtja 2 példany nyomtatott
formatumban, 2 példany digitalis formatumban, tovabba az Onkormdanyzat részére
szerkeszthetd dllomanyokat is biztositja .doc és .dwg formatumokban.

5. Az Onkorményzat kotelezettséget véllal arra, hogy jelen szerzédés megkdtését kovetden a
‘Preambulum 1. pontban megjeldlt ingatlanok vonatkozasaban segitséget nyujt fejlesztési
beruhazas megvalosuldsanak érdekében a sziikséges telepiilésrendezési terv modositasara
irdnyulé tervdokumentacio kozbensé egyeztetéséhez, majd a végleges tervdokumentécio
benyijtadsa utdn a modositasi eljaras meginditasahoz.

6. Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a 4. pontban megjeldlt tervdokumentacié
benytjtidsa utdn 45 napon beliil, de legkésobb 2019.12.31-ig meginditja a telepiilésrendezési
eszkozok modositasara iranyulo eljarasat.

7. A Tulajdonosok és a Beruhdzé tudomaésul veszik, hogy a telepiilésrendezési eszkozok
modositasara iranyuld eljards meginditisa nem azonos a telepiilésrendezési eszkdzok
jovahagyasaval.

8. A Tulajdonosok és a Beruhazo tudomasul veszik, hogy amennyiben a telepiilésrendezési

eszkozok modositasahoz sziikséges, a 4. pontban megjeldlt tervdokumentaciot nem nyujtjak be
2019.10.31.-ig abban az esetben az Onkormanyzat nem inditja meg a modositasi eljarasat.
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IV. fejezet
Egyéb rendelkezések

1. A Tulajdonosok és Beruhazé tudomassal birnak arrdl, hogy az engedélyezési eljarasok soran
készitendd dokumentdciokhoz kotelesek beszerezni a vezetékjog és a holtig tartd
haszonélvezeti jog jogosultjainak hozzdjarulasat. '

2. A Tuldjdonosok és Beruhazo kijelentik, hogy az Onkormanyzat felé nem élnek semmilyen
koveteléssel.

V. fejezet
Felek egyiittmiikodési kotelezettsége

1. A Tulajdonosok — tulajdonosviltast kovetd tulajdonosokra (tovabbiakban: jogutdd) is kiterjedd
hatallyal — és a Beruhdzo is tudomasul veszik, hogy a jelen megallapodas alapjan késziild
valamennyi beruhdzés miszaki terveit Kecskemét Megyei Jogii Varos Polgarmesteri Hivatal
Mérnoki Irodajanak érintett osztalyaival elozetesen egyeztetniiik kell.

2. A szerz0do felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzodés teljesitése érdekében a
Tulajdonosok, illetve jogutédaik, valamint a Beruhazo altal megvaldsitani kivant fejlesztés és
ahhoz kapcsolodo jarulékos beruhazasok elokészitése, engedélyeztetése és kivitelezése sordn a
johiszemiiség elvét szem eldtt tartva egymdssal egyiittmikodnek.

3. A szerz6dd felek viéllaljak, hogy a masik fél erre irdnyulo ésszer(i és hatalyos jogszabalyi
eloirdsok szerint teljesithetd kérésére mindenkor dtadnak minden olyan tovabbi informdciot,
dokumentumot, iratot, valamint megtesznek minden olyan tovabbi intézkedést, vagy
nyilatkozatot, amelyek a jelen szerzodés rendelkezései alapjan sziikségesek lehetnek a jelen
szerzddés céljainak teljesiiléséhez.

4. Jelen szerzodéssel kapcsolatos, felek kozotti vagy valamely fél részére adandé minden
értesités, utasitas, felhivas, kovetelés vagy kizlés csak frasban torténhet és csak akkor érvényes,
ha azt megfelelden kézbesitik, személyes kézbesités, ajanlott levél, vagy fax formajaban, Ha az
ajanlott levél ,,nem kereste™ jelzéssel érkezik vissza, ugy azt a postara adast kévetd 5. napon
kézbesitettnek kell tekinteni.

5. Jelen szerz6dés hatélya kiterjed a felek mindenkori jogutédaira, melyért a Tulajdonosok kiilén
is szavatossagot vallalnak.

6. Amennyiben a szerz6dés egyes pontjai érvénytelenek lennének, ugy ez nem érinti a szerzédés
egyeéb részeinek érvényességét. A felek az érvénytelen szerzOdési feltételeket, amennyiben ez
jogszabalyilag lehetséges, olyan 1j kikétésekkel potoljak, amelyek az eléri kivant célhoz a
legkozelebb éllnak, kivéve, ha a felek a szerzddést az érvénytelen rész nélkiil nem kototték volna
meg.

7. A szerz0do felek a jelen szerzddésben foglalt kotelezettségeik tekintetében azok jogszerli és
szerz8désszerl teljesitéséért szavatossagot vallalnak a Polgari Térvénykonyvrdl szold 2013. évi
V. torvény (tovabbiakban: Ptk) szavatossagi felel6sségre vonatkozo altalanos szabalyai szerint.
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VI. fejezet
Ingatlan-nyilviantartasi rendelkezések

1. A Tulajdonosok feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzdjarulnak ahhoz jogutodaikra
vonatkozoan is, hogy a szerzOdésben rogzitett kotelezettségek biztositasara, -a
teriiletfejlesztéssel érintett teriiletre az Etv. 30/A.§ (5) bekezdése alapjén telepiilésrendezési
kotelezettség ténye kertiljon feljegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba az Onkorményzat javara.

2. Felek jelen szerzodés ellenjegyzésével ¢és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban valé
képviselettel az Onkormanyzat Bécs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Kecskeméti Jarasi
Hivatalanal 33.237/2018. tigyszam alatt nyilvantartott meghatalmazassal igazolt képviseletében
eljaro dr. Holeez Laszl6 jogtanacsosat, Szekeresné dr. Domokos Erika jogtandcsosat, dr. Veress
Nikoletta jogtanacsosat, dr. Boros Anita jogtanacsosat és dr. Mayer Endre jogtanacsosat bizzak
meg.

3. Amennyiben a szerzédés szerinti kotelezettségeknek a Tulajdonosok és a Beruhazo eleget
tettek, gy az Onkorményzat vallalja, hogy 30 napon beliil kiilon nyilatkozatban adja
hozzajarulasat a telepiilésrendezési kotelezettségnek a szerzodés preambuluméanak a
teriiletfejlesztéssel érintett teriiletre vagy azokbol telekalakitassal kialakulo ingatlanokrol vald
torléséhez.

4. Az "Cﬁ)nkorményzat vallalja, hogy a Tulajdonosok vagy jogutdédjainak irasos kérelmezésére
meginditja 30 napon beliil a telepiilésrendezési kotelezettség torlését Kecskeméti Jarasi
Hivatalnal a szerz6dés preambulumanak 1. pontja szerinti ingatlanokra valo torléschez.

VII. fejezet
Felek egyéb nyilatkozatai

1. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és az Etv. az iranyadok.
2. A jelen szerzOdés kizarolag irasban, a szerz6do felek kozds megegyezése alapjan modosithato.

3. Felek a jelen szerzodésbol eredd esetleges jogvitaik rendezésére — hataskortol fliggden —
kikotik a Kecskeméti Jarasbirosag, illetve a Kecskeméti Torvényszék kizarolagos
illetékességét.

4. Az adatkezelés jogalapja a Tulajdonos vonatkozasiban az Eurdpai Parlament és a Tandcs
2016/679 (2016. aprilis 27.) szamu, a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK
rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl sz6lo altalanos adatvédelmi rendelet (a tovéabbiakban:
~GDPR”) 6. cikk (1) bekezdés b) pontja szerint a szerzodés teljesitéséhez sziikséges
adatkezelés.

5. A Felek tudomasul veszik, hogy Kecskemét Megyei Jogn Viros Onkormény;ata a jelen
okiratban rogzitett adatokat az irattari tervre vonatkozd mindenkor hatdlyos jogszabalyok
szerinti idGtartamban, legaldbb azonban az okirat keltétdl szamitott 8 évig a 2000. évi C.
torvény szerinti szamviteli alapbizonylatok kotelezo megérzése érdekében kezelni koteles.”

6. Felek ezuton hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy személyes adataik rogzitése a pénzmosas €s
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIIL
torvényben foglaltaknak megfelelden megtorténjen. Konyves Anett (Varostervezési Osztaly),
mint eljard helyettesitésre jogosult munkavallalo (a tovabbiakban: helyettesitésre jogosult
munkavallalo) egyuttal tajékoztatja a feleket, hogy adataik kizardlag jelent okirat
elkészitéséhez keriilnek felhasznalasra R
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7. A felek jogaikra és kotelezettségeikre vonatkozo tajékoztatast megkaptak és azt tudomadsul
vették.

8. Jelen okirat egyben tényvazlatnak is minésiil és az eljaro helyettesitésre jogosult munkavallalo
tajékoztatja a feleket, hogy jelen okirat ellenjegyzése az okiratot ellenjegyzé kamarai
jogtanacsossal megbizasi jogviszonyt nem hoz létre.

9. Felek a jelen szerzddést elolvasas és azonos értelmezés utan — mint akaratukkal mindenben
megegyezOt — jovahagydlag irtak ala.

Kecskemét, 2019. janius

Szemereyné Pataki Klaudia Preferencia Miihely Egyesiilet
polgarmester
Kecskemét Megyei Jogu Varos Mezei Zoltan
Onkormanyzata ligyvezeto
- Vasaji Laszlo Arnold Vasajiné Borbély Erzsébet
tulajdonos tulajdonos
Makai Lajos Koviacs Zoltan
tulajdonos tulajdonos
Zubek Karoly Czégany Karoly Laszlo
tulajdonos tulajdonos

Alulirott ellenjegyzd kamarai jogtandcsos nyilatkozom, hogy jelen okirat megfelel a hatilyos
jogszabélyoknak, és nyilatkozom, hogy Borbélyné Balogh Katalin (Varostervezési Osztaly) helyettesitésre
jogosult munkavallalo szerkesztette jelen okiratot, a szerzodd Felek személyi azonossaguk igazolasa utan az
okiratot a helyettesitésre jogosult munkavallalé elétt irtak ala, az okirat az alair6 Felek kinyilvanitott akaratat
tartalmazza, ezért ellenjegyzem.

Nyilatkozom tovabbé, hogy megfelelek a Magyar Ugyvédi Kamara 2/2007. (XI. 19.) Szabélyzatdban
meghatarozott elektronikus alairassal kapesolatos kivetelményeknek, ill. mindsitett elektronikus aldirassal
rendelkezem.

Ellenjegyzem:
Kecskemeét, 2019.
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