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Tisztelt Bizottsag!

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv.)
30/A. §-a els6 bekezdése értelmében .a telepiilési Onkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok
megvalositasara telepiilésrendezési szerzédést kothet az érintett telek tulajdonoséval, illetve a telken
beruhdzni szandékozoval™.

A telepiilésrendezési szerzddések (tovabbiakban: szerz6dés) kitése — a HESZ-ben rogzitettek alapjan —
2010 marciusatol kotelezo a varos bizonyos teriiletein.

A szerzddeések megkotésével az Onkormanyzat a miszaki és a helyi adottsagokat, valamint az
onkormanyzati és lakossagi, valamint beruhazoéi érdekeket is figyelembe véve kériiltekintben kivanja
segiteni a telekalakitasokat, valamint az épitési engedély kérelmeket megel6z0 teriileti elokészitéseket.

A szerzddések alapvetéen a telekalakitasra (kozteriilet-leadds, épitési telek kialakitasa), illetve
belteriiletbe vonasra és kdzmifejlesztésekre koncentralnak.

Kecskemét Megyei Jogii Varos Kozgylilése a telepiilésrendezési tervében (tovabbiakban: TRT) jelentOs
beépitésre szant teriileteket jelolt ki, igy azok hasznositdsa a lakossagi érdekeken tul, az dnkorméanyzatnak is
feladatava valt. A teriilet felhasznalast tekintve azok jellemzden lako-, vegyes és gazdasagi teriiletek.

A lakoteriiletek tekintetében leginkabb a volt zartkertek (pl. Kiilsé-, és Bels6-Mariahegy, Felsdszékto,
Also-, és Felsdcsalanos, Alsoszeékto egy része), mig az Uj gazdasagi teriiletek a Mercedes gyar kozelében
keriiltek kijelolésre, Déli Iparteriilet L. II. és most mar II1. {item néven.

2010-2015 kozotti idoszakban 6sszesen 380 db telepiilésrendezési szerzddés késziilt.

A szerzbdések j6 mutatéi a lakossdgi fejlesztési igényeknek és potencialnak, térképen jol végig
kovethetok a leginkabb preferalt teriiletek, helyszinek — 14sd 1. szdmu melléklet.

A 2016-2019. juniusa kozotti idOszakban kotott szerzodéseket az alabbi tablazat mutatja be az
teriilethaszndlat és év szerinti bontasban:



Evszdm Laké Gazdasagi __Vegyes Egyéb Osszesen
2016. 34 2 1 - 37
2017. _ 91 [0EE 5 _ Guni 112
2018. 52 26 2 24 104
2019. * 11 ; 4 _ 3 1 19
Osszesen 188 42 B 11 31 R

+ 2019. januar 1-t61 junius 20-ig megkotott szerzodések szdma

A szerz6dések jellemzoen két csoportra bonthatdk: az elsd csoportba a gazdasagi teriiletek fejlesztését
tamogatd és rendszerezO szerzddések tartoznak, melyek két vagy haromoldalu szerzédésként jelentek
meg a Mercedes gyar kornyezetében kialakitott, illetve egyéb gazdasagi teriiletek rendezésére.

A masik csoportra az egyes lakossagi igényekre reagald, muszaki feltételeket tisztazo és feladatokat
rogzitd szerzodes tipusok a jellemzok.

A varosban jelent0s ingatlanhasznositisi ¢és fejlesztési folyamatok vannak, mely a varos
versenykeépességét, gazdasagi erejét is mutatja, tovabba az ingatlan mobilitasara is kihat.

A nagyszamu fejlesztés egy része kozvetlen hasznositissal tervez, mig egy része befektetési céllal
fejleszt.

Lakoteriiletek tekintetében a TRT-ben kozponti belteriiletnek kijeldlt, illetve ahhoz kozeli teriileteken
intenzivebb _a lakossag aktivitdsa, nagyobb a belsd szervezd kényszer a telepiilésrendezési terv
megvalositasara. A varoskozponthoz kozeli teriiletek a lakossagi szervezodés mellett, kedvezobb
infrastrukturalis adottsagokkal rendelkeznek (megkdzelithetoség, kdzmivesitettség, stb.), igy azok
fejlesztése, fejlodése kézenfekvobb és megvalosithatosagat tekintve is koltséghatékonyabb, valamint
idobeliségében is jobban tervezhetd. A peremteriiletek fejlesztései tovabbra is lassabban indulnak be,
‘tobbek kozott a vegyes telekstruktura, a tulajdonosi szandékok eltérése, a koztertilet kialakitashoz sziikséges
telekleadas vitai, valamint a kozmiivesitéssel kapcsolatos problémak miatt.

A lakoéingatlanok fejlesztése tekintetében tovabbra is hasonld a hatékonysag, Belso-, és Kiils6-Mariahegy és
Alsoszékto varosrészekben jol szervezddnek, mig Fels6székto, Alsé-, és Felsocsaldnos, valamint
Miikertvaros varosrészekben lassabban haladnak a fejlesztések.

Jelentosebb gazdasagi teriilethez kapcsolodo telepiilésrendezési szerzddések:

1. Déli Iparteriilet beltertiletbe vonasi eljarashoz kapcsolodé szerzodés,

2. AVIV Investment Hungary Kft. és a Kecskeméti Ontézé Szovetkezettel kotott telepiilésrendezési
szerzodes,

3. Kecskeméti Ipari és Logisztikai Ingatlanfejlesztd Kft.-vel és a Kecskeméti Déli Ipari Park Kft.-vel
kotott telepiilésrendezési szerzodések a Déli Ipartertlet I11. titemére vonatkozoan,

4. VGP Park Kecskemét Kft. és kornyezetéhez kapcsolddo teleptilésrendezési szerzodés,

5. CTP Management Hungary Kft. telephelyéhez kapcsolodo telepiilésrendezési szerzodés.

2008-tol jogszabalyi valtozas miatt belteriiletbe vonasi kérelmet csak az dnkormanyzat nyujthat be a
Korzeti, majd a kozigazgatisi rendszer 4talakuldsa miatt a Jarasi Foldhivatalhoz. Igy minden,
magantulajdonban allo ingatlan belteriiletbe vonasi szandékat az 6nkormanyzat meg tudja vizsgalni és
csak tamogatasa esetén inditja meg az eljarast a Foldhivatalnal. A term6fold védelmérdl szold 2007. évi
CXXIX. torvény, valamint a 2005-ben elfogadott telepiilésrendezési terv (Helyi Epitési Szabalyzat és
Szabalyozasi Terv) alapjan torténik a belteriiletbe vondsi eljarasok vizsgalata. Ezzel egyidejiileg az
onkormanyzat koordinalja €s segiti is a varos egyes teriileteinek fejlodését. A fentiekhez kapcsoldédoan
Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgytilése a 327/2009. (IX.10.) KH. szamu hatarozataban ugy dontott,
hogy azokban az esetekben, amikor a telepiilésrendezési tervben meghatarozott célok megvalositasahoz
nem elégséges a beltertiletbe vonas, mert a miiszaki infrastruktura (t, kzmuvek, stb.) nem teljes kortien
biztositott, a belteriiletbe vonasi eljaras kezdeményezését is telepiilésrendezési szerzodés tervezetével
lehet kozgyilés elé terjeszteni. Igy az Onkormanyzatnak lehetosége nyilt donteni a bevonas
meginditasarol és bizonyos esetekben és az Onkormanyzati érdekek biztositdsara hasznalhatta a
szerz6dést, mint jogintézményt.




Beltertiletbe vonasok tekintetében az alabbi tablazat foglalja Gssze az elmult 3,5 év adatait:

Ev . e Telekszam
2016, 71
2017. , _ _ 92
2018. 332
2019.* 47

‘(sszesen 537

= 2019. Januar 1-t61 Jumus 20-ig megkotott szerzodések szama

Az eléterjesztés 2. sz. melléklete tartalmazza Osszesitd térképen a vizsgalt id6szakban hozott dontések
alapjan érintett telkeket, mind a belteriiletbe vondsra, mind pedig a kozteriilet leaddsokra vonatkozoéan.

A telepiilésrendezési szerzodésekhez kotodo fejlesztésekkel kapesolatosan megéllapithato, hogy az eléz6 id6szakra
vonatkozo észrevételek tovabbra is érvényben vannak, mint:
- A szerzodés megfeleld eszkoz a fejlesztések elokészitésére, tisztazasara.
- Meghataroz6 a lakossagi igény az épitési telkekre.
- A véros kozponti belteriiletéhez kozelebbi kedvezdbb infrastrukturalis adottsigokkal rendelkezd
teriiletek konnyebben fejleszthetok, onszervezddésiik gyorsabb lefolyast.
- A tavolabbi zartkertek — melyek telekstrukturaja kedvezétlen, megkozelitésiik nem elégséges,
kozmiivekkel nincsenek, vagy csak részlegesen vannak ellatva — fejlesztése lassabb.
- A -zartkerti részeken vegyes a tulajdonosi kozdsség (kor szerint, végzettség, aktivitds, anyagi
Iehetosegek teriilethasznélati elképzelés) és ezért nehéz Gsszeegyeztetni a szandékokat.
- A jogszabalyi kdrnyezet neheziti a fejlesztéseket és azok megvaldsitast (pl.: term6fold védelmérdl szolo
tv., Etv.), mivel egy-egy ingatlan rendezése adottsagtol fliggben és az egymasra épiilé elJara51 rendek
miatt akar 12-14 honapig is eltarthat.

A megkotott telepiilésrendezési szerzddések megvaldsulasa a gazdasagi-ipari teriiletek kapesan 100%-
osnak tekinthetd, mig a lakossagi igények 70-75%-ban keriilnek megvalositasra. Az ellenérzés alapjat a
foldhivatali alaptérkép, helyszini szemle és a Vagyongazdalkodasi Csoport adatszolgéltatdsa biztositotta.

Az elmult évek szakmai tapasztalatait figyelembe véve a TRT mddositds sordn a telepiilésrendezési
szerzOdések célja modosult. A fejlesztési és rendezési szempontokat figyelembe véve hatékonyabb és
célzottabb a szerzodés elokészités. :

Az onkormanyzat szamos esetben segitette a lako és gazdasigi terilletek fejlesztését miszaki
koordinacioval-és az érintett felek érdekeinek osszehangolasaval mind gazdasagi, mind pedig lakéteriileti
fejlesztések esetén. [gy az 6nkormanyzat aktiv szerepldje és iranyitoja a fejlesztéseknek.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot a 2016-2019. junius kozotti idészak telepiilésrendezési szerz6déseirdl szolo
beszamolo elfogadasara.

Kecskemét,2019. majus 23.




HATAROZAT-TERVEZET

Kecskemét Megvei Jogi Varos Kozgviilése Varosrendezési és Varosiizemeltetési Bizottsag ..../2019.

(VL.19.) hatarozata
Beszamolo6 a 2016-2019 junius kozotti idoszak telepiilésrendezési szerzédéseirol

Kecskemét Megyei Jogi Varos Kozgylilése Varosrendezési és Varosiizemeltetési Bizottsaga Kiraly
Jozsef elndk 16737-1/2019. szamu, fenti targyban készitett beszamoldjaban foglaltakat elfogadta.
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