KECSKEMET AEGOPOLIS laképark A
telepitési tanulmanyterv M~

designplan

KECSKEMET_AEGOPOLIS_LAKOPARK
H - 6000 KECSKEMET, KURUC KRT.
HRSZ.: 1328

TELEPITESI TANULMANYTERV

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES MEGALAPOZASAHOZ

GYOR, 2025. 10. 28.

.fs}i

"\ )
“ drslg’r Dl

Design Plan Zrt. 9027 Gy6r, Nagysandor Jozsef utca 31.  www.designplan.hu  info@designplan.hu



http://www.designplan.hu/

KECSKEMET AEGOPOLIS laképark A
telepitési tanulmanyterv M~

designplan
KECSKEMET_AEGQPOLIS_LAKOPARK
H — 6000 KECSKEMET, KURUC KRT.
HRSZ.: 1328
AAD AT AP e e 4
ALTALANOS ISMERTETES ...t 5
A FEJLESZTESI CEL BEMUTATASA L...eii ittt ettt ettt e ettt e ettt e oottt et e oo bt e e e ettt e e e et a e e e e st e e e e e abaeee e 5
A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA L..oiiiiiiit ittt ettt 6
AZ INGALAN TEKVESE ... e e 6
Az INGAAN MEGKOZEIESE ... e 8
KeCSKEMET VONZASKOIZETE ...ttt e ettt e e e e e e e e e 8
FEJIESZIEST POTENCIAIOK ... . ettt 10
Kecskemeét kereskedelmi @IIATOTSAGA . ... .. ii it et 10
TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG .....uiuiiiiiieiiiiit et ettt e et e et e et e e et e e e 11
Az Orszagos TerUletreNdezZESi TEIV (OTTT) . uuiiiii et e e e e 11
A terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasa ............ccccccvvviii 13
Béacs-Kiskun Varmegye Terlletrendezeési Terve (BKVMTIT) ..o 13
TELEPULESFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL VALO OSSZHANG ......ivviiiiteiiiit ettt e ettt e et e e 21
Kecskemét Megyei Jogu Varos Telepulésfejlesztési Koncepcioja (TFK) ....oovviiiiiiiiiiii 21
Kecskemét Megyei Jogu Varos Integralt Telepulésfejlesztési Stratégidja (ITS) ....ooovvvvviiiiiiiiiiiii 23
TELEPULESRENDEZES| TERVEKKEL VALO OSSZHANG ... .vviiiiieiiiit ettt e e et e e et e e e e e 25
Kecskemét Megyei Jogu Varos Telepulésszerkezeti Terve (TSZT) ... 25
_ Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT) ... 26
OROKSEGVEDELEM ... ettt ettt ettt e et e ekttt e o2ttt e ekt e 42kt e e E ke 4okt e ekt e 4Rt e e s et e oo skt e e e s bt e e et e e et e e et e e e eneeas 28
BEEPITESI TERV .ttt i ittt ettt ettt ettt ettt e oottt e et e e et e e e e e e e e e e 30
BEEPDIMESI JAVASIAL ... e e e e 30
Zoldfellletek KialaKTAST MOTIA ... ... ettt e e eeneeas 31
KOZIEKedESi €5 PArKOIAST FENT ... ..ttt 32
LAIVANYVIZSGAIAT ... e e et ettt e et a e e e e e e e 33
A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEKET, A SZUKSEGES ES TERVEZETT MUSZAKI ES
HUMANINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEKET .. .vttttit ittt et ettt ettt e et e ettt e ettt e ettt e e e e e bt e e e et e e e e et e e e e s rabaeea e 34
KOZIEKEAEST INFTASIIUKIUIA .. .eii ettt et e et e et 34
KOZMU INTrASTIUKIUIA ..ottt et e ettt e e e a e e aeree s 35
HUMBNINTTASITUKLUIA ...ttt e et e e ettt e et e e aaree s 36
A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEL ... 1uviiiiiiiiteee oottt 38
LeVEQOLISZIASAG-VEUERIEM ... ettt 38
Felszini €s felszin alatti VIZ, TAlA] . ........covviiiiii e 39
TEIMESZEL ES TAIVEUERIEIM ... e e ettt e e e 39
N[ gF=T=Te =T o) = oo RO PPPPTUPRRRS 40
HUIAAEKGAZAAIKOUAS ... ettt ettt 40
ZaJVEAEIEM €5 rEZGESVEERIBIM ... 40
A TELEPULESTERV VALTOZASANAK, MODOSITASANAK TARTALMA, SZABALYOZASI KONCEPCIOJUA ....oviiiiiiieiiiceeiee e 42
RESZLETES ISMERTETES ...ttt 43
EPITESZETI KIALAKITAS ... oo 43
ZOLDFELULETEK KIALAKITASI MODUA .. oooiieeie ittt ettt ettt e et e e ettt e ettt e e nnaaee s 44
KOZLEKEDESI ES PARKOLASI REND .....teiiititteeee ettt e ettt e et e et e e e et e e e ettt e e e ettt e e e e et e e e e ettt e e e e et e e e e e 46
TEIEKNATAION KIVUL ... e ettt e e e e e e ettt e e e e e e e e e e e 46
TeleKNATAION DEIUL ... e e e e ettt e e e e e ettt e e e e e e e e e e 47
KOZMU FEJLESZTES ... ttttee ettt ettt ettt ettt e ettt e oottt e et e e e et e e e e h bt e e e et e e e e ettt e e e e ettt e e e e st e e e e e 49
VARHATO KOLTSEGEK ES TELEPULESRENDEZESI SZERZODESBEN ROGZITENDO KERDESEK ... 51
A VARHATO KOZFEJLESZTESEK KORE, IDOBELI ES TERBELI UTEMEZESE .....vviiiiiiiiiiie ettt 51
NYILATKOZAT A BERUHAZAS ES A KAPCSOLODO TERVEZESEK, ENGEDELYEZESEK KOLTSEGEINEK VALLALASAROL ..........cccoveieene 51

2

Design Plan Zrt. 9027 Gy6r, Nagysandor Jozsef utca 31. www.designplan.hu  info@designplan.hu



http://www.designplan.hu/

KECSKEMET AEGOPOLIS laképark A
telepitési tanulmanyterv CM

designplan

AZ UTKEZELOI, ZOLDFELULET KEZELOI — KEZELOI LEHATAROLAS, FEJLESZTOI KEZELOI VALLALASOK, TULAJDONOSI ERINTETTSEGEK

ES FELADATOK ROGZITESE ...ttt ettt et e ettt e oottt oo 4o 4o oo ettt ettt e 24444 oo h ettt et e e e e e e e e e e ettt bttt e aeaeeaeaeaennes 51
EGYEB, A FEJLESZTESHEZ KAPCSOLODO ES SZUKSEGES FELTETELEK, MEGALLAPODASOK ....eviiiiiiiiiieaaeaee e 52
KOLTSEGEK CSOPORTOSITOTT BECSLESE ...ttt ttttettee ettt ettt e e e e oo ettt et et 2o e e oo e ettt et et e e e e e e e e e ettt et eaaeaeaaaaeennnes 53

FEJLESZTO ES EGYEB SZEREPLOK NEVESITESE, VALLALASAIK A MEGVALOSULAS ERDEKEBEN

3

Design Plan Zrt. 9027 Gy6r, Nagysandor Jozsef utca 31. www.designplan.hu  info@designplan.hu



http://www.designplan.hu/

KECSKEMET AEGOPOLIS laképark
telepitési tanulmanyterv

P

designplan

KECSKEMET_AEGOPOLIS_LAKOPARK
H — 6000 KECSKEMET, KURUC KRT.
HRSZ.: 1328

ADATLAP

targy

épittetd

general tervez6

épitész tervezd

telepuléstervez6

Uttervez6

kornyezetvédelem

kerttervez®

KECSKEMET_AEGOPOLIS_laképark tervezése

GREEN MALL PROJEKT Kft.
1015 Budapest, Donéti utca 38. A. ép. fszt.
képviseli: Dr Lipovits Szilard

Design Plan Zrt.
9027 Gy6r, Nagysandor Jozsef utca 31.

Burda Daniel
okl. épitesz, épitészmérndk
E 08-0680

Szalmasi Nora
okl. épiteszmernok
E 08-1133

J-URB Terv Kft.
9027 Gyor, Kévecses utca 13.

Juhasz Balazs

okl. épitészmérndk
TT 08-0481

INFRATERV Mérnoki Iroda Kit.
2030 Erd, Bethlen Gabor utca 40. 1. em. 3. ajto

Szecs6 Daniel Géza
OKl. épitbmernok
KE-K 07-01772

EY denkstatt Kft.
1132 Budapest, Vaci ut 20.

Nagy Tamas
Kérnyezetvédelmi szakért6
MMK: 16-0731

KertmUvek Kft.
9023 Gyor, Fehérvari ut 24.

Hencz Helga

taj-és kertépitész meérndk
K1/1 08-0394

4

Design Plan Zrt. 9027 Gy6r, Nagysandor Jozsef utca 31. www.designplan.hu  info@designplan.hu



http://www.designplan.hu/

KECSKEMET AEGOPOLIS laképark A
telepitési tanulmanyterv M~

designplan

KECSKEMET_AEGOPOLIS_LAKOPARK
H — 6000 KECSKEMET, KURUC KRT.
HRSZ.: 1328

ALTALANOS ISMERTETES

A fejlesztési cél bemutatasa

Beruhazoi cél egy olyan épuletkomplexum |étesitése Kecskemeéten, a régi KTE pélya tertletén,
amely két egymastol ol elktlonuald zénara oszthatd. A terepszinten kerllne elhelyezésre egy
kereskedelmi és szolgaltatd egységeket magéaba foglalé zona, mig e felett, ettdl teljesen elkuldnitve
a lakod zona 8 tdmbbel, melyek nagysagrendileg 392 db lakéast foglalnak magukba.

A tervezés soran az elstdleges cél a kor szellemének és igényeinek megfeleld életkdrilmények
megteremtése, korszer( és fenntarthaté mdlszaki megoldasokkal, igényes épitett kérnyezettel,
ertékteremtéssel.

Tovéabbi szandék egy olyan pezsgd kézpont Iétrehozasa, ami bar részben funkcidvaltassal, de a
terlletet Ujra életre kelti — koz6sségi terek, Uzletek, szolgaltatasok, parkolok — létrehozasaval,
melyek segitik az itt lakok mindennapjait. Kecskemeéten létrehoz egy kdnnyen megkdzelithetd,
kedvezd pozicidban lévo, j6 varosszdveti kapcsolddasokkal rendelkezd kdzpontot, ahol a fenti
funkciok kapnanak helyet.

A beruhazas elsbsorban az ide telepuld Uj lakosokat szolgalna ki, tovabba jelentds mertékben
javitana, keényelmesebbe tenné Kecskemét €és vonzaskodrzetének lakossaganak vasarlasi
lehetbségeit.

A vizsgalt épuletkomplexum mintegy 1000-1500 fének biztosit lakhatasi lehet6séget. A kisebb
telepulésnek megfeleld lakossag kdzvetlenul, telken belll tudja elintézni napi bevéasarlasait, illetve
tud igénybe venni kulbnbdzd szolgaltatasokat, anélkul, hogy ehhez barmiféle kézlekedési ezkdzt
kellene hasznalnia.

Az elmult id6szakban érvényben 1év0 veszélyhelyzet is egyértelmUen ravilagit arra a tényre, hogy
a lakossagnak a kdzvetlen koérnyezetében alapvetd élelmiszerekkel torténd ellatasa stratégiai
jelent6seqgd.

A létesitmény megvaldsitasa nemcsak Kecskemét, de a kérnyezd telepulések szamara is jelentds
fejlesztéseket eredményezne gazdasagi, vidékfejlesztési és kdrnyezetrendezési szempontbol
egyarant. A tervezett épulletegyuttes mind munkahelyteremtési szempontbdl, mind pedig
addbevételi szempontbdl kifejezetten értékes beruhazasnak mindsul, mely a Varosvezetés és az
allampolgarok szamara egyarant vonzo eldonyokkel jarna. Tovabba a tervezett kereskedelmi Uzletek
megjelenésével a varosi lakosok €s a Kecskemet kodzelében él6k szamara is olyan uj, értéket
képviseld markak, Uzletek jelenhetnek meg, melyekre az elbzetes felmérések szerint igény
mutatkozik.

Fentiek mellett a tervezett |étesitmény Kecskemétre és vonzaskodrzetére is pozitiv €s kedvezd
kérnyezeti, infrastrukturalis, telepulésrendezési és telepulésfejlesztési hatast gyakorol.

A kialakitandd kereskedelmi funkcio a telepulés és a varmegye fejlesztési céljaiba egyértelmdien
illeszkedik, a kbvetkezok alapjan:
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Kecskemét varosa egy olyan intermodalis csomopont megvalositasat tervezi, mellyel a ktlénbdzo
kozlekedési agak a meglévd allapotokhoz képest térben és idoben meég intenzivebben
kapcsoldédnanak egymashoz.

A nagykorut és a vasut kozotti tertletek emelt szintld szolgaltatasi zonava alakitasaval a kapcsoldédo
fejlesztések a varoskdzpont kiterjedését eredményezik.

Jelen telepitési tanulmanyterv Kecskemet, Kuruc kérat mentén a 1328 helyrajziszamu ingatlanon
Kecskemeét-Aegopolis lakopark |étesitésére vonatkozdan szikségesse valo telepulesrendezési
szerzbdés megalapozasa céljabol készul.

A Kecskemét-Aegopolis lakopark épitészeti terveit az Orszagos Epitészeti Tervtanacs tobb
alkalommal is megtéargyalta, majd az OET433/2025 szamu véleményében engedélyezésre
javasolta. Jelen telepitési terv alapjat a tervtanacsi és f6épitészi iranymutatasok
figyelembevételével véglegesitett épitészeti koncepcid képezi.

A telepitési tanulméanyterv tartalmat a tervezési terllet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan
a telepUléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021 (VII.15.) Kormanyrendelet 7.
mellékletének figyelembevételével Kecskemét Megyei Jogu Véaros Polgarmesteri Hivatal Varosi
F6épitészének 10/2025. szamu 6nkormanyzati féépitészi utmutatasa rogziti.

A terllet es kdrnyezetének, hatastertletének bemutatasa

Az ingatlan fekvése

A vizsgalt ingatlan a Duna-Tisza kdzén, a Dél-Alféldi régidéban, a Bacs-Kiskun varmegye
székhelyéul szolgald Kecskemét varosaban talalhatd. Kecskeméti viszonylatban a telek a belvaros
peremén, a nagy forgalmat bonyolitd, négysavos Kuruc korut és a varoskdzpont forgalmat kivezet6
Szolnoki Ut keresztezddésénél talalhato.
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1. abra Kecskemét, Kuruc krt. 1328 hrsz-U ingatlan és hatasterulete
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Az ingatlant dél-nyugati oldalrél a Kuruc koéruat, déli-keleti oldalrdl a Szolnoki ut, észak-keleti iranybdl
a kecskemeéti vasutallomas és a hozza kapcsolodo vasuti sinek, tovabba északi-nyugati oldalrdl a
Kodaly tér hatarolja. Az ingatlant a belvarossal a Rakoczi ut koti dssze.

A terUlet jelenleg az egykor viztoronykent mikodd épitményt leszamitva beépitetlen, minden
oldalrdl fak és bokrok szegélyezik.

A tervezési teruletet lakdingatlanok, melyeken valtozé magassagu, de jellemzben tébbszintes
lakoépuletek allnak, ipari [étesitmények, vasuti sinek 6vezik. A szomszédos park atellenes oldalan,
a vasutpalyaudvar szomszédsagaban helyezkedik el a buszpalyaudvar, ahonnan szamos helyi
jarat mellett valamennyi helykézi, tavolsagi jarat is indul, illetve érkezik.

Az ingatlan megkdzelitése

A vizsgalt ingatlan gépjarmuvel, tdmegkdzlekedéssel, kerékparral és gyalogosan egyarant
konnyen megkdzelithetd.

Az M5-6s autdpalya Budapest-Szeged vonala halad el a varos mellett. Tovabba az 5., 44., 52., 54.,
és 441. szamu féutakrol is elérhetd személygépkocsival a tervezett létesitmény.

Vasuttal a fébb magyarorszagi vasutvonalakon el lehet jutni az ingatlanhoz. Elsésorban a
Budapestr6l Cegléden és Nagykérosdon at érkezd jaratok, tovabba a Szegedrdl indulo,
Kiskunfélegyhazat keresztez6 szerelvények haladnak el a telek mellett. A vizsgalt ingatlantdl
mind®dssze 200 méterre talalhatd a varosi vasutpalyaudvar.

A Katona Jozsef park atellenes oldalan, a vasutpalyaudvar mellett talalhaté a varos tavolsagi
autobusz palyaudvara, a vizsgalt ingatlantdl mintegy 400 méterre. A buszpalyaudvarrol Bacs-
Kiskun varmegye valamennyi teleptlésén kivil Budapestrél, Salgotarjanbdl, Gydngydsroél, Egerbdl,
Miskolcrol, Gyulardél, Békéscsabardl, Hodmezdvasarhelyrél, Szegedrél, Pécsrél, Balatonfuredrol,
Hévizrol érkeznek, illetve indulnak autdbusz jaratok. Ezen jaratok varosonként tovabbi 20-30
telepulést is érintenek.

A tavolsagi autdbusz palyaudvar a helykdzi jaratok mellett szamos varosi autobusz megalléhelyéul
szolgal. A varosi buszjaratok a belvaros és a palyaudvar Osszekdtése mellett Kecskemét
peremkerUletén él6 lakossag tomegkdzlekedését is biztositjak.

A Kuruc koruton kdzvetlen buszmegalldk helyezkednek el, valamint a fejlesztés keretén belll Uj
buszmegallo is Iétestline a Kodaly Zoltan téren.

A lakopark kozvetlen kdrnyezeteben széles jarda huzodik, mely a kerékparos és a gyalogos
forgalmat egyarant szolgalja. A kerékparral érkezdk szamara a jogszabalyi eléirasoknak megfelel6
kerékpartarol6 kerul kialakitasra.

Kecskemét vonzaskorzete

Kecskemét vonzaskoérzete magaban foglalja magat Kecskemét varosat és az azt korilvevd
szomszédos telepuléseket is, melyek szoros kapcsolatban allnak a Varossal mind szocialis,
gazdasagi és kulturalis szempontbdl egyarant. Ez a terudlet a Bacs-Kiskun varmegye kdzponti
részét képezi, és magaban foglalja a kérnyez6 telepllések lakossagat is, akik a varosba jarnak
dolgozni, tanulni vagy szolgaltatasokat igénybe venni.

Kbzvetlen vonzaskorzet Kecskemét és a varoshoz szorosan kapcsolddo telepllések, mint
Hetényegyhaza (5 075 16), Kadafalva (2 643 f6), Matké (403 f6), Méntelek (572 f6), Szarkas (134
f6), amik szinte mar varosrészekként funkcionalnak.

A 109 450 lakost (2024. jan. 01.) szamlalo varos folyamatosan, orszagos atlagot meghaladdan
fejlédik a helyi adottsagoknak és az ide telepuld véllalkozasoknak készdnhetben. A rendszervaltas
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utan sorra telepedtek meg a kisebb ipari Uzemek, gyarak a varost 6leld kdrgydrld mellett, melynek
kdszdnhetben a varos fejlédése mind a mai napig toretlenul folytatodik.

Kecskemét a gazdasagi szempontok mellett kulturdlis értelemben is a regié kézeéppontja. A
helybéliek és a turistak szoérakoztatasara szinte allando jelleggel valamilyen vasarokat vagy
rendezvényeket szerveznek a Varos f6terén. Jelentds, nemzetkdzi népszerlségnek is 6rvendd
intézmények mikddnek Kecskeméten, melyek sok kulféldi latogatoét is idevonzanak.

Kdzvetett vonzaskorzetnek tekintendd tovabba azok a telepulések, ahonnan a lakosok gyakran
jarnak be Kecskemeétre munkaba, iskolaba vagy egyéb Ugyeket intézni. |de tartozhatnak példaul:
Ballészdg (4 335 f6), Fulopjakab (1 177 f6), Jakabszallas (2 779 f6), Szentkiraly (1 959 f6),
Kerekegyhéaza (6 815 f8), stb.

Tagabb vonzéaskorzetnek azok a telepulések tekinthetdk, ahol a gazdasagi és kulturélis
kapcsolatok még mindig erdsek, de a tavolsag mar nagyobb. Ide tartozhatnak példaul: Lajosmizse
(12 191 16), Nagykoros (23 628 f0), stb.

A vonzaskodrzet pontos meghatarozasa nehéz, mert a kapcsolatok dinamikusan valtoznak, és a
telepulések gazdasagi, szocialis helyzete is befolyasolja ezt. Azonban a fent emlitett teleptlések
mindegyike valamilyen mértékben érintett Kecskemét vonzaskorzetében.
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BV Szank  Jaszszentlaszlé 10-15%
Soltvadkert & . ™, ~
. Tazlar
15-20%
20-30%
30-40%
o

3. dbra Kecskemét kézlekedési vonzaskorzete az ingazok szama alapjan (ingazok aranya a telepulés népességének aranyaban)
(forras: Fenntarthatd Varosi Mobilitasi Terv Kecskemét. 2016)
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Fejlesztési potencialok

A Dél-Alfold fejlédésében eddigi is komoly szerepet vallalt Kecskemét ugy varmegyeszékhelyként,
mint a régidé gazdasagi es kulturalis kdzpontjaként. Ezt a tendenciat csak tovabb erfsitette a
Mercedes Benz Hungary gyarnak a varosba telepulése. A gyar megjelenése nemcsak a Varosra
van pozitiv hatassal, hanem az agglomeracio fejlédéséhez is. Kecskemét orszagos viszonylatban
is eldnydsnek bizonyult a Mercedes-beruhazas magyarorszagi gyartobazisanak kivalasztasaban.
Ennek kovetkeztében a Mercedes Benz Hungary magaval vonzotta a kisvallalkozasok
fellendUllésének lehetbségét, és ezaltal a vasarloert jelentds ndvekedését is.

A Véarosban a fejlesztési potencialok mellett megjelentek tovabbi igények és elvarasok is ezen
fejlesztések megvaldsitasat illetden. A vasutallomas kdzvetlen kérnyékét a korabbi varosfejlesztési
beavatkozasok egyaltalan nem, vagy csak reszben érintettek.

A vasutallomas és az autobusz palyaudvar 6sszehangolasara tervezett intermodalis csomopont
ezt kivanna kezelni. Az intermodalis csomoépont megvaldsulasanak kdszdnhetben egy Uj
varoskdzpont alakulna ki a kérnyeken.

A korabbiakban mar megvalosult fejlesztések is a varoskdzpontnak a Nagykorut atellenes oldalara
tortend kiterjesztéset eredményezték. Ennek kévetkeztében a vasutallomas és a Nagykorut kozott
elhelyezkedd terulet kiemelt kereskedelmi és szolgaltaté zonava valt. Ezzel parhuzamosan mivel a
gyalogos forgalom is minden iranyba er6soddik, a tervek szerint megvaldsuld teresedés latna el a
gyalogos csomopont feladatat.

Kecskemét kereskedelmi ellatottsaga

4. dbra Kecskemét kereskedelmi ellatottsaga (forras: sajat abra)
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Kecskemeéten jelenleg egy klasszikus értelemben vett bevasarlokdzpont mikdodik: a belvarosban
talalhaté Malom Kdézpont. Hianyossaga, hogy nem tud elegendd helyet biztositani azon markak
szamara, melyekre a helyi, fizetbképes lakossag részérél igény lenne.

Az Alfold Aruhdz, valamint a Centrum Aruhaz kozvetlentl a varoskdzpontban helyezkedik el.
Vasarloi els6sorban 30 és 65 év kozotti lakosok. A hagyomanyokat 6rzd Uzlethazak hianyossaga,
hogy a fiatalosabb, korszerlbb vonalat megtestesitd Uzletek, markak nem képviseltetik magukat,
és a fiatalabb, 15 és 35 év kozotti korosztaly szamara kevésbé nyujt kedvezd vasarlasi
lehetbségeket.

Kecskeméten harom hipermarket mikoédik (két Tesco, egy Auchan), melyek a vizsgalt
létesitményt6l kb. 4-6 kilométer tavolsagra fekszenek. A Varos keleti peremén létesllt a Metro
aruhaz is az ismert termékkorrel, mely ugyanakkor féleg a vallalkozasokat szolgalja ki.

Elelmiszeriizletek tekintetében a Varosban jelenleg még 4 SPAR szupermarket, 2 SPAR Express,
1 DESPAR, 4 AILDI, 3 Lidl, 3 Penny Market, kisebb vagy nemzetkdzi szinten nem ismert
elelmiszerUzlet talalhato.

A Varos kiskereskedelmi ellatottsaga a fentiek alapjan tehat kézepesnek mondhaté. Tébb olyan
hazai és nemzetk6dzi piaci szerepld van, amelyek kifejezetten hianyoznak Kecskemét életébdl,
mivel nem all rendelkezésre az igényeiknek megfelel® Uzletterdlet, illetve bevasarlokdzpont.

TerUletrendezési tervekkel valo 6sszhang

Az Orszaqgos Terlletrendezési Terv (OTrT)

Az Orszagos Terlletrendezési Tervet a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény masodik része taglalja. A térvény 2.
melléklete a beruhazassal érintett tertletet telepulesi terségbe sorolja.

5. dbra Az Orszag Szerkezeti Terve (forras: MATIT 2. melléklete - részlet)
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A torvény 3/4. melléklete szerint, mely a vilagorokségi és vilagordkségi varomanyos terlletek altal
erintett teleptléseket abrazolja, Kecskemét egesz tertlete ,Vilagoroksegi varomanyos teruiletek
altal érintett telepulés”.

Kecskefmét

Nyarloér

Varosfold

Helvécia

6. abra Vilagoroksegi és vilagorokségi varomanyos terlletek dvezete (forras: MATIT 3/4. melléklete — részlete)
A térvény ide vonatkozo bekezdése kimondja:

,31. § (1) A vildgorokségi €s vildgorokségi varomanyos tertletek dvezetet a telepllesrendezesi
tervben kell tenyleges kiterjedésének megfelelben lehataroini.”

A torvény 3/5. melléklete alapjan Kecskemét egész terulete ,Honvédelmi és katonai célu terulet
Ovezete altal érintett telepulés”.

Nyarlér

Helvécia

7. abra Honvédelmi és katonai célutertlet dvezete (forras: MATIT 3/5. melléklete - részlet)

A térvény ide vonatkozo bekezdése kimondja:
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,32. $ (1) A honvédelmi s katonai célu terdlet vezetet a teleplilesrendezési tervben kell tenyleges
kiterjeaésének megfelelben lehataroini.”

A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasa

A terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szoélo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben megallapitott 6évezetek kdzul, a 4. melléklet értelmében, a
vizminbség-védelmi terulet Gvezete érinti a vizsgalt terlletet.

Balloszég

Helvécia

8. dbra Vizmin6ség-védelmi terllet dvezete (forras: MvM rendelet 4. melléklete - részlet)
A rendelet ide vonatkozd bekezdései szerint:

L. § (1) A vizminbség-védelmi terilet dvezetében keletkezett szennyviz ovezetbd! (oriend
kivezeteserdl 6s az dvezeten kivil keletkezett szennyvizek dvezetbe (Ortend bevezetéserdl, illetve
a szennyviz dvezeten bellli kezelésének felteteleirdl a varmegye teriletrendezési terveben

rendelkezni kell.

(2) A vizmin8ség-veaelmi terdlet dvezetebe tartozo telepllések teleplilésrendezesi eszkdzeinek
készitese soran ki kell jeloini a vizvedelemmel éerintett terdleteket. A kijeldlt vizvédelermmel érintett
terdletekre vonatkozo eqyedi szabalyokat a helyi épitesi szabalyzatban kell megallapitans.”

A tervezett beruhdazéas soran figyelembe kell venni a vizvédelemmel kapcsolatos el6irasokat,
melyeket a hatélyos telepUlésrendezési eszkdzdk fogalmaznak meg.

Bacs-Kiskun Varmegye Terlletrendezési Terve (BKVmTrT)

Bacs-Kiskun Varmegye Teriletrendezési Tervérél szold Bacs-Kiskun Varmegyei Onkormanyzat
Koézgydlése 2/2024. (1. 26.) rendelete allapit meg tovabbi terlletrendezési szabéalyokat. A hatalyos
terv illeszkedik az Orszag Szerkezeti Tervéhez, melyet térségi elemekkel egészit ki.
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9. dbra Térség Szerkezeti Terve (forras: BKVmTrT 1. melléklete - részlet)

A vizsgalt tertlet mellett fut a meglévd egyéb orszagos tdrzshéaldzati vasuti palya a meglévd
orszagos vasuti mellekvonallal, valamint a tervezett orszagos kerékparut torzshaldzati vonala, a
meglevo és tervezett terségi kerékparvonallal.

BKVMTrT 3. mellékletét képzbd dvezeti tervlapjai szerint az aldbbi, korabban nem részletezett
érintettségek allnak fenn:

A rendelet 3/9. melléklete szerint, mely az asvanyi nyersanyagvagyon tertlet dvezetét abrazolja,
Kecskemét egész terllete ,Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete altal érintett teleptles”.
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Varosfold

10. 4bra Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete (forras: BKVmTIT 3/9. melléklete - részlet)

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet alapjan:

,8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a teleplilésrendezési eszkdzdkben kell tenyleges
kiterjeaésének megfelelben lehataroini.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terdleten, a teleplilésrendezési eszkdzokben csak olyan
terdletfelhasznalasi egyseg, epitési dvezet vaqgy OJvezet jeldlheté ki, amely az asvanyi
nyersanyaqgvagyon taviati kitermeléséet nem lehetetleniti el.”

A rendelet 3/13. melléklete alapjan Kecskemét egész terllete ,Varoskdrnyéki teleplilésegyuttesek
Ovezete altal érintett telepulés”.

Vv LAJOSMIZSEI

Kunbaracs

Szentkiraly

TISZA

A
\,/ 3 KECSREMET

e sy KECSKEMETI

- pusen Vérosfold /\!
- Helvécia
e L‘ Jakabszallés

Seenosd Pahi

KISKUNFELEGYHAZA ¢

KISKUNFELEGYHAZAI

Tabdi Bugac Ga

11. abra Varoskornyéki telepulésegyuttesek dvezete (forras: BKVmTIT 3/13. melléklete - részlet)
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A rendelet ide vonatkozo bekezdése szerint:

,9.8 (1) A 3 melleklet 13. pontjaban feltdintetelt Varoskornyeki teleplleéseqylittesek dvezetéhez
lartozo telepllések teleplléstejlesziesi koncepcidja, integralt telepllesteflesziési stratégidja,
teleplilésfejlesziési terv készitése soran — a hatalyos jogszabalyban eldirt fejezeteken tul — olyan
fejezetet is késziteni kell, amely a terv tjpusanak megfelelben, az érintett teleplilésekkel valo
egyeztetések alapjan azt tartalmazza, hogy a varos €s a vonzaskorzetéhez tartozo teleplilések
milyen modon tervezik fejleszteni a vonzaskorzet szamara nydjtolt szolgaltatasokat, legalabb a
kOzeéplfoku oktatasi €s egeszsequqgyi létesitmenyek, a munkahelyek, s a rekredacios €s
Sszabadiddeltdliesi lehetbségek, (ovdbbda a varostérség belsé kdzlekedeési infrastrukiurdja
tekinteteben.”

A rendelet 3/15. melléklete alapjan Kecskemét egész terllete ,GépjarmUgyartasi beszallitéi terulet
Ovezete altal érintett telepulés”.

HAZA §

KECSKEMET

Nyarl6rir
Ballészog

jyhaza
Varosfold

Helvécia

Kunszallas

12. dabra Gépjarmdgyartasi beszallitéi terllet dvezete (forras: BKVmTIT 3/15. melléklete - részlet)
A rendelet ide vonatkoz6 bekezdései szerint:

.7 § (1) A kdlonféle gazdasagi, innovacios fejlesziési terdleteknek a (2) bekezdésben szerepld
egyedileg meghatarozott varmegyei ovezeteihez sorolt  telepllések telepllésrendezési
eszkdzeiben, teleplléstervében a kereskedelmi, szolgéaliato gazdasaqgi hasznalatu terdleten, a (2)
bekezdésben foglalt esetekben olyan epitesi dvezetek jeldlhetbk ki, amelyekben a kornyek
lakossdaganak, intezmenyeinek zavarasa nelkil az orszagos telepllesrendezesi es epitesi
kdvetelményekrdl szolo 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2.
mellékletében meghaldrozotinal az epitesi telek legnagyobb beépitetisége legfeljebb 10%-kal
nagyobb, az épitési telek legkisebb zdldfelilete pedig legfeljebb 5%-kal kisebb lehet. Az (2)
bekezaesben szereplo térségi Jdvezetekbe tartozo telepllesek  dnkormanyzatainak a
teleplilésfejlesziési koncepcio, az integralt telepliléstejlesziesi stratégia, a teleplilésfejlesziesi terv
készitése €s modositasa soran kell megjeldinitik azokat a helyi sajatossagoknak megrteleld
feltételeket és beavatkozasokat, amelyek nyoman biztosithato az igy kijeldit terdletek gazdasagr
szempontbdl megfeleld hasznositasa.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt kedvezmény igénybevételével éerintett egyedileg meghatdrozott
varmegyel dvezetek €s a kedvezmeny ervenyesithetosegenek terdleter.
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b) A 3. melleklet 15. pontjaban feltintetett Gepjarmdgyaéritasi beszallitor terdlet ovezetebe tartozo
Agasegyhaza, Balloszog, Bugac, Bugacpusztahaza, Felsolajos, Fuldphaza, Fuldpjakab, Helvécia,
lzsdk, Jakabszdllas, Kecskemeét, Kerekegyhdza, Kiskunfélegyhdza, Kunszallas, Ladanybene,
Lajosmizse, Lakitelek, Nyarldrinc, Orgovany, Szentkiraly, Tiszakécske s Varosfold teleplilések
kézigazgatasi terdleten bellil a gépjarmdgyartasi beszallitast szolgalo létesitmenyek szamara
alkalmazhato, olyan, lehetoseg szerint barnamezos tertleteken, amelyek nem terhelik a telepllés
lakokdrnyezetet, 6s a kOrmyek teleplléseirdl kozosseqi kbzlekedessel is joI elerhetok.”

A rendelet 3/18. melléklete alapjan Kecskemét egész terllete ,Kotottpalyas gazdasagi terulet
Ovezete altal érintett telepulés”.

YHAZA ¢

KECSXEMET

Nyarl6rir
Ballészég

:gyhaza
% Varosfold

Helvécia

Kunszallas

13. dbra Kotéttpalyas gazdasagi terllet dvezete (forras: BKVmTrT 3/18. melléklete - részlet)
A rendelet ide vonatkoz6 bekezdése szerint:

7S (2) Az (1) bekezaésben foglalt kedvezméeny igeénybevételével érintett egyedileq
meghatarozott varmegyerl dvezetek €s a kedvezmeny ervenyesithetosegenek terdleter:

e) A 3 melleklet 18. pontiaban feltintetett Koldtioadlyds gazdasagi terdlet dvezetebe tartozo
Bdcsalmas, Bdcsbokod, Baja, Balotaszallas, Csengdd, Felsblajos, Fuldpszallas, Gater,
Harkakotony, Janoshalma, JaszszentldszIlo, Kecskemétl, Kelebia, KiskOrds, Kiskunfélegyhaza,
Kiskunhalas, Kiskunmayjsa, Kisszallas, Kunfehérto, Kunszentmiklos, Lajosmizse, Lakitelek, Mélykut,
Nyarlorinc, Petdfiszallas, Pirto, Soltszentimre, Soltvadkert, Szabadszallas, Tiszaalpar, Tiszakécske
es Varosidld kdzigazgatasi terdleten beldl barnamezds, vagy a telepllés beéepitelt terdletéhez
csatlakozo terdletrészen alkalmazhato, a mukddd vasutallomas felveteli epdletenek kijaratatol a
telek bejarataig a legrovidebb gyalogos megkdzelitesi uton merve legfeljebb 500 m-es tavolsagon
beldl.”

A rendelet 3/19. melléklete alapjan Kecskemét egész terllete ,Az altalanos turisztikai fejlesztés
Ovezete altal érintett telepulés”.
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YHAZA

KECSKEMET

Nyarl&rir
Ballészég

:gyhaza
% Varosfold

Helvécia

Kunszallas

14. abra Altalanos turisztikai fejlesztés dvezete (forras: BKVmTIT 3/19. melléklete - részlet)

A rendelet ide vonatkoz6 bekezdései szerint:

8§ (1) A lurisztikai fejlesziés céljabdl kijeldlt, a (2) bekezdésben szereplé egyedileg
meghatarozott varmegyel Jdvezetekhez sorolt telepllesek telepllésrendezési eszkdzeiben,
teleplilésterveében a kereskedelmi, szolgaltalo gazaasagi hasznalatu terdleten, a (2) bekezdesben
foglalt esetekben olyan épitési dvezetek jeldihetbk ki, amelyekben a kdrnyek lakossdgainak,
intézmeényeinek zavardasa nélkul az OTEK 2. mellékleteben meghatdrozotinal az épiteési telek
legnagyobb beépitettsége legfeljebb 10%-kal nagyobb, legkisebb zdldfelilete pedig legfeljebb
5%-kal kisebb lehet, ha azokon a gazdasaqgi tevékenységek statisztikai osztalyozasa NACE Rev.2
rendszerének letrehozasarol és a 3037/90/EGK tandcsi rendelet, valamint egyes meghatdrozott
statisztikal terdletekre vonatkozo EK-rendeletek modositasarol szolo, 2006. december 20-i
1893/2006/EK eurdpai parlamenti 8s tanacsi rendelete altal létrehozott TEAOR ‘08 rendszerében
vendéglatast 6s qyoqyturizmust, a turisztikal infrastruktdra fejlesztéset szolgalo mas kereskedelmi,
vaqy szolgaltato epitrneny kerdl elhelyezesre.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt kedvezmeény igénybevételével éerintett egyedileg meghatdrozott
varmegyel dvezetek, €s a kedvezmeny ervenyesithetosegenek terdleter.

a) A 3. melléklet 19. pontidban feltintetett Altaldnos turisztikai fejlesztés Svezetébe tartozo, a
varmegye varosainak kézigazgalasi terdleten beldl fekvo barnamezds terdleten alkalmazhato.”

A rendelet 3/22. melléklete alapjan Kecskemét egész terulete ,A gyogyhelyek és gyogyfurddk
Ovezete altal érintett telepulés”.
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YHAZA

KECSXEMET

Nyarl6rir
Ball6szog

agyhaza
e Vérosfold

Helvécia

Kunszallas

15. abra Gyogyhelyek és gyogyflrddk dvezete (forras: BKVmTIT 3/22. melléklete - részlet)

A rendelet ide vonatkozo bekezdése szerint:

8.8 (2) Az (1) bekezaésben foglalt kedvezméeny igeénybevételével érintett egyedileg
meghatarozott varmegyer dvezetek, €s a kedvezmeny ervenyesithetosegenek terdleter:

d) A 3. melleklet 22. pontjiaban feltintetett Gyogyhelyek és gyogyiiirdok dvezetébe tartozo Davoa,
Kalocsa, Kecskemeét, Kiskunfélegyhaza, Kiskunhalas, Kiskunmajsa, Kunszentmiklos, Lakitelek €s
Tiszakécske telepllések, tovdabba mas, a gyogyhely, vagy qyogyfirds mindsitést megszerzé
teleplilések e rendelet 2. § 6. pontja szerinti terdletein alkalmazhato, a telepllés barnamezos
terdleten meqgvalosulo, a gyoqyturizmust szolgalo letesitimeny szamara”

A rendelet 3/25. melléklete alapjan Kecskemét egész terllete ,Napelempark elhelyezésére
szolgalo kulénleges Gvezete altal érintett telepulés”.

YHAZA §

KECSKEMET

Nyarl&rir
Ball6szog

egyhaza
% Varosfold
Helvécia

Kunszallas

16. abra Napelemek elhelyezésére vizsgalat ala vonhato telepulések dvezete (forras: BKVmTIT 3/25. melléklete - részlet)
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A rendelet ide vonatkozo bekezdése szerint:

,9.§ (2) A 3. melleklet 25. pontiaban feltintetett Napelempark elhelyezésére vizsgalat ala vonhato
teleplilesek oOvezetéhez tartozo teleplilések telepllésrendezesi eszkdzeiben, teleplléstervében
akkor jeldlheté ki napenergia hasznositasa erdekeben kuldnleges beéepitésre szant, vagy
kildnleges beéepitesre nem szant megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljdra szolgalo
tertilet, ha az alabbi feltételeket egydttesen teljesiti:

a) a kifeloles legfeliebb 10 AK/ha értékd mezbgazdasagi, ide nem értve a termdidlad védelmérd!
s5z0/0 2007. évi CXXIX. torveny 9. § (2) bekezdéseben szereplb esetet, vaqgy felhagyoitt kilterdleti
korabban beépitetlt terdleten tortenik,

b) védett természeti terdletet, valamint Natura 2000 terdletet nem érint,
c) a kijeldlést mas jogszabaly nem tiltja €s
d) a terségqi tervekkel valo dsszhang fennall.”

A rendelet 3/26. melléklete alapjan Kecskemét egész terllete ,A geotermikus energia
hasznositasat szolgalo dvezete altal érintett telepulés”.

YHAZA

KECSKEMET

Nyarl6rir
Ballészog

2gyhaza
% Varosfold

Helvécia

Kunszallas

17. dbra Geotermikus energia hasznositasat szolgald dvezet (forras: BKVmTIT 3/26. melléklete - részlet)
A rendelet ide vonatkoz6 bekezdése szerint:

,9. § (3) A 3. melleklet 26. pontjaban feltintetett Geotermikus energia hasznositasat szolgalo dvezet
a lezart termalvizkutakkal rendelkezo6 Akaszto, Balotaszallas, Davod, Ersekcsandad,
JaszszentlaszIo, Kalocsa, Kecskemeét, KiskOrds, Lakitelek, Méelykut, Szabadszallas, Tiszakécske
teleplilések kdzigazgatasi tertiletén belll ott alkalmazhato, ahol a telepllésrendezesi eszkézokben,
leleplilestervben a telepllesen meglevo, kihasznalatlan melegviz gazdasagos es kornyezettudatos
hasznositdasa céljabdl az OTEK 24. § (2) bekezdes g) pontja, vagy 30/B. § (2) bekezadés c) pontja

szerinti epitési dvezet, illetve dvezet jelolhetd ki, a teleplilés telepliléstejlesziési koncepciojaban,

s

A rendelet 3/27. melléklete alapjan Kecskemét egész terllete ,Klimavaltozassal fokozottan érintett
térség Ovezete altal érintett telepulés”.
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YHAZA ¢

KECSKEMET

Nyarl6rir
Ball6szog

haza
U Varosfold
Helvécia

Kunszallas

18. abra Klimavaltozassal fokozottan érintett térség dvezete (forras: BKVmTIT 3/27. melléklete - részlet)
A rendelet ide vonatkoz6 bekezdeése szerint:

,9. 8 (4) A 3 melleklet 27. pontiaban feltintetett Klimavallozassal fokozottan érintett térseg
ovezelébe lartozo teleplileseken — e rendelet 2. § 8. pontia szerinti indokok alapjan — a vizrmegtarto
vizgazdalkoads és a viziakarékos mezbgazadlkodas elterjesziése olyan kimagasioan fontos cél,
amit az érintett teleplilések telepllestejlesziési koncepcidjaban, integralt telepllestejlesziési

o0y

Telepulésfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszhang

Kecskemét Meayei Jogu Varos TelepUlésfejlesztési Koncepcidja (TEK)

A Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kézgydlésének 126/2021. (XI1.16.) hatarozata
altal elfogadott Telepulésfejlesztési Koncepcidjaban meghatarozasra kerultek a teleptlés atfogod
fejlesztését szolgalod célok, melyek tdbbek kdzott:

o A lakossdgi igényeknek megfelels, magas szintd kdz- €s lzleti szolgaltatdsokat, illetve
elldtohalozatot  biztosito, szolgaltaldsaiban fejlods, szeleskord lakhatasi  kindlattal
rendelkezo, kapcsolatrendszerében e€s  prograrmkinalataban mequjulo, a tersegi
szerepkdreit folyarmatosan bovitd varos kialakitdsa (,Szolgéaltato varos”).

o Vdrosrészek kozott kapcsolatok erdsiteése, minbsegi javitasa, a varosrészi alkézpontok €s
szolgaltato terdletek funkcionalis feflesziese.

e Fenntarthato varosi mobilitas erositése, a kOz0ss€qi kdzlekedes, az elekiromobilitas €s a
1aqy kdzlekedési modok eloterbe helyezese.

o [akhatasi igenyek biztositasa, minosegi lakokornyezet kialakitasa, a tarsaaalmi integracio,
a kézdssegrejleszies 6s népességmegtartas erositése.

o A vdrosi kéz- €s Uzleli szolgaltatasok fejlesztese, valamint az ezt kiszolgalo infrastruktura
Szinvonalanak javitasa, a varos terseqgi szerepkdoreinek bovitese.

o A foglalkoztatas és munkahelyteremtés lehetéségeinek biztositasa, bovitése.
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Kecskemeét kozigazgatasi tertleten belul 10, jol elkulonithetd varosrészeket hatarolhatunk le,
melyek a jellemz6 funkciok és az épitett kdrnyezet karakterében is rendkivuli véltozatossagot
mutatnak.

II. Hunyadivaros-Ceglédi at

19. abra Hunyadivaros - Ceglédi Ut varosrészi korzet lehatarolasa (forras: Kecskemét TFK)

A vizsgalt beruhazasi tertlet Hunyadvaros — Ceglédi ut varosrészben, azon belll is a Vasutparkban
talalhatod. A Telepulésfejlesztési Koncepcio a kdvetkezbképpen nyilatkozik a teruletrdl:

,Sajatos terrészt képvisel a Vasutkert és a Vasudti palyaudvar a kézvetlen kdrnyezetében taldlhato
volt KTE palya fejlesztesi teriiletével, hiszen a vasdti palyatest a varos szerkezetében jelentds
elvdqo hatassal bir. (...) A kecskeméti vasuti palyaudvar és kdzvetlen kdrnyezete a varos kiemelt
fejlesztesi terdleteve valhat, amely jelentds hatassal lehet a szomszedos varosrészek megujulasara
/s. (...) A varos keleti pereme s a vasut k6zott — mintegy 600 méter hosszan — parksav letesilt (a
mai Vasutoark), amely rovidesen a varoslakok keavelt pihend- €s szodrakozohelyéve vall. A
Vasutoark terdlete a 20. szdzad masodik felében mind rekredcios, mind kereskedelmi téren
fokozatosan elvesziette a varos életében betdltott korabbi fontos szerepét. A 2012-ben végrehaytott
vasutkerti rehabilitacio djra megprobélta feleleveniteni a tradiciokat. Napjainkban a teleplilésrész
kdzlekedesi funkcidja a meghatarozo. It taldlhato a varos fépdlyaudvara, valamint a tdvolsdagi
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autobuszpalyaudvar, melyek komplex fejlesziése varhato. Kerdes, hogy a volt KTE paélya
kereskedelmi és szolgaltatasi funkciora szant terdletének sorsa miképpen valtozik, hiszen ez
Jelentds hatassal lehet a varosresz eletere s varoskepi megujulasara.”

A vasut melletti térség célmeghatarozasa a kdvetkez6:

LA vasut menti terség legfobb célja a kézlekedesi, illetve kdzlekedesi modvaltast seqitd feflesziések
elinditasa, a térség kereskedelmi €s szolgaltatasi szerepkdrének erdsitése, ennek részeként a
vasut menti terdletek revitalizacidja, dj intermodalis csomadpont fejlesztése s a volt KTE péalya
funkcionadlis megujulasanak elésegitése, ezaltal a Rakoczi dt gyalogos tengelyének mélto
varoskepi lezarasa. A komplex varosrészi fejlesziesek eredmenyeképpen megoldodhat a vasdt
melletti rendezetlen ipari és kereskedelmi ingatianok helyzete, az intermoaalis csomaopontot
kiszolgalo ut megepitésevel megtdriénhet az érintett Bethlen koruti szakasz tehermentesitése €s
XXI. szazadi varoskép formalodhat az érintett terdleten.”

A lakasellatassal 0Osszefliggd problémakkal és mennyiségi hianyokkal kapcsolatban a
Telepulésfejlesztési Koncepcid az alabbiakat fogalmazta meg:

,a Kozponti belterdleten is jelentds epitesi tartaleékok dllnak rendelkezesre. Figyelermbe véve a
kompakt varos kialakitasanak igenyét, torekeadni kell a lakasigények legalabb 60%-anak ezen a
tertileten tortend kielégitésere.”

Bevasarlo kézpontok kialakitasaval kapcsolatban igy nyilatkozik a TFK:

LA helyi szabalyozasban mar kidolgozasra kertltek a naqy forgalmat vonzo, s jelentds varoskepi,
kdrnyezeli s piaci valtozasokat okozo bevasarlokdézpontok épitési (pl. volt KTE palya terdlete a
Kuruc koraton, Auchan fejlesziési tertilet a Homokbanyan), illetve kdrnyezetalakitds és az adott
varosreszbe tdrtend bellleszies feltételel, melyek tovabbra is fenntartandoak. Elvarasként tovabbra
1s fenn kell tartani a varosreszi, terdleti adottsdagok tiszteletet, az epiteszeti €s kdzterdlet-rendezesi
igényesseget. Meérlegelni szikséges az uj szabdlyozas kialakitasa soran, a zdldfellletek, zdld
Ierfalak szerepének elbirasszerd novelését, fenntartasuk biztositasat.”

A tervezett intermodalis csomopont teruletérdl a kdvetkezoket irja aTFK:

LA Ceglédi ut — Bethlen krt. — Szolnoki ut — Vasudtallomas altal hatarolt terdleten tervezett részletes
Szabdlyozas mar megsziletett. A terdlet kbzponti elhelyezkedese, varoskepi megjelenése €s
forgalomvonzo jellege okan azonban kdlonleges figyelmet igéenyel. A tervezett beruhdzas
kilondsen a kapcsolodo forgalmi  irdanyok, kdzlekedési kereszimetszetek €s kiszolgalo
Ccsomaopontok, illetve a zoldfeldleti (szikséges lenne a terdilet zold jellegének a hangsulyozasa /s,
akar zdldlalak és a megmarado zoldfelliletek jelentds mindsegi fejlesziésevel) és kdrnyezetvedelmi
vonatkozasok (pl. zaj, rezges legszennyezes) szempontiabdl vetnek fel szabalyozasi kéraéseket.
Javasolhato a terdlet harom oldalu zartsaganak oldasa, a Ceglédi ut és a Kuruc korati volt hitbhaz
KkOzotti terdileten 4y, a vasuti sinekkel parhuzamos futasu varosi gydjtout kiepitése, a megndvekvo
forgalom levezetesére.”

Kecskemét Megyei Jogu Varos Integralt Telepulésfejlesztési Stratégiaja (ITS)
A Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kozgyllésének 218/2017. (X.26.) szamu

P

kerultek Kecskemét fejlesztési céljai, melyek kdzul kiemelendb:

,Kecskemétl lakossdagszamanak noveléseben, a fiatalok megtariasaban meghatarozo szerepet
jatszhat egy vonzo varosi milio kialakitasa, Uj funkciok varosba tortend vonzasaval, ,okos”
megolddasok alkalmazasaval (pl. a kdzlekedes, a kozvilagitas korszerdsiteés, a varosi szintd
energiahatékonysagi intézkedesek, az intelligens kartyarendszer, az e-ltqyintézes tertletén),
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magas szintd koz- s Uzleti szolgallatasok biztositasaval, a szabadido lartalmas eltditeset lehetove
tevo intezmeények €s szolgaltalasok fejlesziesével. (Elhetd, tanulo varos)”

Kecskemét kdzigazgatasi terlletén belll 10 varosfejlesztési kérzetet hataroz meg az ITS.

\

’ Eszaki lak66v
Széchenyivaros

Torténelmi varosteriilet

Déli gazdasagi 6v
Nyugati lak6ov

20. abra Torténelmi varostertlet (forras: Kecskemét ITS)

A vizsgalt beruhazaési terllet a Torténeti varosteruletben talalhatd. A Telepulésfejlesztési Stratégia
a kdvetkezdképpen nyilatkozik a terdletrol:

LA lakonepesseqg korszerkezete alapjan elmonadhatiuk, hogy a Déli gazaasagi év mellett az eqyik
legkedvezdbtlenebb kordsszetételd terdlet a fejlesziesi kdrzetek kdzdl, hiszen a O-14 eves lakossag
aranya a korzet teljes népessegebdl (13,9%), a masodik legalacsonyabb, mig a 60 éven feldli
lakossdqg aranyat (24,1%) tekintve a masodik legmagasabb érték a vdroson belil. A két
nepszarmialas adatainak dsszevetesebdl kiderdl, hogy lassd, de egyértelmd eldregedési folyamat
zaflik a korzetben, amely — az aaatok tanusdaga szerint — jelenleq nem képes népességenek
megqujitasara. Ez IS indokolja a varosrehabilitacios akciok es a belvarosi epdletallomany
megqujitasat, a belvarosi élet vonzobba tetelet.”

A vizsgalt fejlesztés szUkségességét tovabb erbsiti a Telepulésfejlesztési Stratégiaban a Rakoczi
ut és kornyekeérol irtak:

A Rakoczi Ut kialakitasa a kecskemeti Foter 19. szazad vegi kibovitésének jelentette szerves
folylatdasat, €s mindenekeldtt Kecskemeét nagyvarossa valasat volt hivatott reprezentaini. A ,palotas
sugardt” koncepciojat azonban nem sikerdlt maradektalanul megvalositani. A tengelyt lezaro uj
reprezentativ fépalyaudvar (indohdz) nem készilt el, de a varosi ,palotak” eqy része helyett is csak
Joval puritanabb lakohdzak epllhettek. Az ut a mai napig hordozza a részleges megvalositasbol
adodo terhes orokséget. A Rakoczi ut — lezaratlansaga miatt — jelenleg nem tuaja betdlteni a XX.
sz. elején szamara vizionalt (reprezentativ felvonulasi ut) szerepet.”

A Varos hosszutavu jovoképe a teruletrol:
24
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LA Szolnoki dti aluljardtdl délre, a Kuruc kordt €s a vasut kdzdtt elhelyezkedd terdilet, kedvezd
varosszerkezeti helyzete folytan felértekelbdik. A varos kezdemeényezi a térseéqg funkciovaltasat.”

A vizsgalt varosfejlesztési korzet célja:

A hétkdznapok igényeit szinvonalas modon kielegito, de egydttal szines, eqyedi és eroteljes varosi
elmenyt is nydjto belvaros megteremitese, amely kepes tullépni a toritenelmi Fotér keretein,
elbmozditva a kornyezo terdletek varoskepi, gazdasagi €s tarsadalmi megujulasat.”

Fentiek alapjan a tervezett fejlesztés &sszhangban van a Varos telepulésfejlesztési
dokumentumaival.

Telepulésrendezesi tervekkel valé 6sszhang

Kecskemét Megyei Jogu Varos Telepulésszerkezeti Terve (TSZT)

A hatalyos TelepUlésszerkezeti Terv a 288/2015 (XIl. 17.) szamu kézgydlési hatarozat altal kerult
elfogadéasra. A TSZT alapjan a tervezéssel érintett tertlet Vi jeld intézményi vegyesterulet, melyet
telepuleskdzponti vegyes teruletek, kuldnleges beépitésre szant intermodalis csomopont terllet és
kozlekedési terlet hatarol.

A vizsgalt terllet és a vasut kozott Uj helyi gyujtéut megvaldsitasa tervezett a Varos részérol.
Nyugatra és Délre egy-egy fontosabb szintbeni csomopont talalhato.

21. dbra Kecskemét Megyei Jogu Varos Telepulésszerkezeti Terve - részlet
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Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT)

Kecskemét Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szold 33/2015. (XII. 17.) énkormanyzati
rendelete és annak 1. szamu melléklete — Szabalyozasi Terv — Vi-0508 jel( épitési 6vezetbe sorolja
a vizsgalt terlletet, mig a szomszédos 1329 hrsz.-U dnkormanyzati tertlet épitési bvezete Kkb-Ics-
6549.

’v n-00(
./ g

22. dbra Szabalyozasi Terv - részlet

A HESZ 2. szamu melléklete alapjan a kdvetkezd dvezeti hatarértékek vonatkoznak a beruhéazas
altal érintett teruletre:

. legkisebb kialakithaté beepltettsc?g megengedett legnagyobb
Ovezeti jel telekméret beépitési méd {Qggggsgbgt:n &rtéke épuletmagasség
négyzetméterben s7Azalékban méterben

Vi-0508 kialakult zartsoru kialakult 16

gazdasagi, K-Mu terUletek
éplletmagassaga 43. § (2)
Kkd-lcs-6549 | 1200 zartsoru 40 szerint, K-En terUletek
éplletmagassaga 44.§
(14) szerint
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A hatalyos HESZ alapjan a kdvetkezé eléirasok vonatkoznak a tervezési tertletre:
42§ (2) A Vi jeld intézményi terdleten lakas a 1oldszinti éplletrész kivetelével elhelyezheltd.

(3)A Vi jeld intézmeényi terdleten, ahol a megengedett becpitettség legfeljebb 30%, a zdldfelilet
legkisebb aranya 50 %. A telek épdllet €s burkolt felllet altal el nem foglalt szabad teriiletét
egybefliiggd, rendezett zoldfellletként kell kialakitani és fenntartani.”

,08. § (1) A Bethlen krt. — Szolnoki ut — K-kdzI-ICS jeld dvezet — Vasutkert dltal hatarolt terdleten
1evo Vi jeld dvezetben

a) a Szabdlyozasi Terven jelolt k6zhaszndlatu vegyes forgalmd tertileten terepszint feletti epitmeny
csak az interrmodalis csomaopont funkcidjahoz kapcsoloddan, annak kiszolgalasara letesitheto,

b) a Szabédlyozasi Terven jeldlt k6zhasznadlatu vegyes forgalmu terdleten kizarolag az intermodalis
csomaopont mukodesét, valamint a bevasarlokézpont megkdzelitését szolgalo terepszint feletti
epitmeény, kdzlekedesi letesitmeny, berendezes helyezheto el,

c) a telek teljes terdlete térszint alatt beepitheld.

(2) A K-kozI-ICS jeld kuldnleges kdzlekedesi intermoaalis csomaopont terdleten elhelyezhetd
terepszint alatti, terepszinti €s terepszint feletti épitmeny, amelyek a kbzlekedest és a kdzlekedok
ellatasat szolgaljak, valamint posta, vasutizemi és ahhoz kapcsolodo kiszolgalo kbzmd és parkolo.

(3) A K-kozI-ICS jeld terdleten

a) az épliletek s epitmenyek kialakitdsa telekhatdarhoz nem kotodik,

b) a kézmdvesitettseg meérteke részleges,

c) elbkert nincs,

d) a terepszint feletti épitrmeny legfeljebb 40 % telekbeépitettséggel leétesithetd
e) a terepszint alatt a beepithetdseg nem korldtozott,

1) a Szabdlyozasi Terven jeldlt epitesi helyen belll csak az intermodalis csomdopont eplileter
helyezhetok el

g) eqyeb epitmeény az dvezet tertletén a forgalombizionsagra figyelemmel barhol elhelyezhetd,

h) a szabdlyozasi terven jeldlt ut céljdra szabadon tartando, be nem épithetd telekrészek tertiletén
csak kdzlekedesiranyito berendezesek helyezhetok el, a savba épllet, eplletrész nem nyulhat be,

1) a kialakithato legkisebb telekterdlet 1200 m2,
/)
k) a kialakitando zdldfeldlet legkisebb mérteke O %.

59.§(1)195 Az OTEK 42. §-dban eldirt parkoldhely szikségletet nem lako vagy Udiilé rendeltetés
eselen a teljes kdzigazgatasi terdleten 0,5-szeres szorzoval kell figyelermnbe venni, kivéve

a) ahol nem kell telken beldil parkolohelyet biztositani

aa) a Szabadidokdozpont (Nyiri ut — 10973 hrsz-u névielen utca — 10967/2 hrsz-u ut — Ill. Béla korat
— a lajosmizsei vasutvonal — Csabay G. korut altal hatarolt) terdleteét,

ab) az Arborétum terdletét (09/3, 014/2 s 014/3 hrsz-u telkek),

ac) a Rudolf laktanya mdemiék épliletekkel beeplilt magterdiletet,
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ad) a Nagykdrdsi utca — Wesselényi utca — Rakoczi ut — Kohary kordt altal hatarolt tombdt és
ae) a Kecskeméti Katona Jozsef Nemzeti Szinhdz (a tovabbiakban. szinhdz) telkét,

b) ahol 0,25-szoros szorzot kell alkalmazni

ba) a Rudolf laktanya Olimpia utca és Izsaki ut feldli savjart,

bb) az Izsaki uti volt korhaz tombyjet (10211/2, 10211/3, 10212 hrsz-u telkek) s

bc) a Rakdczi ut — Kuruc kdrdt- Bem utca - Vak-Bottyan u. dltal hatarolt terdletet.

(1a) Lakas, Gdulé onallo rendelteteési egysege utan nem védett terdleten eqy, védetlt terdleten a
kialakult allapotot ertekelve legalabb egy személygepkocsi elhelyezeséet kell biztositani.

(2) Lakas kivételevel amennyiben az eldirt parkolohely szikséglet telken beldl nem biztosithato,
500 méteren beltl mas epitési telken a hianyzo parkolohely telepllesrendezési szerz6aes alapjan
potolhato. Az 500 meteren bellli kbzterdleti potlasi lehetbseg kizarolag dnkormanyzati, eqyhazi
vagy allami érintettsegu fejleszieések esetén vehetd figyelembe.”

Ordkségvédelem

Vilagoérokséqi és vilagérokséqi varomanyos terulet

A vilagoroksegi helyszineket a vilagoroksegrol szolo 2011, évi LXXVII. toérveny taglalja. A térvény
alapjan Kecskemét tertletén vilagdrokségi érintettség nem all fenn.

A vilagoroksegi varomanyos helyszineket a Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl
szolo 27/2015. (VI. 2.) MvM rendelet taglalja. A rendelet alapjan Kecskeméten talalhatéd
vilagoérokségi varomanyos helyszin [Lechner Odén mUvei — Véaroshaza (hrsz. 1.)], azonban a
tervezesi teruletet ilyen helyszin nem érinti.

Mdemlék, miemléki jelentéséqd tertlet, miemléki kdrnyezet

A Lechner Nonprofit Kft. altal Uzemeltetett Védett ingatlanok lekérdez6 felulete
(https://www.oeny.hu/oeny/veding/) és az Epitési és Kézlekedési Minisztérium Miemlekvédelemért
Felelos Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturélis 6rokség ingatlan elemeinek hatésagi
nyilvantartasa alapjan a beruhazassal érintett tertlet nem muemlék, miemléki jelentdségul terulet
vagy muemléki kérnyezet.

Réqgészeti lelbhely

A Lechner Nonprofit Kft. altal Uzemeltetett Védett ingatlanok lekérdez6 felulete
(https://www.oeny.hu/oeny/veding/) és az Epitési és Kdzlekedési Minisztérium Miemlekvédelemért
Felelos Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturdlis 6rokség ingatlan elemeinek hatésagi
nyilvantartasa alapjan a fejlesztési tertlet nem régészeti leldhely.

A tervezési terlleten 2021-ben El6zetes Régészeti Dokumentacio készult, probafeltaras nélkul.
Az ERD az alabbi megallapitasokat tette:

A kdzhiteles lelohely-nyilvantartas, a muzeumi adatiari, szakirodalmi, terkepeszeti kutalasok soran,
a tervezett beruhazas altal érintett terdileten és 200 méter széles dvezeteben 3 ismert (nyilvantartott)
régeszeli lelohelyhez kapcsolodo adatot gydjtotiink.
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23. dbra Régészeti leldhelyek ismert kiterjedése
(forras: Kecskemét ERD, Varkapitanysag Integralt TerUletfejlesztési Kézpont Nonprofit Zrt.)

A régeszeli ertékvizsgalat soran a tervezett beruhazas terdletén nem azonositottunk regeszeti
lelbhelyet, ellenben mivel az dllando fedetiség miatt nem tudtunk a terdleten terepbejarast vegezni,
de a kornyekrol ismert réegeszeti adatok alapjan nagy eséllyel szamitani lehet regeszeti jelenségek
elbkerdlésére, ezért az ERD Il. fazisaban probafelidras elvegzesét javasoljuk a regeszeti érintettség
meghatarozasa erdekeben.

A régéeszeli értékvizsgalat soran, a tervezett beruhdzas féladmunkai altal érintett terdleten nem
azonosjtottunk olyan helyben megtartando Orokseégi elemeket, amelyeket a Korm. R. 21. § (3)
bekezdés alapjan a roldmunkaval el kell kerdini.

A Korm. R. 36. § (2) bekezdes alapjan a gepi 6s kézi Idldmunkat a régesz iranyitasa mellett kell
vegezni, olyan munkageép (gqumikerekes [forgokotro, iszapolo vagy rézsuzé kandllal)
alkalmazasaval, amely alkalmas a regészeti jelenségek jelentkezesi szintjen a regészeti tikorfellet

kialakitaséra.
A szikseges probafeltarasokat a regeszeli rétegsor aljaig kell elvegezni (Kotv. 21. § (2)).

Helyi védelem alatt alld épitészeti 6rokseéq, teleplilésképvédelem

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgydlésének Kecskemét megyei jogu varos
telepulésképének védelmérdl szold 16/2017. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelete alapjan a vizsgalt
ingatlanon tervezett beruhazas nem érint helyi védelem alatt allé épitészeti 6rokseget.
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Beépitési terv

Beépitési javaslat

A fejlesztési terulet beépitési koncepcidja igyekszik figyelembe venni a telek jelenlegi adottsagait.
A megrendeld altal beépiteni kivant terUlet jelenleg zo6ldtertletként a varosszévet része. Tovabbi
adottsag a fejlesztési terlleten talalhat6 viztorony.

24. abra Kecskemét morfolégia - meglévo, tervezett

Az épitészeti alapkoncepcid egy olyan épuletkomplexum tervezése, amely ket egymastol jol
elkuldbnuld zénara oszthatd. A terepszinten kerulne elhelyezésre egy kereskedelmi és szolgaltato
egységeket magaba foglalé zdna, mig e felett, ettdl teljesen elkllonitve a laké zona 8 tdmbbel,
melyek a megrendeléi igény szerint nagysagrendileg 392 db lakast foglalnak magukba. Ezen
tombok reagalnak a terllet adottsagaira, tOredezettségével lekévetik a Kuruc koruat ivét.
Magassaguk valtozasaval egy pulzalod teret hoznak letre. A tdmbok markansan kiemelkednek a
kereskedelmi funkcio visszahuzasaval.

25. dbra Tervezett helyszinrajz
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A 100 % mértékl beépithetbség a pinceszinten megengedett, a felszini épitmények helyét a
szabalyozasi vonalak, illetve a vasutpark fel6l kdtelez6 épitési vonal régzitik. A beépitési javaslat
figyelembe veszi az épitési vonalat, ezzel biztositva a kiteresedést és a mindségi kézhasznalatra
atadott gyalogos fellleteket. Igy az ingatlant a belvarossal 6sszekdtd Rakoczi Ut impozans lezarast
kap. Az épulletegylttes homlokzati falsikja a telekhatartdl visszahuzasra kerdlt. A féldszinti
épuletrész egybefligg6 térfalként jelenik meg.

El6iras Tervezett me.
Beépitett terulet max.: 28 549 18 741,7 m?
Beépitettség max.: 100 65,65 Y%
Epitménymagassag max.: 16 15,80 m

A tervezett kialakitas megjelenésében, funkcionalitasaban jol illeszkedik a kdérnyezetéhez, a
telepulésképet, teleplléskaraktert negativ iranyba nem befolyasolja, koérnyezetének épitészeti
ertékeit nem veszélyezteti.

A beruhazas megvaldsitasa nem befolyasolja a szomszédos ingatlanok beépitési lehetbségeit,
rendeltetését és leptekét. Védett természeti érték a tervezett kialakitas kdzelében nincs.

Zoldfellletek kialakitasi modija

A tervezési koncepcio alapfelvetése a — lehetéségekhez mérten — minél intenzivebb zéldfellletek
és novényzet kialakitasa. A beépitett terlleten kivul, az épulet korul zoldfellletek, kdzOsséqi
pihend- és talalkozohelyek kertltek kialakitasra. Ezen felll a teljes beépitett tertleten tervezoi
szandék volt a telek koréabbi, zdldfeluleti funkcidjanak a visszaidézése. gy szUletett meg a ,lebegd
kert” Gtlete, amely elvalasztd zonaként szolgal a két f6 funkcio, a kereskedelmi és szolgaltato,
valamint a laké funkcié kozott. Ez a privat zoldfelllet a lakopark kdzdsségének élhetdségét, a
humanusabb kdrnyezet megteremtését kivanja szolgalni. Az aktiv életmod biztositasa érdekében
kialakitasra kerultek edzésre alkalmas fellletek, pihendfellletek.

26. abra Zoldfellleti mutatd
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A Kuruc koruti, valamint a vasut fel6li fasor megtartasa a lehetéségekhez mérten tervezett, de
tovabbi fasitas is megvalositasra kerul.

Ké&zlekedési és parkolasi rend

A haz autés megkodzelitése ket iranybdl torténik. A Szolnoki Ut fel6l a Kuruc koraton érkez6k jobbra
kis ivben érik el a parkoldt, valamint a parkolébdl kihajtva a Kuruc kéruton szintén jobbra kis ivben
tavozhatunk a Kodaly Zoltan tér iranyaba. A Kuruc kdrutat tobb savon tortend atkdzlekedés nem
terheli. Masik lehetbség a vasut feldli oldalon torténd megkdzelités és tavozas, a Kodaly Zoltan
térrdl, illetve térre. A parkold szinten a haz alatt atk6zlekedés van.

A héaz vasut feléli oldalanak Kodaly Zoltan tér feldli sarkan helyet kapott egy Drive jellegd
vendéglato egység, mely szintén a Kodaly Zoltan tér fel6l érhet6 el.

A foldszinti kereskedelmi és szolgaltatd kdzpont két gyalogos megkdzelitéssel rendelkezik. A
Kodaly Zoltan térrdl, valamint a Viztorony korul kialakitott térrdl is megeérkezhetink a kdzpontba.
Gyalogosatkel6vel rendelkez6 keresztezddéseken keresztll, a telek koézvetlen hataran fekvd
buszmegallokat is beleértve a széles, burkolt jardakat igénybe véve egészen a f6bejaratig
juthatunk.

Az Uzletek feltdltése az épulletegylttes mogoétti vasuti palya felél torténik, igy a & kdzlekedési
utvonalon nem akadalyozza a haladast.

A lakéegységek mindegyike rendelkezik teljesen privat féldszinti 1épcsbhazzal, igy biztositva a
lakotombok kdzvetlen megkozelitését, fuggetlenul a kereskedelmi és szolgaltatd kdzponttél. Ezen
lepcsbhazak természetesen a pinceszintrél is megkdzelithetdek, igy az autds erkezés és tavozas
is folytathatd kdzvetlenul az egyes lakotombokbol.

27. &bra Tervezett parkoloszint

Teljes elvélasztasra kerllt a kereskedelmi funkciot hasznaldk, valamint az itt él6k parkold zénaja.
Kereskedelmi egység alatti parkoldszint dedikéltan csak lakdk szamara van fenntartva, kdzvetlen
kozlekedéssel a lakasokhoz. Az épuletegylttes vasut feléli oldalan kerdlt kialakitasra egy fél szint
eltolasos parkoléhaz kiemelten a kereskedelmi és szolgaltatdé kdzpontba érkezd vendégek
szamara. A lakok a parkoldszintet a Kuruc kdrutrdl - jobbra kis ivben - valamint a vasut fel6li oldalrél
érhetik el, mig a kereskedelmi funkciét hasznaldk kizardlag a vasut feldli oldalrol kdzlekedhetnek.
lgy a két funkcid megkdzelitése - és maga a parkolas is - egymastoél zavartalanul mdkaodik.
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Tervezett a parkold kialakitdsa korszer( a fenntarthatésagot és kérnyezettudatossagot el6étérbe
helyezendd beruhazasokkal szamol, ugymint KkorszerU vilégl’tésirendszer elektromos

7 7

toltdallomasok kialakitasa, zart, fedett kerékpartarolok feléllitasa, sorompod rendszer kivitelezése.

A terllet kdzossegi kdzlekedésének ellatottsagat helyi- és helykdzi autdbusz jaratok, valamint
vonatok biztositjak. A Kuruc kéruton kdzvetlen buszmegalldk helyezkednek el, valamint a fejlesztés
keretéen belll Uj buszmegalld is létesuine a Kodaly Zoltan téren.

Latvanyvizsgalat
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A beépitési tervhez kapcsolddo infrastruktura-igényeket, a szikséges és
tervezett mlszaki és humaninfrastruktlra-fejlesztéseket

Koézlekedési infrastruktura

A tervezési terulet hatara észak-nyugati iranyban a Bethlen korut-Rakoczi ut csomopontja és a
Katona Jozsef park, észak-keleti iranyban a vasut terllete, délen pedig a Szolnoki uti kérforgalom.

A Bethlen korat és Kuruc kérat Szolnoki utig terjedd szakasza jelenleg 2x2 savos kialakitasu. A
Bethlen korut Vasutkert fel6li oldalan kerékparut vezet egészen a Rakoczi utig. A Kuruc kératon a
Rakoczi uttdl pedig gyalog- é€s kerékparut vezet tovabb a Szolnoki uti kérforgalomig.

A Rakoczi Ut tengelyében, a 2x1 savos Kodaly téri utbdl jelenleg egy murvas P+R parkolo valik ki,
a felhagyott iparvaganyok és a beavatkozasi terllte k6zott elhelyezkedve.

A koruton a savok szélessége 3,00-3,25 m, a burkolat szélessége 12,50 m koéruli, a burkolat
allapota helyenként téredezett, javitasokkal tarkitott, kisebb katyuk is el6fordulnak. A Kodaly Zoltan
téri Ut burkolata rossz allapotu.

MINTAKERESZTSZELVENY
Rakoczi ut - Kuruc kérut csomépont, Kuruc kérutmetszet
tervezett forgalmi sévok, és gyalog-és kerékparit kialakitasa

2040

6.00 18.75 885

6.00 350 325 325 325 350 valtozd 2.30 f— 225
+ + * # + + + +% +
g 350 o bz tevezett Design Pian Znt. 3l tervezett
siv  gyakgiada AeQopols beavatxozas

Megiys egyenes-bara siv helyett ZHieliet ety
kerekpanit

I

28. dbra Rakoczi Ut - Kuruc kérut csomopont, Kuruc korat metszet

A fejlesztés soran figyelembe lett véve a kapcsold ,Kecskemét Megyei Jogu Véaros intermodalis
csomopont fejlesztése projekt kapcsan el6készitési és tervezési feladatok ellatasa” targyu
(tovabbiakban IMCS) projekt mlszaki tartalma is.
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A Bethlen korut és Kuruc koérut az IMCS projektnek megfeleléen szélesitésre kerll a targyi
beruhazas altal érintett szakaszan. A jelenlegi ~3,00 m széles savok helyett az Ut kategoriajanak,
forgalmanak megfeleld, szabvanyos 3,25 m szélességu forgalmi savok létestlinek. A szélesités a
korut észak-keleti oldalan torténik. A tuloldalon a kiemelt szegély helyszinrajzilag €s magassagilag
is a helyén marad (a tavlatban is). A Kuruc kéruton a beavatkozas a Szolnoki uti csomépontjaban
talalhato turbd kdrforgalomhoz csatlakozik. A jelen beruhazasban érintett oldalon, kb. a meglévé
telekbehajtd és buszmegalld kbzeleben kerul kialakitasra a lakdsokhoz tartozd parkolok ki- €s
behajtdja, jobbra kanyarodd savval (buszmegalléval kombinalva) és gyorsitésavval kiegészitve.

A Bethlen korut—-Kuruc korut-Rakoczi Ut jelzblampas csomopontja is atepul. A kérat mindkeét agan,
tovabba a Kodaly Zoltan téri uton is kuldn balra kanyarodoé sav letesul.

A tervezett kiszolgalo ut a Vasutkert dél-keleti sarkanal, a Kodaly Zoltan téri uton ujonnan kialakitott
csomoponttdl indul és a vasuttal, valamint az IMCS projektben megvaldsuldé P+R parkoléval
(meglévé murvas parkold) parhuzamosan halad, a tervezett épllet délkeleti arufeltdltd tertletének
megkozelitéseig. Ezen Ut biztositja a gyorsétterem ,drive”-jaba és az Uzletek, valamit lakasok
parkoldiba torténd ki- és bekdzlekedést is.

Atervezésiterlleten 1 meglévé autdbuszmegallot (folydpalyas) érint a fejlesztés a Kuruc krt. északi
oldalan. A beruhazas soran ez athelyezésre kerul, buszébdl kialakitasaval (jobbra kanyarodd
savval kombinalva).

Tovabba a Kecskeméti Kozlekedesi Kézpont kérésere Uj dupla megalldhely kerul kialakitasra
buszdbdlben a Kodaly Zoltan téri ut déli oldalan.

Az U] letesitmeny kdrnyezetében vazrogzitesre alkalmas kerékpartarolok kertilnek elhelyezésre.

K&zmd infrastruktura

LS WY
Z N S
DX ) &
?{\\} vl 7 2
\ 727/ N
‘ E‘/,fl '_/,/ \"\S\ =
¢ // N

@ Térkép
c-xo1u0

29. abra Kozmdi térkép (forras: E-KOZMU)

A terulet jelenleg rendelkezik az alabbi kézmdellatottsaggal:
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- vizellatas (Bacsviz Zrt.)
- csatornazas (Bacsviz Zrt.) )
- vezetékes foldgazellatas (MVM Egaz-Dégaz Foldgazhaldzati Zrt.)

Vizellatas

A terllet szamara egy k6zds vizbekdtes tervezett, amelyet a telek €szak nyugati oldalan a Kodaly
Zoltan téren vagy a Kuruc kéruton huzodo ivoviz gerincvezetekrdl tervezzUk lekotni. A telekhatarnal
kerul elhelyezésre a vizmérd akna a févizmérdvel. A vizmérd aknabdl kilén almérbkdn keresztll
biztositott a belsd oltdviz és a locsoloviz igény is. A kbzmU gerincvezetekre tortend rakotés pontos
pozicidja a kiviteli tervezési fazis soran kerul meghatarozésra a szolgaltatoval egyeztetett médon.

Gazellatas

A létesitmeény szamara egy koézds gaz bekdtdvezetek tervezett. A gazbekoédtés a plaza és a
lakoépuletek fltési, valamint hasznalati melegviz igényét biztositd gazkazanok ellatasahoz
szukséges. A tervezett leagazo vezeték a Kuruc koruton 1évo gazeloszto vezetékrol kerdl lekotésre.
A telekhatar kdzelében kerdl elhelyezésre a nyomasszabalyozo- €s mérdallomas. A plaza és
lakGéplletek kazanjainak gazfogyasztasanak mérésére almérdk létesulnek. A géazelosztod
vezetékre torténd rakdtés pontos pozicidja a kiviteli tervezési fazis soran kerul meghatarozasra a
szolgaltatoval egyeztetett modon.

Szennyviz elvezetés

A létesitményben keletkezd szennyvizek tobb gravitacios rendszerrel gyljtjik ¢ssze, amelyek
minél révidebb nyomvonalon kerlinek elvezetésre a kdzcsatornaba. A csatlakozasok a Kodaly
Zoltan téren, a Kuruc koruton és a Szolnoki uton levd kozterlleti gerincvezetékeken kerdlnek
kialakitasra. A k6zmU gerincvezetékre tortén6 rakdtések pontos pozicidja a kiviteli tervezési fazis
soran kerll meghatarozasra a szolgaltatoval egyeztetett médon.

Csapadékviz elvezetés

A tetdn és burkolt fellleteken keletkezd csapadékvizeket gravitacios rendszerrel gydijtjik 6ssze,
amelyek minél révidebb nyomvonalon kerllnek elvezetésre a kézcsatornaba. A csatlakozasok a
Kodaly Zoltan téren, a Kuruc kdéruton és a Szolnoki uton 1évd kdzterlleti gerincvezetékeken
kerulnek kialakitasra. A kdézmU gerincvezetékre torténd rakodtések pontos pozicidja a kiviteli
tervezési fazis soran kerul meghatarozasra a szolgaltatéval egyeztetett médon. Amennyiben a
szolgaltato elbirja, a csapadeékviz kdzcsatornaba torténd késleltetett bevezetésére zarpor tarolo
letesul.

Humaninfrastruktira

A tervezett beruhazas kovetkeztében a lakossagszam gyarapodasa varhato, igy a
humaninfrastruktira fejlesztését is vizsgalni szlkséges.

Bolcs6dei alapellatdas 11 6nkormaéanyzati feladatellatasi helyen, 818 fér6hellyel mikodik. A
Mercedes-Benz gyar sajat bolcsdédeéjében tovabbi 28 gyermek ellatasat teszi lehetbve, valamint a
,Silencio” Hitkdzség bolcsddéje 48 kisgyermeket fogadhat.

2023-as adatok alapjan egy mikodd bolcsddei ferbhelyre 3,58 kisgyermek jut.
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Kecskemét
0-2 évesek, egy miikddd boicsddei férShelyre (2017-t5l érvényes mbdszertan) (f5)
Adatgazda: TEIR mutatok

30. abra 0-2 évesek, egy mikodd bolcsédei ferdhelyre (fo) (forras: TEIR mutatok)

Az elmult évtizedben Kecskeméten szélesedett az Ovodai kinalat. Fejlesztésbe kezdtek az
egyhazak és maganovodak is alakultak. Az Uj, nem o©nkormanyzati fenntartasu &évodak
megnyitasaval bbéviltek az o6vodai férbhelyek, ezzel szemben az Ovodaskoru gyermekek
létszamanak folyamatos csdkkenése figyelhetd meg.

Az aldbbi tablazat az 6vodakoételessé vald gyermekek szamanak folyamatos csdkkenését mutatja
be:

2024/2025 2025/2026 2026/2027 202772028
nevelési év nevelési év nevelési év nevelési év
(2020.09 -1(2021.09 -1(2022.09 -1(2023.09 -
2021.08. kdzott | 2022.08. kdzott | 2023.08. kdzott | 2024.08. kdzott
szUletett szUletett szUletett szUletett
gyermekek) gyermekek) gyermekek) gyermekek)

1022 966 952 821

A csaladi otthonteremtesi kedvezmeénynek kdszdnhetden atalakultak a tertleti igények is. Egyes
varosrészek rohamos fejlédésnek indultak, ahol az 6vodai ellatast igénylbk szama évrdl évre
novekedik, ugyanakkor a belvarosi ovodakba beiratkozd gyermekek szamaban csékkenés
mutatkozik.

Kecskemeét terdletén harom nagy, énkormanyzati fenntartasi 6voda egyseg talalhato, a Corvina
Ovoda, a Ferenczy Ida Ovoda, valamint a Kalman Lajos Ovoda.

A harom intézmény 26 feladatellatasi hellyel, ezen belul 110 csoporttal varja a kisgyermekeket.
Ezen felll 18 egyéb (egyhazi vagy magan) fenntartasu intézmény muakodik a varosban.

A 2025/2026. nevelési évben az dnkormanyzat fenntartasaban mdkddd harom évoda 2660, a nem
onkormanyzati fenntartasu 6vodak 1422 gyermek szamara biztositjiak az 6vodai ellatast. Igy a
varosban ¢sszesen 4082 gyermek ovodai ellatdsara van lehetdseg. Jelenleg az dnkormanyzati
fenntartasu dvodakban 207 szabad féréhely all rendelkezésre.
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A beruhazas altal erintett ingatlan a 02. 6vodai kérzetbe, a Matis Kalman utca 4. szam alatt talalhato
Ferenczy Ida Ovodahoz tartozik. A Ferenczy Ida Ovoda a 2025/2026. nevelési évben 7
feladatellatasi helyen 785 (szamitott Iétszam 836) gyermek dvodai ellatasat biztositja.

A Ferenczy lda Ovoda Matis Kalman Utcai Ovodaja (Matis Kalman utca 4.) 5 évodai csoportban
119 gyermek részére biztosit féréhelyet. Jelenleg az dvodaban a szabad féréhelyek szama 25.

A javasolt beépites kdrnyezeti hatasai es kdvetelményei
Levegbtisztasag-védelem

| Jelmagyarazat

—— Epiiletek

'O 25 50 m Pontforrasok

31. abra Pontforrasok helyszinrajza (forras: Aegopolis laképark, Kecskemét hrsz: 1328 el6zetes vizsgélat)

A tervezett fejlesztés részeként 3 Uj pontforras telepitése tervezett P1-P3 azonositéval. A
technolégiai leirasban foglaltak szerint a 3 db pontforras gazkazanokhoz fog kapcsolédni.

A P1 jelld pontforrashoz négy darab, egyenként 195 kW névleges hételjesitményld gaztizemU kazan
csatlakozik, kaszkad rendszerU elrendezesben. A kazanok egyuttes beépitett hoteljesitmenye 780
kW. Az égéstermékelvezetes kdzos, d350 mm atmeérdjd kemenyen keresztul térténik.

A P2 pontforrashoz harom darab, egyenként 195 kW névleges teljesitményd, szintén kaszkad
rendszerld gazkazan csatlakozik. A rendszer teljes beépitett hoteljesitménye 585 kW, és ezek az
egéstermeket szintén kdzos elvezetdn keresztll juttatjak ki a kdrnyezetbe.

A P3 jell pontforras paraméterei megegyeznek a P1 pontforraséval: itt is harom darab,
kaszkadkapcsolasu, 195 kW teljesitményl gazkazan midkodik, hasonld egéstermeék-elvezetéssel.

Az emissziés értékek nem okozzak a jogszabéalyban meghatarozott emissziés hatarértékek
meghalad4sét.
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A kozlekedd utak mentén a forgalmi eredetl I1égszennyezdanyag kibocsatas kismértékl véaltozasa
varhato, mely azonban a legkdzelebbi lakoteruletek vonatkozasaban tovabbra is az egészségugyi
hatarerték alatt marad.

Koézvetlen hatasterllet a kivitelezés fazisaban kialakuld levegbtisztasag-védelmi hatasterilet,
telekhatardl szamitva 78 méternek adodott.

A modellezési eredmények alapjan, a Iétesitmény kapcsan a legnagyobb levegbtisztasag-védelmi
hatartertlet a NOX vonatkozasaban alakul ki. A NOX kibocsatashoz tartozé maximalis hatasterulet
83 méter.

Kdzvetett hatarterlletként a letesitmény altal generalt kdzlekedés kornyezetre gyakorolt hatasai
vizsgalhatok. A forgalom lebonyolitasara hasznalni tervezett koézlekedd utak szamitott
hatasteruletében a névekmény minddésszesen maximalisan 1 méternek adodik.

Felszini és felszin alatti viz, talaj

Havarias eseményként a munkagépek, tehergépjarmivek meghibasodasa feltételezhetd. llyen
esetekben a talaj és felszin alatti viz hidraulika olaj-, vagy Uzemanyag szennyezése lehetséges. A
kérnyezetterhelés megakadalyozasa érdekében a szennyezd forrds megszintetését,
hibaelharitas, szennyez6anyag felitatasat, a szennyez6doétt talaj eltavolitasat, cseréjét szlkséges
haladéktalanul megkezdeni.

A felszin alatti viz és a féldtani kbzeg szennyez6désének megelbzése érdekében szlkséges a
Kivitelezési munkalatok soran keletkezd hulladékok megfeleld tarolasa, gyujtése, artalmatlanitd
szervezetnek torténd atadasa.

Az olajjal szennyez6dhetd terlleteken (parkold feluletek) a pontszerden 6sszegydUjtott
csapadékvizek CE min6sitésl zaportulfolyds olajlevalaszton keresztll kerldlnek bekdtésre a
csapadékviz csatorndba. A tisztaterUleti csapadékvizek elbtisztitas nélkul vezethetbk be
csapadékviz csatornaba.

A teruleten a kivitelezés és az Uzemelés id6szakaban egyarant biztositott lesz a karelharitas
altalanos eszkdzallomanya a havarias események (baleset, gépborulés, stb.) esetére.

Természet és tajvédelem

A tervezeési terUlet és a hatasterulet mar urbanizalt kbrnyezetben helyezkedik el. A teljes kdrnyezet
jelenleg is erGsen zavart ruderalis élohelyekkel jellemezhetd. A beépitésre szant helyszin teljes
egészében mentes mindenféle természetes vagy természetkdzeli éldhelytdl. A Iétesitmény
kérnyezetében sem fordulnak elé stabilizalédott, vagy legalabb értékesebb fajokat magukba
foglald ruderélis elemekkel rendelkez6 tertletek. Az éléhelyek természeti allapotanak romlasa, és
ezzel egyltt az élovilag életfeltételeinek kedvezdtlenebbé véalasa, elsésorban az elmult évek soran
intenziven hat6 antropogeén tényezdknek tudhatd be. A tervezési terllet tagabb kdrnyezetében is
hianyoznak még a j0 természetessegu elbhelyek.

A tervezeési terUlet és a hatasterUlet urbanizalt és kézlekedési terlletekkel érintkez6 ta). A tervezett
letesites és a kesbbbi Uzemelés éldvilag-védelmi szempontbdl becsult hatasterulete nagyjabdl
megegyezik. Az Uzemelésnél figyelembe kell venni a valoszinUsithetben megndvekedd
forgalombdl és az Uzemeléssel egyutt jard zavarast, a rezgés, zaj- €s porterhelést, valamint a
fényszennyezést.

A tervezési terUlet és kdrnyekének, illetve az elévilag-védelmi becsult hatasterilet néveny- és
allatvilagat leginkabb az adekvat él6helyeken a térségben éaltalanosan elterjedt tag tlresd, eurindk
fajok képezik. A tertlethez szorosan kétédo, arra egyedileg jellemz6, illetve kuldndsen értékes vagy
fokozottan védett ndvény és allatfaj tartés megtelepedése az érintett terlleten kizarhato. Tekintettel
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jelenlegi allapotukra és kdrnyezetUkre, a tervezési terlleten és annak kdrnyezetében el6forduld
elohelyeknek a természetvédelmi értéke igen csekely.

A tag térségben talalhatd orszagos jelentdésegu védett természeti terlletekre, helyi jelentdségu
védett természeti terlletekre és az eurdpai kdzosségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetés
terlletekre (Natura 2000) a jelent6s tavolsagnak kdszénhetben, a tervezett létesités és az Uzem
kesObbi mikodtetése értekelhetd természetvédelmi hatassal nem lesz. A térsegben kijeldlt nemzeti
Okologiai halbzat elemeire varhatéan semlegesek lesznek a létesitessel és az Uzemeltetéssel
egydtt jard olyan hatasok, mint a varhatéan jelentés fényszennyezés.

Klimaadaptacid

A beruhazas kapcsan nem varhato jelentds valtozas a koérnyezet adaptacios képességeben.
Megfelel6 el6re tervezés mellett a Iétesitményre a valtozé klimatikus viszonyok varhatéan nem
fejtenek ki szamottevd hatast.

Hulladékgazdalkodas

A létesitményben keletkez6 hulladékok gydjtése, megfeleld engedéllyel rendelkez6 hasznosito,
vagy artalmatlanitd szervezetnek térténd atadasa biztositott lesz. Az Uzemeltetd be fogja tartani a
vonatkozo jogszabaly szerinti elbirasokat, teljesiti a kdtelezettségeket.

Zajvédelem és rezgesvédelem
A kodzlekedési utakon generalt toébblet forgalom kapcsan az alabbiak éallapithatdak meg:

o AKkivitelezés idbszakaban:

o A jelenlegi forgalmi adatok és érvényes sebesség hatarok mellett a vizsgalt Kuruc
kéruton alapéllapotban is a hatarértékek tullépése feltételezhetd a legkdzelebbi
védend6 ingatlanok kapcsan. A kivitelezés soran generalddo forgalom ezen terhelést
szamitasaink szerint nem maodositja érzékelhetd mértékben.

o Az Uzemeltetés idOszakaban, illetve a tavlati idbszakban

o A jelenlegi forgalmi adatok és érvényes sebesség hatarok, illetve burkolatjellemzdk
mellett a zajvédelmi hatarértékek tullépése feltételezhetd az érintett Utszakaszok
esetében referencia tavolsagban és a legkdzelebbi védenddk esetében is
alapallapotban.

o Az Uzemelés soran és a tavlati idészakban generalddd forgalom ezen terhelést
szamitasaink szerint érzekelhetd mértékben nem modositja. A varhaté maximalis
ndvekmény 0,2 dB-nek adddott a nappali idészakban, mely az emberi érzékelés
hatara (0,5 dB) alatt marad.

Az Uzemelés idOszakaban a tervezeési terlleten gépészeti berendezésekhez kapcsolddod pont- és
vonalszerU forrasok, illetve felUleti forrasként jelentkezd mélygarazs kapuk, valamint parkol6
telepitése tervezett.

A szamitasi eredmeények alapjan a vizsgalt pontokon a létesitmény tartani tudja a zajvédelmi
hatarértékeket.

A szamitasi eredmények alapjan kijelenthet6, hogy a létesitmeny egyetlen vizsgalt ponton sem
okozza a zajvédelmi hatarérték tulléepéset.

A Kkivitelezési tevekenység varhatdéan 1 évnél hosszabb id6t vesz igénybe, de az éjszakai
id6szakban kivitelezés nem tervezett. Erre tekintettel a zajvédelmi hatarérték a legkdzelebbi
védenddk vonatkozasaban 60 dB. A 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 6. § a) pontjanak eléirasai
alapjan a létesitmény zajvédelmi szempontu hatasterlletének (a kornyezeti zajforras
hatasteruletének) hatara az a vonal, ahol a zajforrastol szarmazo zajterhelés 10 dB-lel kisebb, mint
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a zajterhelési hatarérték, ha a hattérterhelés is legalabb 10 dB-lel alacsonyabb, mint a hatarérték.
A hattérterhelés maximalis mértéke kevesebb, mint 50 dB, tehat, a kormanyrendelet 6. § a)
pontjanak elbirasai alapjan szUkséges meghatarozni a hatastertlet, amennyiben ezen teruileten
belil védendd talalhatd. A szamitott hatasterdlet 415 meéternek adoédik az 50 dB értek
figyelembevétele mellett.

NC N

’4
AL . -
X o -
» —

Jelmagyarazat

—— Vizsgalt teriilet
© Zajmérési pont

32. abra Mérési pontok (forras: Aegopolis lakopark, Kecskemét hrsz: 1328 elézetes vizsgalat)

Az Uzemeltetés id6szakaban a zajvédelmi hatasterllet a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 6. § a)
pontjanak elbirasai szerint, az éjszakai idészakot is érintd Uzemelésre tekintettel 35 dB lenne,
tekintettel azonban arra, hogy a hattérterhelées az M1-M3 pontokon a hattérterhelés 35 dB-nél
magasabb (M1: 35,4 dB, M2: 35,4 dB, M3: 36,4 dB), a hattérterhelés ezen pontok esetében a
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 6. § b) pontja figyelembevételével a hattérterheléssel
megegyezb. Az M4-es ponton a hattérterhelés éjjeli idészakban 33 dB, igy ezen pont esetén a

hatastertlet a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 6. § a) pontja szerint kerUlt meghatarozasra.

Az igy végrehajtott lehatarolas szerint a letesitmény Uzemelés iddszakaban varhatd zajvédelmi
hatasterUlete a telekhatartol szamitva maximalisan 435 méterben hatarozhato meg, mely a tertlettdl
keleti-északkeleti iranyba terjed ki.
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A telepllésterv valtozasanak, modositasanak tartalma, szabalyozési
koncepcidja

Jelen beruhazas a hatalyban lév6 telepulésterv valtoztatasaval, modositasaval nem jar, Uj
szabalyozasi javaslat igénye nem merdl fel.
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KECSKEMET_AEGOPOLIS_LAKOPARK
H — 6000 KECSKEMET, KURUC KRT.
HRSZ.: 1328

RESZLETES ISMERTETES
Epitészeti kialakitas
A vizsgalt ingatlan a Bacs-Kiskun varmegye székhelyeul szolgald Kecskemét varosaban talalhato.

Kecskeméti viszonylatban a telek a belvaros peremén, a nagy forgalmat bonyolitd, négysavos
Kuruc koérut és a varoskdzpont forgalmat kivezetd Szolnoki Ut keresztez6désénél talalhato.

Az ingatlant dél-nyugati oldalrél a Kuruc koéruat, déli-keleti oldalrdl a Szolnoki Ut, észak-keleti iranybdl
a kecskemeéti vasutallomas és a hozza kapcsolodo vasuti sinek, tovabba északi-nyugati oldalrdl a
Kodaly tér hatarolja. Az ingatlant a belvarossal a Rakoczi ut koti dssze.

A tervezesi terlletet lakoingatlanok, ipari letesitmények, vasuti sinek dvezik. A szomszédos park
atellenes oldalan, a vasutpalyaudvar szomszédsagaban helyezkedik el a buszpalyaudvar,
ahonnan szamos helyi jarat mellett valamennyi helykdzi, tavolsagi jarat is indul, illetve érkezik.

A terUlet jelenleg az egykor viztoronykent mikodd épitményt leszamitva beépitetlen, minden
oldalrdl fak és bokrok szegélyezik.

A 100 % mértékl beépithetbség a pinceszinten megengedett, a felszini épitmények helyét a
szabalyozasi vonalak, illetve a vasutpark fel6l kdtelez6 épitési vonal régzitik. A beépitési javaslat
figyelembe veszi az épitési vonalat, ezzel biztositva a kiteresedést és a mindségi kézhasznalatra
atadott gyalogos fellleteket. Igy az ingatlant a belvarossal 6sszekdtd Rakoczi Ut impozans lezarast
kap. Az épuletegyuttes homlokzati falsikja a telekhatartdl visszahuzasra kerUlt. Szomszédos épulet
hianyaban a zartsoru beépités ugy érvényesul, hogy a féldszinti éplletrész egybefligg6, zart
térfalként, megszakitas nélkdl jelenik meg. Az épulet illeszkedik a Kodély Zoltan tér feldli épitési
vonalra, és érinti a Szolnoki ut fel6li telekhatart.

Az épitészeti alapkoncepcid egy olyan épuletkomplexum tervezése, amely ket egymastol jol
elkuldbnuld zénara oszthatd. A terepszinten kerulne elhelyezésre egy kereskedelmi és szolgaltato
egységeket magaba foglalé zéna, mig e felett, ettdl teljesen elkllonitve a laké zona 8 tdmbbel,
melyek a megrendeléi igény szerint nagysagrendileg 392 db lakast foglalnak magukba. Ezen
tombok reagalnak a terllet adottsagaira, tOredezettségével lekévetik a Kuruc koruat ivét.
Magassaguk valtozasaval egy pulzalod teret hoznak letre. A tdmbodk markansan kiemelkednek a
bevéasarlo funkcio visszahuzasaval.

A lakéegyseégek 8 épulettdmegbe kerultek kialakitasra, ezen tombdket igyekeztunk ugy elhelyezni,
hogy az itt el6k egymast minél kisebb mértékben zavarjak. A "lebegb kertre" néz6 lakdegysegek
mindegyike rendelkezik konzolos erkélylemezzel, melyekkel azok élhet6séget kivantuk novelni. A
lakotdmbok kialakitasanak koncepciodja alapjan a felsébb szinteken nagyobb lakasok kerultek
elhelyezesre, melyekhez privat tetdkertek kapcsolddnak. A lakbéegységek kuldnb6zd méretliek és
kulbnbdz6 kialakitasuak a kulénféle igények kielégitésére.

A lakotdmbdkben négy alaptipusu lakast igyekeztink elhelyezni, a ktldnb6zd csaladi élethelyzetek
teljes értékd kielégitése céljabol. Az L1 alapmodulos lakasunk egyedulalloknak, fiatal paroknak
nyUjt kényelmes életteret. A csaladosok szamara alternativa az L2 és L3 tipusu lakas, amely masfél,
illetve két modulbdl all. A lakoparkban ez a harom lakastipus a meghatarozo, az egyedi lakasok kis
szamban, az izgalmas bels6 udvaros kialakitasu témb lakasait jelentik. A vasuttal parhuzamosan
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futd lakotdmbok penthouse jellegl lakasi adaptalhatd lakasok. A lakastipusok elhelyezésénél
igyekeztiink szem el6tt tartani az ott él6k életvitelét. igy a kissé zajosabb, vasut feldli oldalra
csoportositottuk a fiatalok szamara készuld kisebb lakasokat, mig a zart belsd udvar, valamint a
korut felé szerveztlk a csaladok szamara elérhet6 tipusokat.

A telken bellli kizardlag a lakasok tulajdonosai részére kialakitandd zoldfellletek és park
tertleteinek kbzhasznalatra torténd megnyitasanak lehetésegét megvizsgaltuk, azonban elvetésre
kerdlt, mivel a tetdkert megnyitasa komoly Uzemeltetdi és karbantartdi problémakat okozna.
Amennyiben kbdzhasznalatra lenne megnyitva a tetdkert, a karbantartasa és az Uzemeltetése, a
kulso latogatok altal elkdvetett rongalas helyreallitasanak koltsége a lakokdzosseget terhelné.

Kecskemét Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szold 33/2015. (XII. 17.) énkormanyzati
rendelete kimondja, ,42. § (2) A Vi jeld intézményi terdleten lakas a olaszinti épdletrész kivételével
elhelyezheto.” Ebbol kifolyélag foldszinti épuletrészben nem helyezhet el lakas. Azaltal, hogy a
lakasok tulajdonosai részére kialakitandd zoldfellleteket és park terUleteket kdzhasznalatra
megnyitnank, egy masodik ,féldszintet” hoznank létre, ahova a HESZ értelmében lakas nem

helyezhets el.

A tervezés soran fontosnak tartottuk a kdzds terek kialakitasat, igy k6zodsségi teraszok, udvar €s
kozbssegi terek is kialakitasra kerlltek. Ezek hivatottak ellatni a szocialis kapcsolatok
kialakulasanak és fenntartasanak a lehetéségeit.

Az épulet megjelenése, tbmegforméalasa, anyag- és szinhaszndlata az érvényes helyi épitési
szabalyzatnak megfelel, Kecskemét arculataba illeszkedik.

Anyaghasznalataban varoskdzponti karakterhez igazodva vélasztottunk homlokzati feltleteket, és
ezeket kombinaltuk letisztult modon. Funkciokat jol lathatdé modon textdrakkal elkuldnitettik
egymastol. Kézfunkciok tekintetében egy keményebb tégla anyag tervezett, mig a lakd funkciok
puhabb hatasu dorzsolt vakolt feliletek. A beforgatott dinamikus tdmbok kdzé visszahuzott
bevasarld funkcid fuggonyfal rendszerét és homlokzati nyilaszaréit egy sotét, fekete szind
képletként hasznaltuk fel. A lakd funkcid elemeit, nyilaszardkat és korlat elemeket a homlokzattal
harmonizald, kontrasztos féldszinekben képzeltlk el. Ez egyarant szolgal a bejaratok kiemelésére,
diszitésre, valamint a funkciok megkulénbdztetésre is.

Telepulésrendezési, illetve telepllésfejlesztési szempontbdl az tervezett épllet funkcidja és a
kozlekedési kapcsolatai illeszkednek a hosszu és rovid tavu telepulésfejlesztési koncepciokhoz,
szabalyozasi elbirasokhoz.

Az épuletkomplexum EPAT/2564-3/2025/EPFO iktatdszamu hatéalyos Orszagos Epitészeti
Tervtanacsi jovahagyassal rendelkezik, melyben foglaltak a tovabb tervezés soran betartasra
kerUltek.

Zbldfellletek kialakitasi modja

A Kert kialakitasanak elképzelése, hogy minél inkabb természetkdzeli megjelenése legyen, minél
kevésbe tinjon emberi kéz alkotasanak, inkabb olyan érzést keltsen, hogy szép termeszeti
kornyezetbe épullt a lakopark. El6képnek a Kiskunsagi Nemzeti Park homokbuckavidekét
tekintettlk.

A tervezett burkolatok és ndvénycsoportok a szél formélta szabalytalan lagy vonalvezetésU tajat
idézik, melyet vertikalis iranyban dombok tesznek valtozatossa.

A tervezett kert két szinten is megjelenik, egyrészt az épuletek koruli természetes talajon létesithetd
parkként, masrészt az emeleti részeken a lakbegységek szabad életteret biztosito tetbkertként. A
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rétegvastagsagok lehetdve teszik, hogy a két kert karakterében ne ktlénuljon el egymastol, az ives
formak magasbdl nézve atfutnak az emeleti részekrél az also kertbe.

Mindkét teruleten kanyargd burkolatok, szabélytalan diszfd és ével6csoportok jelennek meg,
melyeket facsoportok és szoliter fak tesznek teljessé.

A Kuruc koéruti, valamint a vasut feléli fasor megtartasa — a lehetéségekhez mérten - tervezett, de
tovabbi fasitas is megvalositasra kerul.

A Kodaly Zoltan tér felél egy reprezentativ érkezd zéna kerlt tervezésre kdzdsségi pihendhelyekkel
es talalkozasi pontokkal, mely részeként az épulet vendéglatd egyseégei is ide nyitnak, tovabba
kitelepulési lehetdséggel is rendelkeznek.

A jogszabalyi el6irasokon tul a foldszinti kert kialakitasat befolyasold egyéb tényezok:

e A bevasarld kdzpont padloszintjét a kérnyezd kdztertletek burkolatahoz képest + 1,50 m-
rel ki kell emelni.

e Atervezett épulet tertletén kivll esd, meglévd fak megtartasa elsédleges szempont.
e A TKrendelet elbirasai a négyszintes ndvénytelepitési modrol.

Az épitészeti koncepcio értelmében a bevasarld kdzpont két bejarattal rendelkezik: egyik a Kuruc
kérat és Szolnoki Ut keresztez6désénél, masik a Kodaly Zoltan térrel szemben, ahol egyegy
fogadoteret alakitottunk ki. A fogadotereken kival a lakotdmbdk lépcsbhazainak megkdzelitése, és
a kozteruleti jardaval valé kapcsolat biztositasa érdekében terveztink ives vonalvezetésu
burkolatokat.

A Szolnoki uti fogadoétér meghatarozé eleme az egykori viztorony. A viztorony mellett idés nyarfa
all, melyet megtartunk, hogy arnyékot biztositson a kavézo terasza szamara. A Szolnoki Ut mentén
kerékpartamaszokat helyeztink el. A terasz két oldalan 5%-os rampa, illetve olaszlépcsd vezet fel
a fels6 térre, majd Ujabb rampa kdvetkezik a bejarat elétt. A tervezett buszmegalld feldl szintén
lépcsdn lehet feljutni. A Iépcsbket és rampaékat latszébeton tamfalak és Ul6falak kisérik.

A Kodély Zoltan tér feléli fogadotér kdzponti eleme egy vizjatékkal kiegészitett kor alaprajzu
medence, melynek partjan tléfalon és koztéri Ulébutorokon pihenhetnek meg a vasarlok. A bejarat
kozelében itt is elhelyeztink kerékpartamaszokat. A fogadotérhez 2 Iépcs6éfokkal megemelt terasz
csatlakozik, mely a féldszinti éttermek kiszolgéalasat latja el. Ezen az oldalon tagasabb tér all
rendelkezésre a kiemelt padloszint miatti szintkdlénbség athidalasara, igy max. 2-3,5%-0s
lejtésekkel kialakithatd a kdzterulethez vald csatlakozas.

Az épulet keleti oldalan, mar a szomszédos kdzteruleten szerviz Ut létesul, mely az ezen az oldalon
talalhatd gazdasagi részek és a melygarazs megkdzelitését szolgalja. Az utburkolatot jarda kiséri,
hogy a ,B” és ,E” Iépcsbhazakat is el lehessen érni. A burkolatok kozoétt zoldfeluletek jonnek Iétre,
az ut keleti oldalan keskeny z6ldsavnak marad hely.

Az intenziven nbvényesitett, tereptdl elemelt z6ld lemez valasztja el a két f6 funkciot, a kereskedelmi
és szolgaltato, valamint a lakézonat. A "lebegb kert" csak az itt €16k privat tulajdona, erre a felliletre
a kereskedelmi és szolgaltatd zonaba érkez6 vendégek nem juthatnak fel. A tet6kerti részen tobb
hasznalati igénynek is meg kell felelnie a zdldfellletnek. Az alabbi funkcidkat helyeztik el a
névenycsoportok kdzé ‘bujtatva’

Kézosségi kerti grillezbhely
Kézdsségi kert - vetemenyes
Természetkdzeli jatszotér
Kondipark (street workout)
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A tervezett kertet négy f6 zonara bontottuk. Az els6 zona a lakétornyok kert szinti lakasainak privat
kertrészei. Ezek szorosan a lakdsokhoz kapcsolddd flvesitett, burkolt teraszos privat udvarokat
jelentenek. A masodik zona a lakétornyok kozésségi tereibdl megkdzelithetd, sétanyokkal
kapcsolodo pihend kert. Ez a zona minden lakd szamara elérhetd, dombokkal, ddnékkel tlzdelt
fasitott, arnyas pihend és talalkozohely. A kert tovabbi két {6 zénéajat a 4-4 lakétorony jeldli ki. A
Kodaly Zoltan tér fel6li 4 lakotomb altal kijeldlt kézponti zéna a gyermekes csaladok helyszine.
Ebben a zonaban egy komplex jatszotér kerul kialakitasra, ahova a csaladosok batran lehozhatjak
gyermekeiket, anélkul, hogy forgalmas utakon kelljen atkelnitk ehhez. A viztorony fel6li 4 lakétémb
jeloli ki a kert utolso, negyedik zénajat, ami az itt laké felnbttek kikapcsolddasat segiti. Ebben a
zébnaban egy kultéri sport park (street workout) kerll elhelyezésre, amely kapcsolatban all a
féldszinten tervezett edz6teremmel. A street workout palyat kizarélag az ott lakok és a foéldszinti
bevasarlo- és szolgaltatd kodzpont tertletén taldlhaté edzbterembe Dbérletet valtd latogatok
hasznalhatjak.

Mindegyik egységre jellemz8, hogy az eszkdzdk fabdl készllnek, visszafogott szinvilaguak, nem
szeretnék, hogy az épitett kornyezet uralkodjon a kertben.

A tervezett burkolatok is féld szinliek, az Utéscsillapité gumiburkolatok szine a homokvilag szineit
idézi.

Kbzlekedesi és parkolasi rend

Telekhataron kivdl

A tervezési terulet hatara észak-nyugati iranyban a Bethlen korut-Rakoczi ut csomopontja és a
Katona Jozsef park, északkeleti iranyban a vasut terllete, délen pedig a Szolnoki uti kérforgalom.

A Bethlen korat és Kuruc kérat Szolnoki utig terjedd szakasza jelenleg 2x2 savos kialakitasu. A
Bethlen korut Vasutkert fel6éli oldalan kerékparut vezet egészen a Rakoczi utig. A Kuruc kératon a
Rakoczi uttdl pedig gyalog-€s kerékparut vezet tovabb a Szolnoki uti kérforgalomig.

A Rakoczi Ut tengelyében, a 2x1 savos Kodaly téri utbdl jelenleg egy murvas P+R parkolo valik ki,
a felhagyott iparvaganyok és a beavatkozasi terllte k6zott elhelyezkedve.

A kereskedelmi — szolgaltatd funkcio forgalomvonzéasa az ide teleplld egységek jellegétél is fligg,
amelyrél jelenleg nincs informacio. A terdlte elhelyezkedése (belvaros kdzeli, nagy forgalmu vasuti
és buszalloméas kozelében, korlatozott parkolési lehetéség) magas gyalogos, kerékparos
megkozelitési arany vetit elére a helyben lakok forgalma mellett.

Kulonb6z6 megkdzelitések alapjan (parkoldhelyek szama és foglaltsaga, kereskedelmi egységek
alapterUlete, latogatovonzas) a funkciok 6sszes csucsorai kétiranyu forgalma 130-210 jarm(/éra, a
napi forgalom 1400-2300 jarmd/nap tartomanyban varhaté. A , drive” [étesitmény miatt a magasabb
ertékek a valoszintbbek.

A teherforgalom az Uzletek, vendéglatohelyek kiszolgalast végz6 jarmdvekre korlatozodik, amelyek
a Kodaly Zoltan térrél, a vasuttal parhuzamos belsd Uton haladnak az énallé rakodoteruletig.

Nehéz jarmd (4, vagy tobb tengelyes) maximalisan 2-4 jarmd/nap mértékben varhatd, a
jarmdmozgasok szama < 10. A kiszolgalast nagyobbrészt 2-3 tengelyes sz6l6 jarmivek vegzik,
10-15 jarmd 20-30 jarmidmozgas a varhato érték.

Ejszakai drékban (22-06 kozott) teherforgalom nem véarhato.

A létesitményhez kapcsol6dd teherforgalom a Kodaly Zoltan tér nehézjarmd (autdbusz)
forgalmahoz mérten miniméalis nagysagrendd.
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A téargyi tervezés soran figyelembe vettlk a kapcsolodd ,Kecskemét Megyei Jogu Varos
intermodalis csomopont fejlesztése projekt kapcsan elbkészitési és tervezési feladatok ellatasa”
targyu (IMCS) projekt miszaki tartalmat is.

A Bethlen korut és Kuruc koérut az IMCS projekinek megfeleléen szélesitésre kerll a targyi
beruhazas altal érintett szakaszan. A jelenlegi ~3,00 m széles savok helyett az Ut kategoriajanak,
forgalmanak megfeleld, szabvanyos 3,25 m szélességu forgalmi savok létestlinek. A szélesités a
korut észak-keleti oldalan torténik. A tuloldalon a kiemelt szegély helyszinrajzilag €s magassagilag
is a helyén marad (a tavlatban is). A Kuruc kéruton a beavatkozas a Szolnoki uti csomépontjaban
talalhato turbo kdrforgalomhoz csatlakozik. A jelen beruhazasban érintett oldalon, kb. a meglévé
telekbehajtd és buszmegalld kbzeleben kerll kialakitasra a lakdsokhoz tartozé parkolok ki- €s
behajtdja, jobbra kanyarodd savval (buszmegalléval kombinalva) és gyorsitdsavval kiegészitve.

A Bethlen korut—Kuruc korut-Rakoczi Ut jelzblampas csomopontja is atepul. A kérat mindkeét agan,
tovabba a Kodaly Zoltan téri aton is kulén balra kanyarodoé sav letesul.

A tervezett kiszolgalo ut a Vasutkert dél-keleti sarkanal, a Kodaly Zoltan téri uton ujonnan kialakitott
csomoponttdl indul és a vasuttal, valamint az IMCS projektben megvaldsuldé P+R parkoléval
(meglévé murvas parkold) parhuzamosan halad, a tervezett épllet délkeleti arufeltdltd tertletének
megkozelitéseig. Ezen Ut biztositja a gyorsétterem ,drive”-jaba és az Uzletek, valamit lakasok
parkoldiba torténd ki- és bekdzlekedést is.

Az utak tervezett oldalesése 2,5% (tetbszelvény), az ivekben alkalmazott tulemelések és
nyombdvitések megfelelnek az el6irasoknak. A kissugaru ivekben — tekintettel arra, hogy a
tervezési terUlet beltertlet - alkalmazzuk az e-UT 03.01.11 Kézutak Tervezése c. Utlgyi MUszaki
El6iras 1.7.2.3.2. pontjaban megengedett 2%-0s cstkkentést az eldirt tulemelés értekhez képest.

Az érintett utak tervezési osztalya és tervezesi sebessege:

Erintett utak Tervezési osztaly Tervezési sebesség [km/h]
Bethlen koruat B.IV.b.C. 50
Kuruc koérut B.IV.b.C. 50
Kodaly Zoltan téri ut B.V.c.B. 50
Vasuttal parhuzamos
kiszolgalo Ut. B.V.cB 50

Atervezésiterlleten 1 meglévé autdbuszmegallot (folydpalyas) érint a fejlesztés a Kuruc krt. északi
oldalan. A beruhazas soran ez athelyezésre kerul, buszébdl kialakitasaval (jobbra kanyarodd
savval kombinalva).

Tovabba a Kecskeméti Kozlekedesi Kézpont kérésere Uj dupla megalldhely kerul kialakitasra
buszdbdlben a Kodaly Zoltan téri ut déli oldalan.

Az U] letesitmeny kdrnyezetében vazrogzitesre alkalmas kerékpartarolok kertilnek elhelyezésre.

A fejlesztés Utemezetten kerUl kialakitasra, biztositva a kdrnyék kivitelezés kézbeni folyamatos,
zavartalan megkoézelithetdségét.

Telekhataron belul

A haz autds megkdzelitése két iranybdl torténik. A lakdk a Szolnoki ut felél a Kuruc korutrol érkezve
jobbra kis ivben érik el a mélygarazsban kialakitott parkoldt, valamint a parkolébdl kihajtva a Kuruc
kéruton szintén jobbra kis ivben tavozhatunk a Kodaly Zoltan tér iranyaba. A Kuruc kérutat tébb
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savon torténd atkdzlekedés nem terheli. Masik lehetbség a vasut feldli oldalon térténé megkdzelités
€s tavozas, a Kodaly Zoltan térrdl, illetve térre. A parkold szinten a haz alatt atkbzlekedés van.

Az éplletegylttes vasut fel6li oldalan kerUlt kialakitasra egy fél szint eltolasos parkoldhaz kiemelten
a kereskedelmi és szolgaltatd kbzpontba érkezd vendégek szamara. A kiszolgald varakozohelyek
a Kodaly Zoltan téren keresztll a vasut fel6l megkdzelithetdk, kényelmes szolgaltatast nyudjtva a
vasarlokoézonségnek. Az Uzletek feltdltése az éplletegylttes mogotti vasuti palya feldl torténik, igy
a f6 kdzlekedési utvonalon nem akadalyozza a haladast.

A héaz vasut feldli oldalanak Kodaly Zoltan tér feldli sarkan helyet kapott egy Drive jellegU
vendéglato egység, mely szintén a Kodaly Zoltan tér felél érhet6 el.

A foldszinti kereskedelmi és szolgaltatd kdzpont két gyalogos megkdzelitéssel rendelkezik. A
Kodaly Zoltan terrdl, valamint a Viztorony korul kialakitott térrdl is megeérkezhetunk a kdzpontba.
Gyalogosatkeldvel rendelkez6 keresztez6déseken keresztll, a telek kdzvetlen hataran fekvd
buszmegallokat is beleértve a széles, burkolt jardakat igénybe véve egészen a f6bejaratig
juthatunk.

A lakéegységek mindegyike rendelkezik teljesen privat féldszinti 1épcsbéhazzal, igy biztositva a
lakotombok kdzvetlen megkozelitését, fuggetlenul a kereskedelmi és szolgaltatd kdzponttél. Ezen
lepcsbhazak természetesen a pinceszintrél is megkdzelithetdek, igy az autds erkezés és tavozas
is folytathatd kdzvetlenul az egyes lakotombokbol.

A parkolémérleg szamitast a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 4. szamu melléklete alapjan
végeztlk. A 33/2015. (XI1.17.) 6nkormanyzati rendelet Kecskemét Megyei Jogu Varos Helyi Epitési
Szabélyzata alapjan az el6irt parkolohely szlkségletet nem laké vagy Gduld rendeltetés esetén a
teljes kdzigazgatasi tertleten 0,5-szeres szorzéval kell figyelembe venni. A lakasokhoz tartozé
parkolémennyiség 1,3-as szorzoval lett figyelembe véve.

Ennek megfelelden:
Egy személygepkocsi elhelyezését kell biztositani:
1. minden lakas és udilé dnallo rendeltetesi egyseqg utan
Foeépiteszi kérés volt, hogy lakasonként 1,3 parkoldt biztositsunk!
A 392 db lakas utan 510 db parkol6 kialakitasa sziukséges!

2. a 8. pontban foglaltak kivételevel, a kereskedelmi, szolgaltato onallo rendelteteési egyseg
arusitoterenek

2.1. 1-100 m2-eig minden megkezdett 15 mZ2,
2.2 101-5000 m2-eig minden megkezdett 30 m2,
2.3. 5001 m2-etol minden megkezdett 45 m2
netto alapterdlete utan,

4344,70 m2 arusitétér utdn — HESZ alapjan 50% kedvezménnyel - 75 db parkold kialakitasa
szukséges!

3. a kereskedelemrdl szolo torveny szerinti napi fogyasziasi cikket értekesito lzlet
3. 1. drusitoterének 1-400 m2-€ig minden megkezdett 10 mZ2 netto alapterdlete utan,
3.2. drusitoterének 401-5000 m2-€ig minden megkezdett 20 mZ2 netto alapterdlete utan,
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3.3. drusitoterének 5001 m2-etol minden megkezdett 30 mZ2 netto alapterdlete utan,

1887,90 m2 arusitétér utan — HESZ alapjan 50% kedvezménnyel - 58 db parkold kialakitasa
szukséges!

Tovabba

5. vendeglato dnallo rendeltetési eqyseqg fogyaszidterének minden megkezdett 10 m2 netto
alapterdlete utan — ideértve a terasz, kerthelyiség tertletét is, a kézterdleti terasz kivételével —,

934,80 m2 fogyasztétér utdn — HESZ alapjan 50% kedvezménnyel - 47 db parkold kialakitasa
szukséges!

Osszesen 690 db parkol6 kialakitasa sziikséges a rendelet melléklete alapjan!

A beruhazasi terlleten — és kdzvetlen kérnyezetében - 692 db parkold kerUl kialakitasra, igy a
parkoldomérleg megfelel!

Az igy megallapitott parkoloszukséglet telken belll kerul kiszolgéalasra.

Teljes elvélasztasra kerilt a kereskedelmi funkciot hasznaldk, valamint az itt élék parkold zéngja.
Kereskedelmi egység alatti parkoldszint dedikéltan csak lakdk szamara van fenntartva, kdzvetlen
kozlekedéssel a lakasokhoz. Az épuletegylttes vasut feléli oldalan kerdlt kialakitasra egy fél szint
eltolasos parkoléhaz kiemelten a kereskedelmi és szolgaltatdé kdzpontba érkezd vendégek
szamara. A lakdk a parkoldszintet a Kuruc kdrutrdl - jobbra kis ivben - valamint a vasut fel6li oldalrdl
érhetik el, mig a kereskedelmi funkciot hasznaldk kizardlag a vasut feldli oldalrél kozlekedhetnek.
lgy a két funkcio megkdzelitése - és maga a parkolas is - egymastoél zavartalanul mikodik.

Tervezett a parkold kialakitasa korszer( a fenntarthatésagot és kérnyezettudatossagot el6térbe
helyezendd beruhazasokkal, ugymint korszer( vilagitasirendszer, elektromos téltdallomasok
kialakitasa, zart, fedett kerékpartarolok feléllitasa, sorompd rendszer kivitelezése.

K&zmd fejlesztés
Jelen beruhazas nem érinti a kdrut déinyugati oldalat.
A kivaltando kézmUvekrdl késbbbi tervfazisban tervdokumentacio készul.

A tervezési szakaszon érintett kdzmU szakagak a kovetkezok:

o hirkdzlési vezetékek

e Kis- és kozépfeszlltségl vezetékek

e kozvilagitas

e ivOviz-, illetve szennyvizvezeték, csatornazas

e szénhidrogén vezetékek

o Kkozuti jelzbvezetékek
Az épllet lapostetejér6l és burkolt fellleteir6l elkuldnitett csapadékviz haldzattal gydjtjuk dssze és
vezetjlk el a keletkez6 csapadékvizet. A vizszintes tet6fellletre hulld csapadékvizet belsd

ejtbvezetékekkel a pince szintre juttatjuk, ahol alapvezetékekkel 6sszegyljtésre, majd kivezetésre
kerdl az épuletbdl. A kuls6 héalozatba torténd bekodtés elbtt visszatorlodas-gatld szerelvény
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beépitése szUkséges a csapadekviz vezetékekbe, hogy a térszint alatti helyisegekbe a
visszaaramlast megakadalyozzuk.

Az elbzetes szolgaltatdi egyeztetések alapjan a keletkezd csapadékvizmennyiség nem vezethetd
a kozterUleti halézatba. A csapadékviz kezelése foldfelszin alatti tarozéval tervezett, mely
telekhataron belll, az épuletkonturon kival kerUl elhelyezésre. A csapadékviz a tetbkert locsolasa
céljabdl kerul ingatlanon beluli hasznositasra.

A taroz6 pontos mérete és kialakitasa a kiviteli tervfazis soran kertl meghatarozasra.

A vizvisszatartasra térekedve a gyalogjardakra hullé csapadékviz a zoéldfeluletekre kerdl
kivezetésre.

Az utburkolatra hullé csapadék elvezetéserdl zart csapadékviz-elvezetd rendszer gondoskodik.
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KECSKEMET_AEGOPOLIS_LAKOPARK
H — 6000 KECSKEMET, KURUC KRT.
HRSZ.: 1328

VARHATO KOLTSEGEK ES TELEPULESRENDEZES]
SZERZODESBEN ROGZITENDO KERDESEK

A varhato kozfejlesztések kore, idobeli és térbeli Gtemezése

A beruhazassal, mint kdzfejlesztés valdésul meg a Kuruc korut szélesitése a korut észak-keleti
oldalan.

A Bethlen korut—-Kuruc korut-Rakoczi Ut jelz6lampas csomopontja is atepul. A kérat mindkeét agan,
tovabba a Kodaly Zoltan téri aton is kuldn balra kanyarodoé sav letesul.

Az 1329 helyrajzi szamu 6nkormanyzati ingatlanon tervezett kiszolgald ut a Vasutkert dél-keleti
sarkanal, a Kodaly Zoltan téri dton ujonnan kialakitott csomoponttdl indul és a vasuttal
parhuzamosan halad, a tervezett épullet délkeleti arufeltdltd teruletének megkozelitéseéig. Ez az ut
lenne a TFK-ban emlitett, a megndvekvd forgalom levezetésére szolgald, a Ceglédi Ut és a Kuruc
korati volt hdtbhaz kdzotti tertleten Uj varosi gyUjtéut kezdd szakasza.

Atervezésiterlleten 1 meglévé autdbuszmegallot (folydpalyas) érint a fejlesztés a Kuruc krt. északi
oldalan. A beruhazas soran ez athelyezésre kerul, buszébdl kialakitasaval (jobbra kanyarodd
savval kombinalva).

Tovabba a Kecskeméti Kozlekedesi Kézpont kérésere Uj dupla megalldhely kerul kialakitasra
buszdbdlben a Kodaly Zoltan téri ut déli oldalan.

A kozfejlesztés a beruhazas lebonyolitasa végén Utemezetten kerllne kialakitasra, biztositva a
kérnyék kivitelezés kdzbeni folyamatos, zavartalan megkdzelithetéségét.

Nyilatkozat a beruhdazas és a kapcsolodo tervezesek, engedélyezések
koltségeinek vallalasarol

A beruhéazas épittetdje a GREEN MALL PROJEKT Korlatolt Felelésségl Tarsasag. A beruhazast
érintd kozfejlesztések koltségeit az Epittetd viseli.

Az Utkezelbi, zoldfelllet kezelbi — kezelbi lehatarolas, fejlesztdi kezeldi
vallalasok, tulajdonosi érintettségek és feladatok rogzitése

A Kuruc korut és a Kodaly Zoltan tér kezelbje Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
jelenleg is, és a beruhazast kdvetden is. Az Uj kiszolgald Ut és a hozza tartozé burkolat, padka,
arok, zéldfeltlet kezel6je Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata lesz.

A Kuruc koéruttal és a Kodaly Zoltan térrel parhuzamos kerékparut és gyalogos jarda kezel6je
Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata lesz.
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A Kodaly Zoltan teri Ut déli oldalan kialakitasra kerllé buszmegallo kezeldje Kecskemét Megyei
Jogu Véaros Onkorméanyzata lesz.

A tervezett épuletkomplexum megérkezési zonai, a gyorsetteremhez kapcsolodoé ,drive”, valamint
minden egyéb, a telekhataron bellli Ut és zdldfelllet kezelbje az épllet Uzemeltetdje lesz.

33. abra Utkezel6i, zoldfeltilet kezeléi lehatarolas

Egyéb, a fejlesztéshez kapcsolodd és szikséges feltételek,

megallapodasok

A Béacsviz Zrt-vel torténd egyeztetések soran az aldbbi feltételek és megallapodasok kerultek
rogzitésre a targyi projekttel kapcsolatban:

Vizellatas

Az ingatlan vizellatdsa az elvi nyilatkozatban meghatarozottak szerint biztosithato. A vizmérbhelyek
kialakitasi médja késbbbi tervfazisokban pontositando.

TGziviz ellatas

Az ingatlan oltovizigénye az elvi nyilatkozat kiadasa iranti kérelemben megadott 6.600 |/perc
értékrdl 4500 I/percre csdkkent.

Az elvi nyilatkozat szerint az ivovizhaldzat egy tlzcsapon teljes nyitas mellett egy csonkon 2.565
l/perc vizhozamot képes leadni.

A fenti mennyiség a tervezett létesitmény tdziviz-ellatasa soran figyelembe vehetd. A fennmaraddé
igény oltoviz tarozobdl biztositandod. A tarozo téltése az engedélyezett legfeljebb DN160 mm-es
vizbekdtésen keresztul biztosithato.

Csapadékviz-elvezetés
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A korabbi egyeztetés és elvi nyilatkozat szerint a kozteruUleti csapadékcsatorna haldzat
tulterheltsége miatt az ingatlanon keletkezd csapadékvizek elhelyezését ingatlanon belll
tarozassal, szikkasztassal, illetve ezt kovetd 6ntdzési célu hasznositassal kell megoldani.

Fentiek alapjan Tervezb a csapadékviz helybentartasanak lehet6séget megvizsgalta:

Az ingatlanra vonatkozo6 talajmechanikai szakvélemény a mértékado talajviz szintjét 114,50 mBf-
re, azaz gyakorlatilag terepszintre javasolja felvenni, ezért a csapadékviz ingatlanon beluli
szikkasztasa nem megoldhato.

A kbzcsatorna haldzat tébbletterhelésének elkerulése érdekében Tervez6 1200 m® térfogatu tarozé
kialakitasat javasolja. Ez 70 mm csapadékmagassagig alkalmas az es6viz visszatartasara, mely az
atlagos havi csapadékmagassaggal kozelitbleg megegyez6 érték.

A nagy tarozoétérfogat alkalmas az 8sszegydjtétt eséviz szabalyozott intenzitéassal térténd haldzatba
vezetésére, tbbb oras késleltetést kdvetben. A késleltetés iddtartama és a kibocsatott vizhozam
nagysaga rugalmasan kezelhetd a Bacsviz Zrt. eléirasaitol fuggbden.

Bacsviz Zrt. a médositott koncepcid ellenére tovabbra sem tartja elfogadhaténak a csapadékviz
kbzcsatornaba vezetését, és kéri a tervez6t olyan mUszaki megoldas kialakitasara, mellyel a
csapadek teljes egészeben az ingatanon belul tarthatd, hasznosithatd, a kdzcsatornara
csatlakozas kialakitasa nélkul.

A Béacsviz Zrt. felveszi a kapcsolatot az Onkormanyzat altal megbizott ,Z8ld — Kék” infrastruktura
koncepciod terv kidolgozasaban részt vevd tervezOkkel (Csuvar Géabor és Dukai lgor) hogy
amennyiben lenne javaslatuk a csapadékviz helyben tartasara, akkor azt tegyék meg targyi
projekttel kapcsolatban is.

Koltségek csoportositott becslése

.y p p Vasduttal
%uéfhﬁelﬁ]o{(%trgts KOd?é|¥i %?ltan péarhuzamos Dokkol6 tertlet Drive
kiszolgalé ut

Tervezett aszfalt
Utburkolat

120 250 000 Ft

98 150 000 Ft

94 600 000 Ft

22 000 000 Ft

26 400 000 Ft

Tervezett aszfalt
burkolat - kerékparos
felUletek

21 700 000 Ft

Tervezett beton

személygépjarmu
altal jart feltletek

burkolat - buszoébol 4 800 000 Ft 10 800 000 Ft 35 400 000 Ft

és dokkold

Tervezett térkd

burkolat / 6kotérkd

burkolat - 600 000 Ft 13 200 000 Ft 2 800 000 Ft
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Tervezett térko
burkolat - gyalogos 26 950 000 Ft 17 500 000 Ft 11 200 000 Ft 2 100 000 Ft

feltletek

Tervezett térkd
burkolat - bontott

feltletek

anyagbdl - gyalogos 6 000 000 Ft
€s kerékparos

fellletek

Tervezett szort

burkolat - gyalogos 2 500 000 Ft

Tervezett
kozvilagitas /
térvilagitas - U
nyomvonal

14 400 000 Ft

4 800 000 Ft

Tervezett
kozvilagitas - kivaltas

28 000 000 Ft

12 000 000 Ft

Jelzblampa atépités

15 000 000 Ft

Osszesen

225 800 000 Ft

138 450 000 Ft

133 400 000 Ft

62 200 000 Ft

31 300 000 Ft

Fejlesztd és egyéb szereplok nevesitése, vallalasaik a megvaldsulas
erdekeében

A beruhazas épittetdje a GREEN MALL PROJEKT Korlatolt Felel6sseégl Tarsasag.

A beruhazassal, mint kdzfejlesztés valdésul meg a Kuruc korut szélesitése a korut észak-keleti
oldalan.

A Bethlen korut—-Kuruc korut-Rakoczi Ut jelzblampas csomopontja is atepul. A kérat mindkeét agan,
tovabba a Kodaly Zoltan téri aton is kuldn balra kanyarodoé sav letesul.

Az 1329 helyrajzi szamu 6nkormanyzati ingatlanon tervezett kiszolgald ut a Vasutkert dél-keleti
sarkanal, a Kodaly Zoltan téri dton ujonnan kialakitott csomoponttdl indul és a vasuttal
parhuzamosan halad, a tervezett épullet délkeleti arufeltdltd teruletének megkozelitéseéig. Ez az ut
lenne a TFK-ban emlitett, a megndvekvd forgalom levezetésére szolgald, a Ceglédi Ut és a Kuruc
korati volt hdtbhaz kdzotti tertleten Uj varosi gyUjtéut kezdd szakasza.

Atervezésiterlleten 1 meglévé autdbuszmegallot (folydpalyas) érint a fejlesztés a Kuruc krt. északi
oldalan. A beruhazas soran ez athelyezésre kerul, buszébdl kialakitasaval (jobbra kanyarodd
savval kombinalva).

Tovabba a Kecskeméti Kozlekedesi Kozpont kéréséere Uj dupla megalldhely kerul kialakitasra
buszdbdlben a Kodaly Zoltan téri ut déli oldalan.
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