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H — 6000 KECSKEMET, KURUC KRT.
HRSZ.: 1328

ALTALANOS ISMERTETES

A beruhazdi cél egy olyan éplletkomplexum létesitése Kecskeméten, a régi KTE pélya tertletén, amely két egymastal
jol elkuldbnUlé zonara oszthatd. A terepszinten kerline elhelyezésre egy kereskedelmi és szolgaltatd egységeket
magaba foglald zéna, mig e felett, ettél teljesen elkulonitve a lakd zéna 8 témbbel, melyek nagysagrendileg 392 db
lakast foglalnak magukba.

A tervezés soran az els6dleges cél a kor szellemének és igényeinek megfeleld életkdrilmények megteremtése,
korszer( és fenntarthatd mlszaki megoldasokkal, igényes épitett kdrnyezettel, értékteremtéssel.

Tovabbi szandék egy olyan pezsgd kbdzpont Iétrehozasa, ami a terlletet Ujra életre kelti — kbz6sséqi terek, Uzletek,
szolgaltatasok, parkolok — létrehozasaval, melyek segitik az itt lakok mindennapjait. Midezzel l1étrehozva egy kdnnyen
megkodzelithetd, kedvezd pozicidban 1€vo, |6 varosszdveti kapcsoldédasokkal rendelkezd kdzpontot.

Jelen telepitési tanulméanyterv Kecskemét, Kuruc koérdt mentén a 1328 helyrajziszamu ingatlanon Kecskemét-
Aegopolis lakdpark |étesitésére vonatkozdan szikségessé valo telepulésrendezési szerzb6dés megalapozasa céljgabal
készul.

A Kecskemét-Aegopolis lakdpark épitészeti terveit az Orszagos Epitészeti Tervtanacs t6bb alkalommal is
megtargyalta, majd az OET433/2025 szamu véleményében engedélyezésre javasolta. Jelen telepitési terv alapjat a
tervtanacsi és féépitészi intelmek figyelembevételével véglegesitett épitészeti koncepcid képezi.

A telepitési tanulmanyterv tartalmat a tervezési terllet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan a telepuléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 419/2021 (VII.15.) Kormanyrendelet 7. mellékletének figyelembevételével Kecskemét Megyei Jogu Varos
Polgarmesteri Hivatal Varosi F6épitészének 10/2025. szamu dnkormanyzati féépitészi Utmutatasa rogziti.

A terUlet és kdrnyezetének, hatasteruletének bemutatasa

Az ingatlan fekvése

A vizsgéalt ingatlan a Bacs-Kiskun varmegye székhelyéul szolgalé Kecskemét varosaban talalhato. A telek a belvéaros
peremén, a nagy forgalmat bonyolitd, négysavos Kuruc koérut és a varoskdzpont forgalmat kivezetd Szolnoki Ut
keresztezbdésénél talalhato.

Az ingatlant dél-nyugati oldalrdl a Kuruc korut, déli-keleti oldalrdl a Szolnoki Ut, észak-keleti iranybdl a kecskeméti
vasutallomas, tovabba északi-nyugati oldalrél a Kodaly tér hatarolja. Az ingatlant a belvarossal a Rakoczi Ut kéti ¢ssze.

A terllet jelenleg az egykor viztoronyként mikddod épitményt leszamitva beépitetlen, minden oldalrdl fak és bokrok
szegélyezik.

A tervezési terlletet a Kuruc korut feldl lakohazak dvezik, melyeken valtozé magassagu, de jellemzben tébbszintes
épuletek allnak. A vasutpélyaudvar szomszédsagéban helyezkedik el a buszpéalyaudvar, ahonnan szamos helyi jarat
mellett valamennyi helykdzi, tavolsagi jarat is indul, illetve érkezik.

Az ingatlan megkdzelitése

A vizsgalt ingatlan gépjarmdvel, ttmegkdzlekedéssel, kerékparral és gyalogosan egyarant kbnnyen megkdzelithetd.

Az M5-6s autopalya Budapest-Szeged vonala halad el a varos mellett. Tovabba az 5., 44., 52., 54., és 441. szamu
foutakrdl is elérhetd személygépkocsival a tervezett [étesitmény.

Vasuttal a fébb magyarorszagi vasutvonalakon el lehet jutni az ingatlanhoz. A vizsgalt ingatlantdl minddssze 200
méterre talalhat6 a varosi vasutpéalyaudvar.
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A Katona Jozsef park atellenes oldalan, a vasutpalyaudvar mellett megtalalhaté a varos tavolsagi autébusz
péalyaudvara is, a vizsgalt ingatlantél mintegy 400 méterre.

A tavolsagi autdbusz palyaudvar a helykdzi jaratok mellett szamos varosi autébusz megalldhelyéul szolgél. A varosi
buszjaratok a belvaros és a pélyaudvar Osszekotése mellett Kecskemét peremkerlleti tdmegkdzlekedeését is
biztositjak.

A Kuruc kéruton kdzvetlen buszmegallok helyezkednek el, valamint a fejlesztés soran Uj megallo is létesltine a Kodaly
Zoltan téren.

A lakopark kézvetlen kérnyezetében széles jarda huzodik, mely a kerékparos és a gyalogos forgalmat egyarant
szolgélja. A kerékparral érkez6k szamara a jogszabdlyi elbirasoknak megfeleld kerékpartarold kerdl kialakitasra.

Kecskemét vonzaskdrzete

Kecskemét vonzéaskdrzetébe tartozd szomszédos telepllések szoros kapcsolatban éalinak a Varossal szocidlis,
gazdasagi és kulturalis szempontbdl egyarant. Ez a terulet Bacs-Kiskun varmegye kdzponti részét képezi, és magaban
foglalja a kérnyez6 telepulések lakossagat is, akik a varosba jarnak dolgozni, tanulni vagy szolgaltatasokat igénybe
venni.

A vonzéaskdrzet pontos meghatarozasa nehéz, mert a kapcsolatok dinamikusan valtoznak, és a telepllések gazdasagi,
szocidlis helyzete is befolyasolja ezt.

Fejlesztési potencialok és kereskedelmi ellatottsag

A Dél-Alfeld fejlédésében eddigi is komoly szerepet vallalt Kecskemét ugy varmegyeszékhelyként, mint a régio
gazdasagi és kulturalis kbzpontjaként.

A Véarosban a fejlesztési potencialok mellett megjelentek tovabbi igények és elvarasok is ezen fejlesztések
megvaldsitasat illetéen. A vasutéllomas kdzvetlen kdrnyékét a korabbi varosfejlesztési beavatkozasok egyaltalan nem,
vagy csak részben érintették.

A Véros kiskereskedelmi ellatottsaga kdzepesnek mondhatd. Tébb olyan hazai és nemzetkdzi piaci szerepl6 van,

amelyek kifejezetten hianyoznak Kecskemét életébdl, mivel nem all rendelkezésre az igényeiknek megfeleld
Uzletterulet, illetve bevasarlokdzpont.

Szabalyozési tervekkel és dokumentumokkal valé 6sszhang

Az Orszaqos Tertiletrendezési Terv (OTrT)

Az Orszagos Terlletrendezési Tervet a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX. térvény masodik része taglalja.

Bacs-Kiskun Varmeqgye Teruletrendezési Terve (BKVmTIT)

Bacs-Kiskun Varmegye Terlletrendezési Tervérél szol6 Bacs-Kiskun Varmegyei Onkormanyzat Kozgydlése 2/2024.
(II. 26.) rendelete allapit meg tovabbi terlletrendezési szabalyokat. A hatélyos terv illeszkedik az Orszag Szerkezeti
Tervéhez, melyet térségi elemekkel egészit ki.

A tervezett fejlesztés 6sszhangban van a terlletrendezési tervekkel.

Kecskemét Meagyei Jogu Varos Telepulésfejlesztési Koncepcidja (TEK)

A Kecskemét Megyei Jogu Véaros Onkormanyzat Kozgydlésének 126/2021. (XI1.16.) hatarozata &ltal elfogadott
Telepulésfejlesztési Koncepcidjaban meghatarozasra kertltek a telepllés atfogo fejlesztését szolgald célok.

Kecskemét Meqgyei Jogu Varos Integralt Telepulésfejlesztési Stratéqgiaja (ITS)

A Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kézgy(lésének 218/2017. (X.26.) szamu kdzgy(lési hatarozata altal
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A tervezett fejlesztés 6sszhangban van a Véros telepullésfejlesztési dokumentumaival.

Kecskemét Megyei Jogu Varos Telepllésszerkezeti Terve (TSZT)

A hatélyos Telepulésszerkezeti Terv a 288/2015 (XII. 17.) szamu kdzgydlési hatarozat éltal kerdlt elfogadasra. A TSZT
alapjan a tervezéssel érintett tertlet Vi jeld intézményi vegyesterllet, melyet telepuléskdzponti vegyes terlletek,
kulbnleges beépitésre szant intermodalis csomoépont terllet €s kdzlekedési terulet hatarol.

A vizsgalt terllet és a vasut kdzott Uj helyi gyUjtdut megvaldsitasa tervezett a Varos részér6l. Nyugatra és Délre egy-
egy fontosabb szintbeni csomoépont talalhato.

Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT)

Kecskemét Megyei Jogu Véaros Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 33/2015. (XII. 17.) dnkormanyzati rendelete és annak
1. szamu melléklete — Szabalyozasi Terv — Vi-0508 jell épitési 6vezetbe sorolja a vizsgalt terlletet, mig a szomszédos
1329 hrsz.-U 6nkormanyzati terllet épitési dvezete Kkd-1cs-6549.

A HESZ 2. szamu melléklete alapjan a kévetkezd dvezeti hatarértékek vonatkoznak a beruhédzas 4ltal érintett tertletre:

legkisebb kialakithaté beépitetiség
Ovezeti jel telekméret beépitési mod megengedett legnagyobb ze[ﬁg{]rg:d:;tsgg?%gt}é?ggn
négyzetméterben mériéke szazalékban P 9 9
Vi-0508 kialakult zartsoru kialakult 16
gazdasagi, K-MU tertletek
éplletmagassaga 43. § (2)
Kké-1cs-6549 1200 zartsoru 40 szerint, K-En teruletek
éplletmagassaga 44.§ (14)
szerint

Ordkségvédelem

Vilagdrokséaqi és vilagodrokséqi varomanyos terllet

A vilagorokségi helyszineket a vilagorokségrdl szold 2011, évi LXXVII. térvény taglalja. A térvény alapjan Kecskemét
tertletén vilagoérokségi érintettség nem all fenn.

A Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl szolo 27/2015. (VI. 2.) MvM rendelet taglalja. A rendelet alapjan
Kecskeméten talalhatd vilagorokségi varomanyos helyszin [Lechner Odén mivei — Varoshaza (hrsz. 1.)], azonban a
tervezési terUletet a vilagordkségi varomanyos helyszineket ilyen helyszin nem érinti.

Mulemlék, mlemléki jelentésequ tertlet, mlemléki kbrnyezet

A Lechner Nonprofit Kft. altal Uzemeltetett Védett ingatlanok lekérdezd felllete és az Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Mdemlékvédelemért Felel6s Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis 6rékség ingatlan elemeinek
hatésagi nyilvantartasa alapjan a beruhazassal érintett tertlet nem mdemlék, miemléki jelentdsegl tertlet vagy
mudemléki kérnyezet.

Régészeti lelbhely

A Lechner Nonprofit Kft. &ltal Uzemeltetett Védett ingatlanok lekérdezé felillete és az Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Mdemlékvédelemért Felel6s Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis 6rékség ingatlan elemeinek
hatésagi nyilvantartasa alapjan a fejlesztési tertilet nem régészeti leléhely.

A tervezési tertleten 2021-ben Elézetes Régészeti Dokumentacio készllt, probafeltaras nélkul.

Helyi védelem alatt all6 épitészeti 6rokseq, telepllésképvédelem

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgydlésének Kecskemét megyei jogu varos telepllésképének
védelmérodl szold 16/2017. (IX. 21.) dnkormanyzati rendelete alapjan a vizsgalt ingatlanon tervezett beruhazas nem
érint helyi védelem alatt &ll6 épitészeti 6rokséget.
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Beépitési terv

Beépitési javaslat

A fejlesztési terllet beépitési koncepcioja igyekszik figyelembe venni a telek jelenlegi adottsagait. A megrendeld altal
beépiteni kivant terllet jelenleg zoldtertletként a varosszévet része. Tovabbi adottsag a fejlesztési teruleten talalhatod
viztorony.

Az épitészeti alapkoncepcid egy olyan épuletkomplexum tervezése, amely két egymastol jol elkuldonuld zénara
oszthatd. A terepszinten kerllne elhelyezésre egy kereskedelmi és szolgaltatd egységeket magaba foglald zéna, mig
e felett, ettdl teljesen elkulonitve a lakd zona 8 tdmbbel, melyek a megrendel6i igény szerint nagysagrendileg 392 db
lakast foglalnak magukba. Ezen t6mbok reagalnak a terllet adottsagaira, téredezettségével lekdvetik a Kuruc kérut
fvét. Magassaguk valtozasaval egy pulzald teret hoznak létre. A tdmbdk markansan kiemelkednek a kereskedelmi
funkci¢ visszahuzasaval.

A 100 % mértékl beépithetbség a pinceszinten megengedett, a felszini épitmények helyét a szabalyozasi vonalak,
illetve a vasutpark feldl kételezd épitési vonal rogzitik. A beépitési javaslat figyelembe veszi az épitési vonalat, ezzel
biztositva a kiteresedést és a mindéségi kbzhasznalatra atadott gyalogos fellleteket. Igy az ingatlant a belvarossal
Osszekotd Rakoczi ut impozans lezarast kap. Az épuletegylttes homlokzati falsikja a telekhatartdl visszahuzasra kerdilt.
A foldszinti épUletrész egybefligg6 térfalként jelenik meg.

El6iras Tervezett me.
Beépitett terllet max.: 28 549 18 7417 m?
Beépitettseg max.: 100 65,65 %
Epitménymagassag max.: 16 15,80 m

A tervezett kialakitds megjelenésében, funkcionalitdsaban Ol illeszkedik a koérnyezetéhez, a telepllésképet,
telepuléskaraktert negativ iranyba nem befolyasolja, kdrnyezetének épitészeti értékeit nem veszélyezteti. A beruhazas
megvalositasa nem befolyasolja a szomszédos ingatlanok beépitési lehetéségeit, rendeltetését és léptékét. Védett
természeti érték a tervezett kialakitas kdzelében nincs.

Zoldfellletek kialakitasi mddija

A tervezési koncepcio alapfelvetése a — lehetdségekhez mérten — minél intenzivebb zoldfellletek és novényzet
kialakitasa. A beépitett terlleten kivul, az épulet kordl zéldfellletek, k6zdsségi pihend- és talalkozohelyek kerlltek
kialakitasra. Ezen felll a teljes beépitett terlleten tervezdi szandék volt a telek korabbi, zdldfellleti funkcidjanak a
visszaidézése. Igy szlletett meg a ,lebegd kert” otlete, amely elvélasztd zénaként szolgél a két 6 funkcio, a
kereskedelmi és szolgaltatod, valamint a lakd funkcio kozoétt. Ez a privat zoéldfelilet a lakopark kdzdsségének
élhetbségét, a humanusabb kérnyezet megteremtését kivanja szolgéalni. Az aktiv életmdd biztositasa érdekében
kialakitasra kerUltek edzésre alkalmas fellletek, pihenéfellletek.

A Kuruc koéruti, valamint a vasut feloli fasor megtartasa a lehetéségekhez mérten tervezett, de tovabbi fasitas is
megvalositasra kerdl.

Kézlekedési és parkolasi rend

A haz autds megkozelitése két iranybdl torténik. A Szolnoki Ut felél a Kuruc kéruton érkezék jobbra kis ivben érik el a
parkolét, valamint a parkolobdl kihajtva a Kuruc kératon szintén jobbra kis ivben tavozhatunk a Kodaly Zoltan tér
iranyaba. A Kuruc koérutat tobb savon torténd atkdzlekedés nem terheli. Masik lehetdség a vasut feléli oldalon torténd
megkozelités és tavozas, a Kodaly Zoltan térrdl, illetve térre. A parkold szinten a haz alatt atkézlekedés van. A haz
vasut feldli oldalanak Kodaly Zoltan tér feldli sarkan helyet kapott egy Drive jellegl vendéglatd egység, mely szintén a
Kodaly Zoltan tér feldl érhet6 el.

A foldszinti kereskedelmi és szolgaltatd kézpont két gyalogos megkdzelitéssel rendelkezik. A Kodaly Zoltan térrél,
valamint a Viztorony korul kialakitott térrél is megérkezhetink a kozpontba. Gyalogosatkeldvel rendelkez6
keresztez6déseken keresztll, a telek kdzvetlen hataran fekvd buszmegalldkat is beleértve a széles, burkolt jardakat
igénybe véve egészen a fébejaratig juthatunk. Az Gzletek feltdltése az éplletegylttes mogotti vasuti palya feldl torténik,
igy a f6 kozlekedési Utvonalon nem akadélyozza a haladast.

A lakoegységek mindegyike rendelkezik teljesen privat féldszinti Iépcséhazzal, igy biztositva a lakotombok kdzvetlen
megkdzelitését, fuggetlenul a kereskedelmi és szolgaltatd kdzponttol. Ezen Iépcséhazak természetesen a pinceszintrol
is megkozelithetdek, igy az autds érkezés és tavozas is folytathatd kdzvetlenul az egyes lakotombokbaol.
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Teljes elvalasztasra kerlt a kereskedelmi funkciot hasznalok, valamint az itt él6k parkold zonaja. Kereskedelmi egység
alatti parkoloszint dedikaltan csak lakok szamara van fenntartva, kozvetlen kodzlekedéssel a lakasokhoz. Az
épulletegyUttes vasut fel6li oldalan kerdlt kialakitasra egy fél szint eltolasos parkoléhaz kiemelten a kereskedelmi és
szolgéltatd kbzpontba érkez6 vendégek szamara. A lakdk a parkoldszintet a Kuruc koratrdl - jobbra kis ivben - valamint
a vasUt feldli oldalrol érhetik el, mig a kereskedelmi funkciot hasznalodk kizéarélag a vasut feléli oldalrél kézlekedhetnek.
gy a két funkcié megkozelitése - és maga a parkolads is - egymastdl zavartalanul mdkodik. Tervezett a parkolo
kialakitasa korszer( a fenntarthatosagot és kérnyezettudatossagot el6térbe helyezendd beruhdzasokkal szamol,
ugymint korszer( vilagitasirendszer, elektromos téltdallomasok kialakitasa, zart, fedett kerékpartaroldk felallitasa,
sorompo rendszer kivitelezése.

A terllet kdzdsségi kdzlekedésének ellatottsagat helyi- és helykdzi autdbusz jaratok, valamint vonatok biztositjak. A
Kuruc kéruton kdzvetlen buszmegallok helyezkednek el, valamint a fejlesztés keretén belll Uj buszmegalld is Iétesline
a Koddély Zoltan téren.

A beépitési tervhez kapcsolddod infrastruktlira-igények, a szlkséges és tervezett
mUszaki és humaninfrastruktura-fejlesztések

Ko6zlekedési infrastruktura

A tervezési terllet hatara észak-nyugati irdnyban a Bethlen korut-Rékoczi Ut csomopontja és a Katona Jozsef park,
észak-keleti iranyban a vasut terllete, délen pedig a Szolnoki uti kérforgalom. A Bethlen korut és Kuruc korat Szolnoki
Utig terjedd szakasza jelenleg 2x2 savos kialakitasu. A Bethlen kérut Vasutkert feldli oldalan kerékparut vezet egészen
a Rakoczi utig. A Kuruc kéruton a Rakoczi uttol pedig gyalog- és kerékparut vezet tovabb a Szolnoki uti kérforgalomig.
A Rékoéczi ut tengelyében, a 2x1 savos Kodaly téri utbdl jelenleg egy murvas P+R parkold vélik ki, a felhagyott
iparvaganyok és a beavatkozasi terulte kozott elhelyezkedve. A kdruton a savok szélessége 3,00-3,25 m, a burkolat
szélessége 12,50 m koéruli, a burkolat é&llapota helyenként téredezett, javitasokkal tarkitott, kisebb katyuk is
eléfordulnak. A Kodaly Zoltan téri Ut burkolata rossz allapotu.

A fejlesztés soran figyelembe lett véve a kapcsold ,,Kecskemét Megyei Jogu Varos intermodalis csomoépont fejlesztése
projekt kapcsan elékészitési és tervezési feladatok ellatasa” targyu (tovabbiakban IMCS) projekt mUszaki tartalma is.

A Bethlen korut és Kuruc kérut az IMCS projektnek megfeleléen szélesitésre kerll a targyi beruhazas éltal érintett
szélességu forgalmi savok léteslinek. A szélesités a kdrut észak-keleti oldalan torténik. A tuloldalon a kiemelt szegély
helyszinrajzilag és magasségilag is a helyén marad (a tavlatban is). A Kuruc koruton a beavatkozas a Szolnoki uti
csomopontjaban talalhato turbo kérforgalomhoz csatlakozik.

A jelen beruhazéasban érintett oldalon, kb. a meglévd telekbehajté és buszmegalld kdzelében kerll kialakitasra a
lakasokhoz tartozé parkolok ki- és behajtdja, jobbra kanyarodo savval (buszmegalldval kombinalva) és gyorsitosavval
kiegészitve. A Bethlen kérut—Kuruc kérut—-Rakoczi Ut jelz6lampas csomépontja is atépul. A kérut mindkét agan, tovabba
a Koddaly Zoltan téri uton is kulén balra kanyarodd sav létesul.

A tervezett kiszolgalo Ut a Vasutkert dél-keleti sarkanal, a Kodaly Zoltan téri uton Ujonnan kialakitott csomoponttél indul
és a vasuttal, valamint az IMCS projektben megvalosuld P+R parkoloval (meglévé murvas parkold) parhuzamosan
halad, a tervezett épulet délkeleti arufeltoltd tertletének megkdzelitéséig. Ezen Ut biztositja a gyorsétterem ,drive”-jaba
€s az Uzletek, valamit lakasok parkoldiba torténd ki- €s bekdzlekedést is.

A tervezési terlleten 1 meglévd autdbuszmegallot (folydpalyas) érint a fejlesztés a Kuruc krt. északi oldalan. A
beruhazas soran ez athelyezésre keril, buszobdl kialakitasaval (jobbra kanyarodd savval kombinalva). Tovabba a
Kecskeméti Kdzlekedési Kdzpont kérésére Uj dupla megalldhely kerul kialakitasra buszéboélben a Kodaly Zoltan téri ut
déli oldalan.

Az Uj létesitmény kérnyezetében vazrogzitésre alkalmas kerékpartarolok keruinek elhelyezésre.

K&zmd infrastruktura

Vizellatas (Bacsviz Zrt.)

A terulet szaméra egy kdzds vizbekdtés tervezett, amelyet a telek észak nyugati oldalan a Kodaly Zoltan téren vagy a
Kuruc kérdton huzodo ivoviz gerincvezetékrdl tervezzak lekdtni. A telekhatarnal kerdl elhelyezésre a vizmeér6 akna a
fovizmérbvel. A vizmérd aknabdl kilon almérdkdn keresztll biztositott a belsd oltdviz és a locsoldviz igény is. A kbzmd
gerincvezetékre t6rténd rakoétés pontos pozicioja a kiviteli tervezési fazis soran kerll meghatarozasra a szolgéltatoval
egyeztetett médon.
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Gaézellatas (MVM Egaz-Dégaz Foldgazhalozati Zrt.)

A létesitmény szamara egy k6z8s gaz bekotdvezeték tervezett. A gazbekotés a plaza és a lakdépuletek fltési, valamint
hasznalati melegviz igényét biztositd gazkazanok ellatasahoz szikséges. A tervezett ledgazé vezeték a Kuruc koraton
lévh gazelosztd vezetékrdl kerll lekotésre. A telekhatar kdzelében kerll elhelyezésre a nyomasszabalyozo- és
mérdallomas. A plaza és lakoépuletek kazanjainak gazfogyasztasanak mérésére almérdk létestinek. A gazelosztd
vezetékre torténd rakotés pontos pozicidja a kiviteli tervezési fazis soran kerll meghatarozasra a szolgaltatdval
egyeztetett médon.

Szennyviz elvezetés (Bacsviz Zrt.)

A létesitményben keletkezd szennyvizek tdbb gravitacios rendszerrel gydjtjik 6ssze, amelyek minél révidebb
nyomvonalon kertlnek elvezetésre a kdzcsatornaba. A csatlakozasok a Kodaly Zoltan téren, a Kuruc kordaton és a
Szolnoki uton 1évé kozterlleti gerincvezetékeken kertlnek kialakitasra. A kdzmd gerincvezetékre t6rténd rakotések
pontos pozicidja a kiviteli tervezési fazis soran kerll meghatarozasra a szolgaltatéval egyeztetett médon.

Csapadékviz elvezetés (Bacsviz Zrt.)

A tetdn és burkolt fellleteken keletkezd csapadékvizeket gravitacios rendszerrel gydijtjik dssze, amelyek minél
révidebb nyomvonalon kerlinek elvezetésre a kdzcsatornaba. A csatlakozasok a Kodaly Zoltan téren, a Kuruc koruton
és a Szolnoki uton lévé kozterUleti gerincvezetékeken kerlinek kialakitasra. A k6zmU gerincvezetékre torténd rakotések
pontos pozicidja a kiviteli tervezési fazis soran kerll meghatéarozésra a szolgaltatoval egyeztetett médon. Amennyiben
a szolgéltato el6irja, a csapadékviz kbzcsatornaba torténd késleltetett bevezetésére zarpor tarolo létesul.

Humaninfrastruktura

A tervezett beruhazas kdvetkeztében a lakossagszam gyarapodasa varhato, igy a humaninfrastruktura fejlesztését is
vizsgalni szUkséges.

Bolcsddei alapellatas 11 dnkormanyzati feladatellatasi helyen, 818 féréhellyel mikodik. A Mercedes-Benz gyar sajat
bolcsédéjében tovabbi 28 gyermek ellatasat teszi lehetévé, valamint a ,Silencio” Hitkdzség bolcsddéje 48
kisgyermeket fogadhat. 2023-as adatok alapjan egy mikodo bolcsddei férdhelyre 3,58 kisgyermek jut.

Kecskemét terliletén harom nagy, énkormanyzati fenntartasi 6voda egység talalhato, a Corvina Ovoda, a Ferenczy
Ida Ovoda, valamint a Kalman Lajos Ovoda. A harom intézmény 26 feladatellatasi hellyel, ezen beltil 110 csoporttal
véarja a kisgyermekeket. Ezen felul 18 egyéb (egyhazi vagy magan) fenntartasu intézmény mikodik a varosban. A
2025/2026. nevelési évben az 6nkormanyzat fenntartasdban mikédd harom 6voda 2660, a nem Onkormanyzati
fenntartasu 6vodak 1422 gyermek szamara biztositjak az 6vodai ellatast. Igy a varosban 6sszesen 4082 gyermek
ovodai ellatasara van lehetéség. Jelenleg az 6nkormanyzati fenntartasiu ovodakban 207 szabad férdhely all
rendelkezésre.

A beruhazas éltal érintett ingatlan a 02. 6vodai korzetbe, a Matis Kalman utca 4. szam alatt taldlhaté Ferenczy |da
Ovodahoz tartozik. A Ferenczy Ida Ovoda a 2025/2026. nevelési évben 7 feladatellatasi helyen 785 (szamitott létszam
836) gyermek 6vodai ellatasat biztositja. A Ferenczy Ida Ovoda Matis K&lman Utcai Ovodaja (Matis K&lman utca 4.) 5
ovodai csoportban 119 gyermek részére biztosit féréhelyet. Jelenleg az évodaban a szabad férbhelyek szama 25.

A javasolt beépités kdrnyezeti hatasai €s kdvetelményei

Leveqgdbtisztasag-védelem

A tervezett fejlesztés részeként 3 Uj pontforras telepitése tervezett. A technoldgiai leirasban foglaltak szerint a 3 db
pontforras gazkazanokhoz fog kapcsolddni.

Az emissziés értékek nem okozzak a jogszabalyban meghatarozott emissziés hatarériékek meghaladéasat.

A kozlekedd utak mentén a forgalmi eredetl légszennyezbanyag kibocsatas kismértékl valtozasa varhato, mely
azonban a legk&zelebbi lakotertletek vonatkozasaban tovabbra is az egészséglgyi hatarérték alatt marad.

Felszini és felszin alatti viz, talaj

AterUleten a kivitelezés és az Uzemelés iddszakaban egyarant biztositott lesz a karelharitas altalanos eszkbzallomanya
a havarias események (baleset, gépborulas, stb.) esetére.
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Természet és tajvédelem

A tervezési terllet és a hatasterllet mar urbanizalt kdrnyezetben helyezkedik el. A teljes kérnyezet jelenleg is erbsen
zavart ruderdlis éléhelyekkel jellemezhetd. A beépitésre szant helyszin telijes egészében mentes mindenféle
természetes vagy természetkdzeli éléhelytol.

A tag térségben taldlhatd orszagos jelentbségl védett természeti terlletekre, helyi jelentdségl védett természeti
terlletekre és az eurdpai k6zosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetési terlletekre (Natura 2000) a jelent6s
tavolsagnak kodszdnhetben, a tervezett létesités és az Uzem késb6bbi mikddtetése értékelhetd természetvédelmi
hatassal nem lesz. A térségben kijeldlt nemzeti dkoldgiai halézat elemeire varhatdoan semlegesek lesznek a létesitéssel
és az Uzemeltetéssel egydtt jard olyan hatasok, mint a varhatéan jelentés fényszennyezés.

Klimaadaptacio

A beruhazas kapcsan nem varhato jelentds valtozas a kdrnyezet adaptacios képességében. Megfelel6 elére tervezés
mellett a Iétesitményre a valtozo klimatikus viszonyok varhatéan nem fejtenek ki szamottevé hatéast.

Hulladékgazdalkodas

A létesitményben keletkez6 hulladékok gydjtése, megfelelé engedéllyel rendelkezé hasznositd, vagy artalmatlanito
szervezetnek torténd atadasa biztositott lesz. Az Uzemeltetd be fogja tartani a vonatkozé jogszabaly szerinti eléirasokat,
teljesiti a kdtelezettségeket.

Zajvédelem és rezgésvédelem

A kbzlekedési utakon generalt tobblet forgalom kapcsan az alabbiak allapithatéak meg:

A Kivitelezés id6szakaban a jelenlegi forgalmi adatok és érvényes sebesség hatarok mellett a vizsgalt Kuruc kératon
alapallapotban is a hatarértékek tullépése feltételezhet a legkdzelebbi védendd ingatlanok kapcsan. A kivitelezés
soran generalddo forgalom ezen terhelést szamitasaink szerint nem moédositja érzékelhetd mértékben.

Az Uzemeltetés idbszakaban, illetve a tavlati idészakban a jelenlegi forgalmi adatok és érvényes sebesség hatarok,
illetve burkolatjellemzék mellett a zajvédelmi hatarértékek tullépése feltételezhetd az érintett Utszakaszok esetében
referencia tavolsagban és a legkdzelebbi védenddk esetében is alapallapotban. Az Uzemelés soran és a tavlati
idészakban generalddo forgalom ezen terhelést szamitasaink szerint érzékelheté mértékben nem modositja. A varhatd
maximalis ndvekmény 0,2 dB-nek adddott a nappali idészakban, mely az emberi érzékelés hatara (0,5 dB) alatt marad.

Az Uzemelés id6szakaban a tervezési terlleten gépészeti berendezésekhez kapcsolddd pont- és vonalszer( forrasok,
illetve fellleti forrasként jelentkezd mélygarazs kapuk, valamint parkold telepitése tervezett. A szamitasi eredmények
alapjan a vizsgalt pontokon a létesitmény tartani tudja a zajvédelmi hatarértékeket. A szamitasi eredmények alapjan
kijelenthet6, hogy a Iétesitmény egyetlen vizsgalt ponton sem okozza a zajvédelmi hatarérték tullépését.

A telepulésterv valtozasanak, modositasanak tartalma, szabalyozasi koncepcidja

Jelen beruhazés a hatélyban [évé telepUllésterv véaltoztatasaval, modositasaval nem jar, Uj szabélyozasi javaslat igénye
nem merdul fel.

VARHATO KOLTSEGEK ES TELEPULESRENDEZESI
SZERZODESBEN ROGZITENDO KERDESEK

A varhato kozfejlesztések kore, idébeli és térbeli Gtemezése
A beruhazassal, mint kézfejlesztés valdsul meg a Kuruc korut szélesitése a korut észak-keleti oldalan.

A Bethlen koérat—-Kuruc kérut—-Rakoczi Ut jelz6lampas csomoépontja is atépul. A koérat mindkét agan, tovabba a Kodaly
Zoltan téri uton is kulén balra kanyarodo sav Iétesul.

Az 1329 helyrajzi szamu 6nkormanyzati ingatlanon tervezett kiszolgald Ut a Vasutkert dél-keleti sarkanél, a Kodaly
Zoltan téri uton ujonnan kialakitott csomoponttdl indul és a vasuttal parhuzamosan halad, a tervezett épulet délkeleti
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arufeltoltd tertletének megkozelitéséig. Ez az uat lenne a TFK-ban emlitett, a megndvekvd forgalom levezetésére
szolgalo, a Ceglédi ut és a Kuruc koruti volt hitéhaz kozotti terlleten Uj varosi gyUjtéut kezdd szakasza.

A tervezési terlleten 1 meglévd autdbuszmegallot (folydpalyas) érint a fejlesztés a Kuruc krt. északi oldalan. A
beruhazas soran ez athelyezésre kerll, busz6bdl kialakitasaval (jobbra kanyarodé savval kombinalva).

Tovabbé a Kecskeméti Kozlekedési Kbzpont kérésére Uj dupla megalldhely kerdl kialakitasra buszdboélben a Kodaly
Zoltan téri ut déli oldalan.

A kozfejlesztés a beruhazéas lebonyolitasa végén Utemezetten kerline kialakitasra, biztositva a kérnyék kivitelezés
kbzbeni folyamatos, zavartalan megkozelithetéségét.

Nyilatkozat a beruhazas és a kapcsolddo tervezések, engedélyezeések koltségeinek
vallalasarol

A beruhazas épittetéje a GREEN MALL PROJEKT Korlatolt Felel6sségl Tarsasag. A beruhazast érint kdzfejlesztések
koltségeit az Epittet6 viseli.

Az Utkezeldi, zoldfelllet kezeldi — kezel6i lehatarolas, fejlesztéi kezeldi vallalasok,
tulajdonosi érintettségek és feladatok rogzitése

A Kuruc kérdt és a Kodaly Zoltan tér kezeldje Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkorményzata jelenleg is, és a
beruhazast kévetben is. Az (j kiszolgald Ut és a hozzé tartozd burkolat, padka, arok, zoéldfelllet kezelbje Kecskemét
Megyei Jogu Varos Onkormanyzata lesz.

A Kuruc koruttal és a Kodaly Zoltan térrel parhuzamos kerékparut és gyalogos jarda kezel6je Kecskemet Megyei Jogu
Véaros Onkormanyzata lesz.

A Kodaly Zoltan téri at déli oldalan kialakitasra kertld buszmegalld kezelbje Kecskemét Megyei Jogu Varos
Onkorméanyzata lesz.

A tervezett épuletkomplexum megérkezési zonai, a gyorsétteremhez kapcsolddé ,drive”, valamint minden egyéb, a
telekhataron beluli Ut és zoldfelllet kezelbje az épllet Uzemeltetdije lesz.

Egyéb, a fejlesztéshez kapcsolddo és szlkséges feltételek, megallapodasok

A Béacsviz Zrt-vel torténd egyeztetések soran az alabbi feltételek és megallapodasok kerlltek rogzitésre a targyi
projekttel kapcsolatban:

Vizellatas

Az ingatlan vizellatasa az elvi nyilatkozatban meghatarozottak szerint biztosithatd. A vizméréhelyek kialakitasi
modja késdbbi tervfazisokban pontositando.

Tdziviz ellatas

Az ingatlan oltévizigénye az elvi nyilatkozat kiadasa iranti kérelemben megadott 6.600 |/perc értékrél 4500
|/percre csokkent.

Az elvi nyilatkozat szerint az ivévizhaldzat egy tlizcsapon telijes nyitds mellett egy csonkon 2.565 |/perc
vizhozamot képes leadni.

A fenti mennyiség a tervezett Iétesitmény tlziviz-ellatasa soran figyelembe vehetd. A fennmaradé igény oltoviz
tarozobol biztositandd. A tarozod toltése az engedélyezett legfeliebb DN160 mm-es vizbekdtésen keresztll
biztosithato.

Csapadékviz-elvezetés
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A korabbi egyeztetés és elvi nyilatkozat szerint a kdzterlleti csapadékcsatorna haldzat tulterheltsége miatt az
ingatlanon keletkezd csapadékvizek elhelyezését ingatlanon belll tarozassal, szikkasztassal, illetve ezt kovetd
Ontdzési célu hasznositassal kell megoldani.

Fentiek alapjan Tervez6 a csapadékviz helybentartasanak lehet6ségét megvizsgalta:

Az ingatlanra vonatkoz¢ talajmechanikai szakvélemény a mértékadd talajviz szintjét 114,50 mBf-re, azaz
gyakorlatilag terepszintre javasolja felvenni, ezért a csapadékviz ingatlanon bellli szikkasztasa nem megoldhato.

A kbzcsatorna haldzat tdbbletterhelésének elkertlése érdekében Tervezd 1200 m? térfogatu tarozo kialakitasat
javasolja. Ez 70 mm csapadékmagassagig alkalmas az esdviz visszatartdsara, mely az atlagos havi
csapadékmagassaggal kozelitbleg megegyezd érték.

A nagy tarozoétérfogat alkalmas az 6sszegyljtott eséviz szabalyozott intenzitassal torténd haldzatba vezetésére,
tobb oOras késleltetést kovetben. A késleltetés idbtartama és a kibocsatott vizhozam nagysaga rugalmasan
kezelhet6 a Bacsviz Zrt. el6irasaitdl figgben.

Bacsviz Zrt. a médositott koncepcio ellenére tovabbra sem tartja elfogadhatdénak a csapadékviz kbzcsatorndba
vezetését, és kéri a tervez6t olyan milszaki megoldas kialakitasara, mellyel a csapadék teljes egészében az
ingatanon belll tarthatd, hasznosithatd, a kbzcsatornara csatlakozas kialakitasa nélkul.

A Bécsviz Zrt. felveszi a kapcsolatot az Onkormanyzat altal megbizott ,Z6ld — Kék” infrastruktira koncepcio terv
kidolgozasaban részt vevd tervezdkkel (Csuvar Gabor és Dukai Igor) hogy amennyiben lenne javaslatuk a
csapadékviz helyben tartasara, akkor azt tegyék meg targyi projekttel kapcsolatban is.

Koltségek csoportositott becslése

.y . . Vasuttal
Kuruc kérat és Kodély Zoltan < J— .
> oA parhuzamos Dokkol6 tertlet Drive
Bethlen kérut téri at kiszolgal6 Gt

Osszesen

225 800 000 Ft

138 450 000 Ft

133 400 000 Ft

62 200 000 Ft

31 300 000 Ft

Fejlesztd és egyéb szereplbk nevesitése, vallalasaik a megvaldsulas érdekében
A beruhazés épittetdje a GREEN MALL PROJEKT Korlatolt Felelésségu Tarsaséag.
A beruhazassal, mint kézfejlesztés valdsul meg a Kuruc korut szélesitése a korut észak-keleti oldalan.

A Bethlen koérat—-Kuruc kérut—-Rakoczi Ut jelz6lampas csomoépontja is atépul. A kérat mindkét agan, tovabba a Kodaly
Zoltan téri uton is kulén balra kanyarodo sav Iétesul.

Az 1329 helyrajzi szamu dnkormanyzati ingatlanon tervezett kiszolgald Ut a Vasutkert dél-keleti sarkanal, a Kodaly
Zoltan téri uton ujonnan kialakitott csomoponttdl indul és a vasuttal parhuzamosan halad, a tervezett épulet délkeleti
arufeltoltd terlletének megkozelitéséig. Ez az uat lenne a TFK-ban emlitett, a megndvekvd forgalom levezetésére
szolgalo, a Ceglédi ut és a Kuruc koruti volt hitéhaz kozotti terlleten Uj varosi gyUjtéut kezdd szakasza.

A tervezési terlleten 1 meglévd autdbuszmegallot (folydpalyas) érint a fejlesztés a Kuruc krt. északi oldalan. A
beruhazas soran ez athelyezésre kerll, buszébdl kialakitasaval (jobbra kanyarodé savval kombinalva).

Tovabbé a Kecskeméti Kozlekedési Kbzpont kérésére Uj dupla megalldhely kerdl kialakitasra buszdboélben a Kodaly
Zoltan téri ut déli oldalan.
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