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Vezetdi 6sszefoglald

Jelen telepitési tanulmanyterv célja, hogy alapot biztositson a CTP Management Hungary
Kft. kecskeméti logisztikai fejlesztéséhez a Déli Iparteriileten. A projekt a Kihne + Nagel
csarnok bdvitését irdnyozza el6 azdltal, hogy a mar meglévé (0801/208 hrsz.) és a
szomszédos, beépitetlen (26501/22 hrsz.) ingatlant 6sszevonasat kovetben béviteni tudja a
meglévé csarnok éplletet. Mivel a két telek eltérd jogi statuszu (kul- és belterilet), a
kivitelezés egyik jogi feltétele a belteriletbe vonasi eljaras lefolytatdsa. A masik jogi feltételt
a Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) 9.§ (1) bekezdés e) pontja jelenti, mely
szerint a gazdasagi terlleten a telek 40 %-nal nagyobb mértékben valo beépitése esetén
Telepllésrendezési Szerzddést kell kotni, melynek megalapozdsdhoz a teleplléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19.§ (1) bekezdés a)

pontjdban foglalt el6irasok alapjan Telepitési Tanulmanytervet kell késziteni.

Kecskemét hatalyos Teleplilésszerkezeti Terve alapjan mindkét telek dvezeti besoroldsa Gip
ipari-gazdasagi terllet, valamint belterlletbe vondsra kijelolt terlleten helyezkednek el. A
0801/202 hrsz-u, meglévd csarnoképilettel rendelkezé telek kozvetlenil, mig a 26501/22
hrsz-U ingatlan részben érintett a rendszeresen belvizjarta 6vezet altal. Mivel a tertlet mar
beépitésre szantnak mindsil, a telekdsszevonds és bévités sordn a HESZ vizrendezéssel
foglalkozd mdszaki elGirasait kell szigortan figyelembe venni. Ezen tulmen&en a 26501/22

hrsz-u ingatlan kozterilet-szabdlyozdassal érintett.

A HESZ 2. melléklete szerinti dvezeti paraméterek:

Epitési Kialakithatd Beépitési Maximalis Maximalis Legkisebb
ovezet legkisebb maod beépithetség épuletmagassag (m) zoldfellleti
telekméret mértéke arany (OTEK)
(m?)
gazdasagi teriletek
Spllet Aga 43.
Gip-9159 | 4000m2 | szabadonallé 50% éplletmagassaga 43. § 20%
(2) szerint, jelen esetben
16m

Mivel a bdvités meghaladja az 5000 m? hasznos alapteriletet, igy a telepilési
sz6lo  282/2024. (IX. 30.)

haszndlatbavételi engedélyhez a Zoldfellleti Tanusitvany elkészitése, és legalabb ,C”

zoldinfrastrukturarol Korm. rendelet miatt kotelezé a
mindsités elérése. A terlletre a HESZ hdromszintes novénytelepitést és fasitasi

kotelezettséget ir el6 a kornyezeti terhelés mérséklése érdekében.

A terilet teljes kozmUellatassal rendelkezik, igy a 26501/22 hrsz-U telken Uj bekotéseken

keresztil biztosithato az Uj épllet ellatasa.




A tervezett telekalakitas keretében a 26501/22 hrsz-U telekbdl - a szabalyozasi terv altal
el6irt nagysagu terilet - kozcélu Utszélesitésre torténd dtadasa jelenleg folyamatban van (I.
Utem). Ezt kovetSen a 0801/208 hrsz-u kilterileti telek belteriletbe vonasa szlikséges. Ez
azért lehetséges, mert mindkét ingatlan a helyi szabdlyozasi terv szerint eleve beépitésre
szant, beltertletbe vondsra tervezett terlleten helyezkedik el(ll. Gtem). A sikeres
beltertletbe vonast kbvetéen — mivel a két ingatlan ugyanabba az épitési dvezetbe (Gip-

9159) tartozik — a telkek jogilag 6sszevonhatoék (lll. Gtem).

A telekalakitds tervezett litemezése
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. Utem Il. Gtem 1. Gtem

Kozterilet-kivonas és (tszélesités Kilterilet belteriletbe vonasa Telekegyesités

A tervezett beépités egy 13 67,28 m? alaptertlet(i bdvitést tartalmaz, a zoldfeliletek
tervezett nagysdga 12 812,24 m?. Ezéltal a beépitettség mértéke 46,67% lesz, ami megfelel

a HESZ Gip-9159 jelli 6vezetre vonatkozé el8irdsainak.

B ctPark Kecskemét  Buiness sty

DAIMLER UT

4m.behajté

meglévé épiilet
KUEHNE+NAGEL L] Werhouson
10 965,46 m?

Warehouse B
10 236,25 m?




A kozlekedési vizsgalat eredményei azt mutattdk, hogy a beruhdzas nem igényel
beavatkozdst a meglévé kozuti infrastruktiraban, mivel az Uthalézati elemek a varhaté

forgalomnovekedést is megfelel§ kapacitassal kezelik. Kozlekedési szempontbdl a beruhazas

megvalositasanak nincs akadalya.

A beruhdzé tudomdsul veszi, hogy a projekt megvaldsitdsdhoz kapcsolédé valamennyi
koltség — beleértve a belteriiletbe vondsi és telekalakitdsi eljardsokat, a kézlekedési
infrastruktura fejlesztését (telken belili uthdldzat kiépitése, valamint a Daimler utra
kikétendd behajto esetlege fejlesztése), a zéldfeliileti tanusitvdny elkészitését és az

alapkézmdii-elldtds biztositdsdt — a beruhdzot terhel.

sssssssssss



1. El6zmények

A CTP Management Hungary Kft. a kecskeméti ipari terileten taldlhatd, Kihne + Nagel altal
hasznalt csarnok (hrsz.: 0801/208) bdvitését tervezi. A beruhdzas a mar meglévé (hrsz.:
0801/208) és a szomszédos, beépitetlen ingatlan (hrsz.: 26501/22) telekegyesitésével
valosul meg. A projektet a Kiihne + Nagel bévitési igénye indokolja. A fejleszté eredetileg egy
onallo csarnokot kivant felépitenia 26501/22 hrsz-U telken, amelyre mar rendelkezik jogerds
épitési engedéllyel. A bérl6i igények valtozasa miatt azonban a CTP (] épitési koncepciot

dolgozott ki: az Uj épulet kdzvetlendl a mar meglévé csarnokhoz kapcsolddna.

Az eltéré jogi statuszu telkek (a 26501/22 hrsz. belterlleti, a 0801/208 hrsz. pedig
kiltertleti) miatt a kivitelezés feltétele a két telek jogi sszevondsa. Ennek soran a 0801/208
hrsz-U ingatlant el8szor belterlletbe vonjak, majd a két telket egyesitik. Az eljards soran a
szabalyozasi tervben meghatdrozott, kés6bbi Utszélesitéshez sziikséges terileteket is
kialakitjdk. A tervezett bdvités terllete varhatdan kisebb lesz, mint az eredetileg

engedélyezett, 6nalld éplleté.

A telkek beépitésre szant, belterlletbe vonasra kijelolt, ipari dvezeti besoroldsu (Gip-9159)
terleteken fekszenek. A telekalakitas jogszabalyi feltétele a telepilésrendezési szerz6dés
(TRS) megkdtése, ami a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) értelmében kotelezd. Ez a szerz6dés
telepitési tanulmanyterv alapjan kotheté meg. A jelenlegi tanulmanyterv épp e célbodl készil,

figyelembe véve a jogi és tervezési elGirasokat.

2. Afejlesztéssel érintett terulet kornyezetének, hatas-
teruletének bemutatasa

2.1. Atervezésiterulet lehatarolasa

Kecskemét Megyei Jogl Varos a Dél-Alfolddn, Bacs-Kiskun varmegye északkeleti részén
fekszik, a varmegye és a Kecskeméti jaras székhelye. Korilbelldl 85 km-re helyezkedik el
Budapesttdl és Szegedtél. A telepllést Lajosmizse, Nagykdrds, Szentkirdly, Nyarl6rinc,
Varosfold, Kunszallds, Flulopjakab, Jakabszallas, Helvécia, Balloszog és Kerekegyhdza

hatarolja.

Kecskemét kdzlekedési haldzata gylrls-sugaras szerkezet(. A legfontosabb Utvonalak az 5-
Os féut (6sszekottetés Budapesttel, Szegeddel és Szerbidval), valamint az M5-0s autdpalya,
amely elkerili a varost. A telepilésrdl indul még tobb jelentés f6ut is, mint példaul a 44-es,

az 52-es, a 441-es és az 54-es utak. Ezek a 445-06s és 541-es elkerll6 utaknak koszonhetben




nem terhelik a belvdrost. A varos emellett része az orszdgos vasuti haldzatnak is; fontos

vasutvonalak a Cegléd-Szeged és a Budapest-Lajosmizse-Kecskemét vonalak.

“ A fejlesztési terdlet két
| szomszédos telekre terjed ki,
amelyek Kecskemét Déli
Ipartertletének fejlesztési
helyszinén, a varoson beldli
gazdasagi fejlesztési  zdnaban
taldlhatd. A 26501/22 helyrajzi
szamu telek, amelyen a bdvités
tervezett, hatarait tekintve:
délkeleti és északkeleti iranybdl a
Daimler Ut mentén fekszik,
északnyugatrél szomszédos a
Kihne-Nagel Kft. mar mukods,
bévitends telephelye (0801/208

hrsz.), mig délnyugati irdnybdl

jelenleg még beépitetlen, ,Gip” Ovezeti besoroldsu ingatlanok (0802 és 0801/94 hrsz.)
hataroljak. A Ny-i szomszédos teriletek kdzdl a 0802 hrsz-U ingatlanon korabban egy
nagyobb kiterjedés( viztarozo volt. Annak ellenére, hogy a viztarozot nagyrészt feltoltotték,
egy kisebb Ulepit6 még mindig megtaldlhatd a terlleten, nagyjabdl 25-30 méterre a

tervezési telek hataratol.

2.2. Tulajdonviszonyok

Az érintett ingatlanok f6bb, ingatlan-nyilvantartdsi adatai a kdvetkez§ tablazatban lathatok:

. Teriilet . Tulajdoni ;
Hrsz Miuivelési ag ) Tulajdonos , Egyéb
(m?) hanyad
kivett telephely és .
o, Atjarasi
L 2 egyéb épllet o
Kilterilet (rakt3 ke 24948 CTPark Twenty 11 szolgalmi jog a
raktarcsarnok és
0801/208 L Six Kft. 26501/22 hrsz
irodak, L,
Lo javara
portaéplilet)
Belterilet | kivett beruhazasi CTPark Twenty
. 28823 . 1/1 -
26501/22 terilet Five Kft.

A kultertleti 0801/208 helyrajzi szamu, 24 948 m? terllet( telek kivett telephelyként,

meglévé raktarcsarnokokkal és irodakkal van nyilvantartva, és teljes egészében a CTPark




Twenty Six Kft. tulajdondban van. Ezen a telken atjarasi szolgalmi jog van bejegyezve a
szomszédos beltertleti, 26501/22 helyrajzi szamu ingatlan javara. Utdbbi a bdvités
helyszine, egy 28 823 m?-es, beépitetlen, kivett beruhdazasi terllet, amely a CTPark Twenty

Five Kft. 1/1-es tulajdonaban van.

2.3. Telepulésrendezésitervi elézmények vizsgalata

2.3.1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6lo
torvény (MaTrT)

A tervezett valtoztatasoknak minden esetben 6sszhangban kell lennilik a magasabb szint(
terUletrendezési tervekkel, beleértve az orszagos, térségi és megyei szint( eléirdsokat is. A
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (MaTrT) 2019. mdrcius 15-én lépett hatdlyba. Ez a jogszabdly hatdrozza meg az
orszag, valamint az egyes kiemelt térségek (Budapesti Agglomerdcié és a Balatoni
Gdulékorzet) tertletfelhasznaldsi és mlszaki infrastruktira-fejlesztési szabdlyait. Célja, hogy
megdrizze a természeti, kulturdlis és honvédelmi értékeket, figyelembe véve a fenntarthaté

fejlédés szempontjait.

A MATrT 2. melléklete szerint, amely az Orszag Szerkezeti Tervét tartalmazza, a tervezési

terllet teleptlési térségként van besorolva.

Az 0rszagos jelent8ségl
kdzlekedési halozatok és

energetikai  halézatok elemei
koztl a  tervezési  terilet
kdzelében a meglévd 5. és 54.
szamu féut, valamint keletre
meglévé egyéb orszagos
torzshaldzati  vasuti  palya, a
tertlett§l délre pedig tervezett
750 kV-os atviteli  hdldzati

tavvezeték nyomvonala hiuzédik.

Az Orszdgos Ovezeti Terv

tervlapjait az MATrT 3. melléklete

tartalmazza, amelyek  kozil
2. abra: Orszdg Szerkezeti Terve részlet alabbiak érintik a tervezett

beruhazassal érintett tertletet:
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kezelési tervvel.

F6bb korlatozasok:

3/4. szamu melléklet: a vilagorokségi és

vildgorokségi  varomanyos teriletek

Ovezete dltal érintett teleplilések
A varos a vildgordkségi és vilagdrokségi

varomanyos terlletek Ovezete altal

érintett. Ezeket a terlleteket a

telepilésrendezési tervekben a valds
kiterjedéstk szerint kell lehatarolni, és a
terlletfelhaszndldsnak osszhangban kell
és

lennie a vilagorokségi torvénnyel

e Bdnyaszat: Uj killszini banyak nem nyithaték, és a meglévéket sem lehet vizszintesen

bdviteni. A tdjsebnek szamito terlleteket helyre kell allitani.

o Infrastruktura: Az Uj kozlekedési, viziigyi, hirkdzlési haldzatokat és erémiveket Ugy kell

elhelyezni, hogy ne sértsék a kulturdlis és természeti értékeket, megérizzék a terllet

egységét és illeszkedjenek a tajba.

A tervezett mddositas nincs hatassal az 6vezetre,

a belvarosban helyezkedik el.

. Nagykdros

\ Kocsér
g
FON
/I s
’ *.
-ekegyhaza Szentkiraly
lophaza L
g' Ba”OSZOg; Nyarl8rinc
jasegyhaza |
/ Helvécia
Tisz:
Orgoviny Jakabszallas

mivel a vilagdrokség varomanyos terilet

3/5. szamu melléklet: a honvédelmi és

katonai célu terllet Ovezete altal

érintett telepilések

A varos a honvédelmi és katonai célu
terllet Ovezete altal érintett. Ezeket a

terlleteket a valds kiterjedésiknek

megfelelen kell kijelolni.
Altaldnossagban kalonleges
honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célu épitési vagy

egyéb Ovezetbe sorolandok, kivéve, ha zart objektumrdl van sz, és a terllet erd66vezetbe

is esik — ilyenkor honvédelmi céld erdéteriletként kell besorolni. Az ilyen oOvezetek

maodositdsahoz minden esetben a honvédelemért felel&s miniszter hozzajaruldsa szlikséges.

A tervezett mddositds nem érint honvédelmi, illetve katonai objektumot.
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A MATIT 19. § (4) bekezdése és az MATIT 42. § (2) bekezdése alapjan, a jo termshelyi
adottsagl szantdk oOvezetének, az erd6telepitésre javasolt terllet Ovezetének, a
tajképvédelmi terllet Ovezetének, a vizmin6ség-védelmi terllet Ovezetének, a nagyvizi
meder Ovezetének, a VTT-tdrozék dvezetének terlleti lehatdroldsat és Ovezeti szabalyait
kilon miniszteri rendelet — a terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabdlyozasardl szol6 9/2019. (vi.14.) MVM rendelet — tartalmazza. Ezen 6vezetek
kdzal a vizmindség-védelmi terlilet Ovezete érinti a tervezési teriiletet.

inybane > A vizmin&ség-védelmi terllet
P Nagykoros // K = , . , .
/ ¢ Bvezetében szigoru szabalyok
\\ // 7 7
X vonatkoznak a szennyvizkezelésre, a
'__)\ / 7 7 . 7 7 7 7.
N4 banydszati tevékenységre és az Uj
rekegyhaza \ épitményekre. A 9/2019. (VI. 14.) MvM
//\\ .. 77 7. 77
<N\ rendelet a kdvetkez8ket irja eld:
IIophdza AN
AV 5. § (1) A vizminGségvédelmi terilet
~—— \/ Ballészoq}\\) ” ) i
giaayhiza | PR Ovezetében  keletkezett  szennyviz
| /
\ L e | ovezetbdl torténd kivezetésérdl és az
\ IF»\/ Helvécia ) .
) — ~L ovezeten kivul keletkezett szennyvizek
/ \ yd -

Ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve
a szennyviz Ovezeten bellli
kezelésének feltételeir6l a varmegye terlletrendezési tervében rendelkezni kell. (2) A
vizmin&ség-védelmi terllet 6vezetébe tartozd telepllések teleplilésrendezési eszkdzeinek
készitése soran ki kell jel6Ini a vizvédelemmel érintett terileteket. A kijel6lt vizvédelemmel
érintett terdletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell
megallapitani.”

A  beruhdzds tervezésekor és kivitelezésekor alapvet szempont a hatalyos

teleplilésrendezési eszkdzokben foglalt vizvédelmi kdvetelmények betartasa.

2.3.2. Bacs-Kiskun Varmegye Teriiletrendezési Terve

Bacs-Kiskun Varmegye Onkormanyzatanak kozgy(lése a 2/2024. (11.26.) énkormanyzati
rendeletével fogadta el Bacs-Kiskun Megye Terlletrendezési Tervét (BKTrT). A hatdlyos terv
illeszkedik az Orszag Szerkezeti Tervéhez, térségi elemekkel kiegészilve. Az BKTrT 1.
melléklete — Térségi Szerkezeti Terv — szerint a mddositassal érintett terllet telepulési
térségbe sorolt. A vizsgalt tertlettdl keletre meglévd logisztikai kdzpont, meglévd térségi
ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzati tavvezeték, délkeletre 5-50 MW névleges
teljesit6képességl er6mi helyezkedik el; délre tervezett 400 kV-os atviteli haldzati
tavvezeték nyomvonala hazédik.
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3. dbra: Varmegyei szerkezeti terv részlet (vizsgalt teriilet sargaval jelolve)

A vizsgalt terllet BKTrT varmegyei és egyedileg meghatdrozott varmegyei Ovezetei altali

érintettsége a kdvetkez§:

3/5. szamuU melléklet: Vildgorokségi és
vilagorokségi varomanyos terlletek dvezete
altal érintett teleplilések

Kecskemét teljes terllete érintett.

f Vonatkozd el6irdsokat lasd: MATIT 31.§

A tervezett moddositds nincs hatdssal az

Ovezetre.

KECSKEMET!
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inptace 3/6. szamU melléklet: Vizmin&ség-védelmi
terillet 6vezete
Kecskemét nagy része, a vizsgdlt terllet is,
REKEGYHAZA
érintett.
wepnaze A szennyvizkezelésre vonatkozdan A 9/2019. (VI.
14.)  MvM rendelet kiegészitéseként a
Agusegyhara

kovetkez6ket kell betartani:

Kivezetés biztositdsa: A vizmin8ség-védelmi

Ovezetben keletkez6 tisztitott szennyvizek
esetében gondoskodni kell a szennyviz dvezeten kivilre torténd kivezetésérdl, mérlegelve a
gazdasagi és miszaki szempontokat.

Szennyviz bevezetésének tilalma: Tilos szennyvizet kiviilrél az dvezet teriletére bevezetni,
kivéve, ha az regionalis gyUjt6- és tisztitd rendszerre szennyvizcsatornan torténd csatlakozas.
Helyi szabdlyozas: Az érintett teleplléseknek a telepllésrendezési eszkdzokben
rendelkeznitk kell a vizszennyez§ épitmények |étesitésének korlatozasardl a felszin alatti

vizek és ivovizbazisok védelme érdekében.

A tervezett médositas nincs hatdssal az Ovezetre.

3/8. szdmu melléklet: Honvédelmi és katonai
célu teriilet dvezete

Kecskemét teljes terllete érintett.
Vonatkozd el8irdsokat lasd: MATrT 32.§

Atervezett mddositas nincs hatassal az 6vezetre.
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3/9. szamu melléklet: Asvanyi
nyersanyagvagyon Ovezete

Kecskemét teljes terllete érintett.
A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet értelmében

az asvanyi nyersanyagvagyonnal érintett
tertleteket a telepUlésrendezési eszkdzokben
pontosan le kell hatarolni. Ezeken a terileteken
kizarolag olyan dvezetek jeldlhetdk ki, amelyek
nem zarjak ki az asvanyi nyersanyagvagyon
jov6beni  kitermelését. Ez  gyakorlatilag

biztositja, hogy a terlletfejlesztés ne tegye lehetetlenné a természeti eréforrasok hosszu

tavu hasznositasat.

A tervezett mddositas nincs hatassal az dvezetre.

LAJOSMIZSE
A N\,

¥ \ “ KECSKEMET

3/10. szamU  melléklet:  Rendszeresen
belvizjarta teriilet 6vezete

A 0801/202 hrsz-U, meglévs csarnoképilettel
rendelkezé telek a rendszeresen belvizjarta
terllet Ovezete altal kozvetlendl érintett. A
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet kimondja, hogy
amennyiben egy teriletet gyakori belviz sdjt, Uj
beépitésre szant terilet csak akkor jelélhetd ki,
ha az illetékes vizligyi hatdsdg ehhez a
telepllésrendezési  tervek  egyeztetésekor
hozzajarul. Jelen esetben Uj beépitésre szant
terllet kijelolése nem varhato, mivel a terllet
mar beépitésre szant, igy a telekdsszevonds és
a  bévités  megvaldsitdsakor a  HESZ
vizrendezéssel foglalkozéd mdszaki el8irasait
kell figyelembe venni.
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LAJOSMIZSE

adamtene

WJOSMIZSEI

REKEGYHAZA

Soecrsiedty

TIS
KECSKEMET

ephaza

Nydrkeing

sss KECSKEMETI

Virositid

Agasagytaza

Yoneciy

Kanariids

az érintett telepllések kozott arrdl, hogy

3/11. szamu melléklet:

telepulésegylttesek tvezete

Varoskornyéki

Kecskemét teljes terllete érintett.

A Varoskornyéki teleplilésegyUttesek
Ovezetébe  tartozd  telepiléseknek  a
jogszabalyban el8irt tervezési

dokumentumok (koncepcio, stratégia, terv)
készitése sordan egy kulon fejezetet kell
beilleszteniik. Ennek a fejezetnek
egylttmakodést és egyeztetést kell tlikrdznie

milyen modon tervezik fejleszteni a kozos

vonzaskorzet szamara nyujtott szolgdltatdsokat (kozépfokd oktatdsi és egészséglgyi

létesitmények, munkahelyek, rekredcios és
belsé kozlekedési infrastrukturaja).

szabadid§-eltoltési lehet6ségek, varostérség

A tervezett mddositds nincs hatassal az dvezetre.

LAJOSMIZSE

REKEGYHAZA

Srentiirdly

KECSKEMET

Nydrideine
Bakdaxtyg

Agasegyhaza
Virositia
Hehvécia

Kunszitds

LokiahemAlin

3/15. szamd melléklet:

beszallitdi terllet dvezete

Gépjarmdgyartasi

Kecskemét teljes terllete érintett.

A hogy
GépjarmUgyartasi beszallitéi dvezetbe tartozo

jogszabaly  engedélyezi, a

telepllések (igy Kecskemét) a gazdasagi

terlleteken enyhébb épitési elGirasokat

alkalmazzanak az OTEK-hoz képest. Ennek
értelmében az ilyen célra kijelolt dvezetekben

az épitési telek beépitettsége legfeljebb 10%-kal nagyobb, mig a zoldfelllete legfeljebb 5%-

kal kisebb lehet.

A kedvezmény csak a gépjarmdgyartasi beszallitast szolgald [étesitményekre vonatkozik,

amelyek lehet6leg barnamez@s tertleten valdsulnak meg, nem terhelik a lakékornyezetet,

és jol elérhetd8k a kdzosségi kdzlekedéssel. Az bnkormanyzatoknak rogziteniik kell azokat a

helyi feltételeket, amelyek biztositjak e teriiletek gazdasagi hasznositasat.

A tervezett mddositds nincs hatassal az dvezetre.
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LAJOSMIZSE

adhrtens

IREKEGYHAZA Srentcrdly

KECSKEMET

“Wophiza

Agasegyhiza
— Visrowisia

Hetvtoa

3/18. szamu melléklet: Kotottpalyas gazdasagi
teriilet 6vezete

Kecskemét teljes terllete érintett.

A 7. § (2) e) pontja lehetévé teszi a
Kotottpdlyas gazdasagi terllet Ovezetének
kijelolését Kecskemét kdzigazgatdsi terlletén.
Ez az Ovezet kizardlag barnamezds vagy a
teleplilés beépitett teriletéhez csatlakozd
részeken alkalmazhato.

A legfontosabb megkotés, hogy a terilet bejaratanak a mdkodd vasutallomas felvételi

éplletének kijaratatdl szamitott, legrovidebb gyalogos megkozelitési Uton mérve, legfeljebb

500 méteres tavolsagon belil kell lennie.

A tervezett mddositds nincs hatassal az dvezetre.

LAJOSMIZSE

adimybene

[REKEGYHAZA Srerriy

KECSKEMET

phdza

Nyarcarc

Agasegyhira
Vot

Matoecia

Kuraziths

3/19. szamu melléklet: Altaldnos turisztikai
fejlesztés dvezete

Kecskemét teljes terllete érintett.

A szabdlyozds célja a turisztikai fejlesztések
OsztOnzése a varmegyei Ovezetekhez tartozo
telepiiléseken, beleértve Kecskemét teljes
tertletét. Ennek érdekében a helyi épitési
szabdlyzatokban (HESZ) a turisztikai célu
(szallodai szolgdltatas, vendéglatas,

gyogyturizmus vagy turisztikai infrastruktura) épitmények szamara enyhébb épitési

feltételek jeldlhet6k ki.

A kedvezmény értelmében az orszdgos elSirdsokhoz (OTEK) képest az épitési telek

legnagyobb beépitettsége legfeljebb 10%-kal nagyobb lehet, mig a legkisebb zoldfelllete

legfeljebb 5%-kal kisebb lehet. Ezt a kedvezményt a varosok kozigazgatasi terlletén beldl

fekvé barnamezds terlleteken lehet alkalmazni, feltéve, hogy a fejlesztés nem zavarja a

kdrnyék lakossdgat és intézményeit.

A tervezett mddositds nincs hatassal az dvezetre.
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oo Usosuzse 3/22. szamu melléklet: Gydgyhelyek és
gyogyfurdék dvezete

Kecskemét teljes terllete érintett.

REKEGYMAZA Srentirdly
8 A szabalyozas értelmében a Gydgyhelyek és
ttphdan gyogyfurddk oOvezetébe tartozd telepullések
- - (igy Kecskemét) kijelolhetnek terileteket,
Aguosynaza ahol a kedvezményes épitési feltételek

Hetvbca

érvényesilhetnek.

Ez a lehet6ség a telepilés barnamezés

tertletén megvaldsuld, a gydgyturizmust szolgald 1étesitmények szamara alkalmazhato.

A tervezett mddositds nincs hatassal az dvezetre.

yoeos e 3/25. szamu melléklet: Napelempark
elhelyezésére vizsgdlat ala vonhaté
telepilések dvezete

KEGYHAZA sy Kecskemét teljes terilete érintett.

KECSKEMET

A 9. § (2) bekezdése alapjan a Napelempark
elhelyezésére  vizsgdlat  ald vonhatdé

Nydeiidine
Bakosrdg

telepiilések dvezetébe tartozo teleplilések —a

Agasegyhiza
Varosiod

etveon helyi szabdlyozasi eszkozokben — akkor
jelélhetnek ki napenergia hasznositasara
A X Vm szolgdlo terlleteket, ha azok egyidejlleg tobb
feltételnek is megfelelnek.
A kijelolés csak alacsony aranykorona érték( (legfeljebb 10 AK/ha) mez&gazdasagi teriileten
(bizonyos jogszabdlyi kivételektél eltekintve), vagy felhagyott, kordbban beépitett
kiltertleten torténhet. Tilos a kijelolés védett természeti vagy Natura 2000 terlleten. Ezen
tulmenden a jeldlést mas jogszabaly nem tilthatja, és fenn kell dllnia a térségi tervekkel vald
dsszhangnak.

A tervezett mddositds nincs hatassal az dvezetre.
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LAJOSMIZSE

nddrrytene

REKEGYHAZA Srensurivy
KECSKEMET
(Rophdza

Nyarere

Agaseqyhdza
Virositid

Funszatds

3/26. szamu melléklet: Geotermikus energia
hasznositasat szolgalé 6vezet

Kecskemét teljes terllete érintett.

A 9. § (3)
Geotermikus energia hasznositasat szolgald

bekezdése értelmében a

Ovezet a lezart termalvizkutakkal rendelkezé

telepllések  (mint  példdul  Kecskemét)

kdzigazgatasi terlletén belll jeldlhetd ki.

Ennek feltétele, hogy a kijeldlés célja a

kihaszndlatlan melegviz  gazdasagos és

kdrnyezettudatos hasznositasa legyen, 6sszhangban a telepilésfejlesztési koncepcidval, és

megfeleljen az OTEK vonatkozé specidlis épitési dvezetekre vonatkozd feltételeinek.

A tervezett mddositds nincs hatassal az dvezetre.

LAJOSMIZSE
adinytene

REKEGYHAZA Szertiraly

KECSKEMET
(ophaza
Nyaritenc
Baloszig

asegyhaza
Agasegy Vironiond

Helvécia

Kunszilis

3/27. szamu melléklet: Klimavaltozassal
fokozottan érintett térség tvezete

Kecskemét teljes terllete érintett.

Azon telepiléseken, amelyek a

Klimavaltozassal fokozottan érintett térség

Ovezetébe  tartoznak, a  vizmegtartd

vizgazdalkodas és a viztakarékos

mezBgazddlkodas elterjesztése kiemelten

fontos cél. Ezt a célkitlzést az érintett

telepiléseknek kotelez6en szerepeltetnilk

kell minden fontosabb telepilésfejlesztési dokumentumukban (koncepcio, stratégia, terv).

A tervezett mddositds nincs hatassal az dvezetre.
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2.3.3. Kecskemét Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT)

Kecskemét hatdlyos TelepUllésszerkezeti Terve alapjan mindkét telek Gvezeti besoroldsa Gip,
ami ipari-gazdasagi terlletet jelol. Hataraikat tobbnyire Kou jell kdzlekedési terlleteket
alkotjak. A vizsgalt terulettdl északkeletre 400 kV-os villamosenergia atviteli halézat és
védétavolsaga huzodik.

4. abra: A vizsgalt teriilet a hatalyos TSZT-n (vizsgalt teriilet sargaval jelélve)

A tdgabb kornyezet minden iranyban 6sszefliggd, nagy kiterjedés(i gazdasagi terlletekbdl
(,Gip” és ,Gksz” besorolasu ovezetek) all, amelyek részben mar beépultek. A Daimler Ut
tuloldalan taldlhaté a térség egyik legfontosabb gazdasagi szerepl6je, a Mercedes-Benz
(MBMH Kft.) nagy kiterjedés( Gzemi terllete. Az 54. szamu f6ut D-i oldaldn szintén nagy
kiterjedés(i, osszefliggd gazdasagi terlletek taldlhatdok: a Daimler Ut Ny-i oldalan ,Gip”
Ovezeti besorolassal, K-i oldalan ,Gksz” — kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terllet dvezeti
besorolassal. A 0801/208 hrsz.-U kilteruleti telket rendszeresen belvizjarta terilet dvezete
érinti.

2.3.4. Kecskemét Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és
Szabalyozasi terve

Kecskemét hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzatat (HESZ) és Szabalyozési Tervét a Képvisels-

testilet a 33/2015. (XI.17.) sz. 6nkormanyzati rendeletével fogadta el. A 26501/22 és

0801/208 ingatlanok a HESZ mellékletét képez§ Szabalyozasi Terv 56. szdmu tervlapjan

talalhatoak.
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Az ingatlanok beépitésre szant, ezen belll belterlletbe vonasra kijelolt terlleten

helyezkednek el, a 26501/22 hrsz-G ingatlan kozterilet-szabalyozassal és részben

rendszeresen belvizjarta terllet dvezete altal érintett, a 0801/208 hrsz-U telek rendszeresen

belvizjarta terllet dvezete altal érintett.

-—

0801/214
ip-9159
G'p M 0

2121721

217/}

Gip-9159%
N 26508/53
n’%

. "

5. abra: A vizsgalt teriilet a hatalyos SZT-n

A HESZ 2. melléklete szerinti dvezeti paraméterek:

Epitési Kialakithato Beépitési Maximalis Maximalis Legkisebb
Ovezet legkisebb mad beépithet6ség | épliletmagassig zoldfeliileti
telekméret mértéke (m) arany
(m?) (OTEK szerint)
gazdasagi
teriletek
Gip-9159 | 4000m? | szabadonall 50% epiletmagassag 40%
a43.§(2)
szerint, jelen
esetben 16 m
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A HESZ 2.6. melléklete szerint a Gip 6vezetben elhelyezhetd rendelkezések az alabbiak:

kereskedelmi; szolgdltatd; igazgatdsi; iroda; sport; gazdasdgi; kisipari; raktdrozds; logisztika;
kutatdsi, fejlesztési; ipari; nyersanyag feldolgozds, energiagazddlkoddsi.

A 2.7. melléklet alapjan a Gip épitési dvezeten belll a részleges kdzmlvesitettség szlikséges,
a szenny- és csapadékviz gy(jtése, tisztitasa, elhelyezése kozmUpdtld berendezésekkel,
mUtargyakkal biztosithatd, kivéve, ha az egészségligyi, vizlgyi, vagy kornyezetvédelmi
hatdsag kilon jogszabdly alapjan masként rendelkezik.

A gazdasagi terlletek épitési dvezeteiben a telek legkisebb zoldfellleti ardnya nincs
meghatdrozva a HESZ-ben, igy az OTEK el6irasait kell figyelembe venni (min. 40%). A HESZ
viszont a zoldfellletekkel kapcsolatban magas szintd mindségi elvarasokat tartalmaz. A
zoldfeltlet definicidjaban kiemeli a talajkapcsolat fontossagat: zoldfelllet az a terilet, ahol
a termGtalaj és az eredeti altalaj vagy a talajképzd kézet kozott nincs mas réteg. Ez a
kritérium alapvet§, mivel biztositja a viz természetes szivargdsat és a ndvényzet
gyOkeresedését.

A rendelet azt is elGirja, hogy a telek épulet és burkolt feliilet altal el nem foglalt szabad
terletét egybefliggd, rendezett zoldfellletként, legaldabb haromszintes ndvénytelepitéssel
kell kialakitani és fenntartani. A haromszintes névényzet (pl. gyep, cserje, fa) telepitésének
célja az ipari kornyezetre jellemzé terhelések (zaj, por, hésziget-hatas) mérséklése, valamint
a jobb mikroklimatikus hatds és a szén-dioxid-megkotés elérése. Ez a mindségi eldiras
lényegében megkoveteli az 6koldgiai szempontbdl értékes zdldinfrastruktura kialakitasat.

Tovabbi mindségi kovetelmény a pdtiltetési kotelezettség fakivagas esetén. Ha a telek
beépitése soran fat vagnak ki, a potlasként Gltetendd fa dsszkeriletének meg kell egyeznie
a kivagando fa torzskorméretének legfeljebb 40%-kal csokkentett kertletével.

Kecskemét telepulésképének védelmérdl szolo 16/2017. (IX. 21.) dnkormanyzati rendelet
(TKR) rogziti ennek a minéségi elbirasnak a pontos tartalmat, amely a Gip terlleteken a
HESZ-bél kévetkezik:

e Haromszintes novénytelepitési mod: Gyep vagy max. 50 cm magas talajtakard
novényzet, tovabba legaldbb 40 darab cserje és legaldbb 1 darab fa 50 m?
zoldfellletenként.

e Fajosszetétel: A fak és cserjék dsszességének 70%-at lombhullatd, 30%-at 6rokzold
novényfajnak kell adnia.

e Invaziv fajok tilalma: A TKR el&irja, hogy a telepulésképi szempontbdl meghatarozé
terlletekbe nem tartozd terileten (ide tartozhatnak a Gip Ovezetek is) nem
megengedett az e rendelet 4. mellékletében felsorolt invaziv ndvényfajok telepitése.

A HESZ lehetévé teszi a zoldteték és vizfelilletek beszamitdsat a legkisebb zoldfeliileti
aranyba, azonban ehhez szigoru korlatot szab:
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e A telekre eldirt legkisebb zoldfellletnek legfeljebb 50%-a alakithaté ki zoldtetéként
vagy vizfellletként.

e A gyeppel kombindlt burkolt felliletek (pl. mlanyag gyepracs) beszamithatdsagi
mértéke a kotelezd zoldfellletbe legfeljebb 30%.

e Négy személygépkocsindl, egy tehergépkocsinal vagy egy autdbusznal nagyobb
befogaddképességli felszini varakozohelyet fasitani kell. Kotelez6en minden
megkezdett négy személygépkocsi vagy egy tehergépkocsi utdan egy nagy
lombkoronat neveld, kornyezett(rd, legaldbb kétszer iskolazott lombhullatd fa
telepitése kotelezd, faegyedenként legaldbb 1,5 méter széles és 2,25 m? nagysagu
zoldfelllet biztositasaval.

2.4. Specidlis kovetelmény: a Zoldfellleti Tanusitvany
kotelezettsége

A 2024. oktéber 1-t6l hatalyos 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepllési
zoldinfrastrukturarol egy Uj orszagos szabalyozas, amely a zoldfellleti fejlesztések mingségi
kereteit hatdrozza meg. Célja a zoldfellletek és a bioldgiai sokféleség védelme, valamint a
fas szaru novények megdvasa. A rendelet arra is torekszik, hogy egyensulyt teremtsen a
zoldinfrastruktura és a szlUrkeinfrastruktura kozott, ami kilonosen fontos az ipari
terlleteken. Ennek érdekében bevezette a Zoldfellleti TanUsitvany (ZFT) intézményét,
amely az ingatlanok zoldinfrastruktura-ellatottsaganak minéségét és 0Okoldgiai

teljesit6képességét igazold okirat.

A rendelet alapjan a ZoldfelUleti Tanusitvany elkészitése kotelezd jelen beruhazas tipusara,

mivel annak 0sszes hasznos alapterilete meghaladja az 5000 m?-t.
A kotelezettség az aldbbi feltételek egylittes teljesiilése esetén all fenn:
1. Aberuhdzds épitési engedélyhez kotott épitési tevékenység.

2. Az épitési engedély iranti kérelem benyujtdsa 2025. aprilis 1-jén vagy azt kovetGen

torténik.

3. Az épllet 6sszes hasznos alapterilete meghaladja az 5000 m?-t (ideértve a kiemelt
beruhazasokat, rozsdadvezeti akcioterileten megvaldsuld beruhdzdsokat és allami

magasépitési beruhdzasokat is).

A hasznalatbavételi engedélyezési eljards soran (vagy tdjépitészeti alkotas esetén) a
mUszaki dtadas-atvételi eljards végén a teljesitésigazolds csak akkor adhatod ki, ha az Uj

22



épitményhez tartozd telek rendelkezik legalabb ,C” minGsitésti Zoldfelileti
Tanusitvéannyal®.

A tanusitasi eljaras és mingsités menete:

1. A Tanusitvany célja: a tanusitvany nemcsak a zoldtertlet meglétét, hanem annak
fenntarthatosagat, szén-dioxid-megkoté  képességét és egyéb  mindségi

kritériumoknak valé megfelel6ségét is igazolja.

2. Elkészités és mindsités: a ZFT elkészitése a 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet szerint

szakmagyakorldsi jogosultsaghoz kotott tevékenység (Zoldfellleti tanusitd végzi).

3. Mindsitési szint: a tanusitas végeredménye egy 1-t6l 5-ig terjed6 skalan elért érték
(MinGsités), ahol a kozepes (legaldbb ,,C” mindsités) szint elérése a hasznalatbavétel

feltétele.

Lehet6ség van arra, hogy a megfelel6 min@sitési szint elérése érdekében a tervezés
fazisaban el6zetes zoldfellleti tanusitasi nyilatkozatot kérjen az épittetd, a tajépitészeti

terv vizsgdlata alapjan.

2.5. Atervezésiterllet kornyezetének vizsgalata

2.5.1. Az épitett kérnyezet vizsgalata

Kecskemét déli iparterllete a varos gazdasaganak legdinamikusabban fejl6dé szektora,
amelynek kialakuldsa és térszerkezeti atalakuldasa a 2008-ban megkezdett Mercedes-Benz
gyarépitéssel és az azt tdmogatd beszallitdi lanc kiépitésével all 6sszefliggésben. Ez a
fejlesztési hullam jelent6s mértékben hatott a varos teljes életére, atalakitva a
térszerkezetet, a gazdasdgi kapcsolatokat, a foglalkoztatasi szerepkort, valamint a
kdzlekedési és kozmihaldzatot. A zéna ipari profiljat az autdipari gyartas, a logisztika és a
szallitmanyozas dominalja. A terllet jelenleg is intenziv beépités alatt all, jellemz&en

z6ldmez6s beruhazasok formajaban.

A Daimler Ut a kecskeméti autdipari klaszter f6 logisztikai tengelye. A Mercedes-Benz
Manufacturing Hungary Kft. (MBMH) telephelye kozvetlenil ehhez az Uthoz kapcsolodik. A
vizsgalt terilet, a 26501/22 hrsz. kornyezete kulcsfontossagu logisztikai kozpontoknak ad
otthont, mint példaul a Kihne+Nagel Szallitmanyozasi Kft. telephelye. A Kihne+Nagel itt
végzett tevékenysége a Mercedes-Benz beszallitdinak logisztikai folyamatait szolgalja ki,
beleértve a beszerzési folyamatokat és a gyartésor kozvetlen betdplalasat. Ez az elrendezés

maximalis operativ hatékonysagot és szallitasi pontossagot igényel, ami meghatdrozza a

! Mentesség: Ez a kotelezettség nem vonatkozik a kdzlekedési és kozm infrastruktura épitésére, fejlesztésére
irdnyuld beruhdzdsokra, vagy ha a kiemelt beruhazdssa nyilvanitdé kormanyrendelet errdl kifejezetten
rendelkezik.
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terllet épitett kdrnyezetének karakterét és a kiterjedt burkolt felliletek nagysagat. Tovabbi
szerepl6k, amelyek a kornyez§ iparterileten tevékenykednek pl.: Duvenbeck IMMO Kft.,
Alfred Schuon Kft.

A vizsgdlt terllet Gip besorolasty, amely terlleteken a beépités szabalyozdsa
meghatdrozott keretek kozdtt mozog, tikrdzve a nagy volumen( ipari tevékenységek
térigényét. A maximalis beépithetdség jellemz&en magas (50%), amely ardny biztositja a
nagyméretd, 0sszefliggd gyartdcsarnokok elhelyezését. Az épitménymagassagot tekintve
az ipari-gazdasagi teriletek magas épulleteket tesznek lehetévé. A vizsgdlt terlleten a
maximalis épitménymagassag 16 méter, ami szlkséges a modern, magasraktaras

logisztikai rendszerek és ipari technolégidk befogaddsahoz.

A Déli Iparterllet épitészeti arculata modern, ipari stilust képvisel, ahol a tdmeg és a
megjelenés az indusztridlis jelleget tikrozi. Ezek az éplletek nagytomegiek és funkcionalis
kialakitasuak, zoldmezG6s beruhdazdsok révén jottek létre. Az ipari éplletek a logisztikai és
gyartdsi hatékonysag maximalizalasara késziltek. A modern logisztikai csarnokokra

jellemz6 a magas miszaki specifikacid.

A Déli lIparterilet egyik legjellemz6bb vondsa az Osszefiiggd, nagykiterjedés( burkolt
fellletek megléte. Mivel a beépitettség akar 50% is lehet, a fennmarado terilet nagy része
a logisztikai kiszolgalast, a kamionforgalmat és a parkolast szolgalja. A burkolt logisztikai
udvarok mérete kritikus a logisztika tdmogatdsahoz. A magas teherautd-forgalom miatt
elengedhetetlen a gyors arumozgds. A parkoloteriletek nagysaga altaldban aranyos a
foglalkoztatottak szamadval. A Mercedes-Benz gyadrban és a beszallitoknal dolgozdk
létszama miatt nagy kapacitdsu személygépkocsi parkoldk, valamint kiterjedt
kamionparkoldk kialakitdasa valt szUkségessé. A gépkocsi parkoldk kialakitasa a
zoldinfrastruktura szempontjait figyelembe véve, de nagy szamu parkoléhelyet biztositva

torténik.

A dinamikus ipari fejl6dés elengedhetetlenné tette a koérnyezetvédelmi szempontok
integraldsat az épitési szabdlyzatba. A HESZ altal el&irt zoldfeliletek, védsfasitasok és
fasorok |étesitése az iparterileten kulcsfontossagu szerepet jatszik a kdrnyezeti terhelés
ellensulyozasaban. Ezek az elemek hozzdjarulnak az ipari zéna esztétikus utcaképének
kialakitdsdhoz, segitik az atszell§zést, és Osszekdtd elemei a telepullési zoldfellleti
rendszernek. Kildnosen fontos a zaj- és levegSterhelés kezelése a nagyobb forgalmu utak,
mint a Daimler Ut kozelében. A tervezett zoldfellleti ardny megfelel6 nagysaganak
kialakitdsa arra hivja fel a figyelmet, hogy a gazdasagi teriletek fejlesztésekor is kotelez§

szempont a kornyezeti fenntarthatdsag.
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6. abra: Meglevocsarnokepulet (HRSZ 0801/208)(F0rras CTPark)

o
%Al

7 abra Meglevo portaepulet (HRSZ 0801/208)(F0rras CTPark)
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9. abra: Meglévo épiilet a HRSZ.: 26501/22 telek felol néve (Forras: CT. Pr
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2.5.2. Kozlekedés

A Déli Iparterilet stratégiai
elhelyezkedése kivald, mivel a déli
elkeril6 ut (az 54. és 44. sz. f6utak)
mentén huzodik, biztositva a hatékony
kapcsolatot az orszagos uthalézattal. A
tertlet megkozelithet6sége kiemelkedd,
hiszen az M5-0s autdpalya mindossze
mintegy 5 kilométerre taldlhaté a
tertlettdl. A tertlet folyamatos fejlédése,
kilondsen a Mercedes-Benz Uj gyaranak

megkozelithet8sége, szlikségessé tette az

uthalozat tovabbfejlesztését. Ezt a célt
10. abra: A vizsgalt csomopont és a tervezett
csarnoképiilet-bovités teriilete (Forras: Forgalmi

vizsgalat, Vonalvezetd Mérndki és Gazdasagfejlesztd g pcsolatainak  fejlesztése, amelyhez
Kft., 2025. oktober)

szolgdlja a Barényi Béla Ut kdzlekedési

jelentds kormanyzati tdmogatds tarsult
(1525/2023. (XII. 1.) Korm. hatdrozat). A Daimler Uton kapacitasbdvités tervezett, az 54. sz.
féut - Daimler ut kérforgalmi csomdpont és a Mercedes-Benz 2. kapu kdzotti savbdvités
kivitelezése jelenleg folyamatban van. A Daimler Ut tovabbi szakaszan a Barényi Béla ut
iranyaba, illetve a Barényi Béla uton is a savbdvités varhatdan tovabb folytatodik a
kés6bbiekben, amely fejlesztés jelenleg engedélyezési tervfazisban van. A tervek alapjan a
Daimler Ut érintett szakaszan 2 parhuzamos forgalmi sav vezet majd a Barényi Béla ut felé,

1 forgalmi sav pedig az 54. sz. f6ut irdnyaba.

2.5.3. Kozmliellatas

A tervezett raktarcsarnok telkének  kornyezete teljes
kdzm(ellatassal rendelkezik. A tomb korzetében a kozterileti
utcdk nyomvonaldban a mar meglévé létesitmények szamara a
kiépitett kdzmUhalézatok szempontjdbdl a terilet bedlltnak
tekinthetd. Kiépult a kozterileti vezetékes ivovizhaldzat, az
elvdlasztott rendszer( szennyvizcsatorna haldzat, a nyilt arkos

csapadékviz elvezetés, a villamos energiaellaté haldézat, a

vezetékes gazellatd hdldzat és az elektronikus hirkozlés kozizemi

haldzati rendszere. A 26501/22 hrsz-U ingatlan telken belil nem

11. dbra: A vizsgalt teriilet  yendelkezik viz-, és szennyvizellatassal, igy Uj bekdtéseken
kézmii-ellatottsaga (Forrds:

e-kozmii) keresztil biztosithato az Uj épllet ellatasa.
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2.5.4. Kornyezeti allapot vizsgalata2

Domborzat, talaj

A kistdj |6szszel és homokkal fedett hordalékkup siksag, melynek felszine enyhén dél felé
lejt (Kecskemétnél kb. 112-125 mBf magassagban). A felszin enyhén tagolt, a buckak
kdzott mélyedések, szikes laposok és kismedencék sorakoznak. Geoldgiailag a felszini
anyagok f6ként a valtozékony szemcseméret(i 16sz és futéhomok, a belvizes laposokban
iszaprétegekkel. Hidrolégiailag a jellegzetesség, hogy a magasabb részeken a talajviz
mélyebben fekszik, mig a laposokban gyakran felszinkdzeli helyzetl, mocsarak és tavak

kialakuldsat okozva.

A 26501/22 hrsz-U telek geotechnikai szempontbdl legfontosabb jellemz&je az altalaj
bolygatottsaga és a jelent8s szintkllonbségek kiegyenlitése. A terllet eredeti domborzatat
ENy-DK irdnyl homokbuckak és laposok alkottak, a 3,0 m korili szintkiildnbséget a korabbi
fejlesztések soran nagyrészt mar kiegyenlitették. A legfontosabb tényez6 a 26501/22 hrsz-
U telek Ny-i oldalan Iévé egykori, 2,5-3,0 m mély viztarozo (t6), amelynek egy 40 m széles
savjat a vizsgalt telekhez csatoltdk. Ezt a részt (és a td nagyrészét) a korabbiakban
feltoltotték. Az egykori to helyén a toltés vastagsaga eléria 2,5-3,0 m-t, mig a tod vonalanak
kdrnyezetében végzett furdsoknal a toltésvastagsag 0,4—1,4 m volt. Az bizonyos, hogy az
altalaj bolygatott - de beépitve kordbban nem volt -, igy a tervezett éplilet alapozasanal

kilonos figyelmet igényel a feltoltés vastagsdga és mindsége.

A tervezett beruhdzas térségében sem kivald, sem pedig j6 term&helyi adottsagu
szantoteriletek nem taldlhatéak a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
TerUletrendezési Tervérdl széld 2018. évi CXXXIX. torvényben és a Varmegyei

TerUletrendezési Tervben foglaltak szerint.

Avizsgdlt terlleten kiemelt védettségl geoldgiai képz&dmény, védendd foldtani érték nem

taldlhato.
Felszini és felszin alatti vizek

A Duna-Tisza kozi térség vizgazddlkodasat egy Osszetett regionalis vizaramlasi rendszer
hatarozza meg, mivel nincsenek dsszefligg vizzarod rétegek. A viz a magasabb Duna-Tisza

kdzi hatsagrol induld beszivargasbdl taplalkozik, és gravitacidosan aramlik a keleti és nyugati

2 Forras: CTPARK TWENTY FIVE KFT.

KECSKEMET 26501/22 HRSZ ALATTI TELEKRE TERVEZETT LOGISZTIKAI CSARNOK LETESITESE
Epitési engedélyezési tervdokumentdcié Kornyezetvédelmi tervfejezet

2023. szeptember 27.

28



oldalon lévé folydk sikjai felé (lokdlis, intermedier és regiondlis rendszerek épulnek

egymasra).

A kistaj szaraz, vizhidanyos, de a Tisza felé tartd csatornak (pl. Alpar-Nyarl&rinci-csatorna) és
egy kb. 500 km-es belvizi csatornahaldzat szeli at. A talajviz altalanos mélysége 2—4 m
kdzott ingadozik, kémiai jellege kalcium-magnézium-hidrogénkarbonatos, de Kecskemét
kornyékén natriumos is lehet, keménysége magasabb az atlagosnal (15-25 nke és 45 nke-

ig).

A tervezési terlileten nem taldlhato felszini vizfolyas, ivovizbazisok vagy azok védéteriletei
a terlletet nem érintik. A terllet a felszin alatti vizek szempontjabdl érzékeny
vizmin&ségvédelmi terlletnek minésil a Kormanyrendelet alapjan, de nem taldlhato

nitratérzékeny terileten.
Leveg®tisztasag és védelme

A tervezési terllet levegéminGségét a térségi hattérszennyezettség és a helyi forrasok
kibocsatdsa egyarant befolydsolja. Az emisszidt elsGsorban Kecskemét varosi forrasai
(Uzemek, lakdhazak, kozintézmények) és a jelentés gépjarmiforgalom hatarozzdk meg;
utébbit a kozeli M5-6s autdpalya és a 44-es f6ut (féként CO és NOx terheléssel) erdsiti.
Télen ehhez hozzdjarul a kdrnyezd telepllések lakossagi flitésébdél szarmazdé szén-monoxid,
nitrogén-oxid és korom. Az alféldi elhelyezkedés miatt a természetes eredetl porterhelés

is jelent8s tényezd.

A légszennyezettség mérését az Orszagos Légszennyezettségi MérGhaldzat (OLM)

biztositja:

A varosi hattérszennyezettséget a telephelytél ~4 km-re északra |évé Kecskemét, Toth
Laszl6 sétany automata allomds méri, amely az elmult években (2018-2022 kozott) j6 (2)

Osszesitett levegémindGségi indexszel rendelkezett.

A vidéki hattérszennyezettség referencidja a ~17 km-re északnyugatra talalhatd K-Puszta

mérdallomas.

A mérési eredmények alapjan a térség legkritikusabb légszennyezd anyaga a szalld por
(PM10), melynek éves atlagkoncentracidja (kb. 25 pg/m3) eléri az egészségligyi hatarérték
65%-at. Az NOx alapterheltségi szintje ~20 ug/m3-nek tekinthetd. Térségi szinten a
szennyez8anyag-koncentraciok az utdbbi években minimalisan csokkend tendenciat
mutatnak. A tervezett tevékenység szempontjabdl a nitrogén-dioxid, szén-monoxid, szall

por és llepedd por a legrelevansabb szennyezéanyagok.
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Klima

Kecskemét térsége a Duna-Tisza-kdzi homokhatsag sikvidéki tdjegységéhez tartozik,
mérsékelten meleg-szaraz, illetve meleg-szdraz klimazéna hataran fekszik. A monoton

domborzat miatt a terUletre inkabb a mezoklima homogenitasa jellemzé.

A térség nyara az Alfold keleti és északi részénél melegebb, fokozott napi és évi
h&meérséklet-ingassal bir, ami nagyrészt a konnyen felmelegedd/lehil6 homoktalajnak
kdszonhet6 (az ingds 71,70C is lehet). Az évi kdzéphEmérséklet magasabb az orszagos
atlagnal (10,3¢C), és a napfénytartam is magas: 2025 dra/év. A fagyos napok szama (92,5

nap) orszagos viszonylatban atlagos.

A terllet vizhidnyos, az évi csapadékosszeg 506 mm, ami a legszarazabb zonakhoz kozeliti
Kecskemétet. A csapadék mennyisége id6ben és térben is szélsGségesen valtozik: az utébbi
évtizedekben altalanos csokkend tendencia figyelheté meg (évi ~30 mm-rel kevesebb),

f6leg télen és Gsszel, mig a juniusi csapadék novekedett.

A csapadék elvezetésének tervezéséhez fontos a rendkivili napi csapadékmennyiség
ismerete: az eddigi abszolut napi rekord 64 mm volt. A beépitett (~400 ezer m2) teriletrdl

lehullé 1 mm csapadék 400 m3 lefolyd vizet eredményez.

Az uralkodé szélirdny az év csaknem egészében északnyugatias (ENy, EENy), ami a zonalis

alaparamlasnak felel meg. Az évi atlagos szélsebesség 3,0 m/s, ami kozepesnek mondhato.

Téli id6szak: A déli iranyu szelek gyakorisaga megnd, de az északnyugatias szelek tovabbra
is er6sek (~3,3m/s). Ez az élénk széljaras kedvezd a légszennyez$ anyagok higuldsa

szempontjabadl, mivel mérsékli a téli hémérsékleti inverziodt.

Nyariid&szak: A légaramlds gyengébb, de az északias irdanyl aramlas dominal. Ez azt jelenti,
hogy a létesitmény dltal kibocsatott szennyez8 anyagok tdbbséglkben a telepllésmentes

DDK-i irdnyba transzportalédnak.

Bar a tervezett létesitmények és funkciok alapvetéen alacsony klimaérzékenységliek, a
beruhazasok tervezése, kivitelezése és lizemeltetése soran elengedhetetlen a lehetséges
klimakockazatok figyelembevétele. Ennek kdszonhetéen a klimavaltozas hatasaival
szembeni sérilékenységiik elenyészé lesz. A beruhdzasnak az alkalmazkodasi (adaptacios)
intézkedések beépitésén tulmenden hozza kell jarulnia az Uveghdzhatast okozd gazok
kibocsatasanak csokkentéséhez (mitigacids célokhoz) is. Tovabba, mivel a fejlesztési terllet
tavol esik a rosszul atszell6z6 belvarosi részekrél, a projektnek nincs jelents negativ hatdsa

a varosi klimara.
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Zaj- és rezgésvédelem

A tervezési teriilet Kecskemét gazdasagi dvezetének kdzepén fekszik, és DK-i, valamint EK-
i irdnybdl a forgalmas Daimler Ut hatarolja. Kozvetlen szomszédai északnyugatrél a Kithne-
Nagel Kft. telephelye, délnyugatrdl pedig két, Gip dvezeti besoroldsu ingatlan. Ezek kdzdl
az egyik ingatlanon korabban viztarozé volt, melynek nagy részét feltoltotték, de egy kisebb
Ulepité maradvanya még 25-30 méterre taldlhatod a telekhatartdl; a masik, szintén ipari

Ovezeti besorolasu délnyugati telek jelenleg még mez&gazdasagi mivelés alatt all.

A tagabb kornyezet minden irdnyban nagyrészt mar beépitett vagy beépitetlen, de
Osszefligg gazdasagi (Gip és Gksz) és mezdgazdasagi (Maa) terlletekbdl all. Kornyezeti
zajvédelmi szempontbdl a legmeghatdrozobb tényezd a Daimler Gt tdloldalan elhelyezkedd
Mercedes-Benz (MBMH Kft.) nagy kiterjedés( Gzemi terillete, amely a tervezési terilettdl

>560 m (DNy-i irdnyban) és 21800 m (DK-i irdnyban) kozotti tavolsagig terjed.

Bar a terlletet ipari 6vezet veszi korll, tdvolabb tdbb zajvédelmi szempontbdl védend§
|étesitmény is taldlhatd. Az MBMH Uzemi terlletén belll, mintegy 1045 m tavolsagra,
keletre (izemel a Csillag Bolcséde és Ovoda (nappali nyitvatartassal). Tovabbd, ~900 m-re
észak-északnyugatra, az 54. szamu féut déli oldalan taldlhatd a Déli ASzC Kocsis Pal
Mez6gazdasagi Technikum tanlzeme/tangazdasaga, amely szintén csak nappali

id6szakban tart nyitva.

Az 54. szdmu f6Uton tul, észak-északnyugati iranyban egy vékony véderddsdv mogott
kezd&dik Kecskemét belteriilete, ahol 21200 m tavolsagra huzédik a Kosafalu kertvarosias
lakoterllete (Lke Gvezeti besorolassal), kertes csaladi hazakkal. Ugyanebben az irdnyban,
de még tdvolabb, az 21680 m tdvolsagban [évé Mat tanyas terileteken is talalhatok
védendd lakdéplletek. Keleti iranyban, az 5. szamu f6ut tuloldaldan >1290 m tdvolsagra

fekszenek lakott tanyak.

A 2000 m-es zajvédelmi hatdron beliil, a legtdbb irdnyban (EK, DK, D, DNy) nem taldlhaté
mas, vizsgalando védendd létesitmény; a tavolabbi lakéfunkciok esetében pedig a tavolsag
és a beépitettség alapjan a tervezett létesitmény zajterhelése varhatéan nem lesz
szamottevé.

Sugdrzds

A tervezési terlleten és térségében nincs sugdrzasveszély, és a megvaldsitandd
|étesitmények, illetve technoldgidk a kornyezetiikre nem gyakorolnak sugdrzo hatast.

Hulladékkezelés

A tervezési terlletet és kornyezetét hulladékkezelS, elhelyezd, artalmatlanito

|étesitmények és azok védéterlletei nem érintik, melyek a kés6bbiekben sem
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|étestlhetnek a terlleten és a térségben. Tovabba a térségben az illegalis hulladéklerakas
sem jellemzd8. A beruhdzas soran a hulladékkezelést szigortan, a 45/2004 (VII.26.) BM-
KvWM rendeletnek megfelel6en kell végezni, ami magaban foglalja a keletkez§
hulladékokrol (mennyiségtél fluggetlendl) a jogszabalyi elSirdsok szerinti nyilvantartas

vezetését és a szelektiv gy(jtést.

A beruhdzds soran a hulladék keletkezése minimalis, mivel f6leg el6re gyartott elemek
kerllnek beszerelésre, igy nagyobb bontasi munka nem varhatd. A f6 hulladékmennyiséget
az alapozashdl szarmazdé betontdormelék, fémhulladék, valamint az elére gyartott elemek,
anyagok és a végsé kialakitdshoz hasznalt anyagok (pl. festékek, ragasztok)

csomagoldanyagai és gongyolegei teszik ki.

Fontos el6iras, hogy amennyiben az épitési-bontasi hulladékok mennyisége meghaladja a
jogszabalyban meghatarozott kiszobértékeket, azokat a kdnnyebb hasznosithatdsag
érdekében elkilonitetten kell gydjteni. A kitermelt féldet a beruhdzdson belil hasznositjak,
de ha ez nem lehetséges, hulladékként kell kezelni; feltoltésre kizardlag nem hulladéknak

mindsUld, igazolt inert anyag hasznalhato.
Katasztrofavédelem

A tervezési terlletet nem érintik sem also, sem felsé kiszobértékd, veszélyes anyagokkal
foglalkozé Uzemek, sem azok kijeldlt veszélyességi Ovezetei. Tovabbad a kdzvetlen
kdrnyezetet sem klszobérték alatti Gzem, sem kiemelten kezelend§ létesitmény nem

befolyasolja.

A tervezett moddositdsok a katasztrofavédelmi helyzetre nincsenek hatdssal, és nem

merdltek fel olyan tényez6k, amelyek korlatozndk a terilet tervezett felhasznalasat.
Epitésfoldtani korlatok
A vizsgalt térséget foldtani veszélyforras terlletének dvezete nem érinti.

A vizsgdlt ingatlanok terlletén és kdrnyezetében aldbanyaszott terlletek, barlangok,

pincék teriletei nem talalhatoak.
A térségben csuszas-, és siillyedésveszélyes terlletek nincsenek.

A Pannon-medencében a foldrengés aktivitds a lemezperemi terlletekhez képest
mérsékelt. A varos és térsége az orszag kevésbé foldrengésveszélyes teriletei kdzé

tartozik.
Vizrajzi veszélyeztetettség

A modositassal érintett terllet és kornyezete arvizzel nem veszélyeztetett terilet és a

folyok mértékadd arvizszintjéhez rendelt nagyvizi meder sem érinti.

32



A vizsgalt ingatlanok és kdrnyezetiik rendszeresen belvizjarta terllet dvezete dltal érintett,
ezért a beruhdzas megvaldsitasakor a vizkarok megel6zése és a jogszabalyi megfelelés
érdekében a HESZ el8irdsaira és a specialis m(iszaki megolddsok alkalmazasara kiemelten

figyelni kell.
Egyéb veszélyeztetettség

A mobdositassal érintett térségben kedvez6tlen morfolégiai adottsdagu (pl. lejtés,

falszakadas) teriletek nincsenek.

A vizsgalt ingatlanokat - a HESZ-ben régzitetteken tul - mélységi és magassagi korlatozasok

nem érintik.
Taji- zoldfellleti adottsagok, természetvédelem

A vizsgalt terlletet nem érinti nemzetkozi, orszagos vagy helyi védett természeti, illetve
Natura 2000 terulet.
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3. Atervezeési teruletre vonatkozo fejlesztési cél bemutatasa

A tervezett beépités egy Osszesen 3434,03 + 10236,25 = 13 670,28 m? alapteriletd
bdvitést tartalmaz, igy a meglévs és a tervezett éplletek alapterilete 6sszesen 10 965,46

+13 670,28 = 24 635,74 m?.

B ctPark Kecskemét e Reesimts

DAIMLER UT

4m. behajté

,,,,,,,,,,,,,

meglévé épiilet
KU1%H9%§Z %AGZ EL o SRS iyt
,46 m

Office/Reception W occupied (built) Available (built) Planned construction
Sanitary/Utilities P orivein P offceentrance | Yor: d/Parkin space

12. abra: Tervezett csarnokbovités (Forras: CTPark)

A beépitettség mértékét a beépitett terllet és a telek terlletének aranyaval szamitjuk ki,

szazalékban kifejezve.

1. Osszevont telek terllete: A két telek teriiletének dsszege — kozteriilet-szabdlyozassal
érintett tertlet kilonbsége: 24 951,07 m? + 28 826,12 m?- 992,13 m? =52 785,06 m2.

2. Tervezett beépitett teriilet: A meglév( és a tervezett épllet alaptertletének 6sszege:
10 965,46 + 13 670,28 = 24 635,74 m?.

3. A beépitettség mértéke: 24 635,74 m? / 52 785,06 m? x 100 = 46,67%

A szamitasok alapjan a tervezett bévités utan a beépitettség mértéke 46,67%, ami megfelel

az 50%-os elGirdsnak.

A tervezett bdvités utdn a zoldfeluletek tertlete 13 741,39 m?, amely a kiszabalyozott

teriletek leaddsaval 929,15 m?-rel csdkken, azaz a tényleges zéldfelllet 12 812,24 m? lesz.
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13. dbra: Tervezett zoldfeliilet és az utszélesitéeshez sziikséges zoldfeliileteket érinto kozteriilet (sargaval
jelélve)

A zoldfellUletek nagysaganak aranyat a tervezett zoldfellletek és a telek teriletének

aranyaval szamitjuk ki, szazalékban kifejezve.
1. Osszevont telek teriilete (kdzterilet-szabdlyozassal csdkkentett): 52 785,06 m?
2. Tervezett zoldfellletek terllete (kozterUlet-szabdlyozassal csokkentett): 12 812,24 m2

3. Tervezett zoldfellleti ardny: 12 812,24 m2 / 52 785,06 m? x 100 = 24,27%




4. A tervezett beépités megvaldsitasahoz szukséges

feladatok varhato infrastrukturalis igényel

4.1.

Tervezett telekalakitas

Az el6készitési fazisban a kivant dllapot elérése harom, egymast kovetd eljaras

megvaldsitdsaval torténhet:

|. Utem: KOzterllet-kivonas és utszélesités

A 26501/22 hrsz-u telek kozterilet-szabalyozassal
érintett. A telekbdl - a szabalyozasi terv altal el6irt
nagysagu terllet - kdzcélu utszélesitésre torténd
atadasa jelenleg folyamatban van. Ennek soran a
telek  terlletének egy része atkerdl az
onkormanyzat tulajdonaba, és a fennmarado,
ténylegesen beépithetd telekméret fogja a tovabbi

beépitési paraméterek alapjat képezni.

Il. Gtem: Kllterulet belteriletbe vonasa
Ezt kdvetSen a 0801/208 hrsz-u kiltertleti telek

belterlletbe vonasa szlikséges. Ez azért lehetséges,
mert mindkét ingatlan a helyi szabdlyozasi terv
szerint eleve beépitésre szant és belterlletbe
vonasra kijelolt tertleten fekszik. A 0801/202 hrsz-
U telek terUlete 24 951,07 m2.

lll. Gtem: Telekegyesités
A sikeres belterlletbe vonast kdvetSen a két telek

jogilag 0Osszevonhatd. A két telek terlletének
Osszege a telekegyesités utdn: 24 951,07 m? + 28
826,12 m? =53 777,19 m?.

Az Osszevont telek terillete a kozterilet-kialakitas
végrehajtdsa miatt csokken, de nem megy a HESZ
szerint meghatdrozott

legkisebb  beépithet§

telekméret ald. A kdzterllet-szabdlyozdssal érintett

terllet nagysaga Osszesen 842,83 + 149,3 = 992,13 m?, az 6sszevont telek kozterdlet-

kiszabdlyozas utani terilete pedig 53 777,19 — 992,13 = 52 785,06 m?.

36



4.2. Kozlekedésfejlesztésijavaslat

A kozlekedési vizsgalat (Idsd mellékelt dokumentdcio) a 0801/208 hrsz-u telephely Daimler
Uti behajtéjanak kapacitasat ellendrizte a telekdsszevonds és a csarnokbdvités utan. A
kiindulasi feltételezés szerint a bdvités napi 140 tehergépkocsi (70 be- és 70 kihalado)
tobbletforgalmat jelenti. A kapacitasvizsgalat soran a csomdpont jelenlegi és tavlati (1,5-

szeres forgalomnovekedéses) allapotat is figyelembe vették.

Az eredmények azt mutatjak, hogy a meglévé csomodponti kialakitds, a megnovekedett
teherforgalom mellett is, minden kritikus iranyban megfeleld kapacitassal rendelkezik. Sem
a jelenlegi, sem a tavlati (savbdvitéssel és altaldnos forgalomnodvekedéssel szamold)

allapotban nem varhato sorképz&dés vagy fennakadds a Daimler Uton.

Ezen felll megvizsgaltdk a telek meglévé sorompds portaéplletét is, és megallapitottak,
hogy a Daimler Ut és a porta kozott elegendd felallasi tertlet all rendelkezésre a kihaladd
jarmdvek szamara, igy nem varhato visszatorlddas a csarnok belsé Uthalézatdra. A tavlati

savb@vités esetén sem valik szlkségessé a porta athelyezése.

Osszefoglalva, a beruhdzés nem igényel beavatkozast a meglévé kdzuti infrastruktdraban,
mivel az Uthaldzati elemek a varhaté forgalomndvekedést is megfelel6 kapacitdssal kezelik.

Kozlekedési szempontbdl a beruhdzas megvalodsitasanak nincs akadalya.

2025. oktober ho

Datum;

1:1000

HELYSZINRAJZI RESZLET
ét, Daimler ut tavlati savbovit

VIZSGALAT

FORGALMI

tervezett tengely tervezett aszfalt burkolat

iilet CTP

2

e

S

5

§

tervezet: sillyesztett szegély 2
tervezett kiemelt szegely [ terveettterks burkolat £
tervezett kerti 2
[E— T 3

tervezett padka 8 a
> §

tervezett foldarok [:] tervezett kerékpart burkolat £

tervezett h

E— T

—————— tervezett szabalyozasi vonal

14. abra: Daimler ut savbovitésének utépitesi helyszinrajzi részlete (Forras: Forgalmi vizsgalat, Vonalvezeto
Mérndoki és Gazdasagfejleszto Kft., 2025. oktober)




A tervezett csarnoképliilethez szilkséges parkoléhelyeket az OTEK vonatkozd eléirasai

alapjan:

Terilet Szamitasi alap (OTEK) Szlikséges parkold
Raktarteriilet minden megkezdett 1500 m? utdn 1 db 9db
(13 670,28 m?)

Irodateriilet (26,65 m?) | minden megkezdett 20 m? nettd 2db
alapteriilet utan 1 db
Osszesen 11 db

A szamitdsok szerint a minimalisan szikséges parkoldhelyek szdma 11 darab. A tervezé a
bérléi igények maximalis figyelembevételével a telken belll, felszini bealloként, 6sszesen
31 darab parkold kialakitdsat tervezi. Ez a tervezett szdm messzemen@en biztositja a

jogszabalyi minimumot és a felhasznaloi igényeket.

A kerékpartaroldknal a raktarterllet és az irodaterilet elGirdsainak dsszevetése alapjan 2

darab kerékpar elhelyezése szlikséges, amit az irodarész kozelében biztositanak.
A személygépkocsik parkoldit a Daimler ut fel6l, a meglévé és egy Uj kapubehajton

keresztil lehet majd megkdzeliteni.

4.3. Kozmlifejlesztés

A tervezett beruhdzds kozmdUellatasat és vizgazdalkodasat a helyszinen meglévé haldzatok

és a specidlis helyi adottsagok hatarozzak meg.

A tervezett bévitmény elbzetesen becslilt kbzmdigényei az alabbiak:

Ivovizigény: 8 m3/nap

Oltoviz igény: kiilsé: 4200 |/min, belsé: 300 |/min
Kommundlis szennyviz: 8 m/nap

Féldgdzigény: nincs

Villamos energia: 1000 kW

Villamos energiaellatas

A projekt 1 MVA (megavoltamper) teljesitményigényét az MVM Démadsz Aramhaldzati Kft.
halézata fogja biztositani. A telekhataron egy kapcsolddllomas épll ki csatlakozasi
pontként, melyhez az épiileten belil KOF (kdzépfesziiltségli) fogadd, trafé- és f6elosztd

helyiség megtervezése sziikséges.
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Foldgazellatas
Az épllet nem igényel gazellatast, ezért foldgazzal kapcsolatos kozm(allasfoglalas

beszerzése nem sziikséges.

Vizellatas és csatorndzas
Mind az ivévizellatdst, mind az elvalasztott rendszer( szennyvizelvezetést a BACSVIZ Zrt.

biztositja. Az Gzemeltet§ megerésitette, hogy a meglévd haldzatok elegendd kapacitdssal
rendelkeznek a tervezett létesitmény igényeinek kielégitésére. Az Uj épllet ellatdsat Uj

bekotésekkel biztositjak.

Csapadékviz elvezetés és szikkasztas
Mivel a korzetben nem all rendelkezésre befogadd vizfolyds vagy csapadékcsatorna, a

csapadékvizeket a telken belll kell elhelyezni. A telek altalajanak iszapos homok jellege erre
lehetdséget ad:
e Belsé és kiils6 elvezetés: Az épiletben vakuumos belsé vizelvezet6 rendszer készul.
A tet6fellleten és burkolatokon (parkolok, dokkoldk) keletkezd csapadékviz telken
beldl kerdl elszikkasztasra.
e Szikkasztds maddja: A viz elvezetésére nyilt, foldmedr(i drkok és medencék kerilnek
kialakitasra, gyepburkolatu felllettel, 1:4 rézslhajlassal.
e Szennyez&désmentesség: Fontos feltétel, hogy a parkoldk és dokkoldk feltleteird|
szarmazd csapadékviz a szikkasztas el6tt kilon gydjt6érendszeren keresztil
iszapfogd és olajlevalasztd mdtargyakon halad at, ezzel biztositva, hogy kizardlag

tiszta, szennyezddésmentes viz keriilhessen az altalajba.

Hulladékkezelés a m(kddés soran
A logisztikai csarnok Uzemelése soran elsGsorban csomagolasi és telepilési hulladékok

keletkeznek. A kommunalis szilard hulladék gyUjtését és elszallitasat, valamint a szelektiv
gyljtést a MOHU koncesszids rendszerében a kdzszolgaltatd végzi, a létesitményben
munkahelyi gyljt6helyek kialakitasaval. Alkalmanként a karbantartas soran keletkezhet
veszélyes és nem veszélyes hulladék, de ezek elhelyezési felel6ssége jellemzben a

karbantartdst végz6 szakcéget terheli.

Minden tipusu hulladékot kizarélag engedéllyel rendelkezé szakcégnek lehet atadni, a
veszélyes hulladékokat megfelel§ mUszaki védelemmel ellatott helyen kell atmenetileg
tarolni. A hulladékatadasrol szold dokumentumokat meg kell &rizni, és amennyiben a
jogszabalyban meghatdrozott mennyiségi klszobértékeket elérik, az adatszolgdltatasi
kotelezettséget elektronikusan teljesiteni kell. A hulladékkezelésnél a f6 szempont a
hasznositds elényben részesitése az artalmatlanitassal szemben, és a kozelség elvének
figyelembevétele. A megfeleld szabdlyozasok betartdsa mellett a keletkezd hulladékok

gylijtése és kezelése nem jelent kockdzatot a kdrnyezeti elemekre nézve.
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5. Amodositas soran elerendo célok 0sszefoglalasa, a
szabalyozas e célbol médositandé elemeinek
osszefoglalasa

A tervezett telekalakitas és a tervezett beruhdzas nem valtoztatja meg a meglévé, kotelezd
szabalyozasi elemeket, ezért sem a Telepllésszerkezeti Terv sem a Szabalyozasi Terv

modositdsa nem szilkséges.

A terllet elGkészitésével (belteriletbe vonasi eljaras, telekalakitdsi eljards), a kozlekedési
infrastruktira fejlesztésével (a 0801/208 hrsz-U telephely Daimler Gti behajtéjanak
esetleges tovabbfejlesztése), a zoldfellletek kialakitasaval (zoldfellleti tanusitvany),
valamint az Uj csarnoképilet alapkdzmellatasanak biztositasaval kapcsolatban felmertlé

Osszes koltség beruhdzot terheli.

A 26501/22 hrsz-U ingatlan Gip-9159 besoroldsa, valamint az ingatlan-nyilvantartasban
jelzett kivett beruhdzdsi terllet statusza a fejlesztési folyamat elejétél szigoru
kotelezettségeket ré a beruhdzéra a kozmlvesités és a kornyezetvédelem terlletén.
Kornyezetvédelmi szempontbdl kiemelten fontos, hogy Kecskemét kozigazgatdsi terllete
érzékeny besorolasu a felszin alatti vizminGség-védelem szempontjabdl. A 26501/22 hrsz-
U ingatlan részben, a 0801/208 hrsz-U telek csaknem teljes terilete rendszeresen
belvizjarta terllet dvezete altal érintett. Ez fokozott hatdsagi elvarasokat von maga utan.
Ipari tevékenység esetén szennyvizkibocsatasi engedélyt kell kérni, és a beruhdzdshoz
kapcsolodo vizelvezetd és szennyviz el6kezel§ berendezések (amennyiben nem CE-

jeloltek) vizjogi létesitési engedélyezési eljarast igényelnek.
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