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Vezetoi 6sszefoglalo

Jelen telepitési tanulmanyterv célja, hogy megalapozza a Nyil Lakopark Kft. kecskeméti
tarsashazépitési projektje részeként tervezett kozteriilet fejlesztés megvaldsitasa
érdekében megkotendod Telepiilésrendezési Szerzédésben foglaltakat.

A projekt a 6000 Kecskemét, Nyil utca 3. Hrsz.: 3325, a Beruhazé tulajdondban lév6 ingatlanon
lakasokat és irodakat/Uzleteket tartalmazé tobbszintes tarsashazépllet megépitését
iranyozza elé.

Az épitési telek a 3324/1, 3324/2, 3325, 3326 és a 3327 hrsz-U ot ingatlan 6sszevonasaval jott
létre. Ezen 0Ot ingatlan kozul négy tulajdonosa korabban Kecskemét Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata volt — azok teriiletén zUzottké feliiletd, kézforgalmi fizetés parkoléd miikodott.

Az ingatlanok fejlesztése érdekében az 6nkormanyzati tulajdonban lévé KIK-FOR Kft., a Varosi
Alapkezeld Zrt., illetve Straszer Péter Balazs és Smaragd Investment Kft. maganbefektetéként
Nyil Lakopark Kft. néven projekt tarsasagot alapitott (tovabbiakban: Beruhaza).

A projekt elékészitése soran a Beruhazé felajanlotta, hogy a tarsashazépitésre iranyulé
projekt keretében onkormanyzati telepulésfejlesztési célt megvaldsitva atvallalja a
3199/1 hrsz-u, 1/1 Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkormanyzata tulajdonaban allé
kozteriilet leendé épiilethez kdzvetleniil kapcsoladoé teriiletrészének rekonstrukcidjat,
valamint - ellensulyozva az ingatlanok teriiletén lévé parkoloteriiletek megsziinésével
keletkezé hianyt - vallalja a kozteriileten lévo parkolék kapacitasbévité atépitését és a
zoldfeliilet atalakitasat és allapotjavitasat.

A fejlesztési terulet Kecskemét belterliletén, a varos kozpontjahoz kozeli, intenziven beépitett
varosi kornyezetben helyezkedik el. A fejlesztéssel érintett ingatlan a Pet6fi Sandor utcai,
kéznyelvben ,,Szalaghazként” ismert tomb mogott talalhatd, amelyet a Nyil utca, valamint a
Hosszu utca hatarol.

A 3199/1 hrsz-u onkormanyzati tulajdonud belterlleti ingatlan beépitésre nem szant,
kozlekedési terlletek altal korul hatarolt zoldterulet-kozkert besorolasu.

Atervezett beruhazas célja az ujlak6tomb megvaldsitasahoz kapcsolédoé kozteruleti kdrnyezet
rendezése, a parkolasi és gyalogos kdzlekedési rendszer atalakitasa, valamint a zoldfeluletek
aranyanak és mindségének javitasa. A fejlesztések a meglévd allapothoz képest egy
rendezettebb, biztonsagosabb és élhetébb varosi kdrnyezet kialakitasat szolgaljak,
0sszhangban a kdrnyezd beépitéssel és kdzlekedési kapcsolatokkal.

A beruhazas keretében a gyalogos kozlekedési Utvonalak atszervezésre kerulnek. A korabbi
atmend gyalogos forgalom részben a tér kozepén, a parkoléfelliletektél és zoldterlletektdl
elkilonitve, részben pedig az Uj lakotomb el6tti kozterlletre helyezédik at. Az djonnan
kialakitott, megfeleld szélességl jardak biztositjak a Nyil utca, a Hosszu utca és a Kiskert tér
kozotti gyalogos kapcsolatok folytonossagat, akadalymentes és biztonsagos hasznalat
mellett.




Avallalt fejlesztések egyik kiemelt eleme a parkolasi rendszer atalakitasa. Az Gj lakotomb és
a meglévo szalaghaz kozotti terlileten 6sszesen 30 darab parkoléallas keriil kialakitasra,
melyek elrendezése a zoldfellletek aranyanak novelését szolgalja. A tervezés soran 24 darab
45°-0s ferde beallasu, valamint 6 darab parhuzamos beallasu parkolé létesitése tervezett,
egységes méretezéssel, tovabba mozgaskorlatozott parkoldhelyek biztositasaval. A
parkolokat kiszolgald belsé uthaldézat megfelelé szélességgel és egyiranyu forgalmi renddel
kerul kialakitasra a biztonsagos kozlekedés érdekében.

A parkolasi és kozlekedési fellletek atszervezésével parhuzamosan a zoldfeliletek
elhelyezkedése is megujul. A fejlesztés eredményeként a burkolt felliletek tagoltabba valnak,
a parkolok és jardak zoldsavokkal, fasitott felliletekkel egészlilnek ki, amelyek javitjak a terilet
esztétikai megjelenését és kdrnyezeti mindségét.

A fejlesztés keretében Uj kézm(ihalézat és ahhoz kapcsolddd muatargyak kiépitése; illetve
kozvilagitasi halézat atépitése, Uj kozvilagitasi elemek létesitése nem tervezett.

Osszességében a vallalt fejlesztések egy atgondolt, funkcionalisan jél miikodé
kozteriileti rendszer kialakitasat célozzak, amely biztositja az uj lakéotomb és a meglévé
beépités harmonikus egyiittélését, javitjia a kozlekedési és parkolasi feltételeket,
valamint noveli a zoldfeliiletek szerepét és aranyat a teriileten.

Az érintett kozterlleten a meglévé allapot szerint a parkoldallasok teriilete cca. 250 m?, a
zoldfellletek terllete jelenleg cca. 535 m2.

A Beruhazé altal vallalt fejlesztést kovetéen a 3199/1 hrsz-u kozterlleti ingatlannak a mellékelt
helyszinrajzon korulhatarolassal jelolt terlletén

- a parkoléallasok teriilete cca. 449 m2-re (30 db parkoléhelyre) novekszik;

- ajardafeluletek terlilete cca. 307 m2 + a Nyil utca mentén cca. 25 m? + a Hosszl utca mentén

cca. 35 m?, mindésszesen cca. 367 m?;

- az utfelliletek terlilete cca. 200 m? + a Nyil utcai kapubehajté cca. 14 m?, 6sszesen 214 m2.
igy a burkolt felliletek teriilete 6sszesen: 956 m?2 + a Nyil és Hosszu utcai burkolt feliiletekkel
egyltt szamitva cca. 1031 m2.

Azoldfellletek terlilete a tervezett épulet és a szalaghaz kozotti részen cca. 466 m? lesz + a Nyil
utcai jarda mentén cca. 23 m? + a HosszU utcai jarda és Uttest kozott szintén cca. 23 m?, tehat
mindésszesen cca. 513 m? minéségi zoldfeliilet kialakitasa tervezett.

A kozlekedési és zoldfellleti kialakitas részletes megtervezése az épitési engedélyezési és
kiviteli tervdokumentacidk készitése soran megtorténik. A tovabbi tervezési fazisokban a
kozlekedési és zoldfeliileti megoldasokat a Tervezd koteles elézetesen egyeztetni a varosi
Utkezeldvel és a varosi fé6tajépitésszel.

A Beruhazé vallalja a 3199/1 hrsz-u kozteriileti ingatlannak a mellékelt H-02.01. jeli
helyszinrajzon koriilhatarolassal jelolt (a tervezett tarsashazépullet, a Hosszu utca, a
»ozalaghaz” és a Nyil utca kozti) teriiletrészén a jelen telepitési tanulmanyterv szerinti
kozlekedési infrastruktura és zoldfeliiletek fejlesztéseét:

- azengedélyezési és kivitelezési tervdokumentaciok elkészitését,

- ajogszabalyban eléirtak szerint sziikséges hatdsagi engedélyek beszerzését, és

- ateljeskori épités-kivitelezést.




Beruhazo tudomasul veszi, hogy a fejlesztéshez kapcsolédoan felmeriilo 6sszes koltség
a Beruhazoét terheli.

A kozteruleti fejlesztések megvaldsitasa a tarsashaz épitésének kivitelezési szakaszaval egy
id6ben, 2027 évben tervezett, 2027. december 31-ig.
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Beruhdzé dltal vallalt feladatok: —

1. abra:
Atervezett dllapot helyszinrajza




A 3325 hrsz.-u ingatlan teruletén, telken belul 6sszesen 24 db felszini parkoléhely kialakitasa
keril megtervezésre.

A vonatkozd jogszabalyi elbirasok alapjan a tervezett beépités a lakas rendeltetési
egységekhez eldirt parkoléhely-szukségletet, 6sszesen 22 db parkoldhelyet, teljes mértékben
telken belul biztositja.

Atervezett Uzlet rendeltetés(i egységekhez kapcsoléddan tovabbi 10 db parkoldhely létesitése
szlkséges, melyb6l 2 db parkoldhely telken belll kerdl kialakitasra. A fennmaradd 8 db
parkoldhely a 3199/1 hrsz.-U0 kozteriileten keriil biztositasra, a hatalyos Helyi Epitési
Szabalyzat vonatkozé 59. § (2) bekezdésének megfeleléen. A Beruhazé a kozteriileten
kialakitott 6sszesen 30 db parkoléhely koziil jogosult 8 db parkoléhely nem kizarélagos
hasznalatara.

TERVEZETT ALLAPOT HELYSZINRAJZA

2. abra:
Terlilethasznalati javaslat




A tervezett fejlesztés megvaldsitasa kovetkeztében a zoldfelliletek térbeli elrendezése és
pontos elhelyezkedése médosul. Ennek hatasara a ,,zoldterllet-kozkert” 6vezeti besorolasba
tartozo teruletrészekre vonatkozoé zoldfellileti mutatok valtoznak, mivel a tervezett épllet elbtt
kozpark (Zkp) kerul kialakitasra, illetve az éplulet és a Szérakaténusz jatékhaz elétt tervezett
parkoldok fasitott kozteruleten (Kb-Ktf) kerulnek elhelyezésre. Mindez indokoltta teszi a
hatalyos telepllésrendezési eszk6zok, ezen bellil a Rendezési Terv fellilvizsgalatat és szlikség
szerinti moédositasat annak érdekében, hogy az 6sszhangban alljon a tervezett fejlesztéssel,
valamint a vonatkoz6 jogszabalyi és szakmai kovetelményekkel.

A Rendezési Terv feliilvizsgalatat, sziikség szerinti modositasanak eldokészitését,
lefolytatasat és elfogadasat — a jogszabalyban eldirt eljarasrend szerint - Kecskemét
Megyei Jogu Varos Onkormanyzata vallalja.

A projekt keretében a Beruhdazo a Szorakaténusz Jatékmuzeum el6tti kozterlleti parkolédk
minimalis mérték(, allapotjavité jellegld felujitasat vallalja. Ez magaban foglalja a
szegélyelemek javitasat és a kapcsoldédoé keskeny zoldfeluleti sav rendezését, amely javitja a
jelenleg leromlott allapotot, ugyanakkor nem valtoztatja meg és nem kivanja konzervalni a
meglévd, elavult szerkezeti elrendezést.

A Szérakaténusz Jatekmuiuzeum épllete elétti kozterulet tavlati atalakitasara vonatkozo, a
tanulmanytervben szereplé két opcionalis koncepcidjavaslat kulon UGUtemben, kilon
finanszirozasi forras felhasznalasaval tovabbfejleszthetd és megvaldsithatd; terveinek
kidolgozasa és kivitelezése a jelen beruhazdsnak nem része.

A leendd tarsashaz épllete el6tti tertiletrészre vonatkozd, a Beruhazo altal vallalt kozterulet-
atalakitas kozlekedési és forgalomtechnikai szempontbdl illeszkedik a Szérakaténusz elétti
terulet jelenlegi, meglévd kialakitasahoz, és dsszhangban all mindkét bemutatott atalakitasi
koncepciotervvel.




1. Elézmeények

Jelen telepitési tanulmanyterv a Kecskemét Homokidomb varosrészben a Hosszu utca — Nyil
utca altal lehatarolt tombben elhelyezkedd 3325 hrsz-u ingatlan beépitéséhez kapcsoldéddan,
a 3199/1 hrsz-u ingatlanon tervezett kdzterulet alakitasara iranyul.

A 3325 telek tertiletének egy részén zuzottké feluletl, kozforgalmi fizetés parkold mikodik,
mely a Kkivitelezés megkezdésekor megszlinik. A parkoldéként hasznalt terlletrész (a
telekdsszevonast megelézéen 3324/1; 3324/2; 3325; 3326 hrsz-u ingatlanok terulete)
korabban Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkorményzata 1/1 aranyu tulajdonéban Allt.

Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilése 2/2025. (I1.20.) hatarozataban
dontott arrdl, hogy ,,nem pénzbeli vagyoni hozzajarulasként fejlesztési céllal a KIK-FOR Kft.
részére apport jogcimén tulajdonba adja az dnkormanyzat 1/1 aranyu tulajdonaban 1évé,
Kecskemét, belterllet 3324/1, 3324/2, 3325, 3326 helyrajzi szamu, kivett beépitetlen terlilet
megnevezés(i ingatlanokat.” A kozgyllés ezen ,fejlesztési célu tékefinanszirozashoz
kapcsolodo dontésének feltétele:

a) az onkormanyzat a Kecskemét, beltertilet 3324/1, 3324/2, 3325, 3326 helyrajzi szamdu,
kivett beépitetlen terulet megnevezés(i ingatlanokat, mint nem pénzbeli hozzajarulast a
Kecskemét Varosfejlesztési Alap részvételével az ingatlanok fejlesztése céljara
megalapitasra keruldé projekttarsasagban valé részesedésszerzés kifejezett céljaval és
jelen pont b) alpontjaban foglalt hasznositasi feltétel mellett bocsatja a KIK-FOR Kft.
rendelkezésére,

b) aKIK-FOR Kft., valamint rajta keresztll a projekttarsasag, a tervezett beruhazast megel6z6
idészakban a parkoldt jelenlegi funkcidjaban koteles megdrizni és kozforgalmi
parkoloként, valamint zoldfellletként Uzemeltetni, a parkolasért legfeljebb - az
onkormanyzati parkoldk Gzemeltetési idejében — az 6nkormanyzat mindenkori parkolasi
rendeletében az adott dijovezetre, az lizemeltetési idészakra meghatarozott idészakos
dijnak megfelelé6 Osszeget szedve. A KIK-FOR Kft. a parkolok Uzemeltetése soran
gondoskodjon arrdl, hogy a megvaltott bérletek is elfogadasra keruljenek.”

A beruhazas megvaldsitasara Nyil Lakopark Kft. névvel projekttarsasag jott létre.

A Beruhazé vissza kivan adni a varosnak az ingatlanfejlesztés nyoman megsziné
parkolohelyekbdl, ezért vallalja, hogy a tervezett épulet épitési helyéhez kapcsolédod
kozteruleten a meglévd parkolok szamat noveli.

A Beruhazé tehat a tarsashazépitésre iranyulé projekt keretében onkormanyzati
telepiilésfejlesztési célt megvaldsitva atvallalja a leendé épiilet elétti, 1/1 Kecskemét
Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonaban allé kozteriilet rekonstrukciéjat
osszesen 30 db parkolo épitésével és a zoldfeliilet atalakitasaval. A telepulésfejlesztési
szandékot telepulésrendezési szerz6dés keretében tudja az onkormanyzat régziteni.

Az érintett ingatlanok kozterulet-szabalyozassal nem érintettek. A tervezett tarsashazépités
kizardlag a Beruhazo 1/1 sajat tulajdonaban lévé telken fog megvaldsulni. A tervezett épulet
megfelel Kecskemét hatalyos Teleplilésszerkezeti Tervében, Telepulésrendezési Tervében,
valamint Helyi Epitési Szabalyzatdban szereplé kdvetelményeknek. Az éplilet épitéséhez
kapcsoléddan szabalyozasi javaslat igénye nem merdl fel.
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A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szdlo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a telepulésrendezési
szerz6dés megalapozasahoz telepitési tanulmanytervet kell késziteni. A jelenlegi
tanulmanyterv e célbolkészil, figyelembe véve a jogi és tervezési elbirasokat.

Atelepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit a tervezési terllet, a tervezési feladat és a
tervezési cél alapjan, a telepullésrendezési szerz6dés tipusatdol és a tervezett fejlesztés
jellegétdl fliggben a Rendelet 7. melléklete figyelembevételével az 6nkormanyzati féépitész
hatarozta meg a 19/2025. szamu Utmutatasaban.

A telepulésrendezési szerz6dés és az azt megalapozé telepitési tanulmanyterv a magyar
épitészetrél szolo 2023. évi C. torvényben (tovabbiakban: Méptv.) foglalt kovetelményeknek
valo megfelelését és a Rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti féépitészi feljegyzést tartalmazé
dontése alapozza meg. A Rendelet tovabbi vonatkozé pontjai:

19.8 (6) Ha a telepitési tanulmanyterv a teleplilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz
készil, a telepitési tanulmanyterv tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c)
pontja szerinti atvallalas ismertetését is.

(7) Atelepitési tanulmanyterv a telepllésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

1. Tervezett telepiilésfejlesztési szandék:

Kecskemét, Homokidomb varosrészben a 3325 hrsz-u ingatlan beépitése kapcséan a
kornyez6 koztertlet-alakitas.

2. Tervezési teriilet:

Kecskemét, Homokidomb varosrészben a 3325 hrsz-u ingatlan kézvetlen kdrnyezetében,
a 3199/1 hrsz-on fekvé kozlekedési és zoldfelulet.

3. Tervezésifeladat és tervezési cél:

A targyi ingatlanok beépitése kapcsan kozterluleti beavatkozasra iranyulé
telepulésfejlesztési szandék kezdeményezésérél sz6lo dontés elbkészitése.

- A kozterulet-alakitasi terv a Rendelet 55. §-a értelmében kulonos figyelemmel arra,
hogy kozterllet-alakitas célja, hogy elbsegitse a telepulésszerkezetileg,
forgalomtechnikailag egyutt kezelendd, a teleptlilésképi szempontbdl meghatarozé
vagy helyi terlleti védelemmel érintett terlleten lévd kozterlletek telepulésdkoldgiai,
telepulésképi és mdlszaki szempontbél, valamint a zoldfelliileti rendszer
szempontjabél egységes és 6sszehangolt mdédon torténd kialakitasat és fejlesztését a
Rendelet 8. mellékletben meghatarozottak bemutatasaval.

- ismertetnie kell a fejlesztés koncepcidjat, beépitési tervét a telekre és kornyezetére
kitekintéssel,

- afejlesztés megvaldsitasaban a kezdeményez6 altali vallalasok (klilondsen a kozcélu)
térbeli és id6beli megvaldsitasat,

- a kozteruletalakitasi terv megvaldsitasat biztosité szakagi tervezd altal készitett
telepitési tanulmanyterv elkészitése

olyan részletezettséggel, ami alkalmas a teleplilésfejlesztési szandék
kezdeményezésér6l szOld kozgyllési dontés és telepulésrendezési szerz6dés
el6készitésére is.
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A 2025. december 11. napjan Kecskemét Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala Mérnoki
Irodajanak illetékes képviseldivel folytatott tervegyeztetésen rogzitésre kerult, hogy a
Polgarmesteri Hivatal a Telepitési tanulmanytervre vonatkozéan elfogadja az egyszerdsitett -
kozterlletalakitasi terv tartalmi elvarasat mellézve — kozterlleti fejlesztést bemutato tervek
alatamasztasat, tekintettel, hogy épitési engedélyezési tervek kidolgozasanal a kozlekedési
és zoldfeluletek részletes kidolgozasa megtorténik.

A tovabbi tervezési folyamatban (engedélyezési és Kkiviteli tervdokumentacidk készitése
soran) a kozlekedési és zoldfelliletek kialakitasat mind a varosi utkezel6vel, mind a varosi
fotajépitésszel elézetesen is kotelessége egyeztetnie a Tervezdnek.
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2. Afejlesztéssel érintett teriilet és kornyezetének,
hatasteriiletének bemutatasa

2.1. Atervezésiteriilet lehatarolasa és varosszoveti elhelyezkedése

Kecskemét Megyei Jogu Varos a Dél-Alfoldon, Bacs-Kiskun varmegye északkeleti részén
fekszik, a varmegye és a Kecskeméti jaras székhelye.

A vizsgalt terulet Kecskemét belteruletén, a varos kdzpontjahoz kozeli, intenziven beépitett
varosi kornyezetben helyezkedik el. A fejlesztéssel érintett ingatlan a Pet6fi Sandor utcai,
koznyelvben ,,Szalaghazként” ismert tomb mogott talalhatd, amelyet a Nyil utca, valamint a
Hosszu utca hatarol. A terllet jol korul hatarolhaté a meglévé kozteruleti uthaldzat altal, dél
felél a Nyil utca, észak fel6l a Hosszu utca alkot természetes lehatarolast, mig kelet-nyugat
iranyban a kornyezé lak6tombok és telekhatarok adjak meg a terulet fizikai kereteit.

&5 7
&

3. abra:
Atervezési terllet lehatdroldsa és varosszoveti elhelyezkedése
(Forras: Google Térkép — miholdkép)

Varosszerkezeti és kornyezeti jellemz6k

A terulet a varosszovetben atmenetet képez a s(riln beépitett, tobb szintes lakdéplileteket
tartalmazo zéna és az alacsonyabb beépitési intenzitasu, vegyes lakd- és intézményi
funkcidkat tartalmazo teruletrészek kozott. A kdrnyezetben tobbféle funkcié jelenik meg:
tarsashazi és paneljellegl lakoteruletek, kisebb méretli kereskedelmi és szolgaltaté egyseégek,
valamint kozintézmények (pl. 6voda, iskola, egészséghaz) talalhaték. A kozlekedési
kapcsolatok kedvez6ek: a tertlet kozvetlenuil kapcsoldédik a varosi uthalézathoz,
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tomegkozlekedési megalldk gyalogosan elérhetdk.

A Hosszu utca és a Nyil utca kisebb, helyi forgalmu lakéutcak, amelyek a Szalaghaz blokk
kornyezetét alkotjak — ezek zome els6sorban lakéfunkciét szolgal, de a Petéfi utcai szint alatt
és mentén Uzletek, szolgaltatasok és kozdsségi funkcidk talalhatok.

A fejlesztési helyszin jelenleg részben kihasznalatlan, alulhasznositott zoldfellletként és
parkoléként funkcional.

Kornyezeti és hatasteriileti bemutatas

A tervezés kozvetlen hatasteriletének tekinthetd a Nyil és Hosszu utcdk altal hatarolt
telektomb, valamint a kozvetlenlil szomszédos lakdéplletek és kozterlletek. Kozvetett
hatasterlletként értelmezhetd a szélesebb lakdovezet, amelyet a fejlesztés funkcidja,
forgalomvonzéasa és kozosségi hasznalata érinthet.

A fejlesztés varhatdan hatassal lesz:
o a kozlekedési rendszerre, kulonos tekintettel a parkolasi kapacitasokra és a gyalogos
kapcsolatok fejlesztésére;
o a zoldfeluleti rendszerre, a meglévé novényallomany részleges megdrzése vagy potlasa
révén;
e avarosképre, mivel Uj beépitési elem jelenik meg a terlileten.
Atervezett beavatkozasok célja a jelenleg alulhasznositott terllet integralasa a varosszovetbe,
a kornyezd lakokozosség igényeit figyelembe vevd, fenntarthaté és értékteremt6 fejlesztéssel.

2.2. Tulajdonviszonyok

Az érintettingatlanok fébb, ingatlan-nyilvantartasi adatai a kovetkez6 tablazatban lathatok:

Mivelési ag/ Teriilet . Tulajdoni P
Hrsz. Kivett megnevezés (m?) Tulajdonos hanyad Egyeb
Kivett / Vezetskiog
. .y ezetékjo
Beggglet lakohzzf “fjlvatr’ 1535 | Nyil Laképark Kit. | 1/1 MVM DEMASZ
egyeb epulet, ARAMHALOZATI KFT.
gazdasagi épulet
. . Kecskemét Vezetékjog
Belterilet Kivett/ 8302 | MegyeilogaVéros| 41 ~ MVMDEMASZ
3199/1 kdézterllet Onkormanyzata ARAMHALOZATI KFT.

A belterlleti 3325 hrsz-u ingatlan 1/1 a Nyil Laképark Kft. tulajdondban all, terlilete 1535 m?2.
(Az ingatlan a 3324/1, 3324/2, 3325, 3326 és a 3327 hrsz-u telkek 6sszevondsaval jott létre.)
Atelken vezetékjogvan bejegyezve vazrajzban meghatarozott 3 m? nagysagu terlletre, melyre
az MVM DEMASZ ARAMHALOZATI KFT. jogosult. Ezen az ingatlanon tervezett a lakdsokat és
irodakat/uzleteket tartalmazé épulet kialakitasa.

A belteriileti 3199/1 hrsz-U ingatlan 1/1 Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
tulajdondaban van. Ezen a telken vezetékjog van bejegyezve vazrajzban meghatarozott 843 m?,
valamint 66 m? nagysagu teriiletre, melyekre az MVM DEMASZ ARAMHALOZATI KFT. jogosult.

14




2.3. Telepulésrendezésitervi elé6zmények vizsgalata

2.3.1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezésitervérdol szolo
torvény(MaTrT)

A tervezett valtoztatdsoknak minden esetben 6sszhangban kell lennilk a magasabb szint(
terlletrendezési tervekkel, beleértve az orszagos, térségi és megyei szintl eldirasokat is. A
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérél sz6loé 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: MaTrT) 2019. marcius 15-én lépett hatalyba. Ez a jogszabaly hatarozza
meg az orszag, valamint az egyes kiemelt térségek (Budapesti Agglomeracié és a Balatoni
udulékorzet) teruletfelhasznalasi és mUiszaki infrastruktura-fejlesztési szabalyait. Célja, hogy
megobrizze a természeti, kulturdlis és honvédelmi értékeket, figyelembe véve a fenntarthatd
fejlddés szempontjait.

AMATIT 2. melléklete szerint, amely az Orszag Szerkezeti Tervét tartalmazza, a tervezési tertlet
teleptilési térségként van besorolva.

B%isa258)
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4. abra:
Az Orszag Szerkezeti Terve részlet

Az orszagos jelent6ségl kozlekedési halézatok és energetikai haldzatok elemeit nem érinti a
tervezési terilet.

Az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjait az MATIT 3. melléklete tartalmazza, amelyek koziil alédbbiak
érintik a tervezett beruhazassal érintett teruletet:

3/4. szamu melléklet:
Vilagordkségi és vilagérokségi varomanyos tertiletek ovezete altal érintett teleplilések
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A varos a vildgorokségi és vilagorokségi
varomanyos terlletek ovezete altal érintett. A

~ vilagérokseg varomanyos terulet a belvarosban

helyezkedik el.

Ezeket a terlleteket a telepllésrendezési
tervekben a valds kiterjedésik szerint kell
lehatarolni, és a terlletfelhasznalasnak
osszhangban kell lennie a vilagorokségi
torvénnyel és kezelésitervvel.

Fébb korlatozasok:

Banyészat: Uj kiilszini banydk nem nyithatdk, és a megléviket sem lehet vizszintesen béviteni. A

tajsebnek szamitd tertileteket helyre kell allitani.

Infrastruktura: Az uj kozlekedési, viziigyi, hirkozlési halézatokat és erémdveket ugy kell elhelyezni,

hogy ne sértsék a kulturalis és természeti értékeket, megbrizzék a terlilet egységét és illeszkedjenek

a tajba.

A beruhazas tervezésekor és kivitelezésekor alapveté szempont a hatalyos teleplilésrendezési

eszk6zokben foglalt vonatkozd kovetelmények betartasa.

3/5. szamu melléklet:

A honvédelmi és katonai célu terlilet vezete altal érintett teleplilések

\ Nagykdros

rekegyhaza

lophaza 3

_/ Ballészag
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Orgovany Jakabszallas \
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Szentkiraly

A varos a honvédelmi és katonai célu terllet
Ovezete altal érintett. Ezeket a terlleteket a
valés kiterjedésuknek megfeleléen kell
kijelolni. Altalanossagban kalonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célu épitési  vagy egyéb Ovezetbe
L sorolandodk, kivéve, ha zart objektumrél van
szd, és a terllet erdéovezetbe is esik -
ilyenkor honvédelmi célu erdéterlletként

kell besorolni. Az ilyen Ovezetek
"% modositasahoz minden esetben a
honvédelemért felelés miniszter

hozzajarulasa szukséges.

Atervezett médositas nem érint honvédelmi, illetve katonai objektumot.
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Lajo SmzSSmmmE: A MATIT 19. § (4) bekezdése és az MATIT 42.
Nagykéros : § (2) bekezdése alapjan, a j0 termdhelyi
adottsagu szantok ovezetének, az
erdételepitésre javasolt terlilet Ovezetének,
a tajképvédelmi terllet Ovezetének, a
vizminéség-védelmi terlilet dvezetének, a
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sz6lé 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet -
tartalmazza. Ezen oOvezetek koézual a
vizminéség-védelmi terllet dvezete érinti a
tervezési teruletet.
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A vizminéség-védelmi terlilet 6vezetében szigoru szabalyok vonatkoznak a szennyvizkezelésre,
a banyaszati tevékenységre és az Uj épitményekre. A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a
kovetkezbket irja eld:

»D.8 (1) A vizmin&ségvédelmi terllet ovezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdél torténd
kivezetésér6l és az Ovezeten kivul keletkezett szennyvizek Ovezetbe torténd
bevezetésérdl, illetve a szennyviz 0Ovezeten beluli kezelésének feltételeir6él a
varmegye terlletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminbség-védelmi terulet Ovezetébe tartozd teleplilések telepllésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teruleteket. A
kijelolt vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi
épitési szabalyzatban kell megallapitani.”

A beruhazas tervezésekor és kivitelezésekor alapveté szempont a hatalyos teleplilésrendezési
eszkdzokben foglalt vizvédelmi kovetelmények betartasa.

2.3.2. Bacs-Kiskun Varmegye Teriiletrendezési Terve

Bacs-Kiskun Varmegye Onkormanyzatanak kozgyllése a 2/2024. (11.26.) 6nkorményzati
rendeletével fogadta el Bacs-Kiskun Varmegye Terlletrendezési Tervét (BKTrT). A hatalyos terv
illeszkedik az Orszag Szerkezeti Tervéhez, térségi elemekkel kiegészulve. Az BKTrT 1.
melléklete — Térségi Szerkezeti Terv—szerint a modositassal érintett terulet telepllési térségbe
sorolt. Avizsgalt terllet a belvarosban helyezkedik el.
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5. abra:
Varmegyei szerkezeti terv részlet (vizsgalt terlilet sargaval jelolve)

A vizsgalt terllet BKTrT varmegyei és egyedileg meghatarozott varmegyei ovezetei altali
érintettsége a kovetkez6:

3/5. szamu melléklet:
Vilagordkségi és vilagorokségi varomanyos
terliletek ovezete altal érintett teleplilések

Kecskemét teljes terlilete érintett. Vonatkozé
eléirasokat lasd: MATrT 31.8

ey u . A A tervezett médositas nincs hatassal az Gvezetre.
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TEXKEGYHAZA

3/6. szamu melléklet:
Vizminéség-védelmi tertilet bvezete

Kecskemét nagy része, a vizsgalt terlilet is, érintett.
A szennyvizkezelésre vonatkozoan A 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendelet kiegészitéseként a kovetkezdket kell
betartani:

Kivezetés  biztositasa: A  vizmin6ség-védelmi
ovezetben keletkezd tisztitott szennyvizek esetében
gondoskodni kell a szennyviz Ovezeten kivilre
torténé kivezetésérél, mérlegelve a gazdasagi és
muUszaki szempontokat.

Szennyviz bevezetésének tilalma: Tilos szennyvizet
kivalrél az 6vezet terliletére bevezetni, kivéve, ha az
regionalis  gyujt6- és  tisztitd rendszerre
szennyvizcsatornan torténd csatlakozas.

Helyi szabalyozas: Az érintett teleplléseknek a
telepulésrendezési eszkozokben rendelkeznilk kell
a vizszennyez§ épitmények létesitésének
korlatozasardl a felszin alatti vizek és ivovizbazisok
védelme érdekében.

A tervezett moédositas nincs hatassal az 6vezetre.

3/8. szamu melléklet:
Honvédelmi és katonai célu terlilet bvezete

Kecskemét teljes terlilete érintett. Vonatkozé
eléirasokat lasd: MATIT 32.8

Atervezett mddositds nincs hatassal az vezetre.
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3/9. szamu melléklet:
Asvényi nyersanyagvagyon 6vezete

Kecskemét teljes terllete érintett.

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet értelmében az
asvanyi nyersanyagvagyonnal érintett terlileteket a
telepulésrendezési eszkdézokben pontosan le kell
hatarolni. Ezeken a terlleteken kizarélag olyan
ovezetek jelolheték ki, amelyek nem zarjak ki az
asvanyi nyersanyagvagyon jovébeni kitermelését.
Ez gyakorlatilag biztositja, hogy a teruletfejlesztés
ne tegye lehetetlenné a természeti er6forrasok
hosszu tavu hasznositasat.

A tervezett moédositas nincs hatassal az 6vezetre.

3/10. szamu melléklet:
Rendszeresen belvizjarta tertilet 6vezete

Avizsgaltingatlanok és kornyezetlik nem érintettek a
rendszeresen belvizjarta terilet vezete altal.

3/11. szamu melléklet:
Varoskoérnyéki teleplilésegylittesek 6vezete

Kecskemét teljes terlilete érintett.

A Varoskornyéki telepulésegylttesek oOvezetébe
tartozé telepulléseknek a jogszabalyban elgirt
tervezési dokumentumok (koncepcio, stratégia,
terv) készitése soran egy kulon fejezetet kell
beillesztenituk. Ennek a fejezetnek egyuttmuikodést
és egyeztetést kell tikrdznie az érintett telepulések
k6zott arrdl, hogy milyen médon tervezik fejleszteni
a kozos vonzaskorzet szamara  nyujtott
szolgaltatasokat (kozépfoku oktatasi €s
egészségugyi létesitmények, munkahelyek,
rekreaciés és szabadid6-eltoltési lehetéségek,
varostérség belsd kozlekedési infrastrukturaja).

A tervezett moédositds nincs hatassal az 6vezetre.
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3/15. szamu melléklet:
Gépjarmldgyartasi beszallitoi teriilet vezete

Kecskemét teljes terlilete érintett.

A jogszabaly engedélyezi, hogy a Gépjarmuigyartasi
beszallitéi oOvezetbe tartozé telepllések (igy
Kecskemét) a gazdasagi terlleteken enyhébb
épitési elbirasokat alkalmazzanak az OTEK-hoz
képest. Ennek értelmében az ilyen célra kijelolt
Ovezetekben az épitési telek beépitettsége
legfeljebb 10%-kal nagyobb, mig a zoldfelllete
legfeljebb 5%- kal kisebb lehet.

A kedvezmény csak a gépjarmigyartasi beszallitast
szolgald létesitményekre vonatkozik, amelyek
lehetbleg barnamezdés terlleten valésulnak meg,
nem terhelik a lakdkornyezetet, és jol elérhetbk a
kozosségi kozlekedéssel. Az dnkormanyzatoknak
rogziteniuk kell azokat a helyi feltételeket, amelyek
biztositjak e teruletek gazdasagi hasznositasat.

A tervezett moédositas nincs hatassal az 6vezetre.

3/18. szamu melléklet:
Koétottpalyas gazdasagi tertilet bvezete

Kecskemét teljes terllete érintett.

A 7. 8 (2) e) pontja lehetévé teszi a Kotottpalyas
gazdasagi terulet Ovezetének kijelolését
Kecskemét kozigazgatasi tertletén. Ez az dvezet
kizarolag barnamez6s vagy a telepulés beépitett
teruletéhez csatlakozé részeken alkalmazhaté.

A legfontosabb megkotés, hogy a terilet
bejaratanak a mulkodé vasutallomas felvételi
épuletének kijaratatél szamitott, legrovidebb
gyalogos megkozelitési iton mérve, legfeljebb 500
méteres tavolsagon belll kell lennie.

A tervezett mddositas nincs hatassal az ovezetre.
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3/19. szamu melléklet:
Altalénos turisztikai fejlesztés 6vezete

Kecskemét teljes terlilete érintett.

A szabalyozas célja a turisztikai
Osztonzése a varmegyei Ovezetekhez tartozo
telepliléseken, beleértve Kecskemét teljes
teruletét. Ennek érdekében a helyi épitési
szabalyzatokban (HESZ) a turisztikai célu (szallodai
szolgaltatds, vendéglatas, gyogyturizmus vagy
turisztikai infrastruktura) épitmények szamara
enyhébb épitési feltételek jelolhetdk ki.

fejlesztések

A kedvezmény értelmében az orszagos
eléirasokhoz (OTEK) képest az épitési telek
legnagyobb beépitettsége legfeliebb 10%-kal

nagyobb lehet, mig a legkisebb zoldfelllete
legfeljebb 5%-kal kisebb lehet. Ezt a kedvezményt a
varosok kozigazgatasi teruletén bellul fekvd
barnamezds terlleteken lehet alkalmazni, feltéve,
hogy a fejlesztés nem zavarja a kornyék lakossagat
és intézményeit.

A tervezett mddositas nincs hatassal az ovezetre.

3/22. szamu melléklet:
Gyodgyhelyek és gydgyfiird6k bvezete

Kecskemét teljes terlilete érintett.

A szabalyozas értelmében a Gyodgyhelyek és
gyogyflurd6k oOvezetébe tartozd telepulések (igy
Kecskemét) kijelolhetnek terlileteket, ahol a
kedvezményes épitési feltételek érvényesilhetnek.

Ez a lehet6ség a teleplilés barnamezds teruletén
megvaldésuld, a gyogyturizmust szolgalo
létesitmények szamara alkalmazhatd.

A tervezett mdédositds nincs hatassal az 6vezetre.
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3/25. szamu melléklet:
Napelempark elhelyezésére vizsgalat ala
vonhato teleplilések bvezete

Kecskemét teljes terlilete érintett.

A 9. §8 (2) bekezdése alapjan a Napelempark
elhelyezésére vizsgalat ala vonhatd telepulések
Ovezetébetartozdtelepllések—a helyi szabalyozasi
eszkdzdkben - akkor jeldlhetnek ki napenergia
hasznositasara szolgalé terlileteket, ha azok
egyidejlleg tobb feltételnek is megfelelnek.

A kijelolés csak alacsony aranykorona érték(
(legfeljebb 10 AK/ha) mezbégazdasagi terileten
(bizonyos jogszabalyi kivételektdl eltekintve), vagy
felhagyott, korabban beépitett kulterlleten
torténhet. Tilos a kijelolés védett természeti vagy
Natura 2000 terlleten. Ezen tulmendéen a jelolést
mas jogszabaly nem tilthatja, és fenn kell allnia a
térségitervekkel valé 6sszhangnak.

A tervezett moédositas nincs hatassal az 6vezetre.

3/26. szamu melléklet:
Geotermikus energia hasznositasat szolgalo
Ovezet

Kecskemét teljes terlilete érintett.

A 9. 8 (3) bekezdése értelmében a Geotermikus
energia hasznositdsat szolgalé oOvezet a lezart
termalvizkutakkal rendelkez6 telepllések (mint
peldaul Kecskemét) kozigazgatasi teruletén belll
jelélhetd ki. Ennek feltétele, hogy a kijelolés célja a
kihasznalatlan melegviz  gazdasagos és
kornyezettudatos hasznositasa legyen,
0sszhangban a telepulésfejlesztési koncepcioval,
és megfeleljen az OTEK vonatkozé specidlis épitési
oOvezetekre vonatkozé feltételeinek.

A tervezett mdédositas nincs hatassal az ovezetre.
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frdogbens 3/27. szamu melléklet:
Klimavaltozassal fokozottan érintett térség
Ovezete
b o = Kecskemét teljes teriilete érintett.
KECSKEMET
- Azon telepuléseken, amelyek a Klimavaltozassal
e fokozottan érintett térség ovezetébe tartoznak, a
vizmegtartd vizgazdalkodas és a viztakarékos
Hetvicia i mez6égazdalkodas elterjesztése kiemelten fontos
cél. Ezt a célkitlizést az érintett telepuléseknek
s kotelezéen szerepeltetniuk kell minden fontosabb
o telepiilésfejlesztési dokumentumukban
(koncepcid, stratégia, terv).

Atervezett mdédositds nincs hatdssal az 6vezetre.

2.3.3. Kecskemét Megyei Jogu Varos Teleplilésszerkezeti Terve (TSZT)
75 N RN — /! I )T A A :.

6. abra:
Avizsgalt terilet a hatalyos TSZT-n
(vizsgélt tertilet sargaval jelblve)

Kecskemeét hatalyos Telepulésszerkezeti Terve alapjan a 3325 hrsz-U telek dvezeti besorolasa
Vt, ami beépitésre szant, telepuléskoézpont —vegyes teriletet jelol.

A 3199/1 hrsz-u telek 6vezeti besoroldsa részben beépitésre nem szant kozlekedési terllet,
részben Zkk jell beépitésre nem szant zoldterlilet — kozkert.
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2.3.4. Kecskemét Megyei Jogli Varos Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasiterve

Kecskemét hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatat (a tovabbiakban: HESZ) és Szabalyozasi Tervét
a Képvisels- testlilet a 33/2015. (XI1.17.) sz. 6nkormanyzati rendeletével fogadta el. Az érintett
ingatlanok a HESZ mellékletét képezd Szabalyozasi Terv 39-22. szamu tervlapjén talalhatoak.

KECSKEMET TELEPULESRENDEZESI TERVE  Kecskemeét Megyei jogi Véros Onkorinyzata Kozgyiésének 33/2015. (KIL17.) Snkorményzati rendelete
SZABALYOZASI TERV 1:2000 L s 2t a
lyos: . o

7. abra:
Avizsgalt teriilet a hatdlyos Szabalyozdsi Terven

ssssssss = 25



AHESZ2.1.,2.2. és 2.3. mellékletei szerinti az 6vezeti paraméterek:

Hrsz. Ovezet Kialakith Beépitési Maximalis Maximalis Legkisebb
ato mod beépithetéség épulet- zoldfeluleti
legkisebb mértéke magassag arany
telekmér
et (m?)
.. beépitésre
;B’;ltf;:met szant terulet| kialakult zartsoru 80% 7,5m 20%
Vt-0564
.. beépitésre
;B’;li;met szantterulet| kialakult zartsoru 80% 7,5m 20%
Vt-0564
.. beépitésre
ggzl';erulet szant tertilet| kialakult zartsoru 80% 7,5m 20%
Vt-0564
.. beépitésre
ggzltserulet szant tertilet| kialakult zartsoru 80% 7,5m 20%
Vt-0564
.. beépitésre
g:gzl';erulet szant tertilet| kialakult zartsoru 80% 7,5m 20%
Vt-0564
beépitésre
Beltertilet| nem szant _ ~ ~ ~ ~
3199/1 terllet
Zkk

A 3324/1; 3324/2; 3325; 3326 és 3327 hrsz-u

belteruleti ingatlanok 6sszevonasaval kialakult

3325 hrsz-u ingatlan beépitésre szant terlleten helyezkedik el. A 3199/1 hrsz-u 6nkormanyzati
tulajdonu belteruleti ingatlan beépitésre nem szant, kozlekedési terliletek altal korul hatarolt

zoldterulet-kozkert besorolasu.

A terulet kozterllet-szabalyozassal nem érintett.

16/ \ G
;:%\{(/L 3317 / \ 3330 \\ 3335 /\( 33511
a331a \\ k1 \ =

3as 320 \ \ s D %\ 333/ e
s T e 9
/ 7 \ Y CC \( =N )( (
3319 3321 \ N\ 3 N e N
X // N\ L & Qi Ao
2 733192/ 3328 /,//\A\ \ /,/ v y /
. ¢ \'~ L) I
% N\ 3322 — \ i b
(>N \/ \ ) "'V //\/\/ Pt e il
Lot \\ /\\ / /) /
% p /< /
% 3199/1 % y /
/
3198 .
& 4 3197/4 // %
/ \ 3197/3 Y 4,//
3209 /
>( 7 / 4 7
< y y L /1\7/57
207 320872 / . / // 3197/3, \
; 5 A - 19/1 \\
3zoo - / / d \ :
, \

Beeépitésre szant teruletek

—

Beépitésre nem szant teruletek Kozlekedési teriletek
—

8. abra:

Kecskemét Szerkezeti Tervébdl a tertiletfelhasznéalasi mddokat abrazold helyszinrajz,
készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval
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9. dbra:
1. melléklet a 16/2017. (IX.21.) 6nkormanyzati rendelethez,
Terlleti védelemmel érintett terliletek

Kecskemét Megyei Jogu Véros Onkormanyzata Kézgy(ilésének Kecskemét megyei jogu véros
teleplilésképének védelmérblszolo 16/2017. (IX. 21.) bnkormanyzati rendelete (tovabbiakban:
Telepulésképi rendelet) 1. melléklete alapjan a teruleti védelem alatt allo terllet. A ,,helyi
teruleti védelem ala tartozo tertilet” hatarvonala a 3199/1 hrsz-u ingatlanon keresztul halad at,
a szabalyozasi terven — he — feliratozasu vonal jeloli.

A Telepulésképi rendelet vonatkozo eléirasai a kovetkezdk:

2. § (8) A helyi tertileti védelemmel érintett teriileten meglévd uthaldzatot, annak toréseit,
szélességét, vonalvezetését meg kell Grizni.

7. § (1) Telepllésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek: a) a helyi tertleti védelemmel
érintett tertilet;




Teleplilésképi szempontbél meghatarozé és helyi teruleti védelemmel érintett terlletekre
vonatkozo terlileti és egyedi épitészeti kovetelmények vonatkozasaban:

10. §

10/A. §

(7)

(8)

(8a)

(16)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(7)

(8)

(11)

A koztertiletek anyaghasznalatat, burkolt és nem burkolt fellileteinek aranyat
ugy lehet meghatarozni, hogy azok hasznalhatésaga beépités okozta gépjarmdui-
terhelés fokozddasa ellenére biztositott legyen.

A kozteriiletek anyaghasznalatat ugy lehet meghatarozni, hogy a telek elétti
kozterileti jarda, gépjarmu-behajto, vizelvezetd arok, zoldsav kialakitasa,
utcaszinten is egységes megjelenést legyen.

A helyi tertileti védelemmel érintett tertileten a koézterlileti jardaburkolatot
elemes burkoléanyagbdl utcaszinten egységesen lehetséges késziteni.

A Helyi Epitési Szabalyzat szerinti kézkert ldbazat nélkiili gttort keritéssel
keritheté.

A zoldfellileteken a fasszaru névényfajokat 6kologiai-klimatdrési és esztétikai-
teleplilésképi szempontok szerint illeszkedve, hosszutavon életképes és
fenntarthaté mddon lehet telepiteni.

A faegyedeket, fasorokat, fasitasokat és védéfasitasokat potlas nélkiil,
véglegesen megszlintetni nem lehet.

Kozterlileten a fasorok és fasitasok védelmét, megbrzését, telepitését,
Ujratelepitését és folytatdasat a meglévs, meglresedd faliltetési helyek a fasorra
vagy fasitasra jellemzé fafajjal, — fajtaval torténé kovetkezetes és szakszerl
Ujraliltetésével, tovabba falevaltas, kozterlilet, ut- és kbzmdrekonstrukcié vagy
- fejlesztés esetén a Helyi Epitési Szabélyzat mintakeresztszelvényei szerint
elhelyezett elbénevelt, legalabb kétszer iskolazott, a 6. melléklet szerinti fafaj
vagy - fajta alkalmazasaval lehet megoldani.

Orszagos f6- és mellékut, feltard ut, gydjtéut, valamint kerékparut fasora,
fasitasa a 6. melléklet szerinti nagy- €és kézepes koronat neveld fafajok és -fajtak
alkalmazasaval, tovabba védéfasitasa természetszerl névénytelepitési médon
a 6. melléklet szerinti fa- és cserjefajok vagy -fajtak alkalmazasaval létesitheto.

A 12 méter, vagy annal nagyobb szabalyozasi szélességli kbzlekedési célu
kozteriiletek kétoldali, a 12 méternél kisebb szabalyozasi szélességl
kozlekedési célu kozteriiletek legalabb egyoldali fasorainak és fasitasainak
telepitése, valamint a meglévik kiegészitése és szakszerti cseréje a 6. melléklet
szerinti novényfajok és -fajtak alkalmazasaval megengedett.

A kézutak terlletének zéldfeltiletein kétszintesnél alacsonyabb szintszamdu
névénytelepitési mod nem alkalmazhatad.

A felszini gépjarmdii varakozdhelyek zéldfelliletei kétszintesnél alacsonyabb
szintszamu noévénytelepitési moédon nem alakithatok ki, de a gyep vagy
talajtakaro névényzet telepitése helyett megengedett vizatereszté talajtakaras
- ugy, mint faveremracs, mianyag gyepracs, szort burkolat, fakéreg vagy
faapriték - alkalmazasa.

A 7. melléklet szerinti lll. z6naban haromszintesnél alacsonyabb szintszamu
novénytelepitési mdéd nem alkalmazhatd. A Ill. zénaban felszin alatti
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teremgarazst létesiteni 100 cm-nél sekélyebb termdéfoldtakarason,

haromszintes névénytelepitési modtdl eltéré novénytelepitési médon nem
lehet.

(12) A 7. melléklet szerinti IV. zOnaban négyszintestél eltéré ndvénytelepitési mod
nem alkalmazhatd és a Nagykordton bellli nem kéztertileteken a zoldfellilet
méretétél fiiggetlenll egy darabnal kevesebb kétszer iskolazott, nagy
lombkoronat nevelé fa nem (iltetheté. A IV. zénaban felszin alatti teremgarazst
létesiteni 100 cm-nél sekélyebb termdéfoldtakarason, négyszintes
névényallomany telepitésénél alacsonyabb szintszamu ndévénytelepitési
modon nem lehet.

12.8 (2) Helyi tertleti védelemmel érintett terlileten a kozterlleteken a kozvilagitas
elemeit anyaghasznalataban és megjelenésében egységes arculat szerint kell
kialakitani.
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10. abra:
Régészeti lel6helyek lehatdroldsat abrazolo helyszinrajz,
késziilt az allami alapadatok felhasznéglasaval

A régészeti lel6helyek lehatarolasat abrazold helyszinrajz alapjan megallapithaté, hogy a
tervezett beruhazas terllete régészeti védelem alatt all. Az OENY adatbazis adatai szerint a
»82303” azonositoju, ,,Kozépkori telepllésmag” nevl régészeti lel6hely részét képezi.
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3197/3

Ipari karakter

Kertség karakter

Kertvarosi karakter

Kolénias karakter

Lakédtelepi karakter

Polgarvarosi karakter

Tanyas karakter

Varosi jelentdségd zoldfelGlet karakter
Varoskornyéki lakokertes karakter
Varoskdzponti karakter
Villanegyedi karakter

I

11. dbra:
Teleptilésképi karaktereket abrazold helyszinrajz,
készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval

A telepulésképi karaktereket abrazold helyszinrajz alapjan az érintett tertlet a lila kitoltéssel
jelolt polgarvarosi karakterd, zénaba tartozik.




3351/1

3199/2

3199/1

3197/3

17/57

3197/5
19/1

II1. zéna (a Kertvarosi, Koldnias, Lakételepi, Varoskornyéki lakokertes és Kertség
karakter( telepiilésrészek)

- IV. zbna (a Varoskdzponti, Polgarvarosi és Villanegyedi karakter(i telepilésrészek)

12. abra:
Féds szaru névényfajok telepithetbsége és teleplilésképi illeszkedése
szempontjabdl lehatarolt zonakat abrazolé helyszinrajz
(7. melléklet a 16/2017.(1X.21.) 6nkormanyzati rendelethez)

A Fas szaru novényfajok telepithetésége és telepllésképi illeszkedése szempontjabdl
lehatarolt zonakat abrazolo helyszinrajzrol megallapithaté, hogy a 3324/1; 3324/2; 3325; 3326
és 3327 hrsz-u beltertleti ingatlanok 6sszevonéasaval kialakult 3325 hrsz-u ingatlan, melyre a
tarsashaz épllet tervezett, a voros kitoltéssel jelolt IV. zénaba tartozik.

A 3199/1 hrsz-u ingatlan, melynek terliletén a kdzterulet-alakitas tervezett, a sarga kitoltéssel
jelolt lll. zénaba tartozik.
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PARKOLOHELY SZAMITAS

A tervezett tarsashaz parkoléhely szamitasa a 253/1997. (X11.20.) Kormany rendelet 4. szamu
melléklete és a KMJV 33/2015. (XII.17.) bnkormanyzati rendelet 59.8 alapjan torténik.

Lakasokhoz tartozoé parkoléhelyek szamitasa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:
"1. minden lakas és (idil6 6nallo rendeltetési egység utan,”

Tervezett lakdsok szama 22,0db
A szikséges tervezett személygépkocsi parkolék szamitasa:

22,0 lakas * 1db/lakas = 22,0 db

Uzletekhez tartozé parkoléhelyek szamitasa

»E8y személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:
»2. kereskedelmi, szolgaltatd 6nallé rendeltetési egység arusitéterének 0-100 m2-ig minden
megkezdett 10 m2, e f6lott minden megkezdett 20 m2 netto alaptertilete utan,”

arusitoterek netté alapterulete:  198,0 m2
198,0m2/10,0m2=19,80db kerekitve: 20,0db

A KMJV 33/2015. (XII.17.) énkormanyzati rendelet 59.§ (1) Az OTEK 42. §-aban eldirt
parkolohely szikségletet nem laké vagy udulé rendeltetés esetén a teljes kozigazgatasi

tertleten 0,5-szeres szorzoval kell figyelembe venni.

Ez alapjan:
20,0db/2=10,0db

Osszesitve: 22,0db +10,0db = 32,0 db

A 3325 hrsz.-u ingatlan terlletén, telken belul tehat 6sszesen 24 db felszini parkoléhely
kialakitasa kertil megtervezésre. A személygépkocsik parkoloéit a Nyil utca fel8l, egy Uj kétsavos
parhuzamos kozlekedésl kapubehajtén keresztll lehet majd megkozeliteni.

Az épllet el6tt még 6sszesen 30 db parkold kialakitasa tervezett kozteruleten.

A vonatkozdé jogszabalyi elbirasok alapjan a tervezett beépités a lakas rendeltetési
egységekhez elbirt parkoléhely-szikségletet, dsszesen 22 db parkoldhelyet, teljes mértékben
telken belul biztositja.

Atervezett Uzlet rendeltetés(i egységekhez kapcsoldddan tovabbi 10 db parkoldhely létesitése
szukséges, melybdl 2 db parkoléhely telken beldl kerul kialakitasra. A fennmaradé 8 db
parkolédhely a 3199/1 hrsz.-U kozteriileten keriil biztositadsra, a hatdlyos Helyi Epitési
Szabalyzat elGirasainak megfeleléen. A Beruhazé a kozterlileten kialakitott 6sszesen 30 db
parkoléhely kéziil jogosult 8 db parkoléhely nem kizarélagos hasznalatara.
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2.4. Atervezésiteriilet kornyezetének vizsgalata

2.4.1. Az épitett kornyezet vizsgalata

A varosrészt megvizsgadlva megallapithatd, hogy a kornyez6 és szomszédos terlleteken
hasonld funkcioju épuletek talalhatok. A Nyil utcan a Szalaghaz felé haladva, az utca jobb
oldalan foldszint+ kettd emelet+ tetbteres tarsashazak, az utca bal oldalan foldszint+ egy
emelet+ tetéteres hazak talalhatdk, zartsoru beépités szerint kialakitva. Az utca jobb oldalan
magasabb beépités alakult ki. Ez a magasabb beépités a Kiskert tér felé atfordul, mely
folytatddik a Kéhid utcaig.

A Hosszul utca beépitése tejesen mas beépitést tikroz. A tervezési terlilettel hataros telkek
beépitése, még a hagyomanyos oldalhatarosan beépitett utcafronti kialakitasu éplletek
vilagat idézik. A Hosszl utca e részén zomében foldszintes, vagy foldszint+ tetéteres hazak
talalhatok. A tervezési terlilet kozvetlen szomszédsagaban egy lakdhaz, azt kovetben egy
egészséghaz all. Ezekkel szemben a Szdérakaténusz Jatékmuizeum és Mdlhely, valamint a
Hosszu Utcai Ovoda és Altalanos Iskola foldszintes tomege helyezkedik el. Kicsit tavolabb a
varoskozpont felé a Magyar Naiv M(ivészek Mlzeuma, az egykori Bané-haz foglal helyet.

Es mindezt délkeletrdl egy gélem, a Szalaghaz zarja le, brutalis tdomegével belenyomulva az
emberi léptékd varosi szovetbe.

A kecskeméti Szalaghaz az 1970-es években éplilt, paneles technoldgiaval készult tizemeletes
lakoépllet, amely a varos egyik legismertebb modernista lakétombje. Hosszu, szalagszer(
tomegformaja és ismétlédé homlokzati ritmusa a kor funkcionalis szemléletét tukrozi. Az
eléregyartott vasbeton szerkezet gyors épitést tett lehetdvé, ugyanakkor rideg, ipari jellegl
megjelenést kolcsonoz az épliletnek. A Szalaghaz a varos egyik legmarkansabb vertikalis és
horizontalis varosi elem, amely a varosképet er6sen meghatarozza. Kecskemét lakotelepi
korszakanak karakteres emléke.

Lathatd, hogy a kornyezd terliletek beépitése eléggé valtozatos, nem homogén és ennek
eredményeként akarva-akaratlanulis feszlltséget hordoz magaban.

2.4.2. Kozlekedés

A Hosszu utca és a Nyil utca kisebb, helyi forgalmu lakéutcak, amelyek a Szalaghaz blokk
kornyezetét alkotjak — ezek zome elsésorban lakofunkciot szolgal, de a Petéfi Sandor utcai
mentén Uzletek, szolgaltatasok és kozosségi funkciok talalhaték.

Aleend6 tarsashaz teruletén mikodé, zdzottkd feliletd, fizetés személygépkocsi parkold nem
eurdpai szint(, ilyen formaban kialakitott latvanya meglehetésen nem a kdrnyezethez mélto
(poros, godrokkel teli, kozvilagitas nélklli). Kihasznaltsagara jellemzé, hogy elsésorban
munkanapokon magas, hétvégén pedig inkabb kihasznalatlan. Ebb6l az a kovetkeztetés
vonhaté le, hogy a parkolét a gyakorlatban inkdbb kornyéken lévé irodahazakban és
intézményekben dolgozdék hasznaljak elészeretettel és nem a kornyéken lakok.

A leend§ tarsashaz elétti, vizsgalt kozteruleten jelenleg kozut, fizetés személygépkocsi
parkold, gyalogos felllet és zoldfelllet talalhatd. A parkold itt is egybefluggé, tagolatlan
zuzottkd felllet, kiosztas nélklul. A parkoldterilet szélén kis méretl favermekben fasitott,
cserjeagyassal szegélyezett térkd feluletld sétany huzédik, emellett 8-16 m széles zoldfelulet
terul el a Szalaghaz mogott huzédaé utfellletig.

Korabbi évek ortofotdi alapjan visszakdvethetd, hogy a kozterulet jelenlegi kialakitasa
(gyalogos sétany, parkoldk, zoldfellilet) 2005 és 2009 kozotti idészakban kerult kiépitésre.
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13. abra:
A tervezési terliletet és kérnyezetét bemutato fotok
(Forras: Tanulmanyterv)
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i tertilet meglévé allapota
as: Tanulmanyterv)

(Forr

14. abra A tervezés
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15. abra Mdholdkép
(Forras: Google Térkep)
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2.4.3. Kozmuellatas
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16. abra A vizsgalt terlilet k6zmU-ellatottsaga
(Forras: e-k6zmu)

Az e-k6zmU( adatszolgaltatasa alapjan megallapithato, hogy a kozterllet-alakitas tervezett
tertletén a meglévd kozmlivezetékek: vizellatas, vizelvezetés, tavhd, hirkozlés és villamos

energia (foldkabel) vezeték. Ezek a kozm( térkép jelolése szerint kozel parhuzamosan futnak a
Szalaghaz mogotti terlletsavban.
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3. Afejleszteésiceél

3.1. Afejlesztési szandék

Ajelenleg murvas parkoloként tzemeld, varosképileg alacsony szinvonalu belvarosi tertilet és
kornyezetének revitalizalasa uj lakasok, irodak/tzletek és parkoldk épitésével, kdzterlleten
Tmeglévo parkolok és zoldfelliletek megujitasaval, amely a sz(ikebb értelemben vett varosrész
fejlédését is stimulalja. A megépuld lakasok és irodak/uzletek a kecskeméti ingatlanallomany
bévilését és annak muszaki-energetikai szintjének javulasat eredményezik. Ez kihat a
kecskemeéti lakosok életmindségére és kodzvetetten a munkavallaléi allomany és annak
lakhatasi korilményeinek emelkedésére, ezen keresztil elésegiti Kecskemét gazdasagi
fejlédését is.

3.2. Atervezett beruhazas targya

Kecskemét belvarosdban, a Szalaghaz mogott, a Nyil- és Hosszu utcak altal kozrefogott
osszesen 1535 m?® ingatlan-nyilvantartas szerinti telekteriileten az Ingatlan-nyilvantartasba
Kecskemét belterlilet 3325 hrsz. alatt felvett ingatlanon tarsashazépitési beruhazas
megvaldsitasa.

A Projekt keretében a lakasokat, irodakat/lzleteket és parkoldhelyeket tartalmazé tobbszintes
tarsashazépulet keril megépitésre.

A Nyil Lakopark Kft. vallalja, hogy a Projekt részeként

— a leendé tarsashaz el6tti kozteruleten 6sszesen 30 db parkolét épit meg, a meglévd fakat
lehet8ség szerint megtartva, illetve atultetve és kiegészitve. A Szdrakaténusz Jatékmuzeum
el6tti kozteruleti parkolo szegélyeit megujitja, a kapcsolodo vékony zoldfeluleti savot fejleszti.

— a Kecskemét beltertlet 3325 hrsz. alatti ingatlanon jelenleg mikédd murvas kdzteruleti
parkolot Kecskemét Megyei Jogu Varos hataskorrel rendelkez6 egységével vagy tarsasagaval
megkotenddé megallapodas alapjan az épitkezés megkezdéseéig tovabb lUzemelteti, illetve az
uzemeltetést lehetdvé teszi.

A 3199/1 hrsz-u kozterileti ingatlannak a tervezett tarsashazépulet és a Szalaghaz kozti
tertletrészén a jelen telepitési tanulmanyterv szerint megvaldsuld, kozlekedési infrastruktura
és a zoldfelluletek fejlesztésével kapcsolatosan felmerlld 6sszes koltség Beruhazot terheli.

A Szérakaténusz épllete elbtti kozterlilet atalakitasara vonatkozéan a tanulmanytervben
szerepld megolddsok késdbbi Utemben, kilon finanszirozasi forrasbél megvaldsithaté
koncepcionalis javaslatok, melynek kivitelezése nem képezi jelen beruhazas részét.
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3.3. Abeépités leirasa

A Rendezési terv a tervezett tarsashaz teruletre zartsoru beépitést javasol. Ez a beépités a Nyil
utca fel6l hagyomanyos médon folytathatd, a Hosszu utca felél mar csak olyan megoldassal
alakithatd ki, amely megoldas a szomszédos lakéépulet értékeit nem csokkenti, annak
élhetéségét, benapozottsagat nem korlatozza. A Nyil utca fel6l szinte kotelez6 a tomb
lezarasa, a Hosszu utca felél pedig a meglévd beépités jellegének megdvasa.

A feltart épitészeti kérdések megismerése utan prébalt a Limdesign Epitésziroda Kft. az
elkészitett Tanulmanytervben megoldast adni a terlilet beépitésére.

A Tervezd mindenképpen olyan épulet kialakitasat szorgalmazta, amely a Nyil utca utolso
éplletének parkany magassagahoz illeszkedik ugyan, de megoldast ad a Kiskert tér feloli
magasabb beépitésre is, valamint figyelembe veszi a Hosszu utca alacsonyabb, csaladi haz
léptékd vilagat.

Ezt egy olyan épulet kialakitasaval oldotta meg, mely a foldszinten egységes, tomegében
atmenetet képez a magasabb és az alacsonyabb beépités kozott, ezzel oldva a beépitési
magassagbol kialakuld feszultséget.

A Nyil utca felél kovette a hagyomanyos zartsoru beépitést, a Hosszu utca fel6l pedig olyan
zartsoru beépitést tervezett, ami latvanyaban a fés(is, oromfalas-oldalhataros beépités vilagat
idézi, ezzel folytatva, vagy inkdabb befejezve a tomb Hosszu utca feléli részét. Ezzel a
megoldassal dsszesen négy darab oromfalasan kialakitott épllet latvanyara egészil ki a
Hosszu utca utcaképe, latvanyaban megdrizve az utca régi idéket idézé beépitési modjat és
hangulatat.

A tervek alapjan az épllet bels6 udvara nem keril lezarasra. A tanulmanytervben fontos
szempontvolt, hogy a foldszinti részen arkadokkal, gyalogos atjarékkal 6sszeszdtt gyalogos tér
alakuljon ki. A gyalogos terek atfolynak egymasba, izgalmas belsé udvar tud igy kialakulni,
nyitott és szellés beépitést eredményezve.

17. abra A tervezett éplilet latvanyterve
(Forras: Tanulmanyterv)
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A tervezett beavatkozas a meglévd allapothoz képest a parkolasi rendszer és a gyalogos
kozlekedési utvonalak atrendezését eredményezi. A Szorakaténusz elétti jardat a Kiskert térrel
O0sszekotd gyalogos atmend forgalom részben a tér kdzepén, a parkolofeliletektdl és
zoldteruletektdl elktlonitve halad, részben pedig athelyezésre kerll a tervezett lakétomb el6tti
Uj jardaszakaszra. A korabbi gyalogos kozlekedés f6 vonala igy az Ujonnan épitendé lakétomb
el6tti kozteruletre tevédik at.

A tervezett lakétomb elétt 2,50 m szélességil jarda létesul, amely zoldfeluleti kapcsolattal
folytatodik, valamint ehhez kapcsoléddan egy tovabbi, 1,50 m szélességl gyalogos jarda kerul
kialakitasra. A lakotomb és a meglévé szalaghaz kozotti terlileten kapnak helyet a parkolasi
feluletek, melyeket mindkét oldalon jardak kisérnek, biztositva a Nyil utcai és a Hosszu utcai
jardak folytonos atvezetését.

A tervezési terlleten 6sszesen 30 darab parkoléallas kerdl kialakitasra az uj lakétomb és a
szalaghaz kozott. A zoldfelliletek aranyanak novelése érdekében 24 darab, 45°-0s szogl ferde
beallasu parkold, valamint 6 darab parhuzamos beallasu parkolé létesll a lakétomb el6tti
zoldterulet mentén. A parkoléallasok egységesen 2,50 m szélességliek, a mozgaskorlatozott
parkoldhelyek szélessége 3,60 m. A parkoldkat kiszolgald bels6 kozlekeddutak 3,50-4,00 m
szélességgel kerlilnek kialakitasra.

A parkolasi rendszer dtalakitdsaval 6sszhangban a zoldfelliletek elhelyezkedése is mddosul, a
burkolt fellletek tagolt kialakitdsaval. A biztonsadgos kozlekedés érdekében a szalaghaz
melletti Utszakaszon a parhuzamos parkolas megszintetésre kertl, és egyiranyu forgalmi rend
keril bevezetésre.

A 3325 hrsz.-u ingatlan teruletén, telken belul 6sszesen 24 db felszini parkoléhely kialakitasa
kerul megtervezésre.

A vonatkozdé jogszabalyi elbirasok alapjan a tervezett beépités a lakas rendeltetési
egységekhez elbirt parkoléhely-szikségletet, dsszesen 22 db parkoldhelyet, teljes mértékben
telken belul biztositja.

Atervezett Uzlet rendeltetés(i egyseégekhez kapcsoldddan tovabbi 10 db parkoldhely létesitése
szUkséges, melybdl 2 db parkoléhely telken beldl kerul kialakitasra. A fennmaradé 8 db
parkoldhely a 3199/1 hrsz.-U kozteriileten keriil biztositasra, a hatalyos Helyi Epitési
Szabalyzat vonatkozé 59. § (2) bekezdésének megfeleléen. A Beruhazé a kozteriileten
kialakitott 6sszesen 30 db parkolohely koziil jogosult 8 db parkoléhely nem kizarélagos
hasznalatara.
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4. Abeépitésitervhez kapcsolodoé infrastruktira-

igények, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humaninfrastruktura-fejlesztések

A beruhazas megvaldsitdsa nem teszi szikségessé a meglévd kozuti infrastruktira
moédositasat, mivel az érintett Uthaldézat kapacitdasa a varhatdé forgalomnovekedést is

megfeleléen képes kezelni. Kozlekedéstechnikai szempontbodl a fejlesztés kivitelezésének
nincs akadalya.

A beruhazas humaninfrastruktura-fejlesztést nemigényel.
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5. A javasolt beépités kornyezeti hatasai és
kovetelmeényei

Domborzat, talaj

A kistdj loszszel és homokkal fedett hordalékkup siksag, melynek felszine enyhén dél felé lejt
(Kecskemétnél kb. 112-125 mBf magassagban). A tervezett beruhazas térségében sem kivalo,
sem pedig jo term&helyi adottsagu szantoterlletek nem talalhatéak a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek Terlletrendezési Tervér6l szold 2018. évi CXXXIX. torvényben és a
Varmegyei Terlletrendezési Tervben foglaltak szerint.

A vizsgalt terlleten kiemelt védettségl geoldgiai képz6dmény, védendd foldtani érték nem
talalhaté.

Felszini és felszin alatti vizek

A Duna-Tisza kozi térség vizgazdalkodasat egy oOsszetett regionalis vizaramlasi rendszer
hatarozza meg, mivel nincsenek 6sszefliggd vizzaré rétegek. A viz a magasabb Duna-Tisza kozi
hatsagrol induld beszivargasbol taplalkozik, és gravitaciésan aramlik a keleti és nyugati
oldalon lévé folydk sikjai felé (lokalis, intermedier és regionalis rendszerek éplilnek egymasra).

A kistaj szaraz, vizhianyos, de a Tisza felé tartd csatornak (pl. Alpar-Nyarlérinci-csatorna) és
egy kb. 500 km-es belvizi csatornahaldzat szeli at. A talajviz altaldnos mélysége 2-4 m kozott
ingadozik, kémiai jellege kalcium-magnézium-hidrogénkarbonatos, de Kecskemét kdrnyékén
natriumos is lehet, keménysége magasabb az atlagosnal (15-25 nko és 45 nko- ig).

A tervezési terlileten nem talalhato felszini vizfolyas, ivévizbazisok vagy azok véddterliletei a
teruletet nem érintik.

Levegétisztasag és védelme

A tervezési terllet levegOminbséget a térségi hattérszennyezettség és a helyi forrdsok
kibocsatasa egyarant befolyasolja. Az emissziot els6sorban Kecskemét varosi forrasai
(Uzemek, lakdhazak, kdzintézmeények) és a jelentds gépjarm(iforgalom hatarozzak meg. Télen
ehhez hozzajarul a kornyezd telepulések lakossagi fltésébdl szarmazd szén-monoxid,
nitrogén-oxid és korom. Az alféldi elhelyezkedés miatt a természetes eredetl porterhelés is
jelentés tényezd.

A légszennyezettség mérését az Orszagos Légszennyezettségi Mér6halézat (OLM) biztositja:

- Avarosi hattérszennyezettséget a Kecskemét, Téth Laszlé sétany automata allomas meéri,
amely az elmult években (2018-2022 kozott) jo (2) Osszesitett levegdmindségi indexszel
rendelkezett.

- Avidéki hattérszennyezettség referenciaja a K-Puszta méréallomas.

A mérési eredmények alapjan a térség legkritikusabb légszennyez6 anyaga a szallé por (PM10),
melynek éves atlagkoncentracidja (kb. 25 ug/ma3) eléri az egészséglgyi hatarérték 65%-at. Az
NOx alapterheltségi szintje ~20 pg/m3-nek tekinthetd. Térségi szinten a szennyez6anyag-
koncentraciék az utdébbi években minimalisan csdokkend tendenciat mutatnak. A tervezett
tevékenység szempontjaboél a nitrogén-dioxid, szén-monoxid, szallé por és ulepedd por a
legrelevansabb szennyez&anyagok.
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Klima

Kecskemét térsége a Duna-Tisza-kdézi homokhatsag sikvidéki tajegységéhez tartozik,
mérsékelten meleg-szaraz, illetve meleg-szaraz klimazéna hataran fekszik. A monoton
domborzat miatt a terlletre inkdbb a mezoklima homogenitasa jellemzé.

A térség nyara az Alfold keleti és északi részénél melegebb, fokozott napi és évi hémérséklet-
ingassal bir, ami nagyrészt a konnyen felmelegedd/lehiilé homoktalajnak koszonhet6 (az ingas
71,7°C is lehet). Az évi kozéphdmérséklet magasabb az orszagos atlagnal (10,30C), és a
napfénytartamis magas: 2025 6ra/év. Afagyos napok szama (92,5 nap) orszagos viszonylatban
atlagos.

A terllet vizhidnyos, az évi csapadékdsszeg 506 mm, ami a legszarazabb zénakhoz kozeliti
Kecskemeétet. A csapadék mennyisége idében és térben is szélsdségesen valtozik: az utdbbi
évtizedekben altalanos csokkend tendencia figyelhetd meg (évi ~30 mm-rel kevesebb), féleg
télen és Osszel, mig a juniusi csapadék novekedett.

A csapadék elvezetésének tervezéséhez fontos a rendkivili napi csapadékmennyiség
ismerete: azeddigiabszolut napirekord 64 mmvolt. Abeépitett (~400 ezer m?) tertletrél lehulld
1 mm csapadék 400 m? lefolyd vizet eredményez.

Az uralkod6 szélirdny az év csaknem egészében északnyugatias (ENy, EENy), ami a zonalis
alaparamlasnak felel meg. Az évi atlagos szélsebesség 3,0 m/s, ami kozepesnek mondhaté.
Téli id6szak: A déli irdnyu szelek gyakorisaga megnd, de az északnyugatias szelek tovabbra is
er6sek (~3,3 m/s). Ez az élénk széljaras kedvezd a légszennyezd anyagok higulasa
szempontjabél, mivel mérsékli a téli hémérsékleti inverziot.

Nyari idészak: A légaramlas gyengébb, de az északias iranyd aramlas dominal. Ez azt jelenti,
hogy a létesitmény altal kibocsatott szennyezd anyagok tobbséglikben a telepllésmentes
DDK-i iranyba transzportalédnak.

Bar a tervezett létesitmények és funkciok alapvet6en alacsony klimaérzékenységlek, a
beruhazasok tervezése, kivitelezése és Uzemeltetése soran elengedhetetlen a lehetséges
klimakockazatok figyelembevétele. Ennek kdszonhetden a klimavaltozas hatasaival szembeni
sérulékenységuk elenyész6 lesz. A beruhazasnak az alkalmazkodasi (adaptacios)
intézkedések beépitésén tulmenéen hozza kell jarulnia az Uveghazhatast okozd gazok
kibocsatasanak csdokkentéséhez (mitigacios célokhoz)is.

Zaj- és rezgésvédelem

A tervezési terlilete Kecskemét belvarosdban fekszik. NY-i iranybol az alacsony forgalmu Nyil
utca, K-i irdnybdl a szintén alacsony forgalmu Hosszu utca hatéarolja. A Nyil utcan a Szalaghaz
felé haladva, az utca jobb oldalan foldszint+ kettd emelet+ tetbéteres tarsashazak, az utca bal
oldalan foldszint+ egy emelet+ tetéteres hazak talalhaték. A Hosszu utca kapcsolddo részén
zomében foldszintes, vagy foldszint+ tet6teres hazak talalhatok. A tervezési terlilet kozvetlen
szomszédsagaban egy lakdhaz, azt kovetben egy egészséghaz all. Ezekkel szemben a
Szérakaténusz Jatékmuzeum és MUhely, valamint a Hosszu Utcai Ovoda és Altalanos Iskola
foldszintes tomege helyezkedik el. Mindezt a polgarvarosias karakterl zénat DK-i iranybdél
lakotelepi beépitési karakterd, jelentdés meéretl, hosszanti elrendezésl, jellegzetes
szalagszer(i tomegformaju (foldszint + 9 lakdszintes lakéépulet, az un. Szalaghaz zarja le.

Sugarzas

A tervezési terlleten és térségében nincs sugarzasveszély, €és a megvaldsitandod
létesitmények, illetve technoldgiak a kornyezetikre nem gyakorolnak sugarzo hatast.
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Hulladékkezelés

Atervezési terliletet és kornyezetét hulladékkezeld, elhelyezd, artalmatlanité létesitmények és
azok védoéteruletei nem érintik, melyek a kés6bbiekben sem létestilhetnek a teruleten és a
térségben. Tovabba a térségben az illegalis hulladéklerakas sem jellemz6. A beruhdzas soran
a hulladékkezelést szigoruan, a 45/2004 (VIl.26.) BM- KvWM rendeletnek megfeleléen kell
végezni, ami magédban foglalja a keletkezd hulladékokrél (mennyiségtél fuggetlentl) a
jogszabalyi eléirasok szerinti nyilvantartas vezetését és a szelektiv gy(jtést.

Fontos eldiras, hogy amennyiben az épitési-bontasi hulladékok mennyisége meghaladja a
jogszabalyban meghatarozott klszobértékeket, azokat a konnyebb hasznosithatdsag
érdekében elkulonitetten kell gydjteni. A kitermelt foldet a beruhazason belul hasznositjak, de
ha ez nem lehetséges, hulladékként kell kezelni; feltoltésre kizardlag nem hulladéknak
mindsuld, igazolt inert anyag hasznalhato.

Katasztrofavédelem

A tervezési teruletet nem érintik sem alsd, sem felsé kliszobérték(, veszélyes anyagokkal
foglalkozo Gzemek, sem azok kijelolt veszélyességi ovezetei. Tovabba a kdzvetlen kdrnyezetet
sem kliszobérték alatti izem, sem kiemelten kezelendd létesitmény nem befolyasolja.

A tervezett modositasok a katasztrofavédelmi helyzetre nincsenek hatdssal, és nem merdultek
fel olyan tényezdk, amelyek korlatoznak a terlilet tervezett felhasznalasat.

Epitésfoldtani korlatok

Avizsgalt térséget foldtani veszélyforras teruletének dvezete nem érinti.

A vizsgalt ingatlanok terlletén és kornyezetében alabanyaszott terliletek, barlangok, pincék
teruletei nem talalhatéak.

Atérségben csuszas-, és slillyedésveszélyes terlletek nincsenek.

A Pannon-medencében a foldrengés aktivitas a lemezperemi teruletekhez képest mérsékelt. A
varos és térsége az orszag kevésbé foldrengésveszélyes terlletei kozé tartozik.

Vizrajzi veszélyeztetettség

A modositassal érintett terllet és kdrnyezete arvizzel nem veszélyeztetett terllet és a folyok
meértékado arvizszintjéhez rendelt nagyvizi meder sem érinti.

A vizsgalt ingatlanok és kdrnyezetuk nem érintettek a rendszeresen belvizjarta terulet dvezete
altal.

Egyéb veszélyeztetettség

A modositassal érintett térségben kedvezétlen morfoldgiai adottsagu (pl. lejtés,
falszakadas) terliletek nincsenek.

A vizsgalt ingatlanokat - a HESZ-ben rogzitetteken tul - mélységi és magassagi korlatozasok
nem érintik.

Taji- zoldfellileti adottsagok, természetvédelem

Avizsgalt teruletet nem érinti nemzetkozi, orszagos vagy helyi védett természeti, illetve Natura
2000 terulet.
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6. A3199/1 hrsz-u kozteriileten megvalositando fejlesztések

6.1. Helyszinrajzi tervezett kialakitas, elrendezés

A Beruhazo a tarsashazépitésre iranyuld projekt keretében dnkormanyzati telepulésfejlesztési
célt megvaldsitva atvallalja a leendd épulet elétti, 1/1 Kecskemét Megyei Jogu Varos
Onkorményzata tulajdondban allé kozteriilet rekonstrukcidjat osszesen 30 db parkold
épitésével és a zoldfelulet atalakitasaval.
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A tervezett allapot helyszinrajza Beruhdzo dltal valalt feladatok: _—

A tervezési teriiletet, melyet a Beruhazo vallal megvalésitani, a helyszinrajzon zéld szini
korvonal hatarolja. A teriilet a leendé tarsashaz eldkertjét és az ahhoz kapcsolédé
kozteriileti savot foglalja magaban.

A fejlesztés célja egy rendezett, funkcionalisan jél hasznalhaté, zoldfelliletekben gazdag
kozterllet kialakitdasa, amely biztositja a gyalogos- és gépjarm(i-kozlekedés, valamint a
parkolas megfeleld feltételeit. A kialakitas illeszkedik a meglévd beépitéshez és kozteruleti
strukturahoz, elésegitve a lakék és a kdrnyezet szdmara is kedvez6, élhetd varosi kornyezet
létrehozasat.
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Zoldfeliiletek kialakitasa:

A kozterulet kialakitasaban meghatarozo szerepet kapnak a zoldfeliletek. A tervezett épllet
elétt a tervek szerint egy 6sszefuggf, ligetes jellegl zoldfellilet helyezkedik el, amely fasitott
tertiletekkel és gyepfelulettel tagolt. A kdzlekedési és parkolofellletek kozott zoldszigetek és
fasor jellegl faulltetések jelennek meg. A parkoldallasok kozotti zoldsavokban elhelyezett
lombos fak arnyékolast biztositanak, csokkentik a burkolt felliletek aranyat, és hozzajarulnak
a kedvez6 mikroklima kialakitasahoz. A zoldfellletek egyben vizualisan is tagoljak a terlletet,
elvalasztva egymastoél a kulonbozé funkcioju feluleteket. Esztétikai és rekreacios értéket is
képviselnek.

A gyalogosjardakkal korul hatarolt nagyobb 0Osszefliggd zoldterllet esetleges medencés
kialakitassal es6kertként is mikodhet, amely a burkolt fellletekrél érkezé csapadékviz
ideiglenes tarozédséara és szikkasztasara szolgalhat. A vizmegtarté mélyedés lehetb6séget
biztositana arra, hogy hirtelen lehulld, nagy mennyiség(i csapadék esetén a viz ne a burkolt
fellileteken, parkoldkban vagy az utcakon torlddjon, illetve ne terhelje tul a csapadékviz-
elvezetd halozatot. Az esbkert helyi mikroklima-javité hatassal bir, esztétikai és okologiai
értéket is teremt.

A novényallomany kialakitasanal els6dleges szempont, hogy 6ntozérendszer telepitése nem
tervezett, ezért a kivalasztott fajoknak aszaly- és szarazsagtlirének, ugyanakkor rovid ideig
tarté vizboritast is toleraldnak kell lennitk. A telepitend® novények olyan fajokbdl keriilnek
kivalasztasra, amelyek széls6séges klimatikus viszonyok kozott is hosszu tavon életképesek,
figyelembe véve, hogy a terliletet hosszU aszalyos periédusok és ritka, de nagy intenzitasu
zaporok jellemzik.

A ndvények telepitése soran figyelemmel kell lenni a vonatkozé jogszabalyi elirasokra,
miszerint a zoldfelileteken alkalmazott fajoknak oOkoldgiai, klimatlrési és esztétikai-
telepulésképi szempontok szerint kell illeszkedniuk a kornyezetbe, és biztositani kell azok
hosszu tavu fenntarthatdsagat.

Gyalogos kozlekedés, jardak:
A gyalogos kozlekedést 6sszefliggd, akadalymentesen hasznéalhaté jardahalézat szolgalja ki.

A jelenlegi allapot vizsgalata alapjan megallapithatd, hogy a gyalogosforgalom a Deak Ferenc
tér fel6l érkezve jellemz6en nem a Szdrakaténusz épulete el6tti jardaszakaszt hasznalja,
hanem a mellette elhelyezked gépjarmi-parkolésavon halad keresztul, kozvetlenebb
utvonalat valasztva.

A Nyil utca és a Hosszu utca kozotti meglévd gyalogosfeliilet elbontasra keril, helyette a
tervezett tarsashaz elétti szakaszon uj jarda létesul.

A jardak a tarsashaz bejarataihoz, valamint a kdrnyez6 utcakhoz és parkolékhoz biztositanak
kozvetlen kapcsolatot. A gyalogosfellletek burkolata egységes megjelenés(, csuszasmentes
kialakitasu, és burkolatvaltassal, illetve szegélyezéssel egyértelmien elkalonul a
zoldfeluletektél és a gépjarmuforgalom altal hasznalt teruletektol.

A tervezett Uj gyalogosvonal-vezetés lehet6séget teremt egy, a Szalaghaz mogott kialakuld Uj
gyalogos tengely és térsor (térflizér) jdvébeni megvaldsitasara.
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Parkolok elhelyezése és kialakitasa:

Az épllet eldtti kozterlleten felszini parkoldoalldasok kerlilnek kialakitasra, a kozlekedési
iranyokhoz igazodd elrendezésben. A parkolok megkozelitése a meglévé uthaldzatrol
biztositott, a parkoldallasok pedig a gyalogos utvonalaktél zoldsavokkal elvalasztva
helyezkednek el. A parkolofeliiletek burkolata gépjarmd-terhelésre méretezett, egységes
kialakitasu, a parkoldésavokat megszakitd zoldfeluletek pedig csdkkentik a burkolt felliletek
dominancidjat és javitjak a koztertlet 6sszképét.

24 db ferde beallasu (45°-0s), és a leendd lakotomb elbtti zoldterllet mellé 6 db parhuzamos
beallasu, minddsszesen 30 db parkoléhely tervezett. A parkolék a hatalyos jogszabalyokban
el6éirt méretekkel kertlnek kialakitasra: 2,50 m * 5,50 m méretliek, a mozgaskorlatozott
parkoloallasok 3,60 m szélességliek.

A tervezett parkoldfellilet kialakitasanak f6 célja, hogy a gépjarm(ivek elhelyezését biztosité
infrastruktura a lehet6 legkisebb mértékben terhelje a varosi kornyezetet, és illeszkedjen a
fenntarthatd, klimatudatos zoldfelllet-gazdalkodas elveihez.

A tervezett parkoléallasok burkolata vizatereszté EcoGreen térk6bdl készul fugaiban zuzottké
kitoltéssel. A térké alatti alapréteg szintén vizatereszt6 szerkezetbdl épul fel, megfeleld
teherbirast és vizszivargasi kapacitast garantalva. A rétegrend célja, hogy a csapadékviz a
feluleti felszini elvezetés mellett helyben a talajba szikkadjon vissza, ezaltal csdkkentve a
burkolt felliletek felszini lefolydsat és az elvezeté csatornahalézat terhelését, valamint
hozzajarulva a helyi vizhaztartas egyensulyahoz.

Avizateresztd burkolatkialakitas azaltal, hogy nincs teljesen lezart, vizzaro felllet, segiti a talaj
és a novényzet vizellatasat, noveli a burkolat héelnyelésének és parolgasanak aranyat, ezaltal
meérsékli a varosi hdszigethatast.

A burkolt fellulletek lejtésképzése a kozponti zoldfelllet iranyaba torténik, igy a felluleti viz
gravitacidésanis a zoldteruletre jut. Ez egyben noveli a szikkasztasi hatékonysagot és csdkkenti
a pango viz kialakulasanak kockazatat.

A projekt keretében a Beruhdazé a Szdérakaténusz Jatékmuzeum el6tti kozterlleti parkoldk
minimalis mérték(, allapotjavité jellegld feldjitasat vallalja. Ez magaban foglalja a
szegélyelemek javitasat és a kapcsoldédod keskeny zoldfeluleti sav rendezését, amely javitja a
jelenleg leromlott allapotot, ugyanakkor nem valtoztatja meg és nem kivanja konzervalni a
meglévd, elavult szerkezeti elrendezést.

Osszefoglalva:

Osszességében a tervezett kozteriilet-fejlesztés egy jol szervezett, atlathatd és zoldfeliilet-
orientalt kornyezetet hoz létre a leendd tarsashaz elétt. A zoldfelliletek, a gyalogos jardak és a
parkolok kialakitasa egymassal oOsszhangban torténik, biztositva a terllet esztétikus
megjelenését, hasznalhatdsagat és hosszu tavon fenntarthaté mikodését.
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Vazlattervi javaslatok a kapcsolodo teriiletrészek fejlesztésére:

A Szoérakaténusz Jatékmuzeum épulete el6tti kozterllet atalakitasara vonatkozd, a
tanulmanytervben szereplé két opcionalis koncepcidjavaslat kulon UGtemben, kulon
finanszirozasi forras felhasznalasaval tovabbfejleszthetd és megvaldsithatd; annak részletes
megtervezése és kivitelezése a jelen beruhdzasnak nem része.

Mindkét kozteruletrendezési koncepcidterv-valtozat alkalmas tovabb tervezésre, mivel
megoldast adnak az alapvetdé feladatokra: kozlekedési és parkolasi rend kialakitasa a
zoldfellletek megérzése és/vagy fejleszthetésége és a csapadékviz helyben tartasa mellett.

Mindegyik tervvaltozat megteremti a lehet6éségét a Szalaghaz mogotti, jelenleg keskeny
gyalogos jarda szélesitésére.
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Beruhdzé dital vallalt feladatok: —

19. abra:
H-02.02. tanulmanyterv:
— A Szdrakaténusz Jatékmuzeum elétti tertilet kiilon ttemben lehetséges
atalakitasdanak koncepcidtervével, ferde beallasu parkoldkkal

Beruhazé dltal nem véllalt feladatok:
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Beruhdézé dital vallalt feladatok: —

20. abra:
H-02.083. tanulmanyterv:
— A Szdrakaténusz Jatékmuzeum elétti tertilet kiilon ltemben lehetséges
atalakitaséanak koncepcidtervével, meréleges beallasu parkoldkkal

Beruhdzé dltal nem vallalt feladatok:
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A varosi f6kertész Ur véleménye szerint:

H-02.02. tanulmanyterv:
— A Szdrakaténusz Jatéekmuzeum elétti tertilet kilén ltemben lehetséges atalakitasanak
koncepciotervével, ferde beallasu parkolokkal

elénye a H-02.03. valtozattal szemben az egységes rendszer( (atlathatébb), ferde beallasu
parkolas — kérfogalmi jellegli kozlekedéssel;

hatranya a H-02.03. valtozattal szemben, hogy a jatékmuzeum elétt 13 db-bal kevesebb
parkoldallas létesithetd;

a Szérakaténusz Jatékmuzeum el6tti parkoldofasitas varhatéan csak kozmukivaltassal
egyutt valdsithatd meg.

H-02.03. tanulmanyterv:
— A Szdrakaténusz Jatékmuzeum el6tti terllet kilon Gtemben lehetséges &atalakitasanak
koncepciodtervével, meréleges beallasu parkolokkal

bar a tervezett beruhazas és a Szoérakaténusz Jatékmuzeum elétt javasolt parkolasi rend
nem képez egységes rendszert (ferde és merdleges beallasu parkoldoegységek), mégsem
elvetendd, mivel az egységes (H-02.02.) valtozat sem hoz érdemi zoldfellilet ndvekményt;

elénye a H-02.02. valtozattal szemben, hogy a jatékmuzeum elétt 13 db-bal tobb
parkoloallas létesithetd, tovabba a kozlekedd ut kozépre helyezésével a jatékmuiuzeum és a
gyalogos kozlekedés terlletei a gépjarmdforgalomtol nagyobb védelmet kapnak;

a Szorakaténusz Jatékmuzeum eldtti parkolo- és sétanyfasitds varhatdéan csak
kézmlkivaltassal egyltt valdsithaté meg.

A leendé tarsashaz épllete el6tti tertiletrészre vonatkozd, a Beruhazo altal vallalt kozterulet-
atalakitas kozlekedési és forgalomtechnikai szempontbdl illeszkedik a Szérakaténusz el6tti
tertlet jelenlegi kialakitdsahoz, és dsszhangban all mindkét bemutatott atalakitasi
koncepciotervvel. Ennek eredményeként a tervezett fejlesztések térben és litemezéslikben
egyértelmuien elkllonithetdk, és egymassal 6sszehangolt médon megvaldsithatok.
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Teriilethasznalati javaslat:

A tervezett fejlesztés megvaldsitasa kovetkeztében a zoldfelliletek térbeli elrendezése és
pontos elhelyezkedése médosul. Ennek hatasara a ,,zoldterllet-kozkert” 6vezeti besorolasba
tartozo teruletrészekre vonatkozoé zoldfellileti mutatok valtoznak, mivel a tervezett épllet elbtt
kozpark (Zkp) kerul kialakitasra, illetve az éplulet és a Szérakaténusz jatékhaz elbtt tervezett
parkolok fasitott kozteruleten (Kb-Ktf) kerulnek elhelyezésre. Mindez indokoltta teszi a
hatalyos telepulésrendezési eszk6zok, ezen belul a Rendezési Terv fellilvizsgalatat és szukség
szerinti médositasat annak érdekében, hogy az 6sszhangban alljon a tervezett fejlesztéssel,

valamint a vonatkozé jogszabalyi és szakmai kdvetelményekkel.
£

N

TERVEZETT ALLAPOT HELYSZINRAJZA

21. abra:
Terllethasznalati javaslat

A Rendezési Terv feliilvizsgalatat, sziikség szerinti moédositasanak elokészitését,
lefolytatasat és elfogadasat — a jogszabalyban eldirt eljarasrend szerint - Kecskemét
Megyei Jogu Varos Onkormanyzata vallalja.
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6.2. Magassagi kialakitas, elrendezés, keresztmetszetek

A kozterulet-felujitas tervezett magassagi kialakitasa, elrendezése, keresztmetszetei a
mellékelt, szakagi uttervezd altal készitett kdzlekedési munkarész tervlapjain lathatéak.

A magassagi kialakitas illeszkedik a Nyil utca — Hosszu utca — Szalaghaz mogotti, a tervezési
tertilethez kapcsolédd meglévé-megmaradoé feluleteihez.

A burkolt feluletek lejtésképzése a kozponti zoldfelllet irdnyaba torténik.

6.3. Varosképi megjelenés, arculati elemek

A tervezett fejlesztés illeszkedik a belvarosi kornyezet karakteréhez és varosképi
megjelenéséhez. A kialakitandd burkolatfelliletek szin- és anyaghasznalata visszafogott,
egységes, kozépszulrke tdnusu, amely harmonizal a kdrnyezet meglévo épitészeti és kozteruleti
elemeivel.

A gyalogosfellletek kialakitasanal alkalmazott, zuzottkével kombinalt vizatereszté6 EcoGreen
burkolat a Kecskemét mas terliletein mar bevalt megoldasként szerepel, igy hasznalata
illeszkedik a telepuilés arculati gyakorlatahoz és fenntarthato burkolatkoncepcidjahoz.

Az anyagvalasztés és a tervezett megjelenés 6sszességében biztositja a fejlesztés kornyezetbe
valé integraciojat, valamint a belvarosi kozteruletek egységes esztétikai arculatanak
megbrzését.
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6.4. Kertépitészeti kialakitas

Tajépitészet, zoldinfrastruktira

El6zmények, eldirasok

A Nyil- és Hosszu utcak altal kozrefogott terlleten tervezett éplletet létrehozasara iranyuld
projekt keretében a tervezési teruleten fekvé parkolét és kozkert funkcioju zoldfellilet is at kell
alakitani.

A belvarosi kornyezetben elhelyezkedd teruleten jelenleg kozut, parkold, gyalogos feliilet és
zoldfelulet talalhatd. Ezeket a funkcidkat a fejlesztés soran is meg kell tartani, de kialakitasukat
a tarsashaz tervezett elhelyezéséhez és a kornyez6 terlletek kozlekedési rendszeréhez kell
hozzaigazitani.

A tervezett épulet telepliléskozponti vegyes épitési ovezetben helyezkedik el, a parkolo-
atalakitas projekt kozut 6vezetben talalhatd, nagyrészben a helyi terlileti védelem ala tartozd
tertletben, annak hataran. A hatarvonal a parkolét is magaba foglalé 3199/1 hrsz-u ingatlanon
keresztul halad at. Ezért a parkolo és kornyezetének kialakitasara vonatkoznak a Kecskemét
Telepulésképi rendeletének erre vonatkozé elbirasai, vagyis

10/A.

(7) A kozterliletek anyaghasznalatat, burkolt és nem burkolt fellileteinek aranyat ugy lehet
meghatarozni, hogy azok hasznalhatdsaga beépités okozta gépjarmdi-terhelés fokozddasa
ellenére biztositott legyen.

(8) A kozterliletek anyaghasznalatat ugy lehet meghatarozni, hogy a telek el6tti
kozterileti jarda, gépjarmd-behajto, vizelvezetd arok, zéldsav kialakitasa, utcaszinten is
egységes megjelenési legyen.

(8a) A helyi teriileti védelemmel érintett terileten a kéztertleti jardaburkolatot elemes
burkoldanyagbdl utcaszinten egységesen lehetséges késziteni.

10/A. §

(1) AZzéldfellileteken a fasszaru névényfajokat 6koldgiai-klimatirési és esztétikai-
teleplilésképi szempontok szerint illeszkedve, hosszutavon életképes és fenntarthatd
modon lehet telepiteni.

(2) Afaegyedeket, fasorokat, fasitasokat és véddfasitasokat potlas nélkdil,
véglegesen megszlintetni nem lehet.

(38) Kéztertileten a fasorok és fasitasok védelmét, megbrzését, telepitését, ujra-telepitését és
folytatasat a meglévd, megliresed falltetési helyek a fasorra vagy fasitasra jellemzé
fafajjal, — fajtaval térténd kévetkezetes és szakszert Ujraliltetésével, tovabba falevaltas,
kéztertilet, Ut- és kézmdirekonstrukcié vagy - fejlesztés esetén a Helyi Epitési Szabalyzat
mintakeresztszelvényei szerint elhelyezett elénevelt, legalabb kétszer iskolazott, a 6.
melléklet szerinti fafaj vagy -fajta alkalmazasaval lehet megoldani.

(7) A koézutak teriletének Zzéldfeliletein kétszintesnél alacsonyabb szintszamu
névénytelepitési mod nem alkalmazhata.

(8) A felszini gépjarm varakozohelyek zoldfelliletei kétszintesnél alacsonyabb szintszamu
névénytelepitési mddon nem alakithatok ki, de a gyep vagy talajtakaré noévényzet
telepitése helyett megengedett vizatereszté talajtakaras — ugy, mint faveremracs, mianyag
gyepracs, szort burkolat, fakéreg vagy faapriték - alkalmazasa.
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Aterllet adottsagai, meglévd allapot

A jelenlegi murvas felllet(i parkolé a Nyil utca és a Hosszu utca aszfaltburkolatu utcai és a
kapcsoldodd Szoérakaténusz Jatékmuzeum el6tti parkold feldl kozelithetbk meg. A
parkoloterlilet szélén fasitott, cserjeagyassal szegélyezett térké feluletl sétany huzadik,
emellett 8-16 m széles zoldfelllet teril el a Szalaghaz mogott huzoédo utfeluletig.

22. abra:
A jelenlegi parkold, zéldfeliilet
(Forras: Google Utcakép)

A zoldfellulet meglévd novényzete: Koros, 20-25 cm torzsatmérdju diszkortékbol (Pyrus
calleryana ’Chanticleer’) allé fasor huzdédik a jarda mellett, nyirt és alacsony cserjékkel
(tGztovis, pimpo, kékszakall, rézsa), évelékkel belltetett ndvényagyas, ezenkivil még néhany
kilonallé fa talalhatod rajta. Osszesen 10 db fa &ll itt, melynek nagyobb része a tervezett
burkolatépités utjaba esik, igy kivagandd. Ezek atultetése nehézkes, koltséges lenne, ezért
inkabb uj fak telepitése javasolhatd, olyan fajokbdl, melyek nem igényelnek rendszeres
novényvédelmi munkalatokat, mint a diszkorte.

A kivagando fakat a létesiilé zoldfeliileten pétolni kell, legalabb a HESZ rendelkezése szerinti
mértékben.

Tervezett forgalmi és zoldfelllet kialakitas

A meglévé allapothoz képest a parkolas és a gyalogos utvonalak elhelyezkedése mdédosul. A
Szorakaténusz el6tti jardat és a Kiskert teret 0sszekoté gyalogos atmend forgalom a
kialakitand6 parkoléhelyeket és a zoldfeluletet elvalasztva a tér kdzepén halad, illetve részben
atkerul a tervezett épulet el6tt kialakitandd jardara. A parhuzamos és 45 fokos felallasu
parkoldhelyeket s tér kozepére tervezett utfeluletrdl, és részben a meglévd, szalaghaz mogotti
utrol lehet megkozeliteni.
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A parkolasi rendszer atalakitasaboél adodoan a zoldfeluletek elhelyezkedése is modosul. Az
Osszefliggd, egy tombben elhelyezkedd novényzettel beliltetett tér koncepcidéja megmarad,
csak atkerul a tervezett épulettomb és a gyalogos felliletek mellé — a tér Szalaghaz felé esé
részét pedig a parkold foglalja el. A parkoldk arnyékolasa sir( fasitassal megoldhato. A
telepitend6 fak életkorilmeényeit javithatjak a nagyméret(i fagodrok és a vizateresztd tipusu
burkolatok alkalmazéasa is. Példaul az ECOgreen térkébdl készult parkold — klimaadaptiv
megoldasként — a csapadékviz helyben torténé szikkasztasat, és a kornyezé fak vizellatasat is
elésegiti.

23. abra:
Példa ECOgreen térké vizateresztd burkolatra

Azoldfelulettobbszintes, intenziv Ultetésd, biodiverz, klimaadaptiv novényfajokkal betelepitett
harmonikus megjelenésl kertként jelenik meg, amely lazitja az intenziven beépitett és
leburkolt belvarosi kdrnyezeti jelleget.

A tagabb kornyezethez valdé kapcsolddas, az egységes térszerkezet - a Szalaghaz mogott
megjelend kozkertek lancolatanak megtartdsa — érdekében célszerl lenne egy késébbi
Utemben megvaldsitani a Szoérakaténusz Jatékmuiuzeum elétti parkoloteriletnek a targyi
parkoldkialakitas forgalmirendjéhez illeszkedd atépitését, fasitasat, zolditését is.

Zoldinfrastruktura fejlesztés

A tervezett beruhazashoz kapcsoldodva a reprezentativ beépités mellett a kozterlleten
kialakithato kellé6 szamu (30 db) parkoldhely és kozkertként hasznosithaté osszefliggd
zoldfelulet-tomb. Akert méretében nem csdkken jelentésen a meglévéhoz képest, és latvanyat
kibdviti a strln fasitott parkold ,,zold” megjelenése.

A jelenlegi kozkertnek kijelolt teruletnek csak 47%-a novényzettel boritott zéldfelulet; a
beruhazas tervezett kialakitasa szerint itt 40%-ban lesz ndvényzettel fedett terulet.

A tervezett allapot megvaldsitasa /a kdzkert terulet a hozza kapcsolodo forgalmi felliletekkel/
cca. 956 m? burkolat (cca. 200 m? térkd utfellilet, cca. 307 m? térké jarda, cca. 449 m? térké
burkolatu parkold) és cca. 466 m? zoldfellilet épitését kivanja meg. A zoldfelliletet a rendeletek
szerint haromszintes telepitési modon kell belltetni - az intenzivebb Ultetéssel a tér 6kolégiai
ertéke is novekszik. A tobbszintes telepitési modbdl és a fapotlasi kotelezettségbdl adoddan
kb. 50 db tobbszor iskolazott, nagymeéretl fa és feny6 és kb. 1000 db cserje telepitésével kell
szamolni.
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24. abra:
Parkol6fasitas ideélis esetben (forrds: Epitészférum)

A ndvényvalasztas soran az 8shonos és a klimaadaptiv fajokat kell el8térbe helyezni, amelyek
a helyi adottsagokat jol tlirik — de emellett gondot kell forditani a kiszaradas elleni védelmukre
(mulcsozas, a fatorzsek nadszovettel vald védelme) és megerésodésuikig, a telepitéstik utan
3-5 évig tartd rendszeres fenntartasra, ontozésre is. Javasolt minél nagyobb fellileten az
egyszintes gyeptertletek helyett haromszintes (fa-cserje-talajtakard, gyep) novényallomanyt
kialakitani — a fenntarthatdbb zoldfelliletek, a klimavaltozas hatdsainak mérséklése, valamint
a biodiverzitas erdsitése érdekébenis.

Telepitésre javasolt névényfajok:

Fak, feny6k:

Acer campestre ’Elsrijk’ — (mezei juhar)

Acer tataricum subsp. ginnala — (tlzvoros juhar)
Crataegus x lavalleei - (fényeslevelli galagonya)
Fraxinus angustifolia —(keskenylevel(i kéris)

Ostrya carpinifolia — (komlégyertyan, komlobukk)
Parrotia persica — (perzsa/irani varazsfa)

Platanus orientalis 'Digitata’ — (szeldeltleveld platan)
Prunus padus —(zelnicemeggy, zselnicemeggy, majusfa)
Quercus frainetto) (magyar tolgy)

Cupressus sempervirens — (eurdpai ciprus)
Cupressus arizonica — (arizéniaia ciprus)

Juniperus x media (terul6 boréka)

Pinus peuce - (balkani selyemfenyd)

Taxus baccata — (kozonséges tiszafa)
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Cserjék:

Abelia grandiflora — (nagyviragu tarnicslonc)

Buddleia davidii — (nyari orgona)

Caryopteris x clandonensis — (kékszakall)

Sarothamnus scoparius - (sepriizanot)

Euonymus alatus — (szarnyas kecskerago)

Ficus carica - (kozonséges fuge)

Lonicera nitida ’"Maigrun’ — (talajtakaré lonc, mirtuszlonc)
Mahonia x media — (b6rlevelli mahodnia)

Spiraea japonica — (japan gyongyvesszd)
Symphoricarpos x chenaultii 'Hancock' — (pettyes hobogyd)
Syringa meyeri 'Palibin’ — (torpe orgona)

Vitex agnus-castus — (baratcserje)

Evelbk:

Aster amellus (csillagdszirdzsa)
Euphorbia amigdaloides (erdei kutyatej)
Sanguisorba sanguinea (vérf()

Sedum spectabile (pompas varjuhaj)
Lavandula angustifoliavendula)
Rosmarinus officinalis (rozmaring)
Stipa gigantea (arvalanyhaj)

Panicum virgatum (diszkdles)

Leymus arenarius (hajperje)




6.5. Kozlekedési és parkoléfeliletek kialakitasa

MEGLEVO ALLAPOT

A 3325 telek teruletének egy részén zuzottkd fellletd, kozforgalmi fizetés parkold mikodik,
mely a Kkivitelezés megkezdésekor megszlnik. A parkoléként hasznalt terlletrész (a
telekdsszevondst megeléz6en 3324/1; 3324/2; 3325; 3326 hrsz-u ingatlanok terulete)
kapcsolddik a 3199/1 hrsz. terlileten lévd szintén zuzottkdves parkolohoz. A parkold kiemelt
szegéllyel hatarolt, a parkoldallasok nincsenek feljelolve. A parkoldallasok 4,50 m
mélységliek.

A 3199/1 hrsz. ingatlanon talalhato térké burkolatu jarda, mely a Kiskert sétanyt koti 6ssze a
Hosszu utcai csatlakozasnal lévd Szorakaténusz jatékhaz elétti jardaval, amelyen eljuthatunk
a Kiskoruthoz. A térké jarda és a szalaghaz kozotti aszfalt burkolatd Ut kozott zoldterulet
talalhaté.

A Szoérakaténusz jatékhaz és a szalaghaz kozotti teruleten meglévé aszfalt burkolatu merdleges
bedllasu parkolé talalhaté. A parkold régi kiépitésl, kopott, repedezett burkolatu.
A parkoloallasok burkolatjellel, illetve keramit elemekkel elvalasztottak.

A parkoldallasok 3,80-4,00 m mélységlek, szélességlik 2,50 m.
A Nyil utca burkolat szélessége: 6,05-6,15 m.

A Hosszu utca burkolat szélessége: 6,00-6,45 m.

A szalaghaz mogotti utburkolat szélessége: 5,50-6,63 m.

A szalaghaz mogotti aszfalt burkolatd ut és a burkolt parkolé kiemelt szegélye mellett
viznyel6éaknak gy(jtik 6ssze a csapadékvizet. A zuzottkdves parkoléban nincs vizelvezetés,
helyben szikkad el.

A tervezési terlleten kiépitett kozvilagitas talalhatd, 8 m magassagu egy, kettd illetve harom
karos vilagitotestekkel.

Gyalogos kozlekedés:

A K6hid utca feldl érkez6 gyalogosok a zuzottkoves parkold déli szélénél kialakitott térkoves
gyaloguton keresztll jutnak el a Szérakaténusz jatékhaz elétti jardahoz és onnan a Kiskorutra.

Parkolasirend:

A szalaghaz mogotti aszfalt burkolatu uton, a merdleges beallasu parkoldhelyeken kivil a
burkolat szélén parhuzamosan is lehetséges a parkolds, ezzel lesz(kil a kétiranyu
forgalomnak fenntartott burkolat felulete.

A zuzottkoves parkoldban merdleges beadllasuak a parkoléallasok és 5,50-6,0 m széles
kozlekedd ut biztositott.

A Szérakaténusz jatékhaz és szalaghaz koézotti aszfalt burkolatu parkoldban a merdleges
beallasu parkoléhelyek mogott a déli oldalon 8,0-8,13 m széles terulet marad, melybél a
parhuzamosan parkolé gépjarmdivek hasznalnak el terlletet, igy kozel 5,50 m szélességul
kozleked6 ut all rendelkezésre. Az északi oldalon a parkolohelyek mogott kozel 4,0 m
szélesseégl kozlekedd ut all rendelkezésre, nagyon szlikods.
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Forgalmirend:

A szalaghaz mogotti aszfaltos Ut kétiranyu kozlekedést bonyolit. A Nyil utca és a Hosszu utcai
is egyiranyu forgalmu utszakasz. A Nyil utca a szalaghaz felé vezeti a forgalmat, a Hosszu utca
elvezeti a forgalmat.

A zuzottkoves parkolo kétiranyu forgalmu.

Vizelvezetés:

A tervezési terlleten és a kornyezetében zartrendszer(i csapadékviz elvezetés talalhato.

TERVEZETT KIALAKITAS

Gyalogos kozlekedés:
A meglévé gyalogos kozlekedés az ujonnan épitendé lakétomb elétti terliletre helyezédik at.

A tervezett lakétomb el6tt 2,50 m szélességl jarda kerll kialakitasra, amely zoldterlletben
folytatdodik és mellette 1,50 m szélességl jardaval. A tervezett jarda és a szalaghaz kozotti
tertileten kertlnek kialakitasra a parkolasi felliletek. A parkolasi terlilet mindkét szélén jardat
alakitunk ki a Nyil utcai és a Hosszu utcai jardak atvezetésére.

Parkolas:

A megszlnd zuzottkdves parkold helyett kell kialakitani megfelelé nagysagu parkoloét.

A rendelkezésre all6 terlileten (kdzel 1450 m?), kell kialakitani a lehet6 legtobb parkoléhelyet
és zoldfeluletet.

Tervezett zoldfellilet: cca. 466 m?

Burkolt fellilet: cca. 956 m?.

Ebbél vizatereszt6 burkolat: cca. 449 m?.

A tervezési terlleten az Uj lakétomb és a szalaghaz k6zott 6sszesen 30 db parkoldallas kerdl
kialakitasra.

A nagyobb zoldterilet kialakitasa érdekében ferde beallasu (45°) parkoldkat terveztliink 24 db-
ot, és 6 db parhuzamos beallasut a lakétomb elétti zoldterllet mellé. A parkoldallasok 2,50 m
szélességliek, a mozgaskorlatozott parkoléallasok 3,60 m szélességliek. A kozlekedd utak 3,50
és 4,00 m szélességliek.

A biztonsagos kozlekedés érdekében a szalaghaz melletti tertileten a parhuzamos parkolast
meg kell tiltani ezen a szakaszon és egyiranyu forgalmi rendet alakitunk ki.

ATEKA 53. fejezet 59.8 8. pontja hatarozza meg a kdzhasznalatu épitményekhez kapcsoléddan

a szukséges akadalymentes varakozdéhelyek szamat.

a.) a legfeljebb 200 gépjarm( befogadd képességl parkoldban minden megkezdett 20
varakozohelybdl 1 akadalymentes legyen.

b.) a 200 gépjarm(inél nagyobb befogaddképességli parkoldban, az a.) pont szerinti
varakozohelyeken tulmenden 25 varakozéhelyenként 1 akadalymentes varakozoéhely
létesitendd.
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Ennek megfeleléen a 30 db varakozdhelybél 2 db akadalymentes varakozéhely kerdl
kialakitasra.

A TEKA 53. fejezet 60.8 1. és 2. pontja foglalkozik a varakozéhelyek &rnyékolasaval,

zoldteruletek kialakitasaval

1. A 10 gépjarminél nagyobb befogaddéképességl felszini varakozohelyet lehetbség szerint
legalabb 1,50 méter széles, a lehetd legnagyobb mértékben osszefliggd zoldfellletbe
telepitett fasor kialakitasaval fasitani kell. A fasor kialakitasatol csak kozterlilet esetén és
abban az esetben lehet eltekinteni, ha annak megvaldsitasat a helyi adottsagok kizarjak.

2. A parkolé felliletek arnyékolasat biztosito fasitast minden megkezdett 6 db varakozéhely
utan 1 db nagy lombkorondju, vagy minden megkezdett 4 db varakozohely utan 1 db
kozepes lombkoronaju kornyezett(ird, tdbbszor iskolazott lombos fa telepitésével kell
megoldani.

Ennek megfeleléen a parkoldhelyek végében minimum 1,50 m széles fasitasra alkalmas
zoldteruletet jeloltunk ki, 1-1 db fa lltetési hellyel.

Palyaszerkezet:

Parkoléallasok palyaszerkezete:
e 8cm OKO vizatereszté térkéburkolat
e 4.cmZ0/4 zuzottkd agyazat
e 20 cm FZKA 0/63 stabilizacids alapréteg
e 20 cm homokos kavics védéréteg

Kozleked6 utak palyaszerkezete:
e 8cm beton térkéburkolat
e 4cmZ0/4zuzottkd agyazat
e 20 cm Ckt burkolatalap
e 20 cm homokos kavics védéréteg

Jarda palyaszerkezete:
e 6.cm beton térkéburkolat
e 4.cmZ0/4 zuzottkd agyazat
e 10 cm Ckt burkolatalap
e 20 cm homokos kavics védoéréteg

Vizelvezetés:

A parkoldk burkolatara hullé csapadékvizet teljes mértékben helyben szikkasztassal helyezziik
el. Avarakozéhelyek koruli zoldteruleten felszini parologtatassal, szikkasztassal.

A varakozdhelyek tervezett palyaszerkezete vizatereszté, ezért a kis mennyiségl csapadék a
palyaszerkezetbe leszivarog és elszikkad. A hirtelen lezddulé nagy mennyiségil csapadék a
burkolat felszinén lefolyik a meglév6 csapadékviz elvezetd rendszere felé.
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Forgalmirend:

A Nyil utca és a Hosszu utca forgalmi rendjét nem valtoztatjuk meg.

Az Uj lakotomb elétti kozlekedd utat egyiranyu forgalmura terveztlk, a Hosszu utca iranyabél a
Nyil utca iranyaba, hogy ne hasznaljak az autdésok kerlUlé utnak a Hosszu utca iranyaba. A
csatlakozasok szélessége (4,50 m) is Ugy lett megtervezve, hogy ne ,csabitson” a kétiranyu
forgalomra.

A szalaghaz melletti aszfaltos utat is egyiranyu forgalmura terveztik, mert a szélessége 4,0 m.
Ezen a szakaszon megtiltjuk a parhuzamos parkolast.

A biztonsagos kozlekedés érdekében 30 km/déra sebességkorlatozast terveztiink bevezetni
ezen a szakaszon.

MELLEKLETEK
08 U-2.1 helyszinrajz— meglévé
09 U-2 2 helyszinrajz —tervezett
10 U-2.3 helyszinrajz — forgalomtechnika

KAPCSOLODO TAVLATI FELJESZTESI JAVASLATOK
e A Szalaghaz mogotti jarda keskeny, ezért javasolt a szélességét 2,0 m-re megnadvelni.

e A Nyil utca forgalmi iranyat javasolt megforditani, igy csdkkenne a Hosszu utca
terheltsége.

e A Szalaghdz mogotti lakoterulet egészére (a Nagykoruti hatarig) javasoljuk a 30 km/dra
sebességcsokkentett dvezet kijelolését.

6.6. Koztargyak, berendezések elhelyezése (beleértve az
utcabutorzatot, az ivo- és a szokékutakat, reklameszkozoket)

Nem tervezett a projekt keretében a kozterllet-fejlesztéssel érintett terlleten koztargyak,
berendezések, utcabutorokivo- és a szokékutakat, reklameszk6zok elhelyezése.

6.7. Kozmihalézat és mitargyai kialakitasa (beleértve a
kézmivek mitargyait, tizcsapokat, egyéb berendezéseket)

A fejlesztés keretében Uj kdozmulhalézat és ahhoz kapcsoléodd mltargyak kiépitése nem
tervezett. A tovabbi tervezési fazisok soran — szukség szerint — el kell végezni az érintett
k6zmuszolgaltatokkal torténd egyeztetéseket, valamint be kell szerezni a vonatkozdé
hozzajaruld nyilatkozatokat.
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6.8. Kozvilagitas és diszvilagitas

Az érintett teruletszakasz két végpontjan, a zoldfellleti savban egy-egy darab, 6sszesen 2 db
kozvilagitasi lampaoszlop talalhatdé. A meglévé oszlopok megtartandok; a tervezett
terlletrendezést kovetéen is zoldfeluleten belil maradnak, athelyezéstiik nem indokolt és nem
tervezett. A meglévé-megmaradd lampatestek biztositjak a terulet megfeleld mértékd
megvilagitasat.

A projekt keretében kozvilagitasi halozat atépitése, Uj kozvilagitasi elemek, illetve diszvilagitas
létesitése nem tervezett.

6.9. Pavilonok, pavilonjellegii épitmények, fulke elhelyezése

Nem tervezett a projekt keretében a kozterulet-fejlesztéssel érintett teruleten pavilonok,
pavilonjellegl épitmények, fulke elhelyezése.

6.10.Vendéglatoteraszok kialakitasa

Nem tervezett a projekt keretében a kozterulet-fejlesztéssel érintett terlleten
vendéglatéteraszok kialakitasa.

6.11.Mdatargynak nem minésulo egyéb épitmények elhelyezése,
kialakitasa

Nem tervezett a projekt keretében az kozterulet-fejlesztéssel érintett teriileten mutargynak
nem minésulé egyéb épitmények elhelyezése, kialakitasa.
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6.12.Utemezett megvaldsitas esetén a megvalésitas iitemeinek
lehatarolasa

Ajelenleg rendelkezésre allo becslések alapjan, optimalis projektelérehaladast feltételezve az
alabbiid6beli Gtemezés prognosztizalhaté:

o Epitési engedélyezés: A tarsashazra vonatkozéd épitési engedélyezési
tervdokumentacio készitése jelenleg zajlik. Az orszagos tervtanacsi eljaras és a
hatésagi engedélyezési folyamat id6igényét figyelembe véve a végleges épitési
engedély hatarozat varhatéan 2026 marcius-aprilis hénapban rendelkezésre allhat.

o Kiviteli tervezés: Az épitési engedélyezési eljarassal parhuzamosan megkezdhetd a
kiviteli tervdokumentacié Osszeallitasa, amelyet az engedélyezési hatarozatban
foglaltak alapjan kell véglegesiteni.

o Kivitelezés inditasa: A kivitelezési munkak megkezdése 2026 majusaban tervezett.

o Projekt befejezése: A beruhdazas 100%-o0s mUiszaki készultségének elérése és atadasa
2027 év végére lUtemezett.

A kozteriileti fejlesztések megvalositasa a tarsashaz épitésének kivitelezési szakaszaval
egy idében, 2027 évben torténik.
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