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TELEPITES| TANULMANY TERV
MUSZAKI LEIRAS
Bordka Park 3-4-5-6 terliletek

Az ingatian beépithetéségét a vonatkozé orszagos (OTEK) elSirasokon tul Kecskemét Megyei Jogli Varos
Onkormanyzata Kozgy(lésének 33/2015. (XIl.17.) sz.. a Kecskemét Megyei Jogi Varos Helyi Epitési
Szabhalyzatarol sz616 rendelet és annak aktualis médositasa hatarozza meg. Jelen dokumentacio tartalma a
2022.07.16-t4l hatalyos rendelet valtozdsokhoz igazodik.

AZ INGATLAN LEGFONTOSABB BEEPITESI JELLEMZO)!:

- azingatlan 2022.07.16. elétti dvezeti besorolasa: Gksz - 8149
- azingatlan (telekcsoport) 2022.07.16. utani 6vezeti besorolasa: Vt — 8148

- azingatlan (telekcsoport) teljes alapteriilete: 47.864 m2 — melyet az illetékes foldhivatal 804163/4/2022.
lgyiratszamu hatarozataval 2022. junius 2-an 4 db kiilénallo helyrajzi szamon bejegyezett fejlesztési telekre
osztott tovabb:

e hrsz.: 21.945/40 - 5421 m?

e hrsz.:21.945/41 - 8.807 m?

e hrsz.: 21.945/42 — 13.639 m2

e hrsz.: 21.945/43 — 19.996 m?2
A fentieken tul a hrsz. 21945/41-es ingatlan tovabbi telekosztasa is varhaté még, amely sorén a Gabor
Dénes Ut mentén egy maganut kerill kiszabalyozasra (lasd. mellékelt rajzi munkarész szerint). A
kiszabalyozand¢ Ut telekrész varhatoan 2.117 m2, mig a fennmaradd telek 6.690 m2 alapteriiletii lesz.

AZ OVEZETI ATSOROLAS UTANI LEGFONTOSABB BEEPITES| PARAMETEREK:

- beépitési mdd: szabadonalld

- elhelyezhet6 funkci6 (2.6. melléklet szerint): A teleplléskozpont terllet elsésorban laké és olyan telepilési
szintl egyéb rendeltetést szolgald épulet elhelyezésére szolgél, amely nincs zavard hatassal a lakd
rendeltetésre.

- bruttd szintteriileti mutaté: 2,4m?m?2(HESZ nem szabalyozza, ezért OTEK 2. sz. melléklete szerint)

- max. beépitettség térszint felett: 40 %

- min. zoldfellilet: a tervezési telek aranyaban a cca. 15%-o0s (telekhatarok mentén 15 m széles) haromszintes
novényallomany (ltetési kotelezettségli telekrészen tul (a Gabor Dénes Ut és a Gksz dvezetbe sorolt
Decathlon telek telekhatara mentén) tovabbi 15% kozhasznalat eldl el nem zart zoldfeliilet Iétesitend6.
Ez utobbi a korabbi 21945/37 telektdmbdn egyiittesen alakitandd ki

- max éplletmagassag:16 m

- min elékert: altalanos 5 m, mig 15 m a Gabor Dénes Ut feldli liltetési kotelezettség miatt, tovabba épiilet a
Gabor Dénes Ut tengelyétél szamitott 30 m-en bellil nem helyezheté el.

- min oldalkert: 8 m - OTEK 35.§. 3) pont szerint.

- min hatsokert: a hatsokertre nézé épiilethomlokzat szamitott épliletmagassagaval megegyez8, vagy annal
nagyobb.

- kdézmlvesitettség kovetelményi (2.7. melléklet szerint): részleges, de a szenny- és csapadékviz gy(jtése,
tisztitdsa, elhelyezése, kozmipdtld berendezésekkel, mitargyakkal biztosithato, kivéve, ha az
egészségugyi, vizlgyi, vagy kérnyezetvédelmi hatdsag kildn jogszabaly alapjan masként rendelkezik.

- villamosenergia ellatas szempontbol: B jeld teriilet

A FEJLESZTESI HELYSZIN ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA:

A jelen dokumentaciéval kezelt cca. 4,7 ha-os terllet Kecskeméten a Homokbanya varosrész egy nagyobb, 24 ha-
os kiterjedésli fejlesztési tertiletének dél-keleti terliletét képezi. A tagabb fejlesztési terlileten tébbek kdzétt olyan,
a varos nyugati oldalat kiszolgalo gazdasagi fejlesztések valosultak mar meg, mint az Auchan és Decathlon
aruhazak.

A tervezési terilet gyakorlatilag siknak tekintheté — felszine az elvégzett geodéziai felmérések szerint 118,90 és
120,50 B.mf kdzott valtozik.



Az ingatlan altalaj viszonyai kdzepesek, vegyes szerkezetli, homogén dsszképet nem mutat. A felsé 1,5-2 méter
vegyes, kdzepesen tomor anyagu feltdltés. A 2-5 m-es mélységben jellemzéen homokos iszap, valamint homokos
sovany agyag réteg talalhatd. Az 5-14 m mélységli zondban nagyon vegyes témérségli és rétegzédési
talajallapotok észlelhetdk, majd a témdr, alapozasi szempontbdl mar jél terhelhetd homok, iszapos-homok réteg a
14, 14,5 m-es mélységben kezdddik.

A megel6z6 idékben az érintett ingatlanrész terilletérdl és a kdzvetlen kozteriiletekrél fafelmérést készitettiink. A
telken a méretéhez viszonyitottan gyér ndvényallomany, elsésorban gyep talalhaté minimalis szamu nétt fa mellett.
Az ingatlancsoport kdzteriileti vonalan az Agyag és a Valyogvetd utcak mentén—részben a Fejleszt altal korabban
telepitett — kialakult fasorok talalhatok, melyek megtartasa prioritast élvez a fejlesztés részérdl is.

Az ingatlan 8sszkdzm(ives minden koztertileti iranyabol, a kdzmiivesités jelentds részét a beruhazé a 2008-as
infrastruktdra fejlesztés részeként elvégezte. Az Agyag utca felél DN 250 gév mig a Gabor Dénes irdnyabdl DN
250 ac. viz gerincvezetékrél biztosithaté az ingatlancsoport viz- és tliziviz elltasa. Elvalasztott rendszer(i DN 300
KG PVC csatornahalézati gy(jtévezeték biztositia az Agyag és Valyogvetd utcak iranyabol a csatlakozasi
lehetdséget, mig a Gabor Dénes Ut fel6l ugyanez DN200-as vezetékkel biztositott a telekcsoport déli-keleti
ingatlanhatara kdzelében — varhatéan atemeld rendszeren keresztil. A telken bellili csapadékvizeket terileten
belill telepitendd szikkasztokkal és esbkertekkel tervezzilk kezelni. Az ingatlan 100 m-es kornyezetében tobb
koztertileti tlizcsap is talalhatd (pl. a szomszédos ,Decathlon telek” déli gazdasagi behajtdja mellett, vagy éppen a
Véalyogvetd utca hosszaban) — ugyanakkor a fejlesztés soran a killsé tliziviz halozat bévitése varhatd. A Gabor
Dénes utca kdzéptengelyében flitési energiat biztositd nagykdzépnyomasu gazvezeték par fut, de a projekt a
Véalyogvetd és Agyag utca irdnyabdl szintén kiszolgalhaté Az ingatlan elektromos ellétdsa a telekcsoporton
megmarado 2 db traférél és/vagy a fejlesztési tertilet koriili 10kV-os halézatrol biztosithatd. A telken talajviz figyeld
kutak is talalhatok, melyet a tervezett fejlesztés varhatéan nem érint, megmaradnak.

A beruhazo6 2008-ban a terlleten jelentds infrastrukturalis beruhazast végzett a jovébeli fejlesztések elkészitése
érdekében, jardak, kerékparutak, valamint 3 Uj korforgalom léteslilt — beleértve az 52-es félton az orszagban
els6ként megvaldsuld turbd kérforgalmat is, ami a varosrész, illetve az egész varos kdzlekedési rendszerében
jelentds fejlesztést jelentett, kapcsolat biztositva a Nyugati koéruttal, valamint jelentdsen megkonnyitve a
Kecskemét-Balldszdg kozotti kozlekedést. A 2008-as infrastruktira fejlesztéssel megvaldsult a telies 24 ha
fejlesztési terlilet kdzlekedési feltarasa figyelembe véve a varos és a kereskedelmi fejlesztések jovében felmeriild
igényeit is. Az utak ennek alapjan keriiltek méretezésre mely dokumentaciot a PRO URBE Mérndki és
Vérosrendezési Kft. készitette 2006 marciusaban - Kecskemét Auchan Fejlesztési terlilet kdzlekedési
tanulmanyterve cimmel. A kalkulaciok dsszedllitasa soran a tervez6 2021-es allapotot feltételezett amikor a teljes
24ha fejlesztési terlilet beépitésre keril. A turbd kdrforgalom a meglévd 52-es 0t és Kadafalvi ut T csomopontjat
valtotta ki és jelentésen megndvelte ezen csomdpont kapacitasat. Err6l az agrél agazott le az Gjonnan létrehozott
Agyag ut melyrl 5 Uj csatlakozas létesiilt a fejlesztési teriletek megkozelitésére. Sajnos a fejlesztd (Ceetrus) az
eltelt kozel 15 év alatt csak kdzel 5 ha tertiletet tudod hasznositani igy csak 5 ha teriilet épiilt be. Ennek oka
tobbnyire a 2008-as vildggazdasagi valsag illetve a 2011-ben bevezetett plaza stop intézkedés volt. A tervezett
barké&cs, butor, strip mall és elektronikai aruhazak fejlesztése lelassult és tdbb terlileten teljesen leallt.

A fejlesztési teriilet kornyezete tdmegkozlekedéssel és human infrastrukturalis intézményekkel kiszolgalt. A
Valyogvetd utcan kozlekednek a belvarossal, a vasit-, és Volanbusz allomasokkal kozel 24 éras kdzlekedési
kapcsolatot biztosité 1, 1D, 91E, szamu helyi autdbuszjaratok, de kisebb 1-2 perces sétaval elérheték a 11, 11A
és 34-es buszok megalldi is.. A Kvarc és Agyag utca kdz6tti cca. 1.5 ha-os terileten csaladbarat kdzpark kertilt
kialakitasra ,Kerékvaros bringapark” KRESZ és készségfejlesztd kerékparos palyaval, tovabba a ,Bike and Coffee”
pihend épiilettel és talalkozasi ponttal. A szabadidds és rekreaciés park jelentds zoldfellilet kialakitassal és
novénytelepitéssel valdsult meg, egyben atjarhato kozterillet kapcsolatot biztosit az Uj 4 csoportszobas ,katicas”
bdlcsédéhez, a szocialis nappali ellatéhoz, a Mercedes gyarral egyittmilikodésben megujult Lestar Péter
Kereskedelmi Szakkézépiskola és Szakiskolahoz; vagy a Neumann Janos Egyetem kampuszteriilethez — annak
tuddshéza, szakkollégiuma és szabadidds sportfeliletei iranyaba.

A fenti dnkormanyzati fejlesztésekhez jol illeszkedik a jelent6s zoldfellleti lefedettséggel és a kdzhasznélat el6tt
részben megnyitni tervezett Bordka Park 3-4-5-6. (temeinek k6zép-hosszu tavu 4,7 ha-os lakd és vegyes
funkcionalis fejlesztése. A ,parhuzamos fejlesztések” egyiitt alakithatjak Kecskemét legujabb varosi
alkdzpontjat, ezzel példaértékiien létrehozva az un. ,,15-perces-varost”, amelyben a laké- pihend funkciok,
munkahelyek és szolgaltatasok széles kore helyben, egyiittesen lesz elérheté, mindezek a kornyezet
megovasaval, jelentds zoldteriileti fejlesztésekkel megvalositva.



A TERVEZESI PROGRAM BEMUTATASA

A fejlesztés az elkdvetkezd években 5 Fazisban és tovabbi allitemekben valésul meg a 4 db fejlesztési teriileten.
A beruh&zés soran ugyellink arra, hogy a laké f6funkciok mellett folyamataban kereskedelmi, szolgaltatd és egyéb
funkcioju zdldterlletek és kdzdsségi tércsoportok is létesiljenek, illetve parhuzamosan a kdzcélu infrastruktira is
folyamatosan bdvitésre kertiljén. Az egyes fazisokban a kdvetkezd fejlesztések valdsulnak meg:

1.

Lo
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[
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FAZIS: Boréka Park 3. teriilet Boroka Park 3. teriilet (72 lakas), amellyel egyiittesen megépitésre keril
a Valyogvet6 utca mentén a gyalogos jarda és kerékparat az Agyag utcatol a Gabor Dénes utcai
csomdpontig a telies szakaszon. Kiépitésre kerlil a kozvilagitas a Valyogvetd utcan, a jelenleg nem
ellatott szakaszan a Gabor Dénes utcaig. Tovabba kiépitésre kerll (a szolgaltatdval egyeztetve a
kialakitas helyét, mddjat, felszereltségét) a Valyogvetd utcan a meglévé buszmegalléo parja. A
telektdmbon kivili fejlesztések megvaldsitdsanak hatérideje az 1. fazis telektdmbodn bellli épilet
fejlesztés hasznalatbavételi engedélyének megszerzése.

(Tervezett megvaldsitas: 2023-2024)

FAZIS: Boroka Park 6/1. teriilet (az els6 épiilettdmb 68 lakassal a 6-0s vegyes funkcioju terileten a
hozza tartoz6 kereskedelmi és szolgéaltatd teriletekkel, aranyosan hozza tartozd kdzhasznélati
zOldfelllettel). Ezzel egylttesen megépitésre kerll az Agyag utca mentén, a meglévé jardaval
parhuzamosan a kerékparut a korforgalomtol a Valyogveté utcai csomdpontig telies szakaszon,
tovabba az Agyag utcan Uj buszmegallé par (a szolgaltatoval egyeztetve a kialakitas helyét, médijat,
felszereltségét) megépitése is megtorténik

A telektombén kivili fejlesztések megvaldsitasanak hatérideje a 2. fazis telektombdn belili épllet
fejlesztés hasznalatbavételi engedélyének megszerzése.

(Tervezett megvaldsitas: 2024-2025)

FAZIS: Boroka Park 4. teriilet (94 lakas), amellyel egyidében megvaldsitasra keriil a Gabor Dénes
utca melletti 15 m széles védéfasitas is a Valyogvetd utcatol a Decathlon telekig teljes szakaszon és a
4. terlilet Decathlon telek fel6li oldalan. A telektémbdn bellili fejlesztések megvalositasanak hatérideje a
3. fazis telektdmbon bellili éplet fejlesztés hasznalatbavételi engedélyének megszerzése.

(Tervezett megvalésitas: 2024-2026) (telektémbdn bellili fejlesztés)

FAZIS: Bordka Park 5. teriilet (157 lakas), amely megvaldsitasaval parhuzamosan kialakitasra keriil a
15 m széles véderdésav a Decathlon telek feldli oldalon az 5. (item melletti hosszon. (A véderddsav
fennmaradd részének beliltetése a 6/3 és 6/4 litemek épitésével parhuzamosan kerllhet sor, az épitési
organizacio miatt.) A telektombon bellili fejlesztések megvalositasanak hatarideje a 4. fazis telektémbon
belli éptilet fejlesztés hasznélatbavételi engedélyének megszerzése.

(Tervezett megvalésitas: 2025-2028)

FAZIS: Boroka Park 6/2, 6/3 teriiletek (125 lakas, valamint kereskedelmi és szolgaltatd funkciok,
kézponti zold park és kdzosségi tér). Ennek soran megvaldsitasra kertiinek 6-os Utem teljes terliletén a
z0ldterliletek, kozosségi tér, valamint belsé kozlekedd utak (sétanyok, kerékparutak, gépjarmiivek
szamara feltaro utak, felszini parkolok), kdzhasznalatl terilletek kialakitasaval egy idében. Tovabba
kialakitasra keriil a 15 m széles véderddsav folytatasa a Decathlon telek feléli oldalon az 6. titem melletti
hosszon. A telektombdn bellili fejlesztések megvaldsitdsanak hatarideje az 5. fazis telektomboén bellli
épiilet fejlesztés hasznalatbavételi engedélyének megszerzése.

(Tervezett megvalésitas: 2028-2032)

BOROKA LAKOPART TERVEZETT FEJLESZTESE A KOVETKEZO 10+ EVRE - LAKAS TIPUSOK, ARANYA ES UTEMEZES

fazis (terllet)

5. fazis
(6.2 - 6.3) teriilet)

4. fazis
(5-es teriilet)

3. fazis
(4-es teriilet)

2. fazis
(6.1 terulet)

1. fazis
(3-as teriilet)

évek

2023-2024 2024-2025 2024-2026 2024-2026 2028-2032+ Gsszesen

lakas tipus darab | 499895 | Lrany darab | 4tlagos m2 | ardny darab | 292895 | ois || darab | 292895 | psny darab | 4tlagos m2 | ardny
m2 m2 m2
Garzon 21 333 29% 21 333 31% 30 31,6 | 32% 30 31,6 | 19% 42 333 34% 144 27,9%
N+1 27 45,6 | 38% 27 45,6 40% 25 45,7 | 27% 66 45,7 | 42% 54 45,6 43% 199 38,6%
N+2 12 62,6 17% 15 62,6 22% 39 57,7 | 41% 52 57,7 | 33% 24 62,6 19% 142 27,5%
N+3 12 68,8 17% 5 68,8 7% 0 0% 5 3% 5 68,8 4% 27 5,2%
N+4 0% 0% 0 0% 4 3% 0 0% 4 0,8%
Osszesen 72 48,7 | 100% 68 47,2 100% 94 46,2 | 100% 157 | 44,4 | 100% 125 45,7 100% 516 100%
statusz megtervezve terve: megtervezve tervezés folyamatban




Epitészeti kialakitas:

A koncepcid kialakitasakor a kovetkezé szempontokat tartottuk a legfontosabbaknak:

1.) minél nagyobb épiletkzok, légtéraranyok létrehozasa a tdmegképzéshen,

2.) épitett kérnyezetével harménidban homlokzatképzés,

3.) minél nagyobb zdldfelllet kialakitasa;

4)) egyszer( és egyértelm( megkozelithetdség, és atlathatd belsd kdzlekedd rendszer megteremtése;
5.) ahelyi igényeket és lehetéségeket figyelembe vevd lakasmix kialakitasa,

A Boroka Park fejlesztés korabbi itemeihez hasonléan itt sem kivanjuk ,maximalisan kihasznalni” az épitési Gvezet
biztositotta beépitési paraméterek felsé értékét, ami altal a telepitésre kerlilé éplletek kozott viszonylag nagy
éplletkdzok és zoldfelliletek johetnek Iétre a magasabb lakasszam mellett is.

A laképark épliletegységeinek telepitése az Agyag és Valyogveté utca egymasra kozel merbleges
tengelyrendszerét kdveti, ugyanakkor az eltolt homlokzatok és a valtozatos belsé térkdzok miatt a telepités mégis
lazabb dsszképet mutat. Az egymastol 16-40 m tavolsagban telepitett épilettémegek és homlokzati sikok kdzotti
kedvezd bels6udvari légtéraranyok, helyenként 100-150 m-es szabad atlatasok alakulnak ki.

A megvaldsulo épliletegységeket gyalogosan és gépjarmiivel is az Agyag és Valyogvetd utcak iranyabdl feltart.
Fontosnak tartjuk, hogy a telken beliil elhelyezendé parkolok minél nagyobb aranyban az épiilettémegeken bellilre
kerilienek — ez a létesitendd 6sszesen 620 db parkold ~67,5% (419 db) —, illetve a belsd kozlekedés burkolt
fellileteinek minimalizalasaval is a zéldfelliletek maximalizalasara toreksziink.

Az épliletegységek — nem szamitva a Boroka Park 6. teriiletet — alapincézetlenek, fsz + 3 v. 4 emelet kialakitasuak
és lapostetdsek lesznek. Az egyes épliletegységeket jellemzéen foldszintes éplletrészekkel dsszekapcsolva 2-3
lépcséhazi mag koré szervezziik (szintenként 6-14 db lakassal), lépcséhazanként ~20-40 lakassal.

A homlokzatképzésnél fontosnak tartjuk a Boroka Park | és II. liteméhez hasonlé tdmegalakitasi, anyaghasznalati
és homlokzatformalasi rendszerek tovabbvitelét, ugyanakkor minden épitési litemet részleteiben a tobbitél némileg
eltéréen kivanunk megfogalmazni, ami altal izgalmas épitészeti 6sszképet alkothatunk.

Az épiletegységek belsd kdzlekedd terei a kdzds parkositott udvarokrdl kdzelitheték meg. Az egyes bejarati
eléterek kozvetlen kapcsolatot biztositanak a belsd teremgarazsokhoz és a vertikalis kozlekedést biztosito
lépcsBkhdz, liftekhez, tovabba jellemzben az épliletlizemeltetést biztositd hattér helyiségekhez. A fdldszinten
blokkositva, vagy az egyes parkol¢ allasokhoz rendelve a kialakitasra ker(ilé lakasszam cca. 35-40%-ban kilon
lakosségi tarolokat is létrehozunk.

A szintek lakasegységei védett mddon kozépfolyosdkrol nyilnak, figgdfolyosét sehol sem létesitiink. A lakasok
jellemzéen 2 lakdszobaval (nappali-hald) keriilnek kialakitasra, de a lakasmixen bellil garzonok, valamint 3-4 sét 5
lakoszobas egységek is megtalalhatok lesznek. A jellemzben ,amerikai konyhas” lakasoknal a nappali-étkezd-
konyha helyiségeknél tigyellnk arra, hogy mindenhol elérjik a jogszabalyi minimumként meghatérozott 16 m2
nappali életteret. Az dsszes haloszobaként figyelembe vett helyiség alapteriilete meghaladja a 8 m2-t. A garzonnal
nagyobb lakasegységeknél térekedtlink a kilén wc helyiség kialakitasara — 3 lakészoba felett pedig csak ilyen
felszereltségli lakasok létestiinek. A lakasok cca. 20%-a sajat terepszinti kertrésszel, vagy tet6terasszal fog
rendelkezni magasabb komfortot biztositva az altalanosan megszokott tarsashazi minéséghez képest.

A tervezett beépités jellemzéi:

fazis 1. 2. 3. 5.

terilet 3. 6/1. 4. 5/A. 5/B. 6/3. és 6/4.

telek/telekrész mérete 5.421m2 5.346 m2 6.690 m2 4.388 m2 9.251m2 11.046 m2

(19.997 m2) (8.807 m2) (13.639 m2) (13.639 m2) (19.997 m2)

alapt. arany alapt. arany alapt. arany alapt. arany alapt. arany alapt. arany
(m2) (%) (m2) (%) (m2) (%) (m2) (%) (m2) (%) (m2) (%)

terepszint feletti beépitettség 1.456 26,86 1.361 25,46 2.570 38,42 1.708 38,92 3.126 3379 2.266 20,51

terepszint alatti beépitettség 0 0 2.457 45,96 0 0 0 0 0 0 4.088 37,00

tervezett 3 bruttd szinttertilet

- laké

- kereskedelem és szolg.

- parkolas

tervezett 2 burkolt feliilet: 1.785 32,93 2.235 41,80 1.005 15,02 805 18,35 1.440 15,57 2.755 24,94

- gyalogos 645 1325 700 350 480 2.580

- gépkocsi kozl. és park. 1.140 910 305 455 960 175

tervezett 5 zoldfelllet: 2.180 40,21 1.750 32,73 3.115 46,56 1.875 42,73 4.685 50,64 6.025 54,54

- védfasitas 0 0 0 0 0 0 595 13,56 2.700 29,19 2.350 21,27

- magan kert 835 0 635 510 500 0

- koz0s kert 1.345 1.750 2.480 770 1.485 3.675

kézhasznalatu 2 teriilet: 1.410 26,00 3.075 57,52 2.205 32,96 530 12,08 1.680 18,16 6.440 58,30

- burkolt feltlet 435 1.325 460 185 335 2.765

- zoldfeliilet 975 1.750 1.745 345 1.345 3.675

tervezett tetdkert




Megjeqyzések:

e g (ablazat a 4. teriiletre vonatkozd kimutatésai a tervezett magandttal csbkkentett telekrészre vonatkozo értékeket tartalmazzak, illetve az aranyok
szamitasanal a maganut telekrészét nem veszik szamitasha; a maganuit teriiletén (2.117 m2) adodé tovabbi gépkocsi kézlekedd és parkolok mennyisége
755 m2, mig a védfasitas alapterilete 1.230 m2;

e atabldzat magan kertekre vonatkozo értéke az 5/B teriilet esetében kizardlag a védfasitason kivill esé magankertek méretét jelli;

e atablazat a 6.4. (intézményi) teriilet 3.605 m2 alapteriilet( telekrészének beépithetéségét kiilén nem részletezi, de nem is veszi szamitasba a 6/1-2-3.
teriiletek vonatkozé kimutatasainal;

o a6/1-2-3. teriiletek telekrészének dsszevont alapteriilete: 16.392 m2;

o a6/1-2-3. teriiletek telekrészein kbzhasznélatra megnyitott teljes alapteriilet (védfasitas nélkiil): 9.515 m2;

e atablazatban kimutatott = zéldfeliiletek a terepszint feletti zéldtet6k mennyiségét nem tartalmazzak, azok az egyes fazisok teriiletén létesiilé névényzettel
fedett feliileteket még tovabb fogjak névelni;

o az 1-2-3-4-5 fazisok teriiletén kialakitott védfasitott teljes alapteriilet 6.875 m2 (benne a 3. fazisban kialakitandé maganit teriilete is), tehat a telekosztas
el6tti teljes kiindulasi telektertilet (47.867 m2) ~14,36%-a

o az 1-2-3-4-5 fazisok teriiletén kbzhasznalatra megnyitott telies alapteriilet 15.340 m2, amibél a parkositott zéldfelilet 9.855 m2 (a védfasitott
telektertileteken) tul, tehét a telekosztas elétti teljes kiindulasi telektertlet (47.867 m2) ~20,58%-a

o az 1-2-3-4-5fazisok teljes névényzettel fedett alapteriilete 15.175 m2, amib6l a parkositott zdldfeliilet 9.835 m2, tehét a telekosztas el6tti teljes kiindulési
telekteriilet (47.867 m2) ~20,55%-a.

Varhaté (becsiilt) kozmli igények:

fazis 1. 2. 3. 4, 5.
teriilet 3. 6/1. 4. 5/A. 5/B. 6/3. és 6/4.
- ivovizigény 24 m3/nap 22 m3/nap 32 m¥nap 35 m3/nap 16,5 m¥nap 46 m3/nap
- szennyviz elvezetés 21,5 m¥/nap 20 m¥nap 29 m¥nap 31,5 m¥/nap 15 m3/nap 41,5 m¥nap
- gazigény 19,5 m¥nap 17,5 m¥nap 27 m3/nap 29,5 m3/nap 13,5 29 m¥/nap 39 m3/nap

Zoldfeliilet kialakitasa:

A laképark titemeinek zoldfellleti kialakitasanal elsédleges szempont volt, hogy olyan kdrnyezetet hozzunk létre,
ami hosszUtavon és sokféle mddon szolgalja majd az itt él6k kdzdsségét. A zdldfelilet elemei a kovetkezék: kozds
z6ldfeluletek, magankertek és privat tetbkertek, valamint extenziv zoldtetds terlletek.

A kozo6s zoldfellletek egyik eleme, hogy dsszekapcsoltuk a késébb egylttm(ikdd6é Bordka Park 3-4-5 terlletek
kiils tereit, olyan kdzdsségi tereket kialakitva, amik a magankertektél tavolabb helyezkednek el, de az Uthalézat
révén Osszekapcsolodnak, és tobb helyszin, valamint a kiilénbdzé funkciok révén képesek elosztani az ott
megjelend hasznalokat. A szabalytalan alaku burkolt fellilet harom helyen kiszélesedik és kisebb jatszoelemeknek,
pihend és piknik helyeknek, ping-pong asztaloknak ad helyet, ahol azok is élvezhetik a zart, védett zéldfeliilet
elényeit, akik nem rendelkeznek sajat kertrésszel vagy tetdkerttel. Ezeken a helyeken lehet megrendezni a
kdzOsség életében kialakuld kisebb eseményeket, mint pl. gyerekzsrok, ‘Boroka-farsang’, lakdgyiilés stb.

Bar kotelez el6iras, a kdzds zoldfelllet fontos eleme a témbot két oldalon szegélyezd 15 m széles véderddsav,
amely nem csak vizualisan hatarolja le a lakoparkot a szomszédos gazdasagi és kdzlekedési teriiletektél, de fontos
szerepet jatszik a terillet klimatizalasban. A valtozatos fajésszetétel(, siird, erdészer( telepitésnek fontos szerepe
lesz a besugarzas csokkentésében, a helyben szikkasztasra ker(ilé viz felvételében a gy6kérzonan keresztl,
valamint a por és szennyezd anyagok megko6tésében is. A véddsav mellett kialakitott parkolé a kételez6 fasitdson
tul egy olyan erdésav mellett talélhatd, ami id@vel valéban megteremti az arnyékos parkolé fogalmat.

A kdz6s zoldfelileteken valtozatos ndvényalkalmazas valosul meg. A magankerteket lezard keritéseket Kivilrdl
hatérolja vegyesen viragos és Orokzold cserjesav. A sajat hasznalatl kertrészek elvalasztasara élésovény
keritéseket terveztiink. A kdzponti terek korll kdnnyen fenntarthato, széles klimaspektrumu, alkalmazkodd képes
fajokbdl allé évelbagyasok diszitenek. A gyepek vadvirdgos magkeverékkel vetett felliletei nem kivannak allandd
fenntartast. A vadviragos gyepben a kdrnyezeti hatadsok befolyasolta ndvényi versengés, a rendezett kdosz
uralkodik, amelyben a letisztultsagot és szépséget a sokszinliség bizonyos foku véletlenszeriisége jelenti. Minél
tdbb novényfajbdl all a ndvénykdzdsség, annal stabilabb lesz. A névénynemzetségek és fajok sokfélesége
szinesebb és tartosabb virdgzast biztosit a vegetaciés periédusban. A beporzast végzd él6lények szélesebb
kérének biztosit taplalékot, egyuttal a vadviragos réten nagy aranyban lesznek képesek a teljes életciklusukat
eltdlteni. Az esbkertek kialakitdsaval a felszinen szikkasztott csapadékviz javitja a mikroklimatikus viszonyokat és
tovabbi valtozatos ndvényxkilltetéseknek ad lehetdséget. Ezek a mezék a véderdében is alkalmazhatok a
terepviszonyok megfeleld kialakitasaval.

A tetbkerteken a <41 cm termdréteggel alacsony évelds, virdgos fellileteket lehet kialakitani. Ezek a z6ldfelletek
csak 25%-ban sz&mithatok be a kotelezd zoldfelilet ardnyban, de ennél fontosabb szereplik, hogy a lehulld
csapadékviz egy részének visszatartasaval csokkentik a talajszinten, vagy talajban sziikséges szikkasztomezék
méretét.

A véderdbben és a parkoldban el6irt fasitason fellil is jelentds mennyiségii lombos fa kerill telepitésre a kdzlekedd
utak és kdzosségi terek arnyékolasara. Mindezen zoldfellleti elemek egylttesen az eldirthoz képest magasabb
z6ldfelliletaranyt eredményeznek minden egyes (itemben és egyittesen is.
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Csapadékviz kezelés:

Az egyes épitési fazisok csapadékvizei kdzterlletre nem kerliinek el-, vagy atvezetésre, hanem a szabvanyi
eléirasok méretezési hatarértékeinek megfeleléen méretezett felszini ,esékertekben” hasznosulnak és/vagy a
terepszint ala telepitett tarozo-szikkaszto alépitményekbe kerilnek. Az igy dsszegydijtott csapadékvizek a kialakuld
zOldteriiletek lokalis vizhaztartast fogjak segiteni.

Human infrastruktira fejlesztésben tervezett kozremiikodés:

Humaninfrastruktura fejlesztésben val6 kozremiikddés kérében Beruhazo vallalja, hogy orvosi rendeldnek helyet
biztositasa a Boroka 6/1 terilleten (2. Fazis - kiemelten gyermekorvosi, védénéi szolgalattal, kb 200 m2 teriileten.
Az orvosi rendelé szdméra dedikalt terlilet a kdz szamara nyitott, vegyes funkciés beruhdzasban, az épiilet
foldszinti kereskedelmi-szolgaltato tertiletén kertl kijel6lésre).

A fentieken tdl a hrsz.: 21.945/43 telken - annak 6/4. fejlesztési terllettel jeldlt részén - dnkormanyzati
finanszirozasban megvaldsulé bolcséde vagy dvoda fejlesztéshez sziikséges telekrész keriil atadasa (3.605
m? telek alapterilettel).

A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI:

A tervezési terlilet rendeltetése beépitésre szant terllet. Tengerszint feletti magassaga: 118,9 - 120,5 B.mf, tehat
a terlileten jelentkez6 magassag kilonbség cca. 1,5 méter.

A tervezési terllet talajat mar tobb soron mivelték és athalmoztak, ezért a természetes talajfejlédés
eredményeként jelentkezd talajok nincsenek. A teriilet jelentés részén korabban a volt szovjet laktanya éplletei és
egyéb kiszolgalo létesitményei helyezkedtek el, melyek lebontasra kertiltek.

A jelenlegi névényzet és allatvilag a korabbi vizes él6 helyet szegélyezé félszaraz és szaraz éléhelyekrdl az elmult
2-3 évtizedben telepillt be. Jelenleg a rétsztyeppi, sztyeppi és felnyilo gyepek élévilaga keveredik a terileten,
egységes képet sehol nem talaini. Jelenleg tehat egyszintes ndvényzet jellemzi a teljes tertletet.

A tervezett beruhazasi ilitemekkel eqyiittesen megvalosulé zoldfeliileti fejlesztések:

A 4,7 ha teriilet Gabor Dénes Uttal és a Decathlon telekkel kézds telekhatarai - és egyben Gvezethatarok - mentén
intenziv zoldfellilet fejlesztés valdsul meg, amely soran 15 m széles savban harom szintes novényallomany
keriil telepitésre.

A Decathlon telek Gksz dvezetétdl és a Gabor Dénes varosi gy(ijt6uttdl természetes lehatarolast biztositd lltetési
kételemmel érinett 15 m széles sav teljes alaptertilete 6903 m2. Az (iltetési kitelemmel érintett sdvba 278 db fa és
2770 db cserje kerll beliltetésre, melyek 15%-a 6rokzold, mig a tobbi lombhullaté egyed.

A zbldfellleti fejlesztések soran, az Ujonnan telepitésre kerild fak esetében a széndioxid megkétési képesség
szakértdi informacio alapjan: 11 kg/falév atlagosan, 30 éves idGszakra vetitve.

megkotési képesség prognosztizalhatd:

e Boroka Park 3. teriilete: 40 db fa, 669 m? cserje, 51 m? évelé és 535 m? viragos gyep
Foldszinti magankertek teriilete: 602 m?, emeleti tetékertek terillete: 258 m?
CO2 megkétési képesség: 40 db fa x 11kg/fa/év = 440 kg/év

o Boroka Park 4. terilete: 35 db fa, 1318 m? cserje 289 m? éveld és 1973 m? viragos gyep
Foldszinti magankertek tertilete: 534 m? emeleti tetékertek teriilete; 465 m?
CO2 megkotési képesség: 35 db fa x 11kg/falév = 385 kg/év

o Boroka Park 5. teriilete: 35 db fa, 1906 m? cserje, 419 m? ével6 és 2843 m? virdgos gyep
Foldszinti magankertek terlilete: 671 m? emeleti tetékertek teriilete: 1016 m?
CO2 megkotési képesség: 35 db fa x 11kg/fa/év = 385 kg/év

o Bordka Park 6. terlilete: 51 db fa, 2800 m? cserje, 610 m? éveld és 4100 m? viragos gyep
Emeleti tet6kertek tertlete: 1400 m?
i CO2 megkotési képesség: 51 db fa x 11kg/falév = 561 kg/év
Osszegezve a fentieket: a 4,7 ha-os teljes fejlesztési terlileten mindésszesen 439 db fa beliltetése varhato, amely
évi cca. 4830 kg széndioxid megkotését segiti eld.



A zbldfellleti fejlesztések kovetkeztében a jelenlegi beépitetien, homogén egyszintes (gyepes) zoldterilet helyett
kulturalt és folyamatosan gondozott haromszintes terepszinti zéldfellletek jonnek létre, tovabba minden fejlesztési
Utemben jelentds mennyiségli extenziv és részben intenziv formaban belltettet tetékertek létesiilnek.

A kialakitasra keriil§ valtozatos névényzet(i parkositott teriiletek biodiverzitasa lIényegesen magasabb szintet fog
elérni a jelenlegi helyzetnél. A beruhazé vallalja, hogy az dnkormanyzat és az adatkezelésben érintett/érdekelt
tovabbi hatdéségok részére rendszeres idékozonként aktualizalt adatsor fog szolgaltatni az érintettek altal
meghatarozott formatumban és tartalommal.

KOZLEKEDESI FEJEZET

A tervezett kapubejarok kialakitasat az e-UT 03.02.21 "Kbzutak melletti ingatlanok, kiszolgalo letesitmenyek
Utcsatlakozésa" Utligyi Miiszaki Eléirasnak megfelelGen lehet kialakitani.

,,,,,,

u. keresztez6désen (,2. behajtd’) tul egyszerii utcsatlakozasként alakithatok ki. A kivételt képezd 2. behajto
méretezett csomopontként létestilhet.

A Valyogveté utca forgalmét becsléssel hatarozzuk meg: ANF: 6700 j/nap (7022 E/nap)
Az Agyag utca forgalmat becsléssel hataroztuk meg: ANF: 6700 j/nap (7022 E/nap)

Az 1. Fazist kiszolgalé 1. behajtd méretezése:

A behajtd altal kiszolgal teljes parkoloallasok szama: 72 db.

A tervezett kapubejard varhato forgalma naponta 150 db személygépkocsi.

Egységtengely atszamitasi szorzok: személygépkocsi: 1,0

A 16- és mellékirany forgalom szorzata: 7022 x (150 x 1,0) = 1.053.300 egységjarmi/nap.

A tervezett kapubejaré forgalma 1.053.300 egységjarmi/nap < 4,5 millié egységjarmii/nap, tehat egyszerii
Utcsatlakozasként alakithato ki.

A 2 és 5. Fazist kiszolqald 2. behajté méretezése:

A behaijto altal kiszolgal teljes parkoloallasok szama: 263 db (160 db laké, valamint 103 kereskedelmi és szolgaltato
funkcidhoz rendelt parkolé allas)

A tervezett kapubejard varhato forgalma naponta 720 db személygépkocsi

Egységtengely atszamitasi szorzok: « személygépkocsi: 1,0

A f6- és mellékirany forgalom szorzata: 7022 x (720 x 1,0) = 5.055.840 egységjarmii/nap. A tervezett kapubejaro
forgalma 5.055.840 egységjarmi/nap < 4,5 millid eqységjarmii/nap, tehat méretezett csomépontként alakithato ki.
A fenti értéken til a méretezésnél figyelembe kell venni a teriileten létesitend6 — jelenleg nem ismert funkcioju;
cca. 2.200-2.500 m2 Gsszes bruttd szintterilletii —, kiskereskedelmi és szolgéltato funkciok vérhatod napi
feltéltésének forgalmi terhelését is.

A 3 és 4 Fazist kiszolgalo 3. behajté méretezése:

A behaijto altal kiszolgal teljes parkoloallasok szama: 273 db.

A tervezett kapubejard varhato forgalma naponta 550 db személygépkocsi.

Egységtengely atszamitasi szorzok: « személygépkocsi: 1,0

A f6- és mellékirany forgalom szorzata: 7022 x (550 x 1,0) = 3.862.000 egységjarmii/nap. A tervezett kapubejard
forgalma 3.862.000 egységjarmii/nap < 4,5 millié egységjarmi/nap, tehat egyszer( Utcsatlakozasként alakithato
ki.

Az Intézményi teriiletet (bblcséde v. dvoda) kiszolgalo 4. behajté méretezése:

A behaijté altal kiszolgal teljes parkoloallasok szama: 12 db.

A tervezett kapubejard varhaté forgalma naponta 50 db személygépkocsi.

Egységtengely atszamitasi szorzok: « személygépkocsi: 1,0

A f6- és mellékirany forgalom szorzata: 7022 x (50 x 1,0) = 351.100 egységjarmii/nap. A tervezett kapubejard
forgalma 351.100 egységjarmii/nap < 4,5 millio eqységjarmii/nap, tehat egyszerii utcsatlakozasként alakithatok ki.

Budapest, 2022.07.20.
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— KIEPITENDO KOZVILAGITAS \ et

ceccccscce TERVEZETT KEREKPARUT

TERVEZETT JARDA

AGYAG UTCA

1.FAZIS: 2023-2024
/\

El BOROKA PARK 3. TERULET

lakofunkceio

GLEVO/ EPU
TERVEZETT UJ
BUSZMEGALLO

2. FAZIS:  2024-2025

IZl BOROKA PARK 6/1. TERULET

| 4 . | 1: i
e N ‘ N AW
kereskedelem, szolgaltatasok, lakéfunkcid s \ N o \\X\\\
MAX. 200 m2 ORVOSI RENDELO! \\\\\\\\ \\ & &\

3.FAZIS: 2024-2026

El BOROKA PARK 4. TERULET
lakofunkcio
VEDOFASITAS 3. FAZIS

4.FAZIS:  2025-2028

VALYOGVETO UTCA

El BOROKA PARK 5. TERULET
lakofunkcio
VEDOFASITAS 4. FAZIS

5.FAZIS: 2028-2032

m
/ & ; ‘ i 5 o .} . 3 ‘%\‘;\‘\}%
E BOROKA PARK 6/2,3,4. TERULET % g %\%\5‘%

kereskedelem, szolgaltatasok, lakéfunkcid
VEDOFASITAS 5. FAZIS

GABOR DENES UTCA

Y
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1.BEHAJTO: 3. TERULET
2.BEHAJTO:  6/1. TERULET

6/2 és 6/3. TERULET
3.BEHAJTO: 4. TERULET

5/A és 5/B. TERULET

4. BEHAJTO: 6/4. TERULET

Yy

KIEPITENDO KOZVILAGITAS
TERVEZETT KEREKPARUT
TERVEZETT KOZTERULETI JARDA
TERVEZETT SETANYOK

TERVEZETT UTAK / PARKOLOK

LE :I'ESUL:,2024-ig - egyszerii Utcsatlakozas
VARHATO NAPI FORGALOM: 1.053.300 egységjarmii/nap

LETESULO GEPKOCSI PARKOLOK SZAMA:

- kiils6 parkold allasok: 52 db

- éplileten beliili parkol6 allasok: 20 db
(foldszinti teremgarazs)

mindésszesen: 72 db

LETESUL: 2025-ig - méretezend6 csomépont
VARHATO NAPI FORGALOM: 5.055.840 egységjarmii/nap

LETESULG GEPKOCSI PARKOLOK SZAMA:

- kiils6 parkol6 éllasok: 30 db

- éplileten beliili parkol6 allasok: 90 db
(pinceszinti mélygarazs)

minddsszesen: 120 db

LETESUL: 2028-2032 kéz6tt

LETESULG GEPKOCSI PARKOLOK SZAMA:

- kiils6 parkol6 éllasok: 3 db

- éplileten beliili parkol6 allasok: 140 db
(pinceszinti mélygarazs)

minddsszesen: 143 db

LETESUL: 2026-ig - egyszerii dtcsatlakozas
VARHATO NAPI FORGALOM: 3.862.000 egységjarmii/nap

LETESULG GEPKOCSI PARKOLOK SZAMA:

- kiils6 parkolo allasok: 45 db

- épiileten beliili parkold allasok: 66 db
(féldszinti teremgarazs)

minddsszesen: 111 db

LETESUL: 2028-ig

LETESULO GEPKOCSI PARKOLOK SZAMA:

- kiils6 parkolo allasok: 59 db

- éplileten beliili parkolo allasok: 103 db
(féldszinti teremgarazs)

minddsszesen: 162 db

LE,TESUL:, 2026-ig - egyszerii ttcsatlakozas
VARHATO NAPI FORGALOM: 351.100 egységjarmdi/nap

LETESULG GEPKOCSI PARKOLOK SZAMA:
- kiils6 parkol6 éllasok: 12 db
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N
CSERJES ZOLDFELULET \ O\ \
\ \ \ 21945/31
\ \ \
VIRAGOS GYEP \
\‘ \ \ | \
o ks N \ \ |
EVELG NOVENYEK I | = —— |
“‘ “\ \\\\ ¥ . . ® o ® o o .7 LE S e '. ; R AR B e RR TEw e vy Yool R0 B Yor jou i W B o 3 . & o \v "/ . .. . 7. 7. 7. 7.7 .7 .7 .7 .7 t t t : : : : 7. 7. 7.‘
MAGANKERTEK / \ = e )
/ \\ . ® L -
// \“ = | .. J
s' )/ :
KOTELEZO ULTETESI SAV \ A w B .
\ / U .
] L, L, , 7-1 MEGLEVO/ EPULO :
~ GYEPHEZAGOS PARKOLO SAV - Bor0na a2 U .
e OKOGREEN TERKO S Al .
.. , . \ \ . 2193472
E EEEEEN KOZHASZNALAT ELOL 1 S e R & | :
EL NEM ZART TERULET i \ .
i \ :
‘\ | | .
.. S |
3. TERULET: LETESUL: 2024-ig Telek teriilete: 5.421 m? \ ‘ ‘
Z zéldfeliilet: 2.180 m?(40,21%) | vt R | el e
Kételez§ iiltetési sév/ védfasités 0m? Lo e || e | ) S
magan kert 835 m? I | 2194573 e
kozos kert 1.345 m? I \‘ 3. TERULET I
+ (z6ldtetd) (325m) J “ | 21945740 o —
KOZHASZNALAT ELOTT MEGNYITVA £ teriilet: 1.410 m?(26,00%) n | .
burkolt gyalogos és kerékparos feliilett 435 m? | ‘ < e 2 R
zoldfeliilet 975 m? L : 1 N S —
| / e s e 0 ~\\ \ S ‘
- L
4. TERULET: LETESUL: 2026-ig Telek teriilete: 8.807 m? [1]]] - By : k “
- maganit nélkiil ~ 6.690 m? [ : L B EET )
2 zoldfeliilet: 3.115 m? (46,56%) \O/ ! “
kételezé liltetési sav/ védfasitas + (maganuit telekrészén) 0 m? + (1.230 m?) g
magan kert 635 m? s |
kéz6s kert 2.480 m? g |
+ (z6ldteto) (930 m?) 3|
KOZHASZNALAT ELOTT MEGNYITVA £ teriilet: 2.205 m? (32,96%) / |
burkolt gyalogos és kerékparos feliilet 460 m? “,f“ |
zéldfeliilet 1.745 m? |
\
TELEKRESZ: 9.251 M? TELEKRESZ: 4.388 M? |
5. TERULET: LETESUL: 2028-ig Telek teriilete: 13.639 m? L S
(5/A és 5/B teriilet egyben kimutatva) X zéldfeliilet: 6.560 m? (48,10%) 4. TEROLET| |
kotelezé iltetési sav/ védfasitas 3.295 m? AL
magén kert (védfésitott teriileten kiviil kimutatva) 1.010 m?
kéz6s kert 2.255 m?
+ (z6ldtetd) (2155m </ /)N SRR R RS R
KOZHASZNALAT ELOTT MEGNYITVA £ teriilet: 2200m(16,32%) o P e e
burkolt gyalogos és kerékparos feliilet 520 m? /
zéldfeliilet 2.155 m?
6. TERULET: LETESUL: 2024 és 2032 kbzétt Telek teriilete:  19.997 m? — T
(6/1-2-3. teriilet egyben kimutatva) - int. telekr. nélkiil 16.391 m? / ” -
Z zoldfeliilet: 7.775 m? (47,43%) / I —— I /
kételezé iiltetési sav/ védfasitas 2.350 m? — o8 -\
magén kert om? - oo T
koz6s kert 5.425 m? - “
¢ + (z6ldtetd) (1.030 m?) -
KOZHASZNALAT ELOTT MEGNYITVA 9.515 m? (58,05%)
+ (kotelezé ilt. savvallvédfasitott telekrésszel ndvelve) 11.865 m? (72,38%)
burkolt gyalogos és kerékparos feliilet 4.090 m?
zéldfeliilet 5.425 m?
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21945/31

21929
TEREPSZINT ALATTI BEEPITES
(P) + F + 4 SZINTES EPULETRESZ S
(P) + F + 3 SZINTES EPULETRESZ e |: T % \
® | : ]
o’ |“ s L ! PHF+4 < & i *
FOLDSZINTES EPULETRESZ X R 1 . T
I“ | F1 Foo ' i S * .
! : 3 L ' o - 21945/36 :
I [6/4 TERULET| | : : p :
| ® o | : ® MEGLEVO/ EPULO L)
- . | | i 3 ' a BOROKA PARK 2. UTEM Y
__ - B i | — MR :
3. TERULET: LETESUL: 2024-ig jo ! | K . .
Telek teriilete: 5.421 m? | NP .| 77777777777777 ¥ N 2193472
o . 2 | |
beépitettség terepszint felett 1.456 m? 26,86 % K — e — ——— - — -"°
beépitettség terepszint alatt om? 0% : 6. TERULET | :
Z burkolt feliiletek 1.785 m? 32,93 % R ; 194543 e ‘ -
- gyalog és kerékpéros kézlekedé feliiletek 645 m? . 3 \ .
o <L 1 - pp ) ; ‘ _ e I -~
- gépjarmii kozlekedok és parkolo feliiletek 1140 m } — 3 " [6/2 TERULET! X
219453 é : 3 ‘ — ! : m—— v :
4. TERULET: LETESUL: 2026-ig - [omTERULET . 3 rfgyfer
Telek terilete: 8.807 m? g | L " o
- a magénut telekrésszel csékkentve 6.690 m? &k W - e
beépitettséq terepszint felett 2.570 m? 3842 % B s iy o
beépitettség terepszint alatt 0 m? 0% . b L
X burkolt feliiletek 1.005 m? 15,02 % e ) \ (I = *al | t
- gyalog és kerékparos kézleked® feliiletek 700 m? : s |
- gépjarmii kézleked6k és parkolé feliiletek 305 m? g JmmsmEmEEmEaE s - .
5. TERULET! * P 7 °
+ maganut telekrész kézlekedéi és park. ter. 755 m? . LWZ—J | e |
5. TERULET: LETESUL: 2028-ig : . . -
(5/A és 5/B teriilet egyben kimutatva) = o 2
Telek teriilete: 13.639 m? 2 e = SR TR :
beépitettség terepszint felett 4.834 m? 35,44 % e S v . . : o
beépitettség terepszint alatt om? 0% g : r— . o ‘ K .
£ burkolt feliiletek 245m*  3293% & 5/B TERULET] o b .
- gyalog és kerékpéros kézlekedé feliiletek 830 m? 5 - D lnsnnus .
- gépjarmii kozleked6k és parkol6 feliiletek  1.415 m? ; B D i R
. : ‘4. TERULET| .
£ o it ] | ol 14
6. TERULET: LETESUL: 2024 és 2032 kozott — — . i
(6/1-2-3. teriilet egyben kimutatva) | : N = :
Telek teriilete: 19,997 m? S DO R R R R e R :
- az intézményi telekrésszel csékkentve 16.392 m? ! S
beépitettség terepszint felett 3.627 m? 22,13 % LETESITENDO VEDFASITAS | ’Vl * *
beépitettség terepszint alatt 6.545 m? 39,93 % | v 2B
Z burkolt feliiletek 4.990 m? 30,44 % | TN
- gyalog és kerékparos kézlekedé feliiletek  3.905 m? ) e N e
- gépjarmii kozleked6k és parkol6 feliiletek. 1.085 m? 219451 o nenes uron N
21971/8

21971/9

Yy
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BOROKA PARK 3. TERULET

lakofunkcio

1.FAzis: 1]

KIEPITENDO KOZVILAGITAS
TERVEZETT KEREKPARUT

TERVEZETT JARDA

BOROKA PARK 3. TERULET

TELEK TERULETE: 5421 m?
BEEPITETT TERULET: 1456 m? 26,9 % <40 %
ZOLDFELULET: 2180,0 m? 40,2 % > 20 %
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GABOR DENES UTCA

2. FAZIS: E BOROKA PARK 6/1. TERULET

kereskedelem, szolgaltatasok, lakofunkcié
MAX. 200 m2 ORVOSI RENDELO!

ccecccccse TERVEZETT KEREKPARUT

BOROKA PARK 6. TERULET

TELEK TELJES TERULETE: 19.997 m2
AZ INT. TERULETTEL CSOKKENTVE 16.392 m?
BEEPITES TELJES TERULETE: 3.627 m? 221 % <40 %
TEREPSZINT ALATTIBEEPITES: 6.545 m? 39,9 % <40 %
ZOLDFELULET: 7.775 m? 47,4 % > 30 %

6/1 UTEM BEEPITETT TERULETE: 1.361 m?
P+F+3 v. 4 SZINT kb. 60 lakas
KERESKEDELEM: kb. 900 m?
ORVOSI RENDELO: 200 m?
TEREPSZINT ALATTI BEEP.: 2.457 m?2

13

Y

_______________________________________________________ ~ ! ZOLDFELULET ELOKEPEK:

70

14,90

P+F

16/1
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&

+14,60

21,50
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8.807 m?2
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3.115 m? 46,6 % >30 %

( A
Teteteteerececr
R A . =
QUGGGGERERGEEGGBGEGEGERTE 6(’6

AOANNG

PTG

+16,50

€ €
e |
€
L) '
6«.*‘ A2 T ¢ camt ¢ ‘mml ¢ ¢ cmm ¢k « (VS
/. 24 Iof W Bn Y A b 40 o ¢
€€ AL € | ] 7 € | ’ ] £ ¢
O WL Nmagankertay b TRy
o 8.00 ) ilrs0: ::Ag:k:t::k:k:t:e:k:t:t:k:k:t:ég;w:f:a:&:k:f:e:k:f:tzﬂ*r \ 520 18,00

TELEK: 8.807 M?

21945/41

S B
Ly
L]

18,90

L7500 18,00 21,70

tetékertek

+3,40 F

14,00

M

+

H
22,00

Ceeeree et

g e A« NN |

a N N |

~ <A AN \ |

NN

N ~ NN [V

/// i v
NN N £ 3 I
NN NN AR Y E /
N M E

AN S

PRI ~ |

AV e ee e e € ‘
CEE b E 6T EE R
({(-(»ee ¢ |

7

z

VALYOGVETO UTCA

19

KECSKEMET - AGYAG U.- VALYOGVETO U. -GABOR DENES U.

BOROKA PARK TERVEZETT 3-4-5-6 TERULET

3. FAZIS - BOROKA 4. TERULET (2024-2026)
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4. FAZIS:

GABOR DENES UTCA

BOROKA PARK 5. TERULET

lak6funkcio

VEDOFASITAS 4. FAZIS

VALYOGVETO UTCA

TELEK TERULETE:
BEEPITETT TERULET:
ZOLDFELULET:

BOROKA PARK 5. TERULET

13.639 m?
4.834 m? 35,4 % <40 %

6.560 m? 48,1 % > 30 %
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BOROKA PARK

TERVEZETT 3-4-5-6 TERULET

4. FAZIS - BOROKA 5. TERULET (2025-2028)

1:500 2022. 07. 20.




5.FAZIS: [5] BOROKA PARK 6/2. és 6/3. TERULET

kereskedelem, szolgaltatasok, lakéfunkcio

GABOR DENES UTCA

\\ VEDOFASITAS 5. FAZIS

BOROKA PARK 6. TERULET
TELEK TELJES TERULETE:

BEEPITES TELJES TERULETE:
TEREPSZINT ALATTIBEEPITES:
ZOLDFELULET:

6/2. és 6/3. BEEP. TERULETE:
P+F+3v. 4 SZINT
KERESKEDELEM:

TEREPSZINT ALATTI BEEP.:

19.997 m?

AZ INT. TERULETTEL CSOKKENTVE 16.392 m?

3.627 m?
6.545 m?2
7.775 m?

2.266 m?

kb. 125 lakas
kb. 1300 m?
4.088 m?

221 % <40 %
39,9 % <40 %
47,4 % > 30 %

Y

+17,60

®
¢*4’7° 6/3. TERULE

P+F

TERULE i

P+F+4

ZOLDFELULET ELOKEPEK:
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KECSKEMET - AGYAG U.- VALYOGVETO U. -GABOR DENES U.

BOROKA PARK

TERVEZETT 3-4-5-6 TERULET

5. FAZIS - BOROKA 6. TERULET (2028-2032)

2022. 07. 20.




1.FAZIS

2. FAZIS
3.FAzIS
4. FAZIS

5. FAZIS

¥ s

g R o e R

e
=Ty

22

KECSKEMET - AGYAG U.- VALYOGVETO U. -GABOR DENES U.

BOROKA PARK TERVEZETT 3-4-5-6 TERULET

Tomegalakitas 1.

2022. 07. 20.




1.FAZIS

2. FAZIS

3.FAzIS

4. FAZIS
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KECSKEMET - AGYAG U.- VALYOGVETO U. -GABOR DENES U. BOROKA PARK TERVEZETT 3-4-5-6 TERULET Tomegalakitas 2. 2022. 07. 20.




1.FAZIS

2. FAZIS
3.FAzIS

4. FAZIS

5. FAZIS
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KECSKEMET - AGYAG U.- VALYOGVETO U. -GABOR DENES U

BOROKA PARK TERVEZETT 3-4-5-6 TERULET Atnézeti latvany 2.

2022. 07. 20.
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