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NYILATKOZAT A TELEPITESI TANULMANYTERV KESZITESEROL

Kecskemét 0183/2 és 0183/91 hrsz.-U ingatlanokra vonatkozdan telepiilésrendezési
szerz6dés megkotéséhez sziikséges alatamaszto telepitési tanulmanytervet a Kecskemét
Megyei Jogl Varos Kecskemét Megyei Jogl Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl szélé
33/2015. (XI.17.) 6nkormanyzati rendelete, a telepulésfejlesztési koncepciérdl, az
integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrél, tovabba az
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VI. 15.) Korm.
rendelet 19.§ és 7. sz. melléklete, valamint Kecskemét Megyei Jogu Varos Polgarmesteri
Hivatal Mérnoki Iroda Varostervezési Osztaly Utmutatdsa alapjan késziilt.

Tulajdonos Kovdacs Laszlo
(Molndr Istvanné) E3 03-0064
(6000 Kecskemét, Méntelek tanya épitész
205.) 6000 Kecskemét, Katona Jozsef tér 18.
Tulajdonos

(Csdkas Emese Jusztina)
(2016 Leanyfalu Ferihegyi u. 5.)

Tulajdonos
(Csokas Sandor Zsolt)
(1037 Joszerencse u. 26. fsz. 1.)

Tulajdonos
(Molnar Madnika Néra)
(6000 Kecskemét, Méntelek tanya

205.)
Kapcsolattarté
............................................................ Molnar Istvanné
Tulajdonos 6000 Kecskemét, Méntelek tanya 205.
(Csdkas Sandorné) 06-30-935-3472
(6000 Kecskemét, Méntelek tanya
205.)

A telepitési tanulmanytervhez felhasznalt forrashelyek:
www.kecskemet.hu

www.njt.hu

www.ekozmu.hu

www.netjogtar.hu

www. googlemaps.com

www.herewego.com
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NYILATKOZAT
0183/91 ES 0183/2 HRSZU INGATLANOK UJRAOSZTASA ES MAGANUT KIALAKITASA
KAPCSAN

Az elkészilt telepitési tanulmanytervben bemutatott és rogzitett 10 db épitési telek és
1 db maganut kialakitasa kapcsan az alabbi nyilatkozatot tessziik, mint tulajdonosok.

A telepitési tanulmanytervben foglaltakkal egyetértiink, az abban foglaltak a fejlesztési
szandékainkat tartalmazzak.

A belteriiletbe vonashoz kapcsolédo eljarasi dijakat, dokumentumok elkészittetését
sajat koltségiinkon vallaljuk.

A telekalakitashoz kapcsolddd eljarasi dijakat, dokumentumok elkészittetését sajat
koltségilinkon vallaljuk.

A kialakuld telkek kdzm(ivesitését Helyi Epitési Szabdlyzatban foglaltak szerint kivanjuk
megvaldsitani, annak koltségeit vallaljuk — ivoviz, tliziviz, elektromos energia, foldgaz,
hirkozlés, szennyviz a szabalyzat szerint.

A maganutat és az azon vezetett kozm{(ivek kiépitését és fenntartasat, azok koltségeit
vallaljuk, a maganutat nem kivanjuk 6nkormanyzati tulajdonba adni és nem kivanunk
teleplilésrendezési tervet mddositani ez Gigyben.

A telepllésrendezési szerz6dés ingatlan-nyilvantartasi feljegyzésének és torlésének
koltségeit vallaljuk a targyi, illetve az abbdl kialakuld ingatlanokra.

Szilard burkolat kiépitését és kozvilagitds megvaldsitdsat nem tudjuk vallalni.

Kecskemét, 2022.04.21.

Tulajdonos Tulajdonos
(Molnar Istvanné) (Csdkas Emese Jusztina)
(6000 Kecskemét, Méntelek tanya 205.) (2016 Leanyfalu Ferihegyi u. 5.)
Személyi azonosito: Személyi azonosito:
Tulajdonos Tulajdonos
(Csdkas Sandor Zsolt) (Molnar Ménika Néra)
(1037 Joszerencse u. 26. fsz. 1.) (6000 Kecskemét, Méntelek tanya 205.)
Személyi azonosito: Személyi azonosito:
Tulajdonos

(Csokas Sandorné)
(6000 Kecskemét, Méntelek tanya 205.)
Személyi azonosito:
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BEVEZETO

A 0183/2 és a 0183/91 hrsz-u kulteruleti fekvés( ingatlanok rendezését a tulajdonosi
kozOsség egységesen elhatarozta az alabbiak szerint:

- belterdiletbe vonds

- telekalakitas (épitési telek és maganut)

Kecskemét Megyei Jogl Varos dnkormanyzata Kozgyllésének Kecskemét Megyei Jogu
Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl szélé 33/2015. (XIl. 17.) énkormdnyzati rendelete
(tovabbiakban: HESZ) meghatdroz bizonyos tevékenységi koroket, mely esetekben
szlikséges a beruhazas mértékét tekintve, hogy az ingatlanfejleszt6 és az 6nkormanyzat
elképzeléseit, valamint a vdros telepilésrendezési eszkdzeivel 0Osszhangban vald
megvaldsulast a telepllésrendezési szerz6dés biztositsa. llyen tevékenység jelen esetben
- a beépitésre szant terdleten a szabdlyozasi tervben kézlekedési terdiletként
nem szabdlyozott Ut kialakuldsa,
- legalabb négy telek - ide nem értve a kézterdlet-szabalyozds kialakitasa
soran létrejovo kozterdilet telkét - kialakuldsat eredményezo telekalakitas.

A HESZ 9. § (1) és (2) bekezdése és a 9/A. § altal el8irt telepiilésrendezési szerz6dések
szakszer( el6készitése a fejlesztést megalapozo telepitési tanulmanyterv alapjan torténik.
A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7.
mellékletében rogzitett tartalommal késziilt.

A targyi ingatlanok belteriiletbe vonasardl is hatarozott a tulajdonosi kozosség.

Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgylilése a 327/2009. (1X.10.) KH. szdamu hatarozatdban
ugy dontott, hogy a Varosrendezési és Varoslizemeltetési Bizottsag azokban az esetekben,
amikor a telepiilésrendezési tervben meghatarozott célok megvaldsitdsahoz nem
elégséges a belteriiletbe vonas, mert a miszaki infrastruktira (ut, kozmdvek, stb.) nem
teljes korlen biztositott, a belteriletbe vonasi eljardas kezdeményezését csak az
érintett(ek) és Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata altal kétendd szerz6dés
tervezetével terjessze tdmogatod javaslattal a kdzgydilés elé.

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepllésrendezési eszkozokrél, tovabba az egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VI. 15.) Korm. rendelet 19.§ és 7. sz. melléklete rogziti
a telepitési tanulmanyterv tartalmi és jogszabalyi részeit az alabbiak szerint.

9.8

(1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni

a) a teleptilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz és

b)az oOsszevont telepitési eljards telepitési hatasvizsgalati szakaszanak
részeként.
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(2) Az épitési beruhazds esetén a telepllésterv modositasanak
kezdeményezésehez telepitési tanulmanytervet kell késziteni ha azt az
Onkormadanyzat indokoltnak tartja.

(3) Telepilésterv  készitéséhez vagy  mddositdsahoz  telepitési
tanulmanytervet felhasznalni a megalapozo vizsgalat €s alatamaszto javaslat
kidolgozdsara vonatkozo kovetelmeények figyelembevételével lehet.

(4) A telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv tartalmdt az el6késziteni
tervezett teleplilésrendezési szerzodes tipusa, a tervezési terdlet, a tervezési
feladat és a tervezési cél alapjan - a 7. melléklet figyelembevetelével - az
onkormadanyzati fé6épitész hatarozza meg olyan modon, hogy a 7. melléklet
szerinti tartalmi elemek 6sszevonhatok, elhagyhatok vagy kiegészithetok.
(5) A hét éven belil készilt korabbi megalapozo vizsgalat és az alatamaszto
Jjavaslat felhasznalhato a telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv
készitésenél.

7. melléklet a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelethez

A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYE!

1. A telepitési tanulmdnyterv a telepllésterv készitésének vagy
modositdsanak megalapozdsa érdekében, egy adott vagy leendd fejlesztési
akcioterdlet vagy egyéb fejlesztéssel, modositassal érintett tertiletének (a
tovabbiakban: terdilet) tekintetében tartalmazza

a) a terdlet és kornyezetének, hatasterdletének bemutatasdat,

b) a fejlesztési célt, valtozdst szemléltetd beepitési tervet,

¢) a beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktura-igényeket, a szukséges és
tervezett mdszaki és humaninfrastruktdra-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kornyezeti hatdsait és kovetelményeit,

e)a telepllésterv vdltozdsanak, modositasanak tartalmat, szabdlyozdsi
koncepcidjat.
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1.1. A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

A belteriiletbe vonni, majd telekalakitassal érintett ingatlanok Kecskemét Megyei Jogu
Varos Méntelek varosrészben.

Méntelek varosrész a kozponti belterilettél a lajosmizsei kozigazgatdsi hatarhoz kozel,
mintegy 600 m-re helyezkedik el, mint szatellit telepilésrész.

3 \/

Méntelek és a rendezni kivant terilet varosszerkezeti pozicidja

Méntelek tervezett, szabdlyos kozterlleti hadldzattal rendelkezik, jellemzéen a
Ladanybenei ut északi oldala beépitett, a déli oldal inkabb mez&gazdasagi hasznosits alatt
van. Ennek egyik oka a kisnyomtavu vasut elvalasztd hatasa.

A lakoteriletek telkei szigoruan az utcakra merélegesen vannak osztva.

A teleplilésrész jellemzGen faluisas jellegli beépitési, de kertvarosias karaktert is mutat az
Ujabb épitésd részeken.

Az utébbi idében a kiilsé varosrészek is felértékel6dtek az ingatlanboom kapcsan, igy
Méntelken is a meglévé még hasznositatlan teriileteken is folyamatosan beépiilnek, a
jogszabdlyi keretek kihasznaldsaval.

Méntelken a szlikséges, f6bb intézmények megtalalhatok, melyek a teleplilésrész
mindennapi életéhez sziikséges kereteket adjak — iskola/dvoda, templom, kereskedelem-
szolgaltatasok.

A varosrész megkozelitése tomegkozlekedéssel, személygépjarmivel és a kerékparral
egyarant lehetséges és sziikséges feltételek biztositottak.
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Teleplilésszerkezeti terv és a fejlesztési terilet viszonya
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A konkrét fejlesztési terllet Méntelek varosrész északnyugati részén taldlhaté az
Oszibarack és Kadarka utcdk, 10726/31 hrsz-U10633/14 hrsz-G utak &ltal hatarolt
tombben. A tomb maga a hatarterilet is. Fehér folytonos kontur rogziti a fejlesztési
terlletet, mig a sarga szaggatott kontur a hatasteriletet.
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A fejlesztési terilet f6bb adatait az alabbi tablazat rogziti

Telekméret Muivelési ag AK (Min. oszt.) Fekvés
0183/2 3494 m2 kivett tanya, legel6 0,83 (5) kultertlet
0183/91 10961 m2 szanto, kivett ut 3,32 (7) kulterulet
14 455 m2

A tdmbben a beépités jellemzéen oldalhataros (Oszibarack és Kadarka utcak), azonban
vannak telkek, ahol az oldalhataros beépités soran kijelolhet6 épitési helyen beldl
szabadonalld karakterd épliletek is allnak.

1 db telekhez leginkabb 1 db lakd egység és egyéb rendeltetési egységeit telepitették a
telkekre.

A tombben talalhaté telkek minimum 18,0 m szélesek és 55-75 m kozotti mélységlek, igy
a teruletek is eltéréek, 1000-1400 m2 kozottiek.

A fejleszteni, illetve rendezni kivant 1,4455 ha-nyi terlilet a tomb északi részén helyezkedik
el. A 0183/91 hrsz beépitetlen, mig a 0183/2 hrsz-u ingatlanon tanya talalhato, lako és
gazdasagi épuletekkel.

1.2. A FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERVE

A HESZ rajzi mellékleteinek 0-44 és 6-22 szamu szelvényei tartalmazzak a fejlesztési
terlletet. (A www.njt.hu weboldalon taldlhato, letéltheté dokumentdciobdl hianyzik a
6-22 szamu szelvény)

A fejlesztési terliletet nem érinti kozterllet szabdlyozas, a terilet ilyen tekintetben
rendezettnek tekinthetd.

A szabalyozasi terven rogzitett épitési dvezeti kod Lf-5232

Lf — falusias lakoterilet

5 — minimum 900 m2-es telkek (16 m szélességgel — HESZ 2.4. sz. melléklete szerint)
2 —Oldalhatdron all6 beépitési méd

3 —30%-0s maximalis beépithetdség

2 - 5,5 m maximalis épliletmagassag

A fejlesztési terilett6l déli iranyban Lf-0232 épitési ovezeti jell terlilet van, mely
kialakultnak tekinthetd.

A terlilet tervezett belterlleten belil talalhatd, igy belteriiletbe vonds kezdeményezhetd.

Védétavolsagok nem érintik a terlletet, melyek a beépitést befolyasoljak.
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A fejlesztési szandék két f6bb fejezetre bonthaté
1. Belteriletbe vonas
2. Telekrendezés

1. Belteriiletbe vonas

Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgylilése a 327/2009. (1X.10.) KH. szdmu hatarozatdban
ugy dontott, hogy a Varosrendezési és Varoslizemeltetési Bizottsag azokban az esetekben,
amikor a telepllésrendezési tervben meghatdrozott célok megvaldsitdsdhoz nem
elégséges a belteriiletbe vonas, mert a muszaki infrastruktira (ut, kozmuvek, stb.) nem
teljes korlien biztositott, a belteriletbe vonasi eljards kezdeményezését csak az
érintett(ek) és Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata altal kétendd szerz6dés
tervezetével terjessze tdmogatod javaslattal a kdzgydilés elé.

A terileten belil a mUszaki adottsdgok nem tisztazottak, igy a telepilésrendezési
szerz6désben rogzitend6k a belteriiletbe vonas feltételei.

A HESZ belteriiletbe vondsra vonatkozé része:
6. § Belterdletbe vonni csak a Szabdlyozasi Terven belterdletbe vondsra
kijelolt  beépitésre szant tertleten fekvs, belterdlettel érintkezo,
kiszolgdlhato telket lehet.

A belteriiletbe vonds egyéb szabalyait a terméfold védelmérdl szélé 2007. évi CXXIX.
torvényben rogzitettek alapjan lehetséges

A terililet a jogszabdalyokban elGirt belterileti kapcsolatokkal rendelkezik kozterilet és
épitési telkekkel egyarant —10726/31 hrsz.

Telekméret Miivelési ag AK (Min. oszt.) Fekvés
0183/2 3494 m2 kivett tanya, legel6 0,83 (5) kiltertulet
0183/91 10961 m2 szanto, kivett ut 3,32 (7) kulterulet
14 455 m2

A belteriiletbe vonas talajvédelmi érdeket nem sért, mert a telepiilésrendezési tervben
beépitésre szant teriletnek van kijelolve.

A foldvédelmi jarulék a term6fold védelmérdl szolo torvény 1. sz. melléklete alapjan kerdl
meghatdrozasra.

Onkormanyzati déntés fiiggé a 0182 hrsz-U ingatlan, a szabalyozasi terven jeldlt része is
belteriiletbe vonandod e. Ez nem sziikséges a belterilletbe vonashoz, azonban a kozteriilet
elnevezéshez sziikséges lehet.
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2. Telekrendezés
A belteriiletbe vonast kovet6en lehetséges és javasolt a telekalakitas, mely soran 1 db
maganut és 10 db épitési telek alakul ki.

A kialakulé magdanut szabalyait a HESZ 7/A.§-a rogziti az alabbiak szerint:
J/A. 8(1)A kialakithato telek méretére vonatkozo elbirdsokat nem kell
figyelembe venni
a)kozlekedési-, kozmd- és hirkézlési épitmény elhelyezését szolgalo telek
kialakitdsa,
b)kozterdlet-szabdlyozas végrehajtasat célzo telekalakitas,
clovezethatar mentén torténd telekalakitas,
d)kotelezo telekhatdr jeldléssel érintett telek alakitdsa
esetén.
(2)Ovezethatar dltal metszett telket nem kell megosztani az évezethatar
mentén.
(3)A beépitésre szant tertiletek belsejének feltdrdsdara a Szabdlyozdsi
Tervben jelolt utakon kivil ujabb kiszolgdlo kéz- vagy kézforgalom eldl el
nem zdrhaté maganutak létesithetok. A kialakithato legkisebb utszélesség
a)legteljebb tiz telek megkozelitését biztosito Ut esetén 10 méter,
b)tiznél tobb telek megkozelitését biztosito ut esetén 12 méter,
cjgazdasdgi terdlet melletti ut esetén 16 méter.
d)12 telekalakitasi kotelezettséggel érintett gazdasagi terdleten lévé ut
esetén 22 m.

A tervezett magan Ut a kllterilet 0182 hrsz-u utrdl nyilik, 10 m-es szélességben, 1 db telket
tar fel. AHESZ 7.§ (5) bekezdése értelmében kozterllet-szabalyozas végrehaijtasat célzo
telekalakitas kivételével a kialakithato telek homlokvonala nem lehet kisebb, mint az
el6irt legkisebb telekszélesség 3/4-e, ez a 16 m-es telekszélesség esetén 12,0 m, igy a
10 m-es maganut kiszélesedik 12,0 m-re a jogszabalyi el6irasok figyelembevételével
- lasd telekalakitasi javaslat.

A kialakuld 10 db épitési telek a 16,0 m szélességet minden esetben eléri és a 900 m2-es
legkisebb telekméretek is teljesitheték. A 0183/2 hrsz-u ingatlanon |évé tanya 4 db
éplletbdl all, igy a telekalakitas soran a beépitettséget, a meglévd épiletallomanyt
figyelembe kell venni - [asd telekalakitasi javaslat.

A telkek megkozelithetésége a HESZ szerinti 8.§ (3) bekezdése alapjan biztositott. A
fejlesztési terllet megkozelithet6sége a szabalyozasi terven mar teljes szélességében

kialakult kozlekedési teriileteken biztositott.

Kozutkezel6i hozzajarulds megkérése emiatt nem szikséges a megkozelités biztositasa
érdekében, azonban a telekalakitashoz benyujtasra kerilt a kérelem.
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A telekalakitast kovet6en kell a telkek ellatasat biztositd kozmuveket kiépiteni.

2.7. melléklet a 33/2015. (XI1.17.) inkorméAnyzati rendelethez
Az épitési ovezetek kozmiivesitettségi kovetelményei

A B

1 épitési dvezet kiizmiivesitettség mértéke

2 Ln teljes

3 Lk telies, de a szennyviz elhelyezés a kijziizemi szennyvizcsatorna kiépitéséig kizmiipotio

4 Lke miitirggyal biztosithato,

5 Lf részleges

6 Ltk hidnyos

7 Vi teljes, de a szennyviz elhelvezés a kiziizem szennyvizesatorna kiépitéséig kozmiipotlo

8 Vi miitdrggyal biztosithat.

9 reszleges, de a szenny- és csapadckviz gyiijtése, tisztitisa, elhelyezése, kozmiipotlo

berendezésekkel, miitargyakkal biztosithatd, kivéve, ha az egészségiigyl, viziigyi, vagy

Gksz, Gip komyezetvédelmi hatosag kiilon jogszabaly alapjan masként rendelkezik.

10 | kilénleges hianyos

8.5 (1) * A helyi épitési szabdlyzat a k6zmdielldtds mértékét és moajat
a) az epitési ovezetek és ovezetek csoportjdra vagy
b) az épitési dvezetre és ovezetre

allapitia meg.

(2) A kbzmdvesitettség szempontjabdl az épitési évezet
a) teljesen kozmdvesitett, ha
aa) az energia (villamos energia, gaz vagy tavhao),

ab) az ivoviz,

ac) a szennyvizelvezetes és -tisztitas, valamint

ad) a koztertileti csapadékviz-elvezetés

egylittesen kozizemi vagy kozcélu szolgaltatassal torténik,
b) részlegesen k6zmdvesitett, ha

ba) a villamos energia,

bb) az ivoviz,
bc) a

kézterdleti
szolgaltatdssal,
bd)a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése egyedi

csapadékviz-elvezetés  kéziizemi  vagy  kbzcélu

szennyvizkezelo

berendezéssel, vagy tisztitomezovel elldtott oldémedencés mdtarggyal vagy
id6szakos taroldsa egyedi zart szennyviztaroloban

torténik;

¢) hidnyosan kozmdvesitett, ha a részleges kézmdvesitettségre eldirt
feltételek valamelyike nem all fenn;

d) kozmdvesitetlen, ha nincs kéziizemi vagy k6zcélu szolgaltatas.

(3) A kézmdvesitettseg kbzizemi ellatissal vagy - a 47. § és a 47/A. & szerinti
eldirdsok betartdasa mellett - egyedi k6zmdlpotlok, megujulo energiaforrasok
alkalmazdasaval torténhet.
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1.3. A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK, A SZUKSEGES ES TERVEZETT
MUSZAKI ES HUMANINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEK

A fejleszteni kivant teriilet kornyezetében kdzvetlenil nem biztositottak az el6irt kézmdvek,
azonban a Kadarka és Oszibarack utcdkban minden kézm( biztositott — viz, szennyviz, t(ziviz,
elektromos, foldgaz, hirkozlés

o181/182

~
83/93
dig3/s.

1

4183/9
2 ol
018398
0183/99

ey

L

7 /
y o, /
& 9

10689/6 N
-~
N

0139/21

/

\\ 013942

www.ekozmu.hu -kivonat
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izi kozmUvek - www.ekozmu.hu

/ D¢

mane2

0183/92

AZ28MY

01817135 /
/ RN /

. . . { iy X -\. i
Mhag §ox ) \.

/ /\\ Py \\” y 0635.’063 . \\ mwnﬁ?y / Y
Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban, Bacsviz Zrt.
lizemeltetésében 1évd ivéviz és szennyvizgerinchaldzat a Kadarka és Oszibarack utcak
feldl biztositott. A tervezett telekalakitds a 10726/31 hrsz-U kozteriilet déli oldaldban
torténik. Az északi oldalon is talalhaték ingatlanok, melyek bekdtése is varhato.

A halézat kiépitésével mind a viz, mind a szennyvizhaldzat korkorossé valik, igy a
pangovizek elkerilhetdk.

Elektromos kozm{Uvek.

/

www.ekozmu.hu

@ . |

P o181/182
4 o

o DTARAT
ko

0183798

018390

01817135 /
0181137
0835/} (06338 oa:sy

L . 635/

A KIF halézat (0,4 kV) a z Oszibarack és Kadarka utcakban kialakitott. Uj halézat kiépitése
szlikséges a meglévS haldzati adottsdgainak figyelembevételével. A meglév6haldzat a

P

D6ER

20
1068921
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kiépitett teriileteken lég(szabad)vezetékes. A HESZ nem irja el6 a foldkabel vezetését az
Uj haldzat kiépitése kor, viszont a telkekre vald lekotések mar foldkabelesen kell, hogy
torténjenek — 36.§ (5) bek.

Foldgazellatas - www.ekozmu.hu
/ s s \

08182

i

S

o183/91

01817135

01817137

N : 4 y 0635/ s/ D633/ W0 \/ J / ’( 7
A Kadarka és Oszibarack utcakban, tovabba a 10726/31 hrsz-u ingatlanon 3 bar-os eloszto
vezeték van mar. Tovabb épitése lehetséges.

2 NN

www.ekozmu.hu

0183773

oa182

LT
0183798

01817135 \
/ o1a1/137

V4 < . msjiias:ts LA s S
Az elektromos KIF haldzattal parhuzamosan futé Magyar Telekom Nyrt tulajdonaban I1évé

hirkozlési kabel fut. Fejlesztése a tervezett elektromos haldzattal indokolt.
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A meglév6 10726/31 hrsz-u kozterlleten nincs semmilyen kézmd, igy annak fejlesztése
szlikséges. Mind a szabdlyozasi szélesség, mind pedig a terepadottsagok megfelel6ek a
vizi, elektromos és foldgaz kozmUvek kiépitéséhez.

Kézmdiiszolgaltatoi nyilatkozatok megkérése a telepiilésrendezési szerz6dés megkéotését
kévetden lehetséges és indokolt, amikor mdr a telekalakitds jovahagydsra keriilt, de
legaldbb zdradékolt vdzrajz van. Amennyiben a zdradékoldst Onék elézetesen
jovdhagyjak ugy megkérheté a nyilatkozat. Mdr maga a zdradékolds is jelentds
kéltséget jelent, melyet a szerzédéskotést kévetéen megindit a tulajdonoskézésség,
azonban a szerzédés jovahagyadsig, illetve aldirdsig tobblet koltséget nem tart
indokoltnak vallalni.

A szolgaltatok nem adnak ki zaradék nélkiili telekalakitasi javaslatra érdemi ajanlatot,
nyilatkozatot.

A tulajdonosi nyilatkozatok tartalmazzdk a kéltségviselést a kézmiivek kapcsan, ami
elegendé a telepiilésrendezési szerz6dés megkotéséhez kérjiik ennek elfogaddsat.

A kézmiivek terveztetése sordn a hivatallal egyeztetnie sziikséges a tervezdnek,
nyilatkozatot csak igy adnak ki, igy az 6nkormanyzat is latja a megvalosulast.

Humaninfrastruktura

A telepitési tanulmanyterv elsGsorban tervezett telekalakitdst mutat be. A telekalakitast
kovetben lehetséges a fejlesztéshez kapcsolddd humaninfrastruktura biztositasa, mely két
szempontbdl kozelithetd meg.

1.: A beruhazashoz kapcsolédd munkaerd biztositasa
2.: A beruhazdshoz kapcsolddé intézmények (oktatas, egészségligy, vallas, szocidlis, stb.)
biztositasa.

Az 1. pontban megjel6lt szempont szerint a felmerilé igényeket a beruhdzé kotelessége
és felel6ssége intézni. A tervezett hasznositas technoldgiai igényei nem teszik sziikségessé
folyamatos munkaer6 biztositasat, mindossze karbantartd személyzet jelenik meg adott
id6kozonként, illetve sziikség esetén.

A fentiek figyelembevételével naper6mi Uzemeltetése soran dllandd karbantarto,
Uzemeltet6 személyzet a terlileten nem szlikséges.

A 2. pontban megjel6lt szempontban foglaltakat figyelembe a kialakulé telkek lakoételkek,
melyekre csaladok koltoznek. A teleplilésrészen a f6bb szlikséges intézményi ellatottsag
biztositott.

1.4. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

A tervezett belterliletbe vonas és telekalakitas a hatalyos telepiilésrendezési tervvel, mely
falusias lakdkornyezetet rogzit a terven 6sszhangban van.

A terlilet mar régota lakoéteriletnek kijelolt, igy a teleplilésrendezési tervben vizsgaltak a
lakékornyezetre vonatkozod kornyezeti hatarértékek.

A fejlesztés megvaldsitasdval a kialakuld telkeken maximalisan 2 db lakéegység helyezhet6
el egy tdmegben a HESZ alapjan:
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41. 8 (1) Az Lk jeld terdileten meglévd éplilet atalakitdsaval, djjdépitésével,
tetotérbeépitésével vagy  bovitésével udj rendeltetési egység 20
m?2 zoldfeltilet biztositasa mellett alakithato ki.

(2)Az Lk jeld terilet Lk-g jeli aldvezete gardzsok elhelyezésére szolgdl.
Tertletén kizarolag lakossdgi személygépkocsi tarolo helyezhetd el egységes
épitészeti terv szerint. A tertileten csak egyszintes személygépkocsi tarolo
épitheto.

(3) Az LT, Ltk és Lfk dvezettel hatdros Vt évezetben falusias lakoterdleten
telkenként legfeljebb két ondllé rendeltetési egység lehet, de csak egy
éplilettémbben elhelyezve.

A fentiek figyelembevételével maximalisan 20 db lakéegység helyezhet6 a 10 db telken.
A kialakulé 10 m széles maganut 1 db telket tar fel, mely elégséges az 1 db telek szamara

és az azt kiszolgdlo kozmiveknek.

A jelenlegi motorizdltsag mellett varhatd, hogy telkenként tébb mint 1 db szgk hasznalata
és elhelyezése varhaté.

Kozlekedési feliletekhez kapcsolddd metszetek — www.njt.hu
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. KISZOLGALOUT 1. KISZOLGALOUT

@ 12,0 m-es szabdlyozdsi szélességli lakéat
10,0 m-es szabalyozdsi szélességil lakéut ("sziikitett")
{"rendkiviili)
/Csak keresztmetszeti kititiségek miatt rendkiviiii esetbenl/

b)  Nyilt drkos vizelvezetés
4,0 m-es Uthurkolattal

b)  Nyilt drkos vizelvezetés

. 120m .
szabdlyozasi szélesség
10,0 m
"y—ﬁlﬁ_l—y 15m ; 7.0m s 385m
SZanaly0zas] SZEIEssE] A Wkorona : N
i5m, &5 m 20m i | i
o L Gtkorona i a ! i
| | = | ' i
! | |y 3 ' e |
&1 I [ =1 £ e
g | e =) o5 i F
s ' oK | . o
g i V!r"\ 2 i T | | ¥ i
| 5 . A " s
| i | P T
I 44 g |
; . osm
} : | B 1 Em a0m AEm Alim,, JA5m
| A ardn” padi Glpalya O pad Aok e
05m psdka
v‘..5|n‘),?5r'i|, 4.0m Jabmibm
Zoklshy” pack iodlys  pedkd Arok "_M"'(
jirda) e
Tervezési paraméterek: B V1., K VI
- 1 forgalmi sav
Tervezesi paramélerek: B VI, K V1. E 4.0m L:*fpaa’y d SZ"‘?SSE’Q
p - 7.0 m Utkorona szélesség
- 1 forgalmi sév iy
i i i - egyoldali nyilt arok
- 4,0 m dtpalya szelesseg : o
6.5 m Ltk elasse - kerekparforgalmi létesfimen)y
- : muromJna szelesseg sziikség szerint kp. nyom /
= 9gyo!dg i nyilt amk i nyitott kp. sav / kp.-os utca
= kerékparforgalmi letesitmeny. 12 m szabalyozasi szélesség
saV, sziikséqg szerint kp. nyom, kp.-os utca
10 m szabalyozasi szelesseég
Tervezett maganut TRT-n kijel6lt 12,0 m-es kozlekedési teriilet

A terlilet megkozelithet6sége az 5202 j. orszagos utrdl teheté meg, mely csak az iskoldig
burkolt, utana foldat van.
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1.5. A TELEPULESTERV VALTOZASANAK, MODOSITASANAK TARTALMA, SZABALYOZASI

KONCEPCIOJA

A tervezett belterliletbe vonas és telekalakitds a telepilésrendezési terv mddositasaval
nem jar, annak megvaldsitasa a célja a jogszabalyi kérnyezet betartasdval. igy médositasi
tartalom és szabalyozasi koncepciéo nem hatarozhaté meg.

1.6. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A terileten védendd mdvi vagy természeti értékek nem talalhaték, mint
miemlék

helyi védett épiilet, targy

igy ezeknek sériilési lehet6sége nincs.

Altalanossagban elmondhatd, hogy esetleges régészeti értékek, leletek esetén kulturalis
orokség védelmérdl szélé LXIV. torvény szabdlyai és a kulturalis 6rokség védelmével
kapcsolatos szabalyokrél sz616 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet vonatkoznak.

Az épitett értékek mellett a tdji értékek értékelése is indokolt lehet. A teriltet erd6teriilet nem
érinti, egyedi tajérték és védett ndvényallomany sincs a telkeken

Erd6térké kivonat

A 0183/2 hrsz-U ingatlanon az ingatlan-nyilvantartas szerint legel6 muivelési agu is a kivett
tanya mellett.

A belteriiletbe vondskor a legel6 mlivelési dg kivonasahoz a Természetvédelmi Hatdsag
megkeresése javasolt.
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OsSZEGZESKENT ELMONDHATO, HOGY A FEJLESZTESHEZ, MELY BELTERULETBE VONAS,
TELEKALAKITAS ES NYOMVONALAS INFRASTRUKTURA BIZTOSITASROL SZOL TELEPULESRENDEZESI
SZERZODESBEN ROGZITI A FELADATOKAT, HATARIDOKET ES KOLTSEGVISELEST.

A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES KOZIGAZGATASI SZERZODESNEK MINOSUL AZ EPITESI TORVENY
SZERINT ES INGATLANNYILVANTARTASBA BEJEGYEZHETO.

A TARGYI FEJLESZTES MINDEN TEKINTETBEN MEGFELELTETHETO A TELEPULESRENDEZESI TERVNEK

P

ES AZ AZOKHOZ KAPCSOLODO ELOIRASOKNAK.
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1.7. FOTODOKUMENTACIO
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A katolikus templom
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1.8. EGYEB

Nem hiteles tuljdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
="
S
g Bics-Kiskun Megyei Kormrdnyhivatal
B Kecskemét 6000, Fecske wca 25 Oldal: 129
2 Nem hiteles tulajdoni lap - szemle mésolat \
[%]
-% Megrendelfs s2am:65120/4/2022
H 2022.01.10 @
§ xecsxmer SEekRer
Z Kiltorilet 0183/2 holyrajzi szam

6000 KECSKEMET Méntelek tanya 205.
LRESZ
1. Bz ingatlan adatai:
alrészlet acatok terGlet kat.t.jov. &
mGvelézi Ag/kivett negnevezés/ min.o ha m2 k.Eill.
a m2 k.fill
a Kivett tanya 0 2173
b legels 5 1321 3
B foldrészlet osszez terilete: 3494 [V
IL.RESZ
16. tulajdoni hanyad: 1/6

bejeqyzd hatarozat, érkezési 1dd: 32277,2014/2013.12.20
jogcim: ajandékozis

név : Nolnar Istvanné

sz.névi Codkas Zsussanna
szGl. @ 1959

a.név : Abos Jusztina

cim : 6000 KECSKEMET Méntelek tanya 205 Q
17. tulajdoni hanyad: 3/6

bejeqyzd hatarozat, érkezézi idé: 32289}2014/@ 20

jogcim: ajandékozis
jogallas: tulajdonos
nev : Czokas Sandor Zsolt

gz.név: Czdkas Sandor Zsolt a
=zial. : 1969

a.név : Rbosz Jusztina
cim : 1037 BUDAPEST Jém=erencma 4 6. £oz. 1.

18. tulajdoni hanyad: 1/6
bejeqyzd hatarozat, érkezési i 5/2014/2013.12.20
13.04.23

eredeti hatarozat: 409907/20
jogcim: ajandékozis

Nem hiteles tulajdoni lap

dogallas: tula-ddonos
J J

gall ulasdonos

név : NMolnar Ménik -
2z.név: Nolnar Ménik x
szll. : 1987

a.név : Ca=dkas Zsuzgafna
cim i 600U Kecs éatelek tanya 205.

Q o Folytatas a Wivetkezd lapon
&
\‘

Nem hiteles tuljdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tuladoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hitzles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tuljdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Bics-Kiskun Megyei Kormanyhivatal

rv

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal: 22 @

Nem hiteles tulajdoni lap - szemle mésolat ‘\

Kecskemét 6000, Fecske wica 25.
Megrendelfs s2am:65120/4/2022
2022.01.10
KECSKEMET
Kiultorilot 01832/2 holyrajzi szam
Folvtatas az £¥6z6 laprol
IRESZ

Szektor : *

19. tulajdoni hanyad: 1/6
bajagy=8 hatarozat, &rxkezdei idd: 32295,2014/2012.12.20
jogcim: ajandékoziz
jogallas: tulajdono=z
név : Csdékas Sandorné
sz.név: Rbos Jusztina
szial. : 1932
a.névy : Pomazy Ilona
cim : 6000 KECSKEMET Méntelek tanya 205.

OLRESZ

3. bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 33400/3/2005.01.31

Onallé =zovege= bejegyzés az ingatlan teriilete 260 m2 tera.
idajegyerve a 01231/36 hr=z-0 ingatlanbdl telakhatirrand 2

novekedett, mely terilet

ajandékozan folytin.

TULAJDONT l@

Nem hiteles tulajdoni lap Nern hiteles tulaidoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajd

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap

Bics-Kiskun Megyei Kormanyhivatal
Kecskemét 6000, Fecske wica 25.

Nem biteles tulajdoni lap - szemle méasolat
Megrendelfs szam:1989896/4/2021
2021.10.06

Oldal: 1712 @

Nem hiteles tulajdoni lap

KECSKEMET Szektor :
Kulterilet 0183/91 hoelyrajzi szim \
LRESZ 3
1. Az ingatlan adatai:
alréoslet acatok teriilet kat.t.jov. dlos v adatok
movelési &g/kivett megnevezés/ mid.o ha m2 k.Eill. aigs - kat.jov
a m2 k.fill
a zzaanto 2 1708
b gytmolcsos 5 4938 @
c Kivett Gt V) 1470 U
d 22818 4 2845 90
A foldrészlet osszes terilete: 1.0961 .96
ILRESZ
5. tulajdoni hanyad: 1/3

be jegyzd hatarozat, érkezési iddé: 33238/6/2014.01.22

jogcim: csere tulajdoni hanyad: 1/1

jogeim: tulajdenkszésség megozintetise tulajdoni hanyad 1
jogallas: tulajdonos

név : Molnar Tstvanné

sz.név: Czbébkas Zsuzsanna

szal. @ 1959
a.név : Rbos Jusztina
cim : 6000 KECSKEMET Méntelek tanya 205 @

6. tulajdoni hanyad: 1/3
bejeqyzo hatarozat, erkezesi ido: 3323\8/6 .0l1.22
jogcim: csere tulajdoni haanyad: 1/1( -
jogeim: tulajdonkbcbssig megszintet de jdoni hanyad: 171
jogallas: tulajdonoz ej
adw 1 Caékis Ememae Jusztina
sz.név: Csdkas Emeze Jusztina
szal. @ 1961
a.név : Rbos Juszztina
cim : 2016 LESNYFALU Fe'hegyi utca 5.
¥
7. tulajdoni hanyad: 1/3

bejegyzd hatarozat,
jogcim: csere tulajd
jogcim: tulajdonkozd:
jogallas: tulajdono

név i Coékas Sa

drkegésl 1 33238/6/2014.01.22
A : /1
szlntetésge tulajdoni hanyad: 1/1

sz.név: Czdkas r Zzglt
szl . : 1969
a.név : Rbos Jus a
cim ;103 ST Jészerencse utca 26. fazz. 1.
NLRESZ
@ A( Folytatds a ovetkezo Japon
‘\V
Nem hiteles tulzjdoni lap Nem hiteles tulaidoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

oni

Nem hiteles tulajd



Telepitési Tanulmanyterv

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

&

=

g Bics-Kiskun Megyei Kormanyhivatal

% Kecskemiét 6000, Fecske wea 25,

._E M Beliatnc hVallecal Toe | cmacedo el il
= Nem biteles tulajdoni lap - szenile mésolat
= Megrendelés sz4m:1989896/4/2021

H 2021.10.06

g KECSKEMET Szektor :
Z Kultorulot 01832/81 holyrajzi szim

1. bejegyzé hatarozat, érkezési idd: 33238/6/2014.01.22

Folytatas 2z €626 laprol \
NLRESZ ! e

Onallé =szoveges bejegyzés az ingatlan kialakitva a 0183/37-/40. hrez-G in ath

telekcsoport Ajraosztéaza folytan.

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteks tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tuladoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hitzles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Telepitési Tanulmanyterv

Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal
Kecskemét 6000, Fecske utca 25.

Ingatlan leiro adatai
2022.04.06

KECSKEMET Szektor: 61
Kiilteriilet 0183/2 helyrajzi szam Térképszelvény:

6000 KECSKEMET Méntelek tanya 205.

1. 4z ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jbv
ha m2 k.fill

a Kivett tanya L&) 2173 8.8
b legeld 5 1321 8.83
A foldrészlet Osszes teriilete: 3494 8.83

Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal
Kecskemét 6000, Fecske utca 25.

Ingatlan leiro adatai
2022.04.06

KECSKEMET Szektor: 61
Kiilteriilet 0183/91 helyrajzi szam Térképszelvény:

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jodv. alesztaly adatok

mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

a8 szanto 7 9491 3.32
b Kivett it 2] 1476 B.86
A féldrészlet Gsszes teriilete: 1.8961 3.32




KECSKEMET, MENTELEK
0183/2 ES A 0183/91 HRSZ-U INGATLANOK RENDEZESE

TELEPITESI TANULMANYTERV
MEGKOZELITES - HESZ 8.§ (3) BEKEZDES FIGYELEMBEVETELEVEL
M=1:-




KECSKEMET, MENTELEK

0183/2 ES A 0183/91 HRSZ-U INGATLANOK RENDEZESE

TELEPITESI TANULMANYTERV

TELEKMERETEK
M=1:1000

tanya

1281 m2 0753/9
>

0733 /9&
1281 m2

0183/2




KECSKEMET, MENTELEK

0183/2 ES A 0183/91 HRSZ-U INGATLANOK RENDEZESE

TELEPITESI TANULMANYTERV

EPITESI HELY
M=1:1000




KECSKEMET, MENTELEK
0183/2 ES A 0183/91 HRSZ-U INGATLANOK RENDEZESE

TELEPITESI TANULMANYTERV
TELEKMERETEK - HESZ 7.§ (4) BEKEZDES FIGYELEMBEVETELEVEL
M=1:1000

tanya
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