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NYILATKOZAT A TELEPÍTÉSI TANULMÁNYTERV KÉSZÍTÉSÉRŐL 
 
Kecskemét 8683/409és a 4683/494 hrsz.-ú ingatlanokra vonatkozóan településrendezési 

szerződés megkötéséhez szükséges alátámasztó telepítési tanulmánytervet a Kecskemét 

Megyei Jogú Város Kecskemét Megyei Jogú Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 

33/2015. (XII.17.) önkormányzati rendelete, a településfejlesztési koncepcióról, az 

integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, továbbá az 

egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VI. 15.) Korm. 

rendelet 19.§ és 7. sz. melléklete, valamint Kecskemét Megyei Jogú Város Polgármesteri 

Hivatal Mérnöki Iroda Várostervezési Osztály útmutatása alapján készült. 

 

 

 

 

 
…………………………………………………… …………………………………………………… 

Turák József 
ügyvezető 

ABRAZIV Mérnöki Iroda és Gépgyártó 
Korlátolt Felelősségű Társaság 

6000 Kecskemét, Paul Lechler utca 3. 

Kovács László 
É3 03-0064 

építész 
6000 Kecskemét, Katona József tér 18. 

 
KAPCSOLATTARTÓ: 
TURÁK JÓZSEF  
ABRAZÍV KFT. ÜGYVEZETŐ 
+36-20-937-4870 

 

 

 

 

 

A telepítési tanulmánytervhez felhasznált forráshelyek: 

www.kecskemet.hu 

www.njt.hu 

www.ekozmu.hu 

www.netjogtar.hu 

www. googlemaps.com 

www.herewego.com 

 

  

http://www.njt.hu/
http://www.herewego.com/
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Előzetes Szándéknyilatkozat 
 

Jelen előzetes szándéknyilatkozat a kecskeméti, belterületi fekvésű 8683/494 és a 8683/409 
hrsz-ú ingatlanok rendezése során kialakuló magánút tulajdonviszonyának rendezéséhez 
kapcsolódó költségviselést és tulajdoni viszonyok rendezését rögzíti. 
 

Az Abrazív Mérnöki Iroda és Gépgyártó Kft. nyilatkozza, hogy a fentebb megjelölt ingatlanok 
rendezését, újra osztását, ahhoz kapcsolódó költségeket vállalja, úgy mint a telepítési 
tanulmányterv elkészítése, telekalakítási eljáráshoz, továbbá a településrendezési 
kötelezettségé tények feljegyzéséhez kapcsolódó költségek. 
 

Az Abrazív Mérnöki Iroda és Gépgyártó Kft. nyilatkozza továbbá, hogy az újonnan kialakuló 
8683/409 hrsz-ú magánutat, mely térmértékében eltér a telekalakítás előtti 8683/409 hrsz-ú 
magánút megnevezésű ingatlantól térítésmentesen át kívánja adni az Axon Kábelgyártó Kft. 
részére a településrendezési szerződésben foglalt telekalakítást és további részletek 
egyeztetését követően. 
 

Axon Kábelgyártó Kft. nyilatkozza, hogy a telekalakítási előtti 8683/409 hrsz-ú magánút 
megnevezésű ingatlan a tulajdonában van és a településrendezési szerződésben rögzített 
telekalakítást követően át kívánja venni a kialakuló új ingatlant a településrendezési 
szerződésben foglalta telekalakítészt és további részletek egyeztetését követően. 
 

Nyilatkozó felek egységesen és egybehangzóan kijelentik, hogy a kialakuló 8683/409 hrsz-ú, 
kivett magánút megnevezésű ingatlanon bármilyen jellegű a 16,0 m szélességű magánúton 
történő fejlesztést sajátköltségükön elvégzik, Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzata 
felé követeléssel nem élnek. 
A kialakuló új, magánutat nem kívánjuk Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzatának 
átadni, településrendezési terv módosítást közterület céljára történő átsorolásra nem 
indítunk. 
 

A nyilatkozó felek jelen szándéknyilatkozatot elolvasás és azonos értelmezés után – mint 
akaratukkal mindenben megegyezőt – jóváhagyólag írták alá. 
 

Jelen nyilatkozat csak és kizárólag a településrendezési szerződés megkötéséhez, illetve ahhoz 
kapcsolódó ingatlan-nyilvántartási feljegyzéshez használható fel. Egyéb hatósági eljárások 
során nem használható fel, illetve hatósági engedélyt, hozzájárulást nem helyettesít. 
 

Kecskemét, 2022. április 21. 

 

 

…………………………………………………… …………………………………………………… 
Turák József 
ügyvezető 

ABRAZIV Mérnöki Iroda és Gépgyártó Kft. 
6000 Kecskemét, Paul Lechler utca 3. 

Dr. Bakonyiné Dr. Fest Edit 
ügyvezető 

AXON Kábelgyártó Kft. 
6000 Kecskemét, Külső-Szegedi út 104. 

 
Adószám:1054275-4-03 

Cégjegyzékszám: 03-09-100403 

 
Adószám:12527478-2-03 

Cégjegyzékszám: 03-09-108488 
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BEVEZETŐ 
 
A 8683/409 és a 8683/494 hrsz-ú belterületi fekvésű ingatlanok kapcsán az Abrazív Kft. 
vezetése egységesen elhatározta  

- telekalakítás (építési telek és magánút) lefolytatását. 
 
Tárgyi telepítési tanulmányterv csak és kizárólag a 8683/409 és a 8683/494 hrsz-ú 
ingatlanok újra rendezéséről szól, egyéb ingatlant nem érint. 
 
A fenti 8683/409 és a 8683/494 hrsz-ú ingatlanok közül a 868/494 hrsz a 
204716/2022/2021.10.28. bejegyző határozattal került rögzítésre. 
 
Kecskemét Megyei Jogú Város önkormányzata Közgyűlésének Kecskemét Megyei Jogú 
Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 33/2015. (XII. 17.) önkormányzati rendelete 
(továbbiakban: HÉSZ) meghatároz bizonyos tevékenységi köröket, mely esetekben 
szükséges a beruházás mértékét tekintve, hogy az ingatlanfejlesztő és az önkormányzat 
elképzeléseit, valamint a város településrendezési eszközeivel összhangban való 
megvalósulást a településrendezési szerződés biztosítsa. Ilyen tevékenység jelen esetben 

- a beépítésre szánt területen a szabályozási tervben közlekedési területként 

nem szabályozott út kialakulása. 
 
A HÉSZ 9. § (1) és (2) bekezdése és a 9/A. § által előírt településrendezési szerződések 
szakszerű előkészítése a fejlesztést megalapozó telepítési tanulmányterv alapján történik. 
A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. 
mellékletében rögzített tartalommal készült.  
 
A tárgyi ingatlanok belterületi fekvésűek. 
 
A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, továbbá az egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 419/2021. (VI. 15.) Korm. rendelet 19.§ és 7. sz. melléklete rögzíti 
a telepítési tanulmányterv tartalmi és jogszabályi részeit az alábbiak szerint. 
 

19. § 

(1) Telepítési tanulmánytervet kell készíteni 

a) a településrendezési szerződés megalapozásához és 

b) az összevont telepítési eljárás telepítési hatásvizsgálati szakaszának 

részeként. 

(2) Az építési beruházás esetén a településterv módosításának 

kezdeményezéséhez telepítési tanulmánytervet kell készíteni, ha azt az 

önkormányzat indokoltnak tartja. 

(3) Településterv készítéséhez vagy módosításához telepítési 

tanulmánytervet felhasználni a megalapozó vizsgálat és alátámasztó javaslat 

kidolgozására vonatkozó követelmények figyelembevételével lehet. 
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(4) A telepítési tanulmányterv és a beépítési terv tartalmát az előkészíteni 

tervezett településrendezési szerződés típusa, a tervezési terület, a tervezési 

feladat és a tervezési cél alapján - a 7. melléklet figyelembevételével - az 

önkormányzati főépítész határozza meg olyan módon, hogy a 7. melléklet 

szerinti tartalmi elemek összevonhatók, elhagyhatók vagy kiegészíthetők. 

(5) A hét éven belül készült korábbi megalapozó vizsgálat és az alátámasztó 

javaslat felhasználható a telepítési tanulmányterv és a beépítési terv 

készítésénél. 
 

7. melléklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez 

A TELEPÍTÉSI TANULMÁNYTERV TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 

1. A telepítési tanulmányterv a településterv készítésének vagy 

módosításának megalapozása érdekében, egy adott vagy leendő fejlesztési 

akcióterület vagy egyéb fejlesztéssel, módosítással érintett területének (a 

továbbiakban: terület) tekintetében tartalmazza 

a) a terület és környezetének, hatásterületének bemutatását, 

b) a fejlesztési célt, változást szemléltető beépítési tervet, 

c) a beépítési tervhez kapcsolódó infrastruktúra-igényeket, a szükséges és 

tervezett műszaki és humáninfrastruktúra-fejlesztéseket, 

d) a javasolt beépítés környezeti hatásait és követelményeit, 

e) a településterv változásának, módosításának tartalmát, szabályozási 

koncepcióját. 
 

1.1. A TERÜLET ÉS KÖRNYEZETÉNEK, HATÁSTERÜLETÉNEK BEMUTATÁSA 
 

Kecskemét Megyei Jogú Város gazdasági életében jelentős szerepet játszik a Mercedes 
gyár és a körülötte kialakult gazdasági területek összessége, mely Déli Iparterületként van 
meghatározva. 
 

A Mercedes gyártól északi irányban található a Déli Iparterület I. üteme, mely már teljesen 
kialakultnak tekinthető, és jelentős részben betelepült. A területen számos működő 
beruházás van: 
- Knorr Bremse Fékrendszerek Kft. 
- Elring Klinger Hungary Kft. 
- Sziládi és Társa Ingatlanhasznosító Kft. 
- Plan Mérnöki és Szolgáltató Kft. 
- Nissin Foods Kft. 
-Kite Zrt. 
- Tormási Kft. 
- Axon Kábelgyártó Kft. 
- Abrazív Kft. 
- VGP Park Kft. 
- Huntex Recycling Kft. 
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A megközelítése a területnek az 5. sz. főúton található körforgalomról nyíló Georg Knorr 
utcáról, majd az arra merőleges Paul Lecher utcáról biztosított, mindkét út kialakított, 
burkolt felülettel, vízelvezetéssel és közvilágítással rendelkezik. 
Alternatív megközelítési nyomvonal az Mindszenti körútról nyíló Ipar vagy Fuvar utcákon 
való megközelítés a Kereskedő vagy a Momofuku utcákat érintve. 

  
Déli Iparterület városszerkezeti pozíciója 

 
A telekrendezéssel éritett területet déli irányból a 44. sz. főút, nyugati irányból az 5. főút, 
északi irányból a Georg Knorr utca, míg keletről a Paul Lechler út határolja. 
 

A tömbben található a Tormási Kft (autókereskedés és szerviz), Kite Zrt., TradeLog 
Kereskedő Ház, Axon Kábelgyártó Kft, Abrazív Kft.  és az Elring Klinger Kft. 
 

A tömbben lényegében 3 db telek nem volt hasznosított – 8683/408, 8683/398 és a 
8683/410 hrsz-ok. Továbbá a 8683/409 hrsz-ú magánút, mely a 8683/413 hrsz-ú, Axon 
Kábelgyártó Kft. tulajdonában lévő ingatlan feltárását biztosítja. A 8683/410 hrsz-ú, 
Abrazív Kft. tulajdonában lévő ingatlan a Paul Lechler utcáról megközelíthető – működő 
telephely. 
 
 

A 8683/398 és a 8683/408 hrsz-ú ingatlant megosztotta, a Kormányhivatal jóváhagyott és 
a fenti ingatlanokból 3 db ingatlan alakult ki az alábbiak szerint: 

 Művelési ág Telekméret  AK Fekvéshatár 

8683/492 Kivett beruházási terület 26 367 m2 0 Belterület 

8683/493 Kivett beruházási terület 31 489 m2 0 Belterület 

8683/494 Kivett beruházási terület 20 000 m2 0 Belterület 

 
A tulajdoni viszonyokat tekintve az alábbi táblázat mutatja a viszonyokat, mely már az 
újonnan kialakult telkekre vonatkozik és ezen ingatlanok tekinthetők a fejlesztés 
hatásterületének is egyben.  



Telepítési Tanulmányterv  - Déli Iparterületen magánút kialakítása 

8 

 Tulajdonos 

8683/492 Sziládi és Társa Ingatlanhasznosító Kft., Plan Mérnöki és Szolgáltató Kft. 

8683/493 Sziládi és Társa Ingatlanhasznosító Kft., Plan Mérnöki és Szolgáltató Kft. 

8683/494 Abrazív Mérnöki Iroda és Gépgyártó Kft. 

8683/409 Axon Kábelgyártó Kft. 

8683/410 Abrazív Mérnöki Iroda és Gépgyártó Kft. 

8683/413 Axon Kábelgyártó Kft. 

 

 

Sárga 
Sziládi és Társa 
Ingatlanhasznosító Kft., 
Plan Mérnöki és 
Szolgáltató Kft. 

Kék 
Abrazív Mérnöki Iroda és 
Gépgyártó Kft. 

Zöld 
Axon Kábelgyártó Kft. 

Tulajdoni viszonyok 

 
A vizsgálat megfelelően szemlélteti, hogy az Abrazív Kft. telkei nincsenek egymás mellé 
rendezve a 8683/409 hrsz-ú magánút választja el őket.  
Az Abrazív Kft. célja, hogy a területei egymásmellé legyenek rendezve, ennek megoldása a 
meglévő 8683/409 hrsz-ú magánút áthelyezése a jogszabályi helyek figyelembevételével. 
 
A jelenlegi magánút telekszélessége 16,0 m, a HÉSZ-ben rögzített ipari területen 
kialakítható magánút telekszélessége is 16,0 m-ben van meghatározva a 7/A. § (3) c) 
pontja alapján. 
 
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 2.§ 25. 
pontja szerinti telekhatárrendezés alapján lehetséges rendezni. 
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Jelenleg a 8683/413 hrsz-ú ingatlan, mely nincs beépítve és két irányból közelíthető meg. 
1.: A 8683/409 hrsz-ú magánútról (lila szín) – 16,0 m-es szélesség 
2.: A 8683/340 hrsz-ú közútról (sárga szín) -  10,0 m-es szélesség 
 

 
8683/413 hrsz megközelítési lehetőségei 

 

 
Az 5. sz. főútról nyíló 8683/340 hrsz-ú közútra az 5 sz. főútról lehet ráfordulni.  

 
A közterület kiépített szilárdburkolattal, közvilágítás és vízelvezetés megoldott, illetve 
biztosított. 
A 8683/413 hrsz-ú ingatlanig van kiépítve a burkolat és a kapcsolódó közterület 
üzemeltetéshez szükséges berendezések. 
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Paul Lechler utcáról nyílik 8683/409 hrsz-ú Axon Kábelgyártó Kft. tulajdonában lévő magánút  

 
A magánút lényegében ingatlannyilvántartásban van, burkolat, vízelvezetés és világítás 
nélküli. 
 
Az Axon Kábelgyártó Kft. tulajdonában lévő 8683/413 hrsz beépítésének, fejlesztésének 
időpontja nem tisztázott.  
 
A fejlesztési szándék a fentiek alapján 2 főbb pontban határozható meg: 
1. Abrazív Kft. telkeinek egymásmellé történő helyezése, nem összevonás! 
2. Az Axon Kábelgyártó Kft., 8683/413 hrsz-ú ingatlan megközelítésének biztosítása a 
8683/409 hrsz figyelembevételével. 
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Településszerkezeti terv és a fejlesztési terület viszonya 
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1.2. A FEJLESZTÉSI CÉLT, VÁLTOZÁST SZEMLÉLTETŐ BEÉPÍTÉSI TERVE 
 

A rendezni kívánt 8683/494 és 8683/409 hrsaz-ú ingatlanokat a szabályozási terv Gksz-8159 
építési övezetbe sorolja. 
 

Gksz – kereskedelmi szolgáltató gazdasági övezet 
8 – minimális kialakítható telekméret 3000 m2 
1 – szabadonálló beépítési mód 
5 – 50%-os maximális beépíthetőség 
9 – 16,0 m-es maximális épületmagasság a HÉSZ 43.§ (2) bek. a) pontja alapján. 
 

A 8683/494 hrsz-ú ingatlan 2 ha-nyi nagyságú, míg a 8683/409 hrsz-ú magánút 2437 m2 nagyságú. 
 

A hatásterületen lévő ingatlanokat az alábbi szabályozási elemek érintik telkenként: 

 Érintettség 

8683/492 Régészet, Kite Zrt. védőtávolsága 

8683/493 Régészet, Kite Zrt. védőtávolsága 

8683/494 Régészet, Kite Zrt. védőtávolsága 

8683/409 Kite Zrt. védőtávolsága 

8683/410 Régészet, NA700-as vízvezeték védőtávolsága, Kite Zrt. védőtávolsága 

8683/413 NA700-as vízvezeték védőtávolsága, Kite Zrt. védőtávolsága 
 

Kötelező útszabályozás nem érinti egyik ingatlant sem, a telkek ilyen szempontból is 
rendezettnek tekinthetők. 
 

TRT kivonatok 

 
49. sz. szelvény 
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49-41. sz. szelvény 

 
49-23. sz. szelvény 
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Webtérkép kivonat 

 

A javasolt telekrendezés megállapításai 
1.: A 8683/413 hrsz-ú ingatlan megközelítése továbbra is biztosított a Paul Lechler utca felől 
2.: A tervezett magánút (8683/409 hrsz) 16,0 m szélessége elegendő a 8683/413 hrsz 

megközelítéséhez, feltáráshoz. A meglévő, jelenlegi állapot is ezzel számol. 
3.: A 8683/410, 8683/413, 8683/492 és a 8683/493 hrsz-ú ingatlanok térmértéke nem 

változik. 
4.: Csak a 8683/494 és a 8683/409 hrsz-ú ingatlanok érintetek telekrendezéssel. 
5.: A kialakuló 8683/494 hrsz-ú telek paraméterei teljesítik a HÉSZ 2.4. sz. mellékletében 

előírt paramétereket (16 959 m2-nyi telekméret; 71,1 m közterületi telekhomlokvonal) 
6.: A kialakuló 8683/409 és a 8683/494 hrsz-ú ingatlanok beépítetlenek. 
7.: Az Abrazív Kft. telkei egymás mellé rendeződnek, mely alapvető tulajdonosi és beruházói 

igény. 
8.: Jelen telekalakításnak és így a tanulmánynak nem feladata a 8683/494 hrsz beépítésének 

tisztázása. Mind a HÉSZ mind a településképi rendelet meghatározza a további 
szerződéskötés és egyéb szakmai egyeztetési igényeket beépítés esetén. 

 

Az Abrazív Kft.-vel előzetes egyeztetés történt a 8683/494 hrsz-ú ingatlan hasznosításával 
kapcsolatosan. Csarnok létesítése tervezett, de konkrét tervek még nincsenek, melyek a 
telepítési tanulmánytervben feltüntethetők lennének. 
A cégnek tudomása van arról, hogy a HÉSZ 9.§ (1) bekezdés e) pontja alapján, amennyiben 
túllépi a tervezett beruházás a 40%-os beépítést úgy településrendezési szerződést kell kötni, 
mely azonban egy újabb szerződés tárgya és így újabb telepítési tanulmányterv készítése 
szükséges. A településképi rendelet alapján is szükséges lesz a beruházás építészeti minőségét 
tisztázni. 
 

A fentiek figyelembevételével közműszolgáltatói nyilatkozatok megkérése nem indokolt a 
telekalakításhoz.  
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1.3. A BEÉPÍTÉSI TERVHEZ KAPCSOLÓDÓ INFRASTRUKTÚRA-IGÉNYEK, A SZÜKSÉGES ÉS TERVEZETT 

MŰSZAKI ÉS HUMÁNINFRASTRUKTÚRA-FEJLESZTÉSEK 
 

A jelenlegi állapot alapján a 8683/409 hrsz-ú kivett magánút, mely az Axon Kábelgyártó Kft 
tulajdonában van, illetve a 8683/494 hrsz-ú ingatlan, mely az Abrazív Kft. tulajdonában van 
közművek nem futnak rajtuk. A tervezett telekhatárrendezéssel ez az állapot nem fog 
változni, továbbra sem érinti az ingatlanokat közmű. 
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Vízi közművek www.ekozmu.hu 

 

Kecskemét Megyei Jogú 
Város Önkormányzata 
tulajdonában és a Bácsvíz 
Zrt. üzemeltetésében lévő 
nyomott vízvezetékek. A 44. 
sz. úttal párhuzamos 
vezeték egy 700as, í 
városvízellátást biztosító 
ellátó, gerincvezeték, míg a 
Paul Lechler utca felől a 
225-ös nyomott ellátó 
vízvezeték található, melyre 
a tűzcsapok is integrálásra 
kerültek. 
 
A szennyvízcsatorna 
kiépített a Paul Lechler 
utcában az Abrazív Kft. 
868/410 hrsz-ú telephelyig. 
 
Tűzivíz hálózat kiépített a 
Paul Lechler utcában. 

 
 

Elektromos közművek www.ekozmu.hu 

 

A térségben 
középfeszültségű földkábel 
látja el a területen található, 
üzemelő telephelyeket. 
 
A hálózatra közvilágítás is rá 
van fűzve. 
 

.  
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Földgázellátás www.ekozmu.hu 

 

A 44. sz. országos főút 
mentén vezetett 6 bar 
nyomású elosztóvezeték 
található, melyről a Paul 
Lechler utca felé is átköt, 
itt is elosztóvezetékként. 
 
Leágazó vezeték az 
Abrazív Kft. és az Elring 
Klinger Hungary Kft. felé 
biztosított. 

 

Hírközlés www.ekozmu.hu 

 

Hírközlési kábelek az 5. 
sz. főút mentén vannak a 
Magyar Telekom Zrt. és  
az OPC Networks Kft. 
tulajdonában és 
üzemeltetésében 
vannak. 
A fejlesztéssel érintett 
területet nem érintik. 

 
A kialakuló magánút, melynek szélessége 16,0 m és lényegében 1 db, a 8683/413 hrsz-ú 
ingatlant tárja fel, melynek más irányból is van feltárási alternatívája. 
A későbbi fejlesztés (beépítés) figyelembevételével tisztázandók az ellátási igények, ezt 
jelen tanulmány nem tudja tisztázni, nem feladata. 
 
A tervezett telekrendezés, mely egy új építési telek és egy magánút kialakítást célozza 
építést nem rögzít. A telepítési tanulmányterv ezért nem tartalmaz a közműszolgáltatói 
nyilatkozatokat, melyek az ellátásra vonatkoznak. 
 
A 700-as vízvezeték és annak védőtávolsága nem érinti a tervezett telekalakítást, így 
közműszolgáltatói nyilatkozat beszerzése nem szükséges. 
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Tervezett 16,0 m-es közlekedési terület a HÉSZ melléklete alapján 

 
A magánút kiépítésének műszaki tartalma még nem tisztázott, hiszen tulajdonjogi változás is 
tervezett a telekalakítást követően a fentiek és a nyilatkozatokban rögzítettekben. Valamint 
a 8683/413 hrsz megközelítése 2 irányból biztosított, erről már majd az új tulajdonos dönt, de 
a költségek kapcsán a beruházó az önkormányzat felé követeléssel nem él. 
 
Humáninfrastruktúra 
A telepítési tanulmányterv elsősorban tervezett telekalakítást mutat be. A telekalakítást 
követően lehetséges a fejlesztéshez kapcsolódó humáninfrastruktúra biztosítása, mely két 
szempontból közelíthető meg. 
 
1.: A beruházáshoz kapcsolódó munkaerő biztosítása 
2.: A beruházáshoz kapcsolódó intézmények (oktatás, egészségügy, vallás, szociális, stb.) 
biztosítása. 
 
Az 1. pontban megjelölt szempont szerint a felmerülő igényeket a beruházó kötelessége és 
felelőssége intézni. A tervezett hasznosítás technológiai igényei nem teszik szükségessé 
folyamatos munkaerő biztosítását, mindössze karbantartó személyzet jelenik meg adott 
időközönként, illetve szükség esetén.  
A fentiek figyelembevételével naperőmű üzemeltetése során állandó karbantartó, üzemeltető 
személyzet a területen nem szükséges. 
 
A 2. pontban megjelölt szempontban foglaltakat figyelembe véve a mivel üzemeltető 
személyzet nincs a beruházási területen, így kiszolgáló létesítmények sem szükségesek.   
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1.4. A JAVASOLT BEÉPÍTÉS KÖRNYEZETI HATÁSAIT ÉS KÖVETELMÉNYEI 
 

Környezeti hatás változás nem várható, hiszen a beépítési paraméterek nem változnak. A 
településrendezési terv nem módosul, hanem abban foglaltak figyelembevételével 
valósítja meg a tervezett telekalakítást – 1 db építési telek és 1 db magánút. 
 
A telekalakítást követően az építési övezet továbbra is Gksz-8159 jelű marad. 
 

1.5. A TELEPÜLÉSTERV VÁLTOZÁSÁNAK, MÓDOSÍTÁSÁNAK TARTALMA, SZABÁLYOZÁSI 

KONCEPCIÓJA 
 

A tervezett telekalakítás megvalósítása nem kíván a településrendezési terven módosítani, 
az abban foglaltak figyelembevételével kívánja megvalósítani a magánút kialakítását, 
illetve annak áthelyezését és a 8683/413 hrsz-ú ingatlan megközelítésének folyamatos 
biztosítását. 
 

1.6. ÖRÖKSÉGI VAGY KÖRNYEZETI ÉRTÉK SÉRÜLÉSÉNEK LEHETŐSÉGEI 
 

A területen védendő művi vagy természeti értékek nem találhatók, mint  
műemlék 
helyi védett épület, tárgy 
helyi tájérték, 
így ezeknek sérülési lehetősége nincs. 

 
Régészeti érték a településrendezési terven rögzített. 
 

 
Régészeti érintettség 

 



Telepítési Tanulmányterv  - Déli Iparterületen magánút kialakítása 

20 

Általánosságban elmondható, hogy esetleges régészeti értékek, leletek esetén kulturális 
örökség védelméről szóló LXIV. törvény szabályai és a kulturális örökség védelmével 
kapcsolatos szabályokról szóló 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet vonatkoznak. 
 

A tervezési területet érinti nyilvántartott régészeti lelőhelyet. A beruházás, esetén, 

amennyiben nagy volumenű munka tervezett. Ez a munka a nagyberuházás kategóriájába 

tartozik, vagyis a fejlesztés a bruttó 500 millió forintos értékhatárt meghaladja. A 

nagyberuházásokra vonatkozó törvényi előírásokat a 2001. évi LXIV., a kulturális örökség 

védelméről szóló törvény (továbbiakban Kötv.) 23/B-G§ tartalmazza.  
 

Nagyberuházásokhoz előzetes régészeti dokumentációt (ERD) kell készíttetni. Ez a munka 

különböző vizsgálatokkal felméri a terület régészeti érintettségét. Az előzetes régészeti 

dokumentációt a beruházóval kötött írásbeli szerződés alapján a jogszabályban kijelölt 

örökségvédelmi szerv (Várkapitányság Integrált Területfejlesztési Központ Nonprofit 

Zártkörűen Működő Részvénytársaság 1013 Budapest, Ybl Miklós tér 6, 1113 Budapest, 

Daróczi út 3.) készíti el. 
 

Az előzetes régészeti dokumentáció záródokumentuma a feltárási projektterv, amely meghatározza 

a nagyberuházáshoz kapcsolódó valamennyi régészeti feladatellátást, annak módját, az érintett 

területet és annak régészeti jellemzőit, a várható kockázatokat, a régészeti munka idő- és 

költségvonzatát. A feltárási projektterv tartalmazza továbbá a projektterv készítésének 

időpontjában irányadó szabályok szerint, valamint a Kötv. 23/E. § (2) bekezdése alapján a régészeti 

feladatellátást végző, feltárásra jogosult intézményt. A jogszabályban kijelölt örökségvédelmi szerv 

a projekttervben határozza meg a nagyberuházás régészeti területi jellemzői és előkészítettsége 

alapján a régészeti feladatellátás területi szakaszait és a szakaszolás indokait.  
 

A Kötv. 23/F § (6) pontja alapján a beruházót terheli az előzetes régészeti dokumentáció - 

beleértve a próbafeltárást -, a teljes felületű feltárás, valamint a régészeti megfigyelés és az 

elfedés régészeti előkészítésének költsége. A 23/F § (8) és (9) bekezdését a veszélyhelyzet 

ideje alatt a 409/2021 (VII.8.) Korm.  rendeletben meghatározott eltérésekkel kell alkalmazni. 

A követendő eljárást, mint szakhatóság a Bács-Kiskun Megyei Kormányhivatal Építésügyi és 

Örökségvédelmi Főosztály, Építésfelügyeleti és Örökségvédelmi Osztály (6000, Kecskemét, 

Széchenyi krt. 12) írja elő. 
 

EGYÉB ÉSZREVÉTELEK, MELYEKET A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI SZERZŐDÉSBEN TISZTÁZANI 

SZÜKSÉGESEK 
- A jelenlegi 8683/409 hrsz-ú magánút 2437 m2 térmértékű, míg a kialakuló 5476 m2-nyi 

térmértékű lesz. A tulajdoni megosztás tisztázása szükséges az Axon Kábelgyártó Kft. és az 

Abrazív Kft. között. 

- A településrendezési szerződésben rögzítendő, hogy a tervezett magánút kiépítéséhez 

kapcsolódó műszaki tartalom (burkolat, vízelvezetés, világítás, közművesítés, stb.)  kialakítását 

a tulajdonosok vállalják a saját költségükön és egyeztetik a hivatal érintett osztályaival szükség 

esetén. 

- A településrendezési szerződés bejegyzése és későbbi törlése a kialakuló 8683/409 hrsz-ú 

magánútra.  
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1.7. FOTÓDOKUMENTÁCIÓ 
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4. 
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1.8. EGYÉB 
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