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Fejlesztési célok: 

- A hatályos rendezési (szabályozási) tervben a szabályozási vonallal 
kijelölt területfeltáró út telkének kialakítása, a már részben megvalósított 
közterületi telek záró szakaszának kialakítása. 

- A hatályos rendezési (szabályozási) terv szerint Gip (gazdasági ipari 
terület) előírásainak és elvárásainak megfelelő telekstruktúra kialakítása. 
A dinamikusan fejlődő déli ipari területen megfelelő kínálati beruházási 
telkek létrehozása. 
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Építész tervezői nyilatkozat: 
 
Alulírott tervezőként kijelentem, hogy a jelen dokumentáció készítésénél az érvényes 
jogszabályok, műszaki irányelvek szerint jártam el. 
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------------------------------------ 
Marton Tibor 

építész vezető tervező 
É/1 03-0076 

 
 
 

1.0. A FEJLESZTÉSBEN ÉRINTETT TERÜLETEK 
 

„B” szektor – középső terület: 
 

B3 jelű terület .............. 1 db külterületi ingatlan 
Hrsz.: 0809/125 

Az ingatlan jelenleg magántulajdonban van.  
Fejlesztő: OBU44 Property Kft. Meghatalmazással rendelkezik a tulajdonostól a 
TRSZ megkötésére és a szükséges eljárások lefolytatására.  

 

B4 jelű terület .............. 1 db külterületi ingatlan 
Hrsz.: 0809/126 

Az ingatlan jelenleg magántulajdonban van.  
Fejlesztő: OBU44 Property Kft. Meghatalmazással rendelkezik a tulajdonostól a 
TRSZ megkötésére és a szükséges eljárások lefolytatására.  

Az ingatlan belterületbe vonása és telekalakítása 2024. év végén indulhat el. A 
fejlesztő kéri a területfeltáró út kialakításához a 0809/126 hrsz-ú ingatlanra 
vonatkozó útsáv kisajátítását.  

A kisajátítással járó költségeket a fejlesztő vállalja. 
 

B5 jelű terület .............. 3 db külterületi ingatlan 
Hrsz.: 0801/88, 0801/89, 0801/90 

Az ingatlanok jelenleg magántulajdonban vannak.  
Fejlesztő: OBU44 Property Kft. Meghatalmazással rendelkezik a tulajdonosoktól a 
TRSZ megkötésére és a szükséges eljárások lefolytatására.  
 

B6 jelű terület .............. 1 db külterületi ingatlan 
Hrsz.: 0809/369 

Az ingatlan jelenleg magántulajdonban van. 
Fejlesztő: OBU44 Property Kft. Meghatalmazással rendelkezik a tulajdonosoktól a 
TRSZ megkötésére és a szükséges eljárások lefolytatására.  

 
A fejlesztésben jelenleg nem vagy csak részben érintett ingatlanok: terület: 
 

A5 jelű terület .............. 5 db külterületi ingatlan 
Hrsz.: 0801/263, 0801/265, 0801/267, 0801/269, 0801/271, 

Az ingatlan jelenleg magántulajdonban van. Az A0 területen fejlesztő Városi 
Logisztikai Ingatlanfejlesztő Kft tárgyalásokat folytat az ingatlanok tulajdonosaival. 
Ezekre az ingatlanokra eső közterületi kialakításokat az a fejlesztő fogja végezni, 
finanszírozni. 
A jelenlegi fejlesztés során a 24 m széles közterületből 18m kialakításra kerül. 
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C4 jelű terület .............. 1 db külterületi ingatlan 
Hrsz.: 0801/94, 

Az ingatlan jelenleg magántulajdonban van. A jelen szerződés fejlesztője (OBU44 
Property Kft) tárgyalásokat folytat az ingatlan tulajdonosával. Amennyiben a 
megállapodás létrejön 5 hónapon belül, akkor a jelen fejlesztő leadja az út céljára az 
„UK” jelű területet. Amennyiben nem jön létre megállapodás, a HSZ-1.2 lapon jelzett 
közterület kisajátítás finanszírozását a fejlesztő vállalja ! 

 

 

1.1. AZ ÉRINTETT FEJLESZTÉSI TERÜLET BEMUTATÁSA 
 

A fejlesztési terület az intenzíven fejlődő kecskeméti déli iparterületen helyezkedik el, annak III. 
ütemeként. A tárgyi ingatlanok a hatályos rendezési tervben Gip-9159 (ipari gazdasági terület) 
övezeti besorolásúak.  
A Barényi Béla út – Daimler út -  54. sz. főút általa határolt, kb. 120 ha kiterjedésű (1x1,2 km 
befoglaló méretű),  fejlesztési területen korábban elindultak területfejlesztő folyamatok, eljárások, 
telekalakítások. A terület északi sarkában (Daimler út – 54. út körforgalom mellett) lévő 12 ha-os 
ingatlanon megkezdődött egy 20 000 m2-es logisztikai csarnok építése. A terület nyugati (Barényi 
út menti) és északi (54. sz. főút felé eső) részei a 2020-ban megkötött településfejlesztési 
szerződés szerint nagyrészt kialakításra került , létrejött az U alakú feltáró út telke (északi és déli 
szárának is nagy része, 550 m hosszban). Létrejöttek nagy méretű beruházási telkek. 
 

A korábban elindított fejlesztések bemutatása és jelenlegi állása: 
A terület intenzív fejlesztése 2018-ban kezdődött el. Első eleme az A0 jelű terület volt. A következő 
nagyobb léptékű fejlesztés 2020-ban kezdődött.  
A korábbi fejlesztések állapota jelenleg: 
2018-as Településrendezési szerződés (A0 területre vonatkozóan). 

A0 jelű terület nagysága 12 ha. A szerződés szerinti kialakításra került a 26501/13 és 
26501/14 hrsz-ú ingatlan, mely a későbbi esetleges út kialakítás része lehet a terület déli 
oldalán (Duvenbeck telephely felé) 
A korábbi 5 telekből kialakult egy 12 ha területű építési ingatlan. 
A területen elindult egy 20 000 m2 alapterületű logisztikai épület építése. 
Az ingatlanhoz kiépítésre kerül egy új közúti csomópont a Daimler úton, a szemközti 
feltáró úthoz kapcsolódóan (lásd az U-2 közlekedési helyszínrajzon) 

2020-as Településrendezési szerződés (A szektor A1, A2, A3, A4 terület, B szektor B1, B2 terület 
és C szektor C1 területre vonatkozóan). 

Közterület / közút kialakítása: Az „A” szektor és a „B” szektor között valamint a „B” és a „C” 
szektor között is kialakításra került 550m hosszban a terület feltáró útjának telke. A 
kisebb darabokból álló ingatlanok összevonása folyamatban van. 

A1 és A2 jelű terület: nagysága 10,9 ha. A szerződés szerinti a feltáró út kialakításához 
leadásra került a szabályozási vonal által meghatározott terület. A megmaradó 
telekrészek összevonásra kerültek. 
A korábbi 12 telekből kialakult egy 10,6 ha területű építési ingatlan. 

A3 jelű terület: nagysága 7,2 ha. A szerződés szerinti a feltáró út kialakításához leadásra 
került a szabályozási vonal által meghatározott terület. A megmaradó telekrészek 
összevonásra kerültek. 
A korábbi 6 telekből kialakult egy 7,1 ha területű építési ingatlan. 

A4 jelű terület: nagysága 1,1 ha. A szerződés szerinti a feltáró út kialakításához leadásra 
került a szabályozási vonal által meghatározott terület. A megmaradó telekrész 
belterületbe vonása és telekosztása folyamatban van. A telekalakítási folyamatok végén a 
telek összevonásra kerül az A3 jelű területtel. 
Az A3 és A4 telkek egyesítésével kialakul egy 8,2 ha területű építési ingatlan. 

B1 jelű terület: nagysága 6,3 ha. A szerződés szerinti a feltáró út kialakításához leadásra 
került a szabályozási vonal által meghatározott terület. A befektető tulajdonát képező 6 
megmaradó telek összevonásra került. A Barényi Béla út menti önkormányzati telek és a 
már összevonással létrehozott telek egyesítése folyamatban van. 
Az összevonás után kialakul egy 5,8 ha területi építésű ingatlan. 
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B2 jelű terület: nagysága 14 ha. A szerződés szerinti a feltáró út kialakításához leadásra 
került a szabályozási vonal által meghatározott terület. A megmaradó telekrészek 
összevonásra kerültek. 
A korábbi 12 telekből kialakult egy 13,1 ha területű építési ingatlan. 

C1 jelű terület: nagysága 6,5 ha. A szerződés szerinti a feltáró út kialakításához leadásra 
került a szabályozási vonal által meghatározott terület. A befektető tulajdonát képező 5 
megmaradó telek összevonásra került. A Barényi Béla út menti önkormányzati telek és a 
már összevonással létrehozott telek egyesítése folyamatban van. 
Az összevonás után kialakul egy 6,4 ha területű építési ingatlan. 

2019-20-as településfejlesztési szerződés során kialakult a C2 és C3 jelű beruházási telek. 
C1 jelű terület: nagysága 9,9 ha. 
C2 jelű terület: nagysága 9,8 ha. 

 

A fejlesztési terület a Barényi Béla út – Daimler út – 54. sz. főút által határolt területnek a középső 
részén helyezkedik el.  
A jelen fejlesztés keretében az U alakú  területfeltáró út maradék része kialakításra kerül. 
Ezzel a terület teljes feltáró útjának kialakítására lehetőség nyílik, az ingatlanok megközelí-
tésére biztosított lesz a közúti telek a hatályos rendezési tervnek megfelelő kialakítással. 
Ezzel együtt további beruházási telkek jönnek létre. 
A korábban, 2020-ban, indított fejlesztésből kimaradt a B6 jelő ingatlan a tulajdonosok 
elzárkózása miatt. Ez a terület jelenleg külterületi státuszú zárványként van a fejlesztési 
területebn. A tulajdonosok álláspontja megváltozott, a Fejlesztővel előszerződést kötöttek, 
így elhárult a fejlesztés akadálya. A B6 terület bevonása a fejlesztésbe teljessé teszi az „U” 
alakú területfeltáró út által határolt teljes területen beruházási ingatlan(ok) kialakítását. 
A fejlesztési területen belül közműhálózat nincs, de a területet határoló kialakult utak (Barényi Béla 
út – Daimler út) mentén az alaphálózat részben megvan, illetve előkészített (lsd. ezzel 
kapcsolatban a közmű munkarészt). A területen húzódó 22 kV (KÖF) elektromos légvezetékeket 
építési beruházás során ki kell váltani, ezért azzal számolunk, hogy az nem a területen fut, hanem 
a feltáró út mentén földkábelen.  
A területen jelenleg öntöző hálózat és hidránsai találhatóak. Az öntözőrendszer gerincvezetéke a 
meglévő 26508/20 hrsz-ú földút alatt fut. A földút a kialakítandó feltáró útnak is része lesz, ezért az 
öntözőhálózat működését a terület fejlesztése nem gátolja. 
A fejlesztési területtől keletre húzódó Daimler út mentén már működő gazdasági tevékenységet 
folytató logisztikai (Duvenbeck, Kühne-Nagel) telephelyek vannak.  
A területtől nyugatra jelenleg is művelés alatt álló mezőgazdasági területet találunk a Barényi Béla 
út túloldalán, mely a rendezési terv szerint Máá általános mezőgazdasági terület 
Az ingatlanok tulajdonosi megoszlása: 
Az ingatlanok jelenleg magánszemélyek tulajdonában vannak. A fejlesztő OBU44 Property Kft 
előszerződéssel rendelkezik a területekre vonatkozóan, valamint meghatalmazással a jelen 
Településrendezési Szerződés megkötésére és a szükséges földhivatali eljárások lefolytatására 
vonatkozóan. A meghatalmazásokat jelen kérelmünkhöz csatoljuk 
A fejlesztési terület részét képezi a B4 jelű 0809/126 hrsz-ú ingatlan, melynek belterületbe vonása, 
törvényi akadályok miatt csak 2024. év végén indítható el, de a feltáró út kialakításához a terület 
kisajátításra kerül. 

 

1.2. A TELKEK ÉS A KÖRNYEZET VIZSGÁLATI BEMUTATÁSA 
 

A fejlesztési terület jelenleg mezőgazdasági művelés alatt áll. A területen nincs jelentős 
szintkülönbség. A jelen fejlesztési terület a 120 ha-os terület legmagasabb pontja. A területen 1 m 
körüli földmunkával, tereprendezéssel beruházásra alkalmas síknak tekinthető területté 
alakíthatóak. A területen megmaradó, megtartandó növényzet nincs. A teljes terület szántó. 
A fejlesztési területtől keletre és délre (a Daimler út és a Barényi Béla út mentén) működő ipari, 
gazdasági területek vannak. Keletre, a Daimler út mentén logisztikai vállalkozások (Duvenbeck, 
Kühne-Nagel). Délre, a Barényi út déli oldalán, termelő ipari üzem (Mothersosn SMP Kft) működik. 
Mind a logisztikai cégek, mind pedig a termelőüzem az autóiparhoz kapcsolódnak.  
A terület déli oldalán, a tömb délkeleti sarkánál haszongépjármű telephely, javítóműhely és mosó 
található, mely részben a környékbéli üzemek igényeit is kiszolgálja. 
Az ipari övezet északnyugati oldalánál futó 54.sz. főút kapacitás bővítése (2x1 sávról 2x2 sávra) a 
közelmúltban elkészült. A főúthoz 2 turbó körfogalommal csatlakozik a déli iparterület fő gyűjtőútja, 
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mely keretezi a kb. 120ha III. ütemű déli iparterületet. A terület fő feltáró, ipari övezetet keretező 
gyűjtő útja (Barényi Béla út, Daimler út) teljes egészében kiépült. 
A fejlesztés során kialakul az ipari területen belüli feltáró út a szabályozási tervnek megfelelően 24 
m szélességgel. A jelen fejlesztéssel a 24 m széles út telkének maradék része is kialakításra kerül. 
A feltáró út a fő gyűjtőúthoz, a Barényi Béla úthoz, teljes értékű, kétirányú ki-, behajtással épül ki 
két, a hatályos rendezési tervben rögzített ponton. A kialakuló beruházási telkek közúti kapcsolata 
a feltáró úton keresztül biztosított.  
A Barényi Béla út mentén, a fejlesztési terület felőli oldalon húzódik a kiépített kerékpárút. Erről 
közvetlenül csatlakozást lehet kiépíteni a tervezési terület feltáró útjának kerékpár sávjához. 
A fejlesztési terület nyugati oldalán, a Barényi Béla úton, autóbuszmegálló található (a középső 
szektor és a déli szektor közötti feltáró út útcsatlakozás közelében). Innen biztosítható 
megközelítés tömegközlekedéssel. 

 

1.4. A FEJLESZTÉS SORÁN ELÉRENDŐ CÉLOK ÖSSZEFOGLALÁSA 
 

Kecskemét MJV Önkormányzata a hatályos szabályozási tervben rögzítette abbéli szándékát, 
hogy az 54.sz. főút – Daimler út – Barényi Béla út által határolt kb. 120 ha terület a város egyik 
fontos fejlesztési területe legyen. Ez azt a célt szolgálja, hogy az autóiparhoz kapcsolódó 
gazdasági tevékenységek (gyártás, logisztika, kutatás) megfelelő fejlesztési területet találjanak. 
Ennek megvalósításához szükség van egyfelől a kb. 1,07x1,17km befoglaló méretű terület 
megfelelő feltáró útjának kialakítására. A jelen fejlesztési terv egyik legfontosabb feladata, hogy 
a területet feltáró út telkének kialakítása a maradék szakaszon is megvalósulhasson. Ennek 
megvalósítása nélkül a városfejlesztési elképzeléseknek megfelelő ipari fejlesztés, 
munkahelyteremtés korlátozottan lehetséges, a dinamikusan fejlődő déli iparterület nem tud kellő 
lendülettel folytatódni. 
A másik ugyanilyen fontos cél, hogy olyan beruházási területek, beépíthető telkek jöjjenek létre, 
melyek a déli iparterülethez igazodó, ahhoz kapcsolódó gazdasági vállalkozásoknak lehetőséget 
biztosítanak a betelepülésre. Szükség van olyan nagyméretű telkek kialakítására, melyek 
megfelelő infrastruktúrával rendelkeznek vagy az infrastruktúra a közelben lévő alaphálózatról 
könnyen biztosítható. Előkészített telkek nélkül ez a terület nem versenyképes sem a városon 
belül, sem más városokkal szemben. A betelepülni szándékozó nagyvállalatok számára a 
projektek mielőbbi megvalósíthatósága sokszor döntő szempont. A fejlesztés során olyan 3 – 7 ha 
területű építési telkeket teremtünk meg, melyen a nagyberuházások tudnak építeni megfelelő 
méretű ipari épületeket, számítva a jelentős tehergépkocsi forgalomra is. 
Ugyancsak fontos eleme a jelenlegi tervezett fejlesztésnek, hogy sikerült bevonni a B6 jelű 
ingatlant is a folyamatba. Ezzel megszűnik a jelenlegi külterületi ingatlan zárvány jellege az ipari 
területen.  
 

Az így kialakuló úthálózat és telekstruktúra illeszkedik a déli iparterületben már működő gazdasági 
tevékenységekhez, a kialakult léptékekhez és a részben kialakult infrastruktúrához is. Ezzel 
erősödik a város gazdaságának vonzereje a befektetők számára, melyek folyamatosan keresik az 
itt kialakításra kerülő ingatlanokat. 
 

1.5. SZABÁLYOZÁS ÉS FEJLESZTŐI VÁLLALÁSOK 
 

A hatályos szabályozási előírások, paraméterek: 
 Építési övezet jele: Gip-9159 ipari gazdasági terület 
 A legkisebb kialakítható telekméret: 4000 m2 
 A területen alkalmazható beépítési mód: szabadonálló beépítés 
 A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 % 
 A megengedett legnagyobb építménymagasság: 16 m (10.000 m2-nél nagyobb telek esetén) 
 A szükséges minimális zöldfelület: 25 % 

 

A Fejlesztő részéről a tervezett fejlesztéssel kapcsolatos vállalások: 
Fejlesztő vállalja a jelen fejlesztéssel kapcsolatosan a földhivatali eljárások, termőföld védelmi 
járulékok, településrendezési szerződés tényének be/lejegyzési díjait. 
1. ütem: Fejlesztő vállalja a belterületbe vonásokkal kapcsolatosan a szükséges vázrajzok 
elkészítésének, valamint a földhivatali eljárások, díjainak költségeit. 
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Továbbá Fejlesztő vállalja a 0809/126 hrsz-ú ingatlanhoz kötődő kisajátítással kapcsolatos teljes 
költséget (vázrajz készítése, eljárási díj, kisajátítási díj). 
2. ütem: Fejlesztő vállalja a feltáró út kialakítására vonatkozó (1. ütemben belterületbe vont) telkek 
megosztásával járó költségeket (vázrajz készítése, eljárási díj), továbbá az út céljára leválasztott 
területek egyetlen telekké történő összevonásának, belterületi közút létrehozásának díjait (vázrajz 
készítése, eljárási díj).  
Fejlesztő vállalja az UK jelű közterületnek kialakítandó (C4 területből leválasztandó) terület 
telekalakítási költségeit, szükség esetén a kisajátítási költségeket is.  
A kialakított, összevont feltáró út területét Fejlesztő térítésmentesen tulajdonba adja Kecskemét 
MJV Önkormányzatnak. 
3. ütem: Fejlesztő vállalja az 1 ha-nál kisebb területekre történő telekosztásokkal, telekalakítások-
kal járó díjakat (vázrajz készítése, eljárási díj). 
4. ütem: Fejlesztő vállalja az előző pontban kialakított telkek (tervlapok szerinti összevonásának (4 
– 7 ha nagyságú telkek) költségeit (vázrajz készítése, eljárási díj). 
5. ütem: Fejlesztő vállalja, a törvényi előírás miatt 2024 végén indítható, 0809/126 hrsz-ú telek 
belterületbe vonásának díjait (vázrajz készítése, eljárási díj). 
6. ütem: Fejlesztő vállalja a 4. ütemben létrejövő B5a jelű teleknek, a B3 teleknek és az előző 
ütemben belterületbe vont B4 jelű teleknek az összevonását és az ezzel járó díjakat (vázrajz 
készítése, eljárási díj) 
 

A jelen fejlesztési beruházás a területek előkészítésére , a rendezési tervi szabályozásnak 
megfelelő út és építési telkek kialakítására vonatkozik. Jelen fázisban nem történik (sem magas- 
sem mély-) építési tevékenység. Fejlesztő kijelenti, hogy valós építési beruházás esetén az 
Önkormányzatnak átadott feltáró út szükséges mértékű kiépítését és a szükséges közművek 
kiépítését vállalják, az Önkormányzatot erre vonatkozóan nem terheli költség. 
 

1.6. A TERVEZETT BERUHÁZÁS, VÁLTOZÁS VÁRHATÓ INFRASTRUKTURÁLIS IGÉNYE 
 

Közlekedés: 
A tervezett beruházás közlekedési kiszolgálása részben biztosított, a Barányi Béla út el tudja látni 
a terület gyűjtőúti szerepét. A fejlesztési területen belüli, szabályozás szerinti feltáró út a 
fejlesztés során alakul ki. A Barényi Béla úthoz való teljes értékű csomópont kialakítása a 
hatályos szabályozási terv által kiszabályozott útterületen biztosítható.  
A fejlesztési területen kialakuló építési telkek a kialakítandó területfeltáró úthoz csatlakoznak, a 
Barényi Béla utat nem terhelik további útcsatlakozások, telephelyi bejárók. 

KIALAKULÓ KÖZLEKEDÉSI CSOMÓPONTOK 
 (A kialakítást részletesen a külön mellékletet képező közlekedési fejezet tartalmazza) 

Közműellátás: 
A közművekre vonatkozó részt a külön mellékletet képező „Közművesítési munkarész” 
tartalmazza. 
 

1.7. A TERVEZETT BERUHÁZÁS, VÁLTOZÁS VÁRHATÓ KÖRNYEZETI HATÁSA 
 

A tervezett beruházás a környezetére a gépjármű forgalom tekintetében jelent plusz terhelést a 
jelenlegi forgalomhoz képest. A beruházás teljes kiépülése esetén, a jelen fejlesztési területre 
vonatkozóan, napi 15-30 db tehergépkocsi és maximum 40 db személygépkocsi forgalommal kell 
számolnunk. A forgalom közelmúltban megvalósított 54.sz. főút kapacitás bővítésével megoldottá 
vált. A kiépített, ipari területi forgalomra méretezett, Barényi Béla út a várható többletforgalmat le 
tudja vezetni. 
A tervezett beruházás után létrejövő tevékenységből ipari szennyvíz várhatóan nem keletkezik, 
amennyiben igen, úgy a szükséges szakhatósági hozzájárulásokat fejlesztő beszerzi. 
A területen szennyezett csapadékvízzel nem kell számolni. 
A tervezett beruházásokban veszélyes anyag kibocsátó pontforrás nem várható, amennyiben igen, 
akkor a szükséges szakhatósági hozzájárulásokat és engedélyeket fejlesztő beszerzi. 
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Talaj- és humuszvédelem: 
A fejlesztési területet érintő beruházás keretében az érintett ingatlanokon található, a termőföld 
védelmével kapcsolatban a 2007. évi CXXIX. tv. 49.§ (1) bekezdése és az 50. § (1)-(2) bekezdése 
alapján a 400 m²-t meghaladó igénybevétel okán a humuszos talajréteg mentését megalapozó 
talajtani szakvéleményt, talajvédelmi tervet fogunk készíttetni, a 90/2008. (VI.18) FVM rendelet 
tartalmi és formai követelményeinek megfelelően. 
A talajvédelmi terv készítésének célja a talajvédelmi szakhatósági eljáráshoz szükséges 
munkarész elkészítése, ennek megfelelően a termőföldterületet is érintő igénybevételt, 
földmunkavégzést megelőzően a mentendő humuszos talajréteg feltárása, az érintett területeken 
javaslattétel a letermelendő és felhasználható réteg megjelölésére és letermelésére. 
A talajvédelmi terv készítésének során a területen több ponton mintavételre fog sor kerülni, mely 
mintákat laboratóriumban több paraméterre is meg fogják vizsgálni. 
Az eredmények alapján meghatározásra kerül a védendő talajréteg elhelyezkedése és 
vastagsága. 
A kiviteli munkák során a talajvédelmi terv előírásait be kell tartani és annak megfelelően kell 
eljárni. 
 

1.8. ÖRÖKSÉG VAGY KÖRNYEZETI ÉRTÉK SÉRÜLÉSÉNEK LEHETŐSÉGE 
 

A tervezési területen és környezetében védett épített örökségről nincs tudomásunk. 
A beruházás előtt a területre készül régészeti vizsgálat a törvényi előírások szerint. 
A területen nincs védett természeti érték. 
A tervezett beruházás nem sért védett építészeti vagy természeti örökséget. 
 

 
 
 
 
 
 
 

Marton Tibor építész 
vezető tervező: É1-03-0076 
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A  FEJLESZTÉS  ÜTEMEZÉSE 
 

1. ÜTEM 
  A jelenleg külterületi ingatlanok belterületbe vonása. 
 
 „B” szektor – középső terület 
  B3 terület.  1 telek belterületbe vonása.  

Hrsz: 0809/125 
  B5 terület.  3 telek belterületbe vonása.  

Hrsz: 0801/88, 0801/89, 0801/90 
  B6 terület.  1 telek belterületbe vonása.  

Hrsz: 0809/369 
Egyidejűleg a 0809/126 hrsz-ú teleknek a  szabályozási terv szerinti út kialakításához a 
vonatkozó telekrész kisajátítási eljárás elindítása az út lejegyzéshez. 
A kisajátítással járó költségeket a Fejlesztő vállalja ! 
Az U1 és U2 területek nem képezik a jelen szerződés tárgyát. A 2020-ban megkötött TRSZ 
alapján kisajátításra került a közút kialakításához szükséges terület. A terület már 
Kecskemét MJV tulajdonát képezi. Jelenleg folyik a belterületbe vonása, melynek 
megtörténte után a többi, már belterületi, közúti ingatlannal összevonásra kerül. 

 

2. ÜTEM 
Szabályozási terv szerinti területfeltáró út, közterület, kialakítása a belterületbe vont telkekből 
(telkek megosztása). Az út számára leválasztott telekrészek összevonása egyetlen belterületi 
ingatlanra (közút). 

 
 „B” szektor – középső terület 
  B3 terület.  1 telek megosztása (út lejegyzése). 

Hrsz: 0809/125 
  B5 terület.  3 telek megosztása (út lejegyzése). 

Hrsz: 0801/88, 0801/89, 0801/90 
Egyidejűleg a C4 jelű 0801/94 hrsz-ú teleknek a  szabályozási terv szerinti út kialakításá-
hoz az UK jelű vonatkozó telekrész leadása vagy kisajátítási eljárás elindítása. A tulajdo-
nossal jelenleg folynak az egyeztetések a Fejlesztő részéről, de még nem zárultak le. 
Amennyiben kisajátítás válik szükségessé, a költségeket a Fejlesztő vállalja ! 

 

3. ÜTEM 
Technikai telekalakítások. Az 1 ha-nál nagyobb ingatlanok felosztása/újraosztása  1 ha alatti 
telkekre. 

 
 „B” szektor – középső terület 
  B5a területrész.  1 telek újraosztása 6 telekre 

Hrsz jelnleg: 0801/90 
Létrejövő telek méretek: 

1 9 282 m2 
2 8 969 m2 
3 8 984 m2 
4 8 994 m2 
5 8 983 m2 
6 8 814 m2 

 
 
  B5b területrész.  2 telek újraosztása 4 telekre 

Hrsz: 0801/88, 0801/89 
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Létrejövő telek méretek: 
1 7 684 m2 
2 8 354 m2 
3 8 354 m2 
4 7 921 m2  
 

  B6 terület  1 telek osztása 2 telekre 
Hrsz: 0809/369 
Létrejövő telek méretek: 

1 7 971 m2 
2 7 924 m2 
 

A B3 ingatlan a B4 ingatlan belterületbe vonása után (HSZ-1.6 fázisban) kerül összevonásra a 
B4 és B5a területekkel. Addig a B3 ingatlan megmarad önálló, beruházásra nem használható 
telekként !. 
A B5b területen az ingatlanokon belüli építési helyet úgy vettük figyelembe, hogy nem 
számítottuk  bele az esetlegesen kialakítandó 22-24 m széles utat, mely csatlakozást biztosíthat 
a Daimlet úthoz ! 

 

4. ÜTEM 
Telekegyesítések, nagyméretű építési telkek létrehozása 

 
 „B” szektor – középső terület 
  B5a terület.  6 telek összevonása 

A 3. ütemben újraosztott terület (6 telek) egyesítése. 
Létrejövő telekméret: 53 863 m2 

  B5b terület.  4 telek összevonása 
A 3. ütemben újraosztott telkek (4 telek) egyesítése. 

Létrejövő telekméret: 34 626 m2 
  B6 terület.  2 telek összevonása 

A 3. ütemben újraosztott B6 terület (2 db belterületi kivett művelési ág 
besorolású telek) összevonása. 

Létrejövő telekméret: 15 895 m2 
Az összevont telek nem beruházási ingatlan ! 

Beruházás előtt össze kell vonni a B1 vagy a B2 jelű területtel ! 
 

5. ÜTEM 
Jogszabályi előírások miatt 2024 év végéig belterületbe nem vonható ingatlan belterületbe 
vonása. Az 1. ütemben út számára kisajátított megmaradó telekrészre vonatkozóan. Eljárás 
indítása 2024 év végén. 

 
 „B” szektor – középső terület 
  B3 terület.  1 telek belterületbe vonása.  

Hrsz: 0809/126   (leadott út nélküli terület: 9 152 m2) 
 

6. ÜTEM 
Telekegyesítés, nagyméretű építési telek létrehozása 

 
 „B” szektor – középső terület 
  B3, B4 és B5a terület. összevonása  

Az 5. ütemben létrehozott telek összevonása a 4. ütemben létrehozott B5a és 
B3 jelü telkekkel. 

Létrejövő telekméret: 71 773 m2 
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AZ  ÉRINTETT  INGATLANOK  ADATAI: 

 

„B” szektor  -  középső terület 
 

B3 fejlesztési terület  Összesen 9 339 m2 
 

Hrsz: terület művelési ág Fejlesztő egyéb 

0809/125 9 340 m2 szántó OBU44 Property Kft  
 
B4 fejlesztési terület  Összesen 9 604 m2 
 

Hrsz: terület művelési ág Fejlesztő egyéb 

0809/126 9 604 m2 szántó OBU44 Property Kft  
 
B5 fejlesztési terület  Összesen 102 176 m2 
 

Hrsz: terület művelési ág Fejlesztő egyéb 

0801/88 9 757 m2 szántó OBU44 Property Kft  
0801/89 24 877 m2 szántó OBU44 Property Kft  
0801/90 67 543 m2 szántó OBU44 Property Kft  
 

B6 fejlesztési terület  Összesen 15 895 m2 
 

Hrsz: terület művelési ág Fejlesztő egyéb 

0809/369 15 895 m2 szántó OBU44 Property Kft  
 

Az ingatlanokat érintő közterületi kialakításhoz leadandó/kisajátítandó területek 
 

B3 fejlesztési terület 
Hrsz: jelenlegi terület útleadás / kisajátítás megmaradó terület 

0809/125 9 340 m2 419 + 166 = 585 m2 8 755 m2 
 
B4 fejlesztési terület 
Hrsz: jelenlegi terület útleadás / kisajátítás megmaradó terület 

0809/126 9 604 m2 441 + 173 = 614 m2 8 990 m2 
 
B5 fejlesztési terület 
Hrsz: jelenlegi terület útleadás / kisajátítás megmaradó terület 

0801/90 67 543 m2 13 510 m2 54 033 m2 
0801/89 24 877 m2 0 m2 * 24 877 m2 
0801/88 9 757 m2 0 m2 * 9 757 m2 
A 0801/88 és 0801/89 hrsz-ú ingatlanokból jelenleg nem kerül területleadás közút kialakítása céljára, de úgy 
vettük figyelembe a telekalakításokat, hogy nem beépíthető, nem elépíthető terület a javasolt (esetleges) későbbi 
út területe. Az épületek és előkertek kialakítása úgy történik a beruházások során, hogy az út kialakítása később 
biztosítható legyen ! 
 

A jelenlegi fejlesztési elképzelést nem érintő ingatlannal kapcsolatos útleadás vagy kisajátítás 
Hrsz: jelenlegi terület útleadás / kisajátítás megmaradó terület 

0801/94 55 381 m2 1 190 m2 54 191 m2 
A tulajdonossal jelenleg folynak az egyeztetések a Fejlesztő részéről, de még nem zárultak le. 
Amennyiben kisajátítás válik szükségessé, a költségeket a Fejlesztő vállalja ! 
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FOTÓK A TERÜLETRŐL (2020 április) 
 

 
A „B” és a „C” szektor közötti útról kelet felé nézve 

Háttérben középen a Duvenbeck, jobbra a Kühne-Nagel. 
Előtérben a 0809/112 ingatlan út kisajátítás geodéziai jelző karók. 

 

 
A „B” és a „C” szektor közötti útról északkelet felé nézve 

Háttérben jobbra a Duvenbeck 
Előtérben a 0809/112 ingatlan út kisajátítás geodéziai jelző karók. 
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A „B” és a „C” szektor közötti útról kelet felé nézve (Barényi út csatlakozástól) 

Háttérben balra a Duvenbeck, jobbra a Kühne-Nagel 
 
 

 
Az A0 területen elkezdett logisztikai beruházás területe a Daimler útról nézve 
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1. ELŐZMÉNYEK 
 

Kecskemét város déli részén, külterületen található, az 54 sz. Kecskemét – Soltvadkert - Sükösd 

másodrendű főút, a Daimler út, illetve a Barényi Béla út által határolt déli iparterület fejlesztése 

kapcsán szükségessé válik a Település Rendezési Terv módosítása. A módosítás tárgya – 

közlekedési szempontból – az iparterületen új gazdasági gyűjtő-, és kiszolgálóút hálózat, és azok 

csomópontjainak, és egyéb közlekedési-, és közmű létesítményeinek területének biztosítása, amely 

lehetővé teszi a térségi gazdasági területek feltárását és kiszolgálását. 

 

A vizsgálat során előzetesen több lehetséges nyomvonalváltozat készült, amelyek 

leegyeztetésre kerültek Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzatával (H-6000 Kecskemét, 

Kossuth tér 1.), valamint az iparterületen érdekelt Beruházókkal. Jelen közlekedési munkarész az 

egyeztetéseken elhangzottak alapján véglegesített, minden érintett számára elfogadott, 

legkedvezőbb kialakítást tartalmazza, amely megoldás – a hálózatfejlesztési és gazdasági 

szempontokat is figyelembe véve – a lehető legkisebb útfelülettel szolgálja ki a területet. 

 

Az iparterület úthálózatának fejlesztése három ütemben valósul meg. Jelen tervdokumentáció 

előzményeként a VEZÉRVONAL Bt. VV-T 2020-34 munkaszám alatt készítette el az első útépítési 

ütem közlekedési alátámasztó munkarészeit. Jelen tervdokumentáció a második útépítési ütemre 

vonatkozik. A megalapozó közlekedési vizsgálatot és az alátámasztó javaslatot az alábbiakban 

részletezzük. 

 

2. MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT 
 

 

2.1 HÁLÓZATOK ÉS HÁLÓZATI KAPCSOLATOK 

 

Az érintett iparterület, Kecskemét város déli részén, külterületen található, É-i oldalról az 54 sz. 

Kecskemét – Soltvadkert - Sükösd másodrendű főút határolja, amely az M5 autópálya (Budapest-

Röszke), illetve az 5. sz. Budapest – Szeged - Röszke elsőrendű főúttal teremt kapcsolatot. A térség 

gazdasági gyűjtőútjai a Daimler út, illetve a Barényi Béla út az országos közúthálózattal teremtenek 

kapcsolatot az iparterületen összegyűjtött forgalom számára. A Daimler út északi oldalon jelenleg 2 
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sávos turbó-körforgalmú csomóponttal csatlakozik az 54 sz. főúthoz. A Barényi Béla út főúthoz 

történő csatlakoztatása szintén 2 sávos turbó-körforgalmú csomóponttal megoldott. 

 

2.2 KÖZÚTI KÖZLEKEDÉS 
 

A meglévő Daimler út a főúti csomóponttól induló, a tervezési térségben 2x1 forgalmi sávos, 

~7,00 m szélességű, süllyesztett szegély megtámasztású, aszfalt burkolatú út, amelynek 

víztelenítése nyílt árkokkal megoldott. A Daimler út déli oldalon egy 90°-os irányváltás után Barényi 

Béla útként folytatódik, amely a megelőző útszakasszal azonos műszaki paraméterekkel 

rendelkezik. A Barényi Béla út folytatása az SMP üzem és az 54. sz. főút között az elmúlt 

időszakban kiépült. Az útszakasz főúthoz történő csatlakoztatása turbó körforgalmú csomóponttal 

valósult meg.  

A Daimler út és a Barényi Béla utca mentén a meglévő szabályozási szélesség 24 méter, 

mindkét útszakasz esetében a közúttal párhuzamosan futó egyoldali kerékpárút került kialakításra. 

A meglévő gyűjtőúthálózat keresztmetszeti elrendezését az U-3.2 számú mintakeresztszelvény 

mutatja be. 

 

A Daimler út és a Kuehne-Nagel Kft. megközelítését biztosító 8683/406 hrsz.-ú kiszolgáló út 

csomópontjában balra kanyarodó sáv található. Ugyancsak balra kanyarodó sávos csomópontként 

került kialakításra a Mercedes-Benz 2. Kapu és a szemközti Duvenbeck Immo Kft. csatlakozása. 

Ezen kívül a jelenleg meglévő gazdasági gyűjtőút hálózat mentén található valamennyi üzem 

egyszerű, szintbeni, jelzőtáblával szabályozott, 3 ágú csomóponttal csatlakozik a meglévő helyi 

közút burkolatához. 

 

Jelen állapot szerint főként a Mercedes-Benz Manufacturing Hungary Kft. és az SMP 

Automotive Exterior GmbH generálja a mértékadó gépjármű forgalmat az útszakaszokon. Ettől 

függetlenül az iparterület beépülése után – csomópont fejlesztéseken kívül nagyobb mértékű 

beavatkozás nélkül – is alkalmasak a gyűjtőúti funkciók ellátására. 

 

 

 

 

 

 



 

  VONALVEZETŐK cégcsoport 

  VEZÉRVONAL Bt. 
 

5/10 

 

Tsz:  VV-T 2022 – 17 
Kecskemét Megyei Jogú Város Déli Iparterület 
Településrendezési szerződés módosítás alátámasztó munkarész 
 | Közlekedési munkarész szöveges leírás 
 

2.3 KÖZÖSSÉGI KÖZLEKEDÉS 
 

2.3.1 KÖZÚTI 
 

A gyűjtőutak mentén öböl nélküli buszmegállók találhatók, a város helyi közforgalmú autóbusz-

közlekedése számára. A buszoknak jelenleg az SMP üzemmel szemben található autóbusz-

fordulóban van lehetőség megfordulni, mindaddig, amíg a Barényi Béla út főúti csomópontja kiépül. 

 

2.3.2 KÖTÖTTPÁLYÁS 
 

A térségben kötöttpályás közösségi közlekedési hálózat nem található. 

 

A Mercedes-Benz Manufacturing Hungary Kft. saját területén belül épült ki korábba iparvágány, 

amely a gyárat köti össze az 5. sz. főúttal párhuzamosan haladó 140 sz. Cegléd – Szeged 

vasútvonallal.  

 

2.4 KERÉKPÁROS ÉS GYALOGOS KÖZLEKEDÉS 
 

A gyűjtőutak mentén kétirányú, önálló kerékpárút került kiépítésre, 2,75 m szélességben, aszfalt 

burkolattal. A kerékpárút a Daimler út mellett, az út nyugati oldalán halad. A Barényi Béla úti 

szakaszon pedig az út déli, majd ezt követően a keleti oldalán került kialakításra.  Az iparterületen 

található kerékpárút-hálózat az 54. sz. főút mentén lévő kerékpárút-hálózathoz csatlakozik. 

 

A térségben a gyalogos forgalom nem számottevő. A csekély mennyiségű gyalogos a 

kerékpárút burkolatát használja közlekedésre. 

 

2.5 PARKOLÁS 
 

Az iparterületen közterületi parkolók nem találhatók. Az üzemek saját területeiken belül oldják 

meg a gépjárművek elhelyezését. 
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3. ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 
 

Az iparterület fejlesztésével indokolttá válik új kiszolgáló úthálózat létesítése, és azok gyűjtőúti 

csomópontjainak fejlesztése. Az ehhez szükséges szabályozási területet a Település Rendezési 

tervben szükséges biztosítani. A kiszabályozás a TRT módosításának keretében történik meg. 

A tervezett kialakítás meghatározásánál figyelembe vettük a hatályos Település Rendezési 

Tervet (TRT), és a Helyi Építési Szabályzatot (HÉSZ). Továbbá a VIKÖTI Mérnök Iroda Kft. által 2018. 

októberében készített 54. sz. főút kapacitásbővítésének kiviteli tervét, az ÚT-FÉNY Kft. által 

készített Barényi Béla út folytatásának tervét, valamint a cégünk (VONALVEZETŐ Kft.) által 2021-

ben készített engedélyezési-kiviteli tervet, a 26501/21 hrsz. alatti ingatlanon létesítendő ipari 

logisztikai központ Daimler úti közúti csatlakozásáról. Ez utóbbi csomópont érvényes építési 

engedéllyel rendelkezik (az engedély iktatószáma: BK/UO/817-19/2021). 

 

3.1 KÖZÚTI HÁLÓZATI KAPCSOLATOK 
 

A Daimler út és a Barényi Béla út továbbra is a térség gazdasági gyűjtőútjai maradnak, melyek 

országos közúti kapcsolattal rendelkeznek. A meglévő gyűjtőúti hálózat bővítését a kijelölt 

iparterület bővítése nem indokolja.  

 

3.2 FŐBB KÖZLEKEDÉSI CSOMÓPONTOK 
 

Mindkét gazdasági gyűjtőút 2 sávos turbó-körforgalmú csomóponttal csatlakozik az 54. sz. 

főúthoz. Az újonnan kiépülő gazdasági kiszolgáló utak egyszerű, 3 illetve 4 ágú szintbeni 

csomópontokban csatlakoznak a meglévő gyűjtőúti hálózathoz (Barényi Béla út, Daimler út). A 

tervezett csomópontok javasolt helyszínrajzi kialakítása az U-2 számú helyszínrajzon tekinthető át.  

 

3.3 BELSŐ ÚTHÁLÓZAT 
 

A mellékelt helyszínrajz alapján új gazdasági kiszolgáló úthálózat létesítendő 24,0 m 

szabályozási szélességgel, kétirányú, 2x1 forgalmi sávos, 7,00 m széles aszfalt burkolatú 

útpályával, mindkét oldalon 1,50 – 1,50 m szélességű padkával, és nyílt szikkasztó árok 

létesítésével a vízelvezetés biztosítása érdekében. A kiszolgáló utak mentén járda és kerékpárút 

elhelyezése biztosított. A javasolt keresztmetszeti elrendezéssel a fatelepítés és a közművek helye 
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a közúti árkon túl mindkét oldalon rendelkezésre áll. A tervezett feltáró úthálózat három útépítési 

ütemben valósulhat meg. 

Az I. útépítési ütemben megvalósuló kiszolgáló úthálózat a VEZÉRVONAL Bt. által VV-T 2020-

34 munkaszám alatt elkészített közlekedési alátámasztó munkarészben került bemutatásra.  

A kiszolgáló utak Barényi Béla gyűjtőúti csomópontjai a terület beépülésével, és az ezzel járó 

forgalomnövekedéssel a későbbiekben átépítendők teljes értékű, kanyarodó sávos csomópontokká. 

Az e-UT 03.03.21 „Szintbeni közúti csomópontok méretezése és tervezése” Útügyi Műszaki 

Előírás 4.2.4.3 fejezete (Balra kanyarodás tervezése) szerint külterületen a balra kanyarodók 

számára az alábbi forgalmi viszonyok mellett szükséges balra kanyarodó sáv kiépítése: 

ÁNFf * ÁNFm >= 4 500 000 

ahol:  

• ÁNFf a főirány átlagos napi forgalma E/nap mértékegységben 

• ÁNFm a mellékirány átlagos napi forgalma E/nap mértékegységben 

 

A fenti forgalmi viszonyok teljesülése esetén a balra kanyarodó sávos csomópontokat az alábbi 

tervezési paraméterek szerint javasolt kialakítani.: 

o Alkalmazott kialakítási típus az e-UT 03.03.21 „Szintbeni közúti csomópontok 

méretezése és tervezése” Útügyi Műszaki Előírás 14. ábrája alapján: 

„Balra kanyarodó sáv lassítási szakasszal és „zárt” bevezetéssel” 

o sávváltási szakasz hossza: Lz= Vm    
3

i
= 60 km/h  

3

50,3
=64,8 ~ 65 m  

(e-UT 03.03.22 ÚME 4.5.3 fejezete alapján) 

o lassítási szakasz min. hossza: Lv= 15 m (e-UT 03.03.22 ÚME 4.9 táblázata alapján) 

o felállási szakasz hossza: LA= 20 m → 4 db szgk. vagy 1 db tgk. számára alkalmas  

(e-UT 03.03.22 ÚME 4.5.3 fejezete alapján) 

o balra kanyarodó sáv hossza: L= Lz+ Lv+ LA=65+15+20 = 100 m 

A csomópontok távlatilag 4 ágúvá fejleszthetők 

 

A II. útépítési ütemben az első ütemben megvalósult kelet-nyugati irányú gazdasági kiszolgáló 

utak keleti irányban való meghosszabbítása, valamint azok összeköttetése valósul meg egy É-D-i 

irányú kiszolgáló út építésével. 

A tervezett É-D-i irányú kiszolgáló út a kelet-nyugati irányú utakkal megegyező keresztmetszeti 

elrendezés szerint kerültek megtervezésre (lásd U-3.1 számú mintakeresztszelvény). A kiszolgáló 

úthálózat megvalósítása ütemezhető, az egyes szakaszok több részletben is megvalósíthatók.  
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Az összeköttetést biztosító É-D-i irányú út egyszerű, háromágú csomópontokban csatlakozik 

az I. útépítési ütemben megvalósult kelet-nyugati irányú gazdasági kiszolgáló utakhoz (lásd U-2. 

számú helyszínrajz).  

A kiszolgáló úthálózat pályaszerkezetét a területen megjelenő vállalkozások várható forgalmi 

igényeinek megfelelően kell méretezni, illetve megtervezni. A pályaszerkezet megtervezése során az 

e-UT 06.03.13 „Aszfaltburkolatú útpályaszerkezetek méretezése és megerősítése” Útügyi Műszaki 

Előírásban foglaltak szerint kell eljárni.  

 

A III. távlati útépítési ütemben a kiszolgáló utak távlatilag kiköthetők a Daimler úthoz is, az 

alábbiak szerint:  

o Első esetben a Duvenbeck Immo Kft. mellett 22 m széles szabályozási területen 

létesíthető a későbbiekben átkötés. A távlati 7,00 m széles aszfalt útpálya egyenes 

vonalvezetésében a Daimler úti csomópont környezetében kismértékű elhúzás válik 

szükségessé, a meglévő, megmaradó szennyvízátemelő műtárgy elhelyezkedése miatt. 

A gyűjtőúti csomópont ebben az esetben nem alakítható ki teljes értékű csomópontként, 

a Mercedes 2. Kapujának balra kanyarodó sávos csatlakozásának közelsége miatt, ezért 

kizárólag jobbra kisíves kanyarodó mozgások engedhetők meg. 

 

o Továbbá a Kuehne-Nagel Kft. É-i oldalán, az üzem területét nem érintve, 24 m széles 

szabályozási terület távlati biztosításával a későbbiekben megvalósítható a tervezett 

kiszolgáló úthálózat kikötése a Daimler úthoz. Ebben az esetben a gyűjtőúti csomópont 

távlatilag teljes értékű csomópontként alakítandó ki, azonban a Mercedes-Benz Kft. 

meglévő személygépjármű parkoló területének csatlakozásának közelsége miatt 

kizárólag rövidített balra kanyarodósávval, az alábbi paraméterekkel. 

▪ Alkalmazott kialakítási típus az e-UT 03.03.21 „Szintbeni közúti csomópontok 

méretezése és tervezése” Útügyi Műszaki Előírás 14. ábrája alapján: 

„Balra kanyarodó sáv lassítási szakasz nélkül és „nyílt” bevezetéssel” 

▪ sávváltási szakasz hossza: Lz= Vm    
3

i
= 60 km/h  

3

50,3
=64,8 ~ 65 m  

(e-UT 03.03.22 ÚME 4.5.3 fejezete alapján) 

▪ felállási szakasz hossza: LA= 20 m → 4 db szgk. vagy 1 db tgk. számára 

alkalmas  

(e-UT 03.03.22 ÚME 4.5.3 fejezete alapján) 

 balra kanyarodó sáv hossza: L= Lz+ LA=65+20 = 85 m 
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A balra kanyarodó sávos csomóponti kialakítást a II. építési ütem esetében is abban az esetben 

szükséges alkalmazni, ha a fő-és mellékirányok átlagos napi forgalmának szorzata meghaladja a 

4 500 000 E/nap értéket.  

Az iparterület DNY-i részén található, a Barényi Béla út 90°-os irányváltásánál lévő csomópont 

távlatilag teljes értékű 4 ágú csomóponttá fejleszthető, balra kanyarodó sávok kialakításával. 

A tervezett csomópontok belterületi jelleggel, gyalogos átvezetéssel is kialakíthatók. A 

szabályozási vonalak a területet ehhez is biztosítani tudják. A tervezett és távlati csomópontok 

kialakítása összhangban van a meglévő üzemek kapubejáróinak helyzetével. Új üzemek létesítése 

esetén, törekedni kell azok kapubejáróit a tervezett kiszolgáló úthálózatról kiépíteni. 

 

3.4 KÖZÖSSÉGI KÖZLEKEDÉS 
 

3.4.1 KÖZÚTI  
 

A Barényi Béla úton megvalósult öböl nélküli buszmegállókat a csomópont fejlesztés során 

javasolt áthelyezni és öböllel kialakított megállóhelyként átépíteni, gyalogos peronnal. A 

buszmegállókhoz gyalogos járdakapcsolat biztosítandó. Az iparterület fejlesztése során lehetőség 

van rá, hogy további autóbusz-vonalak létesüljenek, illetve a meglévő vonalak kiegészüljenek. Ebben 

az esetben javasolt az újonnan létesülő megállóhelyeket is autóbuszöbölként kialakítani. 

 

3.4.2 KÖTÖTTPÁLYÁS 
 

Kötöttpályás közösségi közlekedési hálózat kiépítése nem indokolt. 

 

3.5 KERÉKPÁROS KÖZLEKEDÉS 
 

A tervezett kiszolgáló utak mentén kerékpárforgalmi létesítmény elhelyezése biztosított, 

egyoldali kétirányú kerékpárútként, 3,0 m szélességben. (U-2 sz. helyszínrajz és U-3.1 számú 

mintakeresztszelvény szerint). A Barényi Béla út mentén meglévő kerékpárút vonalvezetése, 

szélessége nem módosul.  
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3.6 FŐBB GYALOGOS KÖZLEKEDÉS 
 

A tervezett kiszolgáló utak mentén egyoldali gyalogjárda elhelyezése biztosított, 2,0 m 

szélességben. (U-2 sz. helyszínrajz és az U-3.1 számú mintakeresztszelvény szerint) 

 

3.7 GÉPJÁRMŰ ELHELYEZÉS, PARKOLÁS 
 

Az iparterületen közterületi parkolók létesítése nem indokolt. Az ipari forgalom lebonyolítását 

jelentősen akadályozná. Az újonnan létesülő üzemeknek továbbra is saját területeiken belül kell 

megoldani a gépjárművek elhelyezését. 

 

4. EGYÉB MEGJEGYZÉSEK 
 

A tervezett közlekedési létesítmények közlekedéshatósági szempontból a 93/2012. (V.10.) 

Korm. rendelet alapján építési engedély kötelesek! 

 

A tervezési terület közművesített terület, ennek következtében a beruházás során 

közműkiváltásokra kell számítani. A közművek elhelyezése az utak szabályozási területén belül 

biztosított. 

 

Az útépítésről, a növénytelepítés és fakivágásról, közvilágításról, talajvédelemről, valamint a 

közműkiváltásokról és egyéb szakágakról a későbbi tervfázisban külön szakági engedélyezési és 

kiviteli tervek készítendők. 

 

Jelen terv kizárólag a Település Rendezési Szerződés módosításához szükséges szakmai 

alátámasztó közlekedési munkarészként készült. 

 

 

Kecskemét, 2022. március hó 

 

 
         

 

 
 ________________________    

  Halász István        
         okl. építőmérnök, Vezető tervező               
                       Kamarai szám: 03-0785                               

                       Jogosultság: KÉ-K, Tkö  
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I. SZ. CSOMÓPONT
TERVEZETT TURBÓ KÖRFORGALOM

3+212,00 szevényszámú
541. sz. főút - 54 sz. főút csomópontjában

 érnök roda ft. által 2018. októberében
102 munkaszámon kész tett kiviteli terve alapján

II. SZ. CSOMÓPONT
TERVEZETT TURBÓ KÖRFORGALOM

2+015,00 szelvényszámú
Búzakalász utca - 54 sz. főút csomópontjában

 érnök roda ft. által 2018. októberében
102 munkaszámon kész tett kiviteli terve alapján

DUVENBECK IMMO KFT.
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SMP Automotive Exterior
GmbH

Barényi Béla útBarényi Béla út

1. SZ. CSOMÓPONT
Teljes értékű, kanyarodósávos csp.

2. SZ. CSOMÓPONT
Teljes értékű, kanyarodósávos csp.

54 sz. főút kapacitásbővítése

az M5 autópálya és az 5. sz. főút között

 érnök roda ft. által 2018. októberében

102 munkaszámon kész tett kiviteli terve alapján

54   Kecskemét-Soltvadkert-Sükösd másodrendű főút

Kuehne-Nagel Kft

Mercedes-Benz
Manufacturing Hungary

Kft.

Kuehne-Nagel Kft

5. SZ. CSOMÓPONT
TÁVLATI

Teljes értékű,
 kanyarodósávos csp.

3. SZ. CSOMÓPONT
 TÁVLATI

Nem teljes értékű,
jobbra kisíves csp.

TÁVLATI GAZDASÁGI KISZOLGÁLÓ ÚT
2x1 forgalmi sávos kialakítás

22 m széles szabályozási szélesség

TÁVLATI GAZDASÁGI KISZOLGÁLÓ ÚT
2x1 forgalmi sávos kialakítás

24 m széles szabályozási szélesség

24 00

242424

24

22

4. SZ. CSOMÓPONT
TÁVLATI

Teljes értékű,
rövidített, kanyarodósávos csp.

G
azdasági gyűjtőút

G
azdasági gyűjtőút

G
azdasági gyűjtőút

G
azdasági gyűjtőút

Gazdasági gyűjtőútGazdasági gyűjtőút

tervezett 10.000 m3/  kapacitású 
körzeti gáznyomásszabályzó (6/3 bar)

épülő szennyv zátemelő

meglévő szennyv zátemelő

S
 1

B
arényi B

éla út

B
arényi B

éla út

30

24

meglévő trafó

7 7

7 7

7

Lz = 65,00 m
Ln = 35,00 m
Lz1 = 30,00 m
Lv = 15,00 m
La= 20,00 m
L= 100,00 m

A AS  S 
A A D  S S CS P

S  PA A

Lz = 65,00 m
Ln = 35,00 m
Lz1 = 30,00 m
Lv = 15,00 m
La= 20,00 m
L= 100,00 m

A AS  S 
A A D  S S CS P

S  PA A

Lz = 65,00 m
Ln = 35,00 m
Lz1 = 30,00 m
La= 20,00 m
L= 85,00 m

A AS  S  D
A A D  S S CS P

S  PA A

S  2

30

1147278*AC01*4162*54097*1*1*20060619*1147278*0*0*1*5215*

1401202*AC03*1301*944500*1*3*0*1401202*0*0*1*3315*

1147277*AC01*4161*54748*1*1*20060619*1147277*0*0*1*5215*

1401202*AC03*1301*944500*1*3*0*1401202*0*0*1*3315*

1401205*AC02*20*1006858*1*3*0*1401205*0*0*1*3215*

493925*AC03*5185*51744*3*1*20060619*493925*0*0*1*5215*

1138511*AC03*1614*915400*1*3*0*1138511*0*0*1*3315*

494080*AC03*8012*51815*3*1*20060619*494080*0*0*1*3825*

1321017*AC03*1663*919140*1*3*0*1321017*0*0*1*3315*

494413*AC03*8013*51967*3*1*20060619*494413*0*0*1*3825*

494565*AC03*5184*52032*3*1*20060619*494565*0*0*1*5215*

1392601*AC01*1658*919155*1*3*0*1392601*0*0*1*3115*

1392602*AC01*68*919156*1*3*0*1392602*0*0*1*5215*

1392603*AC01*1659*919157*1*3*0*1392603*0*0*1*3115*

494744*AC03*8014*52116*3*1*20060619*494744*0*0*1*3825*

1147447*AC03*1657*919134*1*3*0*1147447*0*0*1*3315*

1147280*AC03*1653*919113*1*3*0*1147280*0*0*1*3315*

495809*AC03*8017*52571*3*1*20060619*495809*0*0*1*3825*

1147351*AC03*1654*919119*1*3*0*1147351*0*0*1*3315*

495123*AC03*8015*52254*3*1*20060619*495123*0*0*1*3825*

1147371*AC03*1656*919130*1*3*0*1147371*0*0*1*3315*

1147279*AC03*1652*919106*1*3*0*1147279*0*0*1*3315*

969007*AC03*3004*51842*2*1*20060619*969007*0*0*1*3825*

1324686*AC01*6098*51880*1*1*20060619*1324686*0*0*1*5215*

1339055*AC07*4*837603*1*3*0*1339055*0*0*1*3516*

1324685*AC01*6099*52505*1*1*20060619*1324685*0*0*1*5215*

496142*AC03*5008*52720*3*1*20060619*496142*0*0*1*3825*

1324684*AC01*6100*52881*1*1*20060619*1324684*0*0*1*5215*

1339058*AC07*5*837600*1*3*0*1339058*0*0*1*3516*

1339057*AC03*2*837601*2*3*0*1339057*0*0*1*3825*

779178*AC03*5009*52935*2*1*20060619*779178*0*0*1*3825*

779177*AC01*5182*53074*1*1*20060619*779177*0*0*1*5215*

1147277*AC01*4161*54748*1*1*20060619*1147277*0*0*1*5215*

1401202*AC03*1301*944500*1*3*0*1401202*0*0*1*3315*

1339056*AC07*3*837602*1*3*0*1339056*0*0*1*3516*

1339088*AC02*1*962700*3*3*0*1339088*0*0*1*3236*

1339089*AC02*2*962701*3*3*0*1339089*0*0*1*3236*

1339090*AC02*3*962702*3*3*0*1339090*0*0*1*3236*

34307*AD01*7*5412*962718*0*195***73301*79033**34307*1*

493925*AC03*5185*51744*3*1*20060619*493925*0*0*1*5215*

1138511*AC03*1614*915400*1*3*0*1138511*0*0*1*3315*

494080*AC03*8012*51815*3*1*20060619*494080*0*0*1*3825*

1321017*AC03*1663*919140*1*3*0*1321017*0*0*1*3315*

494413*AC03*8013*51967*3*1*20060619*494413*0*0*1*3825*

494565*AC03*5184*52032*3*1*20060619*494565*0*0*1*5215*

1392601*AC01*1658*919155*1*3*0*1392601*0*0*1*3115*

1392602*AC01*68*919156*1*3*0*1392602*0*0*1*5215*

1392603*AC01*1659*919157*1*3*0*1392603*0*0*1*3115*

494744*AC03*8014*52116*3*1*20060619*494744*0*0*1*3825*

1147447*AC03*1657*919134*1*3*0*1147447*0*0*1*3315*

1147280*AC03*1653*919113*1*3*0*1147280*0*0*1*3315*

495809*AC03*8017*52571*3*1*20060619*495809*0*0*1*3825*

1147351*AC03*1654*919119*1*3*0*1147351*0*0*1*3315*

495123*AC03*8015*52254*3*1*20060619*495123*0*0*1*3825*

1147371*AC03*1656*919130*1*3*0*1147371*0*0*1*3315*

1147279*AC03*1652*919106*1*3*0*1147279*0*0*1*3315*

969007*AC03*3004*51842*2*1*20060619*969007*0*0*1*3825*

1324686*AC01*6098*51880*1*1*20060619*1324686*0*0*1*5215*

1339055*AC07*4*837603*1*3*0*1339055*0*0*1*3516*

1324685*AC01*6099*52505*1*1*20060619*1324685*0*0*1*5215*

496142*AC03*5008*52720*3*1*20060619*496142*0*0*1*3825*

1324684*AC01*6100*52881*1*1*20060619*1324684*0*0*1*5215*

1339058*AC07*5*837600*1*3*0*1339058*0*0*1*3516*

1339057*AC03*2*837601*2*3*0*1339057*0*0*1*3825*

779178*AC03*5009*52935*2*1*20060619*779178*0*0*1*3825*

779177*AC01*5182*53074*1*1*20060619*779177*0*0*1*5215*

1147277*AC01*4161*54748*1*1*20060619*1147277*0*0*1*5215*

1401202*AC03*1301*944500*1*3*0*1401202*0*0*1*3315*

1339056*AC07*3*837602*1*3*0*1339056*0*0*1*3516*

1339088*AC02*1*962700*3*3*0*1339088*0*0*1*3236*

1339089*AC02*2*962701*3*3*0*1339089*0*0*1*3236*

1339090*AC02*3*962702*3*3*0*1339090*0*0*1*3236*

34307*AD01*7*5412*962718*0*195***73301*79033**34307*1*

26508/81

(26508/27)

26508/83

(26508/20)

(26508/28)(26508/82)

(26508/93)
26508/12

(27201/1)
0809/368

(26508/73)
(26508/84)

TERVEZETT ÚTÉPÍTÉSI  I. ÜTEM
TERVEZETT ÚTÉPÍTÉSI

II. ÜTEM
TÁVLATI ÚTÉPÍTÉSI

III. ÜTEM

(27217/1)

(27201/3)
(27213/1)

TERVEZETT GAZDASÁGI KISZOLGÁLÓ ÚT
2x1 forgalmi sávos kialakítás

24 m széles szabályozási szélesség

0801/90

0809/125

0809/126

T
E

R
V

E
Z

E
T

T
 G

A
Z

D
A

S
Á

G
I K

IS
Z

O
LG

Á
LÓ
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T

2x1 forgalm
i sávos kialakítás

24 m
 széles szabályozási szélesség

TERVEZETT GAZDASÁGI KISZOLGÁLÓ ÚT
2x1 forgalmi sávos kialakítás

24 m széles szabályozási szélesség

Vonalvezető Kft.
VV-T 2021-31 számú, 2021-ben készített

engedélyezési-kiviteli terve alapján

26501/1426501/13

z a terv a A  t. szellemi tulajdonát képezi  melyet szerzői jog véd

Dátum

ejlesztő/ép ttető

Szakág

észm velet

ervfajta

ervszám

ajzszám

unkaszám

gyvezető igazgató

HA S  S /03 0785
/03 0785

ezető tervező

HELYSZÍNRAJZ

 2022  17

 2022  17

KÖZLEKEDÉS   2

árgy

Dátum épték

2022. március ó 1 2500

egrendelő

6000 ecskemét  esselényi utca 1/A.
P S H  .

VONALVEZETŐK cégcsoport
VEZÉRVONAL Bt.
6000 Kecskemét, Katona József u. 7. I./10.
Tel.: (+36) 76/486-610  I  Fax: 76/506-199
vezervonal@vezervonal.hu

TANULMÁNY TERV

meglévő telek atár

javasolt úttengely

javasolt padka

javasolt útburkolatszél

javasolt járda/kerékpárút burkolatszél

javasolt árok széle

javasolt szabályozási vonal

javasolt útburkolat

javasolt járda/kerékpárút burkolat

A A A

Kecskemét Megyei Jogú Város Déli Iparterület
Közlekedési alátámasztó munkarész

1054 udapest  Honvéd utca 8. /2.
44 Property ft.

fejlesztési terület



24,0 m
szabályozási szélesség

7,0 m
útpálya

2,0 m
árok

1,5 m
padka

6,5 m 7,5 m
útkorona

10,0 m

Tervezési paraméterek:  K VI.
- 2x1 forgalmi sáv
- 7,0 m útpálya szélesség
- 10,0 m útkorona szélesség
- járda és kp. út kiépíthetőség
- kétoldali nyílt árkos vízelvezetés

24 m szabályozási szélesség

MKSZ 1

3,0 m
kp. út

2,0 m

járda
2,5 m

zöldsáv

Sz
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si
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3,5 m
forg. sáv

3,5 m
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TERVEZETT Gazdasági kiszolgálóút
Déli iparterület

24,0 m-es szabályozási szélességgel
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Dátum:

Fejlesztő/építtető:

Szakág:

Részművelet:

Tervfajta:

Tervszám:

Rajzszám:

Munkaszám:

Ügyvezető igazgató

HALÁSZ ISTVÁN VZ-TEL/03-0785
KÉ-K/03-0785

Vezető tervező:

VV-T 2022 - 17

VV-T 2022 - 17

TANULMÁNY TERV

U - 3.1

Tárgy:

Dátum: Lépték:

2022. március hó 1:200

Megrendelő:

VONALVEZETŐK cégcsoport
VEZÉRVONAL Bt.
6000 Kecskemét, Katona József u. 7. I./10.
Tel.: (+36) 76/486-610  I  Fax: 76/506-199
vezervonal@vezervonal.hu

Kecskemét Megyei Jogú Város Déli Iparterület
Közlekedési alátámasztó munkarész

KÖZLEKEDÉS

MINTAKERESZTSZELVÉNY 1.

6000 Kecskemét, Wesselényi u. 1/A
ÉPÍTÉSZMŰHELY KFT.

Ez a terv a VEZÉRVONAL Bt. szellemi tulajdonát képezi, melyet szerzői jog véd!

1054 Budapest, Honvéd utca 8. I/2.
OBU44 Property Kft.



MKSZ 2
MEGLÉVŐ Gazdasági kiszolgálóút

Déli iparterület
Barényi Béla út

24,0 m-es szabályozási szélességgel

24,0 m
szabályozási szélesség

7,0 m
útpálya

2,0 m
árok

1,5 m
padka

4,45 m 9,55 m
útkorona
10,0 m

2,75 m
kp. út

2,45 m 1,5 m
zöldsáv
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Dátum:

Fejlesztő/építtető:

Szakág:

Részművelet:

Tervfajta:

Tervszám:

Rajzszám:

Munkaszám:

Ügyvezető igazgató

HALÁSZ ISTVÁN VZ-TEL/03-0785
KÉ-K/03-0785

Vezető tervező:

VV-T 2022 - 17

VV-T 2022 - 17

TANULMÁNY TERV

U - 3.2

Tárgy:

Dátum: Lépték:

2022. március hó 1:200

Megrendelő:

VONALVEZETŐK cégcsoport
VEZÉRVONAL Bt.
6000 Kecskemét, Katona József u. 7. I./10.
Tel.: (+36) 76/486-610  I  Fax: 76/506-199
vezervonal@vezervonal.hu

Kecskemét Megyei Jogú Város Déli Iparterület
Közlekedési alátámasztó munkarész

KÖZLEKEDÉS

MINTAKERESZTSZELVÉNY 2.

6000 Kecskemét, Wesselényi u. 1/A
ÉPÍTÉSZMŰHELY KFT.

Ez a terv a VEZÉRVONAL Bt. szellemi tulajdonát képezi, melyet szerzői jog véd!

1054 Budapest, Honvéd utca 8. I/2.
OBU44 Property Kft.







 
 

Kecskemét  Megyei  Jogú  Város  Déli  Iparterület   
 
 
 
 
 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI  SZERZŐDÉS  MÓDOSÍTÁS  
ALÁTÁMASZTÓ  TERVDOKUMENTÁCIÓ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

KÖZMŰVESÍTÉS  MUNKARÉSZ   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Összeállította: 
 

Csuvár Gábor ev. 
(6000 Kecskemét, Kápolna u. 9. I/6.) 

 
24-035/22. munkaszámon 

 
2022. április hó. 
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TARTALOMJEGYZÉK 
a 

Kecskemét Megyei Jogú Város Déli Iparterület  
Településrendezési szerződés módosítás alátámasztó tervdokumentáció  

közművesítés munkarészéhez. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1. Címlap 
2. Tartalomjegyzék 
3. Műszaki leírás 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Rajzok: 
 
K – 1 Helyszínrajz        M = 1:2500 
K – 2-1 Mintakeresztszelvény 1.      M = 1:200 
K – 2-2 Mintakeresztszelvény 2.      M = 1:200 
K – 2-3 Mintakeresztszelvény 3.      M = 1:200 
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MŰSZAKI  LEÍRÁS 
a 

Kecskemét Megyei Jogú Város Déli Iparterület  
Településrendezési szerződés módosítás alátámasztó tervdokumentáció  

közművesítés munkarészéhez. 
 
Előzmények: 
 

A vizsgált terület Kecskemét belterületének a D – i szélén található; az 54. sz. főút – Daimler 
út – Barényi Béla út által határolt terület még be nem épített része, melynek területe mintegy 80 ha. 
A tömb Daimler út felőli K – i szélén a Duvenbeck Immo Kft., valamint a Kuehne-Nagel Kft. 
csarnoképületei, míg a Barényi Béla út felőli DK – i részén a Konzervgyár technológiai mosóvíz 
havária tározója és öntöző központja, egy kamionmosó és szerviz, illetve egy lakóépület található. 

 
Az 54. sz. főút, a Daimler út, valamint a Barényi Béla út burkolt útként kiépült, valamint az 54. sz. 
főút négysávosítása, illetve a Daimler úti csomópontjának a bővítése, továbbá a Barényi úti 
csomópontjának a kialakítása is befejeződött. Ezen túlmenően a tömbön belül egy Ny-K – i irányú (a 
mezőgazdasági területek megközelítését biztosító) földút húzódik. 
A terület északi sarkában (Daimler út – 54. sz. főút körforgalom mellett) lévő 12 ha-os ingatlanon 
megkezdődött egy 20 000 m2-es logisztikai csarnok építése. A terület nyugati (Barényi út menti) és 
északi (54. sz. főút felé eső) részei a 2020-ban megkötött településfejlesztési szerződés szerint 
nagyrészt kialakításra kerültek, létrejött az U alakú feltáró út telke (északi és déli szárának is nagy 
része, 550 m hosszban). Létrejöttek nagy méretű beruházási telkek. 

 
A Kecskemét Megyei Jogú Város Déli Iparterület Településrendezési szerződés módosítás 
alátámasztó tervdokumentációja közművesítés munkarészének az elkészítésével a generáltervező 
ÉPÍTÉSZMŰHELY Kft. (6000 Kecskemét, Wesselényi u. 1/A.) Csuvár Gábor egyéni vállalkozót 
(6000 Kecskemét, Kápolna u. 9. I/6.) bízta meg. 
 
Jelen munkarészt a generál tervezőtől kapott adatszolgáltatás és a BÁCSVÍZ Zrt.-vel, valamint az 
MVM Égáz-Dégáz Földgázhálózati Zrt.-vel korábban történt egyeztetés, továbbá tárgyi terület 2020 
évi Településrendezési szerződés módosítás alátámasztó tervdokumentációjának közművesítési 
munkarésze alapján készítjük. 
 
Jelenlegi állapot: 
 

A vizsgált terület K – i, DK – i szélén található létesítmények (Duvenbeck Immo Kft., 
valamint a Kuehne-Nagel Kft. csarnoképületei, a Konzervgyár technológiai mosóvíz havária tározója 
és öntöző központja, egy kamionmosó és szerviz, illetve egy lakóépület) kivételével semmilyen 
létesítmény nem található, beépítetlen mezőgazdasági művelésű nagytáblás szántóterület, mely teljes 
egészében ipari gazdasági terület (Gip) övezetbe sorolt. 
 
Ezen létesítmények közúti és közmű kiszolgálása a feltárásukat biztosító Daimler és Barényi Béla 
útról, illetve az ezen utakon lévő közműhálózatokról biztosítható. 
 
Jelen dokumentációban vizsgált fejlesztési terület a Barényi Béla út – Daimler út – 54. sz. főút által 
határolt területnek a középső részén helyezkedik el. Ehhez kapcsolódóan az U alakú területfeltáró út 
maradék része kialakításra kerül. Ezzel lehetőség nyílik a feltárt ingatlanok megközelítésére a 
kialakított út telken, mellyel együtt további beruházási telkek jönnek létre. 
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MEGALAPOZÓ  VIZSGÁLAT 
 
 
Közművesítés (a tervezési területen található közművek): 
 
Vízvezeték hálózat: 
 

A tervezési területen belül vízvezeték hálózat nem található.  
A terület K – i határán húzódó Daimler úton végig φ 315 KPE, míg ezen vezeték folytatásaként a 
terület D – i határán húzódó Barényi Béla úton az SMP gyár K – i széléig (mintegy 730 m hosszon) 
φ 225 KPE vízvezeték üzemel. 
 
Ezen nagy átmérőjű vezeték a terület szélétől É – ra mintegy 750 m-re a Szent László krt.-on húzódó 
NÁ 700 ac. ivóvíz gerincvezetéktől épült ki a Búzakalász u.-n keresztül. A vezeték felbővítésére 
azért volt szükség, mert korábban a Búzakalász u.-n NÁ 125 ac., illetve φ 110 KPE gerincvezeték 
üzemelt, melynek a kapacitása már nem volt elegendő az elmúlt években a Daimler út és a Barényi 
út mellett megvalósított fejlesztések (különös tekintettel az SMP gyár) vízigényének a biztosításához. 
 
A vezeték jelenleg az út menti ingatlanok (Mercedes Benz PLCC, Antolin Hungary Kft., TT 
Logisztika Kft., Duvenbeck Immo Kft., Kuehne-Nagel Kft., Motherson SMP Kft.) vízellátását 
biztosítja. Sőt kiépült a Mercedes gyár területére is egy bekötő vezeték ezen vezetékről (azonban a 
gyár fő vízellátását nem ez a vezeték biztosítja). 
 

A tervezési terület biztonságos vízellátása érdekében a Szent László krt. – Halasi út sarkától 
az NÁ 700 ac. ivóvíz gerincvezetékről φ 450 KPE gerincvezeték épült az 541 jelű közúton, majd az 
54. sz. főút – Barényi Béla úti csomópontját K – ről megkerülve a Barényi Béla út Ny – i oldalán 
épült D-DK – i irányban végig ugyanezen átmérővel, majd a 90°-s iránytörést követően az út D – i 
szakaszán φ 315 KPE csővel épült tovább K-ÉK – i irányban és összekötésre került az SMP gyár 
előtt véget érő φ 225 KPE vízvezetékkel.  
 
Így kialakult egy körvezetékes hálózat a tervezési terület K – i, D – i és Ny – i oldala mentén, mely a 
vízigények mennyiségi biztosíthatósága mellett megfelelő ellátásbiztonságot is garantál. 
 
A vezetékeken a Daimler út É – i felén 4 db, míg a Barényi Béla úton ugyancsak 4 db tűzcsap 
található. 
 
Szennyvízcsatorna hálózat: 
 

A tervezési területen belül szennyvízcsatorna hálózat nem található.  
A terület K – i határán húzódó Daimler úton végig és a terület D – i határán húzódó Barényi Béla 
úton az SMP gyár K – i széléig (mintegy 775 m hosszon) φ 160 KPE szennyvíz nyomóvezeték 
üzemel. 
 
Közterületen a Duvenbeck csarnok É – i sarka mellett a 0801/205 hrsz.-ú ingatlanon üzemel egy 
szennyvízátemelő, melybe a Mercedes gyártól ÉNy – ra lévő néhány szomszédos ingatlan (Mercedes 
Benz PLCC, Antolin Hungary Kft., TT Logisztika Kft.) szennyvizei gravitációsan φ 200 KG-PVC 
csővel, illetve önálló szennyvízátemelőkkel φ 90 KPE nyomóvezetéken keresztül kerülnek 
bevezetésre. A nyomóvezeték DNy – i végén pedig az SMP gyár szennyvízátemelője található. 
 



 5

Az átemelők és a nyomóvezeték a területtől É – ra húzódó Búzakalász u.-i φ 200 KG-PVC 
gravitációs szennyvízcsatornába továbbítja a szennyvizeket, mely mintegy 250 m után felbővül φ 
315 KG-PVC csőre. 
 
A gravitációs csatorna és a nyomóvezeték az út menti (vezetékes vízzel is ellátott) ingatlanok 
szennyvízelvezetését biztosítja. A Mercedes gyár szennyvízelvezetése nem ezen a vezetéken 
keresztül történik. 
 
A terület É – i sarkában épülő logisztikai csarnok telkét is beleszámítva a közterületi 
szennyvízátemelő kapacitása már jelenleg is közel teljesen kihasznált, a nyomóvezetékeken pedig 
több szennyvízmennyiség nem vezethető el a befogadó szennyvízcsatorna (φ 200 KG-PVC) 
korlátozott szennyvízelvezető kapacitása miatt.  
 

A tervezési terület megfelelő szennyvízelvezetése érdekében a Halasi úton az 
állategészségügyi hatóság ingatlana előtt meglévő NÁ 30 ac. szennyvízcsatorna folytatásaként φ 315 
KG-PVC gravitációs szennyvízcsatorna, majd φ 250 KPE szennyvíz nyomóvezeték épült az 541 jelű 
közúton, majd az 54. sz. főút – Barényi Béla úti csomópontját K – ről megkerülve a Barényi Béla út 
K – i oldalán a csomóponthoz közel a közterület kiszélesedő részén megépült szennyvízátemelőig. A 
szennyvízátemelőtől pedig a Barényi Béla út K – i oldalán φ 315 KG-PVC gravitációs 
szennyvízcsatorna épült D-DK – i irányban, majd a 90°-s iránytörést követően az út É – i oldalán 
tovább K-ÉK – i irányban végig ugyanezen átmérővel az SMP gyárral szembeni buszfordulóig.  
 
A szennyvízátemelő a mintegy 12,5 m-rel kiszélesedő közterület DK – i sarkában épült egy ~225 m2-
s körbekerített területen. Ezen területen belül kapott helyet a 8 m mély, 3 m átmérőjű átemelő 
műtárgy, a hozzá kapcsolódó szerelvényakna, valamint a biofilter és a műtárgy vezérlő berendezései. 
Az átemelő műtárgy védőtávolsága 20 m. 
Az átemelő műtárgytól a gravitációs csatorna 3 ‰ lejtéssel épült ~4,5 – 1,7 m mélységgel. 
 
A közterületi vízvezeték és a szennyvízcsatorna hálózatok üzemeltetője a BÁCSVÍZ Zrt. (6000 
Kecskemét, Izsáki út 13.). 
 
Vízhasznosítás:  
 

A vizsgált ingatlanokon és térségükben öntözőtelep, öntözőcsatorna, vízügyi érdekből 
biztosítandó építési tilalmi terület nincs – ismereteink szerint.  
Halastavak, horgásztavak az ingatlanok területén és környezetében nem találhatóak és tervezett 
létesítményekről sincs tudomásunk.  

 
A térséget érintő, a közeljövőben megvalósítandó vízrendezési, vízhasznosítási jellegű fejlesztésekről, 
kezdeményezésekről nem tudunk. Adatszolgáltatás szerint ilyen jellegű beavatkozáshoz elvi, vagy 
létesítési engedélyt nem kértek a vízügyi hatóságtól. 
 
Technológiai mosóvíz öntözés: 
 

A vizsgált teljes terület kis része (~18,35 ha), valamint az attól Ny – ra, DNy – ra eső 
ingatlanok technológiai mosóvíz öntözéssel érintett területek, ahová a Kecskeméti Konzerv Kft. 
Szolnoki út 35. sz. alatti üzeméből származó borsó és kukorica mosóvizek kerülnek a mezőgazdasági 
haszonnövények öntözéses hasznosítása céljából. 
Jelen dokumentációban vizsgált fejlesztési terület középső részén nincs technológiai mosóvíz 
öntözéssel érintett terület.  
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A Kecskeméti Konzerv Kft. ezen technológiai vizek – mint nem mezőgazdasági eredetű nem 
veszélyes hulladék – mezőgazdasági területen történő hasznosításához a Bács-Kiskun Megyei 
Kormányhivatal Kecskeméti Járási Hivatal Élelmiszerlánc-biztonsági, Növény- és Talajvédelmi 
Főosztály, Növény- és Talajvédelmi Osztályától – talajvédelmi terv alapján – kiadott BK-
05/NTO/03410-13/2019. számú engedéllyel rendelkezik, mely 2024. január 15-ig érvényes. 
 
Az engedélyekben foglaltak szerint a kihelyezésre igénybe vehető terület: 143,5 ha, melynek egy kis 
része a vizsgált fejlesztési területekre esik; a kihelyezhető mosóvíz mennyiség: 242.447 m3/év    
Az öntöző rendszer zárt összefüggő földalatti öntözővezeték hálózat, melyre helyenként hidránsok 
kerültek. Ezekre csatlakoztatva dobos, szórófejes öntöző berendezésekkel végezhető a területek 
öntözése minden évben május 20. és október 31. között. 
 
A terület DK – i szélén a 0802 hrsz.-ú ingatlan K – i részén található az öntöző telep 8500 m3-s 
szigetelt nyílt felszínű havária tározója, míg tőle ÉNy – ra a 0801/155 hrsz.-ú ingatlanon üzemel az 
öntözőközpont gépháza. 
A havária tározó a konzervgyárból származó technológiai mosóvizek mezőgazdasági területre 
történő kihelyezése előtti átmeneti tározására szolgál május 20. és október 31. között. A tározó 
használatára döntően az öntöző gépház szivattyúinak és csővezetékeinek a meghibásodásától a 
kijavításig terjedő időszakában, illetve a rendkívül csapadékos időszakokban, valamint a 
kilocsolhatónál nagyobb mennyiségű víz érkezésekor került sor az elmúlt években. 
 
A konzervgyártól az öntöző központig a terület közelében a Mercedes gyár É – i szomszédságában, 
majd a Daimler úton kiépült φ 250 KPE technológiai mosóvíz nyomóvezetéken érkezik a 
kiöntözendő víz. 
Az öntöző gépháztól a vizsgált területen É-ÉNy – ra egy NÁ 300 KM-PVC nyomóvezeték épült, 
majd ennek É – i végétől Ny-DNy – i és K-ÉK – i irányban a 26508/20 és a 0801/100 hrsz.-ú földút 
ingatlanokon húzódik az NÁ 250 KM-PVC öntöző gerincvezeték, melynek hidránsaira csatlakozva 
történik az öntözéssel érintett ingatlanokra a technológiai mosóvíz kihelyezése. 
  
Az öntöző rendszer üzemeltetője Kecskeméti Öntöző Szövetkezet (6000 Kecskemét, Teleki L. u. 8.) 
 
Csapadékvíz-csatorna hálózat: 
 

A tervezési területen és környezetében csapadékvíz-csatorna hálózat, valamint a felszíni 
vizeket elvezető belvízcsatorna nem található. 
 
A tervezési terület szélétől ÉK – re mintegy 3 km-re húzódik – az érintett szakaszán a BÁCSVÍZ Zrt. 
kezelésében lévő – Csukáséri-főcsatorna, míg Ny-DNy – ra mintegy 2,6-2,9 km-re – az ATIVIZIG 
kezelésében lévő – Félegyházi vízfolyás, melyek egyben a térség felszíni vizeinek a befogadói is és 
időszakos vízfolyásnak minősülnek.  
 
Zárt csapadékvíz-csatorna legközelebb a vizsgált területtől É-ÉNy – ra mintegy 750 m-re a Matkói 
úton, illetve mintegy 1400 m-re a Halasi úton van kiépítve.  
 
A befogadók további terhelhetősége igen csekély. 
 
A teljes fejlesztési terület felszíne enyhén hullámos, a mélyületek és magas vonalak ÉNy – DK – i 
irányú elrendezést mutatnak, míg a térség fő lejtésviszonya ÉNy – ról DK – i irányú. A teljes 
fejlesztési terület legmélyebb részei 114-115 mBf.-i szintűek, melyek az É – i, ÉK – i, DK – i és 
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középső DK – i részén húzódnak, míg legmagasabb részei 117-118 mBf.-i szintűek, melyek 
jellemzően a terület É – i, ÉNy – i, D – i középső részén húzódnak. 
A fejlesztési terület középső része a teljes fejlesztési terület legmagasabb része, melyen nincs 
jelentős szintkülönbség. 
 
Belvízjárta terület: 
 

Az ATIVIZIG nyilvántartása szerint a tervezési terület és környezete a dr. Pálfay-féle belvíz-
veszélyeztetettségi besorolás szerint az 1. (belvízzel alig veszélyeztetett terület) kategóriába tartozik, 
azonban a terület K-DK – i részén egy folt a 3. (belvízzel közepesen veszélyeztetett terület) 
kategóriába került besorolásra. 
1. kategória esetén az elöntés relatív gyakorisága <0,05, belvíz 20 évnél ritkábban fordul elő, míg 3. 
kategória esetén az elöntés relatív gyakorisága 0,10-0,20, belvíz 5-10 év között fordul elő. 

 
Bács-Kiskun Megye területrendezési tervében foglaltak szerint a 3. kategóriába sorolt területek – így 
a terület K-DK – i részét érintő folt is – a rendszeresen belvízjárta terület övezetébe került 
besorolásra, mely így bekerült a településrendezési tervbe is. 
 
A részletes szintvonalas térképek adatai szerint azonban a 3. kategóriába sorolt folt magasabb (116-
118 mBf.) szintű terület, a környezetükhöz képest mélyebb fekvésű (114-115 mBf.) területek éppen a 
folt É – i és D – i szélén, valamint amellett találhatóak, mely mélyebb területek egyes részei már 
egyébként is beépítésre kerültek a terepszintek rendezése mellett – feltételezhetően a csapadékvíz 
elvezetés-elhelyezés megfelelő megoldásával. 
 
Emiatt ez további korlátozást nem jelent a területen. 
 
Gázvezeték hálózat: 
 

A tervezési területen belül gázvezeték hálózat nem található.  
A terület K – i határán húzódó Daimler úton végig és a terület D – i határán húzódó Barényi Béla 
úton az SMP gyár K – i széléig (mintegy 785 m hosszon) φ 160 KPE középnyomású (3 bar) 
gázvezeték üzemel. 
 
Ezen vezeték a terület szélétől É – ra a Búzakalász u.-n lévő 1000 m3/h kapacitású körzeti 
gáznyomás (6/3 bar) szabályzótól épült ki a Búzakalász u.-n keresztül.  
 
A vezeték jelenleg az út menti ingatlanok (Mercedes Benz PLCC, Antolin Hungary Kft., TT 
Logisztika Kft., Duvenbeck Immo Kft., Kuehne-Nagel Kft., Motherson SMP Kft.) gázellátását 
biztosítja.  
 
A szolgáltató tájékoztatása szerint a körzeti nyomásszabályzónak tartalék kapacitása már nincs, így 
ezen 3 bar-os vezetékről újabb fogyasztók kiszolgálását már nem tudják biztosítani. Sőt mivel a 
nyomásszabályzót ellátó nagyközép-nyomású gázvezetéknek sincs számottevő tartalék kapacitása, 
így ezen irányból további nagyobb gázigények nem szolgálhatóak ki.  
 
A fentieken túlmenően a terület É – i határán húzódó 54. sz. főút mentén φ 315 KPE nagyközép-
nyomású (6 bar) gázvezeték üzemel, mely a Halasi út – Könyves Kálmán krt. kereszteződésében 
található Kecskemét I. gázátadó állomástól épült az 541 jelű közút, valamint az 54, 5. sz. főutak 
mentén és alapvetően a Mercedes gyár gázellátását, illetve a 44. sz. főút szakasztól É – ra eső Déli 
iparterületi rész gázellátását biztosítja. 
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A közterületi gázvezeték hálózatok üzemeltetője az MVM Égáz-Dégáz Földgázhálózati Zrt. 
Kecskeméti Kirendeltsége (6000 Kecskemét, Ipoly u. 5.). 
 
Villamos energia hálózat: 
 

A tervezési területen a Daimler úttól a Duvenbeck Immo Kft. telephelyének a DK – i és DNy 
– i oldala mellett 22 kV-s középfeszültségű földkábel, illetve a földkábeltől ÉNy – i irányban haladva 
keresztül az iparterületen, illetve az 54. sz. főúton 2 db, míg D – i irányban 1 db 22 kV-s 
szabadvezeték hálózat húzódik, egyéb vezeték hálózat nem található.  
 
A terület K – i határán húzódó Daimler úton végig és a terület D – i határán húzódó Barényi Béla 
úton az SMP gyár K – i széléig, valamint a terület É – i határán húzódó 54. sz. főút mentén végig, 
továbbá a Ny – i határán húzódó Barényi Béla úton az 54. sz. főúttól a szennyvízátemelő D – i oldala 
mellett kialakított 22/0,4 kV-s betonházas transzformátor állomásig 22 kV-s középfeszültségű 
földkábel hálózat üzemel. 
 
Ezen vezetékek a terület szélétől K – re az 54. sz. főút melletti 0794/125 hrsz.-ú ingatlanon található 
Kecskemét Kósafalu 120/20 kV-s (40 MW) állomástól épültek ki, mely alállomás döntően a déli 
iparterület megnövekvő villamos energia ellátásának a biztosítása érdekében létesült. 
 
A vezetékek jelenleg az út menti ingatlanok (Mercedes Benz PLCC, Antolin Hungary Kft., TT 
Logisztika Kft., Duvenbeck Immo Kft., Kuehne-Nagel Kft., Motherson SMP Kft.) villamos energia 
ellátását biztosítják.  
 
Az alállomás jelenlegi állapot szerint ~10-15 MW szabad kapacitással még rendelkezik. Ennél 
nagyobb igény esetén az alállomás újabb 40 MW-al bővíthető. 
 
 A Barényi Béla út újonnan kiépült szakasza mentén a szennyvízátemelő melletti 22/0,4 kV-s 
transzformátor állomástól 0,4 kV-s földkábel hálózattal közvilágítási hálózat üzemel.  
 
A közterületi közép- és kisfeszültségű villamos energia hálózatok üzemeltetője az MVM Démász 
Áramhálózati Kft. (6000 Kecskemét, Szultán u. 2/4.). 
 
Elektronikus hírközlés: 
 

A tervezési területen belül vezetékes elektronikus hírközlő kábelhálózat nem található.  
A terület K – i határán húzódó Daimler úton É – i irányból a Kuehne-Nagel csarnokig épült ki a 
Magyar Telekom Nyrt. üzemeltetésében lévő – a Búzakalász u.-ból induló – földkábel hálózat, mely 
a vezeték melletti ingatlanokat látja el vezetékes elektronikus hírközlő szolgáltatásokkal. 
 
Ezen túlmenően a Daimler út – 54. sz. főút körforgalmi csomópontjának a környezetében, továbbá K 
– re az 54. sz. főút mentén az OPC Networks Kft. és az Invitech ICT Services Kft. üzemeltetésében 
optikai földkábel hálózat található. 
 
A területet határoló egyéb útszakaszok mentén vezetékes elektronikus hírközlő kábelhálózat nem 
üzemel. 
 
A vizsgált területen és környezetében mobil távközlő torony (erősítő állomás), illetve erősítő antenna 
nincs kiépítve és ilyen irányú fejlesztésekről sincs tudomásunk. 
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ALÁTÁMASZTÓ  JAVASLAT 
 
Víziközművek: 
 
A terület beépítéséhez kapcsolódóan szükséges víziközmű és gázközmű fejlesztések: 
(A BÁCSVÍZ Zrt.-vel és az MVM Égáz-Dégáz Földgázhálózati Zrt. Kecskeméti Kirendeltségével 
korábban történt egyeztetés figyelembe vételével.) 
 
A teljes fejlesztési terület várható beépítésének közműellátásáról mind a víziközmű szolgáltató, mind 
pedig a gázszolgáltató előzetes tanulmány- illetve engedélyezési terveket készíttetett. Ezen tervek 
részben összekapcsolódtak a Barényi Béla út korábban hiányzó szakaszának a kiépítésével, illetve az 
54. sz. főút négysávosításával, valamint a főút Daimler úti és Barényi Béla úti csomópontjának az át- 
és kiépítésével. 
 
A terület közműellátása vonatkozásában mind a víziközművek, mind pedig a gázközmű esetében a 
vízigény és a gázigény 10 db SMP gyár igényével megegyező nagyságrendben került 
meghatározásra.  
Ezen igények figyelembevételével kerültek meghatározásra a megfelelő közműellátáshoz szükséges 
beruházások.  
Általánosan megállapítható mind a víziközművek, mind pedig a gázközmű esetében, hogy a Daimler 
úton üzemelő hálózatok már nem rendelkeznek érdemi kapacitástartalékkal, így a várhatóan jelentős 
igények okán a közműhálózatok fejlesztése szükséges. 
 
A vízvezeték és a szennyvízcsatorna esetében meg is épült a Barényi Béla út hiányzó szakaszán a 
közműhálózatok gerincvezetéke, míg a gázvezeték esetében az út- és csomópont építésekhez 
kapcsolódó nyomvonal kiváltások készültek el, valamint megfogalmazásra került a terület 
elláthatóságának koncepciója. 
Az alábbi fejezetekben ezen műszaki megoldásokat ismertetjük, valamint bemutatjuk az ezekhez 
kapcsolódóan a terület belső feltáró útjain kiépíteni javasolt közműhálózatokat.  
 
Vízvezeték hálózat: 
 

Az iparterületre települő létesítmények vízigénye nem ismert, feltételezhetően a mértékadó 
vízigény a tüzivíz igény lesz az egyéb közeli ipari gazdasági területekhez hasonlóan. 
 
A Barényi Béla úton épült gerincvezeték vízjogi létesítési engedélyezési tervdokumentációjában a 
tervező BÁCSVÍZ Zrt. az alábbi vízigényekkel számol: 
 
A fejlesztési terület várható becsült vízigénye: 
 
Használati és technológiai vízigény: Qdmax. = 2500 m3/nap  Qhmax. = 410 m3/óra 
Külső oltóvíz igény:    Qoltó = 6000 l/min = 100 l/sec 
Locsolóvíz igény:   Qlocsoló = 250 m3/nap  Qhmax. = 13 m3/óra 
 
Összes napi vízigény:   2500 + 250 = 2750 m3/nap 
 
A terület tervezett feltáró útjain (1. ütemben 2 párhuzamos zsákutca, 2. ütemben U alakúvá 
kiegészülő gazdasági kiszolgáló utak) a területet Ny – ról határoló Barényi úton megépült φ 450 KPE 
gerincvezetékről leágazó és 1. ütemben ágvezeték, majd 2. ütemben ezen vezetéket összekötő 
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(körvezetékes rendszerű) hálózat építése szükséges ~φ 315 KPE csővel, melyek biztosítani tudják a 
terület ingatlanainak az ellátását. 
Javasolt ezen belső hálózatot összekötni 3. ütemben a Daimler úti φ 315 KPE meglévő vízvezetékkel 
a 0801/100 hrsz.-ú távlati gazdasági kiszolgáló úton ugyancsak ~φ 315 KPE csővel az 
ellátásbiztonság növelése érdekében. 
 
A gerincvezetékek átmérőjét a terület ingatlanainak szociális, technológiai és tüzivíz igénye 
ismeretében lehet pontosítani.  
 
A csővezetékek a KPE mellett ÜPE, vagy passzív védelemmel ellátott Ductil anyagúak is lehetnek. 
A tervezett vezetékhálózaton a szükséges számban kell tűzcsapokat létesíteni. A vezeték 
csomópontok kialakításánál lehetővé kell tenni a többirányú vízkormányzást. 
 
Az övezeti előírások által megengedett létesítmények vízigényét (a terület beépítésével szükségessé 
váló vízigény növekedést) az előírt minőségben a vízmű, illetve a vízbázis, valamint a vízhálózat 
(mértékadó kapacitásának erejéig) biztosítani tudja. 
 
Szennyvízcsatorna hálózat: 
 
Az iparterületre települő létesítményekben keletkező szennyvízmennyiség nem ismert. 
 
A Barényi Béla úton megépült szennyvízcsatorna vízjogi létesítési engedélyezési 
tervdokumentációjában a tervező BÁCSVÍZ Zrt. az alábbi szennyvízmennyiségekkel számol: 
 
A fejlesztési területen várhatóan keletkező szennyvízmennyiség (a becsült használati vízigények 
alapján): 
 
Mértékadó szennyvízmennyiség:  Qdmax. = 2500 m3/nap  Qhmax. = 410 m3/óra 
 
A terület tervezett feltáró útjain (1. ütemben 2 párhuzamos zsákutca, 2. ütemben U alakúvá 
kiegészülő gazdasági kiszolgáló utak) a területet Ny – ról határoló Barényi úton megépült φ 315 KG-
PVC gerinccsatornába kötő gravitációs szennyvízcsatornák építése szükséges ~φ 250-315 KG-PVC 
csővel 3 ‰ lejtéssel, melyek biztosítani tudják a terület ingatlanainak a szennyvízelvezetését.  
Ahol a kialakuló szintadatok nem teszik lehetővé, telephelyen belüli átemelővel és nyomóvezetékkel 
kell a szennyvizet a közterületi gravitációs szennyvízcsatornába juttatni. 
 
A gerincvezetékek átmérőjét a terület ingatlanain keletkező szennyvízmennyiségek ismeretében lehet 
pontosítani. 
 
A vizsgált területek feltáró útjain kiépítendő gerincvezetékekkel a területek ingatlanainak 
szennyvízelvezetése biztosítható. 
 
Az övezeti előírások által megengedett létesítményekben keletkező szennyvizek elvezetését (a terület 
beépítésével járó szennyvízmennyiség növekedést) a szennyvízcsatorna hálózat, míg tisztítását a 
szennyvíztisztító telep (mértékadó kapacitásának erejéig) biztosítani tudja. 
 
A kommunális szennyvizek előtisztítás nélkül, míg az üzemek technológiai szennyvizei – ha 
szükséges előtisztítás után – a tervezett csatornahálózatba kötendők és a szennyvíztisztító telepre 
vezetendők, vagy az üzemeltető fogadónyilatkozata birtokában szállítással a kijelölt nem közművel 
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összegyűjtött háztartási szennyvíz fogadó helyre (kecskeméti szennyvíztisztító telep szippantott 
szennyvíz fogadó műtárgya) kerülhet.  
 
Technológiai mosóvíz öntözés: 
 

Az öntöző gépháztól kiépült NÁ 300 KM-PVC, illetve a közterületen lévő és maradó NÁ 250 
KM-PVC öntöző gerincvezeték megtartása mindenképpen indokolt, mert ezen vezetékeken keresztül 
biztosított a vizsgált területtől DNy – ra és D – re eső – jelenleg bővítés alatt álló – területekre 
történő mosóvíz kihelyezése. Az NÁ 250 KM-PVC gerincvezeték NÁ 300 KM-PVC gerincvezeték 
csatlakozástól K – re a 0801/100 hrsz.-ú ingatlanra eső szakasza megszüntethető, mert a mellette 
beépült területek miatt öntözést már nem szolgál. 
 
Természetesen a vizsgált terület öntözéssel érintett ingatlanainak a beépítését megelőzően ezen 
területekre történő mosóvíz kihelyezés megszüntetésre kerül. 
 
A vizsgált terület DK – i sarkán áthaladó technológiai mosóvíz nyomóvezeték kiváltandó a mellette 
lévő közterületekre. 

 
Csapadékvíz-csatorna hálózat: 
 

A vizsgált terület megengedett előírások szerinti beépítése a lefolyási viszonyok 
megváltozását és a levezetendő csapadékvíz mennyiség megnövekedését idézi elő.  
A fentiek miatt, valamint mivel a tervezési területhez viszonyított várható, megengedett beépítéssel 
továbbra is számottevő zöldfelületi arány marad és a talajok kedvező vízgazdálkodási tulajdonságai 
(jó víznyelő és vízvezető képesség) és a talajvízszintek is lehetővé teszik, továbbra is a 
csapadékvizek helyben tartását (szikkasztó-tározók építését, esetlegesen a tározókból történő 
időszakos kilocsolását) tartjuk indokoltnak a szomszédos autógyár területén kiépültekhez hasonlóan. 
Ezen megoldást támogatják a homokhátság területén a vizek helyben tartását szorgalmazó elvek is, 
továbbá nem elhanyagolható szempont, hogy a szóba jöhető befogadók terhelhetősége igen 
korlátozott. 

 
A fentiek szerint tehát a telephelyek csapadékvíz elvezetése-elhelyezése telken belüli 

szikkasztással történhet befogadó hiányában.  
A tervezett feltáró utak útburkolatainak vízelvezetése, -elhelyezése kétoldali szikkasztó árkokban 
történhet. 
 
Zárt csapadékvíz-csatorna kiépítése nem indokolt a tervezéssel érintett területen. 
 
Belvízjárta terület: 
 
 A HÉSZ belvízzel veszélyeztetett területekre vonatkozó előírásainak megfelelően a 
belvízjárta területet érintő ingatlanok beépítése esetén gondoskodni kell a terepszint megfelelő, a 
szomszédos beépítésre szánt terület belvíz-veszélyeztetettséget nem növelő feltöltéséről és az 
épületek kiemeléséről. (Ez a meglévő épületek esetében meg is valósult ismereteink szerint.) 
Terepszint alatti építmény, építményrész kialakításakor figyelemmel kell lenni a talajvíz 
viszonyokra. 
 
Továbbá javaslatunk szerint a belvízjárta terület ingatlanának csapadékvíz elvezetését-elhelyezését 
lehetőség szerint az ingatlan ezen övezettel nem érintett részén kell biztosítani. 
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A fentieken túlmenően javasoljuk megtartani a technológiai mosóvíz havária tározó melletti, jelenleg 
használaton kívüli földmedreket (mély fekvésű területeket) csapadékvíz szikkasztó-tározó 
funkcióval, melyek a rendszeresen belvízjárta terület D – i sarka mellett találhatóak és a mélyebb 
fekvésű szomszédos területek beépítése esetén biztosíthatják a terület belvizeinek károkozás mentes 
megfelelő tározását. 
 

 
Energiaellátás: 

 
Gázvezeték hálózat: 
 

A tervezési terület megfelelő gázellátása érdekében a Kecskemét I. (Halasi úti) gázátadó 
állomástól kiépült döntően a Mercedes gyár gázellátását biztosító φ 315 KPE nagyközép-nyomású 
gerincvezetékről φ 315 KPE gerincvezeték leágazás épül az 54. sz. főút – Barényi Béla út 
csomópontjának a K – i oldalán, ahonnan a Barényi Béla út É – i szakaszán tervezett körzeti 
gáznyomás szabályzóig épül ezen vezeték.  

 
A tervezett 10.000 m3/óra kapacitású 6/3 bar-os körzeti gáznyomás szabályzó a mintegy 12,5 m-rel 
kiszélesedő közterületre épül a szennyvízátemelő kerítésétől 20 m-re É – ra egy 12 x 12 m-s 
körbekerített területen. A nyomásszabályzó védőtávolsága a 12 x 12 m-s kerítésen belülre esik. 

 
A területre települő létesítmények gázigénye nem ismert. 
 
A szolgáltató előzetes tájékoztatása szerint a fejlesztési terület várható becsült gázigénye: 
 

Mértékadó gázigény:  Qhmax. = 10.000 m3/óra 
 
A gáznyomás szabályzótól a Barényi Béla út új szakaszán az út K – i, majd É – i oldalán építendő a 
középnyomású gerincvezeték φ 315 KPE csővel, mely összekötésre kerül az SMP gyár előtt véget 
érő φ 160 KPE gázvezetékkel.  
Így kialakul egy összekapcsolt körvezetékes hálózat a tervezési terület K – i, D – i és Ny – i oldala 
mentén, mely megfelelő ellátásbiztonságot is garantál. 
 
A terület tervezett feltáró útjain (1. ütemben 2 párhuzamos zsákutca, 2. ütemben U alakúvá 
kiegészülő gazdasági kiszolgáló utak) a területet Ny – ról határoló Barényi úton épülő φ 315 KPE 
gerincvezetékről leágazó és 1. ütemben ágvezeték, majd 2. ütemben ezen vezetéket összekötő 
(összekapcsolt) hálózat építése szükséges ~φ 315 KPE csővel, melyek biztosítani tudják a terület 
ingatlanainak az ellátását.  
Javasolt ezen belső hálózatot összekötni 3. ütemben a Daimler úti φ 160 KPE meglévő gázvezetékkel 
az É – i távlati gazdasági kiszolgáló úton ugyancsak ~φ 315 KPE csővel az ellátásbiztonság növelése 
érdekében. 
 
A gerincvezetékek átmérőjét a terület ingatlanainak gázigénye ismeretében lehet pontosítani.  
 
A szolgáltató előzetes tájékoztatása szerint a vizsgált terület feltételezett mértékadó gázigényének a 
realizálódása esetén indokolt a Mercedes gyárat ellátó φ 315 KPE nagyközép-nyomású 
gerincvezetéket tovább építeni a Kecskemét II. (békéscsabai úti) gázátadó állomásig, melyre 
rendelkezésre állnak már korábban készült tervek. A két gázátadó összekötéséhez közel 5 km 
gerincvezeték kiépítése szükséges. Az összekötést indokolja egyrészt, hogy a jelenlegi 
gázfelhasználás ismeretében és a Mercedes gyár bővítésének gázigényét, valamint a vizsgált terület 
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feltételezett gázigényét is figyelembe véve várhatóan meghaladják az igények a Halasi úti gázátadó 
állomás kapacitását. Az összekötést indokolja másrészt az ellátásbiztonság növelése, ugyanis jelenleg 
a Mercedes gyár gázellátása kizárólag egy irányból biztosított.  
 
Az övezeti előírások által megengedett létesítmények gázigényét (a terület beépítésével szükségessé 
váló gázigény növekedést) a fenti beruházásokkal a gázellátó hálózat (mértékadó kapacitásának 
erejéig) biztosítani tudja. 
 
Villamos energia hálózat: 
 
Középfeszültségű hálózat kiváltás: 
 
 A tervezési területen áthaladó 3 db 22 kV-s szabadvezetékes hálózat kiváltandó földkábeles 
szakaszokkal út területeken. 
 
Villamos energia ellátás: 
 

A tervezési területen villamos energia ellátása a Kecskemét Kósafalu 120/20 kV-s 
alállomásból kiinduló 22 kV-s földkábelek továbbépítésével, nagyobb energia igény esetén pedig az 
alállomásból indított új 22 kV-s földkábelek építésével biztosítható az út közterületeken kiépítendő 
kábelkörö(kö)n keresztül. A 2 db 3x1x240 mm2 NA2XS(F)2Y típusú kábellel kialakított kábelkör 
10-15 MVA átvitelre alkalmas. 
Újabb fogyasztói igények kiszolgálására a rendszer kapacitástartalékának erejéig tovább bővíthető. A 
Kecskemét Kósafalu alállomás a dél iparterület várhatóan dinamikusan növekvő villamosenergia 
igényét – szükség esetén az alállomás bővítésével – tudja biztosítani. 
 
A Barényi Béla út É – i végén meglévő 22 kV-s vezeték összekapcsolandó az SMP gyárnál meglévő 
vezetékkel. 
A terület tervezett feltáró útjain (1. ütemben 2 párhuzamos zsákutca, 2. ütemben U alakúvá 
kiegészülő gazdasági kiszolgáló utak) a területet Ny – ról határoló Barényi úton kiépülő vezetékről 
indítandók a terület belső részeit ellátó 1. ütemben ágvezeték, majd 2. ütemben ezen vezetéket 
összekötő (kábelkör) hálózat építése szükséges, melyek biztosítani tudják a terület ingatlanainak az 
ellátását.  
Javasolt ezen belső hálózatot összekötni 3. ütemben a Duvenbeck Immo Kft.-től D – re kiépített 
Daimler úti 22 kV-s földkábel hálózattal az ellátásbiztonság növelése érdekében. 
 
A KÖF kábelkörre KÖF kapcsolóállomások létesítendők, melyek lehetőséget biztosítanak az érkező 
vállalkozások energia ellátására KÖF lecsatlakozással igény szerint telepítendő KÖF 
kapcsolóállomásokon keresztül. 
 
A kapcsoló állomások „magántulajdon” és közterület határán létesülhetnek, magánterületre helyezve, 
de közterületről kezelhető kialakítással. 
Az energiaellátó kapcsoló állomások helyigénye: ~2 x 3 m, vagy ~3 x 4 m, 1-1 méteres 
körbejárhatósággal. 
 
Közvilágítás: 
 

A területet feltáró utakon – a Barényi Béla út újonnan kiépült szakaszához hasonlóan – a 
szennyvízátemelő melletti 22/0,4 kV-s transzformátor állomástól induló 0,4 kV-s földkábel 
hálózattal közvilágítási hálózat építendő az ütemezés szerinti szakaszolással.  
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Elektronikus hírközlés: 
 

A terület beépítésével megnövekvő elektronikus hírközlési szolgáltatási igények a Daimler 
úton, illetve a Daimler út – 54. sz. főút csomópontjában meglévő vezetékes hálózatok meglévő és 
tervezett közterületeken történő bővítésével, illetve új vezetékes hálózatok kiépítésével, vagy vezeték 
nélküli rendszerek kiépítésével biztosítható. 
 
A területek ellátása a Daimler út felől a tervezett É – i távlati gazdasági kiszolgáló út mentén, a 
terület feltáró útjain (1. ütemben 2 párhuzamos zsákutca, 2. ütemben U alakúvá kiegészülő gazdasági 
kiszolgáló utak) kiépülő vezetékről biztosíthatók.  
A terület belső részeit ellátó 1. ütemben ágvezeték, majd 2. ütemben ezen vezetéket összekötő 
(kábelkör) hálózat építése szükséges, melyek biztosítani tudják a terület ingatlanainak az ellátását.  
 
A tervezési terület közvetlen környezetében üzemelő vezetékes telefon, kábel TV és internet 
szolgáltatók: 
Magyar Telekom Nyrt. (1097 Budapest, Könyves Kálmán krt. 36.), OPC Networks Kft. (6000 
Kecskemét, Széchenyi krt. 29.), Invitech ICT Services Kft. (2040 Budaörs, Edison u. 4).  
 
A vizsgált területen és környezetében mobil távközlő torony (erősítő állomás), illetve erősítő antenna 
nincs kiépítve, ennek ellenére felhívjuk a figyelmet arra, hogy mobiltelefon bázisállomás tornyok 
telepítése előtt be kell szerezni a területileg illetékes földhivataltól az érintett termőföld más célú 
hasznosítását engedélyező határozatot. Az építési engedély, illetve a bejelentés nélkül végezhető 
építési tevékenységeket a 20/2020. (XII. 18.) NMHH rendelet 18. §-a tartalmazza. 
 
Az elektronikus hírközlési építmények elhelyezésének települési szakági tervezésre vonatkozó 
szabályait a 20/2020. (XII. 18.) NMHH rendelet 26. §-a részletezi. 
 
A vizsgált területhez kapcsolódó településrendezési szerződés módosításának keretei, 
eszközrendszere nem befolyásolják (nem korlátozzák) a szolgáltatásnyújtás szabadságát, a 
szolgáltatások szabad áramlását, a szabad szolgáltató- és szolgáltatásválasztás, az esélyegyenlőség, 
az egyetemes szolgáltatáshoz való hozzáférés biztosítását, az információs társadalommal összefüggő 
szolgáltatások, új technológiák elterjedési lehetőségét. 
 
A vizsgált módosítás nem befolyásolja a „Digitális Nemzet Fejlesztési Program” megvalósítását. 
 
A vizsgált területet érintő kormányzati célú, illetve jelentős elhelyezési igénnyel bíró külön célú 
elektronikus hírközlési hálózatfejlesztésekről nem rendelkezünk információkkal, ilyenekről a 
Nemzeti Média és Hírközlési Hatóságnak sincs tudomása. 
 
 
A közművek elrendezését az MSZ 7487/2:80 számú szabványban leírtak szerint, a mellékelt 
keresztszelvényen ábrázoltak figyelembevételével kell kialakítani. 
 
A kiszabályozásra kerülő feltáró utak javasolt közműelrendezését a mellékelt keresztszelvény 
ábrázolja. 
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Megújuló energiaforrások alkalmazása, környezettudatos energiagazdálkodás, 
egyedi közműpótlók: 
 

Az energiastratégia alapelveiből (az ellátásbiztonság, a gazdasági versenyképesség, valamint 
az energiaellátás hosszú távú fenntarthatósága) következő törekvések között a legfontosabb az 
energiahatékonyság és energiatakarékosság fokozása, valamint a megújuló energiák részarányának 
növelése, melyek az új Nemzeti Energiastratégia (NES), illetve Magyarország Nemzeti Energia- és 
Klímaterve (NEKT), valamint a második Nemzeti Éghajlatváltozási Stratégia (NÉS2) 
dokumentumokban foglalt célkitűzések érdekében kell, hogy történjenek. 
 
Az EU közösségi szinten előírt célkitűzéseinek elérése érdekében Magyarország számára 2030-ra a 
bruttó összenergia végfelhasználásban, a megadott ütemezés szerint 21,0 %-os megújuló 
energiaforrás részarányt kell biztosítani (a közlekedés megújuló energiaforrásait is beleértve).  
 
A NEKT-ben foglaltak szerint a megújuló energia részaránya a fűtés és hűtés vonatkozásában a 2010 
évi 9,0 %-ról 2030-ra 30 %-ra növekszik, a közlekedés területén 2030-ra 14 %-ra növekszik, míg a 
villamos energia előállítás vonatkozásában a 2010 évi 6,7 %-ról 2030-ra 20 %-ra növekszik.  
 
Ezeket a célokat az Európai Unió az új 2030-as Klíma- és Energiapolitikai kerete alapján tovább 
szigorította. Ez alapján az 1990. évi szinthez képest 2030-ra a szén-dioxid-kibocsátás 40 %-os 
csökkentését, a megújuló energiaforrások 27 %-os részarányának elérését és az energiahatékonyság 
27 %-kal történő javítását kívánja elérni. Sőt a klímavészhelyzet kihirdetését követően új célként az 
1990-es bázisidőszakhoz képest 2030-ra 55%-kal kell visszaszorítani a CO2 kibocsátást, majd 2050-
re a fő célkitűzés a teljes dekarbonizáció, ami a klíma-semleges gazdaság megvalósítását jelenti.  
 
A vizsgált területen, a várható, megengedett terület felhasználások és beépítések ismeretében az 
alábbi megújuló energiaforrások alkalmazása élvez prioritást: 
 

- A napenergia alapú villamos energia termelése a csarnoképületek tetőfelületeire telepíthető 
fotovoltaikus erőművek segítségével, mely lehetőséget biztosít a megtermelt áram közvetlenül 
történő felhasználására. 
- Geotermikus energia hasznosítása elsősorban hőtermelési céllal, mely különböző talaj, talajvíz, 
levegő hőszivattyúkkal történhet, a megtermelt hőenergia közvetlen épület fűtési és egyéb 
energetikai felhasználása mellett. 
 
Mindezekkel lehetővé válik a fosszilis energiahordozók részarányának csökkentése és az 
energiaellátással kapcsolatos üvegházhatású gázkibocsátás csökkentése. 
 
A vizsgált területen jelenleg számottevő megújuló energiahasznosító rendszerek üzemeltetéséről 
nincs tudomásunk. 
 
Az egyéb megújuló energiák (szélenergia, vízenergia, biomassza, stb.) hasznosítására a terület nem, 
vagy kevéssé alkalmas. 
 
A hazai energiapolitika céljainak eléréséhez a megújuló energiák részarányának növelése mellett 
igen fontos törekvése az energiatakarékosság és energiahatékonyság növelése. 
 

Az energiatakarékosság és az energiahatékonyság célja a lehető legnagyobb energia-
megtakarítás elérése, ami egyszerre szolgál gazdasági és környezetvédelmi célokat egyaránt. A fel 
nem használt energia ugyanis nemcsak a legolcsóbb, hanem a leginkább környezetbarát energia. 
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Magyarországon a jelentős energiafüggőség miatt az energiahatékonyság növelése egyszerre egyéni 
és közösségi érdek is. 
 
Az EU 2020 stratégia harmadik klímaváltozást, energiahatékonyságot illető célja, hogy az 1990-es 
célhoz képest 2030-ra 40 %-al csökkenjen az üvegházhatású gázok kibocsátása, mely csökkentési 
mértéket Magyarország is vállalt.  
A Bizottság által korábban elfogadott Energiahatékonysági cselekvési terv (2007-12) szerint a 
legnagyobb energia megtakarítás a lakóépületek és kereskedelmi épületek (szolgáltatási ágazat) 
esetében érhető el (27 %, illetve 30 %); a feldolgozóipar lehetséges megtakarítása 25 %; míg a 
közlekedésben a fogyasztás csökkenését 26 %-osra becsülték. 
A 2030-ra előirányzott EU-s cél az energiahatékonyság 27 %-kal történő növelése.  
 
A vizsgált területen a tervezett épületek, létesítmények – a vonatkozó előírásoknak megfelelő, vagy 
annál szigorúbb – hőszigetelésével és a legkorszerűbb fűtési és melegvíz előállítási technológiákkal 
érhetőek el a kitűzött célok. 
 
A fentebbiekben részletezetteken túl a vizsgált területen konkrét megújuló energia hasznosító 
létesítmények megvalósításának terveiről nem tudunk. 
 
Egyedi közműpótlók: 
 
 A vizsgált területen a közterületi csapadékvíz elvezetés kivételével teljes közműhálózat kerül 
kiépítésre.  
Ebből következően a telephelyeken belül kialakítandó csapadékvíz szikkasztók kivételével egyedi 
közműpótló műtárgyak, berendezések kiépítésére nincs szükség. 
 
A vízi és energia közművek esetében pedig nem is indokolt az ellátásbiztonság szempontjai miatt, 
valamint mert egyes helyigényes közműpótlók kivételével nem is áll rendelkezésre elég hely az 
ingatlanokon a jelentős beépítési lehetőségek okán. 
 
 
 
 
 

Kecskemét, 2022. április hó. 
 
                                                                    _________________________________   
                                                                                       Csuvár Gábor e.v. 
            okl. építőmérnök 
      településtervezési víziközmű tervező  
                              TV-T/03-0218 
             településtervezési energia-közmű tervező 
             TE-T/03-0218 
              településtervezési hírközlési tervező 
             TH-T/03-0218 
                  6000 Kecskemét, Kápolna u. 9. I/6. 
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