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Tulajdonosi és tervezdi nyilatkozat a
telepitési tanulmanytervrdl

Kecskemét, Mariahegy varosrész 022/76 ésa022/230 hrsz.-u ingatlanokra vonatkozoan
telepilésrendezési  szerzédés megkotéséhez szlkseges alatdmasztd  telepitési
tanulménytervet a Kecskemét Megyei Jogu Véros Kecskemeét Megyei Jogu Varos Helyi
Epitési  Szabalyzatarél szdld  33/2015. (XI1.17.) onkormanyzati rendelete, a
teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjerdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szélo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
19.§ és 7. sz. melléklete, tovabb Kecskemét Megyei Jogl Varos Polgarmesteri Hivatal
Mérnaki Iroda Varostervezési Osztaly 14781-2/2023. sz. tajékoztatd levelében foglaltak
alapjan készult.

A tanulmany tartalmat tudomasul vettik, azt elfogadjuk.
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A TELEPITES| TANULMANYTERV SAJAT SZELLEMI TERMEK MELYNEK FELHASZNALASA CSAK ES KIZAROLAG A
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES KESZITESEHEZ HASZNALHATO FEL.

A telepitési tanulmanytervhez felhasznélt forrashelyek: www. googlemaps.com, www. herewego.com,
www.kecskemet.hu, www.ekozmu.hu, www.nkm.hu, www.bacsviz.hu, www.netjogtar.hu, helyszini

bejaras.
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BEVEZETO

Kecskemét Megyei Jogu Varos, a Kecskemét Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl
sz616 Kecskemét Megyei Jogt Varos Onkormdnyzata Kézgy(ilésének 33/2015. (XI1.17.) sz.
onkormanyzati rendeletének 9.§-a tartalmaz rendelkezéseket, a telepiilésrendezési szerz6dés
megkotésérdl az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIII. torvény
30/A. § -a mellett.

Kecskemét Megyei Jogu Varos dnkormanyzata Kozgylilésének, a Kecskemét Megyei Jogu
Varos Helyi Epitési Szabdlyzatarél szél6 33/2015. (XIl. 17.) dnkorményzati rendelete
(tovabbiakban: HESZ) meghatdroz bizonyos tevékenységi koroket, amely esetekben a
beruhdzds, nagysagrendjét6l fliggben sziikséges, hogy az ingatlanfejleszt6 és az
Onkormanyzat elképzeléseit, valamint az ingatlanfejlesztésnek a - vdros telepiilésrendezési
eszkézeivel 6sszhangban valo - megvaldsuldsat teleplilésrendezési szerz6dés biztositsa.
llyen tevékenység jelen esetben a HESZ 9.§ (1) bekezdés aldbbi pontjai:

,(1) Teleplilésrendezési szerzédést kell kétni”
a)..
b) legaldbb négy telek - ide nem értve a kézteriilet-szabdlyozds kialakitdsa sordn
létrejévéd koztertilet telkét - kialakuldsat eredményezé telekalakitds,

c)..

d) telekalakitdsi kételezettséggel érintett teriileten beliili telekcsoport tjraosztds,
esetén.”

A HESZ 9. § (1) és (2) bekezdése és a 9/A. § altal el8irt telepiilésrendezési szerz6dések
szakszer( el6készitése a fejlesztést megalapozo telepitési tanulmanyterv alapjan torténik,
amely a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 7. mellékletében rogzitett tartalommal késziilt.

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a
teleplilésrendezési eszkozokr6l, tovabba az egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VI. 15.) Korm. rendelet 19.§ és 7. sz. melléklete rogziti
a telepitési tanulmanyterv tartalmi és jogszabalyi részeit az alabbiak szerint.

19. 8

(1) Telepitési tanulmadnytervet kell késziteni

a) a telepllésrendezési szerz6dés megalapozasahoz és

b) az ésszevont telepitési eljards telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként.

(2) Az épitési beruhdzds esetén a teleptilésterv modositasdnak kezdeményezéséhez
telepitési tanulmanytervet kell késziteni, ha azt az énkormdnyzat indokoltnak tartja.
(3) Telepllésterv készitéséhez vagy modositdsahoz telepitési tanulmanytervet
felhaszndlni a megalapozd vizsgdlat és aldtdmaszto javaslat kidolgozasara
vonatkozo kévetelmények figyelembevételével lehet.

(4) A telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv tartalmat az el6késziteni tervezett
telepiilésrendezési szerzddés tipusa, a tervezési tertilet, a tervezési feladat és a
tervezési cél alapjdn - a 7. melléklet figyelembevételével - az bnkormanyzati féépitész
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hatdrozza meg olyan moddon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek
0sszevonhatok, elhagyhatdk vagy kiegészithetok.

(5) A hét éven bellil késziilt korabbi megalapozé vizsgalat és az aldtamaszto javaslat
felhasznalhaté a telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv készitésénél.

7. melléklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez

A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI

1. A telepitési tanulmdnyterv a telepllésterv készitésének vagy modositdsanak
megalapozasa érdekében, egy adott vagy leendé fejlesztési akcidteriilet vagy egyéb
fejlesztéssel, modositassal érintett teriiletének (a tovabbiakban: tertlet) tekintetében
tartalmazza

a) a tertilet és kérnyezetének, hatastertiletének bemutatasat,

b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet,

¢) a beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktura-igényeket, a sziikséges és tervezett
mdszaki és humaninfrastruktura-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kornyezeti hatdsait és kbvetelményeit,

e) a telepulésterv valtozasdnak, médositasanak tartalmat, szabalyozdsi koncepcidjat.

Féépitészi szakmai allasfoglaldas nem sziikséges, a telepitési tanulmdanyterv minden egyes
jogszabdlyban rogzitett pontra kitér, tovabba a Mérnoki Iroda Varostervezési Osztaly altal
kiadott tajékoztatd levélben rogzitett egyéb tartalmi elemeket is bemutatja.

A telepitési tanulmanytervben bemutatott szandék a tulajdonosok egységes akaratat
mutatja be. A telepitési tanulmanyterv a 022/76 és a 022/230 hrsz-u ingatlanok belteriiletbe
vondasat és telekrendezését, azokhoz kapcsolodé miiszaki paramétereket, telepitési, a
telepiilés-, és teriiletrendezési lehetdségeit tisztazza.

A telepitési tanulmanytervben bemutatott szandék a tulajdonosok egységes szandékat
mutatja be, melyet megkivannak valdsitani a telepiilésrendezési szerz6dés megkotését
kovet6en az abban foglaltak szerint.

Jelen tanulmanyterv a telekalakitasra, szabalyozasi terven jelolt utkialakitasra és
belteriiletebe vonasi eljaras meginditasara vonatkozik.

Y4

Telepiilésrendezési terv maddositasi javaslattal nem él a tanulmany, a hatalyban lévé
terv megvalositasa a cél.
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1.1. A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

A kulterileti fekvésl 022/76 és a 022/267 hrsz-G ingatlanok a Kecskemét, Széchenyivaros
varosrészben helyezkednek el.

(e . vl‘i’-!‘ ’_5',-"__' \\;

A fejIesztési'terUIet varosban valé elhelyezkedése

Széchenyivaros varosrész a kozponti belterileten belil helyezkedik el és jelen fejlesztési
terlilet a beépitésre szant terileten belil van.

A varos nemrég fejezte be és adta at a varosszerkezeti jelent6ségli Karoly Rébert korut
Irinyi u. és 5. sz. orszagos féut kozotti szakaszat, a targyi ingatlanok ezen varosrész, illetve
kozlekedési folyosé peremteriiletén helyezkednek el.

A Karoly Rébert krt. menti teriiletek kiemelt helyzetbe kerillnek fejlesztés tekintetében. A
fejlesztési teriilet kdzvetlen és tagabb kornyezetében szamos fejlesztés tortént az utdbbi
par évben. Ez a folyamatosan formalddo teriiletrész, - melyen az utébbi években egyre
tobb lakdépllet épiilt - a tervezett Karoly Robert. krt. teriiletéig tart, a varoskdézponttdl

nagyjabadl 2,5 km-re taldlhato.

A fejlesztési terlilet (szaggatott fekete
vonal) kozvetlen szomszédsagaban
kialakult 8 db épitési telek és azokat
feltaro at 2019-ben alakult ki.

Az Irinyi Ut északi oldaldan 2 nagyobb
terllet fejlesztése tortént meg. A sarga
szinl terileten mar éplletek allnak, a
kék szinl terlleten a telekalakitds is
lezajlott mar a telepllésrendezési
tervben rogzitettek szerint.
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A telek kozvetlen kozelében soliter lakdépliletek, a Domby Lajos utca mentén tarsashazak
talalhatok, tovabba egy Uj egészségligyi kozpont |étesitése van folyamatban a Berzsenyi
Déniel utca mentén.

A HESZ 2019. januar 12-én médosult, a 31-14 sz. szelvényei alapjan a 022/76 és a 022/230
hrsz-u ingatlanok kotelez6 telekalakitassal érintett teriilet, ezaltal sziikséges a belteriletbe
vonas meginditdsa el6tt bemutatni a terlilet és kornyezetének laké és kapcsolédd
kozmdifejlesztési lehetbségeit.
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Telepllésszerkezeti terv és a fejlesztési terilet viszonya
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1.2. A FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERVE

Targyi fejezet tobb részre bontandd, mivel a 2 db ingatlan fejlesztése az épitési telkek
kialakitasa érdekében tobb eljarast kell lefolytatni.

1. belteriiletbe vonas

2. telekalakitas
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3. kozmdvesités
4. épités/létesités

1. Belteriiletbe vonas

A belteriiletbe vondssal megszlinik az érintett ingatlanok mezdgazdasagi m(ivelési aga —
végleges mas célu hasznositas torténik.

A belterlletbe vonasrdl a terméfold védelmérdl szolé a 2007. évi CXXIX. torvény

rendelkezik.
\ A jogszabaly értelmében
Onkormanyzat

kezdeményezhet
belterliletbe vonasi eljarast,
melyhez igazolni sziikséges a
belterileti kapcsolatokat.

A sarga szinnel jelolt
fejlesztési terlilet szamara a
szlirke szinnel jelolt
belterileti ingatlanok
biztositjak a szlikséges
kapcsolatokat.

A Varostervezési  Osztaly
tajékoztatdsa szerint a Karoly
Rébert  krt.  belteriiletbe
vonasat az onkormanyzat
meginditotta.

4
N AP

Az alabbi tabldzat rogziti a fejlesztési teriilet (2 db telek) f6bb ingatlannyilvdntartdsi adatait

Telekméret Miivelési ag AK (Min. oszt.) Fekvés
022/76 3778m?2 sz616s és gazdasagi terilet 13,15 (4) kilterulet
022/230 1678 m2 gylimélcsds 6,12 (4) kilterilet

Az elhelyezkedés és a késébbi telekalakitasi rend miatt javasolt és indokolt a belteriiletbe
vonast, mint elsé lépést lefolytatni a telkek rendezése érdekében.

Javasolt a miivelési ag valtasa a természetbeni allapot figyelembevételével, hiszen sem
sz6l6, sem gyiimolcsos nincs a telkeken.
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2. Telekalakitas
A telepitési tanulmanyterv két szinten vizsgalja a telekalakitas lehet6ségeit.

Az elsé szint az érintett tomb szintje, hogy a véglegesen kialakuld tombben érintett tetkek
ingatlanok ,idealis telekké” alakithatésaga milyen formaban tud megvaldsulni a
teleplilésrendezési  tervben  megallapitottak és a  telepllésképi igények
figyelembevételével.

7 A vizsgalattal érintett témb délnyugati részén
mar tortént belteriletbe vonas és telekalakitds

telepiilésrendezési szerz6dés alapjan.

A fejlesztéssel érintett teriiletet és az Irinyi Utig
tartd tombrészt 3 kilonboz6 tipusu Ovezet
érinti:

vegyes terilete (kék), kisvarosias lakoterilet
(piros), és a teriletek feltarasat biztosito (sarga)
kozlekedési terilet.

Tombszinten mar félig kialakultnak tekinthet6,
amihez Gtemben j6l illeszthet§ jelen szandék.

A HESZ-ben és a telekalakitasi szabélyokat és a

- [~ moddositott az egyes foldligyi eljarasok részletes
e " szabdlyairdl sz616 384/2016. (X11.2.)
kormanyrendeletben foglaltak
figyelembevételével a vegyes teriileten
maximalisan 3 db telek, mig a kisvarosias
lakéterileten maximum 5 db telek alakithato ki.
A tombszintd, véglegesen javasolt telekalakitas
eltér a fejlesztési terlleten tervezett
telekalakitastoél. Jelen esetben a Vit jell épitési
Ovezetben a szomszédos, majd a kés6bbiekben
rendezésre keril6 telkek bevondasa is sziikséges
- telekhatarrendezés.

10
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TELEKALAKITASI JAVASLAT

~ A HESZ-ben foglalt telekméret, és telekszélesség
szabalyoknak  megfeleltethet6k a  kialakuld
ingatlanok.

= A részletrajzokat a telepitési tanulményterv
. melléklete kiilén-kiilon tartalmazza.
o/

11
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TELEKALAKITASI JAVASLATOK RESZLET RAJZAI

A masik szint a fejlesztéssel kozvetlen érintett 022/76 és 022/230 hrsz-u ingatlanok
rendezése.

A z0ld szinnel jelolt terilet még nem
rendez6dott, fejlesztési ideje egyel6re nem
ismert.

A 022/76 és a 022/230 hrsz-u ingatlanokat 3
tipusu ovezet érinti:

vegyes terllet (kék), kisvarosias lakdterilet
(piros) és a teriiletek feltarasat biztositd (sarga)
kozlekedési terilet.

A vegyes terilet nem tekinthetd kompaktnak,
ami késébbi telekalakitast igényel a rendezett
telepulésképi érdekek megvaldsitasa
érdekében.

A kisvdrosias  lakoétertilet  kompaktnak
tekinthetd. A tervezett kozteriletek
meglév6khoz tudnak kapcsolddni.

TERULETFELHASZNALAS

.’ ’:,:/.. PE - \ \ H‘?z/ A HESZ-ben és a telekalakitdsi szabalyokat és a
i g g \: "~ moddositott az egyes foldiigyi eljarasok részletes
szabalyairdl sz0l6 384/2016. (X11.2.)
kormanyrendeletben foglaltak
figyelembevételével a vegyes terlileten 1 db
telek, mig a kisvarosias lakéteriileten 3 db telek
alakithato ki.

A tombszintd, véglegesen javasolt telekalakitas
eltér a fejlesztési terlleten tervezett
telekalakitastoél. Jelen esetben a Vit jell épitési
Ovezetben a szomszédos, majd a kés6bbiekben
rendezésre keril6 telkek bevonasa is sziikséges
— azaz a kés6bbiekben telekhatarrendezés valik
szlikségessé.

TELEKALAKITASI JAVASLAT

Valtozas el6tt Valtozas utan

Hrsz Méret (m2) Méret (m2)
022/76 3778 1 — Vit ép. 6v. jell telek 1760
022/230 1678 2 — Kozlekedési terilet-1 503

3 - Lk ép. ov. jelli telek -1 1144

4 - Lk ép. ov. jeld telek -2 901

5 - Lk ép. ov. jeli telek -3 901

6 - Kozlekedési terilet-2 276
Osszesen 5456 5456

12
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A HESZ-ben foglalt telekméret, és
telekszélesség szabalyoknak megfeleltetheték
., a kialakulé ingatlanok.

Ry

/ A részletrajzokat a telepitési tanulményterv
melléklete kilon-kiilon tartalmazza

TOSTRET

T0STRZ06

-

TELEKALAKITASI JAVASLATOK RESZLET RAJZAI

3. Kdozmlivesités

A fejlesztési teriilet kdzvetlenil kapcsolddik mar rendezett, kozml(ivesitett terlilethez. A
kdzteriilet teljes szélességben kialakult, igy a HESZ-ben rogzitett Grszelvény rendelkezésre
all a mar meglévé kozm(ivek folytatasahoz.

Tombszinten a kozteriiletek leadasaval a vezetékek vezetése korkorossé valhat, azonban
jelenleg még zsakjellegl kozterulet alakul ki.

A kézmlvesitési adottsagokkal az 1.3. szamu fejezet foglalkozik részletesen.
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Telepitési tanulmanyterv — Kecskemét, 022/76 és 022/230 hrsz-U ingatlanok és kérnyezetik

4. Epités/létesités

Jelen telepitési tanulmanyterv elsédleges célja a belterlletbe vonas és telekalakitds
tisztazasa, mely épitési telkek kialakitasat teszi lehetévé.

Konkrét fejlesztési, épitési szandékot a tulajdonsok még nem fogalmaztak meg. Az épités
és laké rendeltetési egységszam a HESZ vonatkozé paragrafusai, mellékletei alapjan a
kovetkezbk.

(2) Saroktelek esetén az Lfk, és az Lfk Ovezettel hataros Vt Ovezetek kivételével a
beépithet8ség az dvezeti elSirds 1,5-szerese lehet, az OTEK 2. mellékletében az adott
terlilethez meghatarozott legnagyobb beépithet6ségen beliil.

(3) Beépitésre szdnt teriileten az Lf, Lfk, Lfk évezettel hatdros Vt és Lke jelli 6vezetek
kivételével az épitési telek teriiletéhez viszonyitva 100 m2-enként a megengedett
épiiletmagassdagtol és a telken beliili gépjarmiitdarolé helyétdl fiiggéen a 2.5. melléklet
szerinti szamu rendeltetési egység helyezheté el. A nem egész szamra végzodé
darabszam esetén lefelé kell kerekiteni, de 2 rendeltetési egység minden esetben
elhelyezheté. A lakdashoz tartozo gépjarmiitarolo6 nem szamit 6ndllo rendeltetési
egységnek.

2.5. melléklet a 33/2015. (XI1.17.) inkormanyzati rendelethez’
Az clhelyezheto rendeltetési egységek meghatarozasa

A B C

1 az dvezetre elbirt alapeset Bha az el6irt parkold sziukséglet kbzterilet
megengedett feldl egy behajton keresztill megkozelitett
legnagyobb telken, a f6 rendeltetésii épilletekkel egy
epiiletmagassag témegben vagy térszin alatt biziositott

2 5.5 méterig 0.6 0.8

3 7.5 méterig 1 1.3

4 9.5 méterig 1.5 1.9

5 12,5 méterig’ 2 2,6

6 16 méterig!? 2.5 2.8

Vt jelii telek:
F6bb adatok: 1760 m2; 10,5 m-es max. éplletmagassag, 40%-os maximalis
beépithetdség, szabadonalld beépitési mod

(1 760/100)x2=35,2-> 35 db lakdrendeltetési egység alapesetben

Lk jelli telkek:
F6bb adatok: 1144/901/901 m2-es telkek; 6,5 m-es max. épliletmagassag, 40%-os
maximalis beépithet6ség, szabadonallé beépitési méd

1.sz.telek (1144 m2)=(1 144/100)x1=11,44-> 11 db lakérendeltetési egység alapesetben
2. sz. telek (901 m2) )= (901/100)x1=9,01-> 9 db lakérendeltetési egység alapesetben
3. sz. telek (901 m2) )= (901/100)x1=9,01-> 9 db lakérendeltetési egység alapesetben

Osszesen 64 db lakdegység helyezhetd el a Vt és az Lk jel(i épitési dvezetekben a fenti
bontasban. A HESZ nem régziti, hogy mi a minimalis elhelyezhetd laké rendeltetési egység
szam.
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Telepitési tanulmanyterv — Kecskemét, 022/76 és 022/230 hrsz-0 ingatlanok és kornyezetiik

1.3. A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK, A SZUKSEGES ES TERVEZETT
MUSZAKI ES HUMANINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEK

777

A fejleszteni kivant terillet kornyezetében kozvetlenil részben biztositottak az elGirt
kézm(ivek— viz, elektromos, foldgaz. A tlziviz ellatas nem megoldott még, mivel a teriilet
még kialakulatlannak, rendezetlennek tekinthetd. Jelen tanulmany célja a kialakulé épitési
telkek kdzmdiszolgaltatoi haldzatba torténd kotése.

Hirkozlés
Szénhidrogén
Tavhé
—— Villamos energia
E-KOZMU —  Vizellatas
— Vizelvezetés

Késziilt az E-kdzmii rendszerben (2023. 09. 22.). A térkép tajékoztatd jelleg(, hivatalos eljarasban nem hasznalhatd fel!

Osszkézm(i adottsagok
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Telepitési tanulmanyterv — Kecskemét, 022/76 és 022/230 hrsz-U ingatlanok és kérnyezetik
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Kecskemét Megyei Jogi Varos Onkorményzatdnak tulajdondban, Bécsviz Zrt.
Uzemeltetésében |év6 ivoviz és szennyviz gerinchaldzat Kés Karoly utcardél lenyild
10577/212-213 hrsz-u ingatlanokon vezetett, biztositott. Ezek a teruletek, utcék teljes

szélességlikben kialakultak.
A 10579/117 és a kapcsolddd 10576/221 hrsz-u kozterileteken a 10577/209-211 hrsz-ok

ellatottak. Fejlesztéskor a szolgdltatéval egyeztetni szlikséges.
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Telepitési tanulmanyterv — Kecskemét, 022/76 és 022/230 hrsz-U ingatlanok és kérnyezetik

Elektromos energiaellatas

AKIF haldézat (0,4 kV) kiépitett a kozterlleteken. A meglévé haldzat a kiépitett terlileteken
lég(szabad)vezetékes a 10576/221 hrsz-U Uton, azonban ez a terilet még nem rendezett.
A 1077/212-213 és a 10579/117 hrsz-okon mar foldkabeles megoldassal biztositott az

ellatas mind az eloszté, mind a ledgazo vezetékek tekintetében.

A HESZ el8irja el6 a foldkabel vezetését haldzat kiépitésekor, a 36.§ (2) bekezdése alapjan
» Az 5. mellékletben B jell teriileteken 132 kV-nal kisebb fesziiltségl 0j villamosenergia

megvaldsitani. Meglévé légkabeles haldzat rekonstrukciodja légkabellel megvaldsithato.”

A 022/230 hrsz-u ingatlanon vezetékjog van bejegyezve 70 m2-es terlletre a MVM
DEMASZ ARAMHALOZATI KFT. részére — 201688/2/2020.2019.07.23. hatarozat.
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Telepitési tanulmanyterv — Kecskemét, 022/76 és 022/230 hrsz-U ingatlanok és kérnyezetiik

[ A" jeld terilet
[ 8" jel teriilet
s "C" jelii terilet hatdra

Foldgazellatas

los7113

~

A terileteket feltard, megkozelitést biztositd kozteriileteken 1 bar-os elosztd vezeték
biztositja az ellatast mar. A tervezett fejlesztéshez igazithato, ezek lekotése, szervezése
lehetséges a szolgaltatdi szabvanyok figyelembevételével.

JﬂS??l{ﬁ

105794111
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A hirkozlési halézat a térségben adott, azonban a fejlesztési teriiletet nem érinti. A
halézat a meglévé elektromos haldzattal parhuzamosan szabadvezetékes, illetve az (j
halézat, mar foldkabelesen épill ki a telepililésképi igények figyelembevételével.
Bovitése szolgaltatdi preferencia és a lakossagi igények figyelembevételével térténhet.

K6zmUszolgaltatdi nyilatkozatok megkérése a telepiilésrendezési szerz6dés megkotését
kovet6en lehetséges és indokolt, amikor mar a telekalakitas jovahagydsra kerilt, de
legalabb zaradékolt vazrajz van. Amennyiben a zdradékolast a polgarmesteri hivatal
el6zetesen jovahagyja ugy megkérhetd a nyilatkozat. A vazrajzok zaradékolasa jelentGs
koltséget jelent, amelyet a tulajdonosok a szerz6déskotés el6tt nem tartanak indokoltnak,
azonban a szerz6dés jévahagyasat kovetben elinditjak a zaradékolasi eljarast.

A szolgdltaték nem adnak ki zaradék nélkili telekalakitasi javaslatra érdemi ajanlatot,
nyilatkozatot.

A tulajdonosi nyilatkozat tartalmazza a kéltségviselést a kozm(ivek kapcsan, ami elegendé
a teleplilésrendezési szerz6dés megkodtéséhez, kérjik ennek elfogadasat.

A kozmlvek terveztetése soran a hivatallal egyeztetnie sziikséges a tervezdnek,
nyilatkozatot csak igy adnak ki, igy az dnkormanyzat is latja a megvaldsulast, garancidlis
elemet kap.

Humaninfrastruktuara
A humaninfrastruktura biztositdsa két szempontbdl kozelitheté meg.

1.: A beruhazashoz kapcsolédé munkaerd biztositasa.

2.: A beruhdzdshoz kapcsolddd intézmények (oktatds, egészségiigy, vallds, szocidlis,
szolgdltatas, kereskedelem, stb.) biztositasa.
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Az 1. pontban megjel6lt szempont szerint a felmerilé igényeket a beruhazé koételessége
és felelGssége intézni. A tervezett hasznositds technoldgiai igényei nem teszik sziikségessé
folyamatos munkaeré biztositasat.

A 2. pontban megjel6lt szempontban foglaltakat figyelembe véve, a kialakuld telkek
lakotelkek, melyekre csaladok koltoznek. A telepiilésrészen a f6bb sziikséges intézményi
ellatottsag 1,5 km-es korzetben biztositott — kdznevelés, egészségligy, kereskedelem-
szolgaltatas.

1.4. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

A targyi fejlesztés célja a telepilésrendezési tervben rogzitett vegyes és lakoteriletek
kialakitasa a kapcsolddo kozteriiletekkel egyitt.

A terlileten O0sszesen 64 db lakérendeltetési egység helyezhet6 el, azonban tovabbi
funkcidk is elhelyezhetSk a beépitési paraméterek betartasaval.

A jelenlegi motorizaltsdg mellett varhatd, hogy lakd rendeltetési egységenként 1,
illetve tobb személygépkocsi hasznalata és elhelyezése varhatd. A személygépkocsik
elhelyezése telken belll torténhet.

- A 12,0 m-es kozterilet szélesség alapvets
berendezési sémajat a melléklet abra
B}  Nyilt drkos vizelveretés rbgziti.
A kapcsolédo kozmdiveket is ezen beliil kell
» 120m . és szlikséges elhelyezni.

szabalyozas szeleaseg

36m, i m . 15 m
# + o |
ulorona

A kozteruletrendezés, telekalakitas soran
HESZ 7.§ (13) bekezdés alapjan
,» Kozterillet-szabalyozas végrehajtasat
célzé telekalakitds csak az adott
kozterllethez valo hozzajegyzéssel
valdsithaté meg.” elGirast kell betartani.
o e Emellett javasolt egyeztetni a
T T Kozszolgaltatasszervezési és
' Kornyezetvédelmi Osztdllyal a kozteriilet
elnevezések figyelembevétele miatt a

Talekhatdr

|
|
|
|
WA

arhbanzmts

1
; :
|

Tervezési paraméterak. B VI, K VI,

1 forgalmi sav kialakitandd kozterileti hatarok
4,0 m tipdlya szdlesség ; ;
{‘ o LN Sreaated érdekében.
- 7.0 tkorona Sralesseg
egvoldall nyilt drok
kerekparforgain lelesiimeny:

srilkseg srerint kp. nyom /
nyitott kp. sav / kp -os uica
12 m szabalyozasi szelesseg
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42. § (1) A Vt jell telepiiléskdzpont vegyes teriileten a telek épiilet és burkolt feliilet altal
el nem foglalt szabad teriletét egybefliggs, rendezett zéldfellletként kell kialakitani és
fenntartani.

(2) A Vi jell intézményi terileten lakas a foldszinti épliletrész kivételével elhelyezheté.
(3) A Vi jell intézményi terileten, ahol a megengedett beépitettség legfeljebb 30%, a
zoldfelllet legkisebb aranya 50 %. A telek épilet és burkolt felllet altal el nem foglalt
szabad teriletét egybefliggd, rendezett zoldfellletként kell kialakitani és fenntartani.

(4) Vt* jel(i dvezetekben laké funkcié nem létesithetd, a HESZ egyéb elGirdsai tekintetében
a Vt dvezeti szabalyait kell alkalmazni.

(5) A Karoly Rébert korut melletti és az 5-6s szamu fout melletti Vt, Vt* jell 6vezetekben
az épitési vonal és az ut melletti telekhatar kozotti teriilet beiiltetési kotelezettségi
teriiletnek minésiil.

(6) A Karoly Rébert korut melletti Vt ovezetekben és a telekalakitasi kotelezettségli
teriiletként korilhatarolt Bels6-Mariahegy teriiletén a megengedett épiiletmagassagtol
legfeljebb 1,5 m-rel lehet alacsonyabb épiiletmagassagu épiiletet épiteni. A
megengedett szintszam 10,5 m beépitési magassag esetén 3 szint + tet6tér beépités, 7,5
m épiiletmagassag esetén 2 szint + tetStér beépités.

(7) A Vt jelli ovezetekben, ahol a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke eléri az
50 %-ot, a legkisebb zoldfelllet mértéke 20 %.

A Vt jell épitési dvezetben a telepilésrendezési terv épitési vonalat jeldl, melyre a
szabalyok szerint kdtelezd éplilet homlokzatot rahelyezni. A Karoly Rébert korut felé a
42.§ (5) bekezdése alapjan be kell tltetni.

11. § (1) -

(6)40 A szabalyozasi tervben jelodlt beliltetési kotelezettségli teriileten legfeljebb 25 %-
an - kapubehajtd, portasfiilke, kozmii épitmény elhelyezhet6 a csokkenéssel azonos
teriileti zoldfeliilet telken beliili 1étesitésének feltételével. A beililtetési kotelezettségli

77 7

savban meglévé épiilet felGjithatd, bovithetd a fenti feltételek betartasaval.

1.5. A TELEPULESTERV VALTOZASANAK, MODOSITASANAK TARTALMA, SZABALYOZASI
KONCEPCIOJA

A Dbelterliletbe vonas és az azt kovetdé telekalakitas a telepilésrendezési terv
modositasaval nem jar.

A tulajdonosi kozosség és a beruhdzo egylittes célja a hatdlyos telepiilésrendezési tervben
és kapcsolddd jogszabalyokban rogzitettek megvaldsitasa.

Teleplilésrendezési szempontbdl mddositasi nem hatarozhatéd meg.
Cél a teleplilésrendezési tervben meghatarozott kisvarosias lakd (Lk) és

telepliléskdzponti vegyes (Vt) teriletek min&ségi megvaldsitasa, teleplilésképbe valé
illesztése.
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1.6. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A teriileten védendd mivi vagy természeti értékek nem taldlhaték, mint
miemlék

helyi védett éplilet, targy

igy ezeknek sériilési lehet6sége nincs.

Altaldnossagban elmondhatd, hogy esetleges régészeti értékek, leletek esetén kulturalis
orokség védelmérdl szold LXIV. torvény szabalyai és a kulturdlis orokség védelmével

kapcsolatos szabalyokrél sz6l6 68/2018. (1V. 9.) Korm. rendelet vonatkoznak.

Az épitett értékek mellett a taji értékek értékelése is indokolt lehet. A teriiltet erdGteriilet nem
érinti, egyedi tajérték és védett novényallomany sincs a telkeken.
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1.7. FOTODOKUMENTACIO
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1.8 MELLEKLETEK

KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS JEGYZOIE

I:Igyiratmim: 17454-2/2023. Tdrgy: kizitkezeloi nyilatkozat
Ugyintéz6:  Nagyne Sziics Szilvia

Tihanyi Zoltan részére

tihanvi.zoltan.2000@¢mail.com

A koziti kézlekedéstdl szolo 1988. éwi 1. térvény (tovabbiakban: Kki.) 46. § (1) bekezdés a)
pontjaban, valamint Kecskemét Megyei Joga Véros Onkormanyzata Kozgyiilésének a Kozgyiilés és
Szervei Szervezeti ¢s Miikddesi Szabalyzatdrol sz6l6 4/2013. (II. 14.) énkorményzati rendelete 4.
mellekletének 1.1, pontjaban biztositott jogkGromben eljirva a Kkt. 42/A. szakasz (1) bekezdés b)
pontjaban foglaltak alapjan a Kecskemét, 022/76 € a 022/230 hrsz. ingatlanok telekalakitasat
megel6zo telepiilésrendezési szerz6dés megkétéséhez eldzetes kizitkezeldi nyilatkozat iranti kérelme
targydban az alabbi nyilatkozatot teszem.

A kérelem elbirdlisa sorin megallapitottam, hogy Kecskemét Megyei Jogti Viaros Onkormanyzata
Kdzgylésének Kecskemét Megyei Jogti Véros Helyi Epitési Szabélyzatarél sza1é6 33/2015. (XIL17.)
dnkorményzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) 7/A. § (12) bekezdése alapjan a beépitésre szint
teriileten telekosztas és telekesoport-tijraosztds csak akkor lehetséges, ha a kialakulé telkek legalabb.6
m szélességii titro] megkozelithettk.

Térgyi tanulmény a kérelemben megjeldlt ingatlanok telekalakitisa soron kialakuld épitési telkek
megkozeh:csét a HESZ hivatkozott rendelkezésében foglalt el6irdsnak valé megfelelést 10579/117,
10579/108 és a 10576/221 hrsz. kozutak biztositjak, igy a kérelem targyat képezé ingatlanok beépitése
kozutkezel6i érdeket nem sért.

A fentickre figyelemmel a kérelem tirgyit képezd ingatlanok telekalakitasat megeldzd
telepiilésrendezési  szerzbdés megkotéséhez jelen nyilatkozatban foglalt feltételek mellett
hozzdjérulok.

Jelen hozzéjarulds

- csak azon kozutakra vonatkozik, melyek tekintetében kifejezetten rendelkezik, és nem
mentesft az eloirt hatdsagi engedélyek, és egyéb hozzijaruldsok, nyilatkozatok beszerzésének
kotelezettsege aldl,

- nem helyettesiti az egyéb hatésagi (telekalakitdsi, épitési) engedélyezési eljdrdsok sordn a
hatlyos jogszabélyok szerint eldirt kdzitkezeldi nyilatkozatokat, melyek kiadésa sordn a
benytjtott dokumenticiok fiiggvényében tovabbi elbirasok, feltételek megtételének a jogat
fenntartom,

= idegen teriiletek igénybevételére nem jogosit,

- tulajdonjogi kérdésekben nem rendelkezik tulajdonjogi igényt nem dont el, a megadisatdl
szamitott egy év elteltével érvényét veszti.

Jelen nyilatkozatban foglaltakat kérem a kérelem tirgyit képezé ingatlanokkal kapcsolatosan
keletkezd, a beépithetoség feltételeit rogzitd, illetdleg a kialakuld kozteriletek tulajdonjog-véltozasat
tartalmazo jogi dokumentéciékban szerepeltetni.

Keeskemét, 2023. szeptember 14.

csoportvezetd

Ugyintézés: Kecskemér Megyei Jogu Viiros Polgdrmesteri Hivatala
Mérndki Iroda, Kozteritlesfenntartdsi és Bevwhdzdsi Osztily, Kozteriiletfenntartisi Csoport
6000 Kecskemet, Kossuth tér 1., Tel : 76/513-384; Fax: 76/512-209; E-mail cim:
kozteruletfenntartasia kecskemet. hu,
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KIEGESZITES A Kecskemét 022/76 és 022/230 hrsz.- G INGATLANOK TELEPITESI
TANULMANYTERVEHEZ
a KMJV PMH Varostervezési Osztalya 17829-4/2023. sz. levelében foglaltak alapjan

A fejlesztési terllet kozterUletalakitassal is érintett a telepulésrendezési tervben
rogzitettek alapjan.

A Polgarmesteri Hivatal Meérnoki Iroda Varostervezési Osztalya altal megjelolt
vizsgalando terileten belll mar volt belterlletbe vonasi és telekalakitasi eljaras,
melyhez a jelenlegi fejlesztés tud kapcsolddni telekrendezés — épitési telek,
kdzterlletrendezés — tekintetében.

AHESZ 7/A.§ (13) bekezdése értelmében a kialakuld kdzterileteket a meglévé, kialakult
kozterllethez kell csatolni, amennyiben azonos fekvésd.

4. Telekalakitds
7/A.§

,(13)16 Kéztertilet-szabdlyozds végrehajtdsat célzo telekalakitds csak a
szabdlyozott kozterliilethez vald hozzdjegyzéssel valosithatd meg 6nkormdnyzati
ut és azonos fekvés esetén.”

A tervezett eljarasi rend figyelembevételével, ami el6szor a belterlletbe vonasi eljarast,
majd azt kovetden telekalakitast javasolt, mar a kozvetlen kornyezetben |évd belterlleti
fekvésU kozterllethez teszi lehet8vé a telekrendezést.

A Karoly Robert krt.-tal parhuzamos, a vegyes és kisvarosias lakoteriletet elvalasztd 12,0
m kozterlleti szélességl, mintegy 506 m2 térmérték(i ingatlanrész a 10577/213 hrsz-U
kdzterllethez kerUl csatoldsra. (1. szammal jelélt teriilet a melléklet abrdn)

A fejlesztési terilet déli részén a cca 276 m2 térmértékd tertlet a 10579/117 hrsz-u
kozterllethez tervezett csatolasra a telepllésrendezési szerz8dést megkotését kdvetd
belterlletbevonasi eljaras lefolytatasat kovetben. (2. szammal jelélt teriilet a melléklet
dbrdn).

A Ferenczy lda és Kdés Karoly utcak biztositjak a 12,0 m-es megkozelithetéséget, a
kozterlletek jogilag kialakultnak tekinthet8k, burkolattal részlegesen ellatottak, a
fejlesztési tertlet kdzvetlen kornyezetében folyamatos épitkezés folyik.

A tanulmanyterv a tdmb Irinyi Ut felé torténd kozterlletalakitasara javaslatot nem tesz,
azt majd a tertlet kés6bbi fejlesztbinek, illetve tulajdonosainak kell megtenni az akkori
jogszabalyi kornyezet figyelembevételével.

A tervezett fejlesztés maganut kialakitasat nem tervezi.

A kozterUletalakitasra vonatkozdan a telepllésrendezési szerz6dés rogzitheti a

kdztertletalakitashoz kapcsolddo telekalakitasi igényeket a kozterilletek elnevezéséhez
kapcsoloddan.
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MELLEKLET

NYILATKOZAT A TULAJDONOSOK RESZEROL
A022/76 Es A022/230 HRSZ-U INGATLANOK BELTERULETBE VONASA,
TELEKRENDEZESE ES FEJLESZTESE KAPCSAN

Kecskemét, 022/76 és a 022/230 hrsz.-0 ingatlanokra vonatkozéan telepiilésrendezési
szerz6dés megkotéséhez szikséges aldtamasztd telepitési tanulmanyterv tartalmat
megismertik, arrol tudomasunk van.

A fenti telkek rendezéséhez az alabbi vallaldsokat tessziik:

1. A telepllésrendezési szerz6dés ingatlannyilvantartasba térténé bejegyezésének koltsege.

2. A targyi ingatlanok belteriiletbe vonasadhoz kapcsolddo Ossze sziikséges dokumentum
elkészittetése és kapcsolodo dijak viselése.

3. A belteriletbe vondshoz kapcsolddo eljardsi kdltséges viselése.

4. A telepiilésrendezési tervben rogzitett kozteriiletek téritésmentes dtadasa és a kapcsolédo
telekalakitasi eljarashoz sziikséges dokumentaciok és eljarasi dijak megfizetése.

5. A megkozelitéshez kapcsolodd, a kézutkezel§ dltal meghatarozott feltételek teljesitése és
koltségek viselése a 17454-2/2023 sz. kdzutkezelbi nyilatkozatban foglaltak alapjan.

6. A kialakuld ingatlanok Helyi Epitési Szabalyzatban rogzitett kézmiielldtasanak terveztetése,
engedélyeztetése és kivitelezése és kapcsolddo koltségeik viselése.

7. A Karoly Rébert kérut menti ingatlanok kotelezé fasitdsdnak terveztetése és telepités
koltségeinek viselése.

8. A tanulmany altal érintett ingatlanoknak a Kéaroly Rébert krt. melletti 022/267 és 022/77
hrsz.-0 ingatlanok bevonasaval a késébbiekben megvaldsitandé tovabb alakitasi
kotelezettségének elfogadasa a kedvezdbb geometriai kialakitasu ingatlanok létrehozasa
érdekében. ‘

9. A belteriiletbe vonas és az azt kovetd telekalakitas megvaldsitasa szerzGdéskotéstol
szamitott 3-6 honapon beliil tervezett.

10. A kozteriileti szilard utburkolat kialakitasa kapcsan a Kecskemét Megyei Jogu Varos
Kozgyllése 33/2015 (XI1.17.) szamU Kecskemét Megyei Jogl Varos Helyi Epitési
Szabalyzatardl szolé onkormanyzati rendelete 13. § (6) bekezdésének - jelen
nyilatkozattétel napjan hatalyos allapotanak - megfeleléen kivanunk eljarni.

Kecskemét, 2023. oktober 25.

Sponga Gyodrgyné
tulajdonos

Papainé Ladanyi Marta Julianna
tulajdonos tulajdonos
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