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A terület és környezetének, hatásterületének bemutatása

A tervezési terület Kecskemét déli ipari övezetében található, az 5 sz. főút,
MindszenƟ  körút, Raktár utca, Fuvar utca és a Városföld utca által határolt, a
Településképi ArculaƟ  Kézikönyvben  gazdasági-kereskedelmi karakterűnek
meghatározoƩ településrészen.

A terület közvetlen közelében található a 2012-ben átadoƩ  Mercedes-Benz
autógyár, melynek közelsége miaƩ  a  környező  ipari  területeken  jelentős
fejlesztések kezdődtek.
A lehatároló infrastruktúra mentén a területek jelentős része már beépült.
Jelen beruházás vonatkozásában a szükséges városi infrastruktúra fejlesztés (víz,
szennyvíz, gáz, elektromos és hírközlési hálózat) elkészült.

A fejleszteni kívánt teljes terület a 8373/50 hrsz. és a 8373/52 hrsz.-ú telkek
egyesítéséből létrejöƩ 8373/54 hrsz. telekből és Fejlesztő 2 ingatlanjaiból (8373/44
és 8373/51) áll.
A Fejlesztő 1 több ütemben megvalósuló fejlesztés végén 86.000 m2
telekterületen 43.000 m2-es épületet fejleszt.
Fejlesztő 2 tervei jelenleg még nem ismertek.

.
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Fejlesztési terület

Településszerkezeti  elhelyezkedés
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JELMAGYARÁZATA

Beépítésre szánt területen:
• Ln: nagyvárosias lakóterület
• Lk: kisvárosias lakóterület
• Lke: kertvárosias lakóterület
• Lf: falusias lakóterület
• Lfk: falusias lakókertes terület
• Vt: településközpont vegyes ter.
• Vi: intézményi vegyes terület
• Gksz: kereskedelmi szolgáltató
gazd. terület
• Gip: ipari gazdasági terület
• K-Sp: különl. sportterület
• K-T: különleges temető ter.
• K-Hon: különl. honvédelmi terület
• K-Mü: mezőgazd. üzemi ter.
• K-Hull: szilárd hulladéklerakó
• K-Sz: szennyvíztisztító ter.
• K-Közl: különleges közlekedési,
közműterület
• K-Közl-ICS: intermodális cspont
különleges mezőgazdasági üzemi
• K-Lo: lovasturisztikai terület

Beépítésre nem szánt területen:
• Köu: közúti közlek. terület
• Kök: vasúti közlek. terület
• Köl: sportrepülőtér
• Zkp: közpark
• Zkk: közkert
• Ev: véderdő
• Eg: gazdasági erdő
• Ek: közjóléti erdő
• Máá: ált. árutermelő mg. ter.
• Mát: ált. tanyás mg. terület
• Máf: ált. faült. köt. mg. terület
• Mk: kertes mezőgazd. ter.
• Mkv: városkörnyéki kertes mg. ter.
• V: vízgazd. ter.
• Tk-n: nádas term.közeli ter.
• Kb-Sp: különl.beépítésre nem szánt
sportterület
• Kb-En : megújuló energia ter.
• Kb-B : bánya terület
• Kb-Ktb: burkolt köztér
• Kb-Ktf: fásított köztér

A betűjel utáni 1. szám:
Kialakítható legkisebb telekterület
• 0 = kialakult
• 1 = 250 m2
• 2 = 450 m2
• 3 = 600 m2
• 4 = 720 m2
• 5 = 900 m2
• 6 = 1200 m2
• 7 = 1500 m2
• 8 = 3000 m2
• 9 = HÉSZ szerint
A betűjel utáni 2. szám:
Beépítési mód:
• 0 = kialakult
• 1 = szabadon álló
• 2 = oldalhatáron álló
• 3 = ikerházas
• 4 = csoportházas
• 5 = zártsorú
• 6 = keretes jellegű
A betűjel utáni 3. szám:
 max. beépíthetőség
• 0 = kialakult
• 1 = 10%
• 2 = 20%
• 3 = 30%
• 4 = 40%
• 5 = 50%
• 6 = 60%
• 7 = 70%
• 8 = 80%
A betűjel utáni 4. szám:
max. épületmagasság:
• 0 = kialakult
• 1 = 4,5 m
• 2 = 5,5 m
• 3 = 6,0 m
• 4 = 7,5 m
• 5 = 9,5 m
• 6 = 10,5 m
• 7 = 12,5 m
• 8 = 16,0 m
• 9 = a HÉSZ övezeti előírásaiban
meghatározott

Megjegyzés: A minden elemre
kiterjedő 
jelmagyarázat
önálló lap

KECSKEMÉT TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVE
SZABÁLYOZÁSI TERV 1:8000
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Szabályozási terv

JELMAGYARÁZATA

Beépítésre szánt területen:
• Ln: nagyvárosias lakóterület
• Lk: kisvárosias lakóterület
• Lke: kertvárosias lakóterület
• Lf: falusias lakóterület
• Lfk: falusias lakókertes terület
• Vt: településközpont vegyes ter.
• Vi: intézményi vegyes terület
• Gksz: kereskedelmi szolgáltató
gazd. terület
• Gip: ipari gazdasági terület
• K-Sp: különl. sportterület
• K-T: különleges temető ter.
• K-Hon: különl. honvédelmi terület
• K-Mü: mezőgazd. üzemi ter.
• K-Hull: szilárd hulladéklerakó
• K-Sz: szennyvíztisztító ter.
• K-Közl: különleges közlekedési,
közműterület
• K-Közl-ICS: intermodális cspont
különleges mezőgazdasági üzemi
• K-Lo: lovasturisztikai terület

Beépítésre nem szánt területen:
• Köu: közúti közlek. terület
• Kök: vasúti közlek. terület
• Köl: sportrepülőtér
• Zkp: közpark
• Zkk: közkert
• Ev: véderdő
• Eg: gazdasági erdő
• Ek: közjóléti erdő
• Máá: ált. árutermelő mg. ter.
• Mát: ált. tanyás mg. terület
• Máf: ált. faült. köt. mg. terület
• Mk: kertes mezőgazd. ter.
• Mkv: városkörnyéki kertes mg. ter.
• V: vízgazd. ter.
• Tk-n: nádas term.közeli ter.
• Kb-Sp: különl.beépítésre nem szánt
sportterület
• Kb-En : megújuló energia ter.
• Kb-B : bánya terület
• Kb-Ktb: burkolt köztér
• Kb-Ktf: fásított köztér

A betűjel utáni 1. szám:
Kialakítható legkisebb telekterület
• 0 = kialakult
• 1 = 250 m2
• 2 = 450 m2
• 3 = 600 m2
• 4 = 720 m2
• 5 = 900 m2
• 6 = 1200 m2
• 7 = 1500 m2
• 8 = 3000 m2
• 9 = HÉSZ szerint
A betűjel utáni 2. szám:
Beépítési mód:
• 0 = kialakult
• 1 = szabadon álló
• 2 = oldalhatáron álló
• 3 = ikerházas
• 4 = csoportházas
• 5 = zártsorú
• 6 = keretes jellegű
A betűjel utáni 3. szám:
 max. beépíthetőség
• 0 = kialakult
• 1 = 10%
• 2 = 20%
• 3 = 30%
• 4 = 40%
• 5 = 50%
• 6 = 60%
• 7 = 70%
• 8 = 80%
A betűjel utáni 4. szám:
max. épületmagasság:
• 0 = kialakult
• 1 = 4,5 m
• 2 = 5,5 m
• 3 = 6,0 m
• 4 = 7,5 m
• 5 = 9,5 m
• 6 = 10,5 m
• 7 = 12,5 m
• 8 = 16,0 m
• 9 = a HÉSZ övezeti előírásaiban
meghatározott
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• V: vízgazd. ter.
• Tk-n: nádas term.közeli ter.
• Kb-Sp: különl.beépítésre nem szánt
sportterület
• Kb-En : megújuló energia ter.
• Kb-B : bánya terület
• Kb-Ktb: burkolt köztér
• Kb-Ktf: fásított köztér

A betűjel utáni 1. szám:
Kialakítható legkisebb telekterület
• 0 = kialakult
• 1 = 250 m2
• 2 = 450 m2
• 3 = 600 m2
• 4 = 720 m2
• 5 = 900 m2
• 6 = 1200 m2
• 7 = 1500 m2
• 8 = 3000 m2
• 9 = HÉSZ szerint
A betűjel utáni 2. szám:
Beépítési mód:
• 0 = kialakult
• 1 = szabadon álló
• 2 = oldalhatáron álló
• 3 = ikerházas
• 4 = csoportházas
• 5 = zártsorú
• 6 = keretes jellegű
A betűjel utáni 3. szám:
 max. beépíthetőség
• 0 = kialakult
• 1 = 10%
• 2 = 20%
• 3 = 30%
• 4 = 40%
• 5 = 50%
• 6 = 60%
• 7 = 70%
• 8 = 80%
A betűjel utáni 4. szám:
max. épületmagasság:
• 0 = kialakult
• 1 = 4,5 m
• 2 = 5,5 m
• 3 = 6,0 m
• 4 = 7,5 m
• 5 = 9,5 m
• 6 = 10,5 m
• 7 = 12,5 m
• 8 = 16,0 m
• 9 = a HÉSZ övezeti előírásaiban
meghatározott

Megjegyzés: A minden elemre
kiterjedő 
jelmagyarázat
önálló lap

KECSKEMÉT TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVE
SZABÁLYOZÁSI TERV 1:8000

Kecskemét Megyeijogú Város Önkormányzata Közgyűlésének 13/2022. (VI.16.) önkormányzati rendelete
Kecskemét Megyeijogú Város Építési Szabályzatáról 

                     Hatályos: 2022 júllius 16.Készült az állami adatok felhasználásával
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JELMAGYARÁZATABeépítésre szánt területen:

• Ln: nagyvárosias lakóterület

• Lk: kisvárosias lakóterület

• Lke: kertvárosias lakóterület

• Lf: falusias lakóterület

• Lfk: falusias lakókertes terület

• Vt: településközpont vegyes ter.

• Vi: intézményi vegyes terület

• Gksz: kereskedelmi szolgáltató

gazd. terület
• Gip: ipari gazdasági terület

• K-Sp: különl. sportterület

• K-T: különleges temető ter.

• K-Hon: különl. honvédelmi terület

• K-Mü: mezőgazd. üzemi ter.

• K-Hull: szilárd hulladéklerakó

• K-Sz: szennyvíztisztító ter.

• K-Közl: különleges közlekedési,

közműterület
• K-Közl-ICS: intermodális cspont

különleges mezőgazdasági üzemi

• K-Lo: lovasturisztikai terület

Beépítésre nem szánt területen:

• Köu: közúti közlek. terület

• Kök: vasúti közlek. terület

• Köl: sportrepülőtér

• Zkp: közpark
• Zkk: közkert

• Ev: véderdő
• Eg: gazdasági erdő

• Ek: közjóléti erdő

• Máá: ált. árutermelő mg. ter.

• Mát: ált. tanyás mg. terület

• Máf: ált. faült. köt. mg. terület

• Mk: kertes mezőgazd. ter.

• Mkv: városkörnyéki kertes mg. ter.

• V: vízgazd. ter.
• Tk-n: nádas term.közeli ter.

• Kb-Sp: különl.beépítésre nem szánt

sportterület• Kb-En : megújuló energia ter.

• Kb-B : bánya terület

• Kb-Ktb: burkolt köztér

• Kb-Ktf: fásított köztér
A betűjel utáni 1. szám:

Kialakítható legkisebb telekterület

• 0 = kialakult
• 1 = 250 m2

• 2 = 450 m2
• 3 = 600 m2

• 4 = 720 m2
• 5 = 900 m2

• 6 = 1200 m2
• 7 = 1500 m2

• 8 = 3000 m2
• 9 = HÉSZ szerint

A betűjel utáni 2. szám:

Beépítési mód:
• 0 = kialakult

• 1 = szabadon álló

• 2 = oldalhatáron álló

• 3 = ikerházas
• 4 = csoportházas

• 5 = zártsorú
• 6 = keretes jellegű

A betűjel utáni 3. szám:

 max. beépíthetőség

• 0 = kialakult
• 1 = 10%• 2 = 20%• 3 = 30%• 4 = 40%• 5 = 50%• 6 = 60%• 7 = 70%• 8 = 80%A betűjel utáni 4. szám:

max. épületmagasság:

• 0 = kialakult
• 1 = 4,5 m• 2 = 5,5 m• 3 = 6,0 m• 4 = 7,5 m• 5 = 9,5 m• 6 = 10,5 m

• 7 = 12,5 m
• 8 = 16,0 m

• 9 = a HÉSZ övezeti előírásaiban

meghatározottMegjegyzés: A minden elemre

kiterjedő jelmagyarázat
önálló lap

KECSKEMÉT TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVE

SZABÁLYOZÁSI TERV 1:8000

Kecskemét Megyeijogú Város Önkormányzata Közgyűlésének 13/2022. (VI.16.) önkormányzati rendelete

Kecskemét Megyeijogú Város Építési Szabályzatáról 

                     Hatályos: 2022 júllius 16.

Készült az állami adatok felhasználásával

Országos gyorsforgalmi fő- és mellékutak,
helyi gyűjtőutak

Közszolgálati utak

Régészeti lelőhely határa

Építési övezet, övezet határa

Szabályozási vonal

Véderdő

BEÉPÍTÉSI ELŐÍRÁSOK

Övezeti besorolás:    Gksz-0159 jelű gazdasági terület
      - kereskedelmi, szolgáltató
Legkisebb kialakítható telekméret:  "kialakult"
Beépítési mód:     szabadonálló
Beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%
Megengedett legnagyobb épületmagasság: 16 m (10 000m2 teleknagyság felett)

előkert legkisebb szélessége: 5,0 m
oldalkert legkisebb szélessége: 8,0 m

Fejlesztéssel érintett terület



Upright Masters Építőipari
Szolgáltató Kft.
2083 Solymár, Strack u. 4.

Kecskemét déli iparterület városrészben
található

8373/50-52, 8373/48 és 8373/44 hrsz-ú ingatlanok
hasznosítása

Nagy Hajnalka Judit
Várhelyi Enikő, É 01-6133

TELEPÍTÉSI
TANULMÁNYTERV

Márton Miklós

A terület és
környezetének,
hatásterületének
bemutatása 2024. 03. 12.

1.5
képviseli:    Jan Van Geet
meghatalmazott:   Pálovics Károly

VGP Park HU1 Kft.
1095 Budapest,
Soroksári út 30-34.

Fe
jle

sz
tő

 1
.

Fe
jle

sz
tő

 2
.

Te
rv

ez
ő

ALFESTATE
Ingatlanfejlesztő és-forgalmazó Zrt.

képviseli:      Kuthy Zoltán László

6000 Kecskemét, Klapka u.  9-11.
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Upright Masters Építőipari
Szolgáltató Kft.
2083 Solymár, Strack u. 4.

Kecskemét déli iparterület városrészben
található

8373/50-52, 8373/48 és 8373/44 hrsz-ú ingatlanok
hasznosítása

Nagy Hajnalka Judit
Várhelyi Enikő, É 01-6133

TELEPÍTÉSI
TANULMÁNYTERV

Márton Miklós

Fejlesztési célt,
változtatást szemléltető
beépítési terv 2024. 03. 12.

2.1
képviseli:    Jan Van Geet
meghatalmazott:   Pálovics Károly

VGP Park HU1 Kft.
1095 Budapest,
Soroksári út 30-34.
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6000 Kecskemét, Klapka u.  9-11.
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I.a ÜTEM

Jelmagyarázat

Fejlesztő 1. tulajdona
VGP Park HU1 Kft.

Fejlesztő 2. tulajdona
ALFESTATE Ingatlanfejlesztő és forgalmazó Kft.

Önkormányzat tulajdona

Adott fejlesztési ütem alatt történő változás

 I/a ÜTEM  I/b ÜTEM

I.b ütem

- 8373/54 hrsz. ingatlan változatlan geometriában és méretben a
Fejlesztő 1 tulajdonát képezi.

 - Fejlesztő 2. a KecskeméƟ ÖnkormányzaƩól megvásárolja a 8373/48 hrsz.
 ingatlant, és 8373/51 hrsz. alaƩ egyesíƟ a meglévő ingatlanával.

- 8373/44 hrsz. ingatlan változatlan geometriában és méretben a
Fejlesztő 2 tulajdonát képezi

- 8373/46 hrsz. ingatlan (Kereskedő utca) változatlan geometriában és
méretben a Kecskemét Vármegyei Jogú Város Önkormányzatának
tulajdonát képezi

I.a ütem

- Fejlesztő 1 megvásárolta a 8373/50 és 8373/52 hrsz. ingatlanokat és  
egyesíƟ azokat. 113 m2 térítésmentesen átadásra és a 8373/46-hoz  
hozzácsatolásra kerül. Az új ingatlan helyrajzi száma: 8373/54

- 8373/44 és 8373/51 hrsz. ingatlanok változatlan geometriában és
méretben a Fejlesztő 2 tulajdonát képezi.

- 8373/46 hrsz. (Kereskedő utca) és 8373/48 hrsz. (Raktár utca)
ingatlanok változatlan geometriában és méretben a Kecskemét Vármegyei
Jogú Város Önkormányzatának tulajdonát képezi



Upright Masters Építőipari
Szolgáltató Kft.
2083 Solymár, Strack u. 4.

Kecskemét déli iparterület városrészben
található

8373/50-52, 8373/48 és 8373/44 hrsz-ú ingatlanok
hasznosítása

Nagy Hajnalka Judit
Várhelyi Enikő, É 01-6133

TELEPÍTÉSI
TANULMÁNYTERV

Márton Miklós

Fejlesztési célt,
változtatást szemléltető
beépítési terv 2024. 03. 12.

2.2
képviseli:    Jan Van Geet
meghatalmazott:   Pálovics Károly

VGP Park HU1 Kft.
1095 Budapest,
Soroksári út 30-34.
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F1F1

F2F2

F3F3

F4F4

F5F5

F6F6

F7F7

F8F8

F9F9

F10F10

F11F11

5,
00

m

5,00 m

5,00 m

5,00 m

24
0,

96

8,
00

 m

8,00 m

F
23 363,48 m2

tervezett,
ideiglenes útkapcsolat

8373/44

8373/51

8373/54 P24

P21

el
ők

er
t

előkert

előkert

előkert

ol
da

lk
er

t

oldalkert

(8373/53
)

166,38 m2

sprinklertartály
és -gépház

II. ÜTEM
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III. ÜTEM

BEÉPÍTÉSI ADATOK     
    
Kecskemét, hrsz.: 8373/54    
ÖvezeƟ besorolás: Gksz-0159 jelű övezet   
Telek területe:            71 907 m2      
         
min. előkert (OTÉK): 5,0 m   
min. oldalkert (OTÉK): 8,0 m   
    
max. beépíthetőség: 50% 35 953,5 m2     
BeépíteƩ terület:    
F csarnok             23 363,48 m2           
Sprinkler gépház és tartály                   166,38 m2          
mindösszesen:            23 529,86 m2        32,72%     megfelel 
    
min. zöldfelület: 20% 14381,4 m2        
tervezeƩ zöldfelület: 41 276,01 m2        57,40 % megfelel 
    
max épületmagasság: 16,0 m
   

Jelmagyarázat

Fejlesztő 1. tulajdona
VGP Park HU1 Kft.

Fejlesztő 2. tulajdona
ALFESTATE Ingatlanfejlesztő és forgalmazó Kft.

Önkormányzat tulajdona

Adott fejlesztési ütem alatt történő változás

 III. ÜTEM II. ÜTEM

II. ütem

- Fejlesztő 1.  a 8373/54 hrsz ingatlanon engedélyeztet és felépít egy 23.364 m2 területű
csarnokot egy autóipari beszállító részére. A projekt sikeressége érdekében a csarnok
használatba vételi engedélyét 2025. júliusáig meg kell szerezni. A kezdeƟ, felfutási
időszakban várható alacsony forgalom a Raktár utca irányába kialakítoƩ ideiglenes
útkapcsolaton keresztül lesz kivezetve.

III. ütem

- Kecskemét Város Önkormányzata elfogadja a terület új Szabályozási Tervét.
 A módosítás során a Kereskedő utca új nyomvonalon kerül kiszabályozásra.

Az új nyomvonal nagy mértékben javítja a teljes Déli Iparterület
közlekedési viszonyait, gyorsabb kijutást biztosít az 5. sz. főútra, valamint
csökkenƟ a torlódások, forgalmi visszaduzzadások lehetőségét.

- A vizsgált területen lévő ingatlanok változatlan geometriában és
méretben maradnak.

- 8373/44 és 8373/51 hrsz.
ingatlanok változatlan geometriában
és méretben a Fejlesztő 2 tulajdonát
képezik

- 8373/46 hrsz. ingatlan változatlan
geometriában és méretben a
Kecskemét Vármegyei Jogú Város
Önkormányzatának tulajdonát képezi



Upright Masters Építőipari
Szolgáltató Kft.
2083 Solymár, Strack u. 4.

Kecskemét déli iparterület városrészben
található

8373/50-52, 8373/48 és 8373/44 hrsz-ú ingatlanok
hasznosítása

Nagy Hajnalka Judit
Várhelyi Enikő, É 01-6133

TELEPÍTÉSI
TANULMÁNYTERV

Márton Miklós

Fejlesztési célt,
változtatást szemléltető
beépítési terv 2024. 03. 12.

2.3
képviseli:    Jan Van Geet
meghatalmazott:   Pálovics Károly

VGP Park HU1 Kft.
1095 Budapest,
Soroksári út 30-34.

Fe
jle

sz
tő

 1
.

Fe
jle

sz
tő

 2
.

Te
rv

ez
ő

ALFESTATE
Ingatlanfejlesztő és-forgalmazó Zrt.

képviseli:      Kuthy Zoltán László

6000 Kecskemét, Klapka u.  9-11.

F1F1

F2F2

F3F3

F4F4

F5F5

F6F6

F7F7

F8F8

F9F9

F10F10

F11F11

5,
00

m

5,00 m

5,00 m

24
0,

96

8,
00

 m

8,00 m

F
23 363,48 m2

8373/51

8373/54 P24

P21

el
ők

er
t

előkert

előkert

ol
da

lk
er

t

oldalkert

8373/44

(8373/53
)

FA

FA

FB

FB

FC

FC

FD

FD

FE

FE

FF

FF

FG

FG

FH

FH

FI

FI

166,38 m2

sprinklertartály
és -gépház

IV. ÜTEM

F1F1

F2F2

F3F3

F4F4

F5F5

F6F6

F7F7

F8F8

F9F9

F10F10

F11F11

5,
00

m

5,00 m

5,00 m

24
0,

96

8,
00

 m

8,00 m

F
23 363,48 m2

8373/51

P24

P21

el
ők

er
t

előkert

előkert

ol
da

lk
er

t

oldalkert

8373/44
(8373/53

)

FA

FA

FB

FB

FC

FC

FD

FD

FE

FE

FF

FF

FG

FG

FH

FH

FI

FI

166,38 m2

sprinklertartály
és -gépház

V. ÜTEM

8373/54

Jelmagyarázat

Fejlesztő 1. tulajdona
VGP Park HU1 Kft.

Fejlesztő 2. tulajdona
ALFESTATE Ingatlanfejlesztő és forgalmazó Kft.

Önkormányzat tulajdona

Adott fejlesztési ütem alatt történő változás

 V. ÜTEM IV. ÜTEM

IV. ütem

- A Kereskedő utca hatékonyabb forgalomáteresztő képessége és az ipari terület
ingatlanjainak jobb megközelítése céljából a vizsgált területen lévő ingatlanok
tulajdoni viszonya a Fejlesztő 1, Fejlesztő 2 és Kecskemét Vármegyei Jogú Város
Önkormányzata közöƩ az alábbiak szerint változik:

 

V. ütem

- Az 5.sz.főút- Külső Szegedi út - Kereskedő utca csomópontjában
körforgalom épül.

- A kiszabályozoƩ új nyomvonalon megépül a Kereskedő utca az új
körfogalom és a jelenleg elkészült szakasz közöƩ. Az új út 7 m széles, a
teljes Déli Iparterület várható személy és teherforgalmára méretezeƩ. Az
út melleƩ egy oldali járda és bicikliút és közvilágítás készül.
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VII. ÜTEM

8373/51

8373/54

Jelmagyarázat

Fejlesztő 1. tulajdona
VGP Park HU1 Kft.

Fejlesztő 2. tulajdona
ALFESTATE Ingatlanfejlesztő és forgalmazó Kft.

Önkormányzat tulajdona

Adott fejlesztési ütem alatt történő változás

BEÉPÍTÉSI ADATOK     
    
Kecskemét, hrsz.: 8373/54    
ÖvezeƟ besorolás: Gksz-0159 jelű övezet   
Telek területe:            86 381 m2      
         
min. előkert (OTÉK): 5,0 m   
min. oldalkert (OTÉK): 8,0 m   
    
max. beépíthetőség: 50% 43 190,5 m2     
BeépíteƩ terület:    
F csarnok             23 363,48 m2          
G csarnok             19 508,12 m2 
Sprinkler gépház és tartály                   166,38 m2          
mindösszesen:            43 037,98 m2        48,82 %
    
min. zöldfelület: 20% 17 276,2 m2        
tervezeƩ zöldfelület: 30 517,06 m2        35,32 %  megfelel 
    
max épületmagasság: 16,0 m
   VII. ÜTEM VI. ÜTEM

VI. ütem

Fejlesztő 1 a 8373/54 hrsz. ingatlanon 19.508 m2 hasznos területen újabb
fejlesztést végez. A fejlesztés eredményeként megvalósuló logiszƟkai/autóipari
csarnok forgalma az időközben elkészült Kereskedő utca / 5. sz. úƟ körforgalmi
csomópont irányába lesz kivezetve.

VII. ütem

Fejlesztő 2 a 8373/44 és 8373/51 hrsz. ingatlanokon fejlesztést végez, melynek
pontos műszaki tartalma jelenleg nem ismert.
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3. A beépítési tervhez kapcsolódó infrastruktúra-igények, a szükséges és
tervezeƩ műszaki és humáninfrastruktúra-fejlesztések

A Fejlesztő 1 által a Kecskemét Megyei Jogú Város ÖnkormányzaƩal, a Magyar
Közút Nyrt. Bács-Kiskun Vármegyei Igazgatósággal a környező telkek
tulajdonosainak bevonásával történt előzetes egyeztetések alapján a terület
elérhetősége az 5.sz. főút felől biztosítandó. A tervezeƩ megközelítéshez az 5.sz.
főút - Külső-Szegedi út kereszteződésében tervezeƩ  körforgalom  létesítése  és  a
körforgalomból a jelenlegi 8373/52.sz. telek felé kiszolgáló út építése szükséges.
Az 5.sz. főút a kérdéses szakaszon 2x1 sávos, így a körforgalomnak is ehhez kell
alkalmazkodnia. Az érvényben lévő Útügyi Műszaki Előírások alapján a III.
ơpuskörforgalom  került  megtervezésre, 15 m-es belső sugárral. A MK az
útszakaszon lévő átmeneƟ zóna jelleg (nem lakóházas övezet, üzemek, benzinkút,
autókereskedések jelenléte jellemző) és a teherforgalom miaƩ indokoltnak tartja
a III. ơpus  alkalmazását. a forgalom méretezése során 40 t nyerges vontatókkal
kell számolni. (Magyar Közút emlékeztető - 2023.12.12.)
A kiszolgáló út megépítését Fejlesztő 1 és Fejlesztő 2 ideális nyomvonalon vezetve
a fejlesztői telkekhez tervezeƩ  útcsatlakozások figyelembevételével  tervezi. A
kiszolgáló út létesítésének előkészítése jelenleg tervezési fázisban van.
A körforgalom és a kiszolgáló út megépítését megelőzően a telek megközelítését
Fejlesztő 1 ideiglenesen a telek északi oldaláról, a Fuvar utca felől szeretné
megoldani ideiglenes behajtó kialakításával. (Magyar Közút nyilatkozat -
2024.03.11.)
A forgalomáramlásnál figyelembe  kell  venni, hogy a Raktár utca a helyi KRESZ
szerint a teherforgalom elől el van zárva, így a telek megközelítése kizárólag a
Fuvar utca felől engedélyezeƩ. Ennek megfelelően a megközelítés a meglévő
útcsatlakozás részleges felhasználásával, a legkedvezőbb fordulási viszonyok
érdekében aszimmetrikus geometria kialakítással lehetséges: a Fuvar utca felől a
telekre balra nagyívben (Rbehajtás=15 m), a telekről kihajtás jobbra kanyarodással
(Rkihajtás=20 m).

A VGP az útkapcsolat pontos geometriai és pályaszerkezeƟ  kialakításáról  a
részletes tervek elkészültekor az útügyi igazgatásáról szóló 26/2021. (VI. 28.) ITM
rendelet 6. §-ban foglaltak szerinƟ tartalommal és mellékletekkel külön kérelmet
nyújt be az Önkormányzat részére. (KMJV közútkezelői nyilatkozat - 2024.01.25.)

A területen a Helyi Építési Szabályzatnak megfelelően iroda, gazdasági, kisipari,
raktározás és logiszƟka, funkciók bérlői megjelenésére lehet számítani.
A területen két, bérelhető, nagy alapterületű csarnoképület és sprinkler tározó
épül gépházzal. A terület burkolt és építeƩ  felületein  keletkező  csapadékvíz
szikkasztásra kerül csapadékvíz szikkasztó medencékben és árkokban. A
szikkasztómezők kialakítása a Településképi ArculaƟ  Kézikönyvben, a gazdasági-
kereskedelmi karakterű területekre megfogalmazoƩ  ajánlásoknak  megfelelően
fog történni.
Az új épületek funkciója - hasonlóan a környező telkeken meglévő és épülő
épületekhez - ipari-logiszƟkai csarnok, melyekben iroda- és szociális helyiségek is
létesülnek.
Az épületek a tervezési területen az építési telek adoƩságaihoz  illeszkedően, a
védőtávolságok és tűztávolságok megtartásával kerülnek telepítésre. Az épületek
rakodókapuit azok hosszoldalán helyeztük el.

Az épületek homlokzatai fém fegyverzetű szendvicspaneles homlokzatok, a
homlokzat több különböző szürke árnyalat (sötét és világos árnyalatok)
kombinációjából áll össze. Az épületek megjelenése a közelben lévő, további VGP
épületek és a környező ipari-és logiszƟkai csarnokok arculatához is igazodik.
A logiszƟkai  terület  kiszolgálására  a  tervezeƩ  épületek  sarkaiban  irodablokkok
kerülnek kialakításra. A lábazatok a mechanikai igénybevétel és esztéƟkai
szempontok miaƩ  vasbeton  szendvicspanelból  készülnek, az épület többi része
fém fegyverzetű szendvicspanel burkolatú. Az épület teherhordó váza a
funkciónak megfelelő előregyártoƩ  vasbeton  pillérosztású. A pillérállások 12x24
m-es raszterben helyezkednek el.
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4. A javasolt beépítés környezeƟ hatásai és követelményei

Tárgyi ingatlanok nem képezik részét védeƩ  természeƟ  területnek, Natura 2000
területnek vagy az országos ökológiai hálózat övezetének. (Kiskunsági NemzeƟ
Park állásfoglalása)
A Helyi Építési Szabályzat ZöldfelüleƟ  előírások  fejezetének  11§ szerint a négy
személygépkocsi, egy tehergépkocsinál vagy egy autóbusznál nagyobb
befogadóképességű felszíni várakozóhelyet fásítani kell. A várakozóhely
felületének árnyékolását biztosító fásítást minden megkezdeƩ  négy
személygépkocsi vagy 1 tehergépkocsi vagy 1 autóbusz után egy nagy
lombkoronát nevelő, környezeƩűrő, legalább kétszer iskolázoƩ  lombhullató  fa
telepítésével és fenntartásával kell megoldani, faegyedenként legalább 1,5 méter
széles és legalább 2,25 m2 nagyságú zöldfelület. A felszíni gépjármű várakozóhely
zöldfelülete és fásítása beszámítható a telek kötelezően előírt zöldfelületébe és
fásítoƩságába.
A fejlesztési területen a tervezeƩ zöldfelület (42 092,98 m2,48,72 %) meghaladja
az előírt legkisebb (20% a teljes területnek) zöldfelületet.

5. A településterv változásának, módosításának tartalma, szabályozási
koncepciója

A területen a Helyi Építési Szabályzatnak megfelelően iroda gazdasági, kisipari,
raktározás és logiszƟka, funkciók bérlői megjelenésére lehet számítani. Az övezet
jelenlegi besorolása Gksz-0159, azaz az övezet maximális beépíteƩségi  szintje
50%.
Fejlesztő 1 tárgyi tanulmányban bemutatoƩ beépítési tervek alapján a 86.381 m2
fejlesztési területen közel 43.000 m2 hasznos területen kíván ipari
létesítményeket létrehozni.
A helyi építési szabályzat 9.§ (1) pontja alapján gazdasági területen a telket 40%-
nál nagyobb mértékben beépíteni csak településrendezési szerződés alapján
lehet. A Fejlesztők együƩ kezdeményezik a Településrendezési Szerződés
megkötését, melynek célja a Szabályozási Terv módosítása a Kereskedő utca új
nyomvonalának kiszabályozása érdekében, a korábban ismerteteƩ közlekedési
fejlesztések megvalósítása és az 50%-os beépíteƩség elérése.
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VGP Park HU1 Kft.
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Soroksári út 30-34.
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5,00m

5,00 m

5,00 m

240,96

előkert

előkert

előkert

8373/44

(8373/53
)

7,00 25,00 96,967,0025,0084,96

166,38 m2

sprinklertartály
és -gépház

F23 363,48 m2
G19 508,12 m2

8373/51

8373/54

ZÖLDFELÜLET-SZÁMÍTÁS    
    
Kecskemét, hrsz.: 8373/54    
   
Telek területe:            86 381 m2      

         
BeépíteƩ terület:    
F csarnok             23 363,48 m2          
G csarnok             19 508,12 m2 
Sprinkler gépház és tartály                   166,38 m2          
mindösszesen:            43 037,98 m2        48,82 %
    
min. zöldfelület: 20% 17 276,2 m2        
tervezeƩ zöldfelület:  42 092,98 m2        48,72 %    megfelel 

telepítési kötelezettség:
4 gk. parkolónként 1db fa, azaz:

 96 db gk/4 = 24 db fa 
  

5,00m

5,00 m

5,00 m

5,00 m

240,96

8,00 m

8,00 m F23 363,48 m2

8373/44

8373/51

8373/54

előkert

előkert

előkert

előkert

oldalkert

oldalkert

(8373/53
)

166,38 m2

sprinklertartály
és -gépház

7,00 25,00 96,96

meglévő útkapcsolat

ÉPÍTÉSI HELY / BUILDING SITE

ZÖLDFELÜLET-SZÁMÍTÁS    
    
Kecskemét, hrsz.: 8373/54       
Telek területe:            71 907 m2      

       
BeépíteƩ terület:    
F csarnok             23 363,48 m2           
Sprinkler gépház és tartály                   166,38 m2          
mindösszesen:            23 529,86 m2

     
min. zöldfelület: 20% 14381,4 m2        
tervezeƩ zöldfelület: 41 276,01 m2        57,40 %    megfelel 

telepítési kötelezettség:
4 gk. parkolónként 1db fa, azaz:

 45 db gk/4 = 12 db fa 
    

II. ÜTEM VI. ÜTEM
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Telken belüli közlekedés
és parkolás

2024. 03. 12.

6.2
képviseli:    Jan Van Geet
meghatalmazott:   Pálovics Károly

VGP Park HU1 Kft.
1095 Budapest,
Soroksári út 30-34.
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képviseli:      Kuthy Zoltán László

6000 Kecskemét, Klapka u.  9-11.

5,00m

5,00 m

5,00 m

240,96
előkert

előkert

előkert

8373/44
(8373

/53)

7,00 25,00

96,96

7,00
25,00

84,96

166,38 m2

sprinklertartály

és -gépház

F
23 363,48 m2

G
19 508,12 m2

tervezett útkapcsolat
50 kamion/nap,
100 szgk./nap

8373/51

8373/54

24db gk.
parkoló

dokkolóállások

dokkolóállások

24db gk.
parkoló

24db gk.
parkoló

24db gk.
parkoló

dokkolóállások

dokkolóállások

Az elhelyezendő személygépkocsik
számának megállapítása

253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet, 4. számú melléklet  alapján:

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztosítani:

11. ipari (üzemi) önálló rendeltetési egység gyártó, szerelő
helyiségeinek minden megkezdett 200 m2-e után,

12. raktározási önálló rendeltetési egység raktárhelyiségeinek
minden megkezdett 1500 m2-e után,
...
14. iroda, és egyéb önálló rendeltetési egységek huzamos
tartózkodásra szolgáló helyiségeinek minden megkezdett 20 m2
nettó alapterülete után

összesen:

tervezett mennyiség:

F épület: 7000 m2 /200     →   35 db parkoló

F épület:  15 800 m2 /1500    →   11 db parkoló
G épület:  19 300 m2 /1500   →  13 db parkoló

épületenként 2 db kétszintes irodablokk:
F épület:  ~200 m2 /20    →   10 db parkoló
G épület:  ~200 m2 /20   →   10 db parkoló

79 db

96 db

Kamionok várakozása, telken belül, az üres dokkolóállásokban lehetséges.

Teher- és személygépjármű forgalom

személygépjármű forgalom
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6.3
képviseli:    Jan Van Geet
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1095 Budapest,
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VGP FG közmű

Készült az E-közmű rendszerben (2024. 01. 29.). A térkép tájékoztató jellegű, hivatalos eljárásban nem használható fel!

0 1 : 2000 100 m

Hírközlés
Szénhidrogén
Távhő
Villamos energia
Vízellátás
Vízelvezetés

VGP FG közmű

Készült az E-közmű rendszerben (2024. 01. 29.). A térkép tájékoztató jellegű, hivatalos eljárásban nem használható fel!

0 1 : 2000 100 m

Hírközlés
Szénhidrogén
Távhő
Villamos energia
Vízellátás
Vízelvezetés

VGP FG közmű

Készült az E-közmű rendszerben (2024. 01. 29.). A térkép tájékoztató jellegű, hivatalos eljárásban nem használható fel!

0 1 : 2000 100 m

Hírközlés
Szénhidrogén
Távhő
Villamos energia
Vízellátás
Vízelvezetés

 gázcsatlakozás

 szennyvízvezeték-csatlakozás

vízvezeték-csatlakozás

 kiváltandó gázvezeték

elektromos csatlakozás
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6.4
képviseli:    Jan Van Geet
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VGP Park HU1 Kft.
1095 Budapest,
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Upright Masters Építőipari
Szolgáltató Kft.
2083 Solymár, Strack u. 4.
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ALFESTATE
Ingatlanfejlesztő és-forgalmazó Zrt.

képviseli:      Kuthy Zoltán László

6000 Kecskemét, Klapka u.  9-11.

TervezeƩ közműcsatlakozások és kiváltások
Vízvezeték, szennyvíz, elektromos és gáz csatlakozások

A tervezési terület ÉNy-i oldalán, a Raktár utca felől a telekhatáron belül
vízvezeték, szennyvízvezeték és elektromos csatlakozás telepítése tervezeƩ. A
vezeték nyomvonalát, az esetleges javítási munkálatok elvégzésének
biztosítására, fás-cserjés növényzeƩel fedni nem célszerű.
A tervezési terület K-i oldalán, a Fuvar utca felől a telekhatáron belül, gázvezeték
csatlakozás telepítése tervezeƩ. A vezeték nyomvonalát, az esetleges javítási
munkálatok elvégzésének biztosítására, fás-cserjés növényzeƩel  fedni  nem
célszerű.

Előzetes csatlakozási igény méretek felmérése jelen fázisban még folyamatban
van. Előzetesen az alábbi igények szerinƟ kiépítéseket tervezi Fejlesztő 1:

- vízvételi igény/szennyvíz elvezetés: 50 m3/nap (Bács-Víz Zrt.
közműnyilatkozata)

- elektromos igény: 1 MWaƩ (MVM Démász Zrt.. közműnyilatkozata)
- gázvételi igény: 100 m3/óra (MVM Égáz-Dégáz Zrt.közműnyilatkozata)

Elektromos és gáz vezeték kiváltások
A Kereskedő út és a „G” épület megépítése miaƩ a 22 kV-os földkábeles hálózat
Kecskemét 8373/52. hrsz. telephelyen üzemelő szakaszát el kell bontani kb. 250
m hosszban. Az elbontoƩ  középfeszültségű  földkábel  kiváltása  érdekében  a
Kecskemét 8373/51. hrsz. területen a meglévő közcélú földkábel melleƩ
párhuzamosan létesíteni kell kb. 240 mm2-es közcélú földkábelt 250 m hosszban.
(MVM Démász Zrt.. közműnyilatkozata)
A telek DNY-i részében az építési munkálatok előƩ meglévő gázvezeték kiváltása
szükséges, amit a Fejlesztő 1 és Fejlesztő 2 a Közműszolgáltatóval együƩműködve
intéz. (MVM Égáz-Dégáz Zrt. közműnyilatkozata)

 Fejlesztő 2 területeinek közműellátása a megépítendő Kereskedő út melleƫ zöld
sávokban lesz megoldható.

Jövőbeli beruházáshoz kapcsolódóan a megújuló energiaforrás alkalmazásának
ismertetése

Fejlesztő 1 az elkészült ingatlanfejlesztéseket környezetkímélő energiaforrásokkal
is tervezi üzemeltetni. Ennek egyik lehetősége - gázalapú fűtés helyeƩ  -
hőszivaƩyús rendszer működtetése.   A hőszivaƩyú a hagyományos energiaforrás
helyeƩ megújuló energiaforrást használ, amit az ingatlan környezetéből nyer ki, a
hőszivaƩyú  ơpusának  megfelelően  különböző  forrásokból. Fejlesztő 1 az egyik
legelterjedtebb ơpust, a levegő-hőszivaƩyút  (levegő-víz, levegő-levegő) tervezi
kiépíteni, ami a hővisszanyerést a környezeƟ  levegőn  keresztül  végzi  el. A
hőszivaƩyús  rendszer  rásegítő  elektromos  megtáplálása  az  épületek
tetőszerkezetére telepíteƩ napelemes rendszeren keresztül tervezeƩ.
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Projekt neve:

Megbízó:

Tervező:

A terv adatai EOV rendszerben vannak és EOMA alapszintre vonatkoznak.

Ez a terv az iCon Csoport Kft. szellemi tulajdona, melynek védelmét jogszabály biztosítja.

2024. február

Felelős tervező:

ALFESTATE Ingatlanfejlesztő és -forgalmazó Zrt.
Székhely: 6000 Kecskemét, Klapka u. 9-11.

Képviseli: Kuthy Zoltán László vezérigazgató,
Email/telefon: kuthy.zoltan@dutinvest.hu, 06-20-9530670

Kecskemét, Déli iparterület, 5 sz. főút-Kereskedő utca
körforgalom tervezése

KÉ-K 01-17957
Pozsgai István

iCon Csoport Kft. 
3580 Tiszaújváros, Mátyás király út 10. fszt. 1. 
info@iconcsoport.hu, +36 30/177-4425 

Szaktervező:
Kuthy Zsófia EV. 
1096 Budapest, Thaly Kálmán u. 32. 2/6. 
kuthy.zsofia@gmail.com, +36 20/532-0292

Tervező:

KÉ-K 01-16230
Kuthy Zsófia

Tervfázis:

ENGEDÉLYEZÉSI TERV
Tervszám:

10/2023
Szakág:

ÚTÉPÍTÉS (VÍZÉPÍTÉS, FORGALOMTECHNIKA)
Részművelet:

Méretarány:

Rajzszám:

Dátum:
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Projekt neve:

Megbízó:

Tervező:

A terv adatai EOV rendszerben vannak és EOMA alapszintre vonatkoznak.

Ez a terv az iCon Csoport Kft. szellemi tulajdona, melynek védelmét jogszabály biztosítja.

2024. február
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1096 Budapest, Thaly Kálmán u. 32. 2/6. 
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Upright Masters Építőipari
Szolgáltató Kft.
2083 Solymár, Strack u. 4.

Kecskemét déli iparterület városrészben
található

8373/50-52, 8373/48 és 8373/44 hrsz-ú ingatlanok
hasznosítása

Nagy Hajnalka Judit
Várhelyi Enikő, É 01-6133

TELEPÍTÉSI
TANULMÁNYTERV

Márton Miklós

Közterületek - Kereskedő
utca

2024. 03. 12.

7.3
képviseli:    Jan Van Geet
meghatalmazott:   Pálovics Károly

VGP Park HU1 Kft.
1095 Budapest,
Soroksári út 30-34.
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Upright Masters Építőipari
Szolgáltató Kft.
2083 Solymár, Strack u. 4.

Kecskemét déli iparterület városrészben
található

8373/50-52, 8373/48 és 8373/44 hrsz-ú ingatlanok
hasznosítása

Nagy Hajnalka Judit
Várhelyi Enikő, É 01-6133

TELEPÍTÉSI
TANULMÁNYTERV

Márton Miklós

Közterületek -
Mintakeresztszelvények

2024. 03. 12.

7.4
képviseli:    Jan Van Geet
meghatalmazott:   Pálovics Károly

VGP Park HU1 Kft.
1095 Budapest,
Soroksári út 30-34.
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A terv adatai EOV rendszerben vannak és EOMA alapszintre vonatkoznak.
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Upright Masters Építőipari
Szolgáltató Kft.
2083 Solymár, Strack u. 4.

Kecskemét déli iparterület városrészben
található

8373/50-52, 8373/48 és 8373/44 hrsz-ú ingatlanok
hasznosítása

Nagy Hajnalka Judit
Várhelyi Enikő, É 01-6133

TELEPÍTÉSI
TANULMÁNYTERV

Márton Miklós

Homlokzatok - F épület
2024. 03. 12.

9.1
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meghatalmazott:   Pálovics Károly

VGP Park HU1 Kft.
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Upright Masters  
Építőipari Szolgáltató Kft. 
 
Márton Miklós 
részére 

Ikt. szám: 043385-003/2023 
 

 
SOLYMÁR 
Strack utca 4. 
2083 
 
Tárgy: Elvi szaküzemeltetői nyilatkozat 
 
Tisztelt Márton Miklós úr! 
 
A Kecskemét 8373/50 és a8373/52 hrsz-ú ingatlanok vízközmű elláthatóság tárgyában kért elvi 
közmű-üzemeltetői nyilatkozatot az alábbiak figyelembevételével adjuk meg: 

Ivóvízigény:    50 m3/nap 
Elvezetendő szennyvíz:  50 m3/nap 
Oltóvízigény:    300 l/perc 

Vízellátás 

A víziközmű-szolgáltatásról szóló 2011. évi CCIX. törvény egyes rendelkezéseinek végrehajtásáról 
szóló 58/2013. (II. 27.) Kormányrendelet 76. § szerint a víziközmű-törzshálózat mentén fekvő 
ingatlanok bekötését külön-külön bekötő vezetékekkel kell megvalósítani, mely alapján a 
8373/52 hrsz-ú ingatlan ellátása csak vízátvezetési szolgalom alapítása mellett teljesíthető. 

Az ingatlan(ok) jelzett szociális (50 m3/nap) és tűzoltási (300 l/perc) célú vízigényének ellátása a 
Raktár utca folytatásában elhelyezkedő DN 200 mm-es KM-PVC víznyomó ágvezetéken keresztül, 
a vízigényeknek megfelelően méretezett vízmérőhely kialakításával biztosítható. 

Az ingatlan(ok) be nem mutatott tűzoltási célú vízigényét – a 300 l/perc igényen felül – ezen 
a bekötésen keresztül közvetlenül nincs lehetőség ellátni, a közüzemi ellátóhálózat a 
tűzivíz-ellátásban nem vehet részt! 

A rendszer, hidraulikai adottságai miatt – az igénybejelentésben ugyan nem jelzett – jelentősebb 
tűzivíz mennyiség kiszolgálását nem képes biztosítani, a telephely ilyen jellegű igényét saját 
területen elhelyezkedő tűzivíz-tároló kialakítással szükséges megoldani, melyet a szociális 
vízigényt is kiszolgáló, közös vízbekötésen, de önálló tűzivíz-mérőhely kialakítással lehetséges a 
hálózati kapacitás határáig ellátni. 

A szociális és tűzoltási célú ellátáshoz tartozó vízbekötés kialakításának kivitelezéséhez az 
58/2013. (II.27.) Kormányrendelet 5. számú melléklete előírásai szerinti tervet– amely 
tartalmazza a belső ellátórendszerek nyomvonalvezetését és a két elkülönült mérőhely 
kialakítását – kell készíttetni előzetes egyeztetést követően szaktervezővel és azt engedélyezés 
céljából Társaságunkhoz elektronikus úton az ftp.bacsviz.hu címre kell benyújtani. Jelen 
nyilatkozatnak a tervdokumentáció elengedhetetlen részét kell képeznie. 

A gazdálkodási célú vízfelhasználás esetén a tervezett napi használati vízigény alapján egyszeri 
közmű fejlesztési hozzájárulás megfizetése szükséges, melynek jelenlegi összege 100.000 
Ft/m3/nap+ÁFA. 

 

ftp://ftp.bacsviz.hu/


 

 

Szennyvízelvezetés 

A 8373/50. hrsz. tervezett telephely szennyvízelvezetése az ingatlant határoló több közterületen 
üzemelő gravitációs szennyvízcsatornára történő rákötéssel oldható meg. 

A 8373/52. hrsz. tervezett telephely szennyvízelvezetése a Raktár utcában (hrsz: 8373/48.) 
üzemelő gravitációs szennyvízcsatornára történő rákötéssel oldható meg. 

A rákötés a BÁCSVÍZ Zrt. által jóváhagyott, bekötési terv alapján lehetséges.  

A kibocsátott szennyvizek minőségének meg kell felelnie a csatornába bocsáthatóság feltételeinek 
(28/2004. (XII. 25.) KvVM. rendelet), ezért a technológiai, vagy konyhai szennyvizek 
előkezeléséről gondoskodni kell előtisztító (zsírfogó) műtárgyakkal.  

A szennyvízelvezetés kialakításának kivitelezéshez az 58/2013. (II.27.) Kormányrendelet 5. 
számú melléklete előírásai szerinti tervet– amely tartalmazza a belső elvezető-, és 
tisztítórendszerek nyomvonalvezetését – kell készíttetni előzetes egyeztetést követően 
szaktervezővel és azt engedélyezés céljából Társaságunkhoz elektronikus úton az ftp.bacsviz.hu 
címre kell benyújtani. Jelen nyilatkozatnak a tervdokumentáció elengedhetetlen részét kell 
képeznie. 

A gazdálkodási célú szennyvízbebocsátás esetén a tervezett napi használati vízigény alapján 
egyszeri közmű fejlesztési hozzájárulás megfizetése szükséges, melynek jelenlegi összege 
140.000 Ft/m3/nap+ÁFA. 

Csapadékvíz 

Az ingatlanon keletkező csapadékvizek elhelyezéséről ingatlanon belül kell gondoskodni, 
szikkasztással, vagy átmeneti gyűjtés utáni öntözéssel. Ennek érdekében a beépítést úgy kell 
meghatározni, hogy a csapadékvizek elhelyezésére elegendő zöldfelület álljon rendelkezésre. Az 
ingatlanról csapadékot kivezetni nem szabad. 

A megépült közműveket a víziközmű szolgáltatásról szóló 2011. évi CCIX törvény 8.§ (1) pontja 
alapján térítésmentesen át kell adni Kecskemét Megyei Jogú Város Önkormányzatának. Az 
Önkormányzattal e célból Vagyonátadási Előszerződés vagy Megállapodás megkötése szükséges 
az engedélyes terv birtokában a munkavégzés megkezdése előtt. 

Jelen elvi nyilatkozatunk kiállítástól számított 1 évig érvényes. 

 
Kecskemét, 2023. december 5. 

Tisztelettel: 

 

   
 Bernáth Zoltán Tóth Dezső 
 csatornaszolgáltatási műszaki vezető vízszolgáltatási műszaki vezető 
 

ftp://ftp.bacsviz.hu/






 

 

Dátum: Győr, 2023.11.17. 
Ikt. szám: F7701-87218-2/2023 

Ügyintéző: András Szabolcs 
Telefonszám: +36 70/443 6859 

HÍRÖS PROPERTY ZRT. 

Kecskemét 
Mindszenti körút 28. 
6000

 
 

Tárgy: Előzetes tájékoztatás (6000 Kecskemét, 8373/50 hrsz.-ú ingatlan gázellátásával kapcsolatban) 

 

Tisztelt Igénybejelentő! 

Köszönettel vettük Társaságunkhoz benyújtott, tárgyi ingatlanra vonatkozó megkeresését, melyre az alábbi 
tájékoztatást tudjuk adni:  

A 6000 Kecskemét, 8373/50 hrsz. alatti ingatlan gázellátásához igényelt kapacitás a „Kecskemét” gázátadó 

állomástól kiinduló, Társaságunk tulajdonában és üzemeltetésében lévő gázelosztó vezeték fejlesztésével 
biztosítható. Az ingatlan gázellátáshoz kb. 1,5 m DN 110 PE SDR 11 nagyközép nyomású (P=4-8 bar) gázelosztó 
vezeték építése szükséges. A vételezés a gázelosztó vezeték kiépítését követően az ingatlan telekhatárára 
telepített fogyasztói főelzáróhoz (csatlakozási pont) való kapcsolódással történhet.   

Mivel Önök egyetemes szolgáltatásra nem jogosult felhasználók és kapacitásigényük fejlesztéssel biztosítható, 
az ingatlanra igényelt 100 m3/h maximális kapacitás rendelkezésre állásához, annak folyamatos 

biztosításához a 8/2020 (VIII.14.), a 11/2016 (XI.14) MEKH rendeletek és a H2347/2021 MEKH határozat szerint 
csatlakozási és fejlesztési díjat kell fizetnie Társaságunk számlájára, amelyek együttes összege a beruházási 

költséggel egyenlő.  

   A csatlakozási díj összege: 0 +27% ÁFA = 0 Ft (ÁFÁ-val fizetendő) 

 

   A fejlesztési díj összege: 798.043,- Ft + 27% ÁFA = 1.013.515 Ft (ÁFÁ-val fizetendő) 

 

A fejlesztési díj az igénybejelentéskor jelzett gázmennyiség tényleges felhasználása esetén, a fent hivatkozott 
MEKH rendeletekben meghatározott esetekben és módon visszajárhat a felhasználónak.  

A gázelosztó vezeték kiépítése – a 19/2009. (I.30.) Korm. rendelet 1. sz. melléklet 3. e) pontja figyelembe 
vételével – a csatlakozási szerződés létrejöttét követően várhatóan 1-1,5 évet vesz igénybe. 

Felhívjuk szíves figyelmüket, hogy jelen levelünk előzetes tájékoztatásnak minősül, az abban foglaltak 
Társaságunk részére kötelezettségvállalást nem jelentenek. A költségbecslés helyszíni szemle nélkül történt, 
kérjük, tekintsék az összeget tájékoztató jellegűnek. A beruházás költségét az elosztói csatlakozási és 
fejlesztési szerződés megkötése előtt újra kalkulálja társaságunk. 

Az ingatlan elosztóvezetékünkhöz történő csatlakozása az alábbiak szerint történhet: 

Az ingatlan tulajdonosának kell az igénybejelentést kezdeményeznie Társaságunknál. Az igénybejelentést a 
www.mvmhalozat.hu internet címen, valamint az ügyfélszolgálati irodáinkban elérhető igénylőlap teljeskörű 
kitöltésével és megküldésével tehetik meg. Az igénybejelentéshez 30 napnál nem régebbi tulajdoni lapot és 
földhivatali térképmásolatot is kérünk. 

Az igénybejelentésre Társaságunk a jogszabályokban foglalt határidővel megküldi szerződéses ajánlatát és az 
Elosztói Csatlakozási és Fejlesztési Szerződés tervezetet. A szerződés mindkét fél részéről történő aláírásától, 
valamint a fejlesztési és/vagy csatlakozási díj megfizetésétől számított teljesítési határidővel az MVM Égáz-
Dégáz Földgázhálózati Zrt. biztosítja a felhasználó részére a csatlakozási ponton a gázvételezés lehetőségét. A 
szerződés mintája a honlapunkon szintén megtalálható. 

Az ingatlanon belüli felhasználói rendszer létesítési, átalakítási, bővítési és megszüntetési munkáinak 
tervezéséről és kivitelezéséről az ingatlantulajdonos köteles – saját költségén – gondoskodni, az említett 
munkákhoz a felhasználónak – arra jogosult tervezővel - tervet kell készíttetni, amelyet a vonatkozó 
jogszabályokban foglalt esetekben az illetékes egységünkhöz (Központi tervfelülvizsgálat, 9027 Győr, Puskás T. 
u. 37.) felülvizsgálatra be kell nyújtani.  

A tervező a csatlakozóvezeték üzembe helyezési munkáiról, a gázmérő csatlakozásáról, teljesítményéről és 
típusáról, valamint a nyomásszabályozó típusáról és szerelvényezéséről előzetesen egyeztetni köteles az 

http://www.mvmhalozat.hu/


 

MVM Égáz-Dégáz Földgázhálózati Zrt. Telefon: +36 96 616 316 
Székhely: 6724 Szeged, Pulcz utca 44. E-mail: info@mvmedgazhalozat.hu 
Cgsz.: 06-10-000470; Adószám: 13937856-2-06 Levelezési cím: 9027 Győr, Puskás Tivadar u. 37. 
Nyilvántartó Bíróság: Szegedi Törvényszék Cégbírósága www.mvmhalozat.hu 

elosztói engedélyessel. A kivitelezés csak Társaságunk részéről megfelelőnek minősített terv alapján kezdhető, 
ill. végezhető. 

 

Az igényelt kapacitás vételezéséhez a felhasználónak rendelkeznie kell - földgáz-kereskedelmi működési 
engedéllyel rendelkező társasággal megkötött - szerződéssel. 

 

Reméljük, tájékoztatásunkkal elősegítettük a projekt előkészítését és a levelünkben foglaltak ismeretében 
kezdeményezni fogják az igénybejelentést. 

 
 
Köszönjük megkeresését.  
 
     

Tisztelettel:  

 

 

 
 

 
 
 
Melléklet: Térképvázlat: 6000 Kecskemét, 8373/50 hrsz. 
 
Elosztás: T. Címzett 

   MVM Égáz-Dégáz Földgázhálózati Zrt. Kecskeméti Üzemegység 
    
 
 
A földgázelosztás biztosítása, a csatlakozási-, és elosztóhálózat-használati szerződés teljesítése keretében kezelt személyes adatokra vonatkozó 
tájékoztatást a www.mvmnext.hu honlapon és az ügyfélszolgálati irodáinkban elérhető Általános Adatkezelési Tájékoztatóban találhatja meg. Az 
ügyintézés során készített hangfelvétellel összefüggésben kezelt személyes adatokra vonatkozó tájékoztatást a www.mvmnext.hu honlapon és az 
ügyfélszolgálati irodáinkban elérhető Hangfelvétel Rögzítésére Vonatkozó Adatkezelési Tájékoztatóban találhatja meg.



 

 

 

Térképvázlat: 6000 Kecskemét, 8373/50 hrsz. 
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Miklós Márton <marton@upright.hu>

RE: Kecskemét, 8373/50 hrsz. - földgázellátásával kapcs. tájékoztató levél
1 üzenet

András Szabolcs <andras.szabolcs@mvm.hu> 2023. december 13. 13:05
Címzett: Miklós Márton <marton@upright.hu>
Másolatot kap: Enikő Várhelyi <varhelyi@upright.hu>, Bernadett Garamszegi <garamszegi@upright.hu>, Salap Imre
<salap.imre@mvm.hu>

Tisztelt Miklós Márton!

 

A Kecskemét, 8373/52 hrsz.-ú ingatlanon található gázelosztó vezeték kiváltásával kapcsolatban felvettem a
kapcsolatot a területileg illetékes Kecskeméti üzemegységgel. Az üzemegység visszajelzése alapján a gázelosztó
vezeték kiváltásával kapcsolatban a következő információkat tudom nyújtani:

 

A tárgyi ingatlanon található, kb. 131 m hosszú DN 90 PE gázelosztó vezeték kiváltásának költsége előzetes
kalkuláció alapján várhatóan 10.165.724 Ft + áfa összeg. Kérjük, tekintsék ezt az összeget tájékoztató jellegűnek. A
beruházás költségét a kiváltási megállapodás megkötése előtt újra kalkulálja társaságunk.

A gázelosztó vezeték kiváltásának várható átfutási ideje a kiváltási megállapodás létrejöttét követően várhatóan 1-1,5
évet vesz igénybe.

A kiváltandó nyomvonalszakaszról, valamint a kiváltás utáni tervezett nyomvonalat tartalmazó rajzot csatoltan küldöm.

 

A gázelosztó vezeték kiváltásának megrendelését a földgázenergia igénylőlap kitöltésével tudják jelezni társaságunk
felé.

 

További kérdés, kérés esetén keressenek bizalommal!

 

Üdvözlettel:

 

András Szabolcs

junior hálózatcsatlakozási szakértő 

Mobil: +36 70/443 6859

andras.szabolcs@mvm.hu

MVM Égáz-Dégáz Földgázhálózati Zrt.

Beruházási osztály

mailto:andras.szabolcs@mvm.hu
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Hálózatcsatlakozási szakterület

9027 Győr, Puskás T. u. 37.

www.mvmhalozat.hu

 

A földgázelosztás biztosítása, a csatlakozási-, és elosztóhálózat-használati szerződés teljesítése keretében kezelt személyes adatokra
vonatkozó tájékoztatást a

 www.mvmnext.hu  honlapon és az ügyfélszolgálati irodáinkban elérhető Általános Adatkezelési Tájékoztatóban találhatja meg. Az ügyintézés
során készített hangfelvétellel összefüggésben kezelt személyes adatokra vonatkozó tájékoztatást a www.mvmnext.hu  honlapon és az
ügyfélszolgálati irodáinkban elérhető Hangfelvétel Rögzítésére Vonatkozó Adatkezelési Tájékoztatóban találhatja meg.

 

 

 

From: Miklós Márton <marton@upright.hu>
Sent: Friday, November 17, 2023 3:07 PM
To: András Szabolcs <andras.szabolcs@mvm.hu>
Cc: Enikő Várhelyi <varhelyi@upright.hu>; Bernadett Garamszegi <garamszegi@upright.hu>
Subject: Re: Kecskemét, 8373/50 hrsz. - földgázellátásával kapcs. tájékoztató levél

 

Tisztelt András Szabolcs!

 

Köszönjük szépen levelüket.

 

Az Ön által leírt kérésnek és telefonos egyeztetésünknek megfelelően szeretnénk kérni előzetes tájékoztatást a Hírös
Property Zrt. képviseletében a 8373/52 hrsz. ingatlanon meglévő gázvezeték ingatlanon belüli teljes kiváltására
vonatkozóan.

 

A csatlakozási pont kérdésköréhez hasonlóan ebben az esetben is szeretnénk kérni a kiváltás várható idő-és
költségvonzatát valamint a kiváltáshoz teljesítendő műszaki feltétetelek leírását.

 

Mellékelve küldjük a 8373/52 hrsz. telekre vonatkozó tulajdoni lapot, a térképmásolatot és a kiváltandó vezetéket
jelölő térképet. 

 

Várjuk szíves visszajelzésüket.

 

Kérdés esetén állunk szíves rendelkezésükre.

 

 

Üdvözlettel,

Márton Miklós
Site Manager

Upright Masters Építőipari Szolgáltató Kft.
2083 Solymár, Strack u. 4.
Tel: +36 30 403 7755

http://www.mvmhalozat.hu/
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Web: www.upright.hu
Email: marton@upright.hu

 

 

András Szabolcs <andras.szabolcs@mvm.hu> ezt írta (időpont: 2023. nov. 17., P, 12:31):

Tisztelt Márton Miklós!

 

Telefonos beszélgetésünkre hivatkozva csatoltan küldöm a tárgyi ingatlan földgázellátásával kapcsolatos előzetes
tájékoztató levelet.

 

Ahogy azt telefonon is jeleztem, szeretném kérni a visszajelzését, hogy a megküldött térképen a kiváltással érintett
vezetékszakaszra is kérnek-e egy előzetes tájékoztatást.

 

A csatolt előzetes tájékoztatással kapcsolatban további, kiegészítő információ, hogy amennyiben a csatlakozási
pontra igényelt kapacitást több ingatlanon is fel kívánják használni, abban az esetben a majdani igénybejelentés
során a földgáz felhasználással érintett összes ingatlant felsorolni szíveskedjenek, valamit ezekről az ingatlanokról
is tulajdoni lapot megküldeni szíveskedjenek.

 

Amennyiben az ingatlan földgázellátásával kapcsolatban kérdéseik, kéréseik lennének, forduljanak hozzám
bizalommal!

 

Üdvözlettel:

 

András Szabolcs

junior hálózatcsatlakozási szakértő 

Mobil: +36 70/443 6859

andras.szabolcs@mvm.hu

MVM Égáz-Dégáz Földgázhálózati Zrt.

Beruházási osztály

Hálózatcsatlakozási szakterület

9027 Győr, Puskás T. u. 37.

www.mvmhalozat.hu

 

A földgázelosztás biztosítása, a csatlakozási-, és elosztóhálózat-használati szerződés teljesítése keretében kezelt személyes adatokra
vonatkozó tájékoztatást a
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 www.mvmnext.hu  honlapon és az ügyfélszolgálati irodáinkban elérhető Általános Adatkezelési Tájékoztatóban találhatja meg. Az
ügyintézés során készített hangfelvétellel összefüggésben kezelt személyes adatokra vonatkozó tájékoztatást a www.mvmnext.hu  honlapon
és az ügyfélszolgálati irodáinkban elérhető Hangfelvétel Rögzítésére Vonatkozó Adatkezelési Tájékoztatóban találhatja meg.
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Miklós Márton <marton@upright.hu>

FW: VGP Kecskemét C telek - hozzájárulás kérése ideiglenes útcsatlakozás
kialakításához
1 üzenet

Laszlo Balogh <laszlo.balogh@vgpparks.eu> 2024. február 5. 10:38
Címzett: "marton@upright.hu" <marton@upright.hu>, Enikő Várhelyi <varhelyi@upright.hu>
Másolatot kap: Hajnalka Nagy <nagy@upright.hu>

 

 

Kind regards⎮Üdvözlettel,

Laszlo Balogh
Development and Acquisition Director

VGP Service Kft. 
| M: +36 30 543 9966

 

From: kasza.gabor@kecskemet.hu <kasza.gabor@kecskemet.hu>
Sent: Thursday, January 25, 2024 7:57 AM
To: Laszlo Balogh <laszlo.balogh@vgpparks.eu>; 'Borbélyné Balogh Katalin' <borbelynebalogh.katalin@
kecskemet.hu>
Cc: oveges.laszlo@kecskemet.hu; Gajdacsi.Zoltan@kecskemet.hu; 'Bangó Gedeon'
<bango.gedeon@kecskemet.hu>; zsigmond.laszlo@kecskemet.hu; 'Kuthy Zoltán' <Kuthy.Zoltan@dutinvest.hu>;
Karoly Palovics <karoly.palovics@vgpparks.eu>
Subject: RE: VGP Kecskemét C telek - hozzájárulás kérése ideiglenes útcsatlakozás kialakításához

 

[EXTERNAL SENDER]

 

Tisztelt Balogh László Úr!

 

Tervezett forgalmi rend bevezetésével szemben előzetesen kifogást nem emelek, az építési engedélyhez szükséges
közútkezelői hozzájárulást az arra vonatkozó kérelem beérkezése esetén megadom.

 

Az útcsatlakozás létesítéséhez az útügyi igazgatásáról szóló 26/2021. (VI. 28.) ITM rendelet 6. §-ban foglaltak szerinti
tartalommal és mellékletekkel külön kérelmet kell benyújtani. Az útcsatlakozás kialakítása során olyan geometriai,
vagy forgalomtechnikai kialakítást kell tervezni, hogy a telephelyről tehergépjárművel való (balra) kihajtás a Fuvar
utcán keresztül a Raktár utca irányába ne legyen lehetséges.

 

Üdvözlettel:
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Kasza Gábor

csoportvezető

Kecskemét Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatala

Mérnöki Iroda

Közterületfenntartási és Beruházási Osztály

Közterületfenntartási Csoport

E-mail: kasza.gabor@kecskemet.hu

Tel: +36 20 5707770, +36 76 512209

 

 

 

 

 

 

From: Laszlo Balogh <laszlo.balogh@vgpparks.eu>
Sent: Wednesday, January 24, 2024 2:55 PM
To: kasza.gabor@kecskemet.hu; Borbélyné Balogh Katalin <borbelynebalogh.katalin@kecskemet.hu>
Cc: oveges.laszlo@kecskemet.hu; Gajdacsi.Zoltan@kecskemet.hu; 'Bangó Gedeon'
<bango.gedeon@kecskemet.hu>; zsigmond.laszlo@kecskemet.hu; 'Kuthy Zoltán' <Kuthy.Zoltan@dutinvest.hu>;
Karoly Palovics <karoly.palovics@vgpparks.eu>
Subject: VGP Kecskemét C telek - hozzájárulás kérése ideiglenes útcsatlakozás kialakításához
Importance: High

 

Tisztelt Kasza úr,

 

korábban már személyes is egyeztettünk Önnel a cégünk által megvásárolni kívánt terület (8373/50 és 8373/52 hrsz-
ek) útcsatlakozásának kialakításának tárgyában. Az egyeztetések alapján tudomásul vettük, hogy a telephely
forgalmát az 5. út felé egy újonnan megépítendő körforgalmon és a szükséges csatlakozó úton keresztül lehet
megoldani.

 

Időközben viszont előrehaladott tárgyalásokat folytatunk egy autóipari beszállító céggel, és részükre már 2025.
júliusában használatba vételi engedéllyel együtt át kell adnunk az épületet. A realitásokat figyelembe véve az Önök
által kért közlekedési megoldás ezen időtávon belül nem megvalósítható.

 

Az illetékes várostervezési kollégáival egyeztetve szeretnénk kérni hozzájárulásukat egy ideiglenes útkapcsolat
kialakításához. Mivel korábban logisztikai tevékenységet folytató bérlővel számoltunk, pozitív változás, hogy hozzájuk
képest az autóipari beszállítók kisebb kamionforgalmat generálnak, ráadásul viszonylag hosszú felfutási idővel lehet
számolni, mert az első 6-12 hónapban csak tesztüzemmel kell számolni, és utána is folyamatosan emelkedik majd a
termelés és a kapcsolódó forgalom.

 

A fentiek alapján szeretnénk kérni hozzájárulásukat az ideiglenes behajtó kialakításához a csatolt helyszínrajz
alapján. A főbb paraméterek:

a csarnok átadása: 2025. július
az első 12 hónapban a forgalom napi 1-2 kamionról kb. 10 kamionra fog növekedni.
a személyforgalom napi 10 gépjárműről 50-80 autóra fog növekedni.
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a kamionok az épület homlokzatára merőlegesen tudnak majd várakozni azokon a pozíciókon, ahol nem kerül
kapu kialakításra
a kamionok az épület melletti rakodó végén meg tudnak fordulni, hogy a behajtó irányában hagyják el a
telephelyet
jelenlegi tudásunk szerint a teljes forgalmat 2027-28-ra fogjuk elérni, mire a végleges útcsatlakozás
kialakításra kerül. A forgalom kb. napi 50 kamiont fog jelenteni, a nap 24 órájában nagyjából egyenletesen
elosztva, illetve 100-150 személyautó fog közlekedni, ők jobbára a műszakváltásokra összpontosulva
próbáltuk felhasználni a meglévő útcsatlakozást, de az túl szűk volt, illetve olyan irányban fordul el, ami
számunkra használhatatlan, így egy új csatlakozást építenénk ki a csatolt rajz szerint

 

Az Önkormányzattal egyeztetve a lehető legkorábbi időpontban, 2024. áprilisában szeretnénk megkötni a
Településrendezési szerződést, melyben szabályozzuk a végleges útcsatlakozás kiépítésének módját. Azt szeretnénk
kérni, hogy az ideiglenes csatlakozás lehetőségét a végleges megoldás kiépítéséig, legkésőbb 2026. decemberéig
biztosítsák részünkre.

 

Kind regards⎮Üdvözlettel,

Laszlo Balogh 
Development and Acquisition Director

VGP Service Kft. 
Haller Garden
Soroksári út 34,
Building E. floor 4 | 1095 Budapest | Hungary
| M: +36 30 543 9966
www.vgpparks.eu  

Notice: This email message is confidential. It is intended only for the individual(s) or entity named above and others who have been specifically authorized to receive
it, and may be privileged or otherwise protected by attorney work product immunity or other legal rules.  Please notify the sender that you have received this email
by mistake by replying to the email, and then delete the email and any copies of it. Thank you.
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Emlékeztető 

 

 

Készült: a 2023.12.12-én a Kecskemét, Déli Iparterület megközelítése az 5 sz. főút-Külső-

Szegedi út csomópont átépítésével kapcsolatban tartott egyeztetésről 

   

Jelen voltak:  jelenléti ív szerint 

   

• A VGP vizsgálja egy 7 ha nagyságú terület megvásárlását a Kecskeméti Déli 

Iparterületen. A vizsgálat során körbejárjuk az útkapcsolat kialakításának lehetőségeit 

is. 

• Az általunk megvásárolni kívánt terület mellett elhelyezkedik egy másik kb. 10 ha 

nagyságú be nem épített terület. A Magyar Közút egy egységként kezeli a területet, 

egy útcsatlakozáson keresztül történjen a terület megközelítése. 

• már voltak korábbi egyeztetések, melynek során bemutatásra kerültek egy körforgalmi 

csomópont tervei MK részére. Mivel időközben módosultak az útügyi szabványok a 

korábbi tervek nem felelnének meg az elvárásoknak, ezért elkészült egy új, szabályos 

körforgalom terve 

• VGP kifejezte aggályát, hogy egy korábbi projektje során szintén az 5. sz út mentén 

gondot jelentett egy meglévő csomópont fejlesztése, mivel viszonylag közel 

helyezkedett el egy másik csomópont, így az útügyi hatóság első körben nem adta meg 

az építési engedélyt. Ezen csomópont esetében MK nem lát problémát abban, hogy az 

5. sz úton több csomópont létezik; mivel ez egy meglévő csomópont, nem kell 

számolni a csomópontok közötti távolságokkal, nem lesz szükség szabvány alóli 

felmentésre, de javasolható a Hatóság álláspontját előzetesen megkérdezni. 

• az MK a meglévő csomópontokkal összhangban, a szomszédos csomópontok 

közelsége és a jelenlegi és várható forgalom alapján a körforgalmat preferálja.  

• az 5. út a kérdéses szakaszon 2x1 sávos, így a körforgalomnak is ehhez kell 

alkalmazkodnia 

• Az érvényben lévő UME alapján a III. típuskörforgalom került megtervezésre, 15 m-

es belső sugárral. A MK az útszakaszon lévő átmeneti zóna jelleg (nem lakóházas 

övezet, üzemek, benzinkút, autókereskedések jelenléte jellemző) és a teherforgalom 

miatt indokoltnak tartja a III. típus alkalmazását. a forgalom méretezése során 40 t 

nyerges vontatókkal kell számolni, járhatósági vizsgálat szükséges. 

• Az üzem építése során ideiglenes útcsatlakozás és forgalomtechnika kiépítésével a 

csomópont használható az építési forgalom számára. Az ideiglenes útcsatlakozásból a 

városközpont irányába nem lehet majd teherautókkal közlekedni, de az autópálya 

megközelítését biztosító 54. sz. főút felé igen.  

• a körforgalom megterveztetése a befektető feladata. A terveket be kell nyújtani MK 

részére közútkezelői hozzájárulás kiadására. A beruházó kéri az építtető kijelölését az 

illetékes minisztériumtól VGP kijelenti, hogy a beruházásához nem kíván EU-s vagy 

állami forrást igénybe venni. 

• amennyiben a minisztérium MK jelöli ki beruházónak, felek konzorciumot alakítanak 

a projekt megvalósítására. A projektet befektetőnek kell finanszíroznia és 

lebonyolítania, MK szakfelügyeletet biztosít; ekkor már az építési engedélynek is MK 

nevére kell szólnia 

• amennyiben a minisztérium a befektetőt jelöli ki beruházónak, MK akkor is 

szakfelügyeletet biztosít a projekthez. Ebben az esetben az engedélynek a beruházó 

nevére kell szólni 



• a befektetőnek kell biztosítania, hogy a körforgalom területe összhangban legyen a 

Helyi Építési Szabályzattal. Szintén befektetői feladat a terület biztosítása, idegen 

(nem MK tulajdonú) területek esetén a tulajdonjog vagy a szükséges hozzájárulások 

megszerzése 

• várhatóan szükséges lesz telekalakításra, mert a bemutatott tervek alapján a 

körforgalom íve kicsúszik a mostani állami tulajdonú területből, átlóg a szomszédos 

önkormányzati tulajdonú területre. A vázrajzokat úgy kell elkészíteni, hogy a 

kialakuló telkek összhangban legyenek a végleges műszaki megoldással, a kezelői 

határokkal, az úttal együtt a kapcsolódó területek is 1:1-ben átadhatóak legyenek MK 

részére. 

• a közműegyeztetések, közműkiváltások is befektető feladatát képezik 

• MK hozzá tud járulni, hogy a kivitelezés időtartamára az ideiglenes építési forgalom 

ebből a csomópontból történjen. Befektetőnek forgalomtechnikai tervet kell 

benyújtania, MK a tervre adja ki hozzájárulását 

• MK hozzájárulását tudja adni az építési engedély kiadásához. 

• a megvásárolni kívánt telken való tényleges munkavégzés feltétele a közlekedési 

kapcsolatra vonatkozó jóváhagyott terv megléte. 

• az első épület használatba vételi engedélyéhez már szükséges a csomópont forgalomba 

helyezése 

 

 

 

Kmf. 

 

Az emlékeztetőt összeállította: 

 

 

  Balogh László      Herlné Vörös Edina 

  Beruházó (VGP Service Kft.)                     Magyar Közút Nzrt. 





 

 

 

Márton Miklós részére 

 

 

 

Tárgy:  Természetvédelmi kezelői 

tájékoztatás – Kecskemét 

8373/50, 8373/52 hrsz-ú 

ingatlanokon tervezett 

ingatlanfejlesztés 

Iktatószám: 

Ügyintéző nálunk: 

Mellékletek: 

ÁLT/2705-2/2023 

Ivánné Somogyi Júlia 

- 

Tisztelt Márton Miklós Úr! 

 A Kecskemét 8373/50 és 8373/52 hrsz-ú ingatlanokkal kapcsolatban a Kiskunsági Nemzeti Park 

Igazgatóság (továbbiakban igazgatóság) – mint a védett és fokozottan védett természeti értékek, a védett és a 

fokozottan védett természeti területek, a Natura 2000 területek, valamint a nemzetközi természetvédelmi 

egyezmény hatálya alá tartozó területek és értékek természetvédelmi kezelője – a következő tájékoztatást 

adja. 

Tárgyi ingatlanok nem képezik részét védett természeti területnek, Natura 2000 területnek vagy az 

országos ökológiai hálózat övezetének. 

Az ingatlanok hasznosítását nem befolyásolja a kb. 350 m távolságban található országos ökológiai 

hálózat részét képező terület. A tárgyi ingatlanok művelés alól kivett ipari park besorolásúak, területükről a 

rendelkezésre álló térinformatikai adatbázisok alapján védett természeti érték előfordulása nem ismeretes. 

Fentiek alapján a Kecskemét 8373/50 és 8373/52 hrsz-ú ingatlanok hasznosítása Kecskemét MJV 

településrendezési eszközeiben (helyi építési szabályzat) meghatározottak szerint valósulhat meg. 

Tájékoztatom, hogy jelen természetvédelmi kezelői tájékoztatás nem mentesít a tervezett 

tevékenységekhez szükséges hatósági engedélyek beszerzése alól. 

Igazgatóságunk jelen tájékoztatást a természetvédelmi hatósági és igazgatási feladatokat ellátó szervek 

kijelöléséről szóló 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 19. § alapján adta ki. 

 

Kelt: Kecskemét, elektronikus aláírás szerint 

 

Tisztelettel: 

 

 

 Ugró Sándor 

 igazgató 
 

 

 

Értesül:  

- címzett (elektronikusan a marton@upright.hu címen) 

- irattár 

mailto:marton@upright.hu






 
KECSKEMÉT 

belterület 
Adatszolgáltatás iktatószáma: 

541/        /2024. 

DDUUTTIINNVVEESSTT  KKfftt.. 
6000 KECSKEMÉT  

Klapka u. 9-11. 
Munka száma:     /2024. 
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A helyrajzi számozás és a területszámítás helyes. A záradék a keltezéstől 
számított egy évig érvényes. 
 
 
Kecskemét, 2024. ................. hó ........... nap 
 
 
 Záradékoló: ........................................ 
                                                    Ing.rend.min.sz.:                          
                        P.H. 

VÁLTOZÁSI VÁZRAJZ 
a 8373/44, 8373/51, 8373/53 és 8373/54 helyrajzi számú földrészletek telekhatár-

rendezéséről 
 

Méretarány: 1:4000 

Kecskemét, 2024. március 2.  
 
  
  
  
  
  
 

                                              
                                               Füzesi István 
                       Készítő: ............................................            
                                             
                                         földmérő ig.száma: 8096 

 
 
  
  
  
 

 
                                            Kuthy Zoltán 
     Minőséget tanúsító: ...........................................             
                                          
                               Ing.rend.min.száma: 1364/1993 

Változás előtt Változás után 

M
eg

je
g
y

zé
s 

Hrsz 

Alrészlet 

M
in

.o
. Terület 

AK Hrsz 

Alrészlet 

M
in

.o
. Terület 

AK 
Szolgalmi és 

egyéb jogok jel műv. ág ha.m2 jel műv. ág ha.m2 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 

8373/44 - kivett, ipari park - 1.3604 - 8373/44 - kivett, ipari park - 3.5364 -   

8373/51 - kivett, ipari park - 7.1815 - 8373/51 - kivett, ipari park - 3.7276 -   

(8373/53) - kivett, közút - 2.6505 - (8373/53) - kivett, közút - 2.4810 -   

8373/54 - kivett, ipari park - 7.1907 - 8373/54 - kivett, ipari park - 8.6381 -   

Összesen:   18.3831 - 
 

  18.3831 - 
 

  

 

A változás akaratunknak megfelelően történt: 

........................................................................................... 

........................................................................................... 

........................................................................................... 

........................................................................................... 

  A vázrajz méretek levételére nem alkalmas. 
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