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Előzmények.

A Kecskemétre betelepülő SCHEDL Hungária Kft. (1211 Budapest, Petróleum utca 3.) a Mercedes-
Benz autógyár  beszállítója,  megvásárolta  a  Déli  Ipari  Park területén a  számára kialakított  Hrsz 
27214/18 telket. A telek időközben posta címet is kapott: Csonka János utca 4. 

Fejlesztési cél.

A telek 40% feletti beépítés a hatályos szabályozási terv szerint 50%-os megengedett határig. A cél 
két ütemre tagozódik, aktuálisan 2024-ben a jelenleg engedélyezés alatt  lévő épület bővítése az 
elsődleges cél. Másodlagos cél további bővítés melynek az ütemezése jelenleg még nem ismert.

Fejlesztés ütemezése

A jelenleg folyamatban lévő engedélyezés szerinti épületek a telek 39,2%-os beépítését tervezi. A 
tervezett  2024  I.  ütem  bővítés  a  főépület  12,0  méteres  traktussal  való  bővítésével  a  telek 
beépítettségét  42,8%-ra  növeli.  Majd  a  jövőben  valószínűleg  megvalósuló  további  II.  ütemben 
tervezett bővítés a főépület bővítésével a beépítettséget 49,3%-ra növeli meg.
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Tervezői nyilatkozat

Tervezett épület megnevezése SCHEDL Kerék összeszerelő üzem - Kecskemét
Építtető:  SCHEDL Hungária Kft.

1211 Budapest, Petróleum utca 3.
Tervezett építkezés helye: 6000 Kecskemét Csonka János utca 4. Hrsz.: 27214/18
Tervezett építkezés megnevezése: SCHEDL Kerék összeszerelő üzem - Kecskemét
jellemzői: belterület, ipari övezet

Alulírott,  mint  magántervező kijelentem, hogy minősítésem és szakmai felkészültségem alapján jogosult  
vagyok a fenti munka tárgyában készült tervezési munka végzésére. 
Az 1997. évi LXXVIII. törvény 33. § (1) bekezdése, a és 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet OTÉK 50. §  
(2) bekezdése alapján alulírott tervező kijelentem, hogy 
- a tervezett építészeti-műszaki megoldás megfelel a vonatkozó jogszabályoknak, általános érvényű és 
eseti előírásoknak, 
- a jogszabályokban meghatározottaktól eltérés nem vált szükségessé,
- a vonatkozó nemzeti szabványtól eltérő műszaki megoldás nem kerül alkalmazásra,
- az építmény tervezésekor alkalmazott műszaki megoldás az Étv. 31. § (2) bekezdés c)-h) pontjában 
meghatározott követelményeknek megfelel,
- a tervezés során egyeztettünk az érintett szakhatóságokkal, és közműszolgáltatókkal.

A tervezett épületbővítés 
a) nem akadályozza a szomszédos ingatlanok és építmények, önálló rendeltetési egységek rendeltetésszerű  
és biztonságos használhatóságát,
b) méreteivel,  elhelyezésével,  építészeti  kialakításával  illeszkedik  a  környezet  és  a  környező  beépítés  
adottságaihoz,
c) nem korlátozza a szomszédos telkek beépítését,
d) nem károsítja a szomszédos beépítést és annak építészeti jellegzetességeit,
e) lehetővé teszi az építészeti örökség és az építészeti értékek megóvását,
f) az  építmény elhelyezési módja, beépítési magassága, homlokzata, tetőzete és azok kialakítása lehetővé 
teszi  a településkép és a környezet előnyösebb kialakítását, a táj és településkép értékeinek érvényesülését,
g) építészeti megoldásával hozzá járuljon a táj- és a településkép esztétikus alakításához.
Az építménynek megfelel a rendeltetési célja szerint
a) az állékonyság és a mechanikai szilárdság,
b) a tűzbiztonság,
c) a higiénia, az egészség- és a környezetvédelem,
d) a biztonságos használat és akadálymentesség,
e) a zaj és rezgés elleni védelem,
f) az energiatakarékosság és hővédelem,
g) az élet- és vagyonvédelem, valamint
h) a természeti erőforrások fenntartható használata
alapvető követelményeinek, és a tervezési programban részletezett elvárásoknak.
A tervezett  fejlesztést  alátámasztó  tanulmányterv  a  419/2021 (VII.  15.)  Kormány rendelet  7.  melléklet  
szerint készült.

Kátai István
építész vezető tervező
É-1 13-0780
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A tanulmányterv a 419/2021 (VII. 15.) Kormány rendelet 7. melléklet szerinti 
tárgyalása

A terület és környezetének, hatásterületének bemutatása

A helyszín Kecskeméten, a Déli Ipari Park területén található, A fejlesztési terület frissen kialakított  
iparterület közművesítése folyamatban van.

Megközelítés közúton: 

Tervezett állapot:
- A fejlesztési terület kialakításával párhuzamosan a terület körüli infrastruktúra, így az úthálózat  

fejlesztése folyamatban van. A fejlesztési terület déli oldalán a HRSZ 26508/98, Csonka János 
utca  két  irányú  teherforgalom  biztosítására  alkalmas  aszfaltozott  közút  fog  létesülni,  mely 
biztosítja a telek feltárását.

Telekbehajtók:
- A 27214/18-as telek két oldalsó telekhatára mellett egy be és kihajtásra szánt közúti csatlakozást 

tervezünk. A jobb oldali közúti csatlakozásra fűzzük fel a telek utcafrontjával párhuzamosan a 
dolgozói parkolót.

- Domborzat, növényállomány:-
- A területen az utolsó mezőgazdasági művelés látszik, fáktól cserjéktől mentes a terület.-
- A telek gyakorlatilag sík. A telken plus - minus 1 éteres szintkülönbség úgy, hogy a telek közepén 

egy 1 méteres „dombocska” van. A teélek a déli feltáró út irányába lejt.
- tervezett növényállomány a szabályozási paramétereknek és jogszabályi követelményeknek 

megfelelően
- A fejlesztési terület határoló területe:

Északról közlekedéis terület határolja: HRSZ 0801/228, 0801/230, 
0801/232, 0801/234, 0801/236, 0801/238
Keletről 272214/19 Gip 9159 besorolású belterületi ingatlan
Délről 26508/68 és 26508/98 közút (Csonka János utca)
Nyugatról 272214/17 Gip 9159 besorolású belterületi ingatlan
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A fejlesztési célt, változást szemléltető beépítési terv

A beépítési tervhez kapcsolódó infrastruktúra-igényeket, a szükséges és tervezett 
műszaki és humáninfrastruktúra-fejlesztéseket,

A tervezett  I.  ÜTEM,  mely  településrendezési  szerződés  nélkül  megvalósítható  –  jelenleg  építési 
engedélyeztetés  alatt  áll  -  hatásterülete  nem  terjed  túl  a  megvásárolt  telken.  Az  épületben  folyó  
technológia egy egyszerű összeszerelés. Az épület környezetére gyakorolt  hatása átlagos melyek a 
következők.

Dolgozók forgalmi terhelése
Be és kiszállítás forgalmi terhelése
Technológia áramigénye
Az épület általános üzemeltetési közmű igényei:

áram, fűtéshez gáz, szociális vízigény.
A tervezett épület összesített közmű igényei:

áram: 640 kVA
gáz: 65 m3/h
víz: 8,23 m3/nap
szennyvíz: 8,23 m3/nap

A  2024-ben  megvalósítandó  II.  ÜTEM  szerinti  42,8%-os  beépítettséget  eredményező  bővítés 
környezetére gyakorolt hatása és közműigénye megegyezik az I.  üTEMével.
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A 2028-ra  prognosztizált  bővítés   III.  ÜTEM, -  ami  49,3%-os  beépítést  irányoz  elő  -  környezeti  
hatásait tekintve egyedül a fűtési energiaigény növekszik további 13 m3/h-val. A tervezett bővítés oka 
a sortiment várható bővülése, ami nagyobb raktározási területet igényel de nem érinti sem dolgozói  
létszámot sem termelési kapacitást sem a ki és beszállítást.

Fenti közmű igényeket a Déli Ipari Park tervezett közműellátása teljes mértékben fedezi. Az ipari park 
közmű  kiépítése  folyamatban  van.  A telekre  a  közművek  bekötésére  az  év  3.  negyedévében  a 
használatbavételi eljárást megelőzően fog sor kerülni.

A tervezett beépítés környezeti hatásai és követelményei

A tervezett  beruházás  a  környezetére  a  gépjármű  forgalom  tekintetében  jelent  plusz  terhelést  a  
jelenlegi forgalomhoz képest. 

Schedl Hungária Kft. adatközlése szerint a tervezett épületben 3 műszakos munkavégzés fog történni.  
3 műszak összes tehergépkocsi forgalma 100 tehergépkocsi / nap. Műszakonként 29 fő fog munkát 
végezni,  így  legrosszabb esetben,  ha  mindenki  külön  személygépkocsival  érkezik  az  97  gépkocsi  
érkezését  és  távozását  jelenti,  ehhez  még  a  vendégként  érkező  személygépkocsik  számát  kell  
hozzáadni  az  napi  10 személygépkocsi,  így összesen 107 személygépkocsi  érkezését  és  távozását 
jelenti. 

A tervezett beruházás után létrejövő tevékenységből ipari szennyvíz nem keletkezik, amennyiben igen, 
úgy a szükséges szakhatósági hozzájárulásokat fejlesztő beszerzi.

A területen szennyezett csapadékvízzel nem kell számolni. 

A tervezett  beruházásokban veszélyes  anyag kibocsátó  pontforrás  nem várható,  amennyiben igen, 
akkor a szükséges szakhatósági hozzájárulásokat és engedélyeket fejlesztő beszerzi.

Talaj- és humuszvédelem:

A  fejlesztési  területet  érintő  beruházás  keretében  az  érintett  ingatlanokon  található,  a  
termőföldvédelmével kapcsolatban a 2007. évi CXXIX. tv. 49.§ (1) bekezdése és az 50. § (1)-(2) 
bekezdése  alapján  a  400  m²-t  meghaladó  igénybevétel  okán  a  humuszos  talajréteg  mentését  
megalapozó talajtani szakvéleményt, talajvédelmi tervet fogunk készíttetni, a 90/2008. (VI.18) FVM 
rendelet tartalmi és formai követelményeinek megfelelően.

A talajvédelmi terv készítésének célja a talajvédelmi szakhatósági eljáráshoz szükséges munkarész 
elkészítése,  ennek  megfelelően  a  termőföldterületet  is  érintő  igénybevételt,  földmunkavégzést 
megelőzően  a  mentendő  humuszos  talajréteg  feltárása,  az  érintett  területeken  javaslattétel  a 
letermelendő és felhasználható réteg megjelölésére és letermelésére. A talajvédelmi terv készítésének 
során  a  területen  több  ponton  mintavételre  fog  sor  kerülni,  mely  mintákat  laboratóriumban  több 
paraméterre is meg fogják vizsgálni.

Az eredmények alapján meghatározásra kerül a védendő talajréteg elhelyezkedése és vastagsága. A 
kiviteli munkák során a talajvédelmi terv előírásait be kell tartani és annak megfelelően kell eljárni.

A településterv változásának, módosításának tartalmát, szabályozási koncepcióját.

A tervezett beruházás nem igényli a településterv módosítását. A helyi szabályozás az egész ipari park  
területét,  így a  Schedl  által  megvásárolt  telket  ipari  funkció betelepítéséhez biztosít   szabályozási  
környezetet.  A  tervezett  beruházás  mindhárom  üteme  kielégíti  a  meglévő  szabályozás  minden  
előírását, nincs szükség annak változtatására.
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Ingatlan adatai

Helyrajzi szám: 27214/18

Telek területe: 37.217 m2

Övezeti besorolás: Gip-9159
   gazdasági terület, egyéb ipar

Településszerkezeti elhelyezkedés
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A telek a Déli  ipari  parkban a az 54 főút közvetlen szomszédságában fekszik. A Déli  ipari 
parkot feltáró, arra új körforgalommal csatlakozó Berényi Béla út első a főúttal párhuzamos 
Csonka János utca második telke.

SCHEDL KERÉK ÖSSZESZERELŐ ÜZEM – KECSKEMÉT                       TELEPÍTÉSI TANULMÁNY

20/8



Szabályozási terv

Előzmények és a helyszín ismertetése

A tervezési terület Kecskemét déli ipari övezetében található, északról az 54 főút, keletről és délről 
a Berényi Béla út, keletről pedig a Daimler út által határolt területen fekvő ipari park észak-nyugati 
részén, a Településképi Arculati Kézikönyvben Ipari karakterűnek meghatározott településrészen 
fekszik.

A terület  közvetlen  közelében található  a  2012-ben átadott  Mercedes-Benz autógyár,  melynek 
közelsége miatt a környező ipari területeken jelentős fejlesztések kezdődtek.

A lehatároló  infrastruktúra által  körbezárt  terület  jelentős része most  épül  be,  a  telekhálózatot 
kiszolgáló belső út és közmű hálózat kiépítésével párhuzamosan jellemzően új ipari  csarnokok 
kerülnek  átadásra.  Jelen  beruházás  vonatkozásában  a  telekalakítás  után  a  szükséges  városi 
infrastruktúra fejlesztés elkészült.

A  több  mint  37.000m2-es  telken  a  fejlesztő  Schedl  Hungária  Kft.  egy  közel  15.400  m2-es 
alapterületű nagy belmagasságú ipari csarnokot tervez építeni, melyben saját tevékenységében 
autókerekeket fog összeszerelni.

A beruházás az első közel 14.000m2-es fejlesztésre építési engedélyeztetése jelenleg folyik. Jelen 
dokumentáció  a  szabályozási  terven  meghatározott  további  közel  4.350  m2  beépítésének 
biztosításához készült.

Az építmény és a tervezett rendeltetés leírása

A telek elérhetősége az M5-ös autópályáról az 54-es számú főúton keresztül lakóterület érintése 
nélkül biztosított. A

telken a már meglévő külső útról közforgalom elől elzárt magánútként kerítésen kívüli dolgozói 
parkoló létesül. Az

útcsatlakozáson tovább haladva a terület közforgalom számára nem megnyitott üzemi területként 
funkcionál, a ki- és

bejárati  oldalon sorompós lezárással működik. A területen egy nagy alapterületű csarnoképület 
melyhez  csatlakozó  fejépületben  az  iroda  és  szociális  funkciók  kapnak  helyet,  valamint  porta 
épület és sprinkler tározó épül gépházzal. 

A terület  burkolt  és épített  felületein keletkező csapadékvíz szikkasztásra kerül  a  felszín felett 
kialakítandó csapadékvíz szikkasztó medencékben és árkokban. A szikkasztómezők kialakítása a 
Településképi Arculati Kézikönyvben az Ipari karakterű területekre megfogalmazott ajánlásoknak 
megfelelően a táj szikes laposait  imitáló tereprendezési megoldásokkal készülnek amennyire a 
telek geometriája engedi oldott, íves alaprajzi vonalvezetéssel.

Az  új  épületek  funkciója  hasonlóan  a  környező  telkeken  meglévő  és  épülő  épületekhez  ipari 
csarnok, melyekben földszint + 1 emeletes iroda és szociális helyiségek létesülnek.

Az épületek a tervezési területen az építési telek adottságaihoz illeszkedően, a védőtávolságok és 
tűztávolságok megtartásával kerülnek telepítésre.

Az épületek homlokzatai fém felületű szendvicspaneles homlokzatok, a homlokzat divatos RAL 
9006 ezüst  színűre tervezzük.  A nyílászárók tagolják  a  nagy homlokzati  felületeket  karakteres 
mélyszürke RAL 7021 színnel. A lábazatok a mechanikai igénybevétel és esztétikai szempontok 
miatt natúr felületű vasbeton szendvicspanelból készülnek. 
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A tervezett főépület két tűzszakaszból áll, gyártócsarnok és fejépület.

Az  épület  teherhordó  váza  a  funkciónak  megfelelő  előregyártott  vasbeton  pillérosztású.  A 
pillérállások jellemzően 12x24 m-es raszterben helyezkednek el.

A telekre, a tervezett építményekre vonatkozó jogszabályban előírt paraméterek

A területre érvényes szabályozási előírásokat a vonatkozó Helyi Építési Szabályzat - Kecskemét 
Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének 33/2015. (XII.17.)  önkormányzati  rendelete 
Kecskemét Megyei Jogú Város Helyi Építési Szabályzatáról - tartalmazza.

Építési övezet: Gip 9159 gazdasági terület. A területen a helyi építési szabályzat 2.6 mellékletének 
megfelelően  kereskedelmi,  szolgáltató,  igazgatási,  iroda,  gazdasági,  kisipari,  raktározási, 
logisztikai,  kutatás  fejlesztés,  ipari,  nyersanyag  feldolgozási  és  energiagazdálkodási  funkciók 
helyezhetők el, melyekből az ipari funkciót valósítja meg a beruházás.

Beépítési mód: szabadonálló

Az építési telek legkisebb mérete: 1.500 m2

Beépítés legnagyobb mértéke: (50%) 40%

Zölfdfelület legkisebb mértéke 25 %

A legnagyobb építménymagasság: 16 m

A helyi építési szabályzat 9.§ (1) pontja alapján gazdasági területen a telket 40%-nál nagyobb 
mértékben beépíteni csak településrendezési szerződés alapján lehet. Jelen dokumentáció célja a 
szerződés  megkötéshez  szükséges  műszaki  alátámasztás,  a  jogerős  meglévő  engedély 
telekhasználati paraméterei:

JELENLEG ENGEDÉLYEZÉS ALATT ÁLLÓ TERV PARAMÉTEREI

Előírás Tervezett Értékelés

Tervezett beépítés 14.609 m2

MAX 50% 39,2 % MEGFELEL

Zöldfelület 13.161 m2

MIN 25% 35,4 % MEGFELEL

Burkolt felület 9.447 m2

Épületmagasság MAX 16 M 11,17 m MEGFELEL
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II. ÜTEMBEN TERVEZETT BEÉPÍTÉSI PARAMÉTEREK - 2024 ÉVBEN

Előírás Tervezett Értékelés

Tervezett beépítés 15.929 m2

MAX 50% 42,8 % MEGFELEL

Zöldfelület 13.153 m2

MIN 25% 35,3 % MEGFELEL

Burkolt felület 8.135 m2

Épületmagasság MAX 16 M 11,34 m MEGFELEL

III. ÜTEMBEN TERVEZETT BEÉPÍTÉSI PARAMÉTEREK

Előírás Tervezett Értékelés

Tervezett beépítés 18.349 m2

MAX 50% 42,8 % MEGFELEL

Zöldfelület 11.660 m2

MIN 25% 31,3 % MEGFELEL

Burkolt felület 7.208 m2

Épületmagasság MAX 16 M 11,34 m MEGFELEL
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Környezetrendezés
A területen értékes fás szárú növényállomány nem található.

Növénytelepítési terv a területre vonatkozó előírások szerint

A tervezési területen a helyi építési szabályzat szerint vonatkozó szabályok szerint:

8. Zöldfelületi előírások
11. §  (1) A lakó- és vegyes területen fekvő telken - ha az adott építési övezet részletes előírása  
másként nem rendelkezik - a vonatkozó
jogszabályokban  előírt  kötelezően  biztosítandó  zöldfelületet  legalább  háromszintes,  egyéb 
területen legalább kétszintes növényállománnyal kell kialakítani és fenntartani úgy, hogy az építési 
telken keletkező csapadékvizet szükség esetén előtisztítva a telek zöldfelületén kell elszikkasztani.
(  4.2.  Kétszintes növénytelepítés:  gyep vagy maximum 50 cm magas talajtakaró növényzet és 
legalább egy lombhullató fa 50 m2 zöldfelületenként. )

 (5) A telken belüli ültetési kötelezettségre kijelölt telekrészen 25 m2-enként kertészeti vagy 
erdészeti módszerekkel telepített legalább egy darab lombhullató fát és 10 darab cserjét, továbbá 
gyepet vagy legfeljebb 50 cm magas talajtakaró növényzetet kell telepíteni.
  (6) A beültetési kötelezettségű területen - legfeljebb 25 %-án - kapubehajtó, portásfülke, 
közmű építmény elhelyezhető a csökkenéssel
azonos területű és minőségű, legalább 3 szintű zöldfelület telken belüli létesítésének feltételével. A 
beültetési  kötelezettségű  sávban  meglévő  épület  felújítható,  bővíthető  a  fenti  feltételek 
betartásával.
 (9)  Beépítésre szánt  területen a lakóterületek kivételével  az övezetre előírt  zöldfelületet 
legalább  kétszintes  növényállománnyal  kell  kialakítani  úgy,  hogy  az  építési  telken  keletkező 
csapadékvizet a telek zöldfelületén kell elszikkasztani.
(11) A négy személygépkocsinál vagy egy tehergépkocsinál nagyobb befogadóképességű felszíni 
várakozóhelyet  fásítani  kell.  A várakozóhely  felületének  árnyékolását  biztosító  fásítást  minden 
megkezdett  négy  személygépkocsi  vagy  egy  tehergépkocsi  várakozóhely  után  egy  nagy 
lombkoronát  nevelő,  környezettűrő,  legalább  kétszer  iskolázott  lombhullató  fa  telepítésével  és 
fenntartásával  kell  megoldani,  faegyedenként  legalább  1,5  méter  széles  és  legalább  2,25  m2 
nagyságú  zöldfelület  és  öntözési  lehetőség  biztosításával.  A  felszíni  gépjármű  várakozóhely 
fásítása beszámítható a telek kötelezően előírt zöldfelületébe és fásítottságába.

29. Gazdasági területek
 43 §  (5) Gazdasági területen az épület, építmény és burkolt felület által el nem foglalt szabad 
terület 30 %-át a beültetési kötelezettségű telekrészre irányadó szabályok szerint kell kialakítani és 
fenntartani. Ha a szomszédos telek más nem gazdasági építési övezeti besorolású, a szomszédos 
telekhatár  felől  legalább  10  méter  széles  sávban  a  beültetési  kötelezettség  előírása  szerinti 
zöldfelületet  kell  létesíteni  és  fenntartani.  A beültetési  kötelezettség szerint  kialakított  telekrész 
növényzete beszámítható a telekre előírt egy-négyszintes növénytelepítésbe

Településképi védelem

A területen,  a  szabályozási  terv  illetve  a  településképi  előírásoknak  megfelelően  betartandó 
védőterület is található, melyek közül érintett:

A tervezési  területen érvényben lévő Kecskemét  Megyei  Jogú Város  Közgyűlésének 16/2017.
(IX.21.)  önkormányzati  rendelete  Kecskemét  Megyei  Jogú Város  településképének  védelméről 
szóló rendeletének

16 § (c) a bejárati előlépcsőnek, az akadálymentesítést szolgáló építménynek, rámpának a
közterület fölé benyúló építményrésznek a kapcsolódó közterület használati módjához való
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illeszkedése, valamint a meglévő és a telepítendő fákra, fasorokra, közüzemi vezetékekre és
berendezésekre gyakorolt hatása

A tervezési területen meglévő növényállomány nincs, ezért az előírásoknak megfelelő, telepítendő 
famennyiségeket a területen kialakult, épületek elhelyezése által létrejött adottságok figyelembe 
vételével  kell  telepíteni.  A területen tervezett  parkoló  fásítások telepítése a  tervezett  épületek, 
parkoló és utak figyelembevételével tervezzük  megvalósítani.

A növényzet alkalmazásra vonatkozó részleteket a KÖRNYEZETRENDEZÉSI TERV tartalmazza.

A zöldfelület kialakítását a II. ÜTEM figyelembevételével tervezzük, tekintve, hogy terveink szerint a I. ÜTEM 
használatbavétele előtt megkezdődik a szükséges engedélyek birtokában a II. ÜTEM megvalósítása.

ZÖLDFELÜLETRE VONATKOZÓ ADATOK:

Övezet:  Gip  9159  ipari  karakterű  településrész  (II.  zóna),   Előírt  minimális  zöldfelület:  20% - 
kétszintes telepítés. 

A  zöldfelület  30%-a  (3.945  m2)  természetszerű  beültetéssel  alakítandó  ki.  A  telekre  előírt  minimális 
növényállomány: 342 db fa (ebből 158 db fa természetszerű területen) és 1.580 db cserje, melyek15-20%-a 
legyen örökzöld.

Telek területe:   37.217 m2 

Zöldfelület:   13.153 m2 - 35,3% megfelelő

9.207 m2 kétszintes beültetés, 3.945 m2 (a zöldfelület 30%-a) természetszerű módon beültetett-megfelelő

Telepítendő: 342 db fa és fenyő, és 1.580 db cserje-megfelelő
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LOMBHULLATÓ FÁK: méret: 10/12, 12/14 összesen: 281 db

1. Populus tremula 'Erecta'-rezgő nyár 29
2. Carpinus betulus 'Fastigiata'-közönséges gyertyán  21
3. Tilia platyphyllos 'Favorit'-oszlopos hárs 25
4. Acer campestre -mezei juhar 36
5. Fraxinus ornus 'Mecsek'-gömbkőris 22
6. Malus sylvestris-vadalma 18
7. Sorbus aria 'Favorit'-lisztes berkenye   1
8. Crataegus x media 'Paul's Scarlet'-galagonya   6
9. Koelreuteria paniculata-csörgőfa 15
10. Acer platanoides-korai juhar   5
11. Tilia cordata-kislevelű hárs   5
12. Fraxinus excelsior-magas kőris 54
13. Fraxinus angustifolia 'Raywood'- keskenyl. kőris 14
14. Acer pseudoplatanus-hegyi juhar   8
15. Prunus padus-zselnice meggy 12
Összesen 281

CSERJÉK: (2 db/m2 )  összesen: 1540 db

természetszerű beültetésű területre:
Berberis vulgaris-sóskaborbolya
Cornus mas- húsos som
Cotinus coggygria- cserszömörce
Euonymus europaeus-csíkos kecskerágó
Hippophae rhamnoides-európai homoktövis
Rosa canina-gyepűrózsa
Salix caprea-kecskefűz
Viburnum lantana-ostorménfa

örökzöld:
Juniperus communis- közönséges boróka
Taxus baccata- közönséges tiszafa
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Fotók a területről
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A 2024-ben I. bővítési ütemben megvalósítandó épület tervei
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Látványtervek
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Építész leírás.

Általános igények

A telephely  vagyonbiztánságázt  a  telephely  kerítéssel  történő  körbekerítésével,  az  épületek 
ajtajainak zárhatósága mellet riasztó rendszer kiépítésével kell védeni, valamint a portaépületet 
úgy kell kialakítani, hogy 24 órás  örző védő szolgálat működtetését  lehetővé tegye.

Építészeti igények

Az  új  épületek  funkciója  hasonlóan  a  környező  telkeken  meglévő  és  épülő  épületekhez  ipari 
csarnok, melyekben földszint + 1 emeletes iroda és szociális helyiségek létesülnek.

Az épületek a tervezési területen az építési telek adottságaihoz illeszkedően, a védőtávolságok és 
tűztávolságok megtartásával kerülnek telepítésre.

Az épületek homlokzatai fém felületű szendvicspaneles homlokzatok, a homlokzat divatos RAL 
9006 ezüst  színűre tervezzük.  A nyílászárók tagolják  a  nagy homlokzati  felületeket  karakteres 
mélyszürke RAL 7021 színnel. A lábazatok a mechanikai igénybevétel és esztétikai szempontok 
miatt natúr felületű vasbeton szendvicspanelból készülnek.

A tervezett főépület két tűzszakaszból áll, gyártócsarnok és fejépület.

Az  épület  teherhordó  váza  a  funkciónak  megfelelő  előregyártott  vasbeton  pillérosztású.  A 
pillérállások jellemzően 12x24 m-es raszterben helyezkednek el.

A gyártó és raktározási tér, egy nagy csarnoktérből álljon, ahol a be és kiszállítás a raktározás és a 
kerekek  összeszerelése  folyik.  Az  épület  legyen  letisztult  egyszerű  tömeg  formájú  épület,  két 
irányba lejtő  tetővel  külső vízelvezetéssel.  A ki  és  beszállítás  külön áthajtó  fejépülettel  legyen 
megvalósítva.

A termelés kiszolgálásához a szociális és irodai funkciókat egy kétszintes fejépületbe helyezzük el.

A  telephely  forgalmának  ellenőrzésére  és  az  üzemidőn  kívüli  vagyonbiztonság  megóvása 
érdekében a telek kerítéssel legyen körbe kerítve, oly módon, hogy a dolgozói parkoló telken belül 
de kerítésen kívül helyezkedjen el. 

A telephely megközelítését két közúti kapcsolattal egy be és egy kihajtóval oldjuk meg, a telken 
belüli forgalmat az épületet körbejáró úttal biztosítsuk.

Készüljön egy szabadon álló portaépület.  A porta épülettel  egybeépítve kerüljön a védőtetővel 
ellátott kerékpártároló.

Az épületet a közműrendszerekről el kell látni általános és technológia célú épületgépészeti és 
villamos  rendszerekkel:  árammal,  világítással,  tűzi  vízzel.  Az  épület  fűtött  /  hűtött  kivitelű.  A 
rendszerek részletes kialakítását a szakági  munkarészekben kell  kimunkálni.  Az épület  feleljen 
meg az építés szabályozás előírásainak és rendeltetésszerű biztonságos használatnak.

Az épület feleljen meg az állékonyság és a mechanikai szilárdság, a tűzbiztonság, a higiénia, az 
egészség- és a környezetvédelem, a biztonságos használat és részben az akadálymentesség, a 
zaj és rezgés elleni védelem, az energiatakarékosság és hővédelem, az élet- és vagyonvédelem, 
valamint a természeti erőforrások fenntartható használata alapvető követelményeinek.

Az épületek építésével együtt a telephely úthálózatát ki kell alakítani az épület kiszolgálásához. 
Biztosítani kell a megfelelő számú parkolóhelyet. 
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Technológia és teherforgalom ismertetése

Az új üzemben az autó gyártáshoz a kerekeket készre szerelik. Beérkezik az üzembe a felni és a 
gumiabroncs amiket beraktároznak. A felnikre felrakják a gumiabroncsokat,  szeleppel látják el, 
centírozzák a gumikat és üzemi nyomásra fújják fel azokat. Négyesével kalodázva újra a raktárba 
kerül  a  késztermék.  Majd  „just  in  time”  rendszerben  szállítják  ki  az  üzemből  közvetlenül  az 
autógyár összeszerelő üzemébe.
Pótkerekek szerelése is történik, ezek jellemzően más méretűek mint a négy forgalmi kerék. Ezek 
beszállítása betározása szerelése a forgalmi kerekekéhez megegyezően történik. A késztermék 
átmeneti  betárazása  és  kiszállítása  nem  négyesével  csomagolva,  hanem  a  méretből  adódó 
darabszámú gyűjtőkalodás csomagolással történik. 
A  bejövő  félkész  termékek  és  a  kimenő  késztermékek  szállítása  kamionokkal  történik.  A 
kamionokat az épület áthajtós rendszerű „rakodó alagútjában” rakodják.

Teherforgalom 

Schedl  Hungária Kft.  adatközlése szerint  a  tervezett  épületben 3 műszakos munkavégzés fog 
történni. 3 műszak összes tehergépkocsi forgalma 100 tehergépkocsi / nap. Műszakonként 29 fő 
fog munkát végezni, így legrosszabb esetben, ha mindenki külön személygépkocsival érkezik az 
97 gépkocsi érkezését és távozását jelenti, ehhez még a vendégként érkező személygépkocsik 
számát kell hozzáadni az napi 10 személygépkocsi, így összesen 107 személygépkocsi érkezését 
és távozását jelenti.  

Átlagos napi forgalom meghatározása: ÁNF 

100 jármű / nap x 1,7 = 170 x 2 = 340 E/nap

Tervezési forgalom számítása:

T= z x 1,25 x 365 x t x r x s x fN x ÁNF 

z = 1,5 

1,25

365 nap

t = tervezési élettartam = 10 év

r = irányszorzó = 0,5

s = sáv szorzó = 1

fN = forgalom fejlődési szorzó = 1

T = 1,5 x 1,25 x 365 x 10 x 0,5 x 1 x 1 x 340.000 = 1.163.438 db 

ÚME alapján „D” forgalmi terhelési osztályba tartozik 1,0 millió db ≤ „D” osztály ≤ 3,0 millió db
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Belső tehergépjármű mozgásoknál a kanyarodási íveket úgy határoztuk meg, hogy tehergépkocsik 
számára kényelmes legyen. 

Tervezett Csonka János úti csatlakozás kialakítása két helyen kerülne kiépítésre, mely lényegében 
a telek két sarkán történő útcsatlakozás kialakítását jelenti. Megközelítés esetén a tehergépkocsik 
behajtása  és  személygépkocsik  be  és  kihajtása  egy  csomópontban,  míg  a  tehergépkocsik 
kihajtása külön választva lényegében a telek másik sarkában egy külön csomópontban történik. 

Tehergépkocsik  érkeztetése  a  porta  épületnél  elhelyezett  sorompónál  történik.  Sorompó 
elhelyezése úgy lett kialakítva, hogy bejelentkezés esetén ne akadályozza a Csonka János utca 
forgalmát. 

Tehergépkocsik  érkeztetése  időablakosan  történik,  ellenben,  ha  valamilyen  oknál  fogva  a 
tehergépkocsi korábban érkezik, vagy tovább tart a már bent lévő tehergépkocsik rakodása, akkor 
az épületen belül a rakodási területen várakozik, mely úgy került kialakításra, hogy adott esetben 
akár 3 tehergépkocsi is várakozhat.

Az épületet megkerülő új úthálózaton a Csonka János utcával párhuzamosan kerül kialakításra a 
személygépkocsi parkoló és a kerékpár tároló.

           

Budapest, 2024 február 07.

Kátai István
építész vezető tervező
É-1 13-0780
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