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. TERVEZET

Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének .../2023. (X. 19.)
onkormanyzati rendelete

Kecskemét Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szé16 33/2015. (XIL.17.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo6 419/2021. (VIIL.15.) Korm.
rendelet 68. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard Bacs-Kiskun
Varmegyei Kormanyhivatal, a Kozgytilés €s Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol
sz0lo 4/2013. (I1.14.) onkormanyzati rendelet 2. melléklet 4.4.3. pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljard Jogi és Ugyrendi Bizottsag és a Kozgylilés és Szervei
Szervezeti ¢és Miukodési Szabdlyzatarol szolo 4/2013. (I1.14.) onkorményzati rendelet 2.
melléklet 3.4.1. pontjaban biztositott véleményezési jogkdrében eljaro Kornyezetvédelmi,
Vérosrendezési és Agrar Bizottsag véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Kecskemét Megyei Jogn Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 33/2015. (XII.17.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 12. §-a a kovetkezd (la) bekezdéssel
egésziil ki:

»(1a) Az (1) bekezdés szerinti rendelkezéstdl telepiilésképi vélemény vagy szakmai konzultacio
alapjan el lehet térni.”

2. §
A Rendelet 43. §-a a kovetkezo (9) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) Gazdasagi teriileten ingatlannyilvantartdsba bejegyzett épiiletben végleges
telepengedéllyel vagy telepbejelentéssel rendelkezd gazdasagi tevékenység miikodésének
legkésdbb 2028. junius 30-ig torténd fenntartdsdhoz telepiilésrendezési szempontbol akkor is
megadhat6 a hozzajarulas, ha az dvezeti besorolds egyébként nem tenné lehetévé. Az dvezeti
besorolastol eltérd tevékenység esetében fejlesztésre, bdvitésre, atépitésre nem adhato ki
engedély.”

3.8
A Rendelet 53. §-a a kovetkezo (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) Mezogazdasagi altalanos arutermeld Ovezetben a 2005. méjus 31-én az ingatlan-
nyilvantartasban feltiintetett tanyas vagy lakoépiilettel beépitett, vagy az ilyen telekbdl
telekalakitassal kialakult tanyas vagy lakoépiilettel beépitett telken a méretétdl fiiggetleniil a




korabbi lakdépiilet bruttd alapteriiletének nagysagaban uj lakoépiilet 1étesithetd és egyszer
bévithetd legfeljebb 25 m?-rel, az dvezetre eldirt beépithetdségtdl fiiggetleniil.”

4. §

Ez arendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.




2. ALATAMASZTO JAVASLAT

2.1. Telepllésrendezési javaslat 6sszefoglaldja

A 2023. évben is tobb megkeresés érkezett az onkormanyzathoz a Helyi Epitési Szabalyzat
egyes eldirasainak pontositdsa ligyében. Egyrészt az eredeti jogalkotdi szandéktol eltérd
jogértelemzeésébol adodo épitésiigyi hatosagi gyakorlat, masrészt az olyan rendelkezések miatt,
melyek betartatdsa egyes specidlis esetekben kordbban szerzett jogokat sért és hatranyt okoz.

Ezeket figyelembe veve Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilése 56/2023.
(II1.30.) hatarozataval dontott a Helyi Epitési Szabalyzat mddositasnak kezdeményezésérol.

Harom tétel esetében a

HESZ-t érintd altalanos téméban, a 15., 18., 19. modositasi

kezdeményezések vizsgalatat az alabbiakban részletezettek szerint elOresorolt eljarasban
megkezdi az donkorményzat. A cél a jogalkotoi szdndék pontositisa, valamint hatranyt jelentd
¢s szerzett jogokat sértd rendelkezések pontositasa.

A)

B)

O

Epitési hely kijelolésére

vonatkoz6 eldirasok (12.§):

Gazdasagi teriiletek
eldirasai (43.9):

Mezo6gazdasagi teriiletek
eldirasai (51.§ - 54.9):

Lehetnek olyan specialis szitudciok, ahol telek
sajatossagai (alak, pozicio) miatt a HESZ 12.§. (1)
bekezdésében foglalt normativ szabalyozas ellenére sem
lehet egyértelmiien meghatarozni az épitési vonalat,
illetve helyet, illetve jobb megoldast, beépitést
eredményez az attél valo eltérés. Ezek elsdsorban
telepiilésképet érintd dontések, melyeket telepiilésképi
eljaras keretében lehet meghozni. A HESZ ugyan tobb
témaban megteremti a telepiilésképi eltérés lehetdségét,
de ezen esetben nem fogalmaz konkrét felhatalmazast a
foszabalytol valo eltérésre: Ennek kovetkeztében az
¢épitésiigyi hatosag jelenleg a telepiilésképi eljaras
keret¢ében  meghozott  telepiilésképi  dontést —
felhatalmazas hidnydban — nem tudja figyelembe venni
az épitésiigyi eljaras soran.

Gazdasagi teriileten szdmos olyan iizem van, mely olyan
tevékenységet folytat, ami gazdasagi teriileten a hatalyos
eldirasok alapjan nem folytathatd. A jogszabalyoktol
eltér6 funkcidé miatt a hatésdgok megtagadjak az
engedélyek (kornyezetvédelmi, telepengedély, stb...)
meghosszabbitasat, ujboli kiadasat. A helyi jogszabalyok
betartattdsa  példaértékli, ugyanakkor a kordbbi
engedélyek alapjan folytatott tevékenységek azonnali —
atmenet nélkiili — felhagydsa jelentds veszteségeket
okozna a vallalkozdsoknak.

Az Méaa Ovezet eldirasai a beépités feltételeire
meglehetdsen szigoruak, annak érdekében, hogy az
Ovezetbe sorolt teriileteken a teriilethasznalati cél
(nagytablas  arutermelé mezdgazdasagi termelés,
novénytermesztés) minél inkdbb teljesiilhessen, ne
épiiljenek uj, lakdépiiletet is tartalmazo €piiletegylittesek.
Ennek érdekében viszonylag magasan lett megallapitva a
legkisebb beépithetd telekméret. Az Ovezet lehatarolt




teriilete viszont tartalmaz olyan tanyas vagy lakoépiilettel
is beépitett telkeket, ahol akar tobb évtizede
¢letvitelszertien ¢€ltek, ¢és alkalmasint Ujjaépitenck a
korabban lebontott lakoépiiletet, de a jelenlegi eldirasok
szerint ezt nem tehetik meg.

A 2.2.1. pontban részletezett javaslatok célja az, hogy kiegészitsék a Helyi Epitési Szabalyzat
érintett szakaszait oly modon, hogy minél egyértelmiibbé valjon a jogalkotdi szandék és a
rendelkezések a késdbbiekben ne okozzanak jogértelmezési nehézségeket, illetve ne sértsenek
korabban szerzett jogokat.

A modositott Helyi Epitési Szabalyzat véleményeztetésére a telepiiléstervek tartalmérol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 68.§ (1) bekezdés bb) pontja
értelmében, egyszerisitett eljaras keretében keriil sor.

2.2. Telepulésrendezési javaslat

2.2.1. Telepllésrendezési eszkdz modositasara vonatkozo javaslat

A moddositas nem érinti a telepiilésszerkezetet meghatdrozd miiszaki infrastruktura-féhalozatot,
nem jeldl ki ) beépitésre szant teriiletet, és nem tesz javaslatot zold, vizgazdalkodasi, erdd- és
természetkozeli teriilet megsziintetésre. A modositas kizarolag a Helyi Epitési Szabalyzatban
meghatarozott szabalyozasi elemek pontositasa érdekében torténik.

Fenti okok miatt a dokumentaci6 nem hataroz meg modositasi javaslatot Kecskemét
Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti-, valamint Szabalyozasi Tervére vonatkozoan.

Ebbdl adodoan az alatdmasztd javaslat a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 2. sz. mellékletének 1.2. bekezdés c)-i) pontjaiban rogzitett
fejezetei, érintettség hianyaban, a f0épitészi feljegyzésnek megfelelden, jelen dokumentacidban
nem kertilnek kidolgozasra.

2.2.2. Helyi Epitési Szabalyzat mddositasara vonatkozd javaslatok

A) A f0szabalytol vald - telepiilésképi eljaras illetve fOépitészi szakmai konzultcid keretében
meghozott - eltérés lehetdségének beépitése a szabilyozdsba annak érdekében, hogy a
specidlis esetkorokben (igy példaul a nem elsoként 1étesiild épiilet elhelyezésének
meghatarozasa, vagy saroktelek beépitése, vagy az utcavonal egyenetlenségébdl, specialis
nyomvonalvezetésébdl adodd eltérd elOkertek esetében... stb.) biztosithaté legyen az
illeszkedés szempontjainak érvényesitése.

12.§ (1) Amennyiben a Szabalyozasi Terv masként nem rendelkezik, épitési vonalnak a teriilet
alaprendeltetésének megfeleld meglévd €és megmaradod épiilet utca feldli homlokvonala
tekintendd. Ha ilyen épiilet nincs a telken, vagy bontas utani beépités esetén a szomszédos telken
meglévé alaprendeltetésnek megfeleld épiilet utcai homlokvonalat kell épitési vonalnak
tekinteni.

Javaslat




12.§

»(la) Az (1) bekezdés szerinti rendelkezéstol telepiilésképi vélemény vagy szakmai konzultacio
alapjan el lehet térni.”

B) A véros a hatalyos eldirasoktol eltérd teriilethasznalatbdl fakadd konfliktus helyzeteket
kozéptavon szeretné megsziintetni, egy realis hataridot adva, hogy ezen telephelyek atmeneti
szabalyozas mellett mas helyszinre telepithessék at tevékenységiiket. A javasolt szabalyozas
alapjan 1j fejlesztés nem engedélyezhetd, ugyanakkor a meglévo funkciok esetében hataridd
kikotésével atmenetileg engedélyezi a Gvezeti besorolastol eltérd tevékenység folytatasat.

Javaslat

43.§

,(9)  Gazdasagi teriileten  ingatlannyilvantartasba  bejegyzett  épiiletben  érvényes
telepengedéllyel rendelkezo gazdasagi tevékenység miikodésének legkésobb 2028. junius 30-ig
torténd fenntartasahoz telepiilésrendezési szempontbol akkor is megadhato a hozzdjarulas, ha
az ovezeti besorolas egyébként nem tenné lehetove. Az 6vezeti besorolastol eltérd tevékenység
eseteben fejlesztésre, bovitésre, dtépitésre nem adhato ki engedély.”

C) A 2005.06.01-t3l, az uj OTEK alapi telepiilésrendezési terv elfogadasaval kijelolt Maa

ovezetben, 2006-ban tanyaként miikodo teriiletek koziil 2023-ban dsszesen 11 esetben keriilt
elbontasra épiilet. Az esetek kis szama miatt, indokolt biztositani a korabbi szerzett jog
alkalmazasat, vagyis az elbontott lakoépiiletek visszaépitésének lehetdségét. Ez alapjan az
Maa Ovezetben a dokumentumokkal igazolhaté modon korabban tanyaval beépitett
ingatlanokon lehetdség lesz 1) lakoépiilet épitésére vagy meglévd gazdasagi épiilet
atalakitasara Gigy, hogy az uj lak6funkcioju rendeltetési egység a mar elbontott épiilet bruttd
alapteriiletében valosuljon meg, egyszeri, legfeljebb 25 m? bovités mellett.
A HESZ 51. § (4) bekezdése altalanossagban megteremti azon tanyak megtartasat, melyek
az 4j OTEK alapu szabalyozasi terv elfogadasa el6tt, még a régi OESZ alapu szabalyozas
alatt vagy az elott Iétestiltek. Ennek példéjara javasolt az Maa 6vezetben, hasonlé idészakban
még jogszerien fendllo tanydk, kis szamli de mar lebontott tanydk (lakdépiilettel)
visszaallitasanak lehetdségét megteremteni.

Javaslat

53.§

»(4) Mezdgazdasagi altalanos arutermeld Ovezetben a 2005. méjus 31-én az ingatlan-
nyilvantartasban feltiintetett tanyas vagy lakoépiilettel beépitett, vagy az ilyen telekbdl
telekalakitassal kialakult tanyas vagy lakoépiilettel beépitett telken a méretétdl fiiggetleniil a
korabbi lakdépiilet bruttd alapteriiletének nagysagaban 1j lakdépiilet 1étesithetd és egyszer
bévithetd legfeljebb 25 m>-rel, az dvezetre eldirt beépithetdségtdl fliggetleniil.”




3. TERVIRATOK
1. Az eljarast meginditd kozgyilési dontés (56/2023. (111.30.) hatarozat és 1. melléklete)
2. FGépitészi feljegyzés
3. Tervez6i nyilatkozat
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Kecskemet Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kazgylilése
A teleplilasrendezdsi esrkozok midonitasanak kezdemin yezese

Kecskerrd! Megyel Jngd  Véros Onkormdny-ate  Hozgydlese megtaroyalla a  Rimyessheedeini
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shesZigegnch 85  eifcgadasanac  rendjgrdl valamnl  egyes  teleoulgsrendezési  sajatns
ginisoritnyekinl szdio J1RIC2T, VI 15) Korm, rendelet szeeindi modosiiasshor s=ikséges
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B56/2023.(111.30.) hatirozat 1. melléklete

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak kezdeményezése

Vizsgalatra javasolt médositisi kezdeményezések Osszegzése

3 Kadafalva 0958/71, 72,73, 75 Eg"ovezelbol l:ilkolcrulelbe vagy mezbégazdasagi
teriiletbe sorolas
4 Belvaros 3435 megengedett legnagyobb épiiletmagassag emelése
Izsaki ut - Vizmii
u. — Csabay Géza ” y : ot e 2 .
8 lot. Alial Batéeols 10988/20 természetvédelmi teriilet lehatarolasanak pontositasa
terilet
9 3;::; Istvin 7569/54, 7569/45 megengedett legnagyobb beépithetdség emelése
12 | Szolnokihegy 8124/2 Ev 6vezetbdl kozlekedési teriiletbe sorolas
13 | Kadafalva 11741/46, 11741/47 ut szabélyozasi szélességének csokkentése
14 Petdfivaros 22219/1, 17317/1 Ev dvezetbdl kozlekedési teriiletbe sorolas
15 | Alsészékto 9425/2, 46, 47, 48, 49 megengedett legnagyobb beépithetdség csokkentése
16 Urihegy 0447/70 Eg dvezetbol Mat dvezetbe sorolas
0164/95, 0164/5, 0164/98,
18 Belsonyir 0164/6,0164/123, 0164/69, | Maa dvezetbél Mkv dvezetbe sorolas
0164/96, 0164/76
19 teljes kozigazgatisi terilet ;z:es: vonal meghatarozasanak pontositasa a HESZ-
21 Balloszog 0924/33, 0924/34 Lfk dvezetbdl Gksz dvezetbe sorolas
22 3:::5' Laszlé | geg3/as7 tszabdlyozas megsziintetése
24 Felséesaldnos 01065/1 tavlati belteriileti hatér kiterjesztése
26 Kisfai 0737/8, 0737/119 Maé Gvezetbol K-Hull dvezetbe sorolas
Barényi Béla it — Daimler
27 Déli iparteriilet | ut és az ezek melletti szabalyozasi szélesség névelése
gazdasagi teriiletek
29 | RUlso- 9989/6 kialakithat6 legkisebb telekméret csokkentése
Arpadviéros

Adatlapok elérhetdsége: www.kecskemet.hu/uploads/TRTIND2023mar.zip
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ONKORMANYZATI FOEPITESZI FELJEGYZES
KECSKEMET MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESE
RESZERE

Kecskemét Megyei Jogii Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 33/2015. (XIL.17.)
sz010 onkormanyzati rendelet modostasarol

1. Tervezési feladat

Kecskemét Megyei Jog Véiros Onkormdnyzata Kozgytilésének 56/2023 (111.30.)
hatarozatanak I. pontjainak megfeleld, a hatarozat 1. szamu mellékletében foglalt 15., 18., 19.
szamu médositasi tételekre a Helyi Epitési Szabalyzat modositasat megalapozé véleményezési
dokumentaci6 kidolgozasa.

2. Az eljaras rendje

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢€s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 68.§ (1) bekezdés bb) pontja alapjan a Helyi Epitési Szabalyzat médositasara
egyszerusitett eljaras keretében kertil sor. A mddositast alatamasztd dokumentécié - Kecskemét
Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgytilésének 171/2022. (VII.28.) hatarozataban
foglaltakkal 6sszhangban, és az azt kiegészitd 56/2023 (I11.30) hatarozattal - a Telepiilésterv
készitésével parhuzamosan keriil kidolgozasra. A Helyi Epitési Szabéalyzat médositdsanak
egyeztetése a R. 68.§ (2) bekezdése szerint keriil lebonyolitasra.

3. Megalapozo vizsgalat felhasznalhatésaga, tartalmi kovetelményei

A R. 7. § (5) bekezdésének megfeleléen a Kecskemét Megyei Jogn Varos Onkormanyzata
Kozgytlése 126/2021. (XI1.16.) hatarozat 1. pontjaval elfogadott Megalapoz6 Vizsgalat és a R.
7. § (6) bekezdésének megfeleléen aktualizalt kiegészitése felhasznalhatd. Az aktualizalt
kiegészités a R. 1. melléklete szerint tartalmi kovetelmények valamennyi pontjahoz és
alpontjahoz megfelelteti a Megalapoz6 Vizsgélat valamennyi szerkezeti egységét.

4. Alatamaszto javaslat felhasznalhatosaga, tartalmi kovetelményei
Az alatamasztd javaslat a R. 2. sz. mellékletének 1.2. bekezdés c)-i1) pontjaiban rogzitett
fejezeteit érintettség hidnyaban a véleményezési dokumentacioban nem sziikséges kidolgozni.

5. Illetékesség
Illetékességemet és hataskoromet a f6épitészi tevékenységrol szold 190/200. (IX.15.) Korm.
rendelet 10. §-a, és a Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése allapitja meg.

Oveges Laszlo
Oonkormanyzati foépitész
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3. Tervezoi nyilatkozat

Kecskemét Megyei Jogi Varos Helyi Epitési Szabélyzatinak modositisara vonatkozo

elokeészito ¢és timogatd dokumentécio az alabbi jogszabalyok figyelembevételével késziilt:

Kecskemét Megyei Jogn Varos Kecskemét Megyei Jogti Véaros Helyi Epitési
Szabalyzatarodl sz616 33/2015. (XI1.17.) onkormanyzati rendelet,

A teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet,

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv.
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény,

Bacs-Kiskun Megye Teriiletrendezési tervérél szolé Bacs-Kiskun Megyei
Onkormanyzat Kozgyiilésének 7/2020. (VII. 8.) dnkormanyzati rendelet,

Bacs-Kiskun Megye Teriiletrendezési Tervével 6sszefliggd intézkedésekrdl sz616 Bacs-

Kiskun Megyei Onkorményzat Kozgytilésének 18/2020. (V1. 26.) szam1 hatarozat

A tervdokumentacioé készitése Kecskemét Megyei Jogii Varos varosi fOépitészével és a

Kecskemét Megyei Jogi Viaros Polgarmesteri Hivatal Mérndki Iroda Vérostervezési

Osztalyaval egyeztetve késziilt.

Kurenkov Vjacseszlav

vezeto tervezo

TT/1 03-0442
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